
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, 
målt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen 
salg og kjøp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne.

Aktiv - tar deg videre.

Velkommen til Aktiv 
Eiendomsmegling

Eksklusiv næringsseksjon i  
sentrum av Oppdal. Fullt utleid.

Ola Setroms veg 30, 32 og 34, 7340 OPPDAL
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Eksklusiv næringsseksjon  
i sentrum av Oppdal. 
Fullt utleid.

Dette er en eksklusiv forretningsseksjon som ligger midt i sentrum av  
Oppdal. Seksjonen ligger på bakkenivå i et kombinasjonsbygg med  
både næring og bolig. Seksjonen er inndelt i tre deler med inngang og  
eksponering mot gågata. Eiendommen ligger rett over gata for Skifer  
Hotel og det nye KRUX bygget i sentrum av Oppdal. 

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 13 000 000,‑
Total ink omk.: Kr 13 326 240,‑
Felleskostn.: Kr 2 208,‑
Selger:  Marion Bygg AS

Salgsobjekt: Kombinasjonslokale
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2020
BRA: 474 m²
Tomtstr.: 1672 m²
Soverom: 0
Gnr./                      bnr. Gnr. 284, bnr. 3
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1703230095

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF

Mobil 468 19 300
E‑post bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal
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Restaurantlokaler i den sørlige delen av 
seksjonen
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Kontorlokaler i den midtre delen av seksjonen
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Utsalg/                   utstillingslokaler i den nordlige delen 
av seksjonen



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA:  474 m²

Arealbeskrivelse
Næringsseksjon 1. etasje
Bruksareal
1. etasje: 474 kvm Se tekst om areal under punktet  
diverse

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1672 m²

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Tomtearealet er basert å matrikkelbrev  
datert 25.09.2019. 

Utomhusområdet er pent opparbeidet med  
belegningsstein. 

Beliggenhet
Sentrum av Oppdal har de senere årene  
gjennomgått en fantastisk utvikling og sentrum i  
alpinbygda fremstår nå kompakt om med et rikt  
handels‑, kultur‑ og fritidstilbud. 

Den nye flerbruksgata går i dag langs samme trase  
som tidligere E6 og binder sammen søndre og  
nordre del av sentrum. Seksjonen ligger rett ovenfor  
Skifer Hotel og det nyoppførte leilighetsbygget  
Skifer Signatur. Rett ovenfor gata ligger også det  
nye innovasjonssenteret Krux med treningssenter  
og Norges største innendørs klatrevegg. 

Her tilbys fleksible kontorløsninger om en ønsker å  
flytte kontoret på fjellet. 

Langs flerbruksgata og i sentrumsområdet er det en  
rekke nisje‑ og kjedebutikker, vinmonopol,  
restauranter og kafeer. Bakeriet Sprø og  
delikatesseforretningen Smak & Behag (Gulating  
ølutsalg) ligger rett ved seksjonen. Her tilbys  
utsøkte bakverk, kortreiste delikatesser fra lokale  
produsenter.

I umiddelbar nærhet ligger også torget, det nylig  
oppgraderte kjøpesenteret Domus og torgsenteret. 

Rådhuset og Oppdal kulturhus ligger mot vest og  
stasjonsområdet (Oppdal Skysstasjon) ligger mot  
øst. Her er det lett adkomst til både tog, buss og  
drosje.

Adkomst
Eiendommen langs Ola Setroms veg ‑ midt i Oppdal  
sentrum

Innhold
Dette er en eksklusiv forretningsseksjon som ligger  
midt i sentrum av Oppdal. Seksjonen ligger på  
bakkenivå i et kombinasjonsbygg med både næring  
og bolig. Seksjonen er inndelt i tre deler med  
inngang og eksponering mot gågata. Eiendommen  
ligger rett over gata for Skifer Hotel og det nye KRUX  
bygget i sentrum av Oppdal.
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Seksjonen er innredet og utleid som følger: 

Del 1 (mot sør) er innredet og som restaurant. Det er  
systemhimling og malte plater/                       skiferstein på  
vegger. Det er parkett på gulv. Dørpartiet mot Ola  
Setroms veg har doble dører og det er mekanisk  
døråpner på hoveddør. Det er tappekraner for øl og  
kjøleskap osv. I tillegg til dette er det moderne  
kjøkken. Kjøkkenet har egen inngang for  
varelevering og et lite preppkjøkken. I kjøkkenet er  
det fryse og kjøleskap, frityrgryter, stekeovn,  
pizzaovn, vaskelinje og utslagsvask. Det er store  
ventilasjonshetter over vaskelinje og stekeplater.  
Det er trefas i kjøkkenet og eget sikringsskap. Det er  
egen varmtvannsbereder og stor sluk. Til  
restaurantdelen hører også en liten gang, toalettrom  
for damer/                       HC og toalettrom for herrer. I  
toalettrommene er det systemhimling og malte  
plater på vegger. Det er flis på gulv. Det er et egnet  
område for uteservering sør for bygget.

Del 2 (midtre del) er innredet med et åpent  
kontorlokale. Kontorlokalet har systemhimling og  
malte plater på vegger. Det er parkett på gulv.  
Mekanisk åpner av dør. Lokalet er utleid til  
advokatfirma

Del 3 (mot nord) er innredet som et visningslokale/                         
showroom‑ lokalet har systemhimling og malte  
plater på vegger. Det er parkett på gulv. Mekanisk  
åpner av dør. Lokalet er utleid som visningslokale/                        
showroom for en kjøkken/                       møbelleverandør.

Fellesarealene som tilhører næringsseksjonen  
består av følgende:
‑ Gang: Systemhimling og malte plater på vegger.  
Flis på gulv. Dør ut til vestsiden av bygget. Det er en  
brannvarslingssentral plassert i gangen (Elotec)  
samt brannslange. I gangen er det dør til et lite kott/                        
teknisk rom med vannmåler, varmtvannsbereder,  
Vannfordelingskap og vannstopp. 
‑ To garderober ( en til dame og en til herre) med  
omkledningsrom, dusj og toalettrom. Systemhimling  
og malte plater på vegger. Flis på gulv. Det er  
garderobeskap. Det er flis på vegger i dusjrom. 
‑ Et HC toalett. Systemhimling og malte plater på  
vegger. Flis på gulv. Flis på gulv. HC toalett og  
servant. 
‑ Spiserom/                       felleskjøkken: Systemhimling og malte  
plater på vegger. Flis på gulv. Enkel  
kjøkkeninnredning med servant og kjøleskap.  
Mikrobølgeovn. Det er ikke stekeovn eller  
kjøkkenavtrekk.
‑Bøttekott/                       Teknisk rom. Systemhimling og malte  
plater på vegger. Flis på gulv. Vannfordelingskap.  
Varmtvannsbereder. Utslagsvask. Opplegg for  
vaskemaskin. Dataskap. Sluk. 
‑ Teknisk rom.

Det at utstyr og innredning er beskrevet ovenfor eller  
er i seksjonen ved visning betyr ikke nødvendigvis at  
dette medfølger i salget. Noe av innredningen og  
utstyr tilhører leietaker. Se hver enkelt leieavtale eller  
ta kontakt med megler for avklaring.
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Eiendommens potensiale
Kjøper har ansvar for ev. utvikling av  
eiendommen(e) og eventuelle nødvendige  
godkjennelser fra Plan‑ og bygningsetaten eller  
andre offentlige myndigheter, naboer etc.

Seksjonen har eget ventilasjonsanlegg. Dette  
anlegget er installert eget teknisk rom i det  
nordvestlige hjørnet av seksjonen

Parkering
Bygget har parkeringskjeller. Parkeringskjelleren er  
etablert som en egen matrikkel gnr.: 284 bnr.: 93. En  
slik eiendom betegnes som en anleggseiendom.  
Dette er fast eiendom i f.eks. fjell (tunell) eller  
underbygning i grunnen som i dette tilfellet. Det er  
altså eierskap under overflaten. 

Seksjonseierne (boligseksjonene) har rett til  
parkering i parkeringskjelleren og denne retten er  
sikret/                       etablert ved tinglyst realandel i  
anleggseiendommen. Se punkt 5 i vedtekter for  
sameiet Skifer Park Oppdal samt også vedtekter for  
Sameiet Skifer Park Parkeringskjeller. Driften av  
parkeringskjelleren foregår via realsameiet. 

Det er opparbeidet asfalterte parkeringsplasser i to  
rekker vest for bygget. Dette parkeringsarealet er en  
del av området markert som parkering (f_SPA 1). I  
bestemmelsene for reguleringsplan er det i punkt  
7.10 angitt at parkering innenfor f_SPA1 er felles for  
eiendommer innenfor samme området. På samme  
måte som eiendommen gnr.: 284 bnr.: 3 kan benytte  
parkeringsplasser hvor som helst på området, kan  
alle andre eiendommer gjøre det samme.

I området rundt eiendommen er det gateparkering  
etter gjeldende bestemmelser.

Diverse
Eier har opplyst at det er inngått en enighet mellom  
eier av næringsseksjonen og eierne av leilighetene  
om at boligseksjonene har gjesteparkering på  
plassene mot nord. (På dette området er det satt  
opp et skilt privat parkering for beboere og  
besøkende i skifer park). 

Avtalen innebærer at næringsseksjonen disponere  
plassene mot nedkjøringen til p‑kjeller. Det  
foreligger ingen skriftlig avtale vedrørende denne  
enigheten mellom boligseksjonene og  
næringsseksjonen. Bruken av parkeringsplassene er  
heller ikke gjengitt i vedtekter for sameiet.

Om Areal
Arealet av seksjonen er beregnet ut i fra tegninger/                        
leieforhold og er ikke kontrollmålt av megler. . 

Nettoareal for de tre utleide delene i seksjonen er  
ca. 385 kvm BRA. i tillegg utgjør fellesareal (butikk)  
ca. 89 kvm.

Ca. 15,6 kvm av dette utgjør teknisk rom (teknisk  
rom). De resterende delene består av fellesareal  
som kun benyttes i tilknytning til seksjonen og  
delene på dette planet. Dette inkluderer gang,  
spiserom, to garderober med dusj, to toaletter,  
bøttekott samt HC toalett.

I etasjen er det øvrig fellesarealene som utgjør ca.  
34 kvm BRA. Dette inkluderer heis, sluse, trapp og  
trappegang. Dette arealet er ikke en del av  
seksjonen. Arealet tilhører boligseksjonene.
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Eiendommen er i matrikkel oppgitt til 480 kvm  
bruksareal. Seksjonens sameiebrøk er 487/                       1705

Energi
Oppvarming
Strøm

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 22 726

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker eiendomsskatt for  
forretningseiendom, vann og avløp. Leietakerne har  
egne abonnement på renovasjon.

Drifts‑og vedlikeholdsavtaler
Det følger i vedleggene til prospektet utdrag av  
driftskostnadene til Selskapet, men  
driftskostnadene vil i stor grad avhenge av bruken.

Info leieavtaler
Eiendommen er utleid. Alle leieforhold på  
eiendommen vil medfølge salget. Det er stilt  
sikkerhet/    depositum for leieforholdene.

Selger har ikke ansvar for at leietakers bruk av  
leiearealet er i overensstemmelse med offentlige  
krav eller tillatelser, herunder ev. regulering.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Eierseksjonen hører til boligsameie. Vi oppfordrer  
alle til å sette seg inn i vedtekter, husordensregler,  
regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres  
oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader  
kan variere over tid som følge av beslutninger  
foretatt i sameiets styre og/                      eller generalforsamling.

Seksjonens sameiebrøk er 487/                      1705. 

Det henvises til punkt 8 i vedtektene for sameiet om  
felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2208,‑

Forretningsfører
Forretningsfører
Admento Oppdal AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 284, bruksnummer 3,  
seksjonsnummer 1 i Oppdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

5021/                       284/                       3:
15.12.1916 ‑ Dokumentnr: 900127 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5021 Gnr:284 Bnr:1 

13.07.1989 ‑ Dokumentnr: 990055 ‑ Sammenslått  
med denne matrikkelenhet:
GNR 284 BNR 6 

24.04.1990 ‑ Dokumentnr: 2405 ‑ Grensejustering
Grensejustering holdt 14.6.88 og 29.12.89 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.04.1990 ‑ Dokumentnr: 2406 ‑ Grensejustering
Grensejustering holdt 14.6.88 og 29.12.89 
Gjelder denne registerenheten med flere 

23.03.1998 ‑ Dokumentnr: 1348 ‑ Målebrev
Veggrunn gnr. 1006 bnr 58 og 59 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 70862 ‑ Omnummerering  
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1634 Gnr:284 Bnr:3

11.03.2019 ‑ Dokumentnr: 291637 ‑ Registrering av  
grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5021 Gnr:284 Bnr:92 
Elektronisk innsendt 

30.04.2019 ‑ Dokumentnr: 486482 ‑ Registrering av  
grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5021 Gnr:284 Bnr:93 

13.09.2019 ‑ Dokumentnr: 1073430 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 487/                       1705 
Snr: 2 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 117/                       1705 
Snr: 3 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 86/                       1705

Snr: 4 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 86/                       1705 
Snr: 5 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 117/                       1705 
Snr: 6 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 117/                       1705
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Snr: 7 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 86/                       1705 
Snr: 8 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 86/                       1705 
Snr: 9 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 117/                       1705 
Snr: 10 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 117/                       1705 
Snr: 11 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 86/                       1705 
Snr: 12 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 86/                       1705 
Snr: 13 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 117/                       1705 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.07.2019 ‑ Dokumentnr: 749991 ‑ Bestemmelse  
om vann/                       kloakk
Rettighet hefter i: Knr:5021 Gnr:284 Bnr:93 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/                       ledninger 

01.07.2019 ‑ Dokumentnr: 749991 ‑ Bestemmelse  
om elektriske ledninger/                       kabler
Rettighet hefter i: Knr:5021 Gnr:284 Bnr:93 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/                       ledninger

01.07.2019 ‑ Dokumentnr: 749991 ‑ Bestemmelse  
om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5021 Gnr:284 Bnr:93 

Ferdigattest/                      brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen, datert  
23.10.2020.

Ferdigattest/                      brukstillatelse datert
23.10.2020.

Vei, vann og avløp
Offentlig vann og avløp

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert. Områdereguleringsplan for  
Oppdal sentrum, godkjent 15.11.2018, sak nr. 18/                        
117 er gjeldende. Eiendommen ligger innenfor et  
område markert som sentrumsformål BS 9. 

Innenfor området markert med BS skal bebyggelsen  
som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som  
forretning/                       kontor, servering, hotell og tjenesteyting i  
første etasje.
Det gjøres oppmerksom på at planen er en  
områdereguleringsplan, og ikke en  
detaljreguleringsplan. Kommunen kan dermed gi  
egne bestemmelser gjennom planendring for de  
enkelte områdene innenfor planområdet. 

For mer informasjon se vedlagte kart med  
reguleringsbestemmelser, eller ta kontakt med  
ansvarlig megler.
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Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/                      gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.  
Kjøper har ansvaret for å påse at alle vedlegg er  
mottatt før bud inngis.

Eiendommen og dens tilbehør selges "as is" og for  
øvrig i samsvar med den regulering av  
undersøkelsesplikt, mangler, garantier mv. som  
følger av kjøpekontrakten som er vedlagt  
prospektet.

Salget forutsettes gjennomført mellom  
profesjonelle parter. Budgivere oppfordres til å  
gjennomgå salgsoppgaven grundig, samt å  
gjennomføre en grundig teknisk besiktigelse av  
eiendommen med fagfolk. Budgivere gjøres  
oppmerksom på at kjøpekontrakten bygger på at  
kjøper skal stå i stilling som om forsvarlige  
undersøkelser er gjort, uavhengig av hvilke  
undersøkelser kjøper faktisk har foretatt.

Prospektet er basert på opplysninger gitt av selger,  
av selgers rådgivere eller offentlige instanser. Det  
forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig  
fraskrives ansvaret for et hvert tap som følge av  
opplysninger som er misvisende, feilaktige eller  
ufullstendige.

Eiendomsmeglingsloven § 6 ‑ 7 fravikes.  
Oppdragstaker har foretatt de undersøkelser og den  
tilrettelegging og formidling av informasjon som  
anses formålstjenlig. Ansvar for tap som skyldes  
øvrige forhold enn det som fremkommer av  
salgsoppgaven kan ikke gjøres gjeldende mot  
oppdragstaker.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/                       
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivere oppfordres til å gjennomgå forslag til  
kjøpekontrakt som er utarbeidet for salget og som  
er vedlagt prospektet. Når bud inngis, vil det bli lagt  
til grunn at budgiver har akseptert forslag til  
kjøpekontrakt. Dette bes hensyntatt ved avgivelse av  
bud. Som kjøper vil du få forelagt kopi av  
budjournal. For øvrig vises til vedlagt budskjema og  
informasjon om budgivning.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. 
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Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
13 000 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
325 000,‑ (Dokumentavgift (
forutsatt salgssum:13 000 000))
326 240,‑ ( Omkostninger totalt) 

13 326 240,‑ ( Totalt inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/                      eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Oppdragsanvarlig
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
Tlf: 468 19 300

Ansvarlig megler
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
Tlf: 468 19 300

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
24.10.2023

21Ola Setroms veg 30, 32 og 34
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Oppdal kommune

284/3/0/1

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Ola Setroms veg 32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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VEDTEKTER 

FOR 

SAMEIET SKIFER PARK PARKERINGSKJELLER 

Første gang vedtatt: 04. september 2019

1. Navn
Sameiets navn er Sameiet Skifer Park Parkeringskjeller.

2. Formål og virkemidler
Sameiets formål er, på vegne av sine sameiere, å drifte og vedlikeholde sameiets område med
bygning, installasjoner og innretninger.

3. Sameiet, sameiets eiendom
Sameiet er et tings rettslig sameie hvor hver sameier eier en eller flere ideelle andeler. Eierandelen
er tinglyst på den enkelte matrikkel, for alle eiendommer med rettigheter til Sameiet Skifer Park
Parkeringskjeller sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom, herunder
parkeringsa real, boder, ganger, sykkelparkering, teknisk rom m.m. Oversikt over ideelle andeler til
parkeringsplasser og boder følger i egen bruksrettsplan som vedlegg til disse vedtekter.

Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrøk til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel på 1/31. 
En parkeringsplass tilsvarer en eierandel på 2/31. 

Sameiet Skifer Park Parkeringskjeller omfatter gnr. 284 bnr. 93 i Oppdal kommune - registrert i 
grunnboken som anleggseiendom. 

4. Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av eiendommen slik det nærmere er
bestemt i disse vedtekter, jfr. pkt. 5 og 6, og har for øvrig lik rett til å utnytte eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Styret/forretningsfører fører oversikt over hvem som til enhver tid er eier.
Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som berører fordelingen av parkeringsplasser og boder uten at
de berørte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjør fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formålet, jfr. pkt. 2 og innenfor de rammer og begrensninger som følger
av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt med vask og reparasjoner av bil o.l. i parkeringskjeller, da det ikke er lagt til rette
for dette med blant annet sluk med oljeutskiller.

Det er ikke tillatt å drive næringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass iht.
pkt. 6 er ikke å anse som næringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt å drive
verksted eller utøve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert på sameiets
eiendom. For øvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av årsmøtet iht. pkt. 11.
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Notater

88 Ola Setroms veg 30, 32 og 34

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Ola Setroms veg 30, 32 og 34
7340 OPPDAL

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Bjarne Brattbakk

468 19 300
bjarne.brattbakk@aktiv.no1703230095

24.10.2023


