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Tar deg videre

Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD

Sjarmerende renoveringsobjekt
med skjermet tomt og
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Lars-Ketil Liane

Mobil 950 92 360
E-post lars-ketil.liane@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Arne Stangebyes gate 11, 1607 FREDRIKSTAD. TLF.
69 36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3950 000,-
Omkostn.: Kr 117 890,-
Total ink omk.: Kr 4 067 890,
Selger: Erik Meyer
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1890
P-rom/BRA: 155/159 m?
Tomtstr.: 391 m?
Soverom: 4
Antall rom: 6
Gnr./bnr. Gnr. 300, bnr. 1465
Oppdragsnr.: 1111230035
Werenskiolds gate 16

Sjarmerende
renoveringsobjekt med
skjermet tomt og
rusleavstand til sentrum

Eiendommen i Werenskiolds gate 16 i Fredrikstad gir en god mulighet
for deg som gnsker & bo i et sentralt, etablert boligomrade ved
Holmen. Denne eiendommen ligger meget sentralt til, med naerhet til
alle byens fasiliteter og det vakre bryggeomradet med sine
restauranter og utesteder.

Eneboligen har en eldre og enkel standard innvendig, og den baerer
preg av behov for renovering. Dette betyr ogsa at du har en god
mulighet til & forme din egen drgmmebolig etter dine egne gnsker og
behov.

Eiendommen har en hyggelig tomt med en gruset gardsplass, perfekt
for parkering av flere biler. En liten gressplen gir deg plass til utendgrs
aktiviteter, her finner du ogsa en lekestue for de minste
familiemedlemmene.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... 58
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 97
Budskjema. ... ... ... .. ... 98
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 159kvm
P-rom 155kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 84 kvm Vedlagte plantegninger er ikke
malbare. Arealene er hentet fra tilstandsrapport.
Areal og rom er angitt og definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent fra
bygningsmyndighetene.

2. etasje: 75 kvm

Primasrrom

1. etasje: 84 kvm P-rom: Gang, toalettrom, stue,
soverom, kjgkken, trapperom/gang.

2. etasje: 71 kvm P-rom: Trapperom/gang, soverom,
soverom 2, bad/vaskerom, soverom 3 - uinnredet,
alkove.

Deler av arealet i 2.etg er strippet ned for oppussing,
men er allikevel medregnet som P-rom, da det har
veert benyttet som soverom/oppholdsrom. har ikke
malbart areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
391 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til
stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre
og det vil ofte medfgre arealavvik i forhold til
eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig
grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny

Werenskiolds gate 16

oppmaling.

Beliggenhet

Sjarmerende enebolig beliggende i et etablert
boligomrade ved Holmen i Fredrikstad kommune.
Eiendommen har en sentral beliggenhet med nzerhet
til Fredrikstad sentrum med sine bymessige
fasiliteter og brygge-promenaden med sine
restauranter og utsteder.

Omradet er noe tilbaketrukket fra sentrumsomradet
med kort vei til barnehager, barneskoler,
ungdomsskoler og videregdende skoler. Videre er
det kort vei til Veersteomradet som ligger pa
Krakergy. Der ligger Fag- og Hagskolen i @stfold,
Wang toppidrett, Helsehus med legevakt,
Kulturskole, "nye" Fredrikstad stadion, diverse
forretninger og servicetilbud.

Det er gangavstand til neerbutikker, bade Kiwi pa
Frydenberg og Rema 1000 pa Fjeldberg, samt ulike
eksotiske forretninger med matvarer fra "hele
verden'. Fra eiendommen er det kort vei til
Fredrikstad marka med flotte turmuligheter om
sommeren og lyslgyper pa vinteren.

Omradet har et godt utbygd nett med offentlig
kommunikasjon. Med gaavstand til
bussholdeplassen, er det enkelt 8 komme seg til
hovedstaden enten i forbindelse med jobbpendling,
eller om man kun skal ut pa reise. En weekend i Oslo
er kun en busstur unna.

Adkomst

Det vil bli skiltet med AKTIV visningsskilt pa
oppsatte fellesvisninger.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa

kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute
fra gnsket startsted til den aktuelle boligen.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet er bestadende av eldre
trehusbebyggelse, flermannsboliger og boligblokker.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager i omradet:

- Domkirken barnehage
- Trosvik barnehage

Skoler i omradet:
- Trosvik barneskole
- Kvaernhuset ungdomsskole - 8. til 10. trinn:

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning
for handelen, ma interessenten selv sjekke dette
med barnehagekontor og skolekontor for det
aktuelle omradet.

Bygningssakkyndig
Terje Frost

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Taktekking og
undertak omlagt ca. 1993. Nytt undertak lagt
ovenpa eksisterende iflg eier. Renner og beslag i
lakkert/behandlet stal. Antar nye i forbindelse med
omlegging av taktekkingen. Veggene har
trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, antar staende
massiv plank. Fasade/kledning har stdende
bordkledning. Omkledd ca. 1980 ut mot vei og 2017
pa gavelsider. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon fra byggear. Bygningen har

malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass. Vinduer fra 1980 tallet,
nyere vindu med 2 lags isolerglass fra 2000 pa
soverom under oppussing i 2 etg. Bygningen har
eldre teak/edeltre hovedytterdgrer. Malt balkongder
i tre, med 2 lags glass fra 1985 pa bad i 2 etg.
Veranda i impregnert trekonstruksjon, pa ca. 19m2
ved adkomst, malte materialer i rekkverk. Enkel liten
veranda i trekonstruksjon med adkomst fra bad i 2
etg. Enkel tretrapp i ankomst.

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport.

For ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.
Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklzering
Er det dgdsbo? Ja.

Er det salg ved fullmkat? Ja.

Har du kjennskap til eiendommen? Nei.

Innhold

1. etasje: Gang, toalettrom, stue, soverom, kjskken,
trapperom/gang.

2. etasje: Trapperom/gang, soverom, soverom 2,
bad/vaskerom, soverom 3 - uinnredet, alkove -
uinnredet, bod.

Standard

Eiendommen i Werenskiolds gate 16 i Fredrikstad
gir en god mulighet for deg som gnsker & bo i et
sentralt, etablert boligomrade ved Holmen. Denne
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eiendommen ligger meget sentralt til, med naerhet til
alle byens fasiliteter og det vakre bryggeomradet
med sine restauranter og utesteder.

Eneboligen har en eldre og enkel standard
innvendig, og den baerer preg av behov for
renovering. Dette betyr ogsa at du har en god
mulighet til & forme din egen dremmebolig etter
dine egne gnsker og behov.

Eiendommen har en hyggelig tomt med en gruset
gardsplass, perfekt for parkering av flere biler. En
liten gressplen gir deg plass til utendgrs aktiviteter,
her finner du ogsa en lekestue for de minste
familiemedlemmene.

Treer, bebyggelsen pa naboeiendommene og gjerder
omgir eiendommen og gir fglelse av privatliv.
Tomten er fin som den er i dag, men har stort
potensial for en med grgnne fingre.

Boligen er fordelt over to etasjer og har en romslig
og gjennomtenkt planlgsning som gir deg god plass
til & leve komfortabelt. | fgrste etasje finner du en
romslig gang med plass til yttertgy og sko, et
praktisk plassert toalettrom, en stor stue som har
plass til bade en komfortabel sofaseksjon og et
spisebord, et soverom, og et kjgkken med plass til et
lite spisebord. | tillegg er det en trapperom/gang
som forbinder de ulike rommene og etasjene.

| andre etasje finner du et trapperom/gang, et bad/
vaskerom med utgang til balkong, og hele tre
soverom. Det ene soverommet har tilgang til en
uinnredet alkove. | tillegg har etasjen en praktisk
bod.

Selv om eiendommen krever litt kjeerlighet og
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oppgradering, gir dens sentrale beliggenhet deg en
unik mulighet til & nyte alt Fredrikstad har a tilby.
Med din personlige touch kan du gjgre dette til ditt
dremmehjem i en av de mest sentrale delene av
byen. Werenskiolds gate 16 gir deg en sjanse til &
leve sentralt i et sjarmerende boligomrade med
Fredrikstad bys pulserende liv rett utenfor dgren.

Bygget har gjennomgaende eldre/enkel standard og
bezerer preg av stedvis manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Eldre enebolig, oppfart i trekonstruksjon over 2
etasjer samt krypkjeller og lavt krypeloft.
Opprinnelig bygget pa slutten av 1800 tallet,
Vedlikeholdsoppdatert og modernisert pa 1980
tallet samt noe senere. Saltak i trekonstruksjon,
undertak av bord/flis, tekket med betongtakstein for
hovedtaket og tekket med stalplater pa tak over
inngangsparti. Grunnmur i naturstein. Det er vann i
kjeller, iflg eier oppstod dette i etterkant at
kommunen gravet i gaten for en del ar tilbake.
Ytterligere kontroll og tiltak anbefales. Enkle eldre
overflater/utstyr og innredninger fra tidligere
vedlikeholdsoppdatering og oppussing/
modernisering. Bad og kjgkken er antatt
modernisert pa 1980 tallet. Elde og bruksslitasje
generelt samt enkelte rom hvor det er revet/
pabegynt oppussing for en stund tilbake. Behov for
utskiftning og oppussing generelt. Vatrom ma
totalrehabiliteres for a tale dagens brukerkrav.
Enkelte eldre bygningsdeler ma paregnes & skiftes
ut, normal elde/slitasje.

Innvendig er det tregulv og belegg. Veggene har
tapet og trepanel. Innvendige tak har malte plater og
trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke
foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Boligen ligger i omrade med hgy

radonkonsentrasjon. Boligen har mursteinspipe.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har
boligen malte glatte dgrer /formpressede.

Bad/vaskerom: Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Badet er pusset opp tidlig pa 1980
tallet. Badet ma paregnes a totalrehabiliteres for a
tilfredsstille forskriftskrav. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Massive trevegger. Ingen indikasjon
pa fukt ved fuktsgk med stikksonder (Protimeter
SM)

Kjokkenet har enkel eldre innredning med malte
profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt
stalkum. Det er frittstdende kjgleskap og komfyr.
Antar innredning fra 1980 tallet. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

Toalettrom, gulv wc og enkel eldre
servantinnredning.

Tomteforhold: Det er ukjent byggegrunn, antar
leirholdige masser. Drenering fra byggear. Det er
vann i krypkjeller. Vanninntrengning oppstod i
etterkant av at kommunen gravet opp i gaten for en
del ar tilbake. Bygningen har grunnmur i
natursteinsmur. Flat tomt. Ikke etablert spesielt fall
ut fra undermuren. Utvendige vannrgr og avlgpsrer
er av PEL og plast. Det er offentlig vann og avlgp via

private stikkledninger. Ukjent tidspunkt for utfgrelse.

Det er innvendig dagtank for parafin. Antar at det
tidligere har vaert parafinfat ute, og ikke nedgravet
tank.

TG3 Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er avvik: Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe
som var krav pa byggemeldingstidspunktet. Det
mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler stedvis noe renner og beslag.

- Innvendig > Innvendige trapper: Apninger i rekkverk
er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Trappen har store skader.

- Vatrom > Generell > Bad/vaskerom: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

- Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom: Toalettrom har ingen ventilering fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Toalettrom har kun naturlig avtrekk
fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

- Tomteforhold > Drenering: Mer enn halvparten av
forventet levetid pa drenering er overskredet. Det
mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -
ved kjeller/underetasje. Det er ut ifra observasjoner
konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt. Det er vann i krypkjeller.

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking: Det er avvik: Noe
mosegroing pa mgnesteiner generelt.

- Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller
liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er avvik: Kledning er ikke renskaret/avsluttet rett
pa gavel inn mot nabo. Det er sprekk i kledning i 2
etg v/vindu, gavel nord. Sprekk/retningsavvik i skjgt
pa fotplank ut mot veien.

Werenskiolds gate 16
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- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er avvik:
Eldre konstruksjon, fare for skjult svikt/
risikokonstruksjon. Ytterligere kontroll anbefales.
Iflg visuell besiktigelse inne og ute samt fuktsgk i
himling er det ikke avdekket unormal tilstand ihht
bygningsdelens alder.

- Utvendig > Dgrer: Det er pavist utetthet/apning
mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Det er avvik: Det er pavist dgrer som er
vanskelig @ apne eller lukke. Justering og
vedlikehold ma péregnes, evt bytte balkongdgr.

- Innvendig > Overflater: Det er avvik: Enkelte rom
uinnredet, generelt er det behov for oppussing.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er
avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er vann i krypkijeller, fare for skade/
skjult svikt i bjelkelag mot 1 etg. Det er noe svikt i
gulvet i gangen (inn mot stuen).

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig > Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/
feieluke. Det foreligger ikke feierrapport. Ukjent om
parafinbrenner er i bruk.

- Innvendig > Krypkjeller: Det er stedvis pavist
fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader. Det er avvik: Det er begrenset tilgang til
hele krypkjelleren. Det er vann i krypkjeller. Det er
begrenset tilkomst for a vurdere konstruksjonen i
hele krypkjelleren da hgyden er sveert lav og med
vanskelig adkomst. Fuktigheten vil tidvis veere hgy i
slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen,
innsig av vann eller kondensering. Dette kan gi
skader i konstruksjonen og ofte utvikle seg over tid.
Tilstandsrapporten baseres pa en visuell befaring
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uten inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader utenfor/i krypkjelleren
under befaring, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke forekommer skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren. Det anbefales derfor at en er
oppmerksom pa denne risikoen og undersgker
forholdet naermere.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Det er avvik: Elde/
bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
- Tekniske installasjoner > Andre installasjoner: Det
er avvik: Eldre varmepumpe, ukjent alder og tilstand,
samt tidspunkt for siste service.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
Oppgradert el-skap, 35 amp hovedsikring, 8
fordelingskurser med automater.

TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Rekkverk ned ca 87cm,
minimalt avvik fra kravet pa 90 cm.

- Tomteforhold > Terrengforhold: Eiendommen ligger
i flomutsatt omrade iht. kommuneplan.

TG IU Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad/
vaskerom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Massive trevegger. Ingen indikasjon
pa fukt ved fuktsgk med stikksonder (Protimeter
SM)

- Tomteforhold > Oljetank. Det er innvendig dagtank
for parafin. Antar at det tidligere har veert parafinfat
ute, og ikke nedgravet tank.

- Kjokken > Avtrekk > Kjgkken: Det er avvik: Kort
gjenveerende forventet levetid.

For den utfyllende tekniske standard for gvrig og
kostnadsestimat, henvises det til vedlagte
tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Plass til flere biler i gruset gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pd at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av

kigper.

Diverse

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg
av eiendom for et dgdsbo. Det ma legges til grunn at
arvingene har begrenset kjennskap til eiendommen,
og at de derfor ikke er kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmaterialet.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med
bygningssakyndig eller annen fagkyndig. Kjgper
gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli
ytterliggere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Tekniske installasjoner:

- TV-tuner fglger ikke med objektet, da det folger
abonnementet til eier.

- Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe. Antar opplegg i hovedsak fra 1980
tallet.

- Det er avilgpsrgr av plast. Antar fra 1980 tallet.
- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

- Oppgradert el-skap, 35 amp hovedsikring, 8
fordelingskurser med automater.

- Enkle rgkvarslere, pulver-apparat.

Energi

Oppvarming

Peis og parafin-brenner i stuen. Luft til luft
varmepumpe og el ovner.

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos
Fredrikstad kommune pa eiendommen:

Avvik ildsted:
Gjelder: Jgtul 18

Werenskiolds gate 16
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Plassering: 1 etasje, stue

Feil montering. Avvik: Mangler tilfredsstillende
fundament for ildsted. Murt omramming til
innsatspeis (Jgtul 18) mangler tilfredsstillende
fundament. Kommentar: Murverket til innsatspeisen
har gitt etter slik at murverket spriker fra
brannmuren. lldstedet ma ordnes eller byttes ut for
videre fyring.

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
1

Awvik rgyklgp:

Gjelder: Royklgp Plassering: 1

Innvendig skade pa skorsteinslgp. Kommentar:
Skorsteinen har gjennomgaende darlige fuger og
flere krater i 1. og 2.

etasje. Skorsteinen bgr rehabiliteres fgr videre
fyring.

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
1

Anmerkning ildsted:

Gjelder: Jgtul 711

Plassering: 1 etasje, stue

lldsted er montert for naere brannmur/ skorstein.
Kommentar: Jgtul 711 i 1. etg er montert for naerme
brannmur, over tid kan varmen som reflekterer
mellom brannmur og ildsted gjgre at godset i
ildstedet blir defekt eller sprekker.

Info stremforbruk

Strgmforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og bruken av eiendommen.
Strgmkostnader vil variere ut fra valg av leverandgr
og avtaletype.

Energikarakter
G
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Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 950 000

Kommunale avgifter
Kr 26 192

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer/avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 6 671

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Inkludert i kommunale avgifter

Formuesverdi primaer
Kr 781 405

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr2 813 057

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 1465 i Fredrikstad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3004/300/1465:

23.02.1895 - Dokumentnr: 900025 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3004 Gnr:300 Bnr:34

01.01.2020 - Dokumentnr: 1597539 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:300 Bnr:1465

Ferdigattest/brukstillatelse

Opplysninger fra Fredrikstad kommune:

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv,
har vi ikke funnet noen midlertidig brukstillatelse/
ferdigattest for den forespurte eiendommen.

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv,
kan vi ikke finne at det foreligger godkjente
bygningstegninger for den forespurte eiendommen.

Etter at bygningsmassen ble oppfgrt har det blitt
innfgrt nye bestemmelser i plan- og bygningsloven.
Ferdigattest utstedes ikke for bygg/endringer/tiltak
som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed ikke
vaere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak.

Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen.
Meglerforetaket har derfor ikke hatt mulighet for a
kontrollere hvorvidt dagens bruk er byggesgkt, og

eller samsvarer med det som er byggesokt, eller er
godkjent. Kjgper overtar ansvar for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 120
Holmenomradet med gjeldende bestemmelser.
Formal: 660 - Bevaringsomrader, 110 - Boliger og
322 - Gangvei. Godkjent/vedtatt 21 mai 1979.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan
Fredrikstad 2023 - 2035 med gjeldende
bestemmelser. Formal/Hensynssone: 320 -
Flomfare, H320 Fare 410 - Krav vedr. infrastr., H410
570 - Hensyn kulturmiljg, H570 1001 - Bebyggelse
og anlegg. Godkjent/vedtatt 15. juni, 2023.

Arealplaner under arbeid i omradet og pa
eiendommen:

- Veumbekken-Holmen. Planident:

Fra varsel 05.03.2014:Formalet med planarbeidet er
a gjenapne Veumbekken i Holmegata fra Oslogata
til Vesterelva. Dette gjgres i forbindelse med
omfattende oppgraderingsbehov av eksisterende
infrastruktur i omradet. Holmegata skal
transformeres fra bilgate til park og det skal legges
til rette for gdende og syklister.
Gjennomgangstrafikken skal

avvises fra omradet og det skal legges til rette for
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opphold, rekreasjon og opplevelse. Standardheving
av naermiljo

skal gi gode forutsetninger for revitalisering av
omradet. Samtidig skal det spesielle
bygningsmiljget bevares.

- Trosvikstranda.

Fra varslingsbrev 06.05.2019: Formalet med planen
er a videreutvikle Fredrikstad sentrum langs elvens
bredde og gjgre Trosvikstranda til en naturlig
forlengelse av eksisterende sentrumsbebyggelse,
med sentrumsformal sa som forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting,
neeringsbebyggelse, fritids- og turistformal, mm.

- Arena Fredrikstad og Frederik Il VGS.

- Stadion-Gamle Beddingvei.

Fra Varsel om oppstart av arbeid med
detaljreguleringsplan og utbyggingsavtale for
Stadion og Gamle Beddingvei: Hensikten med
planarbeidet er a legge til rette for siktutbedring i
svingen mellom Stadion og Gamle Beddingvei og
forbedret gang-/sykkelprioritet i planomradet,
samtidig som gatene skal fungere som
kjgreatkomst for tilliggende bolig- og
neeringsbebyggelse. Dette i forbindelse med at
dagens kjgreadkomst via Vaerstetorvet-Gamle
Beddingvei skal stenges for ordinaer trafikk i
forbindelse med utbygging av omradet. Hggskolen i
@stfold (Hi@) planlegger mer apne og utadrettede
fasader langs planomradet, og planarbeidet vil
koordineres med dette. Endret avkjorsel fra Jens
Wilhelmsens gate (fylkesvei 108) vis-a-vis innkjgring
til Stadion P-hus, og nytt fotgjengerfelt over
fylkesveien i forlengelsen av gaten Stadion skal
ogsa vurderes i planarbeidet.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
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avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

98 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 950
000,00))

117 890,- (Omkostninger totalt)

4 067 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 117 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gj@r seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dedsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag:
Markedspakke (Kr.32 025)

Grunnpakke (Kr.12 950)

Provisjon (forutsatt salgssum: 3 950 000,-) (Kr.71
100)

Oppgjer (Kr.8 250)

Tingl. hjemmelserklaering - Statens Kartverk (Kr.500)
Visningshonorar (Kr.2 800)

Totalt kr. (Kr.127 625)

Dersom handelen ikke kommer i stand eller at
oppdraget sies

opp har megleren krav pa dekning for palgpte timer,
palgpte

visninger, grunn og markedspakke samt utlegg.

Oppdragsansvarlig
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

Ansvarlig megler
Lars-Ketil Liane
Eiendomsmegler MNEF
lars-ketil.liane@aktiv.no
TIf: 950 92 360

JAL Eiendomsmegling AS, Arne Stangebyes gate 11
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
24.05.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
(17 FREDRIKSTAD kommune
FH gnr. 300, bnr. 1465

Areal (BRA): Enebolig 159 m?

Befaringsdato: 22.06.2023 Rapportdato: 17.09.2023 Oppdragsnr.: 19389-1147 Referansenummer: AB8653

Autorisert foretak: Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Gyldig rapport
17.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Al Fredrikstad Eiendomstaksering drives av Byggmester og Takstingenigr
Terje Frost, som har mer enn 30 ars erfaring i bygg og eiendomsbransjen.
Frost er utdannet ved Norges Eiendomsakademi (NEAK), og sertifisert hos
Norsk Takst, Norges ledende operatgr innen boligtaksering. Dette er et
ngdvendig kvalitetsstempel pa den profesjonalitet og kompetanse som
behgves i dagens eiendomsmarked og gjgr det mulig a overfgre visjonen til
handling.

Fredrikstad
Eiendomstaksering

Rapportansvarlig

PXT T
Terje Frost
Uavhengig Takstingenigr
aleiendomstaksering@gmail.com

906 14 077

Oppdragsnr.: 19389-1147 Befaringsdato:  22.06.2023 Side: 2 av 24
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Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 300 - Bnr 1465 Thorsoveien 49\ I I
3004 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 300 - Bnr 1465 Thorsaveien 49\ |} |}
3004 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen Beskrivelse av eiendommen

Innvendig er det tregulv og belegg. Veggene har Det er ukjent byggegrunn, antar leirholdige
Eldre enebolig, oppfert i trekonstruksjon over 2 etasjer samt tapet og trepanel. Innvendige tak har malte masser.
krypkjeller og lavt krypeloft. Opprinnelig bygget pa slutten av plater og trepanel. Drenering fra byggear. Det er vann i krypkjeller.
1800 tallet, Vedlikeholdsoppdatert og modernisert pa 1980 Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vanninntrengning oppstod i etterkant av at
tallet samt noe senere. Saltak i trekonstruksjon, undertak av Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er kommunen gravet opp i gaten for en del ar
bord/flis, tekket med betongtakstein for hovedtaket og heller ikke utfgrt med radonsperre. Boligen ligger tilbake.
tekket med stélplater pa tak over inngangsparti. Grunnmur i i onﬁréde med hgy rado.nkonsentrasjon. Bygningen har grunnmur i nfatursteinsmur.
naturstein. Det er vann i kjeller, iflg eier oppstod dette i Boligen har mursteinspipe. Flat tomt. Ikke etablert spesielt fall ut fra
etterkant at kommunen gravet i gaten for en del ar tilbake. Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og undermuren.
Ytterligere kontroll og tiltak anbefales. stul.obegulv. Utvendige vannrgr 9g avlgpsrgr er av‘PEL-Og
Enkle eldre overflater/utstyr og innredninger fra tidligere Boligen har malt tretrapp. plast. Det er offentlig vann og avlgp via private
vedlikeholdsoppdatering og oppussing/modernisering. Bad Innvendig har boligen malte glatte stikkledninger. Ukjent tidspunkt for utfgrelse.
og kigkken er Zﬁtatt moiergn's?:t 03 1g980 tallet EIdego-g dgrer /formpressede. Det er innvendig dagtank for parafin. Antar at det

j i . - . )
tidligere har veert parafinfat ute, og ikke

bruksslitasje generelt samt enkelte rom hvor det er Oppvarming nediravet tank P €
revet/pabegynt oppussing for en stund tilbake. Behov for Peis og parafin-brenner i stuen. Luft til luft
utskiftning og oppussing generelt. Vatrom ma varmepumpe og el ovner.
totalrehabiliteres for a tale dagens brukerkrav. Enkelte eldre
bygningsdeler ma paregnes a skiftes ut, normal elde/slitasje. VATROM Ga tlside Arealer
Enebolig - Byggear: 1890 Bad/vaskerom Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
UTVENDIG G til side 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

. . Badet er pusset opp tidlig pa 1980 tallet. Enebolig Gatll slde

Taktcelfklngen er av bgt?ngtakstelin. T?k?t er . Badet ma paregnes a totalrehabiliteres for a
besiktiget fra bakkeniva. Ingen stige tilgjengelig. filfredsstille forskriftskrav. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Taktekking og underfak o.mlagt ca 1.993..Nytt Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk Etasje 1 84 84 0
undertak lagt over\pa eksisterende iflg E:IEF. mulig pga tilliggende konstruksjoner. Massive
Renr'1er og beslag i Iakkert/behandlet stal. Aintar trevegger. Ingen indikasjon p fukt ved fuktsgk - 0 0 .
nye i forbindelse med omliegglng a\{ taktekkingen. med stikksonder (Protimeter SM)
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, i
antar stdende massiv plank. Fasade/kledning har KIBKKEN Ga til side Etasje 2 75 71 4
staende bordkledning. Omkledd ca 1980 ut mot
vei og 2017 pa gavelsider. Kjgkkenet har enkel eldre innredning med malte Krypkjeller 0 0 0
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra profilerte fronter. Laminat benkeplate med
byggear. nedfelt stalkum. Det er frittstaende kjgleskap og Sum 159 155 4
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass komfyr..Antar |nnre.dn|ng fra 1980 tallet.
og malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer fra Det er kjgkkenventilator med avirekk ut. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
1980 tallet, nyere vindu med 2 lags isolerglass fra Ga til side
2000 pa soverom under oppussing i 2 etg. SPESIALROM Lovlighet Ga til side
Bygningen har eldre teak/edeltre Toalettrom, gulv wc og enkel eldre
hovedytterdgrer. Malt balkongdgr i tre, med 2 servantinnredning. Enebolig
lags glass. fra 1985 pa bad i 2 etg. . . G 4 side e Det foreligger ikke tegninger
Veranda i impregnert trekonstruksjon, pa ca TEKNISKE INSTALLASJONER

19m2 ved adkomst, malte materialer i rekkverk.
Enkel liten veranda i trekonstruksjon med
adkomst fra bad i 2 etg.

Enkel tretrapp i ankomst.

Innvendige vannledninger er av kobber med

plastkappe. Antar opplegg i hovedsak fra 1980

tallet.

Det er avlgpsrgr av plast. Antar fra 1980 tallet.
G4 til side Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Oppgradert el-skap, 35 amp hovedsikring, 8

fordelingskurser med automater.

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat.

INNVENDIG

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og

Fordeling av tilstandsgrader . @  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ) i L Det er awvik:
20 . - . Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig. . o
Takstmannens mandat er 3 utarbeide en Tilstandsrapport for Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
eiendommen med adresse Werenskiolds gate 16 pa Holmen i Kostnadsestimat: Under 10 000 lukke.
Fredrikstad kommune. Rapporten er bestilt av Eie Justering og vedlikehold ma paregnes, evt bytte
15 Eiendomsmegﬂlekr 12|.06.23 pa \{egne av Eigrrlle. :iensikt.en med @ Tomteforhold > Drenering Ga til side balkongdgr.
opptj‘lraget er a kartlegge i.Jygnlngens tekniske t stanq : Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
forbindelse med salg av eiendommen. Arealer og gvrige er overskredet
opply'snlnger er henjtet fra samtaler med eier/rekvirent pa Det mangler eller pd grunn av alder er det sannsynlig ©  Innvendig > Overflater <
10 befaringsdagen og tilsendte opplysninger/dokumenter, arealer at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren - i
f!'a oppmaling siamt cﬂ)pplysr?inger fra eiendomsverc%i.n.o og ved kjeller/underetasje. Det er avvik:
hlstandsvu.rderlng pa befarlngen. l?et er brukt fuktindikator av Det er ut ifra observasjoner konstatert at Enkelte rom uinnredet, generelt er det behov for
s typen Protimeter SM. Offentlige palegg samt drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert oppussing.
reguleringsbestemmelser og gvrige kommunale forhold, utover ffekt.
mgtrikkei lysninger fra kimmgnens kartsider, er ikke pegrenset effeld % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
pplysning u - iaer, . Det er vann i krypkjeller.
= kontrollert av takstmannen. Utvendige fasader, yttertak og pipe i o
-_ 0 £ er kun besiktiget fra bakkeniva. % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Bl 7e0: Ingen awik Oppsummering av awvik r'\)ne"tlfr:avzlkf: kjell pa mellom 10 - 20 mm innenf,
61 Mindre eller moderate awik pp g KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT it hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
' Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i o en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten. o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
TG2: Awik som kan kreve tiltak Bad/vaskerom Det er vann i krypkjeller, fare for skade/skjult svikt i
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik bol bjelkelag mot 1 etg. Det er noe svikt i gulvet i gangen
. ) ) Enebolig (inn mot stuen)
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tomteforhold > Oljetank Ga til side )
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kostnadsestimat: Under 10 000
(' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig > Nedlgp og besla Ga til side _ @ innvendig > Radon Gatilside
o & > Neclop og besiag (139 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det er avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Anslag pé utbedringskostnad Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, @ Uutvendig > Taktekking Ga til side ikke utfgrt med radonsperre.
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det er awvik: PR
10 Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Kostnadsestimat: Under 10 000
Det mangler stedvis noe renner og beslag Noe mosegroing pa monesteiner generelt.
8 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: Under 10 000 ©  innvendig > Pipe og ildsted Galilside
: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
©  Innvendig > Innvendige trapper Ga il side @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side mm fra sotluke/feieluke.
6 Aoni i rekkverk er st d Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning Det foreligger ikke feierrapport.
4 Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet. Det er avvik: Kostnadsestimat: Under 10 000
Trappen har store skader. Kledning er ikke renskaret/avsluttet rett pa gavel inn
mot nabo. Det er sprekk i kledning i 2 etg v/vindu, 0 Innvendig > Krypkiell Ga til side
. ypkjeller
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 i ik i ski 5
o % gavel n'ord. Sprekk/retningsavvik i skjgt pa fotplank ut Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
mot veien. konstruksjonen kan ha fuktskader
3 © vatrom > Generell > Bad/vaskerom Gatil side ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Det er awvik:
0 < Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Ingen umiddelbare kostnader etter dagens krav. @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
Tiltak under kr 10 000 % Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Det er avvik:
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Eldre konstruksjon, fare for skjult
) Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side svikt/risikokonstruksjon. Ytterligere kontroll anbefales.
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Toalettrom Iflg visuell besiktigelse inne og ute samt fuktsgk i
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 hlmll'ng er det ikke avdekket unormal tilstand ihht
% Tiltak over kr 300 000 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. bygningsdelens alder.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er vann i krypkjeller. Det er begrenset tilkomst for Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht.
a vurdere konstruksjonen i hele krypkjelleren da kommuneplan.
hgyden er sveert lav og med vanskelig adkomst.

Fuktigheten vil tidvis veere hgy i slike rom/kjellere pa

grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann eller

kondensering. Dette kan gi skader i konstruksjonen og

ofte utvikle seg over tid. Tilstandsrapporten baseres

pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen.

Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor/i

krypkjelleren under befaring, betyr ikke dette

ngdvendigvis at det ikke forekommer skader i eller i

forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales derfor at

en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker

forholdet nzermere.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

&

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:

Elde/bruksslitasje.
@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

&

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Det er avvik:

Eldre varmepumpe, ukjent alder og tilstand, samt
tidspunkt for siste service.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
Oppgradert el-skap, 35 amp hovedsikring, 8
fordelingskurser med automater.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk ned ca 87cm, minimalt avvik fra kravet pa
90 cm

Kjgkken > Avtrekk > Kjpkken Ga til side
Det er avvik:

Kort gjenveerende forventet levetid.

Tomteforhold > Terrengforhold atil si
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Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
3004 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1890 Antatt byggear, rekvirent
Anvendelse

Bolig tatt i bruk

Standard
Bygget har gjennomgdende eldre/enkel standard. Se naermere
beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av stedvis manglende
vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking @162

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Ingen stige tilgjengelig. Taktekking og undertak omlagt ca 1993. Nytt
undertak lagt ovenpa eksisterende iflg eier.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Noe mosegroing pa mgnesteiner generelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paregnelig vask/vedlikehold
Kostnadsestimat: Under 10 000

Nedlgp og beslag

Renner og beslag i lakkert/behandlet stal. Antar nye i forbindelse med
omlegging av taktekkingen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler stedvis noe renner og beslag.

Oppdragsnr.: 19389-1147

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘

Thorsgveien 49 k l I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Komplettering av manglende renner og beslag, samt montering av
sngfangere og stigetrinn. Sjekk feierrapport om dette er papekt fra feier.
(rapport ikke mottatt)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon cm

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, antar stdende massiv
plank. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Omkledd ca 1980 ut
mot vei og 2017 pa gavelsider.

r

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er avvik:

Kledning er ikke renskaret/avsluttet rett pa gavel inn mot nabo. Det er
sprekk i kledning i 2 etg v/vindu, gavel nord. Sprekk/retningsavvik i skjgt
pa fotplank ut mot veien.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufting evt etablering av lufting bgr kontrolleres ytterligere. Avslutning
av kledning pa gavel bgr ferdigstilles. Kontrollere sprekk/arsak
ytterligere.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft ad

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
3004 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre konstruksjon, fare for skjult svikt/risikokonstruksjon. Ytterligere
kontroll anbefales. Iflg visuell besiktigelse inne og ute samt fuktsgk i
himling er det ikke avdekket unormal tilstand ihht bygningsdelens alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll, oppmerksomhet etter vesentlig nedbgr

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass. Vinduer fra 1980 tallet, nyere vindu med 2 lags
isolerglass fra 2000 pa soverom under oppussing i 2 etg.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Bygningen har eldre teak/edeltre hovedytterdgrer og malt balkongdgr i
tre, med 2 lags glass fra 1985 pa bad i 2 etg.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Justering og vedlikehold ma paregnes, evt bytte balkongdgr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Dgrer ma justeres.

Justering og vedlikehold ma paregnes, evt bytte balkongdgr og ytterder.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i impregnert trekonstruksjon, pa ca 19m2 ved adkomst, malte
materialer i rekkverk. Enkel liten veranda i trekonstruksjon med adkomst
frabadi2 etg.

Oppdragsnr.: 19389-1147

Befaringsdato: 22.06.2023

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Thorsgveien 49 E l I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk ned ca 87cm, minimalt avvik fra kravet pa 90 cm

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Utvendige trapper

Enkel tretrapp i ankomst.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det tregulv og belegg. Veggene har tapet og trepanel.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Side: 11 av 24

Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Enkelte rom uinnredet, generelt er det behov for oppussing.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppussing.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er vann i krypkjeller, fare for skade/skjult svikt i bjelkelag mot 1 etg.
Det er noe svikt i gulvet i gangen (inn mot stuen)

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ytterligere kontroll fra krypkjeller, eller ved apning av gulv. Kostnad er
ukjent, beregnet kun for ytterligere kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Boligen ligger i omrade med hgy radonkonsentrasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og lukket peis. Antar at det er parafinbrenner
i peis.

Oppdragsnr.: 19389-1147

Befaringsdato:

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra

sotluke/feieluke.

Det foreligger ikke feierrapport.
Ukjent om parafinbrenner er i bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Sjekk feierrapport. Ikke mottatt/sjekket av takstmannen

Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

vy
o "

Vurdering av avvik:

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha

fuktskader.
 Det er avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

22.06.2023
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Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
3004 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Det er vann i krypkjeller. Det er begrenset tilkomst for a vurdere
konstruksjonen i hele krypkjelleren da hgyden er svaert lav og med
vanskelig adkomst. Fuktigheten vil tidvis vaere hgy i slike rom/kjellere pa
grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann eller kondensering. Dette
kan gi skader i konstruksjonen og ofte utvikle seg over tid.
Tilstandsrapporten baseres pa en visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor/i
krypkjelleren under befaring, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
forekommer skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales
derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker forholdet
narmere.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

o Tiltak:

¢ Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.
Kostnad er kun beregnet for ytterligere kontroll. Eier har i etterkant av
min befaring gravet ned kum med pumpe for automatisk utpumping av
overflatevann. Forholdet er ogsa omtalt under punktet: Drenering

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen har store skader.

Konsekvens/tiltak

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Oppdragsnr.: 19389-1147 Befaringsdato:

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k
1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer /formpressede.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Elde/bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing/utskifting bgr paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM

ETASJE 2 > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Badet er pusset opp tidlig pa 1980 tallet. Toalett
er ca 4 ar iflg eier/selger.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom
22.06.2023 Side: 13 av 24

Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
3004 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Massive trevegger. Ingen indikasjon pa fukt ved fuktsgk
med stikksonder (Protimeter SM)

KIGKKEN
ETASJE 1 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har enkel eldre innredning med malte profilerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt stalkum. Det er frittstdende kjgleskap
og komfyr. Antar innredning fra 1980 tallet. Oppussing ma paregnes.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2017 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kort gjenvaerende forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator bgr paregnes skiftet

SPESIALROM
ETASJE 1 > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom, gulv wc og enkel eldre servantinnredning. Gulv wc ca 5 ar
iflg eier/selger.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 19389-1147

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Antar opplegg i
hovedsak fra 1980 tallet.

Vurdering av avvik:
* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere underspkelser.

Stoppekran ma merkes. Stoppekraner i kjeller, noe vanskelig adkomst.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Antar fra 1980 tallet.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 22.06.2023 Side: 14 av 24

47



Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
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Tilstandsrapport

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Oppvarming forgvrig med luft_luft varmepumpe og el ovner

Vurdering av awvvik:
e Det er avvik:

Eldre varmepumpe, ukjent alder og tilstand, samt tidspunkt for siste
service.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kontroll/service

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19389-1147

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppgradert el-skap, 35 amp hovedsikring, 8 fordelingskurser med
automater.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2019 Div oppgradering samt montering av bereder

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Samsvarserklzering for: Bytte sikringskap. Ny kurs til vwb. Ny
kurs til stikk kjpkken.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Befaringsdato: 22.06.2023

Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Enkel el kontroll anbefales.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Enkle rgkvarslere, pulver-apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Regkvarslere og slukkeutstyr bgr testes, evt oppgraderes.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Bgr funksjonstestes.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, antar leirholdige masser.

Drenering

Drenering fra byggear. Det er vann i krypkjeller. Vanninntrengning
oppstod i etterkant av at kommunen gravet opp i gaten for en del ar
tilbake.

Oppdragsnr.: 19389-1147

Befaringsdato: 22.06.2023

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD  Norsk takst

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Det er vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Eier har etter min befaring gravet ut masser og lagt ned kum med
pumpe for automatisk utpumping av vann i kjeller. Det er ogsa gravet

noe renner for avrenning av overflatevann mot kummen. Det anbefales

ytterligere undersgkelser/tiltak som forhindrer vannintrengning i
krypkjeller, samt evt tiltak med fuktsperre mot grunnen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Side: 16 av 24
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Flat tomt. Ikke etablert spesielt fall ut fra undermuren.

Hva er bruksareal?

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k l I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

1]
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

Vurdering av awvik:

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade iht. kommuneplan.
Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Utvendige vann- og avigpsledninger

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst

Utvendige vannrgr og avlgpsrgr er av PEL og plast. Det er offentlig vann
og avlgp via private stikkledninger. Ukjent tidspunkt for utfgrelse.

Det er innvendig dagtank for parafin. Antar at det tidligere har veert
parafinfat ute, og ikke nedgravet tank.

Oljetank
Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS

Gnr 300 - Bnr 1465 Thorsgveien 49
3004 FREDRIKSTAD 1634 GAMLE FREDRIKSTAD

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
6w o gmeToton S o,
Loft 0 0 0

Trapperom/gang, Soverom , Soverom 2,
Etasje 2 75 71 4 Bad/vaskerom, Soverom 3 - uinnredet, Bod
Alkove - uinnredet

Krypkjeller 0 0 0
Sum 159 155 4
Kommentar

Deler av arealet i 2 etg er strippet ned for oppussing, men er allikevel medregnet som P-rom, da det har veaert benyttet som
soverom/oppholdsrom.
Loft og krypkjeller har ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja

Kommentar:

Nei
Nei

Nei
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Thorsgveien 49 l I I

1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
22.6.2023 Terje Frost

Roger Meyer

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3004 FREDRIKSTAD 300
Adresse

Werenskiolds gate 16

Hjemmelshaver
Meyer Tove Irene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et eldre etablert boligomrade, sentralt i Fredrikstad pa Holmenomradet. Omradet er i hovedsak bestdende av
frittliggende lav boligbebyggelse (ene- og flermannboliger). Sentral beliggenhet med kort avstand til byens fasiliteter. Kort avstand til skoler,
barnehage, videregaende skoler, bussholdeplass og div forretninger. Gangavstand til Fredrikstad sentrum. Flotte tur- og rekreasjonsomrader i

naeromradet/Fredrikstadmarka.

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
bnr. fnr. snr. Areal
1465 0 400.1 m?

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Reg plan: Holmenomradet. Plan ID: 120

Om tomten

Eiendommen har flat tomt, gruset adkomst og gardsplass samt noe plenareale i bakgarden.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
2084900 2023

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
50 000 2008

Oppdragsnr.: 19389-1147

Kommentar
Opplysninger fra Komtek

Type
Annet

Befaringsdato:  22.06.2023

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Side: 21 av 24

Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
3004 FREDRIKSTAD

Forsikring
Selskap
IF

Kommentar
Iflg info fra eier/rekvirent.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 05.07.2023
Megler 05.07.2023
Eier 21.06.2023

Oppdragsnr.: 19389-1147

A1l Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘ l I

Thorsgveien 49
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Avtalenr Type

Kommentar
Ettersendt fra megler
Matrikkelinfo fra megler.

Rekvirent foreviste eiendommen og
informerte om forhold pa befaringen

Befaringsdato:  22.06.2023

Forsikringssum

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Arlig premie
8900

Vedlagt

Ja
Nei

Nei

Side: 22 av 24
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Werenskiolds gate 16, 1608 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 1465
3004 FREDRIKSTAD

Al Fredrikstad Eiendomstaksering AS ‘
Thorsgveien 49 k I I
1634 GAMLE FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19389-1147

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19389-1147

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AB8653

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad og Hvaler

Oppdragsnr.

1111230035

Selger 1 navn

Erik Meyer

Werenskiolds gate 16

Poststed
FREDRIKSTAD 1608

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Tove Irene Meyer

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Erik Meyer

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: EM

Document reference: 1111230035

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EM

Document reference: 1111230035
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mélt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Termografering og tetthetsproving

- Redusér innetemperaturen - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1890

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Olje
Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Werenskiolds gate 16 Kommunenummer: 3004
Postnummer: 1608 Gardsnummer: 300

Sted: FREDRIKSTAD Bruksnummer: 1465
Kommune: Fredrikstad Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 21.09.2023 2:32:35 Bygningsnummer: 6245110

Energimerkenummer: 6a02ace2-9830-41f7-8f2f-d272522f018e

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3004 Fredrikstad - 300/1465/0/0
Eierrepresentant: Meyer Tove Irene Etterlatte

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, milje og byutvikling

Regningsmottaker: Meyer Tove Irene Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

68

Type Grunneiendom Bruksnavn WERENSKIOLDSGT 16 Grunnforurensing Nei
Kommune 3004 FREDRIKSTAD Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 1465 Oppygitt areal 391 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 400,1 m2
Seksjonsnr 0 Vedr.: GODKJENTE BYGNINGSTEGNINGER
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Werenskiolds gate 16 Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1608 FREDRIKSTAD G kret: Hol t Valgkret: Sents . . P . .. . .
rannirets - Hoimen ves agirels - senfum Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, kan vi ikke finne at det foreligger
godkjente bygningstegninger for den forespurte eiendommen.
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.
6245110 Enebolig Tatt i bruk Bolig 160
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
Med hilsen Geomatikk

MEYER TOVE IRENE 1171 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 285,00 01.10.2023 7 0 kr 356,00
260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 10,29 01.10.2023 17 0 kr 3 087,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 016,00 01.10.2023 n 0 kr 1 270,00
360 AVL@P - BOLIG 240,00 M3 kr22,25 01.10.2023 117 0 kr 6 675,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 630,00 01.10.2023 n 0 kr 2 038,00
1134 KOMPOSTAVTALE -35% 1,001401 -kr 902,00 01.10.2023 117 0 -kr 1 128,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,00 1401 kr2 576,00 01.10.2023 17 0 kr 3 220,00
60 ESkatt Bolig 2084 900,00 0/00 kr3,20 01.10.2023 17 0 kr 6 671,00

kr 22 189,00
d KO MTEK 05.07.2023 Side 1av 1
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.

Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

Med hilsen Geomatikk

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

FBV- Feieravdelingen 6. Juli. 2023

Gnr.: 300

Bnr.:

1465 Fnr.:

Snr.:

Adresse:

Werenskiolds Gate 16

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og

kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.

Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: \ X \ Nei: \ ] Sist tilsyn, dato: 06.11.2021

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [~ j5: | X | Nei: | ‘

ildsteder? ’ ’

Royklgp feid/ sjekket Ja: ‘ X ‘ Nei: ‘ ] Sist feiet/sjekket, dato: 06.11.2021
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Meyer Tove Irene Etterlatte

Werenskiolds Gate 16

1608 Fredrikstad

Adresse: Werenskiolds Gate 16 (H-1-1)
Bygningsnr: 6245110

Eiendom: 300/1465/0/0

Antall reyklep: 1

Antall ildsted: 2
Tilsyn: Utfort 06.11.2021
Hyppighet: Hvert 4.4r

Dato: 06.07.2023
Saksreferanse:
(bes oppgitt ved svar)

Var referanse:  Tor Magnus Bonde
Davidsen

Avtale nr: 15381

Faolgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpélagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik ildsted:

Gjelder: Jotul 18 Plassering: 1 etasje, stue Produktnavn

1 Feil montering

Avvik: Mangler tilfredsstillende fundament for ildsted.
Murt omramming til innsatspeis (Jotul 18) mangler tilfredsstillende
fundament.

Kommentar: Murverket til innsatspeisen har har gitt etter slik at
murverket spriker fra brannmuren. Ildstedet mé ordnes eller byttes ut
for videre fyring.

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Avvik reyklep:
Gjelder: Royklop Plassering: 1
1 Innvendig skade

Innvendig skade pa skorsteinslop

Kommentar:

Skorsteinen har gjennomgaende dérlige fuger og flere krater i 1. og 2.
etasje.

Skorsteinen ber rehabiliteres for videre fyring.

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Anmerkning ildsted:

Gjelder: Jotul 711 Plassering: 1 etasje, stue Produktnavn

Ildsted er montert for neere brannmur/ skorstein

Kommentar: Jotul 711 i 1. etg er montert for nerme brannmur, over tid kan varmen som reflekterer mellom brannmur og

ildsted gjore at godset i ildstedet blir defekt eller sprekker.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasvstem.

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Endringer av divers
for.

R e L

e art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

73



6685959 665959
= =
S m,
N
w 4 5
z 2K ¢ gl
< A
=2 s g
C
= 5 £
s & c
&2
3 o
2 5 :
e
Jre} z
(m] 3 Z
< 5 ©
= o & 2
W) B 3
Do m
= -8 ¢S o
] w o
) 5
m 5 24 3
w £ o
o .. O o9 "
x O (O] <
W |mm Ouw m
B 8 . 8
O O £ ™
mw 8
.3 ?
L » =
s g S
=0 ®
Se
© O
faf 4
o
=
S 5
<) i
£ 8
[(e}
© A
3
~
k o
o
c @
H" O ]
O =
S5 25 8 L]
um <
| . O = = 3 o
9] =
O 365 . 5 :
T < 8 < =
<O =i g

T
6£89959 6825959

| :opIs

uswwopuals ed painsibal 1s Bujusuainiojuunib uabul

peibsbulusuined

JI[PUEYIQSES SUIUNWMIOY €1 Je1edds SIIIAI [1A 3P [} JonAuy 33o1ed o[omudAT - NAIWIWOANATH Yd LITALSIOTY HNINSNTINAOINNNTD

USWIWOPUSIS AB US)aYyJceU | 198 ed HausiBal 1a JayIe any Ja||e 810)s usabu|

slawo  Buiwiopn  orepsbuuansibey  18wEMo] Al

(UaSURIZSWOPUID By W G [HuU)) NHANWOANAIA AV NALAHIEN [ ¥HTTH Vd LITALSIOTA AITH A TNH/HIOLS

uswwopuald ed pansibai 1o 1Agabsuks|y usabu)

UABUBJIEA  Jswwnualep  Jawwnusleiny

J3[puBYIqSYEs SUUNIIWOY ey Jeredds saIaAd] [1A 339p [1} JopAuy 33a1ed dA[PMUIAY - NHININOANHATH Vd LITALSIOHT JAGHOISNASTLL

uswwopuald ed paisibai s Jayueyasualq uabul

wnjopA  ployuu;  Buuesseld smeis  adA]  Jawwnuseiny

J9[pueyRdgsyes sudunuwwoy ey jeredas saIaAd| [1A 339p [1) 3oRAuy 33a1ed A[PMUIAY - NHININOANHAT Vd LITILSIOAE JIINV.LTISNHIG

"UBUNWIWOYSAY|A} JB||© UBUNLILLIOY
pauwl Peuoy| Bl Y18 YIS us Jgeu a1glB uey np BAY WO |IA} | NP 13 "18UJBA I8 Ja)1e |y 18||9/00 8101 "saulal} 60 saww @] (xS Yniq | 18 8yl WOS Jayue] apAeIBpaN "uswWwopuslsd
ed paulsibal 1o 9IS WOosIap Jceliayie 810)s wo uolsewloyul 1op sib 66311 | ynigpue| Bo aljijy usleywosyiia Ae Wb 1o wos Bbajed ap Jayyep Japun ausbuiusA|ddo

0/0/S9Y1/00€ 7103 3rodderswropusry

‘uspodde | sibddo wos suabuiusAiddo | 6o susp|iyerep | 1a|buew Bo |18} WO P|oYaqlo} Jousp Sey 1o "suap|iyelep
ed j1aybipedou 6o j1aueAY paw uswwes akou Jabuay susbuiusAiddo ed susjaybialied -orepuoddel id sebujusAiddo spansibal se uspoddeiswopuai] | suabuiusAiddo

£202°2°S : olepuoddey jroddeaswopuaryy ANNNINOY av.is)ida3ydd B

75

74



+300/657]

\

Grunnkart med ortofoto w FREDRIKSTAD KOMMUNE
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 05.07.2023 10:53

Eiendom 3004-300/1465 Werenskioldsgt 16

Bruksnavn  Werenskioldsgt 16
Type Grunneiendom
Kommunenr 3004
Gardsnr 300
Bruksnr 1465
Festenr
Seksjonsnr

Adresser (1)

Etablert dato 23.02.1895
Oppgitt areal 391 (lkke oppgitt)
Beregnet areal 400,1
Har festegrunner Nei
Punktfeste Nei
Seksjonert Nei

Proconet”

Andel
Tinglyst Ja
Anmerket klage Nei
Kulturminne Nei
Grunnforurensning  Nei

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Werenskiolds gate 16 1608 Fredrikstad Holmen Vest Sentrum Fredrikstad
Dombkirke
Forretninger (3)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
23.02.1895 Kart- og delingsforretning  3004-300/1047 Avgiver -391
3004-300/1465 Mottaker 391
07.01.1994 Omnummerering 3004-300/1465 Mottaker 0
01.01.2020 Omnummerering 3004-300/1465 Mottaker 0
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Enebolig
Bygningsnr 6245110 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning  Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 160/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Tattibruk 15.01.1900 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 160/0 Energikilde Elektrisitet,
Olje/parafin/fl.brensel
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis  Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad Ant WC  Kjgkkenkode
HO101 Hovedetasje 160 6 0 1 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 80/0 0/0 80/0
HO2 Hovedetasje 0 80/0 0/0 80/0
Bygg 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 193861180 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status  Bygning revet/brent Vannforsyning  Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Sidelav2

Tatt i bruk
Boliger 0
Etasjer O

Bruksenheter

Bolignr Adresse
0000

Areal, annet (bruk/brutto)
Areal, totalt (bruk/brutto)
Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse BRA

0/0
0/0
o/

Ant rom

Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad Ant WC
0 0

Kjpkkenkode

Side 2 av 2
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE
f=|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 11. juli 2023
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og aviepsnett Kilde: Vann- og avligpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1465 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Werenskiolds gate 16, 1608 Fredrikstad

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avilgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1465 IFnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Werenskiolds gate 16 v
Areal: Ca. 400 m?* |
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Fare juni 15, 2023
Seerutskrift bystyrets behandling_og_vedtak.pdf 410 - Krav vedr. infrastr., H410
Plankart med hensynssoner - hgy opplgsning.pdf |570 - Hensyn kulturmiljg, H570
Plankart med hensynssoner - lav oppl@sning.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Reguleringsplan, navn: Formail: Godkjent/vedtatt:
120 Holmenomradet 660 - Bevaringsomrader mai 21, 1979

110 - Boliger

322 - Gangvei

Reguleringsbestemmelser:

Regbest120_120.pdf

Planforslag, navn: Varslet igangsatt:

1099 Veumbekken-Holmen mars 5, 2014

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsn@yaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 06.07.2023
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Adresse: Mélestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 300/1465/0/0 Leveransedato: 2023-07-05 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: 1172,1209,1099,1178 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn: Trosvikstranda, Veumbekken-Holmen, Arena Fredrikstad og Frederik Il VGS,
Stadion-Gamle Beddingvei
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan
Adresse: Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1465/0/0 Leveransedato: 2023-07-05 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Ikrafttredelsesdato: 15.06.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan
Adresse: Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1465/0/0 Leveransedato: 2023-07-05 A
Planident: 120 Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Ikrafttredelsesdato: 21.05.1979
Plannavn: Holmenomradet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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o~ @ OPPDRAGSGIVER
etakst’ aKTIV.
er-meye@online.no
. 90047904 \ ®

04.03.2024 Ref cnegj

Plan nr.: 120

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLMENOMRADET,
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Generelle bestemmelser.

§ 1. Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade som er vist med |
reguleringsgrense pa reguleringsplan i mal 1:1000 datert Fredrikstad i "
reguleringsvesen 8. juni 1978. ||'| | |

o J 1

S 2. Bebyggelsen skal nyttes vesentlig til boliger der reguleringsplanen “IREL < o ', (il |:‘jli|{|1||i

ikke angir andre formal, og kan for gvrig etter bygningsradets 2

vurdering i1 hvert enkelt tilfelle tillates nyttet til andre formal, som

ikke er til vesentlig ulempe for beboerne og strgkets sazregne karakter. Befaring Utf@rt 04032024 Meglers Verdi\furdering

Bruksendringer skal godkjennes av bygningsradet.

s 3. iiieiiirzzn}ggiiimi.forutsettes 1. etasje mot tilliggende gate, brukt }:A(REE%ERI.\:ﬁg'Ir%bDS GATE 16, 1608 4 250 ooo

sahlei boli s SBNei Ekskl. fellesgjeld
s 4. Skilt og annen reklamebruk, utvendig belysning, husfarge og eiveler enebo lg pa selvelertomt
beplantninger, gjerder og murer skal gis en utforming som harmonerer o 4mm
med strgkets karakter. Bygningsradet skal godkjenne utfgrelse og GNR300 BNR 1465 FNRO SNRO KOMMUNE 3107 FREDRIKSTAD GRUNNKRETS HOLMEN VEST :
hoyder. Fellesgjeld Totalt
§ 5. Alle bygninger som oppfgres skal i form, dimensjon og utseende
tilpasses tilstgtende bebyggelse og nermeste omgivelser.
P-ROM 155 m? Byggedr 1890
§ 6. Bygningsradet kan dispensere fra bestemmelsene i bygningslovens § 70,
om minste avstand til nabogrense og annen bebyggelse under forutsetning BRA 159 m? Soverom 4
av at dispensasjon er anbefalt av brannvesenet. 7 , y
M P J v v Tomt - ifelge offentlige registre 391 m2 Etasje(r) 2
s 7. Bygningsradet kan gjere unntak fra disse bestemmelser innenfor . - . -~ .
bygningsloven og Fredrikstad kommunale vedtekter. (2 Parkering ) Peis () Krypkjeller
, , . Sammenlignbare salg i neeromradet
Tilleggsbestemmelser for spesialomradene.
ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR P-ROM
§ 8. Tilleggsbestemmelsene gjelder for de to omrdder som er avgrenset som . ; 5
spesialomrdder p& reguleringsplan. 1 Bakkegata 6, 1610 Fredrikstad 07.07.2023 3650000 0 3650000 1870 12T m:
. . . P 2 Sembs Gate 20, 1605 Fredrikstad 28.11.2023 4770000 0 4770000 1987 128 m?
S 9. Formdlet med spesialomradene er & sikre at strgkets sarpreg og
helhetsmiljes bevares og videreutvikles, og at man tar vare pé de 3 Bronns Gate 19, 1610 Fredrikstad 11102023 4500000 0 4500000 1884 121 m?
bygningsmessige kvaliteter som finnes i omrdadet.
§ 10. Bygningsradet kan nekte riving av bygning som ansees 4 vare av Holmen, Fredrikstad
betydning for miljget og planens gjennomfgring. Enebolig
§ 11. Bygninger som har spesielt verneverdige kvaliteter skal ved Innehéldenll‘msje: Gang, toalettrom, stue, soverom, kiskken, trapperom/gang.
istandsetting, ominnredning og pabygging, opprettholde sin opprinnelige 2. etasje: Trapperom/gang, 3 soverom, badf‘-’aSkeromra'k_W‘?-
karakter eller sgkes tilbakefgrt til sitt tidligere utseende med hensyn Eldre og enkel standard innvendig, med behov for oppussing/renovering.
til dimensjon, materialbruk, takform, fasader, vindusutforming og Gruset gardsplass, samt en liten gressplen.
farger. Eldre og etablert boligomrade. Sentral beliggenhet med naerhet til Fredrikstad sentrum med sine bymessige fasiliteter og
§ 12. Bygningsrddet kan gjgre unntak fra disse bestemmelser innenfor DiyEEepromenacien mA SIS PEsTUANIET op UtsetRE.

bygningsloven og Fredrikstad kommunale vedtekter.
Etaksten baserer seg pa meglers innvendig og utvendig besiktigelse av eiendommen, innhentede opplysninger samt opplysninger forelagt av
eier. Det tas forbehold om at eiendommen ikke er belastet med feil, mangler og/eller heftelser av bygnings- og/eller reguleringsmessig art,
utover det som eventuelt er opplyst og/eller oppdaget under befaringen. e-taksten er utarbeidet av megler i den hensikt a fastsette mulig
Stadfestet: 21. Mai 1979. Fylkesmannen i @stfold. prisoppnaelse for eiendommen i dagens marked og ma ikke oppfattes som om en wvre eller nedre grense for eiendommens verdi. Noen skal
selge, andre skal kjepe. Felles for Aktiv sine kunder er at de er fornayde. Vi legger stor vekt pa at gode resultater oppnas giennom forneyde
kunder, og vil gjere vart ytterste for at ogsa du skal bli forneyd. Kontakt meg gjerne!

Lars-Ketil Liane

JAL Eiendomsmegling AS

lars-ketil.liane@aktiv.no \

950 92 360 ®
Ansvarlig megler: Lars-Ketil Liane  TIf: 95092360 E-post: [ki@aktiv.no

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller
egen markedsfaring av eiendommen. Vaer oppmerksom pd at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kentrollert ved finansieringsforesparsel til
bank.

Fra 1.1.2024 er detinnfert ny standard for arealoppmaling (N5 2940:2023). Begrepene P-ROM og 5-ROM forsvinner derfor som arealbegrep. | en overgangsperiode
vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refereres til boligens areal og kvadratmeterpriser,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Werenskiolds gate 16 Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler

1608 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Lars-Ketil Liane
Telefon: 950 92 360
Oppdragsnummer: 1111230035 E-post: lars-ketil.liane@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 24.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




