Kngsesmauet 21, 5011 BERGEN

Lekker toppleilighet med unik
arkitektur og populaer plassering! |
- Ralekker glass-ark | Godt med
~lysinnslipp | Pen utsikt




Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen
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Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av & presentere
Kngsesmauet 21! En fantastisk toppleilighet pad Ngstet med lekre
detaljer, rikelig med lysinnslipp og fantastisk utsikt ut over sentrum og
byfjellene! Med sin sentrale plassering, gode kvaliteter og unike
arkitektur er dette en bolig du absolutt ikke vil ga glipp av!

Litt om kvaliteter:

- Stor glass-ark med nydelig utsikt
- Toppetasje med to soverom

- Stor dpen stue- og kjgkkenlgsning
- Lekkert kjgkken med masse plass
- Altan med plass til mgblering

- Ekstern bod i bakgéard

- Gangavstand til det meste

- Populaert og velkjent neeromrade
- Kort vei til sentrum med butikker og severdigheter
- Neerhet til fjell og natur

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!

Innhold
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Plantegning

4. etasje

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. WILHELMSEN | BOLIGFOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 81 m?

BRA totalt: 81 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 3 m2 Inngang/trapp.

4. etasje

BRA-i: 78 m2 Stue/kjokken, trapp, 2 soverom, toalett,
bad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
Fordeling mellom P og S rom er fglgende:
PRom:81m2 / S-Rom:0m2 Bodarealer som benyttes
av selger er ikke er oppfgrt som BRA-e i rapporten
da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger.
Leiligheten disponerer en bod i bakgard pa 3.5m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
121.8 m?

Tomtebeskrivelse
Bygningen opptar mesteparten av tomten.

Beliggenhet

Kngsesmauet har en av Bergens mest sjarmerende
beliggenheter midt i hjertet av Nordnes, omgitt av
brosteinsbelagte smau, idyllisk trehusbebyggelse og
grgnne lunger. Omradet er fredelig og tilnsermet
bilfritt, samtidig som du bor urbant med kort
gangavstand til alt Bergen sentrum har a by pa.
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Herfra nar du raskt bade UiB, BI, Jusfakultetet,
arbeidsplasser, butikker, kafeer og et rikt kulturtilbud
med kino, teater og konserter. For dagligvarehandel
ligger Bunnpris Ngstegaten like ved, og ellers finnes
et bredt utvalg av servicetilbud rett utenfor dgren.

For den tur- og treningsglade har enkel tilgang til
flotte turmuligheter som Fjellveien, Flgyen, Stoltzen,
Ulriken og Lavstakken. For gvrige aktiviteter har
omradet mye & by p4, som blant annet
Nordnesparken, Verftet og Nordnes sjgbad med
heldrsapent oppvarmet basseng og sauna.

Med sin kombinasjon av sjarmerende smahusmiljg,
stille omgivelser og naerhet til byens pulserende liv,
er Kngsesmauet en attraktiv adresse for den som
gnsker det beste av begge verdener, et rolig og

idyllisk nabolag med kort vei til alt Bergen har a tilby.

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bolibebyggelsen i omradet bestar primaert av blokk
og enebolig.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

- Nordnes skole (1-7 kl.)

- St Paul skole (1-10 kl.)

- Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.)

- Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.)
- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Danielsen Intensivgymnas

- Danielsen videregaende skole

Barnehager:

- Klosteret barnehage (0-5 ar)

- Kalmargaten barnehage (2-5 ar)
- Nykirken barnehage (0-5 ar)

Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp, Klosteret, finner du like rundt
svingen og byr pa rute nummer 11. For ytterligere
flere ruter er det kort vei til Byparken og Olav Kyrres
gate. Her finner du ogsa Bybanen, som tar deg
enkelt mot Flesland og Fyllingsdalen.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser,
grunnmur og fundamenter og yttervegger i betong
og murkonstruksjoner. Ytterveggene har pusset og
malt overflate, innvendig paforet og platekledd.
Vinduer er 2-lags isolerglass i fabrikkmalte
trekarmer. Etasjeskillene er i trekonstruksjon. Taket
er valmet og bygget med tresperrer, tekket med
glasert teglstein. Takrenner og nedlgp er utfgrt i alu.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Glass ark i 2005, leiligheten er ogsa oppusset/
renovert i denne perioden. Det antas at bad, kjgkken
og gvrige overflater er fra ca

2005. Taket er byttet i regi av sameiet i 2022, bygget
er ogsa jevnlig vedlikeholdt utvendig. Det er skiftet
vann og avlgpsledninger inn i bygget i 2021.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2006.

- Hvor lenge har du eid boligen?: 19 ar og 6 mnd.
- Har du bodd i boligen siste 12 méaneder?: Ja.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?:

Svar: Ja. Noen av flisene pa badet var sprukket da
jeg kjgpte. Dette har stort sett sett likt ut siden da.
Ellers er det en liten sprekk over dgr. Badegulvet
mangler tilstrekkelig fall til sluk.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?:

Svar: Ja, kun av faglaert. Hoved kloakk og vannrgr til
huset ble skiftet ut i 2021/22. Unik.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?:

Svar: Ja. Vi har hatt lekkasje fra tak. Dette har blitt
reparert, og i 2022 skiftet vi taket.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?:

Svar: Ja. Sameiet har fatt informasjon av
brannvesenet om at det pa sikt kan komme pélegg
om & enten renovere pipene, eller mure igjen alle
ildsteder. Fa bruker ildsted, heller ikke denne
leiligheten.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?:

Svar: Ja. Det var noen sprekker mellom noen av
takplatene pa stuen og mellom takplatene og
pipene. Dette ble utbedret da leiligheten ble malt
sommeren 2025.
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?:

Svar: Ja. Vi hadde kontroll av BKK og brannvesenet i
september/oktober 2024 og fikk installert nytt
brannanlegg og nye lamper av Pettersen og
Gjellesvik.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?:

Svar: Ja, kun av faglaert. *Franzen skiftet tak i 2022
*Fasaden ble malt i 2020: Lavik og Rogstad
Malerfirma AS *Flgysand fikset vegger i bakgard
mot Skottegaten 13 etter lekkasje: 2020/21 *Alvgen
2018: Veggene i bakgarden mot Kngsesmauet 19.
Franzen, Alvgen, Flgysand, Lavik og Rogstad
Malerfirma AS.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?:
Svar: Ja. Det er ikke ferdigattest pa glassarken.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?:

Svar: Ja. De siste arene har det veert flere mindre
lekkasjer i glassarken. Disse har blitt tettet nar de
oppstod, men som det fremkommer av
tilstandsrapporten, sa er arken ca 20 &r gammel og
bgr utbedres. Siste lekkasje var i september/
oktober. Denne ble tettet av Taktekker Franzen. De
fuget hull i konstruksjonen og tettet gjeldende
omrade med silikon. Siste lekkasje fgr det var
sommeren 2022. Det har ogsa noen ganger veert
dugg pa innsiden av vinduene i arken nar det er
kaldt og det ikke har statt ovner pa.
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Tilleggskommentar:

Dgrtelefonen har feedback. Selve dpne-lukke
funksjonen fungerer. Dgr til fransk balkong/ark,
kjgkkenvindu og altandgrer er trege.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden
av a presentere Kngsesmauet 21! En fantastisk
toppleilighet pa Ngstet med lekre detaljer, rikelig
med lysinnslipp og fantastisk utsikt ut over sentrum
og byfjellene! Med sin sentrale plassering, gode
kvaliteter og unike arkitektur er dette en bolig du
absolutt ikke vil ga glipp av!

Etter & ha tatt turen opp til toppetasjen mgtes du av
en romslig entré, med god plass til & henge fra seg
bade jakker og sko. Her er det ogsa lokalisert en
bod, praktisk for oppbevaring.

Videre inn i boligen kommer man til boligens apne
stue- og kjskkenlgsning. Rommet er av god
stgrrelse, malt i lyse delikate farger og har plass til
bade sofa- og spisebordsgruppe. Selve
heydepunktet, glass-arken, finner du ogsa her. Arken
er sentralt til i rommet, dekker fra tak til gulv og
skaper virkelig en wow-fglelse. Her kan du sitte i
gverste etasje og virkelig fgle at man er omringet av
vakker utsikt og bergensk arkitektur.

Kjokkenet, fra Marbodal, finner sin velegnede plass i
boligen og har innredning med folierte skrog,
profilerte fronter og laminat benkeplate. Her er ogsa
fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Av integrerte
hvitevarer er det kombiskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Pa kjgkkenet finner du ogsa
et vindu som gir godt med naturlig lys, og flere skap
som bidrar til & holde kjgkkenet rent og pent.

Boligens soverom er god av stgrrelse og har plass til
bade stor seng, nattbord og @nsket
garderobelgsning. Her finner du ogsa et integrert
skap, direkte adkomst til altan og eget bad.

Badet er av arealeffektiv planlgsning og inneholder
blant annet vegghengt toalett, opplegg for
vaskemaskin (kran og avlgp) og dusjnisje med
dusjgarnityr pa vegg.

Fra soverommet har du direkte adkomst til boligens
altan, med plass til gnsket mgblering. Her kan
morgenkaffen nytes pa toppen av Ngstet!

Like utenfor hovedsoverommet kommer man til
leilighetens WC. Rommet inneholder toalett og vask
med en praktisk hylle for enkel oppbevaring.

Boligens siste rom innredet som soverom er av god
stgrrelse, og lar seg enkelt innredes til blant annet
hjemmekontor. For mer informasjon rundt rommet
se informasjon under ferdigattest.

Boligen disponerer ogsa en ekstern bod i
bakgarden.

Standard

Gulv: Fliser pa bad og toalett, heltre gulv pa hoved
soverom, parkett i gvrige rom.

Vegg/himling: Fliser pa vegger pa bad, slette malte
overflater pa gvrige vegger med noe innslag av
panel. Panel i himling pa bad, hovedsoverom og
toalett, slette malte overflater i gvrige himlinger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer:

Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Det
bgr paberegnes tilsyn / reparasjoner pa ark grunnet
alder.

Altan - ca 5m2:

Fremstar som godt vedlikeholdt. Rekkverket er for
lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det
er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av overflater:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger og
fliser ble avdekket pa befaringsdagen. Badet
fungerer med dagens tilstand.

Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt
og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smegremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid
pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden. Toalettet mangler
drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for a synliggjore lekkasje.

Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av saniteaert utstyr og
ventilasjon:

Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa
sikt.

Trapp:
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Manglende handlgper pa vegg.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille:

Malt hgydeforskjell pd over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. For a fa
tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasegre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over |lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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Alle hvitevarer medfglger. Vaskemaskin kan
medfglge etter naermere avtale.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene fra Bergen Fiber og
Altibox

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89463033

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet

boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Det gjgres oppmerksom pa at styret informerer om
at "bygningens hovedinngangsder er planlagt &
skifte og en del mindre sprekker i nedre delen av
muren skal repareres i Igpet av de 6 mnd".
Kostnaden blir fordelt per prosentandel per seksjon.

Det gjgres videre oppmerksom pa at forsikringen pa
huset er pa ca. 30 000 kroner, og kommer i mai/juni.
Faktura fordeles iht. eierbrgk.

Energi
Oppvarming
Elektrisk via panelovner/ varmekabler.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 990 000

Kommunale avgifter
Kr9715

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
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tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6 082

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1103 370

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 413 479

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Hentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis
31 513 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: felleskostnader, fiber,
kommunale avgifter og eiendomsskatt.

Det gjgres videre oppmerksom pa at forsikringen pa

huset er pa ca. 30 000 kroner, og kommer i mai/juni.

Faktura fordeles iht. eierbrgk og vil vaere i tilegg til
sum pa 31 513 kroner.

Utover det som er nevnt under punktet
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«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/296

Felleskostnader inkluderer

Dekker felles strgm, vask av trappegang, tv og fiber.

Felleskostnadene (terminavgift) betales kvartalsvis
pa 2000,- kroner og har fglgende forfallsdatoer:
1. februar, 1. august, 1. mai og 1. november.

Fiber (betales pr. maned) pa 643,- kroner.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1310

Kommentar fellesgjeld

Sameiet har pr. 02.10.2025 den totale sum av 109
339,- kroner pa bankkonto. Denne summen er likt
fordelt pa alle seksjonene.

Sameiet har pr. 02.10.2025 ingen felles lan.

Sameiet

Sameienavn
Kngsesmauet 21

Organisasjonsnummer
986996834

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Kngsesmauet 21

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 165, bruksnummer 775,
seksjonsnummer 7 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/165/775/7:

12.03.1964 - Dokumentnr: 2174 - Bestemmelse om
vannledn.

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:165 Bnr:775

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2003 - Dokumentnr: 40442 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2003 - Dokumentnr: 40442 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/296

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1,2,4,6 og 7

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.11.2003,
vedrgrende "fasadeendring blokk/bygard/
terrassehus".

Det foreligger igangsettingstillatelse datert
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13.12.2004, vedrgrende "fasadeendring bolig".

Det gjgres oppmerksom pa at det er uklart i forhold
til byggesak mottatt fra Bergen kommune, om
ferdigattest datert 21.11.2003, gjelder omgjgring til
boareal av bade tgrkeloft og bodareal. Dette
medfgrer at det er uklart om dagens soverom v/stue
er omsgkt til boareal, eller om det kun er deler av
rommet som er omsgkt. Konferer megler for mer
informasjon.

Det gjgres videre oppmerksom pa at det kun
foreligger ingangssettingstillatelse datert
13.12.2004, vedrgrende "tillatelse til igangsetting av
riving av de to eksisterende takopplgftene mot
Kngsesmauet og oppfgring av en ny sentrert
glassark”.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Konferer megler.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjor
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
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normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blant
annet boliger, med fglgende info:

PlanID: 7340000

Plannavn: BERGENHUS. DEL AV GNR 165, N@STET -
VERFTET - KLOSTERET

Ikrafttradt: 28.06.1993

Dekningsgrad: 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 7340000

Reguleringsformal: Boliger

Dekningsgrad: 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 7340000

Reguleringsformal: Bevaringsomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Trehusbebyggelse fra Nordnes til
Sydnes

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Bandlagt etter lov om kulturminner
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Brannsmitte

Dekningsgrad: 100,0 %

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Bestemmelsehjemmel: Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15780000

Arealformal: Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 8250000 (Endelig vedtatt arealplan)

Plannavn: BERGENHUS. KLOSTERKVARTALET
KLOSTERGATEN - VESTRE MURALLMENNINGEN

PlanID: 71740000 (Planlegging igangsatt)
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 8240000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. BETLEHEMSKVARTALET,
ST. HANSSTREDET - VESTRE MURALLMENNINGEN
- SKOTTEGATEN - CLAUS FRIMANNS GATE

PlanID: 4910000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. KLOSTERET/
STRANDGATEN

PlanID: 9910101 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. PARKERINGSANLEGG 0G
VEGTUNNEL UNDER KLOSTERET

PlanID: 10330000 (Endelig vedtatt arealplan)
Plannavn: BERGENHUS. N@STET - VESTRE
NORDNES

Godkjente tiltak i nserheten av eiendommen:
165/691 - Ombygging - Store sammenb. boligbygg
pa 5 etg. el. mer - Rammetillatelse - 06.06.2025
165/803 - Pabygg - Enebolig - lgangsettingstillatelse
-23.02.2023

165/803 - Tilbygg - Enebolig - Rammetillatelse -
01.09.2023

165/950 - Underbygg - Enebolig - Rammetillatelse -
11.07.2025

165/745 - Ombygging - Store sammenbygde
boligbygg pa 2 etg. - Rammetillatelse - 20.02.2025
165/745 - Ombygging - Garasjeuthus anneks til bolig
- Rammetillatelse - 20.02.2025

165/744 - Tilbygg - Store sammenb. boligbygg pa 3
og 4 etg. - Igangsettingstillatelse - 17.02.2023
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165/722 - Ombygging - Stort frittliggende boligbygg
pa 3 og 4 etg. - lgangsettingstillatelse - 26.04.2024
165/281 - Tilbygg - Tomannsbolig, horisontaldelt -
Igangsettingstillatelse - 03.09.2020

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomra®de for fjernvarmeanlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

SEFRAK:

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
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de kun fert i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Sefrak-info:

Id: 1201 107 45

Objektnavn: Bolighus,kngsesmauet
Tidfesting: 1850-1874

Navaerende funksjon: 7 leiligheter
Tidligere funksjon: 7 leiligheter
Tilbygg/ombygging: 1933,1948.

Kulturminne:

Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger
kulturminne med fglgende info:

Art: Byanlegg (bygrunn)

Vernetype: Automatisk fredet

Kategori: Arkeologisk lokalitet

Lokalitetsnr: 89049

Konferer megler for mer informasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjar at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
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formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

174 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

176 100 (Omkostninger totalt)

187 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

189 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 166 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
7 177 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 179 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 176 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1
% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- og oppgjgrshonorar kr 7 990,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 40 445,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunal
informasjon, annonsering og tinglysing av
pantedokument. Dersom handel ikke kommer i
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stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler bistas av
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
23.10.2025
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Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses nedvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
TG 2 n Vesentlige avvik

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten. « Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer p4 skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

¢ det er kort gjenvarende brukstid; eller

Ta kStma nnens in teg ri tet » bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan

vare behov for tiltak; eller

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen  det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot stgrre skade og
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. fglgeskader; eller

o serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.
o det er fare for liv og helse; eller
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder * deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, e det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen byggverket.

med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder, TG I U ﬁ |kke undersekt

miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare sngdekket tak eller krypkjeller

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet; eller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke » bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kngsesmauet 21, 5011, BERGEN
Matrikkel: 4601/165/7/775/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1900 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Tomt: 121.80 m?

Hjemmelshaver(e): May Karlen Husby

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser, grunnmur og fundamenter og yttervegger i betong og
murkonstruksjoner. Ytterveggene har pusset og malt overflate, innvendig paforet og platekledd. Vinduer er 2-lags isolerglass i
fabrikkmalte trekarmer. Etasjeskillene er i trekonstruksjon. Taket er valmet og bygget med tresperrer, tekket med glasert
teglstein. Takrenner og nedlep er utfert i alu.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Glass ark i 2005, leiligheten er ogsa oppusset/renovert i denne perioden. Det antas at bad, kjskken og gvrige overflater er fra ca

2005. Taket er byttet i regi av sameiet i 2022, bygget er ogsa jevnlig vedlikeholdt utvendig. Det er skiftet vann og
avlgpsledningerinn i byggeti2021.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes som fellesprosjekter i sameiet. Taket er byttet i 2022, med nye takrenner, og nedlgp.

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navarende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3 etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
3m? 0 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Inngang/trapp

Loft

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
78 m? 0 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b
Stue/kjzkken, trapp, 2

soverom, toalett, bad.

Beskrivelse av apent areal

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
81 m? 0 m? 0 m? 0m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
81 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-
Rom:81m2 / S-Rom:0m2 Bodarealer som benyttes av selger er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert om
arealene er tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en bod i bakgérd pa 3.5m2.

7/24

45



Oppsummert n Dokumentasjon

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pad hva man Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under siste 5 arene?
de respektive bygningsdelene i rapporten. Ja
Kommentar:

n BygnlnngEler med TG 2 Selger har fremlagt dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Vinduer og derer: Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Det bar paberegnes tilsyn / reparasjoner pa ark Er selgers egenerklaering kontrollert?

grunnet alder. Nei

Altan - ca 5m2 : Fremstar som godt vedlikeholdt. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Kommentar:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav. Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma

o . . »
paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen. Badet fungerer med dagens tilstand, Nar ble egenerklaringen signert?

Ikke gjennomgatt
Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa

smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. LOVl'g h et

Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt. Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

. . Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
Trapp: Manglende handlgper pa vegg.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Bygningsdeler med TG 3 Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Etasjeskille: Malt haydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. helse, milje og sikkerhet?
Nei

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad - 4.2m2 - Totalvurdering av fuktsgk: Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag
avingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
I en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke nedvendig & male radon.

8/24 9/24



48

n Vinduer og darer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Glass ark i stue fra 2005, takvinduer nye i forbindelse med rehabilitering av taket i 2022

Generell beskrivelse av derer
Terrassedgrer er datert 2011

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Se generell beskrivelse

Ble det registrert punkterte glass?

Ja

Kommentar:

Et glass i arken ser ut til & vaere punktert.

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.
Det bar paberegnes tilsyn / reparasjoner pa ark grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

TG2 M
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Altan-ca5m2

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Altan mot bakgard med tilkomst fra begge soverom. oppmalt til ca 5m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Fremstar som godt vedlikeholdt.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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B sad-42m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, panel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Vatrommets alder er ukjent.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

(=]
Er det skader eller andre avvik pa overflater? §
N
Ja E
=
Kommentar: o
Sprekker i noen gulvfliser =
3
<
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o
L
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Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved sluk. Det
registreres tilnarmet flatt gulv. Noe lokal fall i dusj og rundt sluk til badekar.

Det er etablert oppkant pa over 25mm i der apning.
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Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa
befaringsdagen.

Badet fungerer med dagens tilstand,

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et utpa gulvet.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

14/24

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd smeremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pd smeremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det eringen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Annet

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

15/24
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

-4601/165/7/775/0/0

KN@SESMAUET 21
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Etasjeskille TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som

et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. <3
=

~

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? E
Nei o
g

S

O

Levetid: o
@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar. E

2

>

wm

Bilde @
=z
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n Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

CD Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

TG2 M

75/0/

-4601/165/7/7

KN@SESMAUET 21
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B Kiokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Marbodal kjekken innredning med folierte skrog, profilerte fronter med og laminert benkeplate. Fliser pd vegg over
kjekkenbenk.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Kjokkenet fremstar i god stand.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N

-4601/165/7/775/0/0

KN@SESMAUET 21
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Nye vann og avlgp inn i bygget i 2021, Det er ogsa utfert innvendige oppgraderinger i forbindelse med oppussing av bad og
kjekken.

Anbefales og etablere waterguard i kott.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Bereder plassert i kott med sluk, datert 2012
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/skap

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er

oppgradert.
2 Brannslukkere og rgykvarslere s
~ ~
[¥p) ¥p)
Foreligger det samsvarserklzering? = =
Nei Qm Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat Qﬂ
. er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har ©
Kommentar: g pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo. g
Samsvarserklaering er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bgr foreligge da det er et krav til dette. R R
- Er det brannslukkere i boligen? =
- Ja e
Er det kursfortegnelse i skapet? ) =)
Ja < <
> >
7 Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en ragykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert |/}
v wm
(S slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjokken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. [S)
Ble det funnet synlige avvik? z Z
Nei Er det etablert raykvarslere?

Ja

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa bad og toalett, heltre gulv pa hoved soverom, parkett i gvrige rom.

Bilde

Merker i gulv pa soverom

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa gvrige vegger med noe innslag av panel. Panel i himling pa bad, hoved
soverom og toalett, slette malte overflater i gvrige himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Det bemerkes slitasje i parkett pa soverom.

24/24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250261

Selger 1 navn

May Karlen Husby

Kngsesmauet 21

Poststed

BERGEN 5011
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 19

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 89463033

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MKH

Document reference: 1503250261
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12

Initialer selger: MKH

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Noen av flisene pa badet var sprukket da jeg kjopte. Dette har stort sett sett likt ut siden da. Ellers er det en liten

Beskrivelse sprekk over dgr. Badegulvet mangler tilstrekkelig fall til sluk.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Hoved kloakk og vannrer til huset ble skiftet ut i 2021/22
Arbeid utfert av | Unik

Filer

Vann_etaten3269_001.pdf UNI-397018_DEL2.PDF UNI-022849_DEL1.PDF

EKSTRA_REGNING_Tertnes_entreprengr_2021013001.pdf AOGR-45405.pdf
EKSTRA_REGNING_Tertnes_entreprengr_2021013001_Riktig_addresse.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi har hatt lekkasje fra tak. Dette har blitt reparert, og i 2022 skiftet vi taket.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Sameiet har fatt informasjon av brannvesenet om at det pa sikt kan komme palegg om & enten renovere pipene,

Beskrivelse eller mure igjen alle ildsteder. Fa bruker ildsted, heller ikke denne leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Det var noen sprekker mellom noen av takplatene pa stuen og mellom takplatene og pipene. Dette ble utbedret da

Beskrivelse leiligheten ble malt sommeren 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Vi hadde kontroll av BKK og brannvesenet i september/oktober 2024 og fikk installert nytt brannanlegg og nye

Beskrivelse lamper av Pettersen og Gjellesvik.

Filer

BKKogUtskiftingLamper..pdf AK 2024 .pdf Faktura_nr_247013_160924.pdf

Document reference: 1503250261
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse *Franzen skiftet tak i 2022 *Fasaden ble malt i 2020: Lavik og Rogstad Malerfirma AS *Flgysand fikset vegger i

bakgard mot Skottegaten 13 etter lekkasje: 2020/21 *Alveen 2018: Veggene i bakgarden mot Kngsesmauet 19

Arbeid utfert av |Franzen, Alvgen, Flgysand, Lavik og Rogstad Malerfirma AS

Filer
Lavik_fasade_regning_3_717.pdf Lavik_fasade_regning1.pdf Lavik_fasade_regning2.pdf Flaysand_24109.pdf
Flaysand_sjekkliste_utfoerelse_tak_-_sjekkliste_knoesesmauet_21.pdf 27092.pdf 26901 faktura.pdf 26890.pdf
FRANZEN_DEL1_ REGNING.pdf regning for befaring.pdf Alvgen_Faktura129.pdf Alvgen_Faktura122.pdf
Alvgen_Faktura116.pdf Alvgen_Faktura130.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[T Nei Ja

Beskrivelse Det er ikke ferdigattest pa glassarken.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

De siste arene har det veert flere mindre lekkasjer i glassarken. Disse har blitt tettet nar de oppstod, men som det
fremkommer av tilstandsrapporten, sa er arken ca 20 ar gammel og ber utbedres. Siste lekkasje var i

Beskrivelse september/oktober. Denne ble tettet av Taktekker Franzen. De fuget hull i konstruksjonen og tettet gjeldende
omrade med silikon. Siste lekkasje far det var sommeren 2022. Det har ogsa noen ganger veert dugg pa innsiden
av vinduene i arken nar det er kaldt og det ikke har statt ovner pa.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MKH
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26

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: MKH 4

Document reference: 1503250261

Tilleggskommentar

Dgrtelefonen har feedback. Selve apne-lukke funksjonen fungerer. Der til fransk balkong/ark, kjgkkenvindu og altandgrer er trege.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MKH

Document reference: 1503250261

67



secured by @ I N

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

May Husby 83bb055f550146ce89a09  20.10.2025
41c80e92f9823759434 16:18:16 UTC

Signer authenticated by

One time code

Document reference: 1503250261

ENERGIATTEST

Adresse Kngsesmauet 21
Postnummer 5011

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 165
Bruksnummer 775
Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139291220
Bruksenhetsnummer L0101

Merkenummer Energiattest-2025-182135

Dato 20.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 8 851 kWh pr. ar

8 851 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.
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Nabolagsprofil

Kngsesmauet 21 - Nabolaget Kngsesmauet - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
& Klosteret 2 min &
Linje 11,86 0.2 km
& Byparken 8 min #
Linje 1,2 0.6 km
@ Bergen 15min %
Linje F4, L4, R40 1.7 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Nordnes skole (1-7 kl.) 9min #
255 elever, 19 klasser 0.7 km
St Paul skole (1-10 kl.) 13 min #
322 elever, 27 klasser 0.9 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 14 min 4
176 elever, 14 klasser 1Tkm

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min #

270 elever, 18 klasser

Rothaugen skole (8-10 kl.)
598 elever, 39 klasser

Danielsen Intensivgymnas

Danielsen videregdende skole
520 elever, 20 klasser

1.3 km

28 min &
2 km

13 min 4

14 min &
T km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

» Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

13.8%
14.5%
47.9 %
26.1%
21.2%
33.6 %
37.6%
38.9%

6.9 %
6.4 %
72%

3.7%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

16.1 %
183 %

&°
©

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Knosesmauet 1038 786
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Klosteret barnehage (0-5 ar) 1 min £
39 barn 0.1 km
Kalmargaten barnehage (2-5 ar) 5min %
13 barn 0.4 km
Nykirken barnehage (0-5 ar) 7 min %
47 barn 0.5km
Dagligvare
Bunnpris Ngstet T min &
Post i butikk 0.2 km
Bunnpris Markeveien 4 min %
Sgndagsépent 0.3 km

Primzere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2 Egen bil

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gt

|“| Vedlikehold veier

Godt velholdt 82/100
# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ Galgenbakken-verftet 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Holdberggarden/Ytre markevei 6 min %
Ballspill 0.4 km
& MOVA Ngstet 2min %
& MOVA Nordnes 6 min &
Boligmasse

Il 8% enebolig
W 86% blokk
B 6% annet

«Trivelig og hyggelig, opplyste gater og
koselige gamle bygninger. Alltid folk i
gatene, flest studenter men lite stgy
for det om»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 6 min %
@ Apotek 1 Svanen Bergen 7 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 31%6-124ar
B 16%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 57%
B Kngsesmauet
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Referat fra styremgte

Dato: 19. mars 2025

Sted: Teams

Til stede: Sandra Talce, Mari Froastad, May Husby (styreleder), Fabian
@verjordet, Jorgen Lambrechts, Aleksander Haugland, Carine Arntzen
Gjest: Sissel Husby

1. Fwolgende endringer ble gjort i vedtektene:
Det ble skrevet inn i vedtektene at alle syv sameiere skal vaere med i Styret,
slik som vi i praksis har hatt det hele tiden.

Det ble notert at styreleder ikke skal betale fellesutgifter, sann som vi
praktiserer allerede.

Det ble vedtatt at korttidsutleie er tillatt i inntil 90 dager i aret. Styret skal ha
informasjon om navn og telefonnummer til leietakere, samt innflyttingsdato og
lengde pa oppholdet. Utleier har ogsa plikt til & gi leietakere den
informasjonen de trenger for & unnga a veere til plage for andre beboere.

Roykeforbud ble innfert i fellesarealer, i bakgarden og foran inngangspartiet.

De reviderte vedtektene blir oppdatert etter dette matet og vil bli sendt ut. Alle
ma lese gjennom og godkjenne dem.

2. Ny styreleder:
May Husby fortsetter som styreleder inntil hun selger sin enhet. Da velges det
ny styreleder.

3. Utleier plikter a sgrge for at leietakere far innfgring i remningsveier og
brannalarmanlegget. De ma ogsa fa beskjed om at det ikke er tillatt & kaste
fra seg avfall i kjelleren.

4. Enighet om at gangen skal males pa dugnad. Forslag: Klassisk hvit, matt,
med halvblanke lister. Har noen alternative forslag? Arbeidet gjennomfgres
etasjevis i perioden juni—juli. Hver etasje organiserer dette etter behov. Farste
etasje er starst, og det forventes bidrag fra alle. Detaljert planlegging skjer
naermere oppstart.

5. Ny utgangsdear

Pristilbud skal innhentes pa en ny dgr som ligner den eksisterende, men som
er rimeligere i materialvalg. Byantikvaren involveres ikke i prosessen.
Alternativt vurderes reparasjon av navaerende dar.

6. Nagkler
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Det er uklart om flertallet gnsker kodelas eller vanlige nakler.
Det vurderes a anskaffe nye systemngkler fra Heikki Bruvik, som har gitt et
tilbud. Tilbudet er tilgjengelig pa Dropbox.

Tilbud oppgradering lassystem.dotx

Magatet hevet kl. 19.15

Referent: May Husby

Referat fra ekstraordinzert arsmegte (skriftlig behandling)

Dato: 5. juni 2025
Sted: Mgtet ble gjennomfgrt per e-post.

Navn pa Sammeie: Kngsesmauet 21 — org nr: 986996834

Tilstede (digitalt):

Mari Froastad, May Husby, Sandra Talce, Mette Birkenes, Carine Arntzen,
Jprgen Hage Lambrechts, Aleksander Haugland og Fabian @verjordet.
Sak: Valg av nytt styre

Det ble enstemmig vedtatt at styreledervervet deles mellom to personer med hver sine
ansvarsomrader:

1. Sandra Talce Asnes velges som styreleder, med ansvar for regnskap og betalinger.
a. Registreres som styreleder i Enhetsregisteret.
2. Mette Birkenes velges som nestleder, med ansvar for organisering og oppfglging av
praktiske oppgaver.
a. Registreres som nestleder i Enhetsregisteret.
Kompensasjon: Begge betaler halv terminavgift sa lenge de innehar sine verv.

Resten av sameiet er styremedlemmer. Alle sitter i styret.

Avtroppende styreleder:
May Husby fratrer vervet med virkning fra 1. juli 2025.

Bekreftelse og signatur
Dette dokumentet bekrefter resultatet av det skriftlige mgtet.

Bergen, 7. Juni 2025

May Husby
(signert som referent og avtroppende styreleder)

Sandra Talce-A ne%o
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KNOSESMAUET 21
Vedtatt p.\ konstituerende sameiermote den 27.05.04.
Oppdatert etter Arsmote 19.03.2025

§01 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Knosesmauet 21. Organisasjonsnummer: 986996834

Sameiet bestar av 7 seksjoner av eiendommen gnr. 165, bnr. 775 i henhold til

tinglyst oppdelingsbegjeering. Sameiet har forretningskontor i Bergen.

Sameiet har til forméal a ivareta sameiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
Knosesmauet 21 (gnr 165, bnr 775) | Bergen.

§02 STYRET

Styret | sameiet skal besta av alle sju sameierne, og en av disses velges til styreleder.
Styreleder har ogsa ansvar for regnskapet i sameiet. | og med at det meste av styrets
arbeid faller pa styreleder, betaler ikke denne de faste fellesutgiftene.

§03 STYREMOTER, STYRETS OPPGAVER M.M.
Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem/en
av sameierne kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede.

Vedtakene gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore en protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammaotte styremedlemmene.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.
Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er ansvarlig for a holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

To styremedlemmer i fellesskap representerer og forplikter sameierne med sine
underskrifter i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Styret kan gi
prokura.

§04 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestar av alle sju eiere til bruksenhetene i sameiet Knosesmauet 21. Sameierne
har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til det de

er beregnet til. Bruksenhetene kan kun benyttes til boligformal.

Sameierens bruk av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unodvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Fellesarealene ma ikke
nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til & endre utvendige fasader,
foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner, herunder endring av farger.
Innvendige endringer i leilighetene som medforer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner, ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Ledninger, ror og liknende nodvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nodvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameieren plikter a utove sin raderett overensstemmende med lov om eierseksjoner,
vedtekter og de ordensregler som er vedtatt av sameiermotet.

§05 FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. De faste felleskostnadene deles likt mellom bruksenhetene. Andre kostnader,
som for eksempel utgifter til vedlikehold, fordeles etter sameierbroken.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§06 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedilike slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierens vedlikeholdsansvar for
innvendige vann- og avlepsledninger gar frem til forgreningspunktet pa eiendommens
hovedledninger, og innvendige elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringspunkt.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameierens
bruksenhet, eller i utstyr som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av
sameieren. Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer og
fellesinstallasjoner er sameiets ansvar.

§07 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet kan vedta avsetning av midler til et fond for fremtidig vedlikehold,
pékostninger og andre fellestiltak pa eiendommen. De belop sameierne skal innbetale til
fondet innkreves i den kvartalsvise betaling til dekning av felleskostnadene.

§08 REGISTRERING AV SAMEIERE/LEIERE

Erverv av seksjon og utleie av bruksenhet skal meldes til styret for registrering. Eier av
seksjonen som ikke bor i bruksenheten, ma melde sin egen eller kontaktpersons
bopeladresse til styret.

Ved utleie skal Styret pa forhand ha informasjon om navn og telefonnummer til leietaker
samt innflyttingsdato og lengden pa oppholdet. Utleier har ogsa ansvar for a gi leietakere

nodvendig informasjon om boligen slik at deres oppforsel ikke forer til odeleggelse eller
plage for de andre beboerne.

Korttidsutleie er tillatt i 90 dager i aret.

§09 SAMEIERMOTE
Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermotet. Ordinaert sameiermote skal
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holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinrert sameiermeote skal holdes nar
styret finner det nodvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Likeledes har sameierens ektefelle, samboer eller et annet av sameierens husstand rett til
a veere tilstede og til a uttale seg. Mote- og talerett har styremedlemmer, evt.
forretningsforer og leier av boligseksjon.

En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermote med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for det ordinzere sameiermotet, og om
siste frist for innlevering av saker som onskes behandlet.

§10 SAMEIERMOTETS INNKALLING OG MOTELEDELSE

Innkalling til sameiermote skal skje skriftlig til sameierne.

Sameiermotet innkalles av styret med varsel som skal veere minst atte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinsert sameiermote kan om nodvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermotet. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen
maoteleder, som ikke behover veere sameier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst en sameier som utpekes av sameiermotet blant de som er tilstede. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§11 SAMEIERMOTETS VEDTAK

| sameiermaotet har hver seksjon én stemme.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermotet for vedtak om:

- Endring av vedtektene,

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

- omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer
eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, og til reseksjonering
som medforer okning av det samlede stemmeantallet,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem present av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§12 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Det skal fores regnskap og
utarbeides arsoppgjor i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov. Regnskap for foregaende kalenderar skal fremlegges pa ordineert
sameiermote, og om en av sameierne krevet det.

§13 FORRETNINGSFORER O.A.

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det harer inn under styret a ansette forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp
eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsforeren representere sameierne pa samme mate som styret.

§14 PALEGG OM SALG, FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonslovens §26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangsauksjon hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Medfarer sameierens oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§15 HUSORDENSREGLER
Beboerne plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt
med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelse overfor sameiet.

§16 HABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjorelse av noe sparsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller okonomisk
saerinteresse i. Det samme gjelder for evt. forretningsforer.

Ingen kan i sameiermotet som sameier eller fullmektig eller evt. forretningsforer delta i
noen avstemming om rettshandel overfor seg selv eller eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller okonomisk

seerinteresse | saken.

§17 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For savidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23. mai 1997 (nr. 31)

§18 ROYKING
Royking er ikke tillatt i sameiets fellesarealer, i bakgarden eller foran inngangspartiet.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET KNGSESMAUET 21

RO

e Det skal vaere ro i leiligheter og trappeoppganger mellom kl. 23.00 og 07.00.
e Ved arrangementer som kan medfere stoy (f.eks. fest eller oppussing), skal det gis
nabovarsel i god tid.
LASING
o Utgangsderer skal til enhver tid holdes lukket og last.

TRAPPEVASK

e Vi har innleid vaskehjelp én gang i maneden.
e Oppgangen holdes ryddig slik at vaskehjelpen har tilgang til & vaske.

SOPPEL

o Seppel skal ikke settes i gangen til sjenanse for andre. Det skal kastes i seppelslusene i

Skottegaten.

o Midlertidig plassering av sterre gjenstander i oppgangen er tillatt dersom det gis beskjed,

og under forutsetning av at det ikke sperrer for ferdsel.

KOSTING / RYDDING / LUKING / SNOMAKING

e Vi har ingen fast ordning, men alle plikter & bidra ved behov.

o Hostlov ma fjernes i bakgéarden da dette kan forarsake oversvemmelse.
o Sigarettsneiper og annet avfall ute skal fjernes.

e Ved glatt fore ma det saltes/gruses.

e Ved sneg, ma det mékes utenfor inngangsderen.

e Ved fare for ras fra tak skal sperring og advarsel settes opp.

DYREHOLD

o Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

o Dyreeiere har ansvar for at dyr ikke lager unedig stey eller forsepler fellesarealer.
e Hunder skal holdes i band i fellesomréader, og lufting skal ikke foregé i bakgarden.
o Eventuelle skader eller ekstra renhold som felge av dyrehold dekkes av eier.

SKIFTING AV LYSPARER

o Alle beboere har ansvar for & skifte lyspaerer i fellesarealer nar sin boenhet.
o Leietakere melder fra til utleiere ved behov og avtaler innbyrdes.

FELLES VASKEMASKIN

o Brukere av felles vaskemaskin har ansvar for at den fungerer tilfredsstillende.

o Filter skal tommes regelmessig og vanntilfersel kontrolleres for & unnga vannskader.

¢ En egen vaskemaskin-gruppe folger opp dette.
NOKLER

o Tap av nekkel meldes til styret umiddelbart.
o Nye systemnekler m4 anskaffes slik at alle bererte fér tilgang.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

e Leilighetene ma ikke brukes pa en mate som sjenerer andre.
e Beboere oppfordres til & holde det rent og ryddig utenfor egen inngang.
o Det er ikke tillatt & royke i noen av bakgardene.

INFORMASJON TIL LEIETAKERE

e Utleier har ansvar for & informere sine leietakere om alle ordensreglene 1 sameiet.

UTLEGG
Kvittering for lyspaerer og andre lignende utlegg sendes til: stalce@gmail.com

Oppdatert av styreledere Sandra Talce-Asnes og Mette Birkenes i 2025 med utgangspunkt i

vedtekter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kngsesmauet 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5011 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Kngsesmauet 21
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akuv.

Tar deg videre



