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Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 1590 000,

Kr 41100~
Kr1631100-
Kr1701,-

Fennefoss Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1956

21/22 kvm

956.1 m?

0

1

Gnr. 150, bnr. 819
42

1411250530

2 Kristian IVs gate 74D

Perfekt forstegangskjop!
Pen 1-roms i byggets 5
etasje - Fantastisk utsikt -
Felles takterrasse

Velkommen til Kristian Vs gate 74D! Boligen ligger i sentrum med
naerhet til byens beste fasiliteter. Leiligheten er en pen og arealeffektiv
1-roms i 5. etasje med flott utsikt og tilgang til felles takterrasse.
Leiligheten bestar av stue/kjgkken/soverom i dpen lgsning, bad og
egen bod. Beliggende midt i sentrum med kort vei til Markens gate,
kafeer, treningssentre og byens sommerperler som Fiskebrygga,
Elvepromenaden og Bystranda. Neerhet til Baneheia og Oddergya byr
pa gode turmuligheter. Gangavstand til tog, buss og ferge gjgr boligen
sveert praktisk plassert for bade pendling og fritid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:21 m?
BRA-e: 1T m?

BRA totalt: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 21 m2 Stue/kjpkken/sov og baderom
BRA-e: 1 m2 Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
956.1 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med prydbusker, frukttraer og benker.

Beliggenhet

Meget attraktivt og sentral beliggenhet en kort spasertur unna bylivet i Markensgate
hvor du finner alt av butikker, handelsvarer og fasiliteter, treningssentre, et yrende
cafeliv og alt bykjernen ellers har a tilby. Om sommeren stremmer folk til Fiskebrygga,
Elvepromenaden, Nupenparken og Bystranda for a fa den rette sommerfglelsen.

Fa& minutters gange fgrer deg opp i naturskjgnne omgivelser i Baneheia hvor du finner
et bredt utvalg av turstier, bademuligheter og preparert lyslgype vinterstid. Oddergya
kan anbefales hvis du foretrekker & g tur langs sjgen mens du far historisk pafyll. Nyt
varme sommerdager i idylliske Ravndalen med parkarealer, café og
konsertopplevelser.

For den aktive er det flere treningssentre i omradet, blant annet pa flotte Aquarama
med badeland og velvaeresenter. Gangavstand til togstasjon og rutebilstasjonen med
forbindelse til Stavanger og Oslo samt fergekai med forbindelse til Danmark.
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Kort vei til bussholdeplass for rutebuss med avgang til Sgrlandsparken i tillegg til alle

andre bydeler tilhgrende Kristiansand. Her finner du alt du trenger og mye mer i
toffelavstand!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
- Bygningen har malt hovedytterdegr.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

- Innvendig har leiligheten malt fyllingsdgr av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.
- Pa gulvet er det vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

- Det er ikke sluk. Det er synlig vinylbelegg som tettesjikt.

- Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner
- Innvendige vannledninger er av plast.
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- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Lovlighet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2004

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
5. etasje: Stue/kjpkken/soverom og baderom
Tilhgrende bod

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater gulv
Vatrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Kjgkken > 5. etasje > Stue/kjgkken/sov > Avtrekk
Vatrom > 5. etasje > Bad > Ventilasjon

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Kristian IVs gate 74D



Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/internett inngar i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Solforhold
Gode solforhold pa felles takterrasse.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0005526087

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 590 000

Kommunale avgifter
Kr7 020

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avilgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 1 164 og inngar i kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
126/10000

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader kr 912,-
Fremtidig vedlikehold kr 269,-
TV/internett kr 520,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr1701

Andel fellesformue
Kr6 817

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Kristian IV gate 74

Organisasjonsnummer
986306234

Om sameiet
Sameiet Kristian IV gate 74 ligger i Kristiansand kommune.

Regnskap/budsjett
Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024
- tilstandsrapport for bygget bestilt

- byttet vinduer i 5. etasje

- byttet inngangsdgrer

- calling-anlegg tatt tid, men na fikset

- kartlegging av boder

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger
Pa generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhand om nar det vil bli
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ngdvendig/hensiktsmessig a utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er
det rimelig & forvente at man i lgpet av de naermeste arene vil matte paregne
oppgraderinger av rgrene i bygget, potensielt se pa behovene for oppgradering av
ventilasjon, og videre forbedringer som ngdvendig i 5.etasje og kjelleren.

Utleiegebyr ble vedtatt fjernet ved arsmegte i 2025.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold i seksjonssameiet, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 819, seksjonsnummer 42 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/819/42:
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21.11.1956 - Dokumentnr: 2302 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:819

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.2011 - Dokumentnr: 514759 - Uradighet

Rettighetshaver: Fennefoss Eiendom AS

Org.nr: 980 667 472

Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2015/453926-1/200

03.05.1954 - Dokumentnr: 990013 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr. 150, bnr. 823

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:819

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1961 - Dokumentnr: 990135 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr. 150, bnr. 816 og 821

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:819

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1984 - Dokumentnr: 11127 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 112/10000

22.11.1984 - Dokumentnr: 16224 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 42

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 126/10000

01.01.2020 - Dokumentnr: 98813 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:819 Snr:42

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til blokkbebyggelse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende.
Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

39 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

41 100 (Omkostninger totalt)
52 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
54 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 631 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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1 642 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 644 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Kristian IVs gate 74D
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris av kjgpesum for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Fotograf

1 250 Kommunale opplysninger

12 990 Markedspakke

10 000 Oppgjgrshonorar

2 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 87 615

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
28.11.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

(© Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 819, snr. 42

Sum areal alle bygg: BRA: 22 m? BRA-i: 21 m?

Befaringsdato: 21.11.2025 Rapportdato: 27.11.2025 Oppdragsnr.: 20924-2637 Referansenummer: ZQ5050

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato: 21.11.2025

Norsk takst
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Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 819 Sagebakken11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 819 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 4 av 19
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Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 819
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendig har leiligheten malt fyllingsdgr av tre.

VATROM G4 til side
Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det
malte plater.

P3 gulvet er det vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Det er ikke sluk. Det er synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato: 21.11.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 819 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Befaringen er utfgrt 1.7.2025 Klokka 11.00
Det var skyer/sol og 20 grader.

10 Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

6 flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

4
omrader.
Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
2 kontrollert.
l 3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
) Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
. TGO: Ingen avvik op ap
) . fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Oppsummerlng av avvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
o . kD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ®
2 @© vatrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
1.5 tettesjikt
1 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Vinduer Gatilside
0.5
_ @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
2
o < -
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000100 000 @) Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
®  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Kigkken > 5. etasje > Stue/kjgkken/sov > Avtrekk Gé til side
@ vitrom > 5. etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side

Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato:  21.11.2025 Side: 6 av 19



Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 819 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1956

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

« Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til  varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

Dgrer

Bygningen har hovedytterdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lasen pa dgren er slitt og bgr byttes.
Dgrer av eldre dato er mer utsatt for kald trekk.

Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 7 av 19
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Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 819 Sagebakken 11 k l
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er malt 5-6 mm skjevheter i stue/kjgkken.

D Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malt fyllingsdgr av tre.

VATROM

5. ETASJE > BAD

Generell

Badet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato: 21.11.2025 Side: 8 av 19



Kristian IVs gate 74 D, 4614 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 819 Sagebakken 11
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Tilstandsrapport

Veggene har overflater av malte tapetserte plater. | taket er det malte plater.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er ikke sluk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Anbefaler & montere vannstoppventil i rommet. Stor fare for vannskader i tilstgtende rom.

Kostnad er satt for & montere vannstoppventil og ikke etablering av sluk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppkant mot gangen gir noe sikkerhet mot lekkasjer.

5. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk. Det er synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

¢ Manglende sluk i gulvet gir TG:3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & lukke avviket ma det etableres sluk i rommet, for & 4 etablert sluk ma det gjgres store tiltak i etasjeskille/brannskille.

Dette er sgknadspliktig tiltak.

Kostnad er satt for @ montere vannstoppventil i rommet.

Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser om det er muligheter for a etablere sluk i rommet i forbindelse med en fremtidig renovering.
Kostnad ma sees i sammenheng med en renovering av rommet og er satt for ytterligere undersgkelser, om det er mulig a etablere sluk i rommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Ingen sluk i gulvet.
5. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett. Avigpene er tilkoblet kvern med pumpe.
Jevnlig kontroll/service av denne typen utstyr ma forventes.

5. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

5. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
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Tilstandsrapport

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOV

750 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOV
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast og kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Anbefaler & montere vannstoppventil i innredningen pa kjgkkenet, stor fare for vannlekkasje og skader i underliggende leilighet.

Avigpsrgr
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon
Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er fuktighet pa innsiden av vinduene.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Vifte pa badet bgr monteres samt viktig & holde apne ventilene i vinduene.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.

ARsAK:

Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trdd med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.

Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for 3 motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting f@r lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.
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Tilstandsrapport

Wspyling: o we-kan 63, 1 e,
.&rultt(h'::'"':""”"“w
Jogad montasjeanvisninde

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegget er sannsynligvis fra 2005.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
Ved renovering av badet ma det paregnes utskifting og/eller oppgradering pa anlegget.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2637 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) sum (TeA)

5. etasje 21 1 22

SumMm 21 1

SUM BRA 22

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5. etasje Stue/kjgkken/sov, bad Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 21 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

21.11.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 819 42 956 m? Ambita Ikke relevant
Adresse

Kristian IVs gate 74 D

Hjemmelshaver
Fennefoss Thomas Weisser

Siste hjemmelsovergang
Ar
2004

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.11.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 03.07.2025 Gjennomgatt 17 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2637

Befaringsdato: 21.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2637

Befaringsdato: 21.11.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZQ5050

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250530

Selger 1 navn

Thomas Weisser Fennefoss

Kristian Vs gate 74D

Poststed
KRISTIANSAND S 4614

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Sjur Torold Fennefoss

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |04

Antall maneder |06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TWF
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TWF
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: TWF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1411250530



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TWF
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 25.11.25 Side 1 av 2

SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74 V3rref.: 394/42 Fndselsdato eier: 18.05.1948
Kristian IVs gate 74 D Type: Sameie
4614 KRISTIANSAND Eiere: Sjur Torold Fennefoss
Organisasjonsnr: 986 306 234 Seksjonsnr: 42
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 1631
Felleskostnader:  Driftskostnader 912
Fremtidig vedlikehold 269
Tilleggsytelser: Tv/Internett 450
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.12.2025 Tot. utg. i kr.: 1701
Felleskostnader:  Driftskostnader 912
Fremtidig vedlikehold 269
Tilleggsytelser: Tv/Internett 520

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (¥ n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Ole Kirkhus
Adresse: HASLEVOLLEN 4
Postnr/-sted: 4618 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 99156095
E-post: kristianivgate74@ sobopost.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 25.11.2025
Utest3 ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: Andre inntekter: 437
Annen formue: 6817 Utgifter:
[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 42 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 150/819 - seksjon:42

Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjnrt: 25.11.25 Side 2 av 2
SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74 V3r ref.: 394/42 Fndselsdato eier: 18.05.1948
Kristian IVs gate 74 D Type: Sameie
4614 KRISTIANSAND Eiere: Sjur Torold Fennefoss

Organisasjonsnr: 986 306 234

|9: Forsikring

Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0005526087



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

FENNEFOSS SJUR TOROLD Fakturanr. 501176877
OSTRE STRANDGATE 32

4610 KRISTIANSAND S Kundenr. 4026223

Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 1694,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D Deres ref
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD
Termin 04 01.10.25-31.12.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 ©11225-311225 112,07 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 28,59 1/1 011025-311025 28,59 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m?2 28,59 1/1 011125-301125 28,59 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 28,59 1/1 ©11225-311225 28,59 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,60 stk 207,60 1/1 011025-311025 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 011125-301125 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 ©11225-311225 207,60 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 58,53 1/1 ©11025-311025 58,53 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 58,53 1/1 011125-301125 58,53 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 58,53 1/1 011225-311225 58,53 15%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 579600, 00 kr 2,01 1/1 011025-311225 291,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

FENNEFOSS SJUR TOROLD

JSTRE STRANDGATE 32
4610 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD

Grunnlag MVA middel sats: 1220,37, MVA: 183,06

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501176877

4026223
28.10.2025

20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

1694,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

1511,37
183,06
-0,43
1694,00



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

FENNEFOSS SJUR TOROLD Fakturanr. 501127640
OSTRE STRANDGATE 32

4610 KRISTIANSAND S Kundenr. 4026223

Fakturadato 14.07.2025

Forfallsdato 20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 1694,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D Deres ref
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD
Termin 03 01.07.25-30.09.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010725-310725 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 010825-310825 112,07 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA 1,00 stk 112,07 1/1 ©10925-300925 112,07 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 28,59 1/1 010725-310725 28,59 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m?2 28,59 1/1 010825-310825 28,59 15%
1
FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 28,59 1/1 ©10925-300925 28,59 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,60 stk 207,60 1/1 010725-310725 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 010825-310825 207,60 15%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA 1,00 stk 207,60 1/1 ©10925-300925 207,60 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 58,53 1/1 010725-310725 58,53 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m2 58,53 1/1 010825-310825 58,53 15%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA 1,00 m? 58,53 1/1 010925-300925 58,53 15%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 579600, 00 kr 2,01 1/1 010725-300925 291,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

FENNEFOSS SJUR TOROLD
JSTRE STRANDGATE 32
4610 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD

Grunnlag MVA middel sats: 1220,37, MVA: 183,06

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501127640

4026223
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

1694,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

1511,37
183,06
-0,43
1694,00



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

FENNEFOSS SJUR TOROLD Fakturanr. 501077679
OSTRE STRANDGATE 32

4610 KRISTIANSAND S Kundenr. 4026223

Fakturadato 02.05.2025

Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 1816,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D Deres ref
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD
Termin 02 01.04.25-30.06.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010425-300425 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010525-310525 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 28,59 1/1 010425-300425 28,59 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 28,59 1/1 010525-310525 28,59 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 28,59 1/1 010625-300625 28,59 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 010525-310525 207,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 010625-300625 207,60 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 58,53 1/1 ©10425-300425 58,53 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 58,53 1/1 010525-310525 58,53 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 58,53 1/1 010625-300625 58,53 25%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 579600, 00 kr 2,01 1/1 010425-300625 291,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

FENNEFOSS SJUR TOROLD
JSTRE STRANDGATE 32
4610 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD

Grunnlag MVA hgy sats: 1220,37, MVA: 305,10

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501077679

4026223
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

1816,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

1511,37
305,10
-0,47
1816,00



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

FENNEFOSS SJUR TOROLD Fakturanr. 501028516
OSTRE STRANDGATE 32

4610 KRISTIANSAND S Kundenr. 4026223

Fakturadato 06.03.2025

Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 1816,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D Deres ref
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD
Termin 01 01.01.25-31.03.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010125-310125 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010225-280225 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010325-310325 112,07 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 28,59 1/1 010125-310125 28,59 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 28,59 1/1 010225-280225 28,59 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 28,59 1/1 ©10325-310325 28,59 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 010125-310125 207,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 010225-280225 207,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk 207,60 1/1 ©10325-310325 207,60 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 58,53 1/1 010125-310125 58,53 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 58,53 1/1 010225-280225 58,53 25%
1
FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,00 m2 58,53 1/1 010325-310325 58,53 25%
1
EIENDOMSSKATT BOLIG 579600, 00 kr 2,01 1/1 ©10125-310325 291,00

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

FENNEFOSS SJUR TOROLD
JSTRE STRANDGATE 32
4610 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/819/0/42/1 - KRISTIAN IVS GATE 74 D
Eier FENNEFOSS SJUR TOROLD

Grunnlag MVA hgy sats: 1220,37, MVA: 305,10

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501028516

4026223
06.03.2025

21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

1816,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

1511,37
305,10
-0,47
1816,00



SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74/ HOLBERGS GATE 49

HUSORDENSREGLER

1. Spesielt larmende vedlikeholdsarbeider; s& som boring, sliping, vedvarende banking eller lignende,
ma ikke forega etter klokken 20:00 eller pa helligdager.

2. Holdes det selskap ut i de sma timer, ma det vises nabohensyn. Gi gjerne beskjed til naboer pa
forhand. Husk at lyd forplanter seg lett gjennom betongvegger og gulv, spesielt bassen fra
stereoanlegget.

3. Forgvrig skal det veere rolig i trappeoppgangen og utenfor bygningen om kvelden og natten. Ungdig
opphold i trapper og ganger er ikke tillatt. Vis hensyn og prev & unngd hgylydt skrik og skral der.
Ytterderene skal holdes Iast til enhver tid. Etter klokken 23:00 skal det vaere RO i blokken.

4. Hybleri5. etasje skal ikke beboes av flere enn en person.
Arsak: Kapasitetsbegrensning pa «de ytre» bekvemmeligheter, bad og toalett.

Gangdgrer i 5. etasje skal vaere lukket og last hele dggnet.
Gangdgrer i kjelleren skal veere lukket og last hele dagnet.

Unngd smelling med alle dgrer i trappeoppgangen.

© N o o

Det er forbud mot dyrehold i sameiet, med mindre det gis skriftlig tillatelse fra styret.
Skriftlig seknad om a holde husdyr skal fremmes for styret, som avgjer sgknaden etter vedtektenes §
19, jf eierseksjonslovens § 19.

9. Parabolantenne pa veranda er ikke tillatt. Sameiet har Kabel-TV.

10. Balkongen kan brukes til tark av smavask og lufting av tay. Tayet ma ikke henges utover balkongen —
sa det kan ses utenfra. Lufting av sengetay og tepper ut av vinduene er ikke tillatt.

11. Det er lov & grille pa balkongen sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene (luft, rayk etc). Det skall
kun brukes elektrisk grill.

12. Seksjonseiere eller leieboere skal utfgre trappevask slik at seksjoner pa venstre side vasker i
oddetall-uker, og seksjoner pa hgyre side vasker i partall-uker. Styret kan palegge seksjonseiere
kvitteringsplikt.

MERK: Det ordinzere sameiermate vedtok 26 april 2007 & leie hjelp til trappevask fra juni 2007.
Tjenesten gjelder ikke gangene i 5. etasje.
Hvis tjenesten faller bort vil seksjonseiere og leieboere bli informert.

13. Seksjonens eier er ansvarlig for uregelmessigheter i huset som skyldes vedkommende selv, hans
eventuelle leieboer, eller besgkende til seksjonen.

14. Ved utleie av seksjon skal leietaker godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Se vedtektenes § 22 Rettslig radighet. Saksbehandlingsgebyr er
kr 1.916,- som betales av seksjonseier. Purregebyr kr 50,-.

15. Ved salg av seksjon skal sgknad om godkjenning av kjgper behandles av styret. Godkjenning kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Se vedtektenes § 22 Rettslig radighet.
Saksbehandlingsgebyr er kr 3.831,- som betales av kjgper.

16. Forhold som skal paklages til styret, skal fremmes skriftlig til styrets leder.
17. Det paligger seksjonseier & gjare ovennevnte regler kjent for den som bor i vedkommendes seksjon.

18. Forsikringer og skader
Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningen og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikring
dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Skade som antas &
kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma uten ugrunnet opphold meldes styret, som
gir neermere veiledning og hjelp, iht. foreliggende instruks. Beboerne ma selv forsikre eget innbo og
losare, og er selv ansvarlig for & melde eventuell skade mv. til sitt eget forsikringsselskap.

19. Lesere i og utenfor sameiet
Bortsetting av lgsare mm er ikke tillatt og vil etter 14 dager bli fjernet av styret
uten varsel og for eiers regning og risiko.

Forgvrig: Hvis det er noe du lurer pa, sa snakk med vaktmester — eller med styrets medlemmer.

04E Husordensregler - Nytt punkt 19. - Vedtatt av arsmgtet 18.06.2020 01.01.2024 Ark 1 av 1
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74 — Gnr: 150 Bnr: 819 | KRISTIANSAND

Vedtektene er oppdatert og i samsvar med Lov om eierseksjoner av 2017-06-16-65.

Kapittel IV. Forholdet mellom sameierne. Heftelsesform

§ 19. Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruks-
enhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa
en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Arsmgtet har fastsatt vanlige ordensregler for eien-
dommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold i
seksjonssameiet, kan bruker av seksjonen holde dyr der-
som gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

§ 20. Vedlikehold
§ 20.1 Sameierens vedlikeholdsplikt

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste
innvendig vedlikehold av bruksenheten og andre arealer
som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsan-
svaret for vann- og avlgpsledninger (inkludert balkongslu-
ken) fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger
og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjen-
nomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller
ulemper for andre sameiere.

For de av sameierne som har varmtvannsbereder plas-
sert i kjpkkenbenk i bruksenheten (eller annet sted i bruks-
enheten), og hvor lekkasje derfor kan resultere i betydelige
vannskader pa fellesareal og andre bruksenheter, paligger
det disse et serskilt vedlikeholdsansvar av berederen, her-
under ansvar for a skifte bereder dersom ngdvendig (pr.
2008 var gjennomsnittlig levealder for varmtvannsberede-
re 20 ar).

Dersom skade pa fellesareal og andre bruksenheter
oppstar som fglge av manglende innvendig vedlikehold av
bruksenheten er den enkelte seksjonseier (eventuelt gjen-
nom sin innboforsikring) erstatningsansvarlig for den ska-
de som oppstar. Dersom sameiet dekker skaden gjennom
sin fellesforsikring skal uansett den enkelte seksjonseier
dekke egenandelen for sameiet.

Dgrer ut mot fellesareal og vinduer er det sameieren
selv som vedlikeholder, dog med den begrensning at han
ikke kan foreta utskiftninger som medfgrer fasadeendring-
er.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er
ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks a sende
melding til styret.

§ 20.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige felles-
arealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, for-
svarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesareale-
ne og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at sek-
sjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskif-
ting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Det er styre som innhenter tilbud pa handverkertjenester
og utarbeider handverkerkontrakt:
— Byggblankett 3501 — avtalt vederlag mer enn 2 G.
— Byggblankett 3502 — avtalt vederlag mindre enn 2 G.
For avtaler etter 3501 og 3502 gjelder bestemmelsene i
«Lov om handverkertjenester av 16.06.1989 nr 63».

Handverkerkontrakter skal godkjennes av forretningsfg-
rer eller arsmgte.

Grunnbelgpet (G) per 1. mai 2019 er kr 99 858.

§ 21. Installasjoner m.m.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner
kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksen-
heten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjo-
nene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre
tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av sam-
eierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 22. Rettslig radighet
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen.

Det er bestemt at erverver av seksjon eller leier av
bruksenhet skal godkjennes. Godkjenning kan bare nek-
tes dersom det foreligger saklig grunn.

Ved salg av seksjon skal sgknad om godkjenning av
kjoper behandles av styret (v/forretningsforer).

Eierskiftegebyr er tre (3) ganger rettsgebyret som
betales av selger. (Rettsgebyr 01.01.2020 kr 1.172,-)

Ved utleie av bruksenhet skal sgknad om godkjen-
ning av leier — vedlagt referanse — behandles av styret
(v/forretningsferer).

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 dégn sammenhengende.

Utleie kan bare skje til fysiske personer.

Utleiegebyr er én-og-én-halv-ganger (1,5) retts-
gebyret som betales av utleier.
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Eierskiftegebyr og utleiegebyr fordeles med én Y2-part
til forretningsfgrer og én Y2-part til sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.
Dette gjelder likevel ikke ved ekspropriasjon, arv, for-
skudd pa arv eller tilfelle hvor kreditor erverver seksjoner
for a redde sin fordring som er sikret med pant i seksjonen.
Staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av stat, fylkes-
kommune eller kommune og som har til formél a skaffe
boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig
formal som har til formél & skaffe boliger samt arbeidsgi-
ver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Det er nedlagt forbud mot at juridiske personer
kan erverve seksjoner. Fglgende juridiske personer til
sammen kan allikevel erverve inntil 10 prosent, men like-
vel minst én seksjon, i eierseksjonssameier som bestar av
fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt sam-
arbeidsavtale med staten, en fylkeskommune eller en
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

§ 23. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Med tilslutning fra de sameiere det gjelder, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn nevnt i fgrste
ledd.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa arsmgtet eller av styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning.

En sameier som har baret stgrre kostnader enn det som
fglger av fgrste, annet eller tredje ledd, har krav pa a fa
dekket det overskytende.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i vedtektene med
tilslutning fra de sameiere det gjelder.

§ 24. Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
sameier i forhold til sin sameiebrgk.

§ 25. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav
mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdek-
ning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter
at pantekravet skulle ha vert betalt, innkommer begjaring til
namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dek-
ningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i denne paragraf kan gjgres
gjeldende av styret og den enkelte sameier som har dekket
mer enn sin del, jf. § 23 fjerde ledd.

§ 26. Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig mislig-
holder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge
seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der
det kan kreves fravikelse etter § 27. Advarsel skal gis skrift-
lig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjo-
nen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter reglene
om tvangssalg sa langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven
§§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fris-
ten etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse,
skal begjeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten be-
handling i spksmals former. Bestemmelsene i tvangsfullbyr-
delsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes,
gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragraf.

§ 27. Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameie-
rens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendom-
mens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjo-
nen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjering om
fravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis
palegg etter § 26 om salg. Begjaringen settes fram for ting-
retten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelseslo-
ven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er
klart grunnlgse, skal begj@ringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling i sgksmals former.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravi-
kelse i forhold til bruker som ikke er sameier.

Kapittel V. Beslutningsmyndighet

§ 29. Arsmotets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

§ 30. Flertallskrav og seerlige begrensninger i drsmgtets
myndighet

Med de unntak som fglger av loven fattes alle beslut-
ninger av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
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Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i
arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av be-
byggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller
utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herun-
der seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere
bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet
ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller
bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 pro-
sent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer vesent-
lige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

§ 31. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

§ 32. Mindretallsvern

Arsmqstet, styret eller andre som etter § 43 represente-
rer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sam-
eieres bekostning.

Kapittel VI. Arsmgte

§ 33. Arsmote

Alle sameiere har rett til & delta i arsmgte med for-
slags-, tale-, og stemmerett. Sameierens ektefelle, samboer
eller et annet medlem av sameierens husstand har ogsa rett
til a veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligs-
eksjon har rett til & veere til stede i arsmgte og til & uttale
seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har
gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan
nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & utta-
le seg dersom arsmgtet gir tillatelse med flertall som nevnt
i § 30 fgrste ledd.

Ordinrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen
av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato
for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 34. Innkalling til arsmgte

Arsmgzstet innkalles av styret med varsel som skal vere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinart arsmgte
kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven eller tidligere
vedtak i arsmgte, ikke innkalt, skal tingretten snarest og pa
sameiernes felles kostnad innkalle til arsmgte nar det kreves
av sameier, styremedlem eller forretningsfgrer.

Innkallingen skjer skriftlig. Sameiere som ikke selv
bruker seksjonen har krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal be-
handles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven ma vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hoved-
innholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinere
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det fgr fristen etter § 33 fjerde ledd.

§ 35. Om hvilke saker drsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til
mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal
det ordinare arsmgtet,

a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskaps-
oversikt for foregaende kalenderar,

c¢) velge styremedlemmer og
d) velge valgkomité.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal se-
nest en uke for ordinert arsmgte sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere til-
gjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan ars-
mgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkal-
lingen til mgtet i samsvar med § 34 fjerde ledd. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at
det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag
som er fremsatt i mgtet.

§ 36. Mopteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmg-
tet velger en annen mgteleder, som ikke behgver vaere sam-
eier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over
alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av ars-
mgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av arsmgtet blant de som er til
stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne.

§ 37. Arsmmels vedtak
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Flertallet regnes etter antall boligseksjoner, slik at
hver seksjon gir én stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved lodd-
trekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmek-
tig delta i avstemning om avtale med seg selv eller nersta-
ende eller om sitt eget eller nzrstdendes ansvar. Det sam-
me gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter §§ 26 og 27.

Kapittel VII. Styre og forretningsfgrer

§ 38. Styre
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrelederen velges sarskilt. Den som er
umyndig, kan ikke vere styremedlem.

Arsmgtet velger ogsa ett varamedlem til styret for ett
ar av gangen.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er be-
stemt av arsmgtet.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett
til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha rime-
lig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgbtet kan med
flertall som nevnt i § 30 fgrste ledd vedta a fjerne medlem
av styret.

§ 39. Styremgpter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa
ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgre-
ren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrele-
deren til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Pro-
tokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlem-
mene.

§ 40. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendom-
men og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anlig-
gender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Styret har herunder i samsvar med § 31 a treffe alle be-
stemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

§ 41. Forretningsfprer, valgkomité o.a.

Arsmgzjtet kan med flertall som nevnt i § 30 fgrste ledd
vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og
andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsi-
gelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Med to
tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om for-
retningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et
lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Arsmgtet velger en valgkomité, bestiende av 3 sameie-
re. Ved fgrste gangs opprettelse og valg av valgkomité fore-
slds medlemmene av styret og velges av arsmgtet. Deretter,
ved neste valg osv, velger arsmgtet valgkomitéen etter inn-
stilling fra valgkomitéen.

Valgkomitéen avgir innstilling til arsmgtet til valg av
styremedlemmer, styreleder og varamedlem(mer) til styret,
samt medlemmer til valgkomitéen. Valgkomitéen plikter a
skaffe seg oversikt over hvem som er pa valg og hvilke tids-
frister som gjelder. Den skal ha samtale med alle den innstil-
ler til de forskjellige verv. Valgkomitéen fremmer sin inn-
stilling for styret innen den frist som er gitt av styret, og inn-
stillingen legges ved innkallingen til arsmgtet.

§ 42. Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller av-
gjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller neer-
staende har en framtredende personlig eller gkonomisk ser-
interesse i. Det samme gjelder for forretningsfgreren.

§ 43. Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem med
sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettighe-
ter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fel-
lesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfgreren representere sameierne pa samme
mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende
virkning for alle sameierne i saker som nevnt i forste ledd
forste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert styre-
medlem saksgkes med samme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsfgrer over-
skredet sin myndighet, er disposisjonen ikke bindende for
sameierne, dersom sameierne godtgjgr at medkontrahenten
innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og
det derfor ville stride mot redelighet & gjgre disposisjonen
gjeldende.

Kapittel VIII. Regnskap og revisjon

§ 44. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regns-
kapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal legges
fram pa ordinert arsmgte.

Styret skal sgrge for at det blir fort regnskap og utarbei-
det arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmel-
sene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
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Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt. Revisor har rett til a vere til stede i arsmgte

§ 45. Revisjon og til & uttale seg.

Sameiet skal ha registrert revisor. Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

ENDRINGER

2019-03-05
Sameiermgte endret til arsmgte.
Frist for arsmgte endret fra utgangen av april til utgangen av juni.

2020-06-18
§ 20.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

§ 22. Rettslig radighet
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET KRISTIAN 1V GATE 74

Onsdag 07.05.2025 Kl: 18:00
Hgs S@BO - Radhusgata 14 B, 3.etg.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styret innstiller pa styreleder Ole Kirkhus som mgteleder

Forslag til vedtak: Ole Kirkhus valgt som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer
Utpekes p& drsmgtet

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Utpekes p& 3rsmgtet

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjent og erklaert gyldig

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets 8rsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Fra Beboer:

-@nsker & melde inn gnske om & f& pa plass ventiler pa begge soverom i hele blokken.
Flere sliter med kondens og mugg i tak som fglge av darlig lufting. Dette har vaert et
problem over mange &r, og skulle gjerne vaert gjort noe med.

-Fjerning av utleiegebyr. Dette tas opp i saker fra styret punkt 5.1
5. Saker fra styret

5.1 Fjerning av utleiegebyr

Styret har arbeidet med & fa ned kostnader, og gnsker @ gi noe av den besparelsen
videre til eiere. I forste omgang foreslar vi & fierne gebyr for & skifte leietakere. Vi har
andre gkte kostnader i vedlikehold og forsikring, s& det blir med dette i denne
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omgangen.
Styrets innstilling: Arsmgte bes godkjenne forslaget

5.2 Endring i vedtekter

§ 20.2 Sameiets vedlikeholdsplikt ...."Handverkerkontrakter skal godkjennes av
forretningsforer eller arsmgte."
Endres til "styret eller 8rsmgte godkjenner hdndverkerkontrakter"

§ 22. Rettslig radighet ...." Ved utleie av bruksenhet skal sgknad om godkjenning av
leier — vedlagt referanse - behandles av styret (v/forretningsfgrer).

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 dggn sammenhengende.

Utleie kan bare skje til fysiske personer.

Utleiegebyr er én-og-én-halv-ganger (1,5) retts-
gebyret som betales av utleier

Eierskiftegebyr og utleiegebyr fordeles med én V2-part
til forretningsfgrer og én V2-part til sameiet."

Endres til

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 dggn sammenhengende.

Utleie kan bare skje til fysiske personer."

Forslag til vedtak: Endringer vedtas

6. Styrehonorar

Styrehonorar foreslas justeres etter KPI siste aret. 2.6% mars 2024-mars 2025 gjort
kjent 10. april 2025. (www.ssb.no), og slik det har vaert vanlig tidligere

Forslag til vedtak: e Styreleder
> Honorar/mnd tom april 2024: 3810
o Honorar/mnd fom mai 2025: 3909
Nestleder
> Honorar/mnd tom april 2024: 1410
Honorar/mnd fom mai 2025: 1447
e Styremedlem
> Honorar/mnd tom april 2024: 940
Honorar/mnd fom mai 2025: 964
e Varamedlem
> Honorar/mnd tom april 2024: 470
Honorar/mnd fom mai 2025: 482

7. Vaig

Side 2 av 12
68



Navaerende styret:
Styreleder, Ole Kirkhus
Nestleder, Ronny Myrene

Styremedlem, Jakob L. Kolstad
Varamedlem, @ivind Saevareid

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er pa valg. Ole Kirkhus stiller

Forslag til vedtak: Ole Kirkhus er valgt til styreleder for 2 r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem er ikke pd valg i ar.

Forslag til vedtak: Nestleder, Ronny Myrene sitter i 1 3r til
Styremedlem, Jakob L. Kolstad sitter i 1 ar til

7.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem er ikke p8 valg i ar.
Forslag til vedtak: Varamedlem, @ivind Saevareid sitter i 1 3r til

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

Sittende styret er valgkomite
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Styrets arsmelding for SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74
2024

SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Ole Kirkhus, Kristian ivs gate 74 d

Nestleder, Ronny Myrene, Fgreidveien 76

Styremedlem, Jakob L. Kolstad, Holbergs gate 49 a

Varamedlem, @ivind Saevareid, Solliveien 13 B

Styrets arbeid i 2024

2024 har bestatt av 8 utbedre allerede planlagte prosjekter. Det har veert Vurdering
angdende forretningsfarer og vaktmester, hvor vi valgte til slutt 8 erstatte det vi hadde
med Sgbo som regnskapsfgrer og Udihaven som vaktmester.

Styret har forsgkt & spare penger som kan komme beboere til gode. Det har blitt gkning i

forsikringskostnader og er fortsatt behov for vedlikehold, s& besparinger som blir gitt til
beboere er noe begrenset. I &r er det & fierne utleiegebyrer som er prioritert.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024

- tilstandsrapport for bygget bestilt

- byttet vinduer i 5. etasje

- byttet inngangsdgrer

- calling-anlegg tatt tid, men n3 fikset

- kartlegging av boder

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfare vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at man i Igpet av de naermeste arene vil matte pdregne oppgraderinger
av rgrene i bygget, potensielt se pd behovene for oppgradering av ventilasjon, og videre
forbedringer som ngdvendig i 5.etasje og kjelleren

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.04.2025
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Resultatrapport klient 394 SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1023 760 1251915 1251915 812 308
Innbetalt kabel TV/Internett 173 250 0 0 247 000
Vedlikeholdsfond 139 965 0 0 240 000
Andre driftsinntekter 14 212 42 954 42 594 0
Sum inntekter 1351187 1294 869 1294 509 1299 308
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 13375 13375 13 375 14 000
Styrehonorar 2 85 034 82755 82 755 85 500
Forretningsfarerhonorar 38 063 0 0 0
Radgivningstjenester 4 200 -232 0 0
Vaktmestertjenester 12 126 0 0 0
Lenn 3 105 114 212 053 103 148 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 26 897 41 442 55 351 12 056
Vedlikehold/serviceavtaler 4 514 113 488 954 597 280 636 252
Kabel-tv/Internett 225 486 274 937 225 486 247 000
Bredband/Ip-telefon/kollektiv internett 0 248 0 0
Forsikring 198 454 172 551 199 000 233 000
Kommunale avgifter 1400 1252 0 0
Strem 19 883 0 22 000 22 000
Renhold, fellesareal 26 500 0 20 000 55 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 253 0 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1970 3914 2000 0
Telefon og porto 1220 1125 1220 0
Andre driftsutgifter 5 14 208 26 673 1500 4 500
Sum driftskostnader 1288 295 1319 048 1323 115 1309 308
Driftsresultat 62 892 -24 179 -28 606 -10 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 13905 10 049 10 049 10 000
Annen finansinntekt 18 557 17 429 18 557 0
Rentekostnad 70 0 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 32 392 27 478 28 606 10 000
Arsresultat 6 95 284 3299 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 7 -95 284 -3299
Sum disponering av resultat -95 284 -3 299

SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74
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Balanserapport klient 394 SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3378 0
Forskuttering for andelseiere 0 2787
Andre fordringer 95017 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 513 003 429 978
Skattetrekkskonto, bundne midler 5412 15838
Sum omlgpsmidler 6 616 810 448 603
SUM EIENDELER 616 810 448 603

| SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74
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Balanserapport klient 394 SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 402 967 402 967
Arets resultat 95 284 0
Sum egenkapital 7 498 251 402 967
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 101 858 0
Skyldig off. myndigheter 9 030 26 210
Palapt leann, honorarer og feriepenger 5752 19 424
Annen kortsiktig gjeld 1918 2
Sum kortsiktig gjeld 6 118 559 45 637
Sum gjeld 118 559 45 637
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 616 810 448 603
SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74
Kristiansand, 08.04.2025
(Signert elektronisk)
Ole Kirkhus Ronny Myrene Jakob L. Kolstad
Styreleder Nestleder Styremedlem

SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74
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74

Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 13375 13375
Sum 13 375 13 375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 85 034 82 755
Sum 85034 82 755
Note 3 - Personalkostnader
2024 2023
5000 LGNN 93728 188 222
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 10 386 19 331
5210 TELEFON TREKKPLIKTIG 1000 4 500
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 25 357 41 442
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 1464 0
5510 Fast bilodtgjerelse 76 0
Sum 132011 253 496

Sameiet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er utbetalt kr. 6990,- i Ignn til styremedlemmer i 2024.

| SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74

Side 8 av 12




Noter 2024

Note 4 - Vedlikehold

2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 443 822 295 753
6603 VEDLIKEHOLD VVS 3425 28 204
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 43 033 131916
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 15 000 12 403
6614 EGENANDEL SKADER 0 15 000
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 8 833 5678
Sum 514 113 488 954
Note 5 - Andre driftsutgifter
2024 2023
6302 FELLESKOSTNADER 0 18 375
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 11 855 3479
7100 BILGODTGJQRELSE, OPPGA VEPLIKTI 189 0
7140 REISEKOSTNADER, IKKE OPPGAVEPL 0 3320
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 1351 0
7720 GENERALFORSAMLING 0 1500
7770 BANKOMKOSTNINGER 183 0
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 938 0
7790 ANDRE KOSTNADER -308 0
Sum 14 208 26 673
Note 6 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler IB 402 967 0
Arets resultat 95 284 3299
B. Arets endringer i disponible midler 95 284 3299
C. Disponible midler UB 498 251 402 967
Omlgpsmidler 616 810 448 603
- Kortsiktig gjeld 118 559 45 637
Disponible midler 31.12 498 251 402 967
Note 7 - Egenkapital
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 402 967 0
Arets resultat 95 284 3299
Sum egenkapital 31.12 498 251 402 967

SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET KRISTIAN IV GATE 74

Styreleder Ole Kirkhus (sign.) 14.04.2025

Styremedlem Jakob L. Kolstad (sign.) 10.04.2025

Styremedlem Ronny Myrene (sign.) 10.04.2025
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‘ R 1 - S Revisjon Ser AS WWWw.revisjonsor.no
. e v I SJ 0 n 0 r Henrik Wergelands gate 27 post@revisjonsor.no
4612 Kristiansand
TLF 38 12 38 60 Org. nr. 943 708 428 MVA
Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmptet i Sameiet Kristian IV gate 74

Uavhengig revisors beretning for 2024

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kristian IV gate 74 som viser et overskudd pa NOK 95.284.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 11 av 12
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Uavhengig revisors beretning 2024 for sameiet Sameiet Kristian IV gate 74

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 8. april 2025

Revisjon Sgr AS

Marius Skar Wessman
Statsautorisert revisor

Side-2-av2
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100 Plotlet i slarrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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100 Plotlet i slarrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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 KRISTIANSAND KOMMUNE .~ Teknick sekio

BYGNINGSKONTROLLEN Markensgate 47 y
Postboks 337 :

Telefon:(042)75530
Telefax:(042)75616
Johannes Knudsen
Holbergsgate 49 A
4614 KRISTIANSAND
Deres ref. Vir ref. Dato:17.07.1991

1HS/91/8399/91/2307

HOLBERGSGATE 49 A - SAMMENFOYNING AV HYBEL 0G LEILIGHET.

Det vises til seknad av 11.7.1991, samt befaring den 9.7.1991 og
bygningssjefens brev av 10.7.1991.

Bygningssjefen har konferert med byplankontoret og godkjenner
allererde utfert sammenfeoyning av leilighet i 4.etasje og hybel i 5.
etasje pa folgende vilkar:

1. Leider/trapp til 5.etasje md ha handlist mot vegg. Dette ma vare
iorden innen 1.9.1991. o

2. Utgang fra 5.etasje ma ikke sperres, da dette er adkomst til denne
etasjen. Se bf. 31:3.

4, 1 forbindelse med utsparing i dekket for leider/trapp, sia md det
redegjores for nedvendig randforsterkning.

5. Bygningsradets/bygningssjefens vedtak kan pidklages. Klagen ma
framsettes skriftlig til bygningsadministrasjonen innen 3 uker
etter denne melding er mottatt. Den ma vare grunngitt og
undertegnet av klageren. I henhold til forv.lovens § 18, jfr. § 19,
kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til bygningsadministrasjonen .

>

d Serlien
etter fullmakt

Vedlegg
Gjenpart: Allis Moen, Holbergsgate 49A, 4614 Kristiansand S

4601 KRISTIANSAND , f%
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/16224/93 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2025-06-26 13:58

PATEGNING pa begj=ring av 20/8 84 om eie bnr 819

Feeksjonering gnr 130
Kr.4.gt. 74, vedr, rettelse av euerl—qulSEOAFQRT

6. Fordelingsliste

Brek med nevner = 2?.”.8& D B&um:dmt
Snr. Formbl Sar. : +, Forméi y
KRISTIANSAND BYRET‘II'
S— F
. 1 2 3 3 2[R A
[

1 B 270 / 10000 26 B 270 / 10000
r 4 B 270 / 10000 vy § B 237 / 10000
3 | B 237 / 10000 28 B 223 / 10000
b B 223 / 10000 29 B 270 / 10000
5 B 270 / 10000 30 B 270 / 10000
6 B 270 / 10000 31 B 270 / 10000
7 B 270 / 10000 32 B 270 / 10000
8 B 27¢ / 10000 a3 B 132 / 10000
9 B 273 / 10000 34 B 126 / 10000
10 : B 270 / 10000 35 B 132 / 10000
11 B 237 / 10000 36 B 126 / 10000
12 B 223 /[ 10000 37 B 132 / 10000
13 B 270 / 10000 38 B 132 / 10000
14 B 270 / 10000 39 B 126 / 10000
15 B 270 / 10000 40 B 132 / 10000
16 B 270 / 10000 41 B 126 / 10000
17 B 270° / 10000 42 B’ 126 / 10000
18 B 270+ / 10000 43 B 132 / 10000
19 B 237 / 10000 4y B 126 / 10000
20 B 223 [ 10000 45 B 132 / 10000

. 21 B 270 / 10000
22 B 270 / 10000
23 B 270 / 10000
24 B 270 / 10000
25 B 270 / 10000
Sum teiler Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner 10000 / 10000
Ad kolonne 2 (formil): B = boligseksjion, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samieseksjon naringsiokaler

Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

lifr. 5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst

SAMEIET har pant for kr. 10.000 i den enkelte sameiers seksjon til
sikkerhet for fellesutgifter. Panteretten har prioritet etter 80 $ av

lanetakst. - Panteretten er uten opptrinsrett.
. Daro Hi T (
20/11 1984 VINKELBYGGET BORE
Sted "4"9/0 frd
Kristiansand (Martha Fl eiand
formann
Dokumentet returneres til:
e |M"“' |Teweton

Jorgen Stray's Eiendomsmeglerforretning a/s, Festningsgt. 8 29140
4600 Kristiansand
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/16224/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:58
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= Kartverket

Tinglysingssteémpel
/‘:.?& 4 jllsly

La’{ s 5 ﬂ,? ‘_A{Ii’. ~ .£—ri-&-j-a},'&-'

Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59

Side 1 av 10

Begjeering om oppdeling \ %,
i eierseksjoner e

2

Begj®ring, si i og pl gninger sendes
d,m&ﬂ (41”-’7 tmq:vsmqsuommlfm i to aksemplarer, rf{mg‘&rwa—-—- e
vare pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsf r tﬁl’%p ( F:
KFORT
210884 pi1127
Egenerkl@ringen er godkjent av Kammunaldepartementet. (el STIA Mo ﬁf
NS HANSAND BYRETY
Gor. [Bnr. |For. [Kommuno e ————
1-Eiendom 150 819 Kr.4.gt. 74 i Kristiansand.
Navn

- 2. Eier

[Fndulwlnu (dag, mnd., &)

VINKELBYGGET BORETTSLAG under avvikling

3. Begj=ring

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring
om oppfyllelse
av lovens krav
(8 7if)

Undertegnede erkiarer at

aim

b)

]

siendommen er oppdeit | sd rmnou ukqomr som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og hensik ge br h etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheran (§ 5 nr. 2 og 3.

fastsettelsen av sameiebroken bygger pd (§ 5 nr. 4, ferste ledd)

bruksenhetenes areal
eller

| bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 mineder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (% 5 nr. 4, tredje ledd).

Se vedl. bekreftelse fra Kristiansand kommune.
eller

har gjort k fra seksj ingsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
L
eller
ingen gjelder prosjektert bygg/bygg under aoppfareise hvor byggertillateisa

er gitt. Eiendommen er sdleces ikke tatt i bruk for eierseksionsiovens ikraft-
tredeise (jfr. bygningsioven 5 39), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

. 5. Tegninger

m.v.

T =8

Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlepende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres sokspmnurnre (forslag) wdullg angitt (§7
annet ledd).

Nr.3034 Foriag: Sem & Stenersan A/S, Oslio 4-83




= Kartverket

5. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59

Brok med nevner = | [ Brak med nevner=

Snr. Formil Snr. ! Formdi |
; |

1 2 3 i .| 2 |
1 B 224 / 10000 26 B 224 [/ 10000
2 B 224 / 10000 27 B 197 / 10000
3 B 224 / 10000 28 B 185 / 10000
i B 197 / 10000 29 B 224 / 10000
5 B 185 / 10000 30 B 224 [/ 10000
6 B 224 / 10000 3 B 224 |/ 10000
7 B 224 / 10000 32 B 224 / 10000
8 B 224 / 10000 33 B 112 / 10000
9 B 224 / 10000 34 B 104 / 10000
10 B 224 [/ 10000 35 B 112 / 10000
11 B 197 / 10000 36 B 104 / 10000
12 B 185 / 10000 37 B 112 / 10000
13 B 224 [/ 10000 38 B 112 / 10000
14 B 224 / 10000 39 B 104 / 10000
15 B 224 [/ 10000 40 B 112 / 10000
16 B 224 / 10000 41 B 104 / 10000
17 B 224 / 10000 42 8" 112 / 10000
18 B 224 [/ 10000 43 B 104 / 10000
19 B 197 / 10000 uy - B 112 / 10000
20 B 185 / 10000 45 B 104 / 10000
21 B 224 [/ 10000
22 B 224 / 10000
23 B 224 / 10000
24 B 224 / 10000
25 B 224 / 10000 .
Sum teller Sum teller
s::ﬂomrnnmednwncr skal stemme med nevner 10000 / 10000

Ad kolonne 3
{ifr.5 5 nr. 4)

Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

lanetakst. -

Panteretten er uten opptrinsrett.

SAMEIET har pant for kr. 10.000 i den enkelte sameiers seksjon til
sikkerhet for fellesutgifter. Panteretten har prioritet etter 80 3 av

Darto

20/8 1984

|Hiemmeishaverinels underskrift

Sted
Kristiansand

formann

. [Gundersen)

VINKELBYGGET BORET G un@ awvikling
i L8 e / \ g "
Aaghan T4 e Hodut, wall it
artha Fidjelan oald A

Dokumentet returneres til:

Navn

Jorgen Stray's Eiendomsmeglerforretning a/s, Festningsgt. 8

|Adresse |Teleton

4600 Kristiansand

29140

Side 2 av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59
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Side 4 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93 Side 5 av 10

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2025-06-26 13:59

VEDLEGG NR .3.
til Begjaring om -sTksioner.ing.av~-l(§‘.llll.gt. 74, Kr.sand.
= o o 2 8 |

i
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Side 6 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59

= Kartverket
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Side 7 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59

til Begjaring omi. seksjonering ay Kr.4.gt. 74, Kr.5and.
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7.

Side 9 av 10

VEDLEGG NR

Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93
Attesteringstidspunkt 2025-06-26 13:59
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/11127/93 Side 10 av 10

~
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2025-06-26 13:59

KRISTIANSAND KOMMUNALE BYGNINGSADMINISTRASJON VEDLEGG nr. g

BYPLANKONTORET til Begjering om seksjonering av
MARMENSGT. 47 — 4500 KRISTIANSAND 5. — SENTRALBCRD 2131310 ol
gnr 150 bnr 819 Kr.4.gt 74 i

Kristiansand.

Eiendomsmegler Jargen Scray
Festniagsgacten 8

.'4500 KRISTIANSAND

Deres raf. Deres brev Vir rof. (bes oppaitt ved svar) Dato . 16/8 - 1984

BEXREFTELSE
Det bekreftes at det ikke foreligger vedtak - eller for-
slag om=byfornyelse eller utbedringsprogram i henhold

til loy av 28, april 1967 nr. 1 for gnr. 150 bnr,. 819
Kr. Udes gate 74 i Kristiansand.

Kristiansand Byplankontor

@ Q/BZM (ij/zﬂ—&@
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Nabolagsprofil

Kristian IVs gate 74D - Nabolaget Kvadraturen nordgst - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Studenter S Veldig trygt 78/100
e Enslige l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Kristian IVs gate 2min % Hoflige 53/100
Linje A2, A3, 10, 31, 590T, 592 0.1 km
8 Kristiansand stasjon 9 min % Aldersfordeling
Linje F5 0.7 km & o0
X Kristiansand Kjevik 18 min & N e = & o5
$h 35 R
X 2 8¢ - -
A R
Skoler S I .I
all =
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 3min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
139 elever, 13 klasser 0.2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Lovisenlund skole (1_7 kl') 20 min A [ Kvadraturen nordgst 2653 1847
429 elever, 21 klasser 1.7 km B Kristiansand 79810 39213
Solholmen skole (1-7 kl.) 22 min % B Norge sazeaiz 2054586
227 elever, 14 klasser 1.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 22 min % Barnehager
483 elever, 38 Klasser 1.8 km Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 14 min %
Oddemarka skole (8-10 kl.) 23 min % 26 barn 1.2km
454 elever, 32 Klasser Zkm Wergelandsveien barnehage (1-5 ar) 16 min %
Kvadraturen Skolesenter 7 min & 13 bam 1.3km
1200 elever 06 km Lund barnehage (1-5 ar) 17 min %
Akademiet vgs Kristiansand 9 min 4 38 barn 1.4km
180 elever 0.8 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Joker Kronprinsensgate 3min %
& Tordenskjolds gate 64 - Kristiansand ... 2 min % Sendagsapent 0.3 km
& Gyldenlpves gate 20 og 32 - Kristians... 4 min # Coop Extra Parken Krsand 5min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende

b 2. Sykkel
&= 3. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 81/100
Sport
@ Tordenskjoldsgate flerbrukslgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Todda skoles Flerbrukslgkke asfalt 3 min 4

Ballspill 0.3 km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 5 min %
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 6 min &
Boligmasse

B 13% enebolig

B 17% rekkehus

B 50% blokk
19% annet

«Stille og rolig, men midt i sentrum og
med kort avstand til Baneheia.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 7 min %

@ Vitusapotek Elefanten - Kristiansand 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 14%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

|

|

|

0% 65%

B Kvadraturen nordgst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kristian IVs gate 74D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4614 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



