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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Herstad-Sundbye
Salgsobjekt:

Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 @stebpneset 11

Kr 3790 000,

Kr 98 490 -

Kr 3 888 490,-

Atle Tromm Sundbye
Hennie Kathrine

Fritidseiendom
Eiet

2008

91/94 m?
392.6 m?

4

5

Gnr. 12, bnr. 76

1007240066

Flott fritidseiendom fra
2008 med solrik og
barnevennlig beliggenhet
- Batplass - 4 soverom

Drgmmer du om et sted du kan trekke deg tilbake i helger og ferier? Er
du pa utkikk etter en koselig hytte med god standard, tinglyst
batplass, kort vei til sjgen og Risgr sentrum? Da ma du ta turen til
(stebgneset 11! Hytta kan overtas raskt og har en sveert
barnevennlig beliggenhet med sandstrand, svgmmebasseng,
volleyballbane og ballbinge i naerheten. Dette er en hyggelig
fritidseiendom med solrike og flotte uteomrader. Hytta er over to plan
og fra 2008. Eiendommen er pent opparbeidet. Terrassen strekker
seg rundt store deler av hytta og gir deg gode solforhold fra morgen
til kveld.

Hytta kan skryte av:

-4 soverom

-Peis i stuen

-Tinglyst batplass

-Flotte fellesomrader

-Neerhet til Risgr sentrum

-Hgyt beliggende og skjermet for innsyn
-Solrik tomt

-Barnevennlige omgivelser




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:91 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 94 m?
TBA: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m2 Entré, bad/vaskerom, stue og kjokken.
BRA-e: 3 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 34 m? Soverom, soverom 2, soverom 3, soverom 4 og stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
56 m?2 Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
392.6 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er pent opparbeidet med plen og en terrasse som strekker seg rundt to
av veggene pa hytta og gir deg gode solforhold fra morgen til kveld.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger solrikt til i et veletablert hytteomrade i Breibukt, Risgr. Fra hyttene
tilhgrende Breibukta vel er det gangavstand til felles basseng, ballbinge og
sandvolleyballbane, felles bryggeanlegg, samt matbutikk ved feltet. Nedenfor feltet
ligger en nydelig badestrand. Omradet byr for gvrig pa bade fiskemuligheter i
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Sorfjorden, og ellers rikelig med plass for vannsport og bataktivitet.

Det er ca 5 minutter med bil eller bat til Risgr sentrum med butikker, kafeer og
restauranter. Det er ogsa ny gang-/sykkelvei til Risgr sentrum.

Risgr, den "hvite by ved Skagerrak" er et idyllisk sted med mye aktivitet og mange
festivaler sommerstid. Det kan bla. nevnes Villvin-, Kammermusikk-, og
Trebatfestivalen.

En kort biltur unna ligger Den Lille Dyrehage. Her far barna nzerkontakt med eksotiske
dyr, bl.a. i regnskogen hvor man kan ga blandt dyrene.

Arendal & Omegn Golfklubb pa Nes Verk som et av landets absolutt beste golfklubber
ligger ca. 30 min. unna med bil.

Feltet er for gvrig lukket med elektrisk bom som hindrer ugnsket trafikk.

Adkomst
Fra E-18 tar man av rett etter Sgrlandsporten. Fglg riksvei 416 mot Risgr. P4 @stebg tas
det av til venstre ved Rema 1000. Deretter kjgr rett frem opp bakken.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Buss: @stebg med linje 150, 162, 165 og 166 ca 800 m

Bygningssakkyndig
Lars Tore Mesel

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Ringmur av isolerte elementer med betong. Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av liggende malt panel. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte
takstoler med antatt lufting over tak.

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt 2017.
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.

Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
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enten av deg eller tidligere

eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Hyttenabo

Beskrivelse av arbeidet: Byttet inngangsdgr 2024, jobb gjort av fagleert
hyttenabo.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Nenset Glassverksted AS, Skien

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet et vindu i stuen og et vindu ved inngangsdgr pga
sprekk.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Asem Malertjenester

Beskrivelse av arbeidet: Hytta ble grunnet og malt i ny farge i

2021.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?
Ja

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

3

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Nordpeis

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn peisovn i

stuen

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Skagerak Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Et nytt punkt

ute.

Innhold
Dette er en hyggelig fritidseiendom med solrike og flotte uteomrader og en hytte over
to plan fra 2008.
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Hytta har store vindusflater som gir gode lysforhold og pent utsyn. Planlgsningen er
godt utnyttet og bestar av entré, apen stue- og kjgkkenlgsning og bad i 1. etasje. | 2.
etasje finner du loftstue og hyttas fire soverom. Loftstuen kan ved enkle grep gjgres
om til et ekstra soverom ved & sette opp en lettvegg. Hytta har ogsa en praktisk
utebod.

| 1. etasje har hytta parkett og panelen i taket gir et hjemmekoselig preg. Badet har
fliser med varmekabler i gulv.

Hytta kan kjgpes med mgbler etter avtalt tillegg i pris.

Eiendommen er pent opparbeidet med plen og en terrasse som strekker seg rundt tre
av veggene pa hytta og gir deg gode solforhold fra morgen til kveld.

Standard
Taktekking:
Undertak av antatt sutaksplater, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein.

Veggkonstruksjon:
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende malt panel.

Vinduer:
Vinduer fra byggear med normal slitasje. Nye glass i 2 av vinduene.

Dorer:
Dgrer i malt trekonstruksjon, inngangsdgra er ny i 2024. Malte slette innvendige dgrer.

Markterrase:
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset treverk.

Trapp:
Trapp i furu mellom etasjene.

Pipe og ildsted:
Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn fra 2017 i stuen.

Bad:
Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra vifte i yttervegg. Varmekabler i gulv.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate Frittstdende hvitevarer og

ventilator av stal. Ventilator over komfyr.

Vannledninger:
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Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe fordelingsrgr i kobber.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.

Info fra takstmann:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Utvendig nedlgp og beslag

-Utvendig veggkonstruksjon

-Utvendig dgrer

-Utvendig takkonstruksjon/Loft
-Utvendig balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn
-Innvendig radon

-Innvendig pipe og ildsted

-Innvendig trapper

-Vatrom overflater gulv

-Vatrom sluk, membran og tettesjikt

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er ikke inkludert. Selgere har avtale med Telia og betaler ca 500kr i
mnd. via Breibukta Vel.

Parkering
Biloppstillingsplass pa fellesareal rett ved hytta.

Forsikringsselskap
Fremtind
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Polisenummer
31166957

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk samt peis i stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr 15981

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer renovasjonsgebyr, feiing, vann og avlgp.

Eiendomsskatt kr 5954,-

Arsgbeyr til RTA for renovasjon og slamavgift pr. &r kr 2 833 - inkl. mva.
Avlgp kr 3892,

Feiing kr 350,-

Vann kr 2492,-

Vannmalerleie kr 460,-
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Eiendomsskatt
Kr 5954

Eiendomsskatt ar
2026

Formuesverdi sekundaer
Kr 751775

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter
TV og internett er ikke inkludert. Selgere har avtale med Telia og betaler ca 500kr i
mnd. via Breibukta Vel.

Arlig velavgift
Kr 12 000

Velforening
Hytten er del av velforening og kostnadene dekker batplass og benyttelse av
fellesomrader.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 76 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/12/76:

19.10.2005 - Dokumentnr: 148369 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:12 Bnr:120
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01.01.2020 - Dokumentnr: 25345 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0901 Gnr:12 Bnr:76

31.10.2012 - Dokumentnr: 914940 - Bestemmelse om batplass

Rettighet hefter i:

31.10.2012 - Dokumentnr: 914940 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4201 Gnr:12 Bnr:160

Knr:4201 Gnr:12 Bnr:120
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:121
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:180
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:181
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:182
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:183
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:184
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:185
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:186
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:187
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:188
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:189
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:190
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:193
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:194
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:195
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:196
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:197
Knr:4201 Gnr:12 Bnr:198

Bestemmelse om parkering
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Foreligger ferdigattest datert 19.07.11

Ferdigattest/brukstillatelse datert

19.07.2011.

Vei, vann og avlgp

Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

@stebgneset 11
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger
16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

16 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3790 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 806 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 809 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1,5 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjar og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
15.04.2026
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Vi starter med bilder utvendig, sa innvendig, og avslutter med dronebilder og omradebilder!
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Fra stuen er det utgang til markterrasse som strekker seg rundt hyttens to sider

@stebgneset 11 17



Her er det rikelig med plass til forskjellig mgblement

Bod med inngang fra markterrassen

@stebgneset 11
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Ny ytterdgr fra mai 2024
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lllustrasjonen er ikke malbar

| |
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Osteboneset 11
1.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Stuen har store vindusflater som strekker seg fra gulv til tak

. il

T
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e

Apen stue- og kjgkkenlgsning
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Moderne kjgkken med alt man trenger

Stue og kjgkken i apen Igsning skaper veldig god romfglelse, spesielt takket vaere det store gulv til tak vinduene

@stebgneset 11 25



Peis i midten av rommet skaper god atmosfaere

26  Jstebpneset 11



Badet er flislagt pa vegger og gulv med varmekabler. Her er det rikelig med skapplass, toalett og dusjkabinett,
varmtvannstanken samt opplegg for vaskemaskin

@stebgneset 11 27



Lys og fin entré
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Osteboneset 11
2.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.
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Osteboneset 11
2.etg

lllustrasjonen er ikke malbar
Avvik kan forekomme pa farger, materialer,
fast innredning, plasseringer, modeller osv.
Evt. meblering er ment som lgsningsforslag. \ .

Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

30  dstebpneset 11



Loftstue som forener alle soverom

@stebgneset 11 31



2 etasje har 4 soverom som kan innredes etter gnske

32  @stebpneset 11
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Uteomradet er enkelt a vedlikeholde

Her er det flere private soner, hvor man kan flytte seg etter sol eller skygge

@stebgneset 11
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Biloppstillingsplass pa fellesareal rett ved hytta

@stebgneset 11 37



Hytten ligger ikke langt unna Risgr sentrum (gul)

38 @stebgneset 11




s e

3 iy LA

Medfglgende batplass i felles bryggeanlegg
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Batslipp som kan benyttes av hytteeierne i Breibukt

Egen batplass (2,5 meter, opp til 22 fots bat) med enkel adkomst fra sjgen, pa ytterste brygge

@stebgneset 11 41




Nedenfor hyttefeltet ligger en herlig sand

@stebgneset 11
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Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
(© @stebpneset 11, 4950 RISER (U RISBR kommune

# gnr. 12, bnr. 76

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 20262-1333 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: BU8514
Foretak: Takstingenigr Mesel AS Takstingenigr: Lars Tore Mesel Var ref: Martin
Ommundsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

A8



Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com

90550713

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 2 av 21
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Pstebgneset 11, 4950 RISGR Takstingenigr Mesel AS
Gnr12-Bnr 76 Spirekleiv 25
4201 RIS@R 4950 RISPR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

S0

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 3 av 21



Pstebgneset 11, 4950 RIS@R Takstingenigr Mesel AS
Gnr12-Bnr 76 Spirekleiv 25
4201 RISPR 4950 RIS@R

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 4 av 21
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Pstebgneset 11, 4950 RIS@R
Gnr 12 -Bnr 76
4201 RIS@R

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R

Hytte med 2 etasjer, som er oppfgrt i 2008.

Normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr.
Egenerklaeringsskjema ma leses.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Undertak av antatt sutaksplater, slgyfer og lekter tekket med
betongtakstein.

Takrenner, nedlgp, luftehatt og pipebeslag av stal.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning
av liggende malt panel.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle
observasjoner pa stedet.

Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet
terrengniva, uten tilbakefylling mot

innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur.

Ringmur av isolerte elementer med betong.

Byggegropen med tilstgtende utearealer er hovedsakelig planert
flatt.

_ . ) Arealer Ga til side
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med antatt E—
lufting over tak.
Vindu(f_r fra byggear med .normal slitasje. Nye glass i 2 av vinduene. Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Dgrer i malt trekonstruksjon. o
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset Lovlighet G4 1l side
treverk.
Fritidsbolig

INNVENDIG Ga il side e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal stemmer med dagens bruk
slitasje.
Stppt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.
Ingen dokumentasjon pa radonsikring.
Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovnh montert i
stuen.
Trapp i furu mellom etasjene.
Malte slette innvendige dgrer.
VATROM Gatil side
Bad/vaskerom
Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra vifte i yttervegg.
Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa overflater og utstyr.
Fliser pa vegger og panel i taket.
Fliser pa gulv med 18 mm fall fra dgr til sluk.
Ikke synlig membran i sluken og det foreligger ingen
dokumentasjon pa eventuelt underliggende membran.
Litt synlig membran ved rgrgjennomfgring under vasken.
Innredning og utstyr med normal slitasje.
Vifte i yttervegg.
Hulltaking ikke mulig grunnet rgr mot yttervegg og elektrisk
opplegg.
KI@KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate
Frittstaende hvitevarer og ventilator av stal.
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe fordelingsrgr i kobber.
Synlige deler av avlgpsledninger er av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.
Varmtvannstanken star pa badet.
Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.
Brannslokkingsapparat fra 2024 og rgykvarsler i tak.

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 5av 21
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Pstebgneset 11, 4950 RIS@R Takstingenigr Mesel AS
Gnr12-Bnr 76 Spirekleiv 25
4201 RIS@R 4950 RISPR

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Innvendig > Radon 4 til si
20
@ Innvendig > Pipe og ildsted atil si
15 @ Innvendig > Innvendige trapper atil si
@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly GatiLsi
10 P
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
5
=
c
. <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@© Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 6 av 21
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Gnr12-Bnr 76
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2008

Standard
Hytta holder en normal godt standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

UTVENDIG

(| Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertak av antatt sutaksplater, slgyfer og lekter tekket med
betongtakstein.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp, luftehatt og pipebeslag av stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sngfangere bgr monteres.

Hirey

y Xy

iTT 59
il )8

Oppdragsnr.: 20262-1333

Befaringsdato: 08.04.2026

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende
malt panel.

Arstall: 2008

Vurdering av awvik:

 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledning med noe veerslitasje, sprekker og litt rateskader i noe
belistning/kledningsbord.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kledningsbord/belistning med rate byttes, ellers ma normalt vedlikehold
paregnes.

Side: 7 av 21
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Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RISBR

Tilstandsrapport

Litt rateskader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

'L Vinduer

Beskrivelse

Vinduer fra byggear med normal slitasje. Nye glass i 2 av vinduene.
Beskrivelse

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med antatt lufting
over tak.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Dokumentasjon pa luftingen bgr innhentes.

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 8 av 21
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Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
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Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse

Dgrer i malt trekonstruksjon, inngangsdgra er ny.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Skade pa terrassedgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Noe overflatebehandling og reparasjon/justering av dgrer ma paregnes "
etter behov. Skade pa terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Noe slitasje/sprekker i terrassedekke og litt store &pninger inn mot
fiellet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Noe oppgraderinger av terrassen ma paregnes etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

| Overflater

Beskrivelse

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal
slitasje.

—
s

==

e ' (

Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 10 av 21
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Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
20 mm hgydeforskjell pa gulver.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Radon

Beskrivelse

Ingen dokumentasjon pa radonsikring.
Vurdering av avvik:

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn fra 2017 i stuen.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

S7
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper VATROM
Beskrivelse 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Trapp i furu mellom etasjene.
. . Generell
Vurdering av avvik:
Beskrivelse

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra vifte i yttervegg.

Konsekvens/tiltak L
Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa overflater og utstyr.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

N

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
o A Fliser pa vegger og panel i taket.

m' A |
T
] = 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

_ L Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv med 18 mm fall fra dor til sluk.

Vurdering av avvik:
m Innvendige dgrer « Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist il gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Beskrivelse
Malte slette innvendige dgrer.

Hegydeforskjell fra der til sluk er 18 mm uten oppkant ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Eventuelt @ montere Waterguard som sikring i rommet.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Ikke synlig membran i sluken og det foreligger ingen dokumentasjon pa
eventuelt underliggende membran.

Litt synlig membran ved rgrgjennomfgring under vasken.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Eventuellt og montere Waterguard som sikring i rommet.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning og utstyr med normal slitasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vifte i yttervegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking ikke mulig grunnet rgr mot yttervegg og elektrisk opplegg.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate
Frittstdende hvitevarer og ventilator av stal.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Side: 12 av 21

59



@stebgneset 11, 4950 RISPR Takstingenigr Mesel AS
Gnr 12 -Bnr 76 Spirekleiv 25
4201 RIS@R 4950 RIS@R

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Ventilator over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe fordelingsrgr i kobber.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Ventilasjon e .
eller lov til G foreta en slik kontroll.
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

Varmtvannstank utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

Beskrivelse

Varmtvannstanken star pa badet. ) . e .
P 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 13 av 21
GO



Pstebgneset 11, 4950 RIS@R
Gnr 12 -Bnr 76
4201 RISPR

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U AELD Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20262-1333
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Beskrivelse
Brannslokkingsapparat fra 2024 og rgykvarsler i tak.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering
Beskrivelse
Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet terrengniva,
uten tilbakefylling mot
innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur av isolerte elementer med betong.
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Terrengforhold

Beskrivelse
Byggegropen med tilstgtende utearealer er hovedsakelig planert flatt.

Oppdragsnr.: 20262-1333 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 15 av 21
B2



Pstebgneset 11, 4950 RIS@R
Gnr 12 -Bnr 76
4201 RISPR

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| r Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ S
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1333
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. Etasje 57 3 60 56
Etasje 34 34
sumMm 91 3 56
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bad/vaskerom, stue, kjgkken Bod

. Soverom, soverom 2, soverom 3,
Etasje

soverom 4, stue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Det mangler remningsstige fra 2 etasje.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 91 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Lars Tore Mesel Takstingenigr
08.4.2026 Lars Tore Mesel Takstingenigr
13.5.2024 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RISPR 12 76 0 392.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@stebgneset 11

Hjemmelshaver
Sundbye Atle Tromm, Herstad-Sundbye Hennie
Kathrine

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Tegninger Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2024
2 21.05.2024
3 21.05.2024
4 06.04.2025
5 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20262-1333
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20262-1333

Befaringsdato: 08.04.2026
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenier,
som falger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt av
rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp.
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RISOR KOMMUNE Ferdigattest

Enhet for plan- og byggesak etter plan-og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 § 99 nr. 1
Ansvarlig seker: Tiltakshaver:
Myraker Arkitekter AS Otium AS
Serviceboks 709 Vestre Strandgt. 26
4808 Arendal 4611 Kristiansand 8
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/adresse: Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
@stebesneset 11, 4950 Riser 12 76
Spesifikasjon:

Tiltaket art: Nytt bygg - ikke boligformal over 70 m?

Bygningstype: Fritidsbygg (hytter, sommerhus)

Vedtak fattet av: Godkjent v/delegasjon Vedtak dato: 17.12.07 Saksnr. 321/07
Dato sluttkontroll: Kontrollansvarlig:
16.03.11 Tom Schjett Pedersen

- Den kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avslutiende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

- Byagningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl § 93). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf pbl § 93).

Merknader
Sted: Riser Dato: 19.07.2011

Heidi Radven

enhetsleder
Kopi:
Ame Olav Lund AS Skreppestad Neringspark 3261 Larvik
Byggmester Birger Nylen Kamfjordgt. 6 3217 Sandefjord
Skager Entreprener AS Stathellv. 145 3970 Langesund
Telerer AS Heroyav. 201 3942  Porsgrunn

Ugland Industrier AS Reddalsv. 47 4886 Grimstad
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TYPE A 2
Tomt 40

Fasade Type A 2
Fasade Type B 2

@steboneset AS
@stebeneset, Riser 1:100 Dato 23.04,07

H-21
myraker arkitekter as mnal npa

Servicodoks 700, 4808 Arondal 81 37 0386 50 faxc 37 02 4548

Fasade Type A 2
Fasade Type B 2

ﬂ:teb-nmtAs
@stebenesat, Riser 1:100 Dato 23.04.07

H-22
myraker arkitekter as mnal npa

Sarvicoboks 700, 4808 Arondal W1 37 0355 50 fax: 37024548
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Fasade Type A 2
Dstehaneset AS B9
myraker arkitekter as mnal npa

@stebeneset, Riser 1:100 Dato 23.04.07

Berviceboka TOU, 4808 Arendsl B 370088 80 fax. 370245 48

Ostebeneset AS
@stebpneset, Riser 1:100 Dato 23.04.07

H-20

myraker arkitekter as mnal npa

Sevicaboks 700, 4808 Aecdel 137035550 fax: 37024548

71



TYPE A 2

Tomt 40
R N
@1 28
HES
- T ‘ =
)}
Bad
+ | O
'i
/ rEf — L
[ ] =
l
oy |
i
Plan Type A 2
H-06
@stebaneset AS myraker arkitekter as mnal npa

@stebsnesst, Riser 1:100 Dato 23.04.07

Serviceboks 708, AS08 Arendal 81370385 80 fwu: 37 02 45 48
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Plan loft Type A2
Plan loft Type B2
Ostebaneset AS ' it
yorsim: , myraker arkitekter as mnal npa
Dstabenesot, Riser  1:100 Dato 23.04.07

| Serviosbokn T0U, 4808 Amodsl UL IT03 6550 w5702 48 40
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TYPE A 2
Tomt 40

Snitt Type A2 BB
Snitt Type B2 BB
H-13
Ostebameset AS myraker arkitekter as mnal npa
@stebeneset, Riser1:100 Datwo 23.04.07 Bervicaboks 700, 48D Arondsl B 3703 B850 hwx: 3702 45 40
Snitt Type A2 AA
. Snitt TypeB2  AA
: H-14
Osteboneset AS myraker arkitekter as mnal npa

@stebsneset, Riser 1:100 Dato 23.04.07

Borviceboks 709, 4808 Arendal 1 3T 0YS5 B0t 3T 024540
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Atle Tromm Sundbye
Hennie Kathrine Herstad-Sundbye
Boligen + Boligen ble kjgpt 2017
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Dsteboneset 11 *
4950 Risar

4201-12/76/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1007240066 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Hyttenabo

Beskrivelse av arbeidet: Byttet inngangsdar 2024, jobb gjort av fagleert
hyttenabo.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Nenset Glassverksted AS, Skien

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet et vindu i stuen og et vindu ved inngangsdegr pga
sprekk.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Asem Malertjenester

Beskrivelse av arbeidet: Hytta ble grunnet og malt i ny farge i
2021.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Vihar hatt maur inne om varen, har da satt opp noen Trinol maurlokkebokser, da har de forsvunnet raskt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Nordpeis

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn peisovn i
stuen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Skagerak Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Et nytt punkt
ute.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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‘ Dato

14.04.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

HEDDA TENGESDAL JOHNSEN
Middelthuns gate 17C H0503
0368 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4201 RISOR
Gnr12 Bnr 76 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

@stebaneset 11, 4950 RISOR

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 751 775

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Reguleringsplankart

Risgr kommune

Eiendom: 12/76

Adresse: Jstebgneset 11
Utskriftsdato: 26.03.2026
Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

R_egylenngsg!an/sebyggelsesplan PBL 1985

VS
SIS,
YL

Ornrade for fritidsbebyggelse

Kigreveg

Annen veggrunn

Friomrider

Friluftsomride (p& land)

Omrade for anlegg og drift av kormmunaltekr
Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles grentanlegg

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Fritidsbebyggelse - konsentrert
Kigreveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Friomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I

g
J\
W

—

Abc

Requlerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

PAskriftfeltnavn




Utskriftsdato: 27.03.2026

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 12 Bruksnr. | 76 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Dstebeoneset 11, 4950 RISEZR

Kommunale gebyrer 2026

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 3891,60
Eiendomsskatt 5954
Feiing 350
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -
Vann 2491,87
Vannmalerleie 460

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R
Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Dato: 27.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 12 Bnr: 76 Fnr:

Snr:

Adresse: @Dsteboneset 11, 4950 RISGR

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

JaX

Nei ]

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

JaX

Nei []

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

JaX

Nei []

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

JaX

Nei ]

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[

Nei X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[ ] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:
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ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4201 Risa@r 12 76
Adresse til bygningen: Eiers navn:
@stebgneset 11 Atle Tromm Sundbye

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 113158 ‘ Kundenummer: 116958

Arsgebyr pa eiendommen, betalt giennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr

Renovasjon fritid : Kr 2833,-

Privat slamanlegg: Kr

Sum gebyrer pr ar: Kr 2 833,- inkl. mva
Kommentar:

Dato: 07.04.2026

Med vennlig hilsen
Ris@r- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Ase Trydal
RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS — NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: ta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.rta.no
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@stebgneset 11

Avstand til sjo
215 m (
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1t24 min &
@ Grenstgl bussterminal 24 min &
Linje F5 25.5km
@ Gjerstad stasjon 28 min &
Linje F5 29.4 km
2 Ostebg 10 min #
Linje 150, 162, 165, 166 0.8 km
2  Jstebgsletta 12 min 4
Linje 150, 162, 165, 166 1km
Avstand til byer
Risgr 6 min &
Arendal 42 min &
Skien Tt17 min &
Oslo 2149 min &

Ladepunkt for el-bil

& Risgr kommunehus - Risgr kommune 5 min &

& Risgr psykiatri - Risgr Kommune

6 min &

Havner i omradet

Finngya Seilsenters Gjestehavn
Risgr gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Sgrlandet feriesenter - gjestehavn
Matvarer

Stangholmen Gjestehavn

Aktiviteter
Bowling 1 Risgr 5min &
Risgr Kino 7 min &
Lille Danmark badeplass 4.7 km
Havglgtt Bad 20 min &
Sgrlandet Feriesenter badeplass 21 min &
Einarsvika badeplass 26 min &
Tjenna Badepark 28 min &
Camp Skarvann 31T min &
Sport
® Hgnseheia 5min &
Aktivitetshall 3.17km
@ Tjenna neermiljgpark 5min &
Ballspill 3.3km
& Atletix Risgr 5min &
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 23 min &
Dagligvare
Rema 1000 Risgr 9 min #
PostNord 0.7 km
Kiwi Risgr 5min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: stebgneset 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4950 RIS@R Saksbehandler: Martin Ommundsen
Telefon: 906 42 614
Oppdragsnummer: 1007240066 E-post: martin.ommundsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 15.04.2026

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



