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Tiltalende og oppgradert 2-roms
leilighet | Nytt bad 2022 |
Fjernvarme | Neert NTNU, buss og
butikk | Parkeringsmulighet.



Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Teglverkstunet 8A

Kr 2 590 000,

Kr 135 892,-

Kr 9796,

Kr 2 735 688,

Kr 4 323,- prmnd
Snorre Dahlen

Andelsleilighet

Andel

1974

44/50 kvm
426617.6 kvm

1

2

Gnr. 51, bnr. 129
35

1710260083

Velkommen til
Teglverkstunet 8A!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Vebjgrn Nybrott har gleden av & presentere
Teglverkstunet 8 A - En flott 2-roms leilighet beliggende i et attraktivt
borettslag p& Moholt. Leiligheten ligger skjermet og tilbaketrukket til,
men likevel sentralt med gangavstand til Estenstadmarka,
sgndagsapen dagligvarebutikk, treningssenter, apotek,
bussholdeplass, samt NTNU Dragvoll og Glgshaugen.

Verdt & merke seg:

2 boder i underetasje.

Badet er renovert i 2022.

Leiligheten holder en moderne standard.

Gang- og sykkelavstand til NTNU Dragvoll og NTNU Glgshaugen.
Kort vei til dagligvarehandel som Rema 1000 Moholt og Kiwi Moholt.
Gode parkeringsmuligheter i borettslaget med mulighet for elbillader.
Fellesutgiftene inkl. bade varmtvann, oppvarming, kabel TV/internett
og kom. avgifter.

mu’l\ll
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 44 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 50 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 kvm - To boder i kjeller.

1. etasje
BRA-i: 44 kvm - Entré, bad, kjskken, stue og soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
42661.6 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et rolig og hyggelig boligomrade pa Moholt i Trondheim kommune,
med naerhet til det meste. Leiligheten ligger fint til i 1.etasje med lett tilkomst for de
som ikke gnsker trapper eller har barnevogn a ta hensyn til.

Omradet er ogsa perfekt for studenter med lokalisering midt mellom NTNU sine
campuser pa Dragvoll og Glgshaugen. Kollektivtilbudet pa Moholt bestar av buss og
flybuss. Neermeste holdeplass er Henrik Ourens vei som ligger ca. 5 min unna, og her
er det ogsa tilgjengelige el-sparkesykler. Det er kort vei til gode aktivitetstilbud, og ved
sportsklubben Freidig finner du flere kunstgressbaner og ballbinge. Ved innkjgringen til
borettslaget ligger Moholt grusbane som benyttes som skgytebane pa vinterstid. 3-T
treningssenter ligger like i naerheten og er apent alle dager.

Det er flotte friluftsomrader i Estenstadmarka, hvor du finner fine tur- og sykkelveier,
lyslgype og oppkjgrte skilgyper vinterstid. Legg gjerne turen til Estenstadhytta - et
populaert utfartsmal med servering og hyggelig stemning. Det er ogsa kort vei til det
populzere Tyholttdrnet som rager 120 meter over bakken. Tarnet har roterende
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restaurant pa toppen der du kan nyte panoramautsikt over Trondheim by og fjorden.
Bunnpris, Kiwi, Coop Extra og Meny er naermeste dagligvare. Det er ca. 13 minutters
gange til Moholtsenteret, som blant annet har dagligvare, apotek, legesenter og frisgr
med mer. Det er ogsa kort vei til Sirkus shopping og Trondheim sentrum, med alt av
bymessige fasiliteter og servicetilbud.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Trond Sandlsett

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Trond Sandlsett opplyser om fglgende byggemate: Leilighet er oppfart i én
etasje. Grunnmur er oppfart i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfart i betong og
tre, og er forblendet med teglstein og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak
og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Vannet renner ikke direkte mot sluk.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

- Firmanavn: Rerlegger 1

- Beskrivelse av arbeidet: nytt komplett rgr-i-rgr system, samt ny innredning
- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

- Firmanavn: TM Multiservise Tommy Evensen

- Beskrivelse av arbeidet: Legge nytt vatromsbelegg

Ufagleert arbeid:
- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
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- Beskrivelse av arbeidet: Gjort av fagleert tamrer men ikke gjennom firma. Lagt nye
baderomsplater med fug i skjstene og bak skinna i bunn.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Svar: Ja.

- Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Nytt
vatromsbelegg og nye baderomsplater med fug i skjgter.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Svar: Ja.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Svar: Ja.

- Har veert noe rotteproblem i borettslaget tidligere, men ikke sett noe til dette sely, eller
hgrt noe mye om det imens jeg har bodd her.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

- Svar: Ja.

- En darlig pakning pa radiatoren pa stuen gjorde at det kom draper av vann pa gamle
gulvet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

- Firmanavn: Miljg VVS

- Beskrivelse av arbeidet: byttet til ny radiator

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:
- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
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- Firmanavn: Miljg VVS
- Beskrivelse av arbeidet: Byttet gammel radiator pa stuen til en ny

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:

- Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

- Beskrivelse av arbeidet: Er faglaert elektriker, bare ikke gjennom firma. Har byttet en
gammel lysbryter til en ny dimbar

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja.

Innhold

Lagsgre som ikke medfglger handelen:
- Kjgleskap

- Garderobeskap pa soverom

- Tv feste pa soverom.

- Tv benk

- Opphengstavle pa kjgkkenet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG 2 - AVLAPSROR

Oppsummering av avlgpsror:

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlgpsanlegget. Rensing av rgr kan kun utfgres
via saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk). Avigpsanlegg fra har nadd en alder
som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Jevnlig rengjgring av sluk/avigp.

TG 2 - VANNBAREN VARME

Oppsummering av vannbaren varme:

Det ble ikke pavist skader eller avvik og anlegget vurderes derfor a fungere som
tiltenkt. Det gjores likevel oppmerksom pa at anlegget vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.
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TG 2 - VATROM/BAD

Oppsummering av overflater:

Det anmerkes mindre fuktsvelling i nedre del av plateskjgt i dusjsone. Ved fuktsgk
indikeres moderate avvik. Utover dette er det ikke registret avvik av vesentlig
betydning. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran
ved dgr, er malt innenfor dagen krav.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales lokale utbedringer, eventuelt anbefales det & installere et dusjkabinett
for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i borettslaget.

Parkering

Det folger ikke garasje og biloppstillingsplass med leiligheten. Det ma sokes til styret,
e-post: parkering.tvt@gmail.com i hvert enkelt tilfelle. Det er etablert ny el-bilparkering
og borettslaget har inngatt avtale med Aneo for lading av el-bil. All leie for disse
betales direkte til Aneo. Det betales egen leie for garasje/motorvarmer/MC i garasje.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende Forsikring, polisenummer 1484588

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk gjennom fjernvarme.

Energimerke
C
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 590 000

Omkostninger kjgper
2 590 000 (Prisantydning)

135 892 (Andel av fellesgjeld)

2 725 892 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 735 688 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 744 588 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 747 388 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 738 250 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 953 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:

- Felleskostnad driftsdel: kr 1 902

- Tillegg elektroniske fellesavtaler (Kabel-TV, digital dekoder med opptaksmuligheter
og internett): kr 545

- Oppvarming: kr 886

- Renhold: kr 115

- Andel lanekostnader: kr 875

Teglverkstunet 8A
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Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- TV og internett

- Kommunale avgifter

- Felles bygningsforsikring

- Energi og oppvarming

- Lgpende vedlikehold

- Strgm i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 323

Andel Fellesgjeld
Kr 135892

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Teglverkstunet Borettslag Al

Organisasjonsnummer
951498289

Andelsnummer
35

Om borettslaget

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

PLANLAGT VEDLIKEHOLD OG TILTAK | BORETTSLAGET

Bygningsmassen i borettslaget er over 50 ar gammel, og styret har derfor bestilt en
ekstern kartlegging av det sanitaere anlegget, inkludert sluk, avlgpsrgr, vannrgr og
varmeanlegg. Det er utarbeidet en rapport av OBOS Prosjekt, basert pa befaring av 12
leiligheter i borettslaget, hvor det anbefales en felles rehabilitering av alle vann- og
avlgpsrgr, inkludert sluk og membraner. Rapporten er under vurdering, og videre tiltak
er ikke endelig avklart. P4 bakgrunn av dette anbefaler styret at andelseiere utsetter
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oppussing av vatrom inntil videre, da fremtidige felles tiltak kan pavirke slike arbeider.
Det vil bli innkalt til beboermgte sa snart tilbudsbeskrivelse og kostnadsanalyse fra
OBOS Prosjekter er ferdig utarbeidet. En eventuell oppgradering og utskifting ma
vedtas med 2/3 flertall pad generalforsamling, og tenkes finansiert med Idneopptak.
Dette vil medfgre gkt andel fellesgjeld og gkte felleskostnader, men med hvor mye er
per tid uklart.

ANNEN INFO

Postkasseskilt:

Postkasseskilt bestilles av forretningsfagrer etter overtakelse. Skjema med gnsket navn
fylles ut av kjgper. Pris er kr 250 vil bli fakturert kjgper etter overtakelse.

Beboerportal:

Styret og forretningsfgrer legger ut info og dokumenter i beboerportalen. Nye beboere
oppfordres til & logge pa portalen etter overtakelse og gjgre seg kjent med informasjon
som finnes der. Dette gjgres via BBLNTs hjemmeside, eller: https://bbInt.on.no/

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanevilkar for nedbetaling av fellesgjeld

1. Danske Bank - fastrente

- Rente: 2,08 % + renteswap

- Renten ble fastsatt: 18.11.2019

- Lanetype: Serielan

- Avdragsfrihet: Ingen

- Renteswap: Inngatt i oktober 2019 med Igpetid pa 10 ar

2. Danske Bank - flytende rente

-Rente: 49 %

- Avdragsfrihet: Ingen

- Lanebelgp: kr 3 000 000

- Formal: Finansiering av ny garasie til felles bruk (vaktmester, maskinpark m.m.)

3. Danske Bank - flytende rente

-Rente: 49 %

- Avdragsfrihet: Ingen

- Lanebelgp: kr 6 500 000

- Nedbetaling: Lanet betjenes gjennom leieinntekter fra garasjeplasser som fordeles og
leies ut til den enkelte beboer.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader, og @gvrige
andelseiere vil kunne holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for gvrige andelseiere.
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Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i bolighyggelaget forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de
som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a benytte forkjgpsretten etter at
boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 96 909

- Egenkapital: Kr 31 366 798

- Disponible midler: Kr 408 413

- Arets endring i disponible midler: Kr -3 628 675

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Medlemskap i Bolighbyggelaget Nye Trondheim utgjer kr 700. Kjgper ma veere registrert
som medlem og tegnet andel fgr sgknad om godkjenning av ny eier kan behandles.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold. Det oppfordres til 4 vise hensyn til sine naboer nar man
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holder dyr. Husk at noen kan ha allergi eller astma til dyr som gjgr at de plages av
andres dyrehold. Ikke la dyret ferdes mer enn ngdvendig i fellesareal. Se
husordensreglene for naermere informasjon om hunde- og kattehold.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Nye Trondheim

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 129 i Trondheim kommune.Andelsnr. 35 i
Teglverkstunet Borettslag Al med orgnr. 951498289

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/51/129:

HEFTELSER

01.10.1971 - Dokumentnr: 12662 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv

17.04.1997 - Dokumentnr: 6626 - Skjgnn
Trondheim Skjgnnsrett for bygningssaker sak nr. 2/95
Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1991 - OBLIGASJON

Belgp: NOK 3 920 000

Panthaver: Andelshaverne i Sgndre Reitgjerdet Boligbyggelag
Lgpenr.: 1218988

11.12.1991 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
Prioritet etter fremtidige pantelan som tas opp i forb. med vedlikehold, modernisering
el. utvidelse av bebyggelse el. tilbehgret.

24.11.1994 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
Veket for: Obligasjon 1994/21576-1

12.03.1997 - OBLIGASJON
Belgp: NOK 35 000 000
Panthaver: DDB AS
Org.nr.: 810 969 652
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15.10.2025 - PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 46 000 000
Panthaver: Danske Bank A/S Nuf
Org.nr.: 977 074 010

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger innflyttingstillatelse
datert 06.03.1974, hvor det framgar at blokken er oppfert etter godkjente tegninger
datert 20.06.1973. Det er ikke anmerket noen gjenstdende arbeid for 4 fa utstedt
ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1. juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

BYGGETILTAK

Det foreligger godkjent byggesgknad for riving, tilbygg og fasadeendring, datert
19.03.1996.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltaket. Som et
utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved lovendring 1. juli
2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar
1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfarte bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men
at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Videre foreligger det rammetillatelse for riving og oppfgring av nye rekkegarasjer med
tilhgrende bod, datert 09.12.2024, igangsettingstillatelse for riving av rekkegarasjer
datert 16.06.2025 og igangsettingstillatelse for oppfgring av nye rekkegarasjer datert
20.08.2025.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg/tiltak. Manglende ferdigattest betyr at
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tiltaket ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge
midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak
lovlig kan tas i bruk. Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig a sgke
om ferdigattest i etterkant. Det er utbygger/ansvarlig sgker sitt ansvar & spke om
ferdigattest sa snart tiltaket er ferdigstilt.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.03.1974.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Private internveier i borettslaget.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 3 og er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg, samt
ndvaerende bla/grgnnstruktur og byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Endring i reguleringsplan for del av Strinda
Teglverk. Erstatter R-1174 A" med planID r1174b, datert 29.06.1971.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til blokkbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Deler av eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplaner:

PlanID: r0366

Plannavn: Omkjgringsvegen- Vegskillet - Ladeforbindelsen, samt to-plankryss ved
Tunga

Vedtaksdato: 5.10.1994

PlanID: r1162

Plannavn: Ormhaugv., Omkjgringsv., Brgsetv., Brgsetsv., veg til Strinda Teglverk,
Angeltrgas vestgrense, Jonsvannsvegen

Vedtaksdato: 22.05.1970

PlanID: r1162d

Plannavn: Endring av reguleringsplan for del av Austflata boliggate med ny avkjgrsel til
Austflata bunker, gnr. 51/68

Vedtaksdato: 17.04.1974

Teglverkstunet 8A
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PlanID: r1162g
Plannavn: Omregulering av butikktomt pa Austflata til to boligtomter
Vedtaksdato: 09.02.1977

PlanID: r1174b
Plannavn: Endring i reguleringsplan for del av Strinda Teglverk. Erstatter R-1174 A
Vedtaksdato: 29.06.1971

PlanID: r1174d
Plannavn: Omregulering av del av Reitgjerdet Industriomrade
Vedtaksdato: 16.06.1981

Konferer med megler ved spgrsmal om ovennevnte reguleringsplaner.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20230033

Plannavn: Brgsetekra 5, 7 og 13

Formal: Hensikten med planen er a transformere omradet fra naeringsomrade til
boligomrade med boligblokker, parkeringskjeller og tilhgrende infrastruktur.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: 20210010

Plannavn: Brgsetekra 1, 3 0g 9

Formal: Hensikten med planen er a legge til rette for bygging av 2 boligblokker med
tilhgrende anlegg og adkomst.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE
Ifglge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjgrsgebyr kr 5 990, og visninger kr 3 490,- /
stk. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337
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Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Teglverkstunet 8A - Nabolaget Reitgjerdet/Teglverktunet - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Henrik Ourens veg 4 min %
Linje 12,113 0.4 km
@ Leangen stasjon 8 min &
Linje R60, R70 3.3km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.6 km
X Trondheim Veernes 28 min &
Skoler
Asvang skole (1-7 kI.) 10 min 4
437 elever, 21 klasser 0.8 km
Eberg skole (1-7 kl.) 14 min 4
382 elever, 21 klasser 1.2 km
Brundalen skole (1-7 kl.) 23 min %
414 elever, 25 klasser 1.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 20 min %
553 elever, 27 klasser 1.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 8 min &
476 elever, 31 klasser 3.1 km
Strinda videregaende skole 20 min &
1150 elever, 17 klasser 1.8 km
Cissi Klein videregéende skole 7 min &

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 90/100
Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

127 %
13.7 %
14.5%

28.8%

28.7 %

2%
34.4%

o~
mlE II

1

52%
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

183 %

&°
o
-

15.1 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Reitgjerdet/Teglverktunet 975 553
[l Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Angelltrga barnehage (1-5 ar) 9 min %
29 barn 0.7 km
Brgset barnehage (0-5 ar) 8 min %
95 barn 0.7 km
Asvang barnehage (1-5 &r) 10 min 4
60 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Angelltrga 8 min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.7 km
Kiwi Moholt 10 min 4
PostNord, spndagsapent 0.9 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gl

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Eberg ballbane 6 min %
Fotball 0.5km

® Asvang skole 9 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& TrenHer Moholt 10 min 4

& TrenHer Angelltrga 10 min 4

Boligmasse

M 22% enebolig

B 4% rekkehus

B 69% blokk
5% annet

«Koselig nabolag, rolig omrade med
neerhet til det meste. Perfekt for
studenter med lokalisering midt
mellom campus Dragvoll 0g
Glgshaugen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 11 min %
@ Apotek 1 Moholt 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 51%
B Reitgjerdet/Teglverktunet
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Snorre Dahlen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Teglverkstunet 8A
/069 TRONDHEIM

5001-51/129/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260083 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Vannet renner ikke direkte mot sluk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Rgrlegger 1

Beskrivelse av arbeidet: nytt komplett rgr-i-rgr system, samt ny
innredning

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: TM Multiservise Tommy Evensen

Beskrivelse av arbeidet: Legge nytt vatromsbelegg

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Gjort av fagleert temrer men ikke giennom firma. Lagt nye baderomsplater med fug i
skjgtene og bak skinna i bunn

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt vatromsbelegg og nye baderomsplater med fug i skjster

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Har veert noe rotte problem i borettslaget tidligere, men ikke sett noe til dette selv, eller hgrt no mye om det
imens jeg har bodd her

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
En darlig pakning pa radiatoren pé stuen gjorde at det kom draper av vann pa gamle gulvet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Miljg VVS

Beskrivelse av arbeidet: byttet til ny
radiator

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Miljg VVS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gammel radiator pa stuen til en
ny

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Er fagleert elektriker, bare ikke gjiennom firma. Har byttet en gammel lysbryter til en ny
dimbar

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

43



44

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Teglverkstunet S8A
/7069 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1973

BRA: 50 m?

BRA-i: 44 m?

Rapportdato: 19.2.2026 (Gyldig til 19.2.2027)

Samlet vurdering <

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB - N KN

& Supertakst

Trond Sandlsett Trond@tft.no Teglverkstunet 8A

GNR: 51 BNR: 129 ANR: 35 Takst-Forum Trgnderlag AS 40455776 7069 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 2av12



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39941

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 3av12
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3. Rapportsamm g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Avlgpsror TG 2 settes pga alder i henhold til normal levetid.
Vannbéren varme TG 2 settes pga alder pé rer i henhold til normal levetid.
Vatrom: Bad. Tg 2 er satt pga mindre fuktsvelling i nedre del av plateskjgt i dusjsone.
Bygningsdeler med TG-IU
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad. Tgiu er satt da det ikke er tatt hulltaking fra tilstatende rom.
s Super’raks’r Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 4 av 12
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.2.2026 19.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Snorre Dahlen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL TRenEAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 51 Bruksnr: 129 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 35 Leilighetsnr:

Byggear: 1973

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er forblendet med teglstein og er kledd
med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

g Supertakst Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 5av 12



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 44 44 o (Y o
Romfordeling:
Entre, bad, kjskken, stue og sov.

Kjeller (boder) 6 (0] 6 (o] (o]
Romfordeling:
2 boder i kjeller.

Totalt m? 50 44 6 (o] (o]

s Super’raks’r Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 6 av 12
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass er datostemplet 1997.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Med bakgrunn i alder (isolerglass snart 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

6.2 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

g Supertakst Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 7 av 12



6.3 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.4 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avliepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsanlegg fra har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig rengjering av sluk/aviep.

s Super’raks’r Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 8av 12
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6.5 Vannledninger

6.6 Elektrisk

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer skiftet i i forbindelse med oppgradering av bad i 2022

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lopet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en el kontroll av Tensio 15.08.2024.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.7 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Byttet til ny radiator i 2025.

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Det ble ikke pavist skader eller avvik og anlegget vurderes derfor & fungere som tiltenkt. Det gjeres
likevel oppmerksom pa at anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

6.8 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
For egen vurdering av ventilasjon pd vatrom og over stekesonen pé kjekkenet se respektive
punkter i rapporten.

6.9 Vatrom: Bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2022 i regi av selger.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
S Supertakst Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 10 av 12
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Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det anmerkes mindre fuktsvelling i nedre del av plateskjet i dusjsone. Ved fuktsgk indikeres
moderate avvik.

Utover dette er det ikke registret avvik av vesentlig betydning. Fallforhold til sluk, og haydeforskijell
mellom topp sluk og topp membran ved der, er malt innenfor dagen krav.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales lokale utbedringer, eventuelt anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Slukrist er skrudd slik at kontroll av sluk / klemring / tettesjikt er ikke foretatt.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt bilder tatt under oppfering.

610 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft

e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

s Superfaksf Teglverkstunet 8A, 7069 Trondheim 12 av 12
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Adresse

Teglverkstunet 8A, 7069 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260439
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182290882

Gardsnummer Bruksnummer

51 129

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1973 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
44,0 m? 44,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
144,77 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
151,63 kWh/m? 10 674 kWh
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Vedtekter
for
Teglverkstunet Borettslag AL

(Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 18.8.1972
med endring vedtatt pa generalforsamling 17.12.1975
07.5.1979, 03.5.1984, 15.6.1998,14.3.2001, 16.2.2006 og 26.4.2023).

Innledende bestemmelser

Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nye Trondheim som er forretningsfgrer.

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere
Andelene skal vere kroner 100.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og ordensregler.
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Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til  erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til  erverve andelen.

Forkjgpsrett
Hovedregel for forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &

gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.
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Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men er ikke mer
enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

Narmere om forkjgpsretten
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i

boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder, seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider.

Borett og bruksoverlating
Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bruksoverlating
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Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold
Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, ledninger med
tilbehgr, elektrisk anlegg fra sikringsskap inklusive varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett og vask, varmtvannsbereder, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
ledninger med tilbehgr, elektriske anlegg fra sikringsskap inklusive varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.
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Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andels-
eier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om
hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for
kontroll og utbedring.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

Andelseier plikter 4 la arbeidene utfgres pa en handverkmessig forsvarlig mate.
Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved
andelen som griper inn i beerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar
gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andels-
eieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Det er
borettslagets ansvar a foreta ngdvendig utskifting og vedlikehold av sikringsskap og
ledninger som fgrer til dette, opprinnelig ventilasjonsanlegg med tilhgrende rgrsystem,
radiatorer og ventiler.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av ruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av elektrisk anlegg fra sikringsskap inklusive
varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholds-
plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. Borettslagslovens § 5-18.
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Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlike-
holdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a
kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget pante
rett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennom-
fort.

Styret og dets vedtak

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av 5 medlemmer og 2 varamedlemmer.

Styremedlemmer gjor tjeneste i 2 ar. Styreleder velges for 1 ar. Varamedlemmer velges
for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fram
mgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1.  ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felles-

kostnadene.

AR

Representasjon og fullmakt

Lederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

Generalforsamlingen
Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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Tidspunkt for generalforsamling
Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordin®r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andels-
eier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra general-
forsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szr-
interesse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andels-
eiere eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer



10

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR
TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL

(Vedtatt pd generalforsamling 03.05.2006. Endret av styret 31.5.2018).

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av borettslagets boliger, fellesareal og
uteomrdder. De er til for 4 fremme milje og trivsel i borettslaget. Den enkelte andelseier er
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av de personer vedkommende gir tilgang til
borettslagets omrider.

1. GENERELLE ORDENSREGLER

a)

b)

<)

d)

€)
f)

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til unedig sjenanse for de gvrige beboerne.

Balkonger og vinduer skal ikke benyttes til lufting av sengetey eller annet toy pa en
slik méte at det er til sjenanse for naboer og omgivelser. Heller ikke m4 sengetoy eller

annet toy ristes i trappeoppganger.

Alle ytterderer ber vare lukket. Dorer til kjellerboder, og garasjer skal alltid holdes
last.

Beboere som gir fremmede adgang til borettslagets omréader, er solidarisk ansvarlig for
at vedkommende folger ordensreglene.

Reyking er forbudt i alle borettslagets fellesareal (trappeoppganger, kjeller, mm.)

P4 grunn av brannfaren tillates ikke grilling med kull pd balkongene.

2. ROI LEILIGHETEN

a)
b)

Det skal vare ro i hele borettslaget alle dager fra k1. 2200 til k1. 0700.

Det mé vises hensyn overfor andre i bygget, og av den grunn m4 sang, musikk og
andre forstyrrelser ikke forekomme sent pa kvelden eller tidlig om morgenen. Dersom
en andelseier gnsker 4 uteve neringsvirksomhet med undervisning i musikk eller sang
i sin leilighet, mé styrets samtykke innhentes pa forhind.

Banking, boring i betong eller lignende stoyende aktivitet som forplanter seg til evrige
leiligheter, kan bare skje pa hverdager mellom kl. 0700 og k1. 2000 og p4 lerdager
mellom kl. 0900 og kl. 1800. Slik virksombhet tillates ikke pd sendager og helligdager.



3. ORDENSREGLER FOR YTRE FELLESAREAL

a)

g)

Kildesortering er nd innfart i Trondheim Kommune, og alle beboere m4 folge de
regler som folger av dette. Se vedlagte regler fra Trondheim Kommune. Sterre
pappesker skal slds sammen og kastes i pappcontainer ved blokk 6c.

Brennbart avfall skal ikke oppbevares i dpne fellesrom.

Sykler, barnevogner, ski, kjelker m.v. mi ikke settes i oppgangene, men i egne boder
eller i de fellesrom som borettslaget har for dette formal.

Skap, skohyller, skotey etc. skal ikke sta i oppgangene.

Enhver beboer ma medvirke til at det holdes ro og orden i blokkene og borettslagets
utearealer.

Hovedinngangsderen er last hele degnet. Doren skal holdes 1dst og det skal ikke settes
pé kiler for & holde dera dpen.

Det oppfordres til 4 holde orden i fellesrom og kjeller. Ting m& merkes med navn og
leilighetsnr. Det oppfordres til 4 utnevne en oppgangskontakt for hver oppgang.

4. DYREHOLD

a)

Det oppfordres til 4 vise hensyn til sine naboer nar man holder dyr. Husk at noen kan
ha allergi eller astma til dyr som gjer at de plages av andres dyrehold. Tkke la dyret
ferdes mer enn ngdvendig i fellesareal.

4-1. HUNDEHOLD

a)

b)

c)

d)

Hundeeieren skal serge for at hunden ikke volder skade, virker truende eller pa annen
mate er til ulempe (for eksempel ved vedvarende bjeffing) for andre beboere.

Béandtvang gjelder dret rundt pa borettslagets omrade. Det er ikke tillatt & la hunden st3
bundet ute uten tilsyn. Hunden skal ikke begrense beboernes ferdsel.

Hundeeier er ansvarlig for fierning av ekskrementer i og omkring borettslagets
omréder.

Hunden skal holdes borte fra bamnas lekeplasser, sittegrupper utenders og beplantede
omrader.

Hunden skal kun mates i eierens bolig.
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4-2, KATTEHOLD

a) Alle katter skal kunne identifiseres, enten ved eretatovering eller ved et elastisk
halsbdnd. Bandet skal ha navn og telefonnummer til eier.

b) Alle hannkatter kastreres og hunnkatter steriliseres.

c) Katteeier er ansvarlig for fierning av ekskrementer i og omkring borettslagets
omrader.

5. MOTORKJORETOY

a) Parkering er kun tillatt pd merkete plasser.

b) Parkeringsplasser med stikkontakt for motorvarmer er reservert for de som leier disse
av borettslaget. Reserverte plasser skal merkes med kjgretoyets nummer. Plasser som
er merket med LEDIG-skilt kan uten bruk av strem benyttes av alle.

c¢) Beboere som disponerer garasjeplass, ber i sterst mulig grad benytte seg av denne,
mens gvrige beboere skal benytte merkete/umerkete parkeringsplasser.

d) Varmeovner e.l. i garasjene er forbudt.

e) Det er strengt forbudt 4 hensette kjoretoyer foran bommene cller i innkjerselen til disse.
Fri ferdsel inn til omrddet innefor bommene er avgjerende i krisesituasjoner som
brann, sykdom etc.

f) Kjering pd omrédet innenfor bommene m4 begrenses til ren nyttekjering. Hensetting av
kjeretoyer skal begrenses til minste tid for pa- og avlessing.

g) Borettslagets parkeringsplasser skal ikke brukes til lengre tids oppbevaring av biler
eller tilhengere. Uregistrerte kjoretayer skal fjernes fra omradet.

h) Ved overtredelse av ovennevnte bestemmelser vil kjaretayet bli tauet bort for eierens
regning. Taubil rekvireres av styret eller vaktmester.

i) Styret kan gi dispensasjon fra reglene dersom szrlige forhold tilsier det.

j) Politi, sykebil, brannbil, seppelbil, autoriserte handverkere, invalidebil samt

kjering/parkering for nedvendig av- og palessing er unntatt fra denne bestemmelsen.



6. OPPUSSING

a) Andelseier kan gjennomfore oppussingsarbeider i leiligheten. Dersom arbeidene
innebeerer tiltak som omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar etter vedtektene,
skal tiltaket forelegges borettslagets styre for godkjennelse for det iverksettes

b) Seppel fra oppussing skal ikke kastes i vanlig seppel. Beboer m selv serge for & kjore
bort avfallet til egnet avfallsmotak. Rester etter oppussing skal ikke lagres i
fellesarealet i kjelleren.

¢) Handverksarbeid skal utfores fagmessig og i h.h.t. gjeldende forskrifter, serlig med
hensyn til rerlegger- og elektrikerarbeid. Arbeidet skal utferes av fagfolk der dette er
nedvendig.

d) Ved elektrisk arbeid er beboer pliktig & oppbevare dokumentasjonen ( samsvars-
erklaringen) for utfort arbeid i hele anleggets levetid.

e) Ved oppussing av bad skal fuktsperre etableres i samsvar med gjeldende vatromsnorm
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Teglverkstunet Borettslag Al

BALANSE 2024

Note 2024 2023
EIENDELER
Bygninger 5 61217 867 61217 867
Maskiner og utstyr 5 784 371 641253
Sum anleggs midler 62002 238 61859120
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 14173 36731
Forskuddsbetalte kostnader 739 398 685 404
Sum fordringer 6 753 571 722135
Sum Bankinnskudd, kontanter o1 7 44917 943 657
SUM OMI OPSMIDLER 798 488 1665792
SUM EIENDELER 62 800 726 63 524912
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 8 22000 22000
Suminnskutt egenkapital 22000 22000
Opptjent egenkapital 31344798 31247 889
Sum opptjent egenkapital 31344798 31247889
SUM EGENKAPITAL 31366798 31269 889
GJELD
Borettsinnskudd 9 3898 000 3898 000
Innskudd parkering 176 160 168 880
Gield til kredittinstitusjoner 9 25853 534 26930765
SUM LANGSIKTIG GIELD 29927 694 30997 645
Leverandergjeld 386 061 990 779
Kortsiktig gjeld til det offentlige 91 142
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 801 971 0
Forskudd fra kunder 0 133 264
Skyldige lonnskostnader 648 1008
Pélopte renter 122 588 132 185
Annen kortsiktig gield 194 875 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1506234 1257379

SUMEGKNKAPITALOGGIFID =~~~ 62800726 63524912

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert



Teglverkstunet Borettslag Al

BALANSE 2024

Note 2024 2023
TRONDHEIM, 31.03.2025
Teglverkstunet Borettslag Al
Kari Stenhjem Roger Sande Tonje Hatling
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Irana Nystad Geir Ove Olsen
Styremedlem Styremedlem

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert
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Teglverkstunet Borettslag Al

RESULTATREGNSKAP AR 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note

INNTEKTER

Felleskostnader 6966 808 6410592 6731335 7562 904
Kabel TV 1375758 1241073 1287 720 1375758
Parkering/Garasje 74 060 78275 67 500 87200
Renhold 302 220 249 660 302 220 302 220
Andre Inntekter 2700 38475 5000 1500
Utfakturert fj.varme 2426 983 2101 284 2206 348 2499 735
SUM INNTEKTER 11148 529 10119359 10600123 11829317
KOSTNADER

Lenn/Styrehonorar 1 362 664 357 599 387393 389 309
Innleide tjenester 1396 522 1310191 1365 000 1340 088
Forretningsforsel 2 422 004 405 588 422 009 432953
Revisjon 2 33733 21875 24 060 25000
Andre konsulenttjenester 0 0 10 000 10 000
Forsikring 435061 431977 453 576 485 000
Eiendonsavgifter 2310127 1842302 2050 000 2360 000
Strom 273 161 274 120 350 000 300 000
Fjemvarme 2070 296 2352 806 2200 000 2550 000
Renhold 214 809 269 154 300 000 200 000
Kabel-TV 1365 366 1266421 1287720 1375758
Vedlikehold/Service 3 580 906 2377670 889 500 1054 500
Vedlikehold vei/grunn 129 540 50 803 25000 5000
Driftsmateriell 462 527 170 114 120 000 300 000
Kontorkostnader 46 791 89483 99 000 54 000
Andre kostnader 23323 121 709 50 000 40 000
Avskrivinger 75257 25330 62 830 77 541
SUM KOSTNADER 10202 088 11367 141 10 096 088 10999 149
DRIFTSRESULTAT 946 440 -1247 782 504 035 830168
FINANS INNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekter 14085 91051 1000 11 000
Rentekostnader 863 616 858 402 300 000 950 000
SUM FINANS -849 531 -767 350 -299 000 -939 000
SUM FINANS -849 531 -767 350 -299 000 -939 000
RESULTAT 4 96 909 2015132 205035 -108 832
DISPONERT:

Overfort til/fra annen egenkapital 96 909 2015132 0 0

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert



TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG A/L

NOTER 2024
(0) Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med en, forskrift om & p og
a fastsatt av Fi tementet 30. juni 2005 og god regnskapsskikk.
er foretatt ut fra jenit ippet.
Borettslaget er ikke pliktig & ha obli isk tj jon etter lov om
tjenestepensjon.
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmiddelets
okonomiske levetid.
Omlapsmidier er kortsikiig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost
og virkelig verdi.
1 Antall ansatte
Teglverkstunet borettslag AL har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig & ha obligatorisk tienestepensjon.
Lonnskostnader 2023 2024
Lenn 8400 5400
Styrehonorar 304 000 311800
Feriepenger 1008 648
Arg.giv.avgift 44191 44816
Sum 357599 362 664
2 Honorarer 2024
Regnskap og forretningsfgrsel ihht. Avtale 422004
Regnskap og forretningsfgrsel utover Avtale -
Revisjon 33733
Sum honorarer, inkl. MVA 455 737
3 Vedlikehold/Service 2024
Rep. Og vedlikehold av parkeringsplasser 36916
Nekler, las - mekanisk system 1116
Reg. av bygningsmassen 400 436
Rep. av garasjeanlegg 44 750
Adgangskontroll 70 405
Brannvern 14700
Rep. Skadesaker 5985
HMS-system 6598
Sum jon og 580 906
4 Disponible midler 2023 2024
Disponible midler fra foregaende regnskapsar 4037 088 408 413
Endring i disponible midler
Avrets resultat -2015 132 96 909
Tilbakefering av avskriving 25330 75257
Fradrag for kjspesum ved kjop av anleggsmidler -562 500 -218 375
Fradrag for avdrag pa langsiktig lan -1077233  -1077231
Andre poster som pavirker disponible midler
- innskuddendring parkering 860 7280
Arets endring i disponible midler -3628675 -1116159
C. Di: ible midler 408 413 -707 747
Sum omlgpsmidler 1665792 798 488
- Sum kortsiktig gjeld 1257379 -1506234
i midler per 31.12. 408 413 -707 746
Borettslagets disponible midler er negativ med kr. 707 747,-. Dette skyldes i hovedsak uforusette reperasjoner av bl.a. tak
som ikke kunne utsettes, samt starre gkninger i kostnader som f.eks fiernvarme enn hva som var forventet.
Det er tatt hoyde for dette i budsjettet for 2025 og felleskostnadene ble okt fra 1. januar 2025.
5 Eiendommene
Ferdigstilt i 1973 - 1974.
Anskaffelseskostnader 21550174
P 39 667 693
Sum 61217 867
Bygningsmassen er ikke avskrevet da giennomfert rehabilitering
og oppveier i pa bygning
Maskiner og utstyr
Gressklipper  Snofres
Anskaffelseskost pr. 1.1. 156 980 106 250
Akk. Avskrivning -125584 -58 893
Arets avskrivning -15 698, -9632
= Bokfert verdi pr. 31.12. 15698 37725

Gressklipper avskrives linezert over levetiden pa 5 ar
Snofres avskrives linezert over levetiden pa 10 ar

Dokumentet er elektronisk signert
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gg, etbl. 2023 og 2024

Anskaffelseskost pr. 1.1. 562 500

Akk. Avskrivning 0

Tilgang i regnskapséret 2024 218375

Arets avskrivning -49 927

= Bokfort verdi pr. 31.12. 730948

Anlegget avskrives linezert over levetiden pa 15 ar.

Sum Maskiner og utstyr: 784371

Arets totale avskrivning: 75 257

Fordringer

Restanse felleskostnader 14173

HMS-avtale 7 mnd. i 2025 3928

Forskudd forsikring 34 844

Tiltak mot skadedyr, 5 mnd. | 2025 9401

Kabel-TV/Bredband 1. halvar 2025 691 225

Sum fordringer 753 571

@remerkede bankinnskudd

Av selskapets bankinnskudd er kr. 0,- bundne midler for skattetrekk.

Andelskapital

Det er 220 andeler & kr 100,- i borettslaget

Fogende styremedlemmer har andel

Kari Stenhjem, styrets leder 1 andel

Roger Sandg 1 andel

Tonje Hatling 1 andel

Irana Nystad 1andel

Geir Ove Olsen 1andel

Langsiktig gjeld

Serielan i Danske Bank 26930 765

Avdrag -1077 231

Gjeld per 31.12. 25 853 534

Fastrente pr. 18.11.2020: 2,08. Forste avdrag 2.3.2020.

Det er tegnet rentebytteavtale i oktober 2020 som gjelder for 10 ar.

Fordeling av gjeld pr. andel:

1-roms, 39 stk. 71766

2-roms, 60 stk. 103 662

3-roms, 120 stk. 146 189

Bokfart gjeld sikret med pant i eiendommen:

Danske Bank ASA 25853 534
3 898 000

Sum 29 751 534

Pantestillelser i Danske Bank ASA 35 000 000

Pantestillelser til andelseierne 3920 000

Eiendeler stilt som sikkerhet:

Bokfort verdi bygningene 61217 867

Dokumentet er elektronisk signert
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" TRONDHEIM KOMMUNE

AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: DBK 0331/96

Sgndre Reitgjerdet Borettslag
Teglverkstunet 8C
7048 TRONDHEIM

Deres ref.

Vir ref. Dato
BU/300/32733/1996 19.03.96
oppgis ved alle henvendelser

TEGLVERKSTUNET 1A, BYGGES@KNAD FOR RIVING, TILBYGG OG
FASADEENDRING

Byggested: TEGLVERKSTUNET 1A G.nr.: 517129

Byggherre: Sgndre Reitgjerdet Borettslag

Anmelder: Siv. ark. MNAL Harald Dragland

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8
og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtak i
péfglgende sak.

Sgknaden er mottatt 15.02.96.

Tegninger stemplet mottatt Byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for
behandlingen.

Det er ikke innkommet merknader fra bergrte naboer innen merknadsfristens utlgp.
Planene er ikke i strid med gjeldende regulering.

Balkongenes stgrrelse vil innebare betydelige begrensninger for lysinnslipp til
leilighetene, og det bgr vurderes om ikke bredden kan avgrenses.

Endelig fargesetting avklares ved utarbeidelse av fargeforslag med prgver. Dette ma
avklares med Byggesakskontoret.

VEDTAK:
SGKNADEN GODKJENNES
Tiltaket tillates gjennomfg@rt som omsgkt.

Det vises til kommunens generelle forutsetninger om tilknytning til offentlige ledninger
og anmeldelse av rgrleggerarbeider.

121725/96

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 72 54 63 8l
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05



121725/96

Side 2
GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FOLGENDE VILKAR OPPFYLLES:
A For den formelle byggetillatelsen blir gitt:
Al Plan for fargesetting skal vare innsendt og godkjent.
B Nar den formelle byggetillatelsen foreligger, og fer arbeidet settes igang:
Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.
Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.
C Som vilkar forgvrig gjelder:
Arbeidet skal utfgres etter gjeldende byggeforskrifter.
Det skal utarbeides statiske beregninger og konstruksjonstegninger for hovedbare-
konstruksjoner. Dette gjelder konstruksjonsdeler som frittbzrende takstoler,
limtrebjelker med tilhgrende sgyler, stilbjelker, betongplater etc.. Dette materiale skal

innsendes i to eksemplarer.

Nar tiltaket er gjennomfgrt, og far det tas i bruk, skal Byggesakskontoret
varsles og brukstillatelse vere gitt.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
Vedtaket kan péklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n@rmere orientering,
se vedlagte melding om rett til klage pa forvaltningsvedtak.

Uald_

Alf Vold
saksbehandler

vedlegg
%% %::: ...

Det bevitnes of vizlivi. iz v mcichoka er riktig.

Byggesakskonioret
& H. 1antm
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TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET

S¢ndre Reitgjerdet Borettslag N
Teglverkstunet 8C ( J i
7048 TRONDHEIM gl

Deres ref. Vir ref.
BU/300/32733/1996
oppgis ved alle henvendelser

Dato
06.11.97

TEGLVERKSTUNET 1A, ANGAENDE REVIDERTE TEGNINGER -
BYGGES@GKNAD FOR RIVING, TILBYGG OG FASADEENDRING BOLIG

Reviderte tegninger stemplet mottatt Byggesakskontoret 05.11.97, som viser innsetting av
altandgr for 2-roms leiligheter i 1. etasje i krumme blokker, godkjennes.

Med hilsen
seksjon for plan- og byggesaker

bygningssjef
Anders Nohre
saksbehandler
Kopi til: Tore Sveen, Teglverkstunet 2B, 7048 Trondheim.
Postadresse: Bespksadresse:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1 Telefon: 72 54 63 81
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 7254 6705

106025/97

Organisasjonsnummer: 942 110 464
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tJ|elte Dokumentnr.: BYGG-24/82962-3

Arkitektene VIS-A-VIS AS

Nordre gate 6
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Milkyas Bahlbi BYGG-24/82962 Fredrik Martens Onarheim 09.12.2024
oppgis ved alle henvendelser

Teglverkstunet 1 - 8, rammetillatelse for riving og oppfgring av nye rekkegarasjer med
tilhgrende bod, samt dispensasjon fra arealplan

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 51/129/0/0
Bygningsnummer: -

Ansvarlig sgker: Arkitektene VIS-A-VIS AS

Tiltakshaver: TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL

Forhdndskonferanse: 24.05.2024

Vurdert dispensasjon: PLAN § 1 - plassering

Vurdert dispensasjon: PLAN § 2 — takform
VEDTAK

Byggesakskontoret gir rammetillatelse. Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene f@r dere har fatt
igangsettingstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon fra §§ 1 og 2ir1174b
etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hpyem Milkyas Bahlbi
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknad om rammetillatelse 15.11.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Spknaden gjelder:
« ny rekkegarasje med bod pa ca. 900,8 m? BRA
e riving av eksisterende rekkegarasje

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som eksisterende boligbebyggelse.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r1174b, vedtatt 29.06.1971. Eiendommen er
regulert til garasje.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma dere selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke giennomfgres.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. | fglge mottatt dokumentasjon har det ikke kommet merknader til
spknaden.

Byggeprosjektet

«Tiltakshaver gnsker G rive eksisterende garasjerekker og oppfare nye, for G fG en mer
hensiktsmessigutforming pG garasjene, tilpasset dagens behov med hensyn til stgrrelser. Garasjene
vil fa et bruksareal pé ca. 20,4m? og ha en tilknyttet bod péd ca. 4,1m?2 Rekkene plasseres pd
omtrent samme sted som de eksisterende rekkene, med noen tilpasninger for G sikre
mangvreringsareal for bil mellom rekkene. Rekke nord bestdr av 19 garasjer, mens rekke sgr bestar
av 12 garasjer + 2 driftsgarasjer.»

¢ [T

Figur 1 utklipp: omsgkt fasade

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-3
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

Figur 2 utklipp: omsgkt situasjonsplan (t.v.) og omsgkt plan (t.h.)

Grunnforhold

Ifglge NVEs aktsomhetskart for kvikkleireskred ligger tiltaksomradet innenfor aktsomhetsomrade
for kvikkleireskred, se figur 3.

Figur 3 utsnitt av NVEs aktsomhetskart for kvikkleireskred

Kommunalteknikk v/Geoteknisk avdeling skriver:
«Tiltaket ligger under marin grense, men det er ikke patruffet store forekomster av
sammenhengende kvikkleire som kan utgjgre fare for omrddeskred. {...)

Geoteknisk avdeling mener at det ikke er behov for geoteknisk prosjektering i byggesaken, men
hvis en treffer pa utfordrende grunnforhold bgr tiltakshaver kontakte geotekniker. Graveskraninger
md gis en forsvarlig helning. (...)»

Pa bakgrunn av mottatt dokumentasjon vurderer vi at tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller
vesentlig ulempe som fglge av natur - eller miljgforhold er dokumentert ivaretatt, jf. pbl § 28-1.

Dispensasjon
Det er spkt om dispensasjon fra §§ 1 og 2 i r1174b.

§ 1 — bindende plassering:
«Det reqgulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje
skal bebyggelsen oppf@res som vist pa planen.»

§ 2 —takform:
«De pd planen viste blokker og garasjer skal ha sadeltak. Takvinkelen skal veere mellom 15° og 25°.

(..)»
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

e § 1 —bindende plassering
Sgkers begrunnelse:

«(...) r1174b viser kun et omriss av bygningskropp og intet annet er oppgitt. Derfor tolkes planen
slik at omrisset oppgir maksimal utnyttelsesgrad, plassering og byggegrense.

Det sgkes om dispensasjon fra denne bestemmelsen for G kunne bygge garasjerekker som
overskrider tomteutnyttelsen angitt i requleringsplanen. Tiltaket ligger ogsa utenfor den
inntegnede byggegrenser. For de to garasjerekkene gjelder falgende arealer:

=9 Rekke nord:

Regulert BYA: 372m?
L] Toas = -~ . Eksisterendelrives BYA: 401 m?
§Z/ / ./ L 7 Nysitasjon BYA: 513m?
i TN Y Differanse fra regulert: ~ 141m?
= e g 3 <7 Differanse fra eksisterende: 112m?
———3\ REKKE NORD" 4
— . Rekke sor:

¢ Regulert BYA: 345m?
 Eksisterendefrives BYA:  280m?
Ny situasjon BYA: 420m?
Differanse fra regulert: 75m?

Differanse fra eksisterende: 140m?

For omradet som helhet er det regulert garasjer med totalt BYA ca 1865m2. Ny situasjon for
omradet reguleringsplanen omfatter blir med tiltaket garasjer pd 933m2.

Dette begrunnes ved at Inntegnede garasjer pa reguleringsplanen er tilpasset garasjeplassers
behov i 1969, da planen ble tegnet. En garasje var tegnet med bruttomdl anslétt til ca 2,2m *
5,5m.

Behovene for en garasje har siden den tid endret seg, badde med tanke pad bilens stgrrelse, og

behovet man har for lagringsplass i forbindelse med en garasje. Dagens behov for en garasje pa
teglverkstunet er satt til bruttomal ca 3,6m*7,6m.

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-3
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Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

Utbygging av planlagt tiltak vil bedre utnyttelse og brukbarhet for boligen/eiendommen uten d
medfare vesentlige ulemper for naboer.

Fordeler anses veere stgrre enn ulemper.»
o §2—takform

Sgkers begrunnelse:
«Bestemmelsen angir at garasjer skal ha saltak med takvinkel pa 15-20°.

Det sgkes om dispensasjon fra denne bestemmelsen for G kunne bygge garasjer med pulttak.

Dette begrunnes ved at en rekkegarasje med saltak vil fgre til stgrre bygningvolum og hgyere
mgnehgyde sammenlignet med om det bygges med pulttak. Tiltaket erstatter eksisterende
garasjerekker med pulttak, og tiltaket medfgrer derfor en mindre endring av dagens situasjon.

Utbygging med pulttak vil medfare feerre ulemper for neeromrddet sammenlignet med om det ble
bygd med saltak.

Fordeler anses vaere stgrre enn ulemper.»
Byggesakskontorets vurdering:

Hensynene bak bestemmelsen er sammenfallende. Byggesakskontoret foretar derfor en samlet
vurdering av fordeler og ulemper ved fglgende forhold.

Bestemmelsene skal blant annet sikre orden i bebyggelsesstrukturen og sgrge for lys, luft og
apenhet mellom husene. De skal videre ivareta tydelige gateromsforlgp, sammenhengende
grontarealer og sikre trafikksikkerhet og at naboers lys- og utsiktsforhold ikke forverres i vesentlig
grad.

Den omsgkte rekkegarasje vil ha en avvikende plassering og omfang enn den som er regulert. Slik
spker anfgrer er dagens bilstandard stgrre og krever mer areal. Tiltaket vil derfor overskride
inntegnet byggegrense med ca. 0,5-0,7 m, og vil ligge omtrent 10,3 fra veiens midtlinje, det vil si
2,2 m mindre enn den regulerte avstandsgrensen. Avstanden gir mulighet for full bredde pa
fortau, sngopplag og vedlikehold pa egen grunn. Videre vil tiltaket ligge over 4 m fra neermeste
eiendomsgrense. Samtidig er det vist en praktisk mangvreringslgsning i sgr, jf. «Forskrift om
alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjgrsler fra offentlig veg» § 6. Videre vil
rekkegarasje ha et pulttak, noe som vurderes som godt tilpasset de bygde omgivelser. | tillegg
medfgrer tiltaket ikke noen form for sjenanse/innvirkning pa naboers lys- og utsiktsforhold og
tilhgrende uterom, siden omkringliggende nabobebyggelser ligger et stykke unna tiltaksomradet.
Etter Byggesakskontorets vurdering blir ikke hensynene vesentlig satt til side.

Fordelene med & gi dispensasjon er tilrettelegging av en forskriftsmessig/standsmessig og mer
romslige rekkegarasjer med ekstra lagringsplass. Tiltakets plassering og utforming medfgrer etter
var vurdering ingen vesentlige ulemper for naboeiendommen, vegsystemet eller trafikken. Videre
mener vi at prosjektet er lite dominerende og ikke bryter den visuelle orden i omradet. En
dispensasjon muliggjer bedre disponering og bruk av eiendommen i trad med dagens gnsker og
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Side 6
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

behov, uten at det gar vesentlig pa bekostning av naboer og naermiljg. Byggesakskontoret
vurderer dermed at fordelene er klart stgrre enn ulempene.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra §§ 1 og 2 i r1174b.

Vurdering/konklusjon
Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret rammesgknaden.

Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene fgr dere har fatt igangsettingstillatelse.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

| dette vedtaket er det benyttet NN2000 som hgydesystem.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjiennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag til
tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Krav til dokumentasjon
Vi gjor oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

e erklaeringer om ansvarsrett & oppdatert gjennomfgringsplan
e plan for beskyttelse av omgivelsene, jf. KPA § 23.1

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-7-9 Riving av tiltak

§ 3-7-16 Anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass - parkeringsplass med areal mellom 500
0g 1000 m?

§ 3-11 Dispensasjon - 2 stk.

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Tilsyn
Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med
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Side 7
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

dette tiltaket ma dere veere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via Gravemeldingstjenesten tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldigi 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket f@r det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler sgknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-3
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 09.12.2024

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nseermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-3
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@% Traanten tjielte

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-6

Arkitektene VIS-A-VIS AS

Kigpmannsgata 35
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Milkyas Bahlbi BYGG-24/82962 Fredrik Martens Onarheim 16.06.2025
oppgis ved alle henvendelser

Teglverkstunet 1 - 8, igangsettingstillatelse for riving av eksisterende rekkegarasjer #1

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 51/129/0/0
Bygningsnummer: -
Ansvarlig sgker: Arkitektene VIS-A-VIS AS

Tiltakshaver: TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL
VEDTAK

Byggesakskontoret gir igangsettingstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Milkyas Bahlbi
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 16.06.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknad om igangsettingstillatelse 06.06.2025.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Spknaden gjelder igangsetting av riving av eksisterende rekkegarasjer. Det er gitt rammetillatelse
09.12.2024 i delegasjonssak BYGG-24/82962-3.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag til
tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Krav til dokumentasjon
Vi gjor oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

e oppdatert erkleeringer om ansvarsrett
e oppdatert giennomfgringsplan

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-6
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 16.06.2025

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-14 Igangsettingstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med
dette tiltaket ma dere vaere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via Gravemeldingstjenesten tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringsspknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse vaere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler sgknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-6
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 16.06.2025

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vare uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til  kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.
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Traanten tjielte

Arkitektene VIS-A-VIS AS

Kigpmannsgata 35
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato

Milkyas Bahlbi BYGG-24/82962 Fredrik M. Onarheim 20.08.2025

oppgis ved alle henvendelser

Teglverkstunet 1 - 8, igangsettingstillatelse (1G # 2) for oppf@ring av nye rekkegarasjer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  51/129/0/0
Bygningsnummer: -
Tiltakshaver: TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL

Ansvarlig sgker: Arkitektene VIS-A-VIS AS
VEDTAK

Byggesakskontoret gir igangsettingstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Milkyas Bahlbi
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TEGLVERKSTUNET BORETTSLAG AL

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-10

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 20.08.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok spknad om igangsettingstillatelse 27.06.2025. Sgknaden er supplert 01.07.2025 og
15.07.2025.

Tegninger mottatt 01.07.2025 ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Sgknaden gjelder igangsetting av oppfgring av nye rekkegarasjer med tilhgrende bod. Det er gitt
rammetillatelse 09.12.2024 i delegasjonssak BYGG-24/82962-3 og igangsettingstillatelse for riving
17.06.2025 i delegasjonssak BYGG-24/82962-6.

| sgknaden om igangsettingstillatelse fremgar det at det gnskes godkjent mindre justeringer av
rammegodkjent Igsning for terreng rundt garasjebyggene. Endringen fremgar av oppdaterte
tegninger mottatt 01.07.2025. De viste endringene fremstar som sapass beskjedne at de ikke
betinger en egen endringssgknad. Byggesakskontoret har utover dette ingen merknader til
endringen.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt giennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag til
tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og

avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-14 Igangsettingstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med
dette tiltaket ma dere veere forberedt pa @ dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer
Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 20.08.2025

Trondheim bydrift via Gravemeldingstjenesten tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny tillatelse vaere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler sgknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

Dokumentnr.: BYGG-24/82962-10
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82962 20.08.2025

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.
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Kommuneplanens arealdel

Gn51 B 129 |FirioJsrco

Eiendom:
Adresse: Teglverkstunet 1A

7069 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk

Trondheim 1:5000
Avvenito: |

10.02.2026 12:16:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 51

Bnr: 129

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Teglverkstunet 1A
7069 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:2000
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10.02.2026 12:16:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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REGULERTNGSBESTEMME LSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPIAN FOR DEL AV EIENDOMMEN
REITGJERDE, GNR.51, BNR.1 (DEL AV STRINDA TEGIVERKS EIEN.
DOM), TRONDHEIM KOMMUNE,

& 1.

Det regulerte omréde er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppferes sor
vist pd planen.

§ 2.

De p& planen viste blokker og garasjer skal ha sadeltak.
Takvinkelen skal vere mellom 15° og 250,

Tak wed knestokk og arker eller nedskjmringer i takflaten
tillates ikke.

§ %

Bygningsrddet skal ved sin behandling av byggemeldinger soerge
for at bebyggelsen fir en god form og en materialbehandling
som harmonerer med bestdende bebyggelse og terreng, Fargen
P4 hus skal godkjennes av bygningsrédet.

§ 4.
Det skal vere én garasje og % parkeringsplass pr.,leilighet.

§ 5.

De ikke bebygde deler av tomtearealet og de felles friarealene
skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Det m& ikke
plantes trer som vil virke sjenerende for nabo‘ eller redusere
trafikksikkerheten. Den eksisterende vegetasjon skal bevares
mest mulig. '

§ 6.
I forbindelse med byggemelding skal det pd situasjonsplanen
vere angitt felgende:

Plassering av terkestativ og seppelspann,
Planering av tomten, med coteheyder, og eventuelle
forstetningsmurer, markerte skréninger o.1l.

§ 1.

Hoyden p4 gjerde eller hekk m& ikke overstige 80 cm. Gjerdenes
utforelse og farge skal godkjennes av bygningsrédet,

§ 8.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke til-
latt ved private servitutter & etablere forhold som stér i
8trid med disse bestemmelser.



e B e

§ 9.

Nir smrlige grunner tilsier det kan det gjeres unntak fra
disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygningsloven
og bygningsvedtektene for Trondheim kommune.

§ 10.

Ved siden av disse bestemmelser kommer vedtektene til bygnings-
loven og de alminnelige bygningsvedtekter for kommunen til
anvendelse,

— e sermeemrremer=—; | 19
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS-—
PLAN FOR BOLIGOMRADET UTSKILT SOM EN DEL AV REITGJERDE

INDUSTRIOMRADE - G.nr. 5{ - B.nxr., 137.

§ A 1S

Det requlerte omrdde er p4 planen vist med requlerings
grense. I dette omradet skal bebyggelsen plasseres . in

for de angitte byygeyreneer.
Plasseringen skal godkjennes qv-bygningsrédet;

De fglgende reculeringsbestemmelser inndeles i:

A. Generelle bestemmeclser .
B. Omréde for boliger
C. Omrade for industri/kgntorformdl

A. GENERELLE BESTEMMELSER ' '

£ 2,

Ved siden av ﬁizse~reguleringsbestemmelsex-gjelder be-
stemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for
Trondheim kommune. ° '

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestem—

melser kan, hvor. serlige grunner taler for det; tillat
av bygningsrddet innenfor rammen av bygningslovgivning

<. .5 3.
Nir disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft, er

de;kikke_tillatt ved private servitutter & ctablere fc
hold som stdr i strid med.reguleringshdstemmelsene.

§ 4.

Den viste kommunale veg skal bygges etter de lengde~ c
tverrprofilex -som Teknigk -avdeling bestemmer.

8% .

lnnenfor frisiktsonen skal vare fri sikt 1 en heyde av

0.5 m over planum for.de tilstetende. veger.
Ffisiktbmrudezmé ikke gis en slik bruk .at fri sikt blir
hindret. '
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Antall parkeringsplassef innenfor det regulerte omrdde
som den enkelte byggherre m& anlegge pd egen grunn skal,
ndr annet ikke er bestemt, beregnes etter felgende norm:

Boliger : 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet

Forretnings-

og service-

areal : 1 biloppstillingsplass pr. 25 m2 brutto
gulvflate

§ 7.

Eksisterende busk- og trevegetasjon skal ikke fjernes
eller edelegges uten etter samtykke av bygningsradet.
Unntatt er slik rydding som er nedvendig for bygging,
adkomst og drift. -

i ' ' ' § 8.

Eventuell innhegning, forstetningsmurer, beplantninger,
garasjeinnkjersler og plassering av seppelspann, olje-
fat, kan for hvert omrade kreves utfert etter plan god-
kjent av bygningsradet, -

B. OMRADE FOR BOLIGER
T

Bygningene innenfor boiiggruppene skal i sterst mulig grad
planlegges og utformes i arkitektonisk sammenheng med
hverandre..

| Byggherrer og arkitekter skal kontakte bygningsradet for
| prosjekteringen starter for & bli informert.om planlegg-
i ingen pd de omkringsliggende tomter.

§ 10.
I omrddet kan oppfeores rekkehus og kjedehus.

Bygningene kan oppferes i en etasje, event. med sokkel,
14 etasje eller 2 etasjer. :

§ 11.
Bygninggnhe skal ha sal-, pult- eller valmtak, takvinkel

18 -~ 35, I samme gateflukt eller gruppe kan bygnings-
rddet kreve at bygningene skal ha samme takvinkel.
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Garasjer og parkeringsplasser kan utferes som fellesanlegt
eller i tilknytning til boligen. Bygningsridet avgjer det!t
I hvert enkelt tilfelle.

Garasjer skal tilpassés bolighusenes form, material~ og
fargebruk.

§ 12..

Fer byggemélding skal det utarbéides detaljert bebyggelses
plan for vedkommende omrdde som viser avkjersler, terreng-
behandling (koter etter planering), plassering av garas jer
parkerlngsplasser, lekeplasser; sSeppelspann m.v.

§13,
C. OMRADE FOR INDUSTRI~/KONTORFOHMAL

Evt. tilbygg/riybygg kan oppferes i inntil to etasjer.
Bebyggelsens utforming, avkj@ruet/parkering, beplantning
m.v. skal godkjennes av Bygriingsradet.
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REGULERENGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
OVMRADET BEGRENSET AV ORMHAUGVEGEN-OMKJZRINGSVEGEN=-BR@GSETVEGEN-
SKIL@YPE FRAM TIL SIGURD JORSALFARS VEG- NY VEG TIL BLOKK-
OMRADET VED A/S STRINDEN TEGLVERK-EIENDOMMEN ANGELLTR@AS
VESTGRENSE~JONSVANNVEGEN, TRONDHEIM KOMMUNE

§ 1.

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppfgres P
som vist pa planen.

§ 2.

Bygningsradet kan bestemme at bygninger som hgrer naturlig
sammen i en gruppe gis samme takform og takvinkel. Takvinkelen
mé& ikke overstige 30°.

Det tillates ikke oppfdgrt hus med knestokk, dvs. taksperrene

ma legges direkte pa raft.

§ 3.

P4 situasjonskartet skal det anvises plass for 1 garasje

pr. leilighet. I forbindelse med garasjen skal det vare opp-
stillingsplass for 1 bil pd egen grunn. Garasjen skal bygges
i sammenheng med bolighuset. Hvor det av terrengmessige .
grunner er vanskellg med en slik ordning eller hvor anderledes
er bestemt i planen, kan bygningsradet tillate frittliggende
garasje.

§J+o

For garasjer 1 forbindelse med bolighuset kan bygnirgsriadet
dispensere fra minsteavstand til nabogrense, dog ikke under .
2,5 meter, Hvis garasjer for to eiendommer oppfgres som ett
bygg, kan de plasseres 1 eiendomsgrensen.

§ 5.

Husenes farve og utvendig materialbehandling samt eventuelle
gjerders utfgrelse og farve skal godkjennes av bygningsradet.

§ 6.

P& situasjonskartet skal det inntegnes planering, tgrkeplasser,
plass for sgppelspann etc.

§ ¥,

Gjerde eller annen innhegning md ikke ha stgrre hgyde enn

80 em. I frisiktsomriddene for gatekryssene tillates ikke

beplantninger 1 over 1 mefters hgyde. Hvor veikryss ligger
i skjering, skal frisiktomriddene nedplaneres til en hgyde

som ikke overstiger 1 meter.

§ 8.

Butikker tillates ilkke innredet pd andre steder enn regu-
leringsplanen bestemmer.
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§ 9.
Etter at disse bestemmelser er tridt i kraft er det ikke

tillatt ved privat servitutt &4 etablere forhecld som strider ¥
mot bestemmelsene.

§ 10.

Nér sarlige grunner tilsier det, kan det gjgres unntak fra
disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bestemmelsene
i bygningsloven og bygnhingsvedtektene for Trondheim kommune.

Kemmunal- 0y eroeidsdeparicrantal

Stadiesiet den arrzu m 19,@
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R 366

(+ R 1079h, stf. 27.11.78)

Bestemmelser til reguleringsplan for Omkjgringsvegen pa Strekningen Vegskillet-
Ladeforbindelsen, samt to-plankryss ved Tunga

Planen er datert :20.08.1991
Dato for siste revisjon av plancn : 06.06.1994
Dato for siste revisjon av bestemmelsene  : 06.06.1994
Dato for bystyrets vedtak :05.10.1994

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Formilet med planen er i lege til rette for bygging av 4-felts Omkjpringsveg med ngdvendige
stpytiltak og nytt toplankryss pa Tunga.

I henhold til punkt 1.5 vil bestemmelsene for plan 1079 h, stf. 27.11.78
gjelder for del av planomradet. Disse bestemmelser fglger vedlagt.

Omrédet reguleres med falgende formal:
Byggeomrider

Trafikkomrader

Friomrader

Fellesomrader for flere eiendommer
Fareomrade
Spesialomrade — frisikt ved vegkryss

L BYGGEOMRADER

1.1 I regulerte byggeomrider mellom offentlige trafikkformdl og byggegrenser tillates
ikke oppfort bygninger. I disse byggeomrader, der det er vist pa plankartet, tillates
skjeering/fylling som del av stgyskjermingstiltak.

1.2 Paomradet A tillates oppfort bebyggelse for bensinstasjon/kafe/motell. Bebyggelsen
skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pi planen. Tillatt utnyttelse TU=
20%. Bygningene skal med unntak av bensinstasjonsbygningene med pumpetak,
kunne oppfgres i inntil 2 etasjer med maksimal gesimshgyde pa 9 m.

Informasjonsskilt og annen skilting skal godkjennes av Statens Vegvesen.
I bygninger for kafe/motell tillates innredet leilighet for betjening.
1.3 1 omrade B tillates oppfert bygninger for forretning/kontor. Tillatt utnyttelse settes til

TU=30%. Bygninger kan oppfgres i inntil 2 etasjer med maksimal gesimshgyde pa 9
m.



1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Sl

4.1

I omradet C, blandingsregulert forretning/kontor/industri, tillates det oppfart
bygninger

for bensinstasjonsdrift. Tillatt utnyttelse settes til TU=20%. Det tillates etablert en
direkteavkjgrsel fra Tungasletta til omrade C, som vist i planen. Avkjgrselen tillates
kun for innkjgring.

For de gvrige byggeomridene mellom Omkjgringsvegen, Brgsetvegen, Tungasletta og
ny regulert veg i sgr gjgres bestemmelsene i reguleringsplan R 1079H fortsatt
gjeldende.

TRAFIKKOMRADER

I trafikkomradet skal det anlegges kj@reveg, fortau, gang- og sykkelveger, rabatter,
kontrollstasjoner, bussveg, bussholdeplasser, leskur, bruer, underganger, stgttemurer
og stgyvoller/stgyskjermer.

Endelig plassering og hgyde pa stgyskjerm/voll bestemmes av Det faste utvalg for
plansaker ved behandling av byggemelding. Ved gjennomfgring av skjermingstiltak
langs Omkjgringsvegen skal det tilstrebes et ekvivalent stgyniva pa 30 dB (A) inne og
55 (dB) A ute. Ingen skal ha ekvivalent stgyniva som overskrider 35 dB(A) innendgrs.
Steyskjermingstiltakene skal ferdigstilles samtidig med veganlegget.

Det tillates ikke dirckte avkjorsel fra Omkjgringsvegen.

FELLESOMRADER

Fellesavkjgrsel F1 er felles for eiendommene innenfor omride begrenset av
Omkjgringsvegen, Bromstadvegen, Tungasletta og ny forbindelsesveg Ingvald
Ystgaardsveg/Tungasletta.

Felles avkjarsel F2 er felles for omride A og B.

Felles avkjgrsel F3 inngdr som del av Angellhaugen som er felles for de eiendommer
som grenser til denne vegen.

FRIOMRADE

Det regulerte friomrdde inngdr som del av grgntdrag(turdrag) 27 i Grentplanen for
Trondheim.

I det regulerte friomride mot Reitgjerdet tillates oppfort stgyvoll.
I friomradet kan det opparbeides gangsti som vist pa planen.

FAREOMRADE
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5.1  Omrader regulert til hgyspentanlegg skal anvendes til eksisterende hgyspentlinjer
(66kV).

6. SPESIALOMRADE frisiktsone veg vegkryss

6.1 I frisiktsoner ved vegkryss skal det vaere frisikt i hgyde 0,5 m over tilstgtende
vegarmers planum.

7. FELLESBESTEMMELSER

Tl Innenfor omridene A, B og C skal byggetillatelse bare gis pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan etter plan-og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplan skal vise
plassering og utforming av bygninger, interne kjgreveger, parkering, utomhusanlegg
og beplantning.

7.2 Nar serlige grunner taler for det, kan Det faste utvalg for plansaker gjgre unntak fra
disse bestemmelser, innenfor rammen av plan-og bygningsloven og
bygningsvedtektene.,

R 1079, stf. 27.11.78

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR INDUSTRIOMRADE PA TUNGA, BEGRENSET AV
OMKJORINGSVGEN, NY VEG TIL UNIVERSITETSOMRADET, TUNGASLETTA
OG BROMSTADVEGEN

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen eller innenfor angitte
byggegrenser.

§2
Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden, er det ikke tillatt ved private servitutter &
etablere forhold som star i strid med disse bestemmelser.

Fellesbesiemmelser

§3
Med byggemelding skal sendes inn plan som viser hvorledes den ubebygde del av tomta skal
plasseres og utnyttes. I planen skal angis plassering av skraninger og forstgtningsmurer,
adkomst og parkeringsplasser, arealer for av- og palessing, lagerarealer og den terrengmessige
behandling.

§4
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig utstrekning bevares. Det ma ikke plantes trar eller
vekster som kan bli til ulempe for naboene eller den offentlige ferdsel. Langs veg og i
vegkryss ma veglovens bestemmelser i § 29 og § 31 med hensyn til tre, busker og annen
plantevekst overholdes. Arealet i kryssomradene innenfor de i planen viste siktlinjer, skal ikke
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ha hgyere terrengniva enn 0.5 m over kjgreplan. Samme hgydenivi skal gielde for treer,
busker og andre gjenstander.

De gatehgyder som er pafart reguleringsplanen er jkke endelige og siledes ikke bindende for
kommunes sencre profilering for galeopparbeidelse,

§7
Transformalorstasjoncr kan med byplanridets godkjenning plasseres i den de] ay omradet som
er regulert til bebyggelig formél.

Opplagsplasser 0g skjemmende tekniske anlegg m4 i stgrst mulig utstrekning unnggs og skal i
alle tilfelle skjermes av bygningsdeler, murer eller annen innhegning.

Bcbyggelse for industri, lager og servicevirksomhet

§9
a. Bedrifter som etter byplanridets skjonn vil medfgre ulemper eller virker skjemmende
for omliggende strgk, tillates ikke.
b Vanlig boligbygg tillates ikke. Etter at helsey adets uttalelser ey innhentet, tillates do
nnredet boliger som er ngdvendige for driften av de ulike anlegg (vaktmcslcrlclhghel
m.v),
§10

De regulerte byggelinjer er § betrakte som ytre begrensningslinjcr. Omradene mellom
byggelinjer 08 gala skal gis en tiltalende parkmessig behandling. De kan ikke nyttes som
opplagsplass eller j] bilparkering.

a. Industriomridene inndeles i tomter elter de enkeltes bedrifters behov og etter grenser
som i hvert enkelt tilfe]je skal godkjennes ay byplanridet. Parsellene skal ha mest
mulig regelmessig form,

b Lindustriomridet ska) bebyggelsen orienteres etter ef rettvinklet aksesystem, som
bestemmes ay hovcddnrelmngen pa den mduslmamlcgatcn som gdr parallelt med
Omkjﬁn'ngsvcgn.

a. Innenfor rammen ay bygningsloven lastsetter byplanridet i hvery enkelt tilfe]le

utnytielsesgrad og maksimal byggehgyde for industritomtene,

b. Grunneierne ska] enkeltvis eller j samarbeid innenfor kvartalet sorge for at det p3 eget
grunn etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport og ay- og pélessing,
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c. Bedriftene skal pa egen grunn sgrge for garasjer og parkeringsplasser for det antall
biler som til enhver tid er bestemt ved vedtekt til bygningsloven eller ved
reguleringsbestemmelse.

Inntil anen vedtekt (eller reguleringsbestemmelse) skjerper eller reduserer kravene skal
den av fplgende beregningsmater som gir stgrst antall legges til grunn:

A: 1 bilplass pr. 100 m2 brutto gulvareal
B: 7 bilplasser pr. 10 ansatte

Ved beregningene skal det regnes med full utnyttelse av tomtene.

Byggeomride for offentlige bygninger

§12
Stgrste utnyttingsgrad i byggeomridet for offentlige bygninger skal vaere U=0.4.

§13
Innenfor omride for offentlig bebyggelse kan et areal benyttes til utendgrs lgpegarder, bur og
fiskedammer, som vist pa reguleringsplanen.

§14
Vanlig bolighebyggelse tillates ikke oppf@rt i omriadet. Bygningsradet kan tillate oppfgring av
vaktmesterleilighet m.v. som er ngdvendig for driften av de ulike anlegg.

§15
Dersom spesielle grunner taler for det, kan omrédet inngjerdes. Inngjerding skal meldes til
bygnigsridet som skal godkjenne gjerdets plassering, hgyde og konstruksjon.
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103432/2025

TRONDHEIM KOMMUNE
&) Traanten tjielte

Planident: r20210010
Arkivsak: 2023/8633

Detaljregulering av Brgsetekra 1, 3 og 9, detaljregulering
(20/196)

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 28.08.2025
Dato for godkjenning av Bystyret: 28.08.2025

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult
AS, datert 17.02.2022, senest endret 14.11.2024.

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er d regulere Brosetekra 1, 3 og 9 til boligformal med
tilherende anlegg og adkomster. Eksisterende bebyggelse pad eiendommene rives.
Kjoreadkomst fra Brgsetekra legges via felles kjgreadkomst til naeringsomradet.

Omradet reguleres til:
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (1113)
Garasjeanlegg for boligbebyggelse (1119)
Forretning/kontor/industri (1811)
Kontor/industri (1830)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg (2011)
Fortau (2012)
Gang- og sykkelveg (2015)
Gangveg (2016)
Sykkelanlegg (2017)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
GRONNSTRUKTUR
Friomrade (3040)
Park (3050)
HENSYNSSONER
Frisikt (H140)

BESTEMMELSESOMRADER
Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM www.trondheim.kommune.no



Bestemmelsesomrdde for midlertidig bygge- og anleggsomrade #1
Bestemmelsesomrade for dpning mellom bygg #2
Bestemmelsesomrade for uteoppholdsareal, sykkelveg og fortau #3
Bestemmelsesomrade for midlertidig renovasjonsareal #4

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Stey

Lydniva pa utenders oppholdsareal skal tilfredsstille steygrenser gitt i grenseverdiene i tabell 2
av Klima- og miljgdepartementet sine retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T-
1442/2021.

3.2 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak innen omradene for bebyggelse og anlegg skal det folge detaljert og
heydesatt utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende
og planlagt terreng, beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, opparbeidelse og
meblering av fellesareal med leke- og oppholdsplass, trapper, dekke over garasjeanlegg,
forstatningsmurer, interne tilkomst- og gangveger i tillegg til stigningsforhold for disse
utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer,
oppstillingsplasser for bil og sykkel, gjesteparkering, HC-parkering, avfallshdndtering (nedkast
til avfallsug og ved behov midlertidig lasning), lekeplasser, oppholdsareal, steyskjermingstiltak,
lesninger for lokal handtering av overvann og sngopplag samt hvordan tilgjengelig/universell
utforming er ivaretatt.

Planen skal vise fremkommelighet for utrykningskjgretay.

3.3 Fjernvarme
Ny bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes fjernvarmenett.

3.4 Energianlegg
Nettstasjon tillates oppfert innenfor planomradet. Plassering skal skje i henhold til
«Generelle krav til plassering av nye nettstasjoner i Tensio TS sitt konsesjonsomrade.»

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Boligbebyggelse
Innenfor felt BB1 skal det vaere blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg. Under grunnen tillates
etablert parkeringskjeller med nedkjeringsrampe.

Det tillates ikke bebyggelse innenfor felt BB2.

4.1.1 Utforming og plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pa plankartet.
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Markterrasser, balkonger og karnapper kan krages ut inntil 2,8 meter utenfor byggegrensene
innenfor areal avsatt til boligbebyggelse. Sykkelskur med maksimal byggehgyde 2,5 meter kan
plasseres utenfor byggegrenser sa lenge det skjer innenfor areal avsatt til boligbebyggelse.
Nevnte utvidelser tillates ikke langs Brasetekra mot o_SKV.

Ramper for adkomst til inngangsparti tillates etablert utenfor viste byggegrenser innenfor areal
avsatt til bolighebyggelse.

Byggehgyder skal ikke overstige koter vist i plankartet. For Bygg H tillates at inntil 60 % av
bygget kan ha maksimum byggehayde kote 116,3.

Tekniske installasjoner pa tak kan ha maksimum hgyde pa 1,5 meter over viste kotehgyde, et
areal pa maksimum 10 % av takflaten og skal plasseres minimum 1 meter fra gesims. Tekniske
installasjoner skal utformes helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

Bygg G og H skal ha flate tak. Bygg E og F skal ha flatt tak eller saltak. Resten av bebyggelsen skal
ha saltak med takvinkel minimum 17 grader og maksimum 30 grader. Bebyggelsens fasade
langs Brgsetekra, mot o_SKYV, skal ha maksimum gesimshgyde kote 112,5.

Pa inntil 35 % av fasaden mot Brgsetekra, mot o_SKV1, tillates takoppbygg med gesimshgyde
inntil 1,0 meter under maksimal kotehgyde angitt pa plankart.

Det tillates takterrasser der rekkverk er trukket inn 1 meter fra fasadelivet. Rekkverk kan ha
hayde inntil 1,5 meter over gesims.

Det tillates ikke etablert svalganger i fasader mot Brosetekra o_SKV1, Teglverket eller mot
f_SKV1.

| Bygg A og/eller Bygg B skal det mellom Brgsetekra o_SKV1 og uterom sgr for nevnte
bebyggelse etableres en gjennomgdende dpning i bygningsrekken med minimum 4,0 meter
bredde pa bakkeplan. Apningen skal vaere tilgjengelig for rullestolbrukere. Apningen tillates ikke
overbygd.

Bebyggelsen skal ha variasjon i farge og materialbruk. Det skal benyttes varme farger eller
naturlige trefarger som hensyntar omkringliggende bygningsmiljg. Bygningene skal ha farger
som innbyrdes harmonerer med hverandre. Fasadene skal ha tegl eller puss som
hovedmateriale.

Ensidig belyste boenheter tillates ikke mot nord eller gst.

Etablering av bygg, inklusive stettemurer og lignende, terrengendringer eller planting av traer er
ikke tillatt naermere offentlige VA-ledninger, enn slik det er angitt i enhver tids gjeldende VA-
norm for Trondheim kommune.

4.1.2 Utnytting
Maksimal grad av utnytting innen BB1 skal ikke overstige 15.500 m? BRA. Areal helt eller delvis



under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting. Nettstasjoner og overdekket
sykkelparkering kommer i tillegg til maksimal grad av utnytting.

Innenfor omradet BB1 skal det etableres minimum 110 boenheter. Ved trinnvis utbygging skal
det sammen med byggesgknaden folge oversikt over forventet videre utnyttelse.

Bebyggelsen skal ha variert boligsammensetning. Maksimum 35 % av leilighetene skal vaere
mindre enn 45 m? BRA og minimum 40 % av boenhetene skal veere stgrre enn 50 m? BRA.
Minimum 10 % skal veere fireroms eller starre. Det tillates maksimum 10 % ettromsleiligheter.

4.1.3 Stoytiltak boliger

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal legges til grunn for
tiltak innenfor planen. Sammen med sgknad om tiltak skal det legges ved dokumentasjon som
viser at steyforholdene er ivaretatt.

Det tillates etablering av boliger i nedre del av gul stgysone dersom alle boenheter har en stille
side med lydniva Lden < 55 dB der soverom kan plasseres, og tilgang til egnet uteplass med
lydniva Lden <55 dB.

Det tillates etablering av boliger i gvre del av gul steysone dersom alle boenheter har en stille
side med lydniva Lden <55 dB der minst ett soverom skal plasseres, og tilgang til egnet uteplass
med stgyniva Lden <55 dB.

Med seknad om tillatelse til tiltak skal det felge dokumentasjon pa at kravene til stgy er oppfylt.

4.1.4 Parkering og tilkomst
BB1 skal ha adkomst fra Brosetekra.

Det skal etableres minimum 0,6 og maksimum 1,0 parkeringsplass for bil og minimum 3,0
parkeringsplasser for sykkel pr. boenhet, eventuelt pr. 70 m? BRA bolighebyggelse.

Parkeringsplass for bil skal i hovedsak etableres i garasjeanlegg under terreng. Det kan etableres
maksimalt to parkeringsplasser for bil pa terreng, der minst en skal tilrettelegges for personer
med funksjonsnedsettelse. Minimum 5 % av alle parkeringsplassene for bil skal tilrettelegges for
personer med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 60 % av sykkelparkeringsplassene skal etableres innenders eller under tak. Det skal
tilrettelegges for minimum 5 % transportsykler.

4.1.5 Uteoppholdsareal
Ubebygd areal innenfor BB1 skal opparbeides som felles uteoppholdsareal for boligene i
planomradet.

Det skal settes av minimum 50 m? til uteopphold pr. boenhet hvorav minst halvparten skal
opparbeides til felles lek og opphold.
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Uteoppholdsplassene og lekeareal skal plasseres hensiktsmessig i forhold til innganger. Der
uteoppholdsareal etableres over parkeringsdekke skal det vaere gjennomsnittlig 0,5 meter
jordoverdekning over drenerende masser.

Felles uteoppholdsareal skal beplantes, mgbleres og ha trygghetsskapende belysning. Det skal
opparbeides leke- og mateplasser og varierte uteoppholdsareal for mennesker med ulike behov.

Lekeplassene skal plasseres pa de stedene hvor det er best solforhold over lengre tid. De skal ha
variert innhold og gi tilbud bade til sma barn og sterre barn, veere tilgjengelige og tilrettelegges
med mulighet for variert fysisk aktivitet og samhandling. Ved lekeplassene skal det etableres
sitteplasser.

4.2 Renovasjon
Boliger innen BBL1 skal tilknyttes avfallssuganlegg pa Braset. Nedkast for avfallssug skal
etableres med maksimum 50 meters avstand fra inngangene til bebyggelsen.

Innen bestemmelsesomrade #4 kan det etableres returpunkt med bunntemte nedgravde
containere for fraksjoner som ikke skal ga i avfallssuganlegget, inntil felles returpunkt med
Brosetkera 5, 7 og 13 er etablert.

Plassering av nedkast for avfallssug og returpunkt, og nedgravde containere ved behov for
midlertidig renovasjonslesning, skal fremgd av utomhusplanen.

4.3 Garasjeanlegg for bolighebyggelse

Garasjeanlegget f_BG skal vaere felles for beboerne innen BB1.

Arealet skal brukes til parkering for bil og sykkel, boder, tekniske rom, heisanlegg, avfallsrom,
ski- og sykkelrom og andre fellesrom.

4.4 Forretning/kontor/industri
Innen F/K/I tillates bebyggelsen plassert innenfor de byggegrenser som er angitt pa
plankartet. Maksimum hgyde skal vaere 9,5 meter malt fra grunnens planerte niva.

4.5 Kontor/industri
Innen K/I tillates etablert stgttemur med maksimum hgyde 1,5 meter mot offentlig
samferdselsanlegg.

Det tillates ikke bebyggelse innenfor felt K/I.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjgreveg
Veg vist som o_SKV1 og o_SKV2 er offentlig kjgreveger og skal opparbeides etter plan godkjent
av kommunen.

Veg vist som f_SKV1 er felles kjgreveg for falgende gnr. innen bnr. 51: 137, 237, 238, 239, 243,



249,252,290, 305. Innen f_SKV1 kan det etableres anlegg i grunnen for nadvendig fordrgyning
av overflatevann fra boligomradet BB1.

Veg vist som f_SKV2 er felles kjareveg for falgende gnr. innen bnr. 51: 237, 238, 239, 243, 249,
252, 290.

Veg vist som f_SKV3 skal ha envegskjering mot Teglverket og tillates kun benyttet av lastebil og
renovasjonsbil. f_SKV3 skal ha et lengdefall nordover pa minimum 3 % og sidekanter med
kantstein for a ivareta funksjon som flomveg.

For f_SKV3 kan tas i bruk skal det etableres trafikksikkerhetstiltak i form av fartsdemping eller
lignende. Tiltak gjennom skiltplan kan vurderes som alternativ.

5.2 Fortau, sykkelanlegg og gangveg
Fortau vist som f_SF er felles fortau for felgende bnr. bnr. 51: 137, 237, 238, 239, 243, 249, 252,
290, 305. Fortauet skal opparbeides med minimum 2,0 meters bredde.

Ved planting av traer innen o_SVG skal det innen offentlig sykkelanlegg og fortau benyttes
rotvennlig forsterkningslag.

5.3 Annen veggrunn - grgntareal

Annen offentlig veggrunn, grentareal (o_SVG), langs Brasetekra er offentlig areal og skal
opparbeides etter plan godkjent av kommunen. Det tillates etablert belysning, og teknisk
infrastruktur som nedgraves innenfor arealet. Arealene skal beplantes med treer og tilsas etter
ferdigstillelse.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Friomrade
Arealene o_GF skal opparbeides med et grent preg.

6.2 Park
Omradet o_GP skal opparbeides som et parkomrade i sammenheng med arealer nord for
omradet.

§ 7 HENSYNSSONER

7.1 Frisikt
Det tillates ikke sikthindre hayere enn 0,5 meter over tilliggende terrengs niva i frisiktsoner
(H140).
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§ 8 BESTEMMELSESOMRADE

8.1 Bestemmelsesomrade for midlertidig bygge- og anleggsomrade #1
Omradet tillates benyttet som anleggs- og riggomrade i giennomfaeringsfasen for endring av
gang- og sykkelanlegg langs Brgsetekra.

Omradet tillates tilrettelagt med sti for & ivareta framkommelighet for myke trafikanter i
anleggsfasen. | omradet tillates varige terrengendringer, fyllinger og/eller skjaeringer som er
nedvendig for & giennomfere tiltaket.

Tiltak innen midlertidig anleggsomrade skal utfgres pa en slik mate at de ikke medfarer
rystelser, setningsskader, undergraving av fundamenter / kjeller og andre direkte inngrep som
kan skade omkringliggende bebyggelse.

Nar tiltaket er ferdig bygd, oppherer det midlertidige anleggsomradet som
bestemmelsesomrade og arealene skal istandsettes og ga tilbake til det underliggende
reguleringsformalet. Kommunens administrasjon delegeres myndighet til & foreta slik
justeringen i planregisteret.

8.2 Bestemmelsesomrade for dpning mellom bygg #2

Mellom Bygg C og/eller Bygg D skal det etableres en giennomgaende apning i bebyggelsen
mellom Teglverket og uterom gst. Apningen skal ha minimum 4,0 meter bredde p& bakkeplan og
veere tilgjengelig for rullestolbrukere. Adkomsten tillates ikke overbygd.

8.3 Bestemmelsesomrade for uteoppholdsareal, sykkelveg og fortau #3

Innen bestemmelsesomrade #3 skal det opparbeides uteoppholdsareal, sykkelveg og fortau,
dersom det ikke er behov for f_SKV3 for lastebiler og renovasjonsbil. Sykkelvegen skal ha en
bredde pa to meter og fortauet skal ha en bredde pa to meter.

8.4 Bestemmelsesomrade for midlertidig renovasjonsanlegg #4

Innen bestemmelsesomrade #4 kan det opparbeides midlertidig renovasjonsanlegg for
fraksjoner som ikke gar i avfallssuganlegget. Bestemmelsesomradet oppherer og skal
opparbeides til uteoppholdsarel nar felles lgsning i detaljregulering for Brgsetekra 5,7 og 13 er
tatt i drift.

§ 9 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

9.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge ssknad om igangsettingstillatelse. Planen skal blant annet redegjare for miljatiltak knyttet
til trafikkavvikling, trafikksikkerhet for gaende og syklende, trafikksikker fremkommelighet for
skolebarn, massetransport, renhold og stevdempning, stayreduserende tiltak og driftstider.
Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeidet kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som



angitt i Klima- og miljgdepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stoy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442, sist endret 27.09.2022, tilfredsstilles. Det skal gjeres
prognoser av forventet stay til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med anbefalinger i T-1442.
Varslingsrutiner angitt i T-1442 for stoyende arbeider skal folges.

9.2 Renovasjon, vann- og avlgp, trafikk og utomhusplan
Teknisk plan for vann og avlep og renovasjon skal vaere godkjent av kommunen for
igangsettingstillatelse kan gis.

Overvann innenfor planomradet skal hdndteres i henhold til 3-trinnsstrategien jf. Trondheim
kommunes VA-norm. Det skal ved sgknad om tillatelse til tiltak veere dokumentert i utom-
husplan og teknisk plan for VA, for hvordan behandling av alt overvann skal ivaretas i henhold til
3-trinnsstrategien. Valgte lasninger skal begrunnes.

Overvann skal ledes frem til naeermeste resipient. Bygninger og terreng skal utformes slik at
naturlige flomveger bevares eller etableres, og at sikkerhet mot overvannsflom
ivaretas.Sammen med sgknad om ferdigattest for tiltak innenfor planomradet, skal det
innsendes sluttdokumentasjon for VA inklusive apne overvannstiltak, og renovasjon i henhold til
enhver tids gjeldende veiledere for “Krav til innmaling og dokumentasjon av Trondheim
kommunes ledningsnett” og “Renovasjonsteknisk norm”.

For igangsettingstillatelse gis skal det foreligge godkjent teknisk plan for renovasjon. Dersom
tilkobling til avfallsuganlegget ikke er mulig nar bebyggelsen tas i bruk tillates det anlagt
midlertidige renovasjonsanlegg pa bakkeniva for inntil 100 boenheter, inntil avfallssugterminal
med tilhgrende rgrsystem er bygd ut innen r20100026 Breset eller r20210042 Del av Brgset med
tilliggende veger. Midlertidig renovasjonslgsning skal teknisk plangodkjennes for
igangsettingstillatelse.

Nedvendige tekniske anlegg, herunder avfallssug med rerfgringer forberedt for tilknytning til
sentralt avfallssuganlegg, skal vaere etablert etter plan godkjent av kommunen for forste
tillatelse til tiltak for ny bolighebyggelse kan gis. Teknisk plan for offentlige samferdselsanlegg
og offentlig grannstruktur skal godkjennes av kommunen for det gis igangsettingstillatelse.

9.3 Riving av bygg
Med sgknad om tillatelse til riving av bygg skal det legges frem daterte foto av eksterigret av
eksisterende bygg. Bygninger som skal rives skal kartlegges for eventuelt innhold av miljegifter.

9.4 Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig for igangsettingstillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det kreves geoteknisk oppfalging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

9.5 Forurensing i grunnen
Far det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
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forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

9.6 Belysningsplan
Det skal foreligge en belysningsplan for alle de offentlige trafikkomradene. Belysningsplanen
skal veere i trad med Trondheim kommune sin veglysnorm.

9.7 Skolekapasitet
Det skal dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet far det kan gis rammetillatelse for nye
boliger i BB1.

9.8. Klimagassberegning,.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det folge klimagassberegning som viser
utslipp av klimagasser i anleggsfasen, som folge av arealbruksendringer, og ved tiltak for hele
bygningens livslap.

I klimagassberegningen skal benyttes miljedirektoratet regneverktgy for arealbruksendringer og
NS 3720.

§ 10 REKKEF@LGEKRAV

10.1 Etablering av tekniske anlegg

Ngdvendige tekniske anlegg, herunder avfallsordning, bade permanent lasning og ved behov for
midlertidig, og vann- og avlepstiltak i henhold til godkjent plan, skal veere etablert for det gis
brukstillatelse til boliger innen BB1.

Pakobling til stasjonzert avfallssuganlegg skje senest tre maneder etter at avfallssuganlegget er
satt i drift.

10.2 Felles samferdselsarealer
Felles kjgreveg f_SKV1, f_SKV2, f_SKV3, felles fortau f_SF skal vaere opparbeidet for det gis
brukstillatelse til boliger innen BB1.

10.3 Offentlige samferdselsarealer

Sykkelveg med fortau (0_SVG, o_SS, o_SGG) fra planomradets avgrensning ved Brasetvegen til
og med adkomstvei f_SKV1 skal veere opparbeidet for det gis brukstillatelse til boliger innen felt
BB1.

10.4 Felles uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal skal vaere opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan fer det gis
brukstillatelse til boliger innen BB1. Det kan gjgres sesongmessige tilpasninger for

beplantning og etablering av plener.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: leglverkstunet 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7069 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



