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Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder

Marielle Skoglund Skybakmoen

Mobil 954 34787

E-post

Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Solgr
Kaffegata 9, 2270 Flisa. TLF. 954 34 787

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2900 000,-
Kr 73 890,-
Kr2 973890,
Mona Lie

Enebolig

Eiet

1970

215/2671 kvm
1561.7 kvm

5

Gnr. 97, bnr. 65
1212260027

Ditt nye hjem?

Velkommen til dette huset i Bratavegen 17 pé Flisa som ligger fint til
pa feltet i Kjglaberget med flott utsikt og gangavstand til bade
sentrum og fine turomréder. Dette er opprinnelig et 70-tallshus

oppfert over en etasje med kjeller, men som ogsa er tilbygget med
gang, vaskerom/bad og to soverom i 2002. Huset har fine farge- og
materialvalg gjennomgéende og kjgkken fra 2015. Et ypperlig hus for
storfamilien med sine fem soverom, to bad, kjgkken og romslig stue
med utgang til terrasser, i tillegg til kjeller med muligheter. Hagen er
frodig og fin, deler er inngjerdet og ypperlig for bade to- og firbeinte.

Merk deg dette:
- Fin standard og kjgkken fra 2015
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
- Dobbel garasje
- Barnevennlig beliggenhet
- Gangavstand til det aller meste
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 215 kvm
BRA - e: 46 kvm
BRA totalt: 261 kvm
TBA: 72 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 61 kvm Diverse boder, Teknisk bod.

1. etasje

BRA-i: 154 kvm 2 Stuer, Kjgkken, Bad, Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Soverom/kontor, Entré/gang, Soveromsgang, Teknisk rom/bod.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

72 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 46 kvm

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 249 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Enebolig med 1.etasje og kjeller, kjeller under opprinnelige bygningsmasse fra 1970.
Intern trappeforbindelse mellom etasjer og til kjeller. Kjeller med innvendig og utvendig
adkomst. Kjpkken og stue/spisestue med delvis apen lgsning. Spisestue og stue med
apen lgsning. @vrig stue i tilbygg. Kombinert bad/vaskerom i tilbygg, samt bad 1.etasje
ved opprinnelige del. Teknisk rom/bod med adkomst fra soverom ved 1.etasje.
Overbygget inngangsparti i tilknytning til apen terrasse mot syd. Apen terrasse mot gst
ved 1.etasje med adkomst via stue og terreng. Bolig med fullt bruksareal for 1.etasje.
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Arealer i kjeller med redusert malbarhet grunnet lave himlingshgyder (<1,9 m).
Maleverdige kjellerrom med malte himlingshgyder 2,09-2,10 m. Se eget kommentarfelt
seerskilt for kjellerarealer. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav
(min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjskken,
soverom og kontor). Kaldtloft og krypkjeller uten maleverdige bruksareal. Arealer ved
overbygget inngangsparti i tilknytning til apen terrasse mot syd, malt ca 40 m2, samt
apen terrasse mot gst, malt ca 32 m2. Totale terrasseareler er malt ca 72 m2 og er
medtatt som apent areal i arealoversikten. Arealet i denne boligen er vanskelig eller
umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig. Kjelleren har
varierende og lave himlingshgyder i teknisk bod og en bod, som fglge av innslag av
fiellmasser. Dette gjgr at arealet er vanskelig eller umulig & male ngyaktig, og arealet er
derfor fastsatt omtrentlig. Det totale gulvarealet i kjelleretasjen er malt til 95 m2,
hvorav malbart areal utgjgr 61 m2 og umalbart areal, med lave og varierende
himlingshgyder (<1,9m) grunnet fjellmasser, utgjgr 32 m2.

Garasje:
Eksternt bruksareal for garasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1561.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og inngjerding. Innkjgring med
grus. Slak hellende tomt mot g@st.

Ifelge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et beregnet areal pa 1 561,7 m?
og et oppgitt areal pa 1 440 m2. Beregnet areal er basert pa en oppmaling i digitalt kart,
mens oppgitt areal gjerne er hentet fra skylddelingsforretning eller annet historisk
delingsdokument. De to sistnevnte er ikke hensyntatt eventuelle senere fradelinger,
grensejusteringer, sammenfgyninger eller lignende. Det gjgres oppmerksom pa at slike
type arealangivelser (med eventuelle tilhgrende kart) kan vaere upresise og at man
dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt (jf. avhendingslovas § 3-3) kan
derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i barnevennlig, rolig og nyere etablert boligfelt i Kjglaberget kun
omtrent 1,5 km fra Flisa sentrum hvor man finner de fleste servicetilbud. Naerhet til
skole, barnehage og dagligvarebutikk med post.
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Kort avstand til Kjslaberget som kan by pa fine tur- og treningsomradder sommer som
vinter, samt omrader med gode muligheter for beer- og soppsanking.

| Flisa sentrum finner du de fleste servicefasilitetene. Kaffegata har et variert utvalg av
forretninger, kjgpesenter, cafeer og i sentrumsomradene finner du ogsa skoler.
Asneshallen er kjent for sine med ulike kulturaktiviteter, i tillegg til & ha klatrevegg og
treningssenter. | tillegg er det svsmmehall pa Flisa og et populeert idrettsanlegg med
bl.a. kunstgressbane for fotballglade barn og unge.

Bratavegen 3 ligger fint til akkurat midt imellom Elverum og Kongsvinger med 45
minutters kjgrevei i hver sin kjgreretning langs Riksvei 2, og svenskegrensa ligger
omtrent 35 minutter i bil retning gst. | kommunen ligger ogsa Finnskogen, blant annet
med naturopplevelser som Finnskogleden og du har badeplasser ved Glomma som
bade Nergrenda og nye Feerder med campingplass og kiosk.

Adkomst
Se kartskisse.

Bygningssakkyndig
Byggtakst Elverum AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Knut Roger Furuseth
og Fredrik Engebakken ved Byggtakst Elverum AS.

Enebolig oppfert i 1970 med tilbygg fra 2002. Byggegrunnen bestar av morenemasser
med god drenering. Det er ukjent informasjon om saler under grunnmurer og
frostsikring av fundamenter. To kjellerboder har innslag av fjellmasser med stgpte
betongsaler rundt. Grunnmurer er oppfgrt i Lecablokk, med utvendig puss og
malebehandling over terreng. Utfgrelsen er ikke med U-blokkskifte mot murkrone.
Kjelleren har dels pussede overflater pa synlige murflater og stgpte gulv. Tilbygget har
stgpt plate pa mark, med ukjent isolering og fuktsperre. Dreneringssystemet ved den
opprinnelige delen med kjeller er av ukjent alder. Grunnmuren har synlig utvendig
fuktsikring. Takvann ledes i rgr ned under terreng, men internt overvannsnett er ukjent.
Ytterveggene har utvendig staende kledning uten etablert lufting bak. Det er pavist
lusinger ved underkant av kledningen. Saltakkonstruksjonen har prefabrikkerte
taksperrer og et kaldtloft med adkomst via himlingsluke. Undertaket er av bordtak fra
byggeadret. Loftet er isolert med mineralull og ventilert ved raft og i gavler. Taket er
tekket med shingel, lagt i 2024 over eldre shingel. Vindskier er malte, og isbord har
metallbeslag. Renner og nedlgp er i metall, hovedsakelig fra 2002. Etasjeskillere mot
kjeller er i trebjelkelag med ukjent isolering. Det er pastgp ved baderom.
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Boligen har vinduer med isolerglass av blandet alder fra 1994 til 2010. Kjelleren har
varevinduer fra byggearet. Ytterdgren er en laminert dgr med glassfelt fra 2002, og det
er to terrassedgrer med glassfelt fra 2002 og 2023. En apen terrasse mot syd er
tilknyttet et overbygget inngangsparti, oppfert i 2002. Denne er understgttet av
impregnerte tresgyler med ukjent fundamentering. En apen terrasse og svalgang mot
ost er fra blandet arstall, understottet av tresgyler pa istgpte eternittpilarer fra
byggedret. Begge terrasser har gulv av impregnerte terrassebord og trapper til
terrenget.

Dobbel garasje oppfert i 1998, med stgpt plate pd mark og yttervegger i bindingsverk
med stdende kledning. Taket er et saltak tekket med shingel.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak (undertaket ved
opprinnelige del er 55 ar gammelt). Opplyst at undertaket ble kontrollert fgr ny tekking
ble lagt i 2024. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for papp-, shingel-
eller folietekking ca 25 ar.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Awvik: « Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Renner/nedlgp med noe slitasje og malingssgl. Uten sngfangere, tekking med ru
overflate. Ingen opplysninger om problematikk med sngras. Avtrekkshette med
avflassinger. Manglende feieplatting. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er middels
levetid for renner og nedlgp ca 30 ar. For beslag er middels levetid ca 25 ar.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Bindingsverk og kledning fra 1970 (55 ar) ved opprinnelige del. Kledningen har
overskredet sin forventede levealder (Byggforsk). Tett utfgrelse hindrer ventilering bak
kledningsbord, ingen paviste fglgeskader.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: * Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Begrenset besiktigelse av kaldtloftet i tilbygget, ved apning i bordtaket fra opprinnelige
del. Ventileringen av takkonstruksjonen ved opprinnelige del fremstar noe begrenset,
da utvendig bordkledningen dels er fgrt tett mot underside bordtak ved rafteutstikk.
Noe varierende tykkelser av mineralull pa kaldtloft. Utplasserte musefeller som
indikerer noe aktivitet fra mus. Enkelte vepsebol.

Bratavegen 17



8

- Utvendig - Vinduer

Avwvik: « Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

* Det er avvik:

Tettelister ved dpningsbare vinduer har mistet noe tettefunksjon. Enkelte vinduer med
fuktmerker etter kondens. lkke pavist punkteringer, men kan forekomme grunnet
vinduenes alder. Kjellervinduer montert noe naert terreng utsatt for fuktskader. Mer enn
halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa vinduer.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: « Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.

* Det er avvik:

Tettelister har mistet noe tettefunksjon. Dgrer med noe justeringsbehov.
Apningsmekanisme med noe slark. Overflater med noe slitasje og vedlikeholdsbehov.
Ikke pavist punkteringer, men kan forekomme grunnet dgrens alder. Mer enn
halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa derer.

- Utvendig - Kjellerdgr

Avvik: « Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Det er avvik:

Tettelister har mistet noe tettefunksjon. Dgr med noe justeringsbehov.
Apningsmekanisme med noe slark. Kjellerdgr med preg av elde/slitasje.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er avvik:

Rekkverk ved terrasse malt til 0,9 m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0 m). Trevirke
ligger stedvis mot eller neert terrengniva og utsatt for fuktskader. Terrassen og
overbygg ved inngangsparti kan forventes a veere noe i bevegelse sommer/vinter
grunnet telehiv, men uten synlige tegn pa skader. Ubehandlede impregnerte gulvbord.
Pavist lokal rateskade i toppbordet pa leveggen. Fundamentering under tresgyler som
har understgttende/baerende funksjon for overbygget inngangsparti bgr kontrolleres
neermere, da dette ikke lot seg gjgre pa grunn av manglende tilkomst. Lgsningen
fremstar som underdimensjonert eller feil utfgrt, ettersom tresgylene synes a vaere
plassert direkte mot terreng og tildekket med jordmasser, eventuelt uten stgpte
fundamenter.

- Utvendig - Apen terrasse mot gst

Avvik: « Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk ved terrasse malt til 0,9m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0 m). Gulvbord
med lokal skade. Overflatebehandlinger med slitasje og avflassinger.
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- Utvendig - Utvendige trapper

Avvik: « Det er avvik:

Trevirke ligger stedvis mot eller neaert terrengniva og utsatt for fuktskader. Handlgpere
mangler. Trapp og rekkverk med vedlikeholdsbehov

- Innvendig - Overflater
Avvik: - Det er avvik:
Flere Igse fliser, samt riss/sprekker i flisfuger i entre/gang og deler av stue i tilbygg.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: « Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Heydeavviksmalinger i stue ved tilbygg med avviksregistreringer over normale
toleranser, registrerte avvik opp mot 15 mm innenfor 2 meters malelengde.
Heydeavviksmalinger i stue/spis ved opprinnelige del, alle soverom, soveromsgang,
gang/entre og kjgkken med avviksregistreringer innenfor normale toleranser,
registrerte avvik opp mot 10 mm.

Heydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggearet samt pavirket av noe
langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv.

- Innvendig - Radon

Avvik: « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy"
aktsomhetsgrad

Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i omradet.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: « Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

« lldfast stein har sprekker.

Noe kort brannbeskyttelse ved gulv foran ovnsdgr (< 30 cm). Marginal sprekkdannelse
ved ildstein i brennkammer. Overflater pipevanger/brannmurer med enkelte riss.
Sotluke med rustdannelser. Sotvann under sotluke.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: - Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Kjelleren fremsto ved befaringen med generelt liten fuktbelastning konstruksjon og
alder tatt i betraktning. Ingen tegn til sviktende drenering eller fuktskader. Murvegger
og betonggulv med tradisjonelle tegn til fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk-
og saltutslag, I@snet puss og avskallinger. Ved befaringen ingen typisk fuktig
kjellerlukt.
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Trappevanger, lettvegger i bindingsverk, tredgrer, vinduer og trereoler satt pa
betonggulv utsatt for fuktopptrekk og fuktskader.

- Innvendig - Innvendige trapper

Avvik: « Det er avvik:

Trappevanger mot betonggulv utsatt for fuktopptrekk. Trapp uten handlgper pa vegg.
Noe lavt ved ganglinje trapp. Noe lavt ved ganglinje trapp.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: « Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

+ Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer med justeringsbehov. Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt
pa dorer.

- Innvendig - Andre innvendige forhold
Avvik: - Det er avvik:
Aktivitet etter mus kunne ikke pavises ved denne befaringen.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: - Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er uegnede materialer i vatsoner.

Pavist sprukne veggfliser, samt flisfuger med riss/sprekker. Vegger med trepanel er
ikke utfgrt med tetthet eller funksjon som tilfredsstiller krav til vatrom. Det foreligger
ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: « Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fallforhold i sluksone kunne ikke verifiseres grunnet manglende tilkomst under
dusjkabinett. Lokalt fall fra gulv foran terskel frem til dusjkabinettet er malt ca 5 mm, &
fremstar ikke 4 tilfredsstillende fall etter TEK97 med krav 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket
(tilsvarer 16 mm).

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

+ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

« Det er uegnede materialer i vatsoner.

Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Sluk er ikke tilgjengelig for
kontroll grunnet manglende tilkomst under dusjkabinett. Vegger i dusjsone
tilfredsstiller ikke tettesjikt for vatrom, vatromsfunksjon ivaretatt med dusjkabinett.
Overskredet forventet levetid for vatrom. | fglge Byggforsk byggdetaljblad kan man pa
overflater ikke forvente lengre levetid enn ca 20 ar. Dette er helt avhengig av bruken.
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- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Avwvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

« Det er pavist skader pa innredning.

Drenasje for innbygget sisterne kunne ikke pavises. Pavist svellinger i nedkant
benkeskrog servantinnredning.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: « Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tilluft via apen der.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Avvik: - Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vegger med trepanel er ikke utfgrt
med tetthet eller funksjon som tilfredsstiller krav til vatrom. Manglende metallist i
nedkant baderomsplate, risiko for fuktopptrekk.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

« Det er pavist sprekker i fliser.

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Det er pavist fliser med limslipp fra
underlaget samt sprukne fliser. Enkelte flisfuger har sprekker/riss og misfarginger. Det
er pavist sprekk i silikonfuge samt glippe i overgangen mellom gulv og vegg mot
yttervegg. Arsaken kan settes i sammenheng med setninger/bevegelse av
byggegrunn.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Det er uegnede materialer i vatsoner.

Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Vegger med trepanel er ikke
utfgrt med tetthet eller funksjon som tilfredsstiller krav til vatrom. Overskredet
forventet levetid for vatrom. | fglge Byggforsk byggdetaljblad kan man pa overflater
ikke forvente lengre levetid enn ca 20 ar. Dette er helt avhengig av bruken.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: « Det er avvik:

Det er pavist 90-graders rgrbend ved dusjavlgp, noe som kan gi gkt risiko for
tilstopping og redusert avrenning.

- Kjgkken - 1.Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Awvik: « Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette kjokkenet ut
ifra alder.
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* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

- Det er pavist andre avvik:

Kjgkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt, krav ved byggetidspunktet. Det er registrert
noe oppsvelling p& undersiden av benkeplaten ved oppvaskmaskinen. Arsaken
fremstar & veere avdamping fra oppvaskmaskin kombinert med manglende
beskyttelsesfolie.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Stoppekran noe utydelig merket pa PVC avlgpsrgr. Enkelte Cu- installasjoner med noe
irring. Lekkasjevakt mangler pa rom med vanninstallasjoner. PEX plastrgr har levetid
pa opptil 50 ar. Kobbervannrgr har levetid pa fra 25 til 50 ar.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Teknisk rom uten sluk. Plast avlgpsrer har levetid pa 50 ar. Normal forventet levetid pa
stgpejernsrgr er ca 40 ar. Ingen paviste lekkasjer eller opplysninger om problematikk
med avlgpssystemet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: « Det er avvik:

Manglende dokumentasjon for ventilasjonsanlegget. Ukjent vedr service av
ventilasjonsanlegget. Et ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa omtrent 25 ar.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Normalt serviceintervall varmepumper hvert 2.ar. Ingen opplysninger om evt service.
Normal levetid luft/luft varmepumper 12-15 ar.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
Igsning fra varmtvannstank.
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* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Strgmtilkoblet bereder med fast tilkobling, uten sikkerhetsbryter. Bereder plassert i
rom uten sluk.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren
varme.

« Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Ingen paviste lekkasjer. Levetiden pa vannbarne varmesystem varierer, generelt har
rgrsystem og radiator en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales elsjekk hvert
5.ar. Samsvarserklaeringer ma fremlegges.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er avvik:

» Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

Manglende topplist ved avslutning av drensplater. Kjeller med tradisjonelle tegn til
fuktpdvirkning over tid med fuktskjolder, kalk- og saltutslag, muggvekst, lasnet puss og
avskallinger. Fuktproblemene i kjeller som kan settes i sammenheng med sviktende
drenering. Ingen tegn til innsig av fritt vann ved befaringen. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er intervaller for utskifting av drenering fra 20 til 60 ar. Begrenset
besiktigelse grunnet terrasser, trapper etc som tildekker grunnmurer.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Tilnaermet flatt ved synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm pr. meter og
minst 3,0 meter ut i fra grunnmur. Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen
ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Manglende dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegg. Anlegget er hovedsakelig 54 ar
gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer, frostproblematikk eller problemer med
avlgp. | felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid plastrgr pa opptil 50 ar,
plast avlgpsrer har levetid pa 50 ar.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Tekniske installasjoner - Varmesentral

Avvik: « Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av
anlegget.

- Det er ikke synlig tegn pa brannsikring av anlegget

- Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

+ Oljefyr er ikke ombygd til biobrensel

Oljefyringsanlegg med oljetank ma evt oppgraderes til fyring med bioolje evt fijernes
eller saneres hvis det ikke lengere i skal veere i bruk. Regler om forbud mot fyring med
parafin og fossil fyringsolje fra 01.01.2020 ma tas i betraktning. Fyrrom med krav til
brannklassifiserte materialer ved overflater. Dgrer til fyrrom uten brannklassifisering og
uten selvlukkerfunksjon samt vegger og himlinger med enkelte glipper og utettheter.
For gvrig er ikke det branntekniske vurdert. Fyrkjele (kombikjel) fra 1971 (54 ar). Ingen
dokumentasjon pa service av anlegget.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: « Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

« Grunnmuren har sprekkdannelser.

« Grunnmuren har setningsskader.

Kjellergulv med noe omfang av oppsprekkinger. Grunnmurer med noe omfang av
avskallinger, riss og sprekker, dels giennomgaende sprekker. Det er indikasjoner pa
setninger/bevegelser i grunnmuren saerskilt ved tilbygget i bad/vaskerom 1. etasje.
Setninger/bevegelser i byggegrunnen fremstar & veere lokalt og av eldre dato.
Tildekkede eller dels utilgjengelige grunnmurer kunne ikke besiktiges.

- Tomteforhold - Oljetank

Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i bruk.

« Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Anlegget ma oppgraderes til fyring med bioolje evt fijernes eller saneres hvis det ikke
lengere skal veere i bruk. Regler om forbud mot fyring med parafin og fossil fyringsolje
fra 01.01.2020 ma tas i betraktning. Manglende dokumentasjon vedr tilstand oljetank
og evt kontroller. Ukjent tilstand vedr oljefyringsanlegg og tilknyttet oljetank.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse (ogsa for eventuelle andre
bygninger), se tilstandsrapporten som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2010.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.
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1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Setningsskade pa vaskerommet. Veert der siden vi kjgpte i 2010. Ikke
endret seg siden.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eier?
Ja

Firmanavn: Fagleert

Beskrivelse: Satt inn nye vaskeromsmgbler fra IKEA for 2 ar siden og dusjkabinett.
Dusj byttet av Kim Nabben, resten egeninnsats.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert

Beskrivelse: Nytt utvendig tak i 2025 av polsk firma.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader, vanninntregning? Eller om noen av vinduene er punktert?

Ett vindu pa det réde soverommet var punktert ved kjgp og pa grunn av at jeg vari en
kraftig bilulykke husker jeg ikke om dette ble byttet.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Pa vaskerom, ref. over.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Mulig tidligere eier ved pabygging.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
Ja

Firmanavn: Av rgrlegger Tor Holand

Beskrivelse: Kloakkrgret fra hus og i kummen ble lagt ny i 2012 /2013.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fagleert

Beskrivelse: Ref. over.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert
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Beskrivelse: Service hvert ar. Av Magergy Jakobsen via firma.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Ja
Beskrivelse: Sprekk i en stein, ref. tilstandsrapport.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fagleert

Beskrivelse: Vedovn ny i 2012

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
Ja
Beskrivelse: | kjelleren

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert, Grue elektro, privatperson som jobber som elektriker, Arneberg
elektro.

Beskrivelse: Nytt sikringsskap og ny strgm etter oppussing fra 2012 og utover.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ja

Beskrivelse: Bygd pa av tidligere eier

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: kommunen vil privatisere veier. Vet ikke noe mer.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
Beskrivelse: kretskort i aut.porten har gatt pa ett lgp.

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Ja
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Beskrivelse: Byttet gulv hele huset. Nytt kjgkken. Ny terrasse 2025. Gjerde rundt tomta.
Terrasse pa baksiden. Nye innertak. Hage gravd opp 2012. Nymalt hus (rgdt) i 2024.
Nye vegger pa noen rom + lettvegger.

42. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

Enebolig

1. etasje:

BRA-i 154 kvm: 2 stuer, kjgkken, bad, bad/vaskerom, soverom/kontor, entré/gang,
soveromsgang, teknisk rom/bod og 4 soverom.

TBA 72 kvm: Terrasse og balkongareal.

Kjeller:
BRA-i 61 kvm: Diverse boder og teknisk bod.

Garasje
BRA-e 46 kvm: Garasje.

Ovennevnte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse
arealmalingene er basert pa Norsk Standard 3940: 2023 Areal- og volumberegninger
av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av
rom er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se
eventuelle anmerkninger under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/
brukstillatelse».

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

BRA-b (innglasset balkong mv.) - Bruksareal av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten(e).

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).
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ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og flis.

Vegger: Malte plater, MDF, malt tapet og malt trepanel.

Himling: Malt MDF panel og himlingsplater.

Det er opplyst at overflater og behandlinger hovedsakelig er fra perioden 2002,
2011-2024.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Inntak med PE, med stoppekran og vannmaler montert i kjellerbod.
Reropplegget bestar av Cu-rgr, dels med plastkappe og apne koblinger, og PEX rer til
begge bad med apne fordelerstokker. Rgropplegget har blandet alder og fremstar fra
1970 og 2001-2002. Det er en frostsikker utekran som ikke er funksjonstestet.

- Avlgpsrgr: Synlige avlgpsrer er i PVC. Rgropplegget har blandet alder og fremstar fra
1970 og 2001-2002. Bunnledningene fremstar som utfgrt med PVC eller soil fra
byggeadret. Avigpet er luftet over tak, og en durgo avigpsventil er montert pa kaldtloft.
Det er stakeluke i kjeller.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og spalter i
vinduskarmer, samt mekanisk sentralavtrekk fra begge bad. Det er tilluftsventiler/
gjenvinnere i hovedsakelig alle oppholdsrom og soverom. Aggregatet er montert i en
teknisk bod med adkomst fra et soverom i 1. etasje.

- Varmtvannstank: Bereder pa 194 liter fra 2022 er plassert pa teknisk rom i kjeller.
Rommet er uten sluk i gulv. Berederen er vanntilkoblet med Cu-rgr og har fast
strgmtilkobling uten sikkerhetsbryter.

- Varmesentral: Fyrkjele av type CTC fra 1971 er montert i teknisk rom/fyrrom i kjeller.
Kjelen driftes med vedfyring, elektrisitet og oljefyring. Dette er en kombikjel med
berederfunksjon for vannbaren varme tilknyttet gulvvarme i tilbygg og radiatorer i den
opprinnelige delen. Volumet for varmtvann er ca 235 liter. Det er en ekspansjonstank
og sirkulasjonspumpe tilknyttet. Oljefyringen er ikke avsluttet.

- Andre VVS-installasjoner: Det er montert en luft/luft varmepumpe i stuen i 1. etasje.
- Oljetank: Det er en oljetank plassert i kjeller, delvis innmurt i en krybbe. Volumet pa
tanken er ukjent. Den har utvendig pafyllingsrar og luftergr, og er tilknyttet fyrkjelen.
Oljefyringen er ikke avsluttet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Gulv med impregnerte terrassebord, opplyst fra 2025, beiset rekkverk.

2024:

« Opplyst overflater/behandlinger hovedsakelig fra perioden 2002, 2011-2024.

+ Tekking med shingel, tekking opplyst fra 2024, lagt over eldre shingel.

« Siste utvendige overflatebehandling opplyst fra 2023-2024.

+ Ny takshingel, lagt over eldre shingel, opplyst fra 2024. Arbeid opplyst utfgrt som
betalt handverkstjeneste.

2023:
+ Opplyst at benkeinnredning, veggskap og dusjkabinett er montert i 2023.
+ 2 stk terrassedgrer med glassfelt, dgrer opplyst fra 2002 og 2023.

2022:
* Bereder fra 2022 plassert pa teknisk rom i kjeller uten sluk i gulv.
« Utplassert brannslukningsapparat fra 2022.

2018:
* Montert luft/luft varmepumpe i stue 1.etasje, varmepumpe pavist fra 2018.

2015:
« Kjgkken 1.etasje opplyst fra 2015.
+ Opplyst IKEA kjgkkeninnredning fra 2015.

2013:

+ Gulv med impregnerte terrassebord, og beiset rekkverk, opplyst fra ca 2013.

« Tretrapper til begge terrasser. Trapper fremstar plassert ned mot betongheller og
steinfliser. Utfgrelse opplyst fra ca 2013.

2012:

« Sikringsskap opplyst fra ca 2012 med automatsikringer, jordfeilautomat tilknyttet

varmepumpe, jordfeilbryter, jordfeilvarsler, overspenningsvern og digital maler, skap
plassert i kjelleretasje.

« Avigpsrgr opplyst utfgrt med PVC-plast fra 2012.

+ Opplyst om nye utvendige avigpsledninger frem til kommunal stikkledning. Arbeid
opplyst utfgrt av fagmann som betalt handverkstjeneste.
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2010:
+ Vinduer med isolerglass av blandet alder, opplyst fra 1994 til 2010.
« Fremvist samsvarserklzering for tilkobling av dusjkabinett, datert 18.11.2010.

2002:

* Innerdgrer med malte fyllingsdgrer, dgrer opplyst fra 2002.

+ Kombinert bad/vaskerom 1.etasje i tilbygg fra 2002.

* Opplyst om oppfaring av tilbygg i 1. etasje mot vest, oppfart i 2002. Rominndeling
med stue, bad/vaskerom, to soverom og gang/entré.

+ Mekanisk sentralavtrekk med avtrekk fra begge bad. Tilluftsventiler/gjenvinnere
hovedsakelig i alle oppholdsrom og soverom, aggregat montert i teknisk bod med
adkomst fra soverom i 1.etasje ved opprinnelige del. Anlegg opplyst fra 2002.

+ Varmefordeling med gulvvarmergr i tilbygg og radiatorer i opprinnelige del,
rgrinstallasjoner opplyst fra 2002 og opprinnelig byggear.

- Apen terrasse tilknyttet overbygget inngangsparti mot syd med adkomst fra entre/
gang, kjgkken og terreng. Utfgrelse fremstar fra 2002.

* Renner og nedlgp i metall, renner/nedlgp hovedsakelig fra 2002.

« Laminert ytterdgr med glassfelt og kodelds, opplyst fra 2002.

2001:
+ Baderom 1.etasje opplyst fra 2001.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber pa eiendommen.

Parkering
| den doble garasjen eller pa egen gardsplass.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstettesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
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Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert i 2019, uten palegg om utbedringer.
Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2039.

Feiing ble utfgrt siste gang i 2022. Tilsyn ble sist gang utfgrt i 2011 (varslet om tilsyn i
2021, men ikke utfgrt), uten palegg om utbedringer. Det tas forbehold om feil/mangler
ved eventuelle nye installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Energi

Oppvarming

Vannbaren oppvarming via gulvvarme og radiatorer, med en fyrkjele som benytter ved,
elektrisitet og olje. Vannbaren gulvvarme er installert pa badene. Vedovn og
varmepumpe i stuen. Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning, med
andre ord selvpustende og 70 % frisk luft til en hver tid.

Det er oljetank pa eiendommen plassert i kjelleren. Tank delvis innmurt i krybbe, ukjent
volum pa tank. Utvendig pafyllingsrer og luftergr. Oljetank fremstar a vaere tilknyttet
fyrkjel (kombikijel). Oljefyring er ikke avsluttet. Fra 1. januar 2020 ble det innfgrt forbud
mot fossil olje eller parafin til oppvarming. Overgang til bruk av biofyringsolje krever
gjerne rensing av tank og justering/tilpassing av fyringsanlegget. Som eier av eiendom
med oljetank, er man ansvarlig for at oljetanken er i forsvarlig stand og ikke lekker.
Kommunen kan i tillegg ha vedtatt lokal forskrift som krever at oljetank/parafintank ma
graves opp og fjernes, alternativt tammes/spyles/plomberes. Kjgper oppfordres til selv
a avklare med kommunen hvilke krav som gjelder og overtar ansvar, risiko og
kostnader i f.t. fjerning eller tamming/spyling/plombering. For mer informasjon og
stgtteordninger, se www.enova.no

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 900 000

Omkostninger kjgper
2900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

73 890 (Omkostninger totalt)

90 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

93 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 973 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2990 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2993 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 663 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer totalt ca. kr 18.663,- for 2026. | disse inngar eiendomsskatt,
feiing, renovasjon samt vann- og avlgpsgebyrer. Stgrrelse pa renovasjonsavgift
avhenger av stgrrelse pa dunker. Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp
som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/
reguleres arlig.

Eiendomsskatt
Kr 6 292 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 561 868 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 247 472 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 65 i Asnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det er ingen kjente, tinglyste heftelser eller rettigheter som skal fglge med
eiendommen.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for nybygg vaningshus i 1971 og for tilbygg til bolig i 2005.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen av boligen og garasjen. Innholdet i disse
er i samsvar med dagens bruk.

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for garasjen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for Flisa sentrale omrader, fra 1973.
Reguleringsformal for eiendommen er boliger, kjgrevei, gangvei og offentlig friomrade.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Asnes kommune (2019-2030), hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til bolighebyggelse. Eiendommen omfattes av
bestemmelsesomrade Flisa sentrum (miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og
grennstruktur).

Eiendommen omfattes av kommunedelplan under arbeid for kulturminner og
kulturmiljg. Det er per salgsoppgavedato ikke kjent med at dette planarbeidet medfgrer
endringer for eiendommen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 1,7 % av salgssummen, minimum kr 49.000,- ved
gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
visningshonorar (kr 2.500,- per stykk), oppgjsrshonorar (kr 6.250,-), betalingsutsettelse
(kr 4.750,-), sk eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190), markedspakke
(kr 20.000,-) samt innhenting av opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr
14.900,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjershonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.
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Ansvarlig megler

Marielle Skoglund Skybakmoen
Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder
Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

TIf: 954 34 787

Ansvarlig megler bistas av

Marielle Skoglund Skybakmoen
Eiendomsmegler/Partner/Salgsleder
Marielle.Skybakmoen@aktiv.no

TIf: 954 34 787

Vilde Lindhjem Stokke
Eiendomsmegler
vilde.lindhjem.stokke@aktiv.no
TIf: 993 33138

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Solgr AS, organisasjonsnummer 926645609
Kaffegata 9, 2270 Flisa

Salgsoppgavedato
27.03.2026
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Velkommen til Bratavegen 17!

Tomten er pa ca. 1 561,7 m? og opparbeidet med plen og beplantning, og deler er inngjerdet med hvitt stakittgjerde.
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Her sitter du skjermet til og kan nyte solfylte dager.
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Terrasser pa totalt ca. 72 m2.
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Inngangspartiet er overbygget tilknyttet den ene terrassen.
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Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme i entréen, bade praktisk og godt.
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Skyvedgrsgarderobe gir effektiv oppbevaring i entréen.
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Lysmalt stue ved entréen hvor det er god
plass til sofagruppe.
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Her kan man mgblere med TV om man ikke gnsker det i den andre stuen.

Malte panelvegger gir en lys og moderne finish.
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| gangen er det laminatgulv som strekker
seg videre innover i stuen.
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Stuen gir deg mulighet for a kunne mgblere i ulike soner, som her med for eksempel godstoler.

Bratavegen 17 39



Flott utsikt fra de store vinduene, men samtidig lite innsyn.
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Stor terrasse ogsa pa framsiden, med utsikt og ro.

i
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Fantastisk flott utsikt som bare ma nytes.
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Plass til sofagruppe er det ogsa.

Bratavegen 17

— Zel
_ =
-
|
|
|
: ?&5 il




Koselig spiseplass i kroken tilknyttet kjgkkenet.
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Kjgkkeninnredning fra 2015, fra IKEA. Laminerte fronter og benkeplate.
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Avsatt plass til frittstdende kjgle- og fryseskap.

48  Bratavegen 17



Godt med benkeplass for matlaging.
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God plass til dobbeltseng med nattbord.
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Herfra er det adkomst til en liten bod.

Bratavegen 17 o1



Ypperlig som soverom, kontor eller gjesterom.

Innerdgrene er opplyst a vaere fra 2002.
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Veggene er kledd med malt trepanel og gulv
med laminat.
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Dette er et av soverommene som ligger ved entréen.

Garderobeskap medfglger.
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Skyvedgrsgarderobe sgrger for god oppbevaringsplass for klaer og utstyr.

Bratavegen 17 99




Badet har vegger med bade panel og fliser,
mens gulvet har belegg med vannbaren
gulvvarme. Innredning med god skapplass.
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Flislagte gulv med vannbaren gulvvarme og panel og plater pa veggene.
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Dusjkabinett med skyvedor sikrer praktisk
bruk av vatrommet.
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Boligen ligger i et etablert boligomrade med kort avstand til Flisa sentrum og fine turomrader i Kjglaberget.

Dobbel garasje med fin plassering pa tomta.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.




Plantegning

] h

KIELLER

TEKNISK ROM

BOD
A
KJELLER \ -

L -

=

i ingen ikke m3 illustras] b
Plantegningen er en ikke malbar ill jon o awvik kan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Bréatavegen 17, 2270 FLISA
(I ASNES kommune

# gnr. 97, bnr. 65 Markedsverdi
3150000

Sum areal alle bygg: BRA: 261 m? BRA-i: 215 m?

Befaringsdato: 04.08.2025 Rapportdato: 22.08.2025 Oppdragsnr.: 20243-2355 Referansenummer: JX5110

Autorisert foretak: Byggtakst Elverum AS

Sertifisert Takstingenigr: Knut Roger Furuseth Var ref:

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

63



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggtakst Elverum AS

Byggtakst Elverum er et erfarent takstfirma som blant annet tilbyr tilstandsrapporter, brannskjgnn, verditakster, energimerking,
termografering og tetthetskontroll (www.byggtakstelverum.no).

Firmaet ble opprettet i 2006, og vi er i dag 7 ansatte. Vi har Sentral Godkjenning for ansvarsrett innen: sgker, prosjekterende, utfgrende
og kontrollerende. Vi er godkjente termografgrer (ITC), og medlem av Norsk Takst. Vi er sertifiserte i Norsk Takst samt at vi har TRV
(TEGoVA) sertifisering. | tillegg er vi autoriserte for prgvetagning av innemiljg (Eurofins), som innebaerer kontroll av luftkvaliteten. Med
andre ord: Vi kan det vi driver med, og du skal fgle deg trygg nar du bestiller tjenester hos oss. Vare kunder er private,
forsikringsselskaper, advokater (eierskiftesaker) og entreprengrer (termografering og tetthetsprgving). Byggtakst Elverum tilbyr rask
levering og konkurransedyktige priser. Vart primzere arbeidsomrade er Hedmark og Oppland, men tar oppdrag i hele landet.

Rapportansvarlig
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Knut Roger Furuseth
Uavhengig Takstingenigr
knut@byggtakstelverum.no
918 40 445

l 1B M AR

SENTRALT CENTER
Norsk takst SENTRALT

Oppdragsnr.:  20243-2355 Befaringsdato: 04.08.2025 Side: 2 av 35
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3418 ASNES 2414 ELVERUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Taket er vurdert fra bakkeniva. Tekking med shingel, tekking opplyst
fra 2024, lagt over eldre shingel. Undertak fremstar som utfgrt med
bordtak fra byggearet, ukjent vedr sekundaertekking. Malte
vindskier. Isbord med metallbeslag.

Yttervegger med utvendig staende kledning. Ingen opplysninger
vedr isolering. Fasader uten etablert lufting bak kledningsbord.
Lusinger pavist montert ved underkant mellom kledningsbord
(stikkprgve). Siste utvendige overflatebehandling opplyst fra 2023-
2024

Apen terrasse tilknyttet overbygget inngangsparti mot syd med
adkomst fra entre/gang, kjgkken og terreng. Utfgrelse fremstar fra
2002. Understgttet pa impregnerte tresgyler, ukjent vedr
fundamentering under tresgyler. Underside trapp og terrasse
bekledd med liggende beiset kledning med dpne spalter mellom
bordene. Gulv med impregnerte terrassebord, opplyst fra 2025,
beiset rekkverk. Levegg med stdende bordkledning mot vest.
Tretrapp til terreng. Malte tresgyler under overbygg ved
inngangsparti, overbygg tekket med shingel.

Apen terrasse og svalgang mot st med adkomst fra stue og terreng,
blandet arstall for utfgrelse. Understgttet pa tresgyler,
fundamentering under tresgyler fremstar utfgrt med istgpte eternitt
pilarer fra byggear, ukjent vedr frostsikring under pilarer. Underside
trapp og terrasse dels med stalnetting og skréliggende beiset
kledning med apne spalter mellom bordene. Gulv med impregnerte
terrassebord, og beiset rekkverk, opplyst fra ca 2013. Tretrapp til
terreng.

INNVENDIG G4 til side
Innerdgrer med malte fyllingsdgrer, dgrer opplyst fra 2002.

VATROM G4 til side

Bad

Baderom 1.etasje opplyst fra 2001. Gulv med belegg og oppbrett
bak veggfliser og trepanel, samt fgrt opp mot hgy terskel. Vegger
dels med fliser og trepanel. Himling med himlingsplater og
downlights. Oppvarming opplyst med vannbaren gulvvarme.
Installasjoner med servant i innredning, vegghengt WC, bide og
dusjkabinett med skyvedgr. Mekanisk sentralavtrekk med ventil i
himling, tilluft via dpen dgr.

Vatrommet fremstar som oppfart etter byggeforskrifter fra TEK97.
Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Bad/vaskerom

Kombinert bad/vaskerom 1.etasje i tilbygg fra 2002. Gulv med
fliser/flissokkel, vegger dels med baderomsplater og

trepanel. Himling med himlingsplater. Oppvarming med opplyst med
vannbaren gulvvarme. Installasjoner med gulvmontert WC, servant

i laminert benkeinnredning og dusjkabinett. Opplegg for
vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Mekanisk ventilasjon med
ventil i himling. Tilluftsspalte under dgrblad.

Vatrommet fremstar som oppfart etter byggeforskrifter fra TEK97.
Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

KIGKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Kjgkken 1.etasje opplyst fra 2015. Innredning med laminerte fronter
og skrog. Laminerte benkeplater. Veggflater over kjgkkenbenk med
malt trepanel, overgang med list. Oppvaskkummer i metall.
Integrerte hvitevarer med induksjonstopp, stekeovn, kombinert
mikro/grill, oppvaskmaskin og apen lgsning for kjgl/fryseskap.
Ventilator over induksjonstopp, ventilator fremstar som utfgrt med
avkast til over tak. Kjpkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Inntak med jordkabel. 3-fase 230V anlegg med ukjent kapasitet pa
hovedsikringer. Inntaksskap med ukjent plassering. Sikringsskap
opplyst fra ca 2012 med automatsikringer, jordfeilautomat tilknyttet
varmepumpe, jordfeilbryter, jordfeilvarsler, overspenningsvern og
digital maler, skap plassert i kjelleretasje. Merkede kurser og
kursfortegnelse. En blanding av skjult og apent ledningsnett.
Ujordede og jordede kontakter. Elektrisk gulvvarme i et felt ved gang
i tilbygg . Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

TOMTEFORHOLD G til side

Opplyst vannforsyning fra kommunalt nett. Inntaksledning med PE,
stoppekran og vannmaler montert i kjellerbod. Opplyst tilknyttet
kommunalt avigpsnett. Avigpsrgr opplyst utfgrt med PVC-plast fra
2012. Utvendige vannledninger fra byggearet. Ingen tegn til eller
opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om
problemer med avlgpssystemet. Funksjon og tilstand vedr vann- og
avigpsanlegg ma vurderes av fagmann. Dokumentasjon for vann- og
avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes, herunder offentlige betingelser
vedr vann/avlgp for eiendommen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 261 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 215 m?

Totalpris 3150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet LI

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma
fremskaffes.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma
fremskaffes.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rgmningsveier, dagslysarealer/volumkrav
oppholdsrom, slukkeutstyr og brannvarsling er ikke
fullstendig kontrollert.
30 Saniteerinstallasjoner eller elektrisk ledningsnett er ikke
funksjonstestet. Ukjent tilstand ved tekniske anlegg.
Ingen opplysninger om utleieforhold, borett, konsesjon,
forkjgpsrett eller seereie. Opplysninger fremskaffes evt av
20 megler.
Det er ikke undersgkt dagens arealbruk i forhold til
brukstillatelsen for eiendommen. Kommunale saksdokumenter
er ikke gjennomgatt.
Gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.
Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav
(min 10% av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor).

40

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade

TG2: Avvik som ikke krever tiltak med hgy radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt
TG2: Awik som kan kreve tiltak radonmalinger.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i

B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Frittstaende lekestue er ikke vurdert i rapporten.

Anslag pé utbedringskostnad Det foreligger il.<kg egenerk.laeringsskjema forbundet med
oppdraget og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
3 rapporten.

2 Enebolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Tekniske installasjoner > Varmesentral Galil side

Antall

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galil side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

°
°
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. -
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Terrengforhold
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side himling
@ Utvendig > Kjellerdgr Ga til side @ vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side (1) Vétrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
e balkonger tettesjikt
@ Utvendig > Apen terrasse mot gst Ga til side 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side A o
0 ¢ ¢ o 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side A o
o ¢ o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Catilside
0 Innvendig > Radon Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétfilside
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side og tettesjikt
@ Innvendig > Rom Under Terreng Galilside 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~ Galtilside
og innredning
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gitilside
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
(1] Ga til side
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Tilstandsrapport
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Byggtakst Elverum AS ‘ I I

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2002 Tilbygg Opplyst om oppfering av tilbygg i 1.
etasje mot vest, oppfgrt i 2002.
Rominndeling med stue, bad/vaskerom,

to soverom og gang/entré.

2012 Modernisering Opplyst om nye utvendige
avigpsledninger frem til kommunal
stikkledning. Arbeid opplyst utfgrt av
fagmann som betalt handverkstjeneste.

2015 Modernisering Opplyst IKEA kjgkkeninnredning fra
2015.

2024 Modernisering Ny takshingel, lagt over eldre shingel,
opplyst fra 2024. Arbeid opplyst utfert
som betalt handverkstjeneste.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er vurdert fra bakkeniva. Tekking med shingel, tekking opplyst fra
2024, lagt over eldre shingel. Undertak fremstar som utfgrt med bordtak
fra byggearet, ukjent vedr sekundartekking. Malte vindskier. Isbord
med metallbeslag.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 20243-2355
70

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak
(undertaket ved opprinnelige del er 55 ar gammelt). Opplyst at
undertaket ble kontrollert fgr ny tekking ble lagt i 2024. | fglge
Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for papp-, shingel- eller
folietekking ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Andre tiltak:

Jevnlig kontroll av tekkingen anbefales.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i metall, renner/nedlgp hovedsakelig fra 2002.
Nedlgpsrgr tilknyttet oppstikkende rgr ved terreng, ukjent vedr internt
overvannsnett. Vannbrett dels med metallbeslag. Isbord med
metallbeslag. Montert stigetrinn til pipe. Helbeslatt pipe over tak,
montert regnskjerming.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Renner/nedlgp med noe slitasje og malingssgl. Uten sngfangere, tekking
med ru overflate. Ingen opplysninger om problematikk med sngras.
Avtrekkshette med avflassinger. Manglende feieplatting. | fglge
Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for renner og nedlgp ca 30
ar. For beslag er middels levetid ca 25 ar.

Konsekvens/tiltak

e Plattform for feier ma monteres.

e Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Utbedring av avvik iht beskrivelse ovenfor. Sngfangere kan vurderes ved
alle taksider, fremstar som utelatt ved byggetidspunktet grunnet ru
overflate ved tekkingen og takvinkel slakere enn 27 grader. Ingen
opplysninger om evt palegg vedr manglende feieplatting, palegg kan
paregnes. Jevnlig kontroll av renner/nedlgp anbefales, ut fra alder
paregnelig med utskiftning av renner og nedlgp samt beslag i naer
fremtid.

Avtrekkshette med avflassinger.
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Tilstandsrapport

Korteste side av pipen fremstar a veere over 1,20 meter over takflaten,
og det foreligger dermed krav om feieplattform for a sikre trygg og
forsvarlig adkomst ved feiing og tilsyn.

Veggkonstruksjon

Yttervegger med utvendig staende kledning. Ingen opplysninger vedr
isolering. Fasader uten etablert lufting bak kledningsbord. Lusinger
pavist montert ved underkant mellom kledningsbord (stikkprgve). Siste
utvendige overflatebehandling opplyst fra 2023-2024

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Bindingsverk og kledning fra 1970 (55 ar) ved opprinnelige del.
Kledningen har overskredet sin forventede levealder (Byggforsk). Tett
utfgrelse hindrer ventilering bak kledningsbord, ingen paviste
folgeskader.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Tett utfgrelse uten paviste fglgeskader, forholdet bgr sjekkes jevnlig. Pa
generelt grunnlag bgr eldste konstruksjoner vurderes utvendig
etterisolert i forhold til dagens isolasjonskrav til boliger. Lusinger eller
museband bgr sjekkes ut for hele boligen grunnet fare for inntrengning
av skadedyr. Supplering med musebgrste hvor lusinger/museband
mangler anbefales. Ifglge Byggforsk byggdetaljblad bgr trekledninger
malebehandles i intervaller pa fra 6 til 12 ar. For dekkbeis i intervaller pa
fra 4 til 8 ar og for beis i intervaller pa fra 2 til 6 ar. Normal levetid ved
jevnlig vedlikehold er ca 50 ar.

(JF) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon med kaldtloft. Utfgrelse fremstar med prefabrikkerte
taksperrer. Adkomst til loft via himlingsluke i soveromsgang, luke med
stige. Begrenset besiktigelse av kaldtloft fra gangbru ved opprinnelige
del, videre adkomst via &pning i bordtak/undertak til tilbygget,
begrenset besiktigelse fra dpning i bordtak. Undertak med bordtak.
Himlinger fremstar som isolert med mineralull. Mineralull med papir i
tilbygg, dampsperre (ved stikkprgve). Ventilert loft ved raft og ventiler i
gavler.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Storgata 21

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

2414 ELVERUM  Norsk takst

Begrenset besiktigelse av kaldtloftet i tilbygget, ved apning i bordtaket
fra opprinnelige del. Ventileringen av takkonstruksjonen ved
opprinnelige del fremstar noe begrenset, da utvendig bordkledningen
dels er fgrt tett mot underside bordtak ved rafteutstikk. Noe varierende
tykkelser av mineralull pa kaldtloft. Utplasserte musefeller som indikerer
noe aktivitet fra mus. Enkelte vepsebol.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utbedring av avvik iht beskrivelse ovenfor. Forbedret tilkomst til
kaldtloft ved tilbygg bgr etableres. Kaldtloftet bgr besiktiges i sin helhet.
Behov for tiltak forbundet med veps og skadedyr. Ingen tegn til
fuktrelaterte fglgeskader ved innvendige overflater som kan settes i
sammenheng med utett tekking eller kondensproblematikk ved
takkonstruksjonen. Ytterligere ventilering bgr vurderes av fagmann
grunnet konflikt med varmluftslekkasjer og fare for
kondensproblematikk. Kostnadsestimat kun for kontroll av fagmann.
Ytterligere kostnader kan bli pakrevet etter utredning. Kostnader for evt
utskiftninger eller utbedringer er ikke medtatt da dette avhenger av
ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

————
[

Noe varierende tykkelser av mineralull pa kaldtloft.

Durgo avlgpsventil montert pa kaldtloft. Ventil fremstar tilknyttet bad fra

2001.
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Begrenset besiktigelse av kaldtloft ved tilbygg fra apning i bordtak ved
opprinnelige del.

Vinduer

Vinduer med isolerglass av blandet alder, opplyst fra 1994 til 2010.
Vannbrett dels med metallbeslag. Dels med luftespalter i overkarm
vinduer. Kjeller med varevinduer fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
® Det er awvik:

Tettelister ved dpningsbare vinduer har mistet noe tettefunksjon.
Enkelte vinduer med fuktmerker etter kondens. lkke pavist punkteringer,
men kan forekomme grunnet vinduenes alder. Kjellervinduer montert
noe nart terreng utsatt for fuktskader. Mer enn halvparten av forventet
brukstid oppbrukt pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Tettelister bgr byttes ved apningsbare vinduer, mistet noe tettefunksjon.
Tiltak mot kondensering vinduer anbefales med bedre ventilering eller
lufterutiner. Utfra varmetapsbetraktning bgr punkterte glass vurderes
utskiftet hvis dette pavises. Det anbefales a etablere tilstrekkelig avstand
mellom terreng og kjellervindu. | fglge Byggforsk byggdetaljblad er
middels levetid for vinduer normalt ca 40 ar. Normal garantitid for
isolerglass mot punktering er 5-10 ar. Kostnader for utskiftninger er ikke
medtatt, men kan paregnes.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21 k
2414 ELVERUM  Norsk takst

Enkelte vinduer med fuktmerker etter kondens.
Darer

Laminert ytterdgr med glassfelt og kodelas, opplyst fra 2002. 2 stk
terrassedgrer med glassfelt, dgrer opplyst fra 2002 og 2023.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

® Det er avvik:

Tettelister har mistet noe tettefunksjon. Dgrer med noe justeringsbehov.
Apningsmekanisme med noe slark. Overflater med noe slitasje og
vedlikeholdsbehov. Ikke pavist punkteringer, men kan forekomme
grunnet dgrens alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid
oppbrukt pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
o Tiltak:
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Storgata 21

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

2414 ELVERUM  Norsk takst

Tettelister bgr byttes ved dgrer, mistet noe tettefunksjon. Dgrer med
noe justeringsbehov. Behov for utvendig vedlikehold. Utfra
varmetapsbetraktning bgr punkterte glass vurderes utskiftet hvis dette
pavises. | fplge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for dgrer
normalt ca 40 ar. Normal garantitid for isolerglass mot punktering er 5-
10ar.

Kjellerdgr

Enkel tredgr til kjeller, dgr fremstar fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

® Det er awvik:

Tettelister har mistet noe tettefunksjon. Dgr med noe justeringsbehov.
Apningsmekanisme med noe slark. Kjellerdgr med preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Utbedringer av dgrer iht til avvik kan paregnes. | fplge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for dgrer normalt ca 40 ar. Normal
garantitid for isolerglass mot punktering er 5-10 ar. Utskiftninger av
kjellerdgr ma paregnes grunnet elde. Kostnader for utskiftninger er ikke
medtatt, men kan paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Apen terrasse tilknyttet overbygget inngangsparti mot syd med adkomst
fra entre/gang, kjgkken og terreng. Utfgrelse fremstar fra 2002.
Understgttet pa impregnerte tresgyler, ukjent vedr fundamentering
under tresgyler. Underside trapp og terrasse bekledd med liggende
beiset kledning med apne spalter mellom bordene. Gulv med
impregnerte terrassebord, opplyst fra 2025, beiset rekkverk. Levegg
med staende bordkledning mot vest. Tretrapp til terreng. Malte
tresgyler under overbygg ved inngangsparti, overbygg tekket med
shingel.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avwvik:

Rekkverk ved terrasse malt til 0,9 m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0
m). Trevirke ligger stedvis mot eller naert terrengniva og utsatt for
fuktskader. Terrassen og overbygg ved inngangsparti kan forventes 3
vere noe i bevegelse sommer/vinter grunnet telehiv, men uten synlige
tegn pa skader. Ubehandlede impregnerte gulvbord. Pavist lokal
rateskade i toppbordet pa leveggen. Fundamentering under tresgyler
som har understgttende/bzaerende funksjon for overbygget
inngangsparti bgr kontrolleres naermere, da dette ikke lot seg gjgre pa
grunn av manglende tilkomst. Lgsningen fremstar som
underdimensjonert eller feil utfgrt, ettersom tresgylene synes a vaere
plassert direkte mot terreng og tildekket med jordmasser, eventuelt
uten stgpte fundamenter.

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Terrasserekkverk anbefales hevet (ikke krav). Utbedringer anbefales
hvor trevirke stedvis ligger mot eller naert terrengniva og utsatt for
fuktskader, anbefalt min 15 cm til terreng. Terrassen fremstar a kunne
veere noe i bevegelse sommer/vinter grunnet telehiv, justeringer kan
paregnes. Beisbehandling av terrassebord anbefales. Lokal utskiftning av
toppbord ma foretas. Understgttelse/fundamentering av tresgyler
under overbygget inngangsparti bgr kontrolleres ytterligere da dette
ikke lot seg kontrollere grunnet manglende tilkomst,
utbedringer/fundamentering ma eventuelt paregnes. Jevnlig kontroll av
terrasser anbefales. Kostnader vedr evt utbedringer kan paregnes.

Side: 11 av 35

73



Bratavegen 17, 2270 FLISA
Gnr 97 - Bnr 65
3418 ASNES

Tilstandsrapport

Apen terrasse mot gst

Apen terrasse og svalgang mot gst med adkomst fra stue og terreng,
blandet arstall for utfgrelse. Understgttet pa tresgyler, fundamentering
under tresgyler fremstar utfgrt med istgpte eternitt pilarer fra byggear,
ukjent vedr frostsikring under pilarer. Underside trapp og terrasse dels
med stalnetting og skraliggende beiset kledning med apne spalter
mellom bordene. Gulv med impregnerte terrassebord, og beiset
rekkverk, opplyst fra ca 2013. Tretrapp til terreng.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk ved terrasse malt til 0,9m (krav byggear 0,9 m, dagens krav 1,0
m). Gulvbord med lokal skade. Overflatebehandlinger med slitasje og
avflassinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Terrasserekkverk anbefales hevet (ikke krav). Utskiftning av skadet
gulvbord bgr foretas. Overflater med vedlikeholdsbehov, ny
malebehandling ma paregnes. Jevnlig kontroll av terrasser anbefales.
Kostnader vedr evt utbedringer kan paregnes.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Byggtakst Elverum AS ‘
Storgata 21 k I I

2414 ELVERUM  Norsk takst

Apen terrasse mot gst.

Gulvbord med lokal skade.
Utvendige trapper

Tretrapper til begge terrasser. Trapper fremstar plassert ned mot
betongheller og steinfliser. Utfgrelse opplyst fra ca 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Trevirke ligger stedvis mot eller naert terrengniva og utsatt for
fuktskader. Handlgpere mangler. Trapp og rekkverk med
vedlikeholdsbehov

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer anbefales hvor trevirke stedvis ligger mot eller naert
terrengniva og utsatt for fuktskader, anbefalt min 15 cm til terreng.
Kostnader vedr evt utbedringer kan paregnes. Manglende handlgpere
ma monteres ved trapper. Overflater med vedlikeholdsbehov, ny
malebehandling ma paregnes.
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INNVENDIG

LLP8  Overflater

Gulvoverflater med laminat og flis. Vegger med malte plater, MDF, malt
tapet og malt trepanel. Himlinger med malt MDF panel og
himlingsplater. Opplyst overflater/behandlinger hovedsakelig fra
perioden 2002, 2011-2024.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Flere Ipse fliser, samt riss/sprekker i flisfuger i entre/gang og deler av
stue i tilbygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning/omlegging av Igse fliser og flisfuger ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere mot kjeller med trebjelkelag, ukjent vedr isolering. Pastgp
ved baderom. Gulv pa grunn ved tilbygg 1.etasje mot vest, ukjent vedr
isolering under betonggulvet og evt fuktsperre mot grunnen.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Storgata 21

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

2414 ELVERUM  Norsk takst

Hgydeavviksmalinger i stue ved tilbygg med avviksregistreringer over
normale toleranser, registrerte avvik opp mot 15 mm innenfor 2 meters
malelengde. Hpydeavviksmalinger i stue/spis ved opprinnelige del, alle
soverom, soveromsgang, gang/entre og kjgkken med
avviksregistreringer innenfor normale toleranser, registrerte avvik opp
mot 10 mm.

Hegydeforskjeller fremstar i hovedsak fra byggearet samt pavirket av noe
langtidsnedbgyninger, setninger eller telehiv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det anses ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan
vurderes ved planlagte rehabiliteringer.

Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med hgy
eller saerlig hgy aktsomhetsgrad. Ukjent om det er foretatt
radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Ukjent om det er foretatt radonmalinger ved bygget eller i omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales gjennomfgrt radonmalinger. Evt tiltak ma vurderes etter
giennomfgrte malinger.

Pipe og ildsted

Innvendig ett-lgps elementpipe. Synlige pipevanger og brannmurer
pusset og malt, steinforblendet i stue, og ubehandlet i en kjellerbod og
kaldtloft. Helbeslatt pipelgp over tak, montert regnskjerm. Sotluke i
kjeller. Tilknyttet vedovn i stue pa glassplate. Toppmontert rgykrgr med
feieluke. Tilknyttet fyrkjele (kombikjel) i teknisk bod i kjeller. Funksjon og
tilstand piper og ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte
opplysninger om pabud etter feiertilsyn.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o ||dfast stein har sprekker.

Noe kort brannbeskyttelse ved gulv foran ovnsdgr (< 30 cm). Marginal
sprekkdannelse ved ildstein i brennkammer. Overflater
pipevanger/brannmurer med enkelte riss. Sotluke med rustdannelser.
Sotvann under sotluke.

Konsekvens/tiltak

o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

* Andre tiltak:

¢ Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.
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Byggtakst Elverum AS ‘ I I

2414 ELVERUM  Norsk takst

Utbedring av avvik som beskrevet ovenfor. Funksjon og tilstand piper og
ildsteder ma vurderes av fagmann. Ingen fremlagte opplysninger om
pabud etter feiertilsyn. Kostnadsestimat for utbedringer samt kontroll av
ildsteders og skorsteinens tilstand samt brannsikkerhet tilknyttet
ildsteder og skorsteinen, ytterligere kostnader er ikke vurdert da det
avhenger av konklusjon etter kontroll og evt Igsningsvalg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjelleretasje under opprinnelige del fra 1970, adkomst via lukket
trappelgp til kjeller og med utvendig adkomst. Gulv med betong og
vegger med pusset og ubehandlet murverk, gulv og vegger i to boder
har innslag av fjellmasser. Himling med panel/bordkledning. Innsiden av
yttervegger med pussede overflater. Tretrapp mot betonggulv,
lettvegger i bindingsverk med trepanel, tredgrer, vinduer og trereoler
satt mot betong- eller murflater. Enkelte veggventiler. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet konstruksjoner i murverk.
Avfukter i drift under befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Kjelleren fremsto ved befaringen med generelt liten fuktbelastning
konstruksjon og alder tatt i betraktning. Ingen tegn til sviktende
drenering eller fuktskader. Murvegger og betonggulv med tradisjonelle
tegn til fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk- og saltutslag,

Igsnet puss og avskallinger. Ved befaringen ingen typisk fuktig kjellerlukt.

Trappevanger, lettvegger i bindingsverk, tredgrer, vinduer og trereoler
satt pa betonggulv utsatt for fuktopptrekk og fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Overflater av organisk materiale ved vegger og gulv bgr vurderes revet
og fjernet. Fuktsikring bgr generelt etableres mellom treverk og
murverk. Temperaturen ved kjelleren kan med fordel gkes noe.
Ventilering kan med fordel forbedres ved etablering av flere
veggventiler. Viktig med jevnlig tilsyn av kjeller for a fglge med pa
utviklingen.

Innvendige trapper

Innvendig tretrapp til kjeller. Rekkverk med handlgper, dapne og lukkede
opptrinn. Uten handlgper pa vegg. Noe lavt ved ganglinje. Trappetrinn
med belegg. Kjellertrapp med trappevanger mot betonggulv. Trapp uten
forbindelse til etablerte boligrom. Ingen spesielle krav ved intern trapp
kun for drift av bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Trappevanger mot betonggulv utsatt for fuktopptrekk. Trapp uten
handlgper pa vegg. Noe lavt ved ganglinje trapp. Noe lavt ved ganglinje
trapp.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vanger bgr sikres mot fuktopptrekk. Trapp uten handlgper pa vegg,
ingen spesielle krav ved intern trapp kun for drift av bygget. Av
sikkerhetsmessige hensyn bgr handlgper pa vegg monteres.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med malte fyllingsdgrer, dgrer opplyst fra 2002.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Det er pavist andre avvik:

Enkelte dgrer med justeringsbehov. Mer enn halvparten av forventet
brukstid oppbrukt pa degrer.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Utbedring av avvik iht beskrivelse ovenfor. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for dgrer normalt ca 40 ar.

Andre innvendige forhold
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Opplyst om tilfeller med mus inne i huset.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Aktivitet etter mus kunne ikke pavises ved denne befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt aktivitet ma observeres over tid. Kostnader for evt tiltak er ikke
medtatt.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Baderom 1.etasje opplyst fra 2001. Gulv med belegg og oppbrett bak
veggfliser og trepanel, samt fgrt opp mot hgy terskel. Vegger dels med
fliser og trepanel. Himling med himlingsplater og downlights.
Oppvarming opplyst med vannbaren gulvvarme. Installasjoner med
servant i innredning, vegghengt WC, bide og dusjkabinett med skyvedgr.
Mekanisk sentralavtrekk med ventil i himling, tilluft via apen dgr.
Vatrommet fremstar som oppfart etter byggeforskrifter fra TEK97. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger dels med fliser og trepanel. Himling med himlingsplater og
downlights.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Pavist sprukne veggfliser, samt flisfuger med riss/sprekker. Vegger med
trepanel er ikke utfgrt med tetthet eller funksjon som tilfredsstiller krav
til vatrom. Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

o Andre tiltak:

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Paregnelig med utskiftning av sprukne fliser, samt utbedringer av
flisfuger med riss/sprekker. Overflater tilfredsstiller ikke vatromskrav,
vatromskrav ivaretatt med dusjkabinett. Dokumentasjon for utfgrelse
ma fremlegges.

Pavist sprukne veggfliser, samt flisfuger med riss/sprekker.

Pavist sprukne veggfliser, samt flisfuger med riss/sprekker.
1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med belegg og oppbrett bak veggfliser og trepanel, samt fgrt opp
mot hgy terskel. Vannbaren gulvvarme. Gulv tilnaermet flatt eller med
noe varierende/feil fallforhold. Beleggsoppbrett mot terskel.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fallforhold i sluksone kunne ikke verifiseres grunnet manglende tilkomst
under dusjkabinett. Lokalt fall fra gulv foran terskel frem til
dusjkabinettet er malt ca 5 mm, a fremstar ikke a tilfredsstillende fall
etter TEK97 med krav 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket ( tilsvarer 16 mm).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

For a etablere fall til sluk iht til forskrift ma gulvet rehabiliteres. Det
anses ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan
vurderes ved planlagte rehabiliteringer.

1.ETASIJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt
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Byggtakst Elverum AS ‘ I I

2414 ELVERUM  Norsk takst

Gulvflate med belegg og oppbrett bak veggpanel og fliser, samt opp mot
terskel. Vegger dels med flis og trepanel. | tillegg dusjkabinett med
vatromsfunksjon. Sluk under dusjkabinett er ikke besiktiget grunnet
manglende tilkomst.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Sluk er ikke
tilgjengelig for kontroll grunnet manglende tilkomst under dusjkabinett.
Vegger i dusjsone tilfredsstiller ikke tettesjikt for vatrom,
vatromsfunksjon ivaretatt med dusjkabinett. Overskredet forventet
levetid for vatrom. | fglge Byggforsk byggdetaljblad kan man pa
overflater ikke forvente lengre levetid enn ca 20 ar. Dette er helt
avhengig av bruken.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

e Andre tiltak:

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
& inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Dokumentasjon for tettesjiktet og utfgrelsen bgr fremlegges. Sluk ma
tilrettelegges for inspeksjon og rengjgring. Overflater tilfredsstiller ikke
vatromskrav, vatromskrav ivaretatt med dusjkabinett. Vatrommet synes
a ha fungert i 24 ar uten tegn til skader, men tilstanden bgr overvakes.
Dusjkabinett anbefales viderefgrt. Ingen tiltak som anses prekaert.
Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

sluk under kabinett uten tilkomst
1.ETASIJE > BAD

_J)  Sanitaerutstyr og innredning

Installasjoner med vegghengt WC, bide, servant i innredning og
dusjkabinett med glasset skyvedgr.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

Drenasje for innbygget sisterne kunne ikke pavises. Pavist svellinger i
nedkant benkeskrog servantinnredning.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang
tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Drenasje fra innbygget sisterne ma etableres. Det anses for gvrig ikke
ngdvendig med umiddelbare tiltak. Evt utbedringer kan vurderes ved
planlagte rehabiliteringer.

Pavist svellinger i nedkant benkeskrog servantinnredning.
1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med ventil i himling, tilluft via apen dgr.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tilluft via apen dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Tilluftsspalte under dgrblad anbefales.
1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt i garderobenisje i soveromsgang mot dusjsone. Ingen
tegn til fuktproblematikk ved veggkonstruksjonen.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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e

1.ETASIJE > BAD/VASKERO}\/I

Generell

Kombinert bad/vaskerom 1.etasje i tilbygg fra 2002. Gulv med
fliser/flissokkel, vegger dels med baderomsplater og trepanel. Himling
med himlingsplater. Oppvarming med opplyst med vannbaren
gulvvarme. Installasjoner med gulvmontert WC, servant i laminert
benkeinnredning og dusjkabinett. Opplegg for
vaskemaskin/kondenstgrketrommel. Mekanisk ventilasjon med ventil i
himling. Tilluftsspalte under dgrblad.

Vatrommet fremstar som oppfart etter byggeforskrifter fra TEK97. Det
foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

"\
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Vegger dels med baderomsplater og trepanel. Himlinger med
himlingsplater.

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21 k
2414 ELVERUM  Norsk takst

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Vegger med trepanel
er ikke utfgrt med tetthet eller funksjon som tilfredsstiller krav til
vatrom. Manglende metallist i nedkant baderomsplate, risiko for
fuktopptrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Dokumentasjon for utfgrelse ma fremlegges. Vegger med med trepanel
er plassert utenfor vatsone og er ikke utsatt for direkte vannbelastning.
Montering av metallist eller annen forsegling i nedkant av
baderomsplate anbefales.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

L L8 Overflater Gulv

Flislagte gulv med flissokkel. Vannbaren gulvvarme. Gulv med lokalt fall i
sluksone, gvrig gulv med noe varierende/feil fallforhold. Fuget terskel
ved dgr. Hgydeforskjell fra sluk til gulv foran terskel ble malt til 27 mm
og fall i sluksone malt til 26 mm, utfgrelsen fremstar a tilfredsstille krav i
teknisk forskrift med tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Tilfredsstillende fall etter TEK97 med krav 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket
( tilsvarer 16 mm).

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
® Det er pavist sprekker i fliser.

Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelsen. Det er pavist fliser
med limslipp fra underlaget samt sprukne fliser. Enkelte flisfuger har
sprekker/riss og misfarginger. Det er pavist sprekk i silikonfuge samt
glippe i overgangen mellom gulv og vegg mot yttervegg. Arsaken kan
settes i sammenheng med setninger/bevegelse av byggegrunn.

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

¢ Fuger bgr skiftes ut.

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Dokumentasjon for utfgrelse ma fremlegges. Lgse og sprukne fliser bgr
skiftes, samt at flisfuger med riss og sprekker bgr skiftes. Utbedringer av
overflater knyttet til setninger ma paregnes. Setninger/bevegelser i
byggegrunnen fremstar & veere lokalt og av eldre dato. Se kommentar
under punktet for grunnmur og fundamenter.
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Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21

2414 ELVERUM  Norsk takst

Enkelte flisfuger har ogsa sprekker/riss og misfarginger
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent fuktsikring under fliser, evt fuktsikring kan veaere utfgrt med
smgremembran, banemembran eller eldre gulvbelegg under pastgp.
Smgremembran og slukmansjett synlig under klemring ved plastsluk.
Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Manglende dokumentasjon for tettesjikt og utfgrelse. Vegger med
trepanel er ikke utfgrt med tetthet eller funksjon som tilfredsstiller krav
til vatrom. Overskredet forventet levetid for vatrom. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad kan man pa overflater ikke forvente lengre levetid enn ca
20 ar. Dette er helt avhengig av bruken.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Dokumentasjon for tettesjiktet og utfgrelsen bgr fremlegges. Vegger
med trepanel er plassert utenfor vatsone og er ikke utsatt for direkte
vannbelastning. Vatrommet synes & ha fungert i 23 ar uten tegn til
skader, men tilstanden bgr overvakes. Dusjkabinett bgr viderefgres.
Ingen tiltak som anses prekaert. Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Installasjoner med gulvmontert WC, servant i laminert benkeinnredning
og dusjkabinett. Opplyst at benkeinnredning, veggskap og dusjkabinett
er montert i 2023. Opplegg for vaskemaskin/kondenstgrketrommel.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det er pavist 90-graders rgrbend ved dusjavlgp, noe som kan gi gkt
risiko for tilstopping og redusert avrenning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Regelmessig rengjgring eller ombygging til rgrfgring med slakere bend
(45 grader) for a redusere risiko for tilstopping, bgr vurderes av
fagmann.

Det er pavist 90-graders rgrbend ved dusjavlgp, noe som kan gi gkt
risiko for tilstopping og redusert avrenning.
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk med ventil i himling, tilluftsspalte under dgrblad.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking foretatt i stue mot dusjsone/dusjkabinett. Ingen tegn til
fuktproblematikk ved veggkonstruksjonen.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

KIBKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken 1.etasje opplyst fra 2015. Innredning med laminerte fronter og
skrog. Laminerte benkeplater. Veggflater over kjgkkenbenk med malt
trepanel, overgang med list. Oppvaskkummer i metall. Integrerte
hvitevarer med induksjonstopp, stekeovn, kombinert mikro/grill,
oppvaskmaskin og apen lgsning for kjgl/fryseskap. Ventilator over
induksjonstopp, ventilator fremstar som utfgrt med avkast til over tak.
Kjpkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
* Det er pavist andre avvik:

Kjgkken uten lekkasjevakt og komfyrvakt, krav ved byggetidspunktet.
Det er registrert noe oppsvelling pa undersiden av benkeplaten ved
oppvaskmaskinen. Arsaken fremstar  vaere avdamping fra
oppvaskmaskin kombinert med manglende beskyttelsesfolie.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

e Andre tiltak:
* Komfyrvakt mad monteres.

TEK17 §15-5: Hvis vanninstallasjon har et innendgrs tappested hvor
lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlgp, ma det
monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for
tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker vann, for
eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Lekkasjevakt og komfyrvakt
b@r monteres. Beskyttelsesfolie pa undersiden av benkeplate ved
oppvaskmaskin bgr monteres

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21

2414 ELVERUM  Norsk takst

Det er registrert noe oppsvelling pa undersiden av benkeplaten ved
oppvaskmaskinen. Arsaken fremstar & vaere avdamping fra
oppvaskmaskin kombinert med manglende beskyttelsesfolie.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator over komfyrplass, ventilator fremstar som utfgrt med avkast
til over tak.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Inntak med PE. Stoppekran, vannmaler montert i kjellerbod. Rgropplegg
med Cu-rgr, dels med plastkappe og apne koblinger. PEX rgr til begge
bad. Apne fordelerstokker. Rgropplegg med blandet alder, fremstar fra
1970 og 2001-2002. Frostsikker utekran, ikke funksjonstestet. Funksjon
og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Stoppekran noe utydelig merket pa PVC avlgpsrgr. Enkelte Cu-
installasjoner med noe irring. Lekkasjevakt mangler pa rom med
vanninstallasjoner. PEX plastrgr har levetid pa opptil 50 ar.
Kobbervannrgr har levetid pa fra 25 til 50 ar.

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran bgr merkes tydeligere pa vanninntak. Lekkasjevakt
anbefales montert i alle rom med vanninstallasjoner. Utskiftninger kan
paregnes grunnet elde. Levetid pa deler av rgropplegget anses
overskredet, utskiftninger bgr vurderes og ma paregnes. Anlegget bgr
kontrolleres av fagmann.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr med PVC. Rgropplegg med blandet alder, fremstar fra
1970 og 2001-2002. Bunnledninger fremstar som utfgrt med PVC eller
soil fra byggearet. Avigp fremstar luftet over tak, samt at durgo
avlgpsventil tilknyttet et bad/toalett er montert pa kaldtloft. Stakeluke i
kjeller. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Teknisk rom uten sluk. Plast avlgpsrgr har levetid pa 50 ar. Normal
forventet levetid pa stgpejernsrgr er ca 40 ar. Ingen paviste lekkasjer
eller opplysninger om problematikk med avlgpssystemet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Tilstand ved bunnledninger bgr kontrolleres. Anlegget bgr kontrolleres
av fagmann. Det anbefales jevnlig tilsyn av durgoventil plassert pa
kaldtloft.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21

2414 ELVERUM  Norsk takst

Naturlig ventilasjon med veggventiler og spalter i vinduskarmer.
Mekanisk sentralavtrekk med avtrekk fra begge bad.
Tilluftsventiler/gjenvinnere hovedsakelig i alle oppholdsrom og
soverom, aggregat montert i teknisk bod med adkomst fra soverom i
1.etasje ved opprinnelige del. Anlegg opplyst fra 2002. Funksjon og
tilstand ma vurderes av fagmann

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Manglende dokumentasjon for ventilasjonsanlegget. Ukjent vedr service
av ventilasjonsanlegget. Et ventilasjonsaggregat har en forventet levetid
pa omtrent 25 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon for ventilasjonsanlegget bgr fremlegges. Evt
servicerapport ma fremlegges. Anlegget ma kontrolleres av fagmann.

Andre VVS-installasjoner

Montert luft/luft varmepumpe i stue 1.etasje, varmepumpe pavist fra
2018. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Normalt serviceintervall varmepumper hvert 2.ar. Ingen opplysninger
om evt service. Normal levetid luft/luft varmepumper 12-15 &r.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Dokumentasjon for service ma fremlegges. Tidspunktet for utskiftning
narmer seg, basert pa levetidsbetraktninger. Anlegget bgr kontrolleres
av fagmann.

UKD Varmesentral

Fyrkjele av type CTC fra 1970 montert i teknisk rom/fyrrom i kjeller.
Fyrkjele fremstar driftet med vedfyring, elektrisitet, og oljefyring.
Fyrkjele (kombikjel) fremstar med berederfunksjon for vannbaren varme
tilknyttet gulvvarme ved tilbygg og radiatorer i opprinnelige del. Volum
for varmtvann fremstar a vaere ca 235 liter. Ekspansjonstank og
sirkulasjonspumpe tilknyttet fyrkjel/bereder. Oljefyring er ikke avsluttet.
Ingen dokumentasjon for anlegget evt service. Anlegget ma kontrolleres
av fagmann.

Arstall: 1971 Kilde: Produksjonsar pa& produkt
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Byggtakst Elverum AS ‘
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2414 ELVERUM  Norsk takst

Vurdering av avvik:

* Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring av
anlegget.

* Det er ikke synlig tegn pa brannsikring av anlegget

* Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

* Oljefyr er ikke ombygd til biobrensel

Oljefyringsanlegg med oljetank ma evt oppgraderes til fyring med
bioolje evt fiernes eller saneres hvis det ikke lengere i skal vaere i bruk.
Regler om forbud mot fyring med parafin og fossil fyringsolje fra
01.01.2020 ma tas i betraktning. Fyrrom med krav til brannklassifiserte
materialer ved overflater. Dgrer til fyrrom uten brannklassifisering og
uten selvlukkerfunksjon samt vegger og himlinger med enkelte glipper
og utettheter. For gvrig er ikke det branntekniske vurdert. Fyrkjele
(kombikjel) fra 1971 (54 ar). Ingen dokumentasjon pa service av
anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om
dette finnes.

* Oljeanlegget ma saneres eller bygges om.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det bgr utfgres service pa anlegget.

¢ Det ma etableres tilfredsstilledne brannsikring av anlegget.

Oljefyringsanlegg med oljetank ma evt oppgraderes til fyring med
bioolje evt fiernes eller saneres hvis det ikke lengere i skal vaere i bruk.
Regler om forbud mot fyring med parafin og fossil fyringsolje fra
01.01.2020 ma tas i betraktning. Fyrrommet anses ikke tilfredsstille
tekniske brannkrav til overflater. Ingen opplysninger om palegg fra feier.
Utskiftning av fyrkjele med annen og nyere varmesentral bgr vurderes.
Anlegget ma vurderes av fagmann. Kostnadsestimat for kontroll utfgrt
av fagmann.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fyrkjel/bereder med ekstern/tilleggsmontert ekspansjonstank og
sirkulasjonspumpe.

Ekspansjonstank tilknyttet fyrkjel/bereder.

L' A8 Varmtvannstank

Bereder fra 2022 plassert pa teknisk rom i kjeller uten sluk i gulv.
Bereder med volum 194 liter, vanntilkoblet med Cu-rgr. Strgmtilkoblet
bereder med fast tilkobling, uten sikkerhetsbryter. Funksjon og tilstand
ma vurderes av fagmann.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Strgmtilkoblet bereder med fast tilkobling, uten sikkerhetsbryter.
Bereder plassert i rom uten sluk.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Krav til bereder med fast montering og sikkerhetsbryter. Lekkasjevakt i
tilknytning bereder evt flytting av bereder til rom med sluk anbefales.
Funksjon og tilstand ved berederen bgr vurderes av fagmann.

L' 4P Vannbaren varme

Varmefordeling med gulvvarmergr i tilbygg og radiatorer i opprinnelige
del, rgrinstallasjoner opplyst fra 2002 og opprinnelig byggear.
Fordelerstokker til gulvvarme plassert i kjellerbod, termostater til de
enkelte kurser/gulvsoner. Radiatorer fra byggear med regulator. Ingen
dokumentasjon for anlegget evt service. Anlegget ma kontrolleres av
fagmann.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Ingen paviste lekkasjer. Levetiden pa vannbarne varmesystem varierer,
generelt har rgrsystem og radiator en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Ingen paviste lekkasjer eller opplysninger om frostproblematikk.
Anlegget bgr kontrolleres av fagmann. Kostnadsestimat for kontroll
utfgrt av fagmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmefordeling med gulvvarmergr i tilbygg og radiatorer i opprinnelige
del, rgrinstallasjoner opplyst fra 2002 og byggear.

{30 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Inntak med jordkabel. 3-fase 230V anlegg med ukjent kapasitet pa
hovedsikringer. Inntaksskap med ukjent plassering. Sikringsskap opplyst
fra ca 2012 med automatsikringer, jordfeilautomat tilknyttet
varmepumpe, jordfeilbryter, jordfeilvarsler, overspenningsvern og digital
maler, skap plassert i kjelleretasje. Merkede kurser og kursfortegnelse.
En blanding av skjult og apent ledningsnett. Ujordede og jordede
kontakter. Elektrisk gulvvarme i et felt ved gang i tilbygg . Funksjon og
tilstand ma vurderes av fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 20243-2355
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970 Anlegget fremstar som delvis oppgradert etter byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Samsvarserklzeringer ma fremlegges.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Utvidelse av EL-anlegg i sammenheng med oppf@ring av tilbygg fra
2002. Opplyst om nytt sikringsskap fra ca 2012.
Samsvarserklaringer ma fremlegges. Fremvist samsvarserklaering
for tilkobling av dusjkabinett, datert 18.11.2010

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Ingen opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ingen opplysninger om sikringer som Igser ut.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Ingen opplysninger om brann/branntillgp eller
varmgang/skader ved elektrisk anlegg.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales elsjekk av autorisert installatgr. Det anbefales
elsjekk hvert 5.3r. Samsvarserkleeringer ma fremlegges.

Generell kommentar
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raGdgivning.

Enebolig med en boenhet. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om
branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen og sgk videre
veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Utplassert brannslukningsapparat ihht forskriftskrav.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Utplassert brannslukningsapparat fra 2022.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Utplasserte rgykvarslere.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ukjent Rgykvarsler ble ikke funksjonstestet.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen fremstar bestdende av morenemasser med god
drensevne.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Byggegrop opplyst som utfgrt med etablert dreneringssystem ved
opprinnelige del med kjeller. Dreneringsarbeid opplyst utfgrt av tidligere
eier, ukjent arstall for utfgrelse. Synlige utvendige fuktsikringer ved
grunnmurer. Takvann med nedlgp tilkoblet fleksible rgr og fgrt ned
under terreng, ukjent vedr internt overvannsnett. Ingen fremlagt
dokumentasjon vedr dreneringen. Begrenset besiktigelse grunnet
terrasser, trapper etc som tildekker grunnmurer.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er avvik:

 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Manglende topplist ved avslutning av drensplater. Kjeller med
tradisjonelle tegn til fuktpavirkning over tid med fuktskjolder, kalk- og
saltutslag, muggvekst, Igsnet puss og avskallinger. Fuktproblemene i
kjeller som kan settes i sammenheng med sviktende drenering. Ingen
tegn til innsig av fritt vann ved befaringen. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad er intervaller for utskifting av drenering fra 20 til 60 ar.
Begrenset besiktigelse grunnet terrasser, trapper etc som tildekker
grunnmurer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak:

Topplister ved avslutninger av drensplater over terreng bgr monteres,
det anbefales innslissing og fuging over topplister. Ny drenering kan
vurderes ut fra arealbehov og eget krav til nytteverdi av kjelleren. Vann
fra alle nedlgp anbefales fgrt vekk fra bygningskroppen. Tilstanden ved
kjelleren bgr fglges opp. Se for gvrig kommentarer ved rom under
terreng.
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Grunnmur og fundamenter

Ukjent vedr evt saler under grunnmurer og vedr frostsikring av
fundamenter. To kjellerboder har innslag av fjellmasser, med stgpte
betongsaler/vanger omkring disse. Grunnmurer oppfgrt med Lecablokk,
utvendig grunnmurer med puss og malebehandling over terreng.
Utfgrelsen fremstar ikke utfgrt med U-blokkskifte mot murkrone. Dels
pussede overflater ved synlige murflater i kjeller. Stgpte kjellergulv.
Gulvkonstruksjon 1.etasje tilbygg fremstar med stgpt plate pa mark.
Ukjent vedr isolering under betonggulvet og evt med fuktsperre mot
grunne. Begrenset besiktigelse grunnet paforinger, terrasser, trapper,
vegetasjon etc som tildekker grunnmurer. Fundamenter var tildekket
med jordmasser og kunne ikke besiktiges.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Grunnmuren har setningsskader.

Kjellergulv med noe omfang av oppsprekkinger. Grunnmurer med noe
omfang av avskallinger, riss og sprekker, dels gjiennomgaende sprekker.
Det er indikasjoner pa setninger/bevegelser i grunnmuren sarskilt ved

tilbygget i bad/vaskerom 1. etasje. Setninger/bevegelser i byggegrunnen

fremstar & veaere lokalt og av eldre dato. Tildekkede eller dels
utilgjengelige grunnmurer kunne ikke besiktiges.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
o Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20243-2355
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Oppsprekkinger kjellergulv fremstar av eldre dato, bgr holdes under
oppsikt. Lokale tiltak med reparasjoner av sprekker/riss. Det anses
pakrevet med kontroll og utredning av paviste setninger av fagmann.
Kostnadsestimat kun for utbedringer av overflater p& bad/vaskerom
som har sammenheng med setninger, samt sprekker/riss og kontroll og
utredning av skadebildet. Ytterligere kostnader kan bli pakrevet etter
utredning. Grunnmurer som var tildekket eller utilgjengelige ved
befaringen bgr kontrolleres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold

Tilnaermet flatt terreng ved deler av synlige grunnmurer. Terrenget skal
ha fall minst 2 cm pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Tilnzermet flatt ved synlige grunnmurer. Terrenget skal ha fall minst 2 cm
pr. meter og minst 3,0 meter ut i fra grunnmur. Opplyst ved NVE sine
kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred
(NVE Atlas).

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fallet fra grunnmuren skal helst vaere 1:20 og minst 1:50 i 3 meters
bredde fra grunnmuren. Terrenget skal da ligge helst 15 cm eller minst 6
cm lavere 3 meter fra muren enn inne ved grunnmuren. Behov for noe
terrengjusteringer. Ingen informasjon om tidligere jordras.

L.
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aktsomhetssone for kvikkleire (NVE)

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Opplyst vannforsyning fra kommunalt nett. Inntaksledning med PE,
stoppekran og vannmaler montert i kjellerbod. Opplyst tilknyttet
kommunalt avigpsnett. Avigpsrgr opplyst utfgrt med PVC-plast fra 2012.
Utvendige vannledninger fra byggearet. Ingen tegn til eller opplysninger
om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med
avlgpssystemet. Funksjon og tilstand vedr vann- og avlgpsanlegg ma
vurderes av fagmann. Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget
mé/bgr fremskaffes, herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for
eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Manglende dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegg. Anlegget er
hovedsakelig 54 ar gammelt. Ingen opplysninger om lekkasjer,
frostproblematikk eller problemer med avigp. | fglge Byggforsk
byggdetaljblad ligger generell levetid plastrgr pa opptil 50 ar, plast
avlgpsrgr har levetid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

Dokumentasjon for vann- og avlgpsanlegget ma/bgr fremskaffes,
herunder offentlige betingelser vedr vann/avlgp for eiendommen.
Opplyst om fungerende anlegg, men ut fra alder kan skader plutselig
oppsta. Funksjon og tilstand vedr vann- og avligpsanlegg ma vurderes av
fagmann.

Oljetank

Oljetank plassert i kjeller, tank delvis innmurt i krybbe, ukjent volum pa
tank. Utvendig pafyllingsrgr og luftergr. Oljetank fremstar & vaere
tilknyttet fyrkjel (kombikjel). Oljefyring er ikke avsluttet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i
bruk.

¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Anlegget ma oppgraderes til fyring med bioolje evt fjernes eller saneres
hvis det ikke lengere skal vaere i bruk. Regler om forbud mot fyring med
parafin og fossil fyringsolje fra 01.01.2020 ma tas i betraktning.
Manglende dokumentasjon vedr tilstand oljetank og evt kontroller.
Ukjent tilstand vedr oljefyringsanlegg og tilknyttet oljetank.

Konsekvens/tiltak

¢ Oljetank ma paregnes sanert.

e Andre tiltak:

* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

* Det bgr etableres tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetanken dersom
den fortsatt skal brukes.

Anlegget ma oppgraderes til fyring med bioolje evt fiernes eller saneres
hvis det ikke lengere skal vaere i bruk. Fyringsanlegget med oljetank bgr
fiernes. Regler om forbud mot fyring med parafin og fossil fyringsolje fra
01.01.2020 ma tas i betraktning. Kommunens retningslinjer for
rengjgring og deponering ma fglges. Dokumentasjon for oljetankens
tilstand evt siste kontroll ma fremlegges. Kostnadsestimat for sanering
av oljetank.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21 k
2414 ELVERUM  Norsk takst

Oljetank plassert i kjeller, tank delvis innmurt i krybbe
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar
1998 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbelgarasje oppfart i 1998.

Stgpt plate pa mark. Murt opp sokkel under yttervegger. Yttervegger i bindingsverk med utvendig staende kledning, liggende i
gavlspisser. 4 vinduer, 1 dgr og 2 stk leddport, leddport med automatikk. Saltak tekket med shingel, renner/nedlgp i metall.
Innlagt strgm.

-Bygning med normalt vedlikeholdsbehov.

-Opplyst at motor tilknyttet en leddport er defekt, eier opplyser at denne skiftes fgr salg.

Dette er en forenklet beskrivelse. Dette tilleggsbygget er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
215 m*/215 m Kr 3 150 000
Enebolig: Stue, Kjgkken, Bad, Bad/vaskerom, 5 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Entré, Gang, 2 Teknisk rom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 46 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

3150 000

3150000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Lisbethsvingen 3,2270 FLISA

178 m? 1979

2 Bratavegen 35,2270 FLISA
151 m? 1980

3 Bratavegen 16,2270 FLISA
159 m? 1979

4 Lisbethsvingen 13,2270 FLISA
131 m? 1985

5 Brittavegen 9,2270 FLISA
178 m? 1973

6 Lisbethsvingen 38,2270 FLISA
184 m? 1978

7 Lisbethsvingen 23,2270 FLISA
213 m? 1991

Bratavegen 27,2270 FLISA

244 m? 1979

Om sammenlignbare salg

6 sov

4 sov

5 sov

3 sov

2 sov

3 sov

3 sov

5 sov

SALGSDATO

04-09-2023

10-12-2023

15-03-2022

23-05-2024

07-09-2022

10-04-2025

09-09-2021

24-07-2025

PRISANT

3490 000

2 600 000

2400 000

1850 000

2400 000

2470000

2100 000

2700 000

PRIS

3250 000

2450000

2500 000

2000 000

2710000

2 365 000

2400 000

2500 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3250000

2450 000

2500 000

2000 000

2710000

2 365 000

2400 000

2500 000

M2 PRIS

18 258

16 225

15723

15 267

15225

12 853

11268

10 246

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring (stipulert) Kr. 9600
Feieravgift (stipulert) Kr. 600
Eiendomsskatt (stipulert) Kr. 6000
Vann og avlgp (stipulert) Kr. 6000
Renovasjon (stipulert) Kr. 1800
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5500 000
Kjgkken Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 600 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 000 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 370 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 260 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3260 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3700 000

Oppdragsnr.: 20243-2355 Befaringsdato:  04.08.2025 Side: 28 av 35



Bratavegen 17, 2270 FLISA
Gnr 97 - Bnr 65
3418 ASNES

Byggtakst Elverum AS
Storgata 21
2414 ELVERUM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20243-2355
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 154 154 72 154
Kjeller 61 61 34 95
SUM 215 72 34 249
SUM BRA 215
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Stuer, Kjgkken, Bad, Bad/vaskerom,
Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
1.Etasje Soverom 4, Soverom/kontor,
Entré/gang, Soveromsgang, Teknisk
rom/bod
Kjeller Diverse boder, Teknisk bod
Kommentar

Enebolig med 1.etasje og kjeller, kjeller under opprinnelige bygningsmasse fra 1970. Intern trappeforbindelse mellom etasjer og til kjeller.
Kjeller med innvendig og utvendig adkomst. Kjgkken og stue/spisestue med delvis &pen Igsning. Spisestue og stue med apen lgsning. @vrig
stue i tilbygg. Kombinert bad/vaskerom i tilbygg, samt bad 1.etasje ved opprinnelige del. Teknisk rom/bod med adkomst fra soverom ved
1.etasje. Overbygget inngangsparti i tilknytning til apen terrasse mot syd. Apen terrasse mot gst ved 1.etasje med adkomst via stue og terreng.
Bolig med fullt bruksareal for 1.etasje. Arealer i kjeller med redusert malbarhet grunnet lave himlingshgyder (<1,9 m). Maleverdige kjellerrom
med malte himlingshgyder 2,09-2,10 m. Se eget kommentarfelt saerskilt for kjellerarealer. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til
dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Kaldtloft og krypkjeller
uten maleverdige bruksareal. Arealer ved overbygget inngangsparti i tilknytning til apen terrasse mot syd, malt ca 40 m2, samt apen terrasse
mot gst, malt ca 32 m2. Totale terrasseareler er malt ca 72 m2 og er medtatt som apent areal i arealoversikten.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Kjelleren har varierende og lave himlingshgyder i teknisk bod og en bod, som fglge av innslag av fijellmasser. Dette gjgr at arealet er vanskelig
eller umulig 3 male ngyaktig, og arealet er derfor fastsatt omtrentlig. Det totale gulvarealet i kjelleretasjen er malt til 95 m2, hvorav malbart
areal utgjgr 61 m2 og umalbart areal, med lave og varierende himlingshgyder (<1,9m) grunnet fijellmasser, utgjgr 32 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma fremskaffes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Opplyst om diverse innvendige og utvendige arbeider, hovedsakelig som egeninnsats. Tiltak er kommentert ved de enkelte
konstruksjoner i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for
oppholdsrom (stue, kjpkken, soverom og kontor).

Garasje
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Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:_‘tAIT:I)kong
1.Etasje 46
SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Garasje

Kommentar

Eksternt bruksareal for garasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt. Byggemeldingstegninger ma fremskaffes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Byggtakst Elverum AS ‘
Storgata 21 k I I

2414 ELVERUM Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

46

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

S-ROM( m2)
64

Enebolig 151

Garasje

Kommentar

Enebolig

Garasje

Oppdragsnr.: 20243-2355

0 46

Enebolig med 1.etasje og kjeller under opprinnelige bygningsmasse fra 1970. Intern
trappeforbindelse mellom etasjer og til kjeller. Kjeller med innvendig og utvendig adkomst.
Kjokken og stue/spisestue med delvis dpen lgsning. Spisestue og stue med apen Igsning. @vrig
stue i tilbygg. Kombinert bad/vaskerom i tilbygg, samt bad 1.etasje ved opprinnelige del. Teknisk
rom/bod med adkomst fra soverom ved 1.etasje. Overbygget inngangsparti i tilknytning til apen
terrasse mot syd. Apen terrasse mot gst ved 1.etasje med adkomst via stue og terreng. Teknisk
rom/bod, lukket trapperom til kjeller ved 1.etasje, samt malbart areal i kjeller er medtatt som
sekundaert bruksareal i arealoversikten.

Bolig med fullt bruksareal for 1.etasje. Arealer i kjeller med redusert mélbarhet grunnet lave
himlingshgyder (<1,9 m). Kjellerrom med malte himlingshgyder 2,09-2,10 m. Se eget
kommentarfelt saerskilt for kjellerarealer. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til
dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken,
soverom og kontor). Kaldtloft og krypkjeller uten maleverdige bruksareal. Arealer ved
overbygget inngangsparti i tilknytning til apen terrasse mot syd, malt ca 40 m2, samt dpen
terrasse mot gst, malt ca 32 m2. Totale terrasseareler er malt ca 72 m2 og fremgar ikke i
arealoversikten.

Sekundaert bruksareal for garasje.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.8.2025 Fredrik Engebakken Takstingenigr

Mona Lie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3418 ASNES 97 65 0 1561.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bratavegen 17

Hjemmelshaver
Lie Mona

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med beliggenhet pa Flisa i Asnes kommune. Ca 1 km til Flisa sentrum. Omrade med boligeiendommer. Kort avstand til Flisa sentrum
med dagligvare og gvrige servicetilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boligomrade.

Bebyggelsesplan for Flisa Sentrale Omrader fra 1973, planid: 197301

Underlagt bestemmelser i Kommuneplanens arealdel for Asnes Kommune 2019-2030 med planid: 2012001.
Reguleringsmessige forhold er ikke undersgkt.

Om tomten
Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og inngjerding. Innkjgring med grus. Slak hellende tomt mot @st.
Tinglyste/andre forhold

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med hgy radonaktivitet. Ukjent om det er foretatt radonmalinger.
Opplyst ved NVE sine kartsider at eiendommen ligger i aktsomhetssone for kvikkleireskred (NVE Atlas).
Frittstdende lekestue er ikke vurdert i rapporten.

Det foreligger ikke egenerklzaeringsskjema forbundet med oppdraget og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
773 127 2024 Skifteoppgjer
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.08.2025
2 22.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20243-2355
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Byggtakst Elverum AS ‘ I I

Storgata 21
2414 ELVERUM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20243-2355

Befaringsdato: 04.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JX5110

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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F re m t I n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bol g

Foretaksnr, NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

+ Fyll ut egenerklssringen s& godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
hé&per vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklseringen. En godt utfyit egenerkleering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg p4, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

+ Alle sparsmalene i egenerklaaringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger |- fornavn og sttarnavn

Mona, Ly R

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flers enn to selgere kan du skrive inn navnene her

w Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjgper kan holde meg skonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse » Post_nummer Sted .
Weoctaueoen (2 9950 FlL S
|:J Aret og maneden du overtok boligen
Nei

2010 - Moss

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet siendommen som fritidsbolig i lapet av de siste 12 manedene?

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? m Ja

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjeper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pé noen av spersmélene i
egenerklzeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D Ja E Nei

Selges boligen med fullmakt? Huvis ja, skriv navn pé fullmektig
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” [___] Ja [E’Nei

Kjenner du boligen? I E Ja I:' Nei

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle spersmalene, Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kjgperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 péside 9.

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

1. Vet du om det e, eller har veert, feil eller
skader pé bad/vatrom?

EJa

|:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
Sekmiagssicads P& VoS Lerormmmek .
Vel dos siden vi klepr » 2010,
We endsek =0 Svohan .

enten av deg eller tidligere eier?
Ja '@ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

Fagleert D Ufagleert |:| Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

o [Mne

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vitrom,

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart
Soll N e Voskesom sma bl
£vo, \WCA fo¢ S ac SN\ o9
AU edo 3 kX
D\}S\ wvutiex o

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

m Nolbeen, esyen

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pé tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

DJa

&l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

EJa

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

,El Fagleert D Ufagleert EI Begge

I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert
Nt doendiey dele 20as
ov TOISC £ e Sk

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det e, eller har veert, feil eller skader
pavinduene, som far eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

D Ja IN Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort
EH viadau \>c\ LR e SOVEDm MMk

Vo punictest vedl iap og pa

rann o ot eg Vos v en Ecogtig

o by Wee Wasers ’)cg Il oM olekie
le oy et |

~

Vet du om det er utfort arbeid pé garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten degeller
tidligere eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

L—_l Faglaert [:l Ufaglzert D Begge

Hvis ja, beskriv haermers hva som ble gjort og nér dette arbeidet ble utfart

=]

- Vetdu om det ey, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stottemur, terrasse
eller lignende?

&I Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

P, UaSte O™, €. O~ecr.,

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

E‘H Ja IE Mei, ikke som jeg kjsnnar til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

|

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninnirengning i underetasje, kjeller eller
krypljeller?

D Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
entan av deg eller tidligere eiere?

D Ja El Net, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
D Fagleert D Ufagleert D Bogge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

D Hele D Deler

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble giort, ndr det ble gjort og hvem utfarte arbeidet

Ra\le) nd\lget o ler  ved (?Cl\ogf‘ﬁ{n

<3

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:



Fremtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det e, eller har vaert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

l___| Ja B:' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13, Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen elleri
boligen?

I:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det e, eller har veert, feil pé vann-
eller avlapsanlegg?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huls ja, baskiiv feilen og hvis deter gjon tiltak, hvem som har utfarl arbcficjal og nar dette ble gjart
Kigakkraet £rel Was O CRMYAR N
Ole \aayh o | ao\a/aors.

Ay TDIayR ~ TOS ISTRTYS 1NN

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

E\ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

Re£ . OV(

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, aviapskvern eller lignende?

El Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

[:l Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, sllar har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kiskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

N Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

E Fagleert D Ufaglaert D Begge

Huvis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nar dette ble utfort
Secvitr  \wwwesrk o
. \ 2
Av Mogeroy dakobsen Ve firma.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

E Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvns det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Spree e Sten, € Aistandsrapport.

20. Vet du om det er gjort arbeid pd ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

Faglesrt D Ufagleert l:l Begge

Hvis ja, beskriv nearmere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Nedovn Ny v 3013,

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
[Zl Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja EI Nei

Hvis ja, beskriv neermere

U kgellesen

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

|:| Ja ZI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

IE Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

Faglaert [Zl Ufagleert l:l Begge

Hvis ja, beskriv naarmere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Nyt StNngsskop of Aoy Skrowm esker
ORUSHNG  Hrer 013 O wovel-
Croe e \Q lkcxQy ?Y‘\\VC\\-?Qr3Gn Som \)obe(
Som ehexanuer, Arnootsey exeud mo
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foresltte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja EI Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

ﬁ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[E Ja I:I Nei

Hvis ja, beskriv neermere

Rugd Po. GV KidNSeR eses

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

|:| Ja D Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

[:’ Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgers initialer:

103



F re m tl n d Selgers egenerklaering
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Etforsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen S g bol g

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller

liknende pa eiendommen? Eller den liggeriet
fareomrade?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

30. Har eiendommen utleledel, for eksempel en Hvis ja, beskriv nsermere
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

D Ja D Nei

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja IE Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja D Nei

Huvis ja, beskriv naermere

82. Vet du om det er gjort radonmiling pa Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nar radonmalingen startet og sluttet, og
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

hva resultatet av malingen ble
D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter,

tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

|:| Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nasrmere

Selgeres initialer:
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remtind

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

34

. Vet du om noe i nabolaget som kan veere
plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv neermere

35.

Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet | uenigheter eller
konfllktar rundt eiendommen?

DJa

[E' Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv neermere

36.

Vat'du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan eke utgifter som festeavgift,
tellesutgifter, follesgjeld eller kommunale
avgifter?

E Ja E e, ikke som jeg kenner tl

Hvis ja, beskriv neermere

' \ hY \
Kommunen Vi ?f‘wo&-\s&rﬂ NI
Jek W s wnes

1 Sgu

Generelt
37. Har boligen garasje eller gvrige Hvis ja, beskriv neermere
tilleggsbygninger?
IB Ja D Nei, ikke som jeg kienner til
38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
ovrige tilleggsbygninger? \ N '
Keekskort 1 ek . QOkeN has gad o
E} Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
ex \@ -
39. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
som ikke er nevnt i de andre spersmalene? -
P B\j HQ:\: c‘ju\v L hz)dl [NV &'y
gl Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til N \'3*\ \(_\CD een M‘) Aesrossc 204
Giorde Tanckk 40mto, Tercasse P laksigua
Nye vanestol ﬁ”}f F\‘"@Nd\m‘f 01
N . MO RS (\"‘ran,.)
Nyc weaeger g8 0N com 4 led\ vegged
40. Vet du om det er, efler har veert, feil pa tilbehor Huvis ja, beskriv feilene og omfanget
som felger med eiendommen?
I:l Ja JE Nei, ikke som jeg kjenner til
Selgeres initialer
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

41. Har du andre opplyshinger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

42, Er det bestilt Norgespris pa strem?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p&
50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

43. Hvis det er noe annet ved eiendominen eller boligen som det kan vasre viktig for kjgperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

Selgeres initialer:



F re m tl n d Selgers egenerkleering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

+ Duférjuridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker gkonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse.

* Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkleeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler

Pris og betaling

Prisen p& boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 m&neder fra egenerkleeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjape boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
+ salget er mellom personer som bor eller har bodd pé eiendommen de siste 12 maneder.

+ salget skjer i nasringseyemed. Med neeringsgyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjspt eiendommen
med formal om & tiene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

« salget er et kontraktsoppdrag og kigp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du a kjope boligselgerforsikring? B:[ Ja l:‘ Nei l:l Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkrene

Jeg bekrefter 4 ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker

Signatur
Selger 1: sted \ l Selger 1: dato Selger 1: underskrift
. wlgonies 1O
MNGNRTES B
Selger 7 sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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Nabolagsprofil

Bratavegen 17 - Nabolaget Kjglaberget/Toverud - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& Kravdalen 10 min %
Linje 775,781,783, 793, 795 0.9 km

X Oslo Gardermoen 1140 min &

Skoler

Flisa skole (1-7 kl.) 21 min %

281 elever, 15 klasser 1.8 km

Asnes ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %

202 elever, 23 klasser 1.6 km

Solgr vgs. avd. Valer 17 min &

Elverum videregdende skole 40 min &

800 elever 43.2 km

Ladepunkt for el-bil
& Extra Flisa 11 min &

& Recharge Kiwi Flisa 15 min %

«Kort vei til skogen og gaavstand til
butikkene. Hyggelige naboer og et rolig
strgk, man fgler seg helt trygg.
Gaavstand til skole og barnehage
0gsa.»

Sitat fra en lokalkjent

108

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

36.5%
36 %
38.9%

11.3%
87 %
14.5%
42 %
6.5%
72%
15.9%
15.1%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

33.8%

321 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kiglaberget/Toverud 923 502
B risa 1863 1035
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Myrsnipa barnehage (1-5 ar) 5min %
41 barn 0.5km
Bashammeren barnehage (1-5 ar) 6 min &
30 barn 3.8km
Tyristubben Fus barnehage (1-5 ar) 6 min &
61 barn 4.3 km
Dagligvare
Coop Extra Flisa 12 min %
Post i butikk 1.1 km
Rema 1000 Flisa 13 min 4



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 92/100

Sport

@ Nymoenjordet fotballbane 6 min %
Fotball 0.5km

@ Kapt. dreyers vei fotballbane 10 min %
Fotball 0.9 km

& Puls Flisa 17 min 4

& Victus Treningssenter 19 min %

Boligmasse

B 80% enebolig
Il 3% blokk
B 17% annet

Varer/Tjenester
Flisa Stormarked 14 min %
@ Boots apotek Flisa 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
o))
-
o
oY)
-
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 54%
B Kjglaberget/Toverud
B Flisa
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

110



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Brétavegen 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2270 FLISA Saksbehandler: Marielle Skoglund Skybakmoen
Telefon: 954 34787
Oppdragsnummer: E-post: Marielle.Skybakmoen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



