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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kristian IVs gate 77

Kr 6 690 000,-
Kr 168 640,-

Kr 6 858 640,-
Andreas Haland

Tomannsbolig
Eiet

1903

160/193 kvm
248.1 kvm

&

8

Gnr. 150, bnr. 822
1411260038

En hel tomannsbolig i
Posebyen med sentral og
attraktiv beliggenhet -
Gode leieinntekter

Velkommen til Kristian IVs gate 77. Hel tomannsbolig med
selvstendige boenheter, betydelig oppgradert og attraktivt beliggende
i sjarmerende Posebyen.

Boligen gér over fire plan og inneholder to separate leiligheter med
felles inngang og bakgérd. Perfekt som investeringsobjekt eller for
kombinasjon av egen bruk og utleie.

Forste etasje ble totalrenovert i 2025. Alt ble revet ned til konstruksjon
og bygget opp pa nytt. Resultatet er en moderne og tidsriktig leilighet
med gjennomgadende hgy standard, nye gulv og nye overflater.
Utvendig fremside og bakside ble renovert i 2024. Loftleiligheten er
ogsa betydelig oppgradert (2023).

Verdt & merke seg:

- Attraktivt investeringsobjekt

- Totalrenovert leilighet i 1. etasje (2025)
- Gode leieinntekter

- Bakgard med stort potensial

- Sentralt

-
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 160 kvm
BRA - e: 33 kvm

BRA totalt: 193 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 33 kvm 2 boder

1. etasje

BRA-i: 65 kvm Vaskerom, bad, soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken, trapperom og
fellesgang

2. etasje
BRA-i: 64 kvm Bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken, entré og trapperom

3. etasje
BRA-i: 31 kvm Soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom og trapperom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Trapperom pa loftet er medregnet i arealet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Pa grunn av skjevheter i etasjeskille pa loftet vil det kunne vaere avvik pa arealet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Mottatte tegninger datert 18.04.2023, legges til grunn for lovlighet.
Tegningene viser ikke vinduenes plassering.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
248.1 kvm
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Beliggenhet
Boligen ligger midt i smgrgyet med umiddelbar naerhet til byliv, servicetilbud og det
meste Kristiansand sentrum kan tilby.

Her bor du fa minutter unna dagligvarebutikker, treningsmuligheter, Aquarama,
handlegaten Markens, kulturhuset Kilden og Nupenparken — alt innen enkel
rekkevidde.

For deg som setter pris pa natur og friluftsliv, er bdde Baneheia og Oddergya lett
tilgjengelig. Baneheia byr pa et variert lgypenett med stier og turveier i naturskjgnne
omgivelser, ideelt for bade rolige spaserturer og mer aktive lgpeturer.

Like i naerheten finner du ogsa Bystranda, en attraktiv bystrand med sand,
aktivitetsomrader, sitteplasser og ulike fritidstilbud. Stranden er tildelt den anerkjente
Blatt Flagg-sertifiseringen, en kvalitetsutmerkelse som kun et fatall strender i Norge
har mottatt. Her arrangeres ogsa Palmesus, en av landets mest populaere
strandfestivaler.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplass rett utenfor, med gode
forbindelser blant annet til Universitetet i Agder.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Gavlveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.

- Fasade/kledning har liggende bordkledning av eldre dato pa gavlene. @vrige deler av
boligen har ny kledning med ekstra isolasjon samt lydisolert, trekonstruksjonen er av
ukjent utfgrelse men med ekstra isolasjon utfgrt av eier. Fasaden/kledningen har ny
bordkledning.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Delvis synlig eldre sperrer pa loftet.
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- | deler av boligen er det eldre malte trevinduer med 1 og 2-lags glass, flere malte
trevinduer med 3-lagsglass.
- Bygningen har malte ytterdgrer.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

- Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige
vegger av mur/betong.

- Rommene som vender mot terrenget er boder. Ved sgk etter fukt er det gkende mot
gulvet og nedre deler av veggene. Det er registrert

kalkutslag pa deler av overflatene.

- Under mindre deler av boligen er det krypkjeller under trebjelkelag.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Bad/vaskerom loft

- Eier har lagt nytt belegg pa gulvet, ellers ukjent argang.

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg.

- Det er ikke ukjent sluklgsning og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom - 2.etg

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vaskerom - 1.etg

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
- P4 gulvet er det vinylbelegg. Det er oppkant ved dgr pa 30 mm.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

- Rommet har opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Bad - 1.etg

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis
ved dgr til slukrist.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- | store deler av bygget er det innvendige vannledninger av kobber, i

- 1.etasje er det nyere vannledninger av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter og 2stk pa ca 120 liter.

- Det elektriske anlegget for 1. etasje har automatsikringer.

- Sikringsskapet er plassert i gangen.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangeni 2.
etasje og i trappen opp til loftet.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa bygget.

- Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/betong.

- Ved inngangspartiet er det fall bort fra bygget. | hagen er det flatt uten tilstrekkelig fall
bort fra bygget.

- Avigpsrar av plast tilkoblet offentlig avligp via private stikkledninger.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Annet:

- Utvendig fremside og bakside er renovert i 2024 med etterisolering, lydplate, ny
kledning, nye vinduer og nye ytterdgrer.

- Alle vinduer mot gaten er nye i 2024

- Ytterdgrene front og bak er nye i 2024.

- Nytt kjgkken fra AUBO i 2025 1 etasje.

Lovlighet - Tomannsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Mottatte tegninger datert 18.4.2023 legges til grunn for lovlighet.
Tegningene viser ikke vinduenes plassering.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
- Ja. Fuktskader pa bad i 2. etasje.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. pusset opp bad 1 etasje. ny membran og nye fliser. Muremester Hans Christian
Johannessen.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Ja. La ny membran pa gulv og vegger pa badet i 1 etasje.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Jeg selv er tgmrer og har bytttet alle vinduene som star mot gaten og kledning er
byttet pa hele huset.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?
- Ja. Fukt i taket pa badet i 2. etasje.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. 2025. Flyttet toalettet i 1 etasje og la ny rer til dusj, do og vask.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
-Ja. 2025. La nye rgr i 1 etasje og koblet det til sikringsskapet i gangen.

Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere?

- Ja. kjelleren var i bruk som boenhet som ikke var godkjent fgr jeg kjgpte den men
endret det til bod. 3 etasje har jeg gjort tiltak for & fa det godkjent av kommune til en
boenhet. 2. etasje og loft er endret til 1 enhet som er godkjent av kommunen.

Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
- Ja. 2 etasje og loft er utleid, 2 personer i 2 etasje og 1 pa loftet.

Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
- Naboen leier ut hele huset til flere personer, sa av og kommer det litt hgy musikk i

helgene.

Er det bestilt Norgespris pa strem?
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- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Underetasje: 2 boder

1. etasje:
Vaskerom, bad, soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken, trapperom og fellesgang

2. etasje:
Bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2, stue, kjgkken, entré og trapperom

3. etasje:
Soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom og trapperom.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad/Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom under terreng
Innvendig > Innvendige trapper
Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2. etg

Tekniske installasjoner > Vartmvannstank - loft

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet > Helse, miljg og
sikkerhet

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Utvendig fremside og bakside er renovert i 2024 med etterisolering, lydplate, ny
kledning, nye vinduer og nye ytterdgrer.

- Alle vinduer mot gaten er nye i 2024

- Ytterdgrene front og bak er nye i 2024.

- Nytt kjokken fra AUBO i 2025 1 etasje.
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Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Eiendommen varmes opp ved bruk av elektrisitet.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke informasjon om strgmforbruk.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 690 000

Omkostninger kjgper
6 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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167 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

168 640 (Omkostninger totalt)

185 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

188 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 858 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 875 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 878 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 22 544 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 5 608,- og inngdr i kommunale avgifter.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 822 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/822:
09.06.1955 - Dokumentnr: 1160 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.08.1955 - Dokumentnr: 1577 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om septiktank m.m.
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

04.02.2026 - Dokumentnr: 132928 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

Dokumentnr: 905763 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

01.01.2020 - Dokumentnr: 270229 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:150 Bnr:822
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for loft datert
28.11.2023.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Kommunedelplan for Kvadraturen. Godkjent 12.02.2014. Formal: Bolig. (Eiendommen
er ikke regulert til bevaring)

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veaere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
Www.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,15% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4000 Fotograf

8 990 Kampanje februar, 16990,- Markedspakke

3 700 Kommunale opplysninger

9 990 Oppgjgrshonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

580 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 125 595

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109
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Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
20.02.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 150, bnr. 822

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 160 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2732 Referansenummer: XH5694

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Rapportansvarlig

Do Anld Telllon

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2732

Befaringsdato: 11.02.2026

Side: 2 av 38
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 38
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig - Byggear: 1903

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Gavlveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har liggende bordkledning av eldre dato.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Delvis synlig eldre
sperrer pa loftet.

I deler av boligen er det eldre malte trevinduer med 1 og 2-lags
glass, flere malte trevinduer med 3-lagsglass.

Bygningen har malte ytterdgrer.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da
det er synlige vegger av mur/betong.

Rommene som vender mot terrenget er boder. Ved sgk etter fukt er
det gkende mot gulvet og nedre deler av veggene. Det er registrert
kalkutslag pa deler av overflatene.

Under mindre deler av boligen er det krypkjeller under trebjelkelag.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom loft

Eier har lagt nytt belegg pa gulvet, ellers ukjent argang.

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg.

Det er ikke ukjent sluklgsning og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa
gulvet.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom 2.etg

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Bad 1.etg

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm.
hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

| store deler av bygget er det innvendige vannledninger av kobber, i
1.etasje er det nyere vannledninger av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstankene er pa ca. 200 liter og 2stk pa ca 120 liter.

Det elektriske anlegget for 1. etasje har automatsikringer.
Sikringsskapet er plassert i gangen.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i gangen i 2. etasje og i trappen opp til loftet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa bygget.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/betong.

Ved inngangspartiet er det fall bort fra bygget. | hagen er det flatt
uten tilstrekkelig fall bort fra bygget.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

og opplegg for vaskemaskin. Arealer Ga til side
Det er elektrisk styrt vifte.
nglltakmg er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i Forutsetninger og vedlegg Ga til side
vatsonen.
Lovlighet Gé til side
Vaskerom 1.etg
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater. Tomannsbolig
Pa gulvet er det vmylbe.leg.g. Det er oppkant vedﬂd¢r pa 30 mm. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
RDet er ptla:tsluk olg syr;llg vaIbeIegkg. som tettesjikt. stemmer med dagens bruk
ommet har opplegg for vaskemaskin. ) .
Det er elektrisk styrt vifte. :\/Io:t;:]ttf tegninger datert 18.4.2023 legges til grunn for
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. ov 'g_ et L ) .
Tegningene viser ikke vinduenes plassering.
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Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20924-2732
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 11.2.2026 Klokka 09.00

Det var skyer og -4 grader.

Eiendommen og bygget var dekket av sng pa befaringsdagen,
delvis noe begrenset vurderinger.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert, ei heller lyd.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Tomannsbolig

L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

o Véatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater a til i
Gulv

Py Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Krypkjeller Gatil side

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
11.02.2026 Side: 6 av 38
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

@©  Utvendig > Veggkonstruksjon Galtilside @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
i i Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
. . GA til side Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

©  Utvendig > Vinduer Helse, miljg og sikkerhet

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Galtilside forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
@ Innvendig > Overflater G ML sides dagens forskriftskrav.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
0 Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga tilside trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side rekkverk i innvendige trapper.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2.etg Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - loft Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilsi
og himling

@) vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 2, Etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si

vegger og himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(-]

0 Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 7 av 38



JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1903 Fgrste oppfgring i kommunale
arkiver, ukjent opprinnelig byggear.

Anvendelse

Hel tomannsbolig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.
Grunnet sng er taket besiktiget fra bakkeniva og vinduer pa loftet. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder pa tekkingen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Opplyst i tidligere tilstandsrapport a vaere fra ca 1980, taksteinen var ikke mulig a Igfte opp rundt vinduene da det er fryst fast pa grunn av varmetap fra
loftet.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler av takrenner og beslag i bunn av dgrene, gvrige deler er dekket
av sng og ma inspiseres narmere nar taket er fritt for sng. Avvik pa beslag kan gjgre at vann og fukt kommer inn i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 8 av 38
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

48

Tek17: Vann som renner av taket, ma ledes bort fra bygningskonstruksjonen ved hjelp av nedlgpssystem eller pa annen mate, slik at byggverket og
tilliggende terreng ikke far skader.
I hht Tek 17 skal byggverket sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Gavlveggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning av eldre dato.
Eier opplyser: Utvendig fremside og bakside er renovert i 2024 med etterisolering, lydplate, ny kledning, nye vinduer og nye ytterdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar

tiltak.

“—— k
Skum som tetting, apent for gnagere og ikke tilstrekkelig utlufting. Stedvis noe darlig kledning.

Veggkonstruksjon - ny kledning

Store deler av boligen har ny kledning med ekstra isolasjon, trekonstruksjon er av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Lufting og ekstra isolert. Ny kledning.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Delvis synlig eldre sperrer pa loftet. Eier har fremvist bilder av ny fuktsperre i taket i deler av bygget.

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 9 av 38
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

e Det er ikke etablert dampsperre i de deler av konstruksjonen som er tilgjengelig for kontroll.
e Det er spor etter trebordene insekter.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Hull i dampsperren vil kunne gjgre at varm fuktig inneluft trenger ut i konstruksjonen med dertil fare for fukt og rateskader i konstruksjonen.
Holdes videre under oppsikt, treborende insekter i bygget kan svekke baering og bgr holdes under oppsikt.

Sng som smelter pa taket indikere manglende lufting eller varmetap fra underliggende boligrom, ved nytt tak bgr isoleringen gkes, ny innvendig
dampsperre etableres samt lufting av konstruksjonen i hht dagens krav.

Spor etter treborende insekter Ingen dampsperre.

Vinduer

I deler av boligen er det eldre malte trevinduer med 1 og 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 10 av 38
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Tilstandsrapport

Eldre vinduer i deler av boligen. Knekt hampe.

]

Mangler ett glass og kommer inn fukt i bunnen av vinduet.

(3 vinduer - nyere dato

I boligen er det 6 nyere malte trevinduer med 3-lags glass.
Eier opplyser at ogsa takvinduene pa loftet er av nyere dato og alle vinduer pa siden mot gaten er nye i 2024.

1

&
»

: B
—— 4| ] \
— | :
= | ! | A

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer av nyere dato.
Eier opplyser: ytterdgrene front og bak er nye i 2024.

'ﬂ
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Utbedringer rundt inngangsdgren vil bli gjort fgr salg.



JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Utettheter rundt dgren i front, vil bli utbedret av eier fgr salg.

Fuktskader pa dgren.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskader pa overflater.

Eier opplyser:

e 2. etasje har moderniseringsbehov.

* 3. etasje ble pusset opp i 2023 med nye takvinduer, etterisolert, nye plater, nytt gulv, nytt belegg pa bad, nytt tekjgkken, men med noe behov for videre
modernisering

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

| 2.etasje er det stor slitasje pa gulvene, behov for oppgraderinger.

750 overflater - 1.etg

Innvendig i 1.etasje er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er malt skjevheter i alle byggets etasjeskiller, avvik pa eldre bygg er normalt.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Oppretting ma vurderes, bjelkelaget bgr da ogsa forsterkes. Kostnad er noe omtrentlig da ikke alle rom har avvik over kravene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.
Pipen er delvis kledd inne og kan derfor ikke brukes, rehabilitering ma derfor paregnes.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipen kan ikke brukes fgr alle 4 sider er tilgjengelige for kontroll.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipelgp, tiltak kan paregnes.

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato: 11.02.2026
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Tilstandsrapport

Sotluke i kjelleren, malt igjen og ikke mulig a dpne.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen ligger under terrenget. Hulltaking er ikke foretatt da det er synlige vegger av mur/betong.
Rommene som vender mot terrenget er boder. Ved sgk etter fukt er det gkende mot gulvet og nedre deler av veggene. Det er registrert kalkutslag pa
deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Tilstandsgrad 2 er satt da det kun er boder i kjelleren med apne murkonstruksjoner, det anbefales a lagre |gsgre i tette plastkasser.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Krypkjeller

Under mindre deler av boligen er det krypkjeller under trebjelkelag. Deler av bjelkelaget ser ut til & veere forsterket/utbedret i forbindelse med
oppgradering av byggets 1.etasje.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Anbefaler a holder konstruksjonen under oppsikt dersom det blir synlig vann i kryperommet eller gkt fuktighet i treverket bgr det etableres fuktsperre pa
grunnen og vurderes @ montere avfukter.

De paviste fuktmalingene er helt pa grensen mot hvor skader kan oppstd, na er befaringen utfgrt pa den tiden av aret det sannsynligvis er hgyest fukt i
denne typen rom.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
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Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

(32 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

Trappen opp til loftet har liten frihgyde.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

JATBygg AS

Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Avstivere plassert rett pa stein, uten kapileerbrytende sjikt.

For a lukke avviket ma trappen byttes, forsiktighet ved bruk anbefales.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20924-2732
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Tilstandsrapport

VATROM

LOFT > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.
Eier har lagt nytt belegg pa gulvet, ellers ukjent argang.

LOFT > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Hull i veggplatene bak kabinettet.

Konsekvens/tiltak
« Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

For & lukke avviket ma platene byttes. Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk.

LOFT > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Tilstandsrapport

56

LOFT > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke ukjent sluklgsning og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Dusjkabinettet er plassert slik at det ikke er mulig @ rengjgre sluken.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Regelverket krever at sluket skal vaere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

Kostnad er satt for nytt kabinett med muligheter for rengjgring av sluk i gulvet.
Det er flere utettheter pa badet noe som tilsier forsiktighet ved bruk, dersom det oppstar lekkasjer bak kabinettet eller vasken vil det kunne oppsta store
skader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ikke mulig & fa {ilééng pa sluken.
LOFT > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

LOFT > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFT > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverommet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 17 av 38



JATBygg AS
Sagebakken 11
Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: kontrollerkleaeringer fra elektriker.
Badet baerer preg av ufagmessig utfgrelse.

Arstall: 2005 Kilde: Faktura e.l

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

o Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Fuktskader pa overflatene.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
P& grunn av plasseringen pa innredning og skap er det ikke mulig & male under kabinettet. Malingen som er utfgrt er kun punktvis pa gulvet. Det er ikke
flyttet pa vaskemaskin og lignende.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
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Flere Ipse fliser pa oppkanten.
Ved vannsgl pa gulvet er det fare for at vann renner ut av rommet, det er pavist en sprekk mellom gulv og vegg som gjgr at vann kan renne ut der.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnad méa sees i sammenheng med en renovering av rommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

!

Laveste del av gulvet i hjgrne.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt p& vatrommet.
» Vegger med overflater av panel/plater gir TG:3 i hht NS:3600.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Kostnad ma sees i ssmmenheng med en renovering av rommet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Ukjent membranlgsning.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Veggflatene har flere fuktmerker og stedvis forhgyet fuktnivaer.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Det er registrert symptom pa fuktskader.
Det blaser inn kald luft mellom oppkant flis og veggplater, dette kan veere en medvirkende arsak til fuktmerkene pa veggen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Ved en renovering av badet ma det pa bakgrunn av fuktmerkene pa utsiden av veggen paregnes fuktmerker ogsa inni veggen. Ved renovering pase a tette

luft lekkasjene og etabler tette vatsoner.

Fuktflekker pa panelet.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE > VASKEROM
750 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > VASKEROM
150 overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg. Det er oppkant ved dgr pa 30 mm.

1. ETASJE > VASKEROM
T2 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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1. ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i i skap pa kjskkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til under 6.

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
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1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 15 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Det er lokalisert noe hullyd ved dgren.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Rommet er ikke bygget etter Tek 17 preaksepterte Igsninger.

For dusjsonen ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

-Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i
tillegg veere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

-Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

-Fall til sluk pa@ minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Veggene pa badet vender mot trapperom/fellesarealer og yttervegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

KI@KKEN

LOFT > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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LOFT > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

* Det er fuktskader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Eier opplyser: nytt kjgkken fra AUBO i 2025

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

| store deler av bygget er det innvendige vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Avviket gjelder eldre deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Eldre rgr har med fare for lekkasjer, anbefales utskiftet fgr skader skjer. Vann som lekker fra rgr kan gjgre store skader i bygget fgr det blir synlig.

(3 vannledninger - nyere dato

Innvendige vannledninger for 1.etg er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avviket gjelder de deler av anlegget som ikke er byttet.
Avlgpsinstallasjoner skal ha minst én lufteledning som er fgrt til det fri uten vannlds, med mindre det dokumenteres at avigpet kan fungere tilfredsstillende

ved bruk av en annen Igsning.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Durgo ventil pa loftet. Eldre og nyere rgr i kjelleren.

(O Avigpsrer - nyere dato

Det er avigpsrgr av plast til 1.etg.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For & minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
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Varmtvannstank - 2.etg

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

» Tanken er kledd inn og ikke tilgjengelig for kontroll. Ukjent alder og tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler oppsyn, skader som oppstar kan utvikle seg til omfattende skader.

Varmtvannstank - loft

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting fgr lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget for 1. etasje har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Eier opplyser at anlegget i 1. etasje er nytt i forbindelse med renovering av leiligheten.

ol

1

Elektrisk anlegg - 2.etg og loft
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen i 2. etasje og i trappen opp til loftet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger delvis dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget og mye ufagmessig utfgrelser med skjgteledning og lgse ledninger anbefales det en
utvidet el kontroll pa hele anlegget.

Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for & sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 4 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

Apning bak pa skapet.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa bygget.

Vurdering av avvik:
 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

Det er ingen synlig utvendig fuktsikring, dette er ikke unormalt pa eldre bygg der kjelleren kun er ment a ha apne murvegger og kun er beregnet for lagring
av sykler, dekk ol.

Konsekvens/tiltak
o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

(32 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur/betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Flere mindre riss og sprekker i eldre bygg er normalt.

(32 Terrengforhold

Ved inngangspartiet er det fall bort fra bygget. | hagen er det flatt uten tilstrekkelig fall bort fra bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fare for fukt i underetasjen, hgy alder pa drenering og utvendig fuktsikring tilsier tiltak. Det bgr da ogsa etableres fall bort fra bygget.

Anbefaler 3 etablere fall bort fra grunnmuren. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Eier opplyser at vann og avlgpsrgrene er av nyere dato.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det drypper fra stengekranen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte kran, fare for ytterligere skader.

Drypper fra kran. Tanken er ikke i bruk.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Bygget er nylig godkjent av kommunen for det som er dagens bruk, prosjektering brann er ikke mottatt og ikke vurdert. Remningsveier for soverom pa
loftet er derfor ikke videre vurdert.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Kristian IVs gate 77, 4614 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 822
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2732 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 31 31 14 45
2. Etasje 64 64 64
1. Etasje 65 65 65
Kjeller 33 33 33
SUM 160 33 14 207
SUM BRA 193
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, stue/kjgkken, bad/vaskerom,
trapperom
5. Etasle Bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2,
’ J stue, kjgkken, entré, trapperom
) Vaskerom, bad, soverom 1, soverom 2,
1. Etasje .
stue, kjgkken, trapperom, fellesgang
Kjeller Bod 1, bod 2
Kommentar

Trapperom pa loftet er medregnet i arealet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.
Pa grunn av skjevheter i etasjeskille pa loftet vil det kunne vaere avvik pa arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Mottatte tegninger datert 18.4.2023 legges til grunn for lovlighet.
Tegningene viser ikke vinduenes plassering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

11.2.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr
Andreas Haland Kunde
Leietaker 2.etg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4204 KRISTIANSAND 150 822 0 248.1 m?
Adresse

Kristian IVs gate 77

Hjemmelshaver
Haland Andreas

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Ordrebekreftelse 09.02.2026

Egenerklaering 12.02.2026

Byggesak 11.02.2026

Tidligere

R 11.02.2026
boligsalgsrapport

E-post fra eier med
dokumentasjon

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.02.2026

2 19.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Innhentet

Ingen

JATBygg AS
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S

46

96

Eieforhold

Eiet

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2732
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Andreas Haland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Kristial’] |VS Gate 77 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4614 Kristiansand S

4204-150/822/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260038 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

fuktskader pé& bad i 2etasje

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: murermester hans christian johannessen

Beskrivelse av arbeidet: pusset opp bad 1 etasje. ny membran og nye
fliser

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

la ny membran pa gulv og vegger pa badet i 1 etasje.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: jeg selv er tamrer og har bytttet alle vinduene som star mot gaten og kledning er byttet
pa hele huset.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

+Ja
fukt i trappenedgangen til kjelleren og nedre del av vegger i kjeller.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

fukt i taket pa badet i 2 etasje

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Bjgrn Birkeland

Beskrivelse av arbeidet: flyttet toalettet i 1 etasje og la ny rar til dusj, do og
vask

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller

lignende?
+Ja
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Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: elektroeksperten

Beskrivelse av arbeidet: la nye ror i 1 etasje og koblet det til sikringsskapet i
gangen

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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kjelleren var i bruk som boenhet som ikke var godkjent for jeg kjgpte den men endret det til bod. 3 etasje har jeg
gjort tiltak for & f& det godkjent av kommune til en boenhet

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

2 etasje og loft er endret til 1 enhet som er godkjent av kommunen.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

2 etasje og loft er utleid, 2 personer i 2 etasje og 1 pa loftet.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

ja

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

naboen leier ut hele huset til flere personer, sa av og kommer det litt hgy musikk i helgene

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77
Eier HALAND ANDREAS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2790200,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.

Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL
224,14 1/1
224,14 1/1
224,14 1/1
168,37 1/1
168,37 1/1
168,37 1/1
415,20 1/1
415,20 1/1
415,20 1/1
344,68 1/1
344,68 1/1
344,68 1/1
2,01 1/1

FRA-TIL DATO
010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310125

010225-280225

010325-310325

010125-310325

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501028521

4071580
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04071580500000101
5723,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
224,14 25%

224,14 25%
224,14 25%
168,37 25%
168,37 25%
168,37 25%
415,20 25%
415,20 25%
415,20 25%
344,68 25%
344,68 25%
344,68 25%

1402,00

04071580 AvtaleGiroreferanse 04071580500000101
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Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77

Eier HALAND ANDREAS

Grunnlag MVA hgy sats: 3457,17, MVA: 864,30

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04071580 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501028521

4071580
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04071580500000101
5723,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

4859,17
864,30
-0,47
5723,00

04071580500000101



Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77
Eier HALAND ANDREAS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN
2

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
2

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

2790200,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
224,14 1/1 010425-300425
224,14 1/1 010525-310525
224,14 1/1 010625-300625
168,37 1/1 010425-300425
168,37 1/1 010525-310525
168,37 1/1 010625-300625
415,20 1/1 010425-300425
415,20 1/1 010525-310525
415,20 1/1 010625-300625
344,68 1/1 010425-300425
344,68 1/1 010525-310525
344,68 1/1 010625-300625
2,01 1/1 010425-300625

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501077684

4071580
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04071580500000127
5723,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
224,14 25%

224,14 25%
224,14 25%
168,37 25%
168,37 25%
168,37 25%
415,20 25%
415,20 25%
415,20 25%
344,68 25%
344,68 25%
344,68 25%

1402,00

04071580 AvtaleGiroreferanse 04071580500000127
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Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77

Eier HALAND ANDREAS

Grunnlag MVA hgy sats: 3457,17, MVA: 864,30

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04071580 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501077684

4071580
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04071580500000127
5723,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

4859,17
864,30
-0,47
5723,00

04071580500000127



Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77

Eier HALAND ANDREAS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
2

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
2

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2790200,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
224,14 1/1 010725-310725
224,14 1/1 010825-310825
224,14 1/1 ©10925-300925
168,37 1/1 010725-310725
168,37 1/1 010825-310825
168,37 1/1 ©10925-300925
415,20 1/1 010725-310725
415,20 1/1 010825-310825
415,20 1/1 ©10925-300925
344,68 1/1 010725-310725
344,68 1/1 010825-310825
344,68 1/1 010925-300925
2,01 1/1 010725-300925

04071580 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501127645

4071580
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04071580500000143
5377,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
224,14 15%

224,14 15%
224,14 15%
168,37 15%
168,37 15%
168,37 15%
415,20 15%
415,20 15%
415,20 15%
344,68 15%
344,68 15%
344,68 15%

1402,00

04071580500000143
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Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77

Eier HALAND ANDREAS

Grunnlag MVA middel sats: 3457,17, MVA: 518,58

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04071580 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501127645

4071580
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04071580500000143
5377,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

4859,17
518,58
-0,75
5377,00

04071580500000143



Kristiansand
kommune

HALAND ANDREAS
KRISTIAN IVS GATE 77
4614 KRISTIANSAND S

Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77

Eier HALAND ANDREAS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
2

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
2

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
2

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2790200,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
224,14 1/1 011025-311025
224,14 1/1 011125-301125
224,14 1/1 ©11225-311225
168,37 1/1 011025-311025
168,37 1/1 011125-301125
168,37 1/1 011225-311225
415,20 1/1 011025-311025
415,20 1/1 011125-301125
415,20 1/1 011225-311225
344,68 1/1 011025-311025
344,68 1/1 011125-301125
344,68 1/1 011225-311225
2,01 1/1 011025-311225

04071580 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501176882

4071580
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04071580500000168
5721,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
224,14 15%

224,14 15%
224,14 15%
168,37 15%
168,37 15%
168,37 15%
415,20 15%
415,20 15%
415,20 15%
344,68 15%
344,68 15%
344,68 15%

1402,00

04071580500000168
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Kristiansand

kommune

HALAND ANDREAS Fakturanr.

KRISTIAN IVS GATE 77

4614 KRISTIANSAND S Kundenr.
Fakturadato
Forfallsdato
Bankkonto
KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.

. Telefon
Eiendom 150/822/0/0/1 - KRISTIAN IVS GATE 77 Deres ref.
Eier HALAND ANDREAS

Termin

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

GRUNNLAG ENH.

Netto
Grunnlag MVA middel sats: 3457,17, MVA: 518,58 MVA

@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1,00 Stk 344,00 1/1 010925

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501176882

4071580
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04071580500000168
5721,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00

5203,17
518,58
-0,75
5721,00

eFakturareferanse 04071580 AvtaleGiroreferanse 04071580500000168
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Ll!’. 32 -46/47o

Herr byggmester Nils Jbrg Strey,
Kirkegt. 2 4,
hersteds,

Vedr. Fesadeferandring, Kr.4desgt. 77-79.

Deres snmeldelse ble behandlet pa bygnimgsradets mite
den 26.d.m. eog gedkjent sem emmeldt.

Depertementets tilletelse til meteriziferbruk mi imnhentes.

Kristismsend, 28,eugust 1946,
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Kristiansands Ingenigrvesen MO - .

JdenTe 183/550
i r
Firma K, Horgen, il SN S

Lo % sfzo:/,

Ferdigattest

The Bedstien dn yuily

for rerleggerarbeidet i matr. nr. S e
23/8 55

Hovedbesiktigelse av ovennevnte arbeide ble foretatt .. . ~T7 7. dagAden e
Anlegget er utfort | samsvar med gjeldende reglementer og bestemmelser“k.

Ingenigrvesenet overtar hermed lkke noe ansvar overfor eier, rerlegger eller tredjemann.

Glenpayrdt 1i1: Fy. 1se og Dagny Grundekjbnn.

ME%MQB&
lielsera

W Egpaat, 509

Kristiansand S., den

Stadsingenior

Kontrollmr

Anmerkninger:
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Kristiansands Helserad

i e A/
A &3y
' LU Jul }

KR SAED

Attest.

Herved bevitnes at det for

i | rim, Ase og Dagny Grundekjdmm .
anmeldte sanitzrarbeide pd matr.-nr, 77 ...

RO . o -5 ) O |

e Bl e septik- tank med EredagbeT9e..e.e.

er lovmedholdig utfert.

Kristiansand, den_ 19, jnli.......1955,

Stadsfysikus.

F

B. V1))



Gylden Eiendom AS

Kristian IVs gate 77, 4614 Kristiansand S

Kristiansand Kommune
Byggesaksavdelingen
Postboks 417 Lund
4604 Kristiansand S

Kristiansand, 28.06.2019

Kristian I'Vs gate 77 — 150/822

Viser til deres brev av 13.06.2019 og bekrefter med dette at alle palegg er utbedret og beboelse i
kjeller er opphert.

Med vennlig hilsen
For Gylden Eiendom AS

Omar Haidar
Styreleder
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Gylden Eiendom AS

c/o Omar,

Vigeveien 17

4633 KRISTIANSAND S

Var ref.. Deres ref.: Dato:
201401973-8 Kristiansand, 13.06.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Kristian IVs gate 77 - 150/822 - Palegg om oppher av bruk og ilegging av
tvangsmulkt

Byggeplass: Kristian IVs gate 77 Eiendom: 150/822

Tiltakshaver: Gylden Eiendom AS Adresse: Vigeveien 17
4633 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftiltaksart: Vaningshus /Bruksendring

Med hjemmel i pbl § 32-3 gis herved palegg om oppher av den ulovlige bruk.
Frist for a etterkomme palegget settes til 13.07.2019.

Med hjemmel i pbl § 32-5 ilegges tvangsmulkt, i form av engangsmulkt, pa kr 50.000-, dersom
ikke den ulovlige bruken opphgrer og bygningsmyndigheten har mottatt dokumentasjon pa
dette innen 13.07.2019.

Med hjemmel i pbl § 32-3 gis herved palegg om retting/tilbakefgring av bygningen til godkjent
stand. All innredning og mgblering som gjor at kjelleretasje og loft fremtrer som
hoveddel/oppholdsrom skal fjernes.

Frist for a etterkomme palegget settes til 13.07.2019.
Med hjemmel i pbl § 32-5 ilegges en engangsmulkt pa kr 15.000,- og en lgpende dagmulkt pa kr

300,- pr dag hvis tiltaket ikke er rettet og bygningsmyndigheten har mottatt dokumentasjon pa
dette innen 13.07.2019.

Saken gjelder:
Plan-, bygg- og oppmalingsetaten viser til forhandsvarsel av 08.05.2019 vedrgrende palegg om
oppher av bruk av boligens loft og kjeller og palegg om retting.

Frist for uttalelsen ble i varsel satt til 05.06.2019. Tiltakshaver har fatt mulighet for & seke om etter-
godkjenning innen fastsatt frist. Etaten har ikke mottatt noen tilbakemelding.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Dalibor Premovic http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38243215 NO963296746
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Det vises til beskrivelsen av det faktiske forholdet i varsel av 08.05.2019. Det foreligger ikke tillatelse
for & benytte loft og kjeller til rom for varig opphold pa eiendom med gnr. 150, bnr. 822.

Paleggets innhold:
Med hjemmel i pbl § 32-3 gis herved palegg om opphear av den ulovlige bruk.
Frist for a etterkomme palegget settes til 13.07.2019.

Med hjemmel i pbl § 32-5 ilegges tvangsmulkt, i form av engangsmulkt, pa kr
50.000-, dersom ikke den ulovlige bruken opphgrer og bygningsmyndigheten
har mottatt dokumentasjon pa dette innen 13.07.2019.

Med hjemmel i pbl § 32-3 gis herved palegg om retting/tilbakefering av
bygningen til godkjent stand. All innredning og meblering som gjor at
kjelleretasje og loft fremtrer som hoveddel/oppholdsrom skal fjernes.

Frist for a etterkomme palegget settes til 13.07.2019.

Med hjemmel i pbl § 32-5 ilegges en engangsmulkt pa kr 15.000,- og en Igpende
dagmulkt pa kr 300,- pr dag hvis tiltaket ikke er rettet og bygningsmyndigheten
har mottatt dokumentasjon pa dette innen 13.07.2019.

Palegg om opphear av bruk/retting:
Plan- og bygningsloven § 32-3, 1.ledd, sier felgende om fjerning eller retting av ulovlig utfart arbeid og
opphar av bruk:

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg om retting av det ulovlige forhold, opphar av bruk og
forbud mot fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeid.

Med hjemmel i pbl § 32-3 kreves all videre bruk av loft og kjeller til beboelse opphgrt. Bruken ma
opphgre snarest og senest den 13.07.2019. Det ma sendes inn skriftlig dokumentasjon pa at bruken
er opphgrt innen fristen.

Med hjemmel i pbl § 32-3 kreves videre retting/tilbakefaring av bygningen til godkjent stand. All
innredning og mgblering som gjer at kjelleretasje og loft fremtrer som hoveddel/oppholdsrom skal
fiernes snarest og senest den 13.07.2019.

lleggelse av tvangsmulkt
Som et av virkemidlene i pbl for & fa gjennomfert vedtak, er det i § 32-5 gitt hjemmel for
ilegging av tvangsmulkt. Pbl § 32-5, 1. ledd, 1. setning, har fglgende ordlyd:

Ved forhold i strid med bestemmelser qitt i eller i medhold av denne loven kan plan- og
bygningsmyndighetene fastsette tvangsmulkt for a fa giennomfert gitte palegg, herunder forbud, innen
en seerskilt angitt frist.

Med hjemmel i pbl § 32-5 ilegges tvangsmulkt, i form av engangsmulkt, pa kr 50.000-, dersom ikke
den ulovlige bruken opphgrer og bygningsmyndigheten har mottatt dokumentasjon pa dette innen
13.07.2019.

Med hjemmel i pbl § 32-5 ilegges en engangsmulkt pa kr 15.000,- og en lgpende dagmulkt pa kr 300,-
pr dag hvis tiltaket ikke er rettet og bygningsmyndigheten har mottatt dokumentasjon pa dette innen
13.08.2019.

Det gjores oppmerksom pa at De selv har ansvaret for umiddelbart & gi underretning til plan-,
bygd- og oppmalingsetaten nar hele eller deler av palegget er etterkommet. Plan-, bygg- og

oppmalingsetaten vil straks etter underretning foreta kontroll.

Begrunnelse for vedtaket:
I henhold til kommunens eiendomsregister, er det Gylden Eiendom AS som eier eiendommen, og
derfor ansvarlig ovenfor bygningsmyndigheten for at bygningen med tilhgrende arealer ikke brukes
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ulovlig i henhold til bestemmelsene i pbl, eller at det foreligger andre ulovlige forhold etter samme lov
som kan medfgre fare eller vesentlig ulempe for person eller eiendom.

Bygningsmyndigheten besiktiget tiltaket 25.04.2019. Det ble da konstatert at loftet og kjelleren var
bruksendret til beboelse og tatt i bruk uten tillatelse. Tegninger fra vart arkiv viser at loft og kjeller ikke
er godkjent til beboelse. Bruksendring av loft og kjeller fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig, jf.
pbl. §§ 20-1 fgrste ledd bokstav d, 20-2 andre ledd bokstav a og 20-3 og skal derfor ikke utferes far
sgknad er sendt kommunen, og kommunen deretter har gitt tillatelse. Vi kan ikke se ut ifra vart
saksarkiv at det er gitt tillatelse til tiltaket. Tiltakshaver har fatt mulighet for a8 sgke om etter-
godkjenning innen fastsatt frist. Etaten har ikke mottatt noen tilbakemelding. Bruken av loft og kjeller til
beboelse strider dermed mot reglene i pbl. Bygningsmyndigheten finner derfor & matte fatte vedtak om
palegg om opphar av bruk og retting, og ilegge tvangsmulkt.

Varsel om forelegg:
I henhold til pbl § 32-3, 3. ledd, varsles det at palegg som ikke etterkommes innen fastsatt frist, kan
folges opp med forelegg. Etter pbl § 32-6 kan forelegget fa virkning som rettskraftig dom.

Varsel om overtredelsesgebyr

Kommunen som lokal forvalter av plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter er gitt myndighet
til & ilegge overtredelsesgebyr. | henhold til plan- og bygningsloven § 32-8 tredje ledd, jf.
forvaltningsloven § 16, varsles det med dette om at slikt overtredelsesgebyr vurderes ilagt som fglge
av overtredelsen. Det vises i denne sammenheng til forskrift om byggesak av 26.03.2010 kap. 16. Det
gis anledning til uttalelse innen tre uker etter mottak av dette varselet.

Anmeldelse
Forgvrig opplyses at det medfgrer straffeansvar etter plan- og bygningslovens § 32-9 for overtredelser
som er vesentlige og forsettlig eller grovt uaktsomme.

Bistand av politiet
De underrettes om at etaten vurderer a sgke bistand av politiet for gjennomfgring av palegg om
oppher av bruk, hvis palegget ikke etterkommes innen fristen.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Dalibor Premovic
Byggesaksleder Saksbehandler/Jurist

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Klageadgang:
Se vedlagte orientering.

Vedlegg:
Kopi av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2, 32-3, 32-4, 32-5,32-6, 32-7, 32-8, 32-9.
Kopi av kap. 16 i forskrift om byggesak



Plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 32-3, 32-4, 32-5,32-6, 32-7, 32-8, 32-9:
§ 20-1.Tiltak som omfattes av byggesaksbestemmelsene
Falgende tiltak omfattes av byggesaksbestemmelsene i denne lov:

a) oppfaring, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller anlegg

b) vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under bokstav a

c) fasadeendring

d) bruksendring eller vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av tidligere drift av tiltak som nevnt i bokstav a
e) riving av tiltak som nevnt i bokstav a

f) oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner

g) oppdeling eller sammenfayning av bruksenheter i boliger samt annen ombygging som medfgrer fravikelse av
bolig

h) oppfa@ring av innhegning mot veg

i) plassering av skilt- og reklameinnretninger

j) plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg

k) vesentlig terrenginngrep

1) anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass

m) opprettelse av ny grunneiendom, ny anleggseiendom eller nytt jordsameie, eller opprettelse av ny festegrunn
for bortfeste som kan gjelde i mer enn 10 ar, eller arealoverfaring, jf. matrikkellova.

§ 20-2. Sgknadsplikt

Tiltak som nevnt i § 20-1, kan ikke utferes uten at sgknad pa forhand er sendt kommunen og den deretter har gitt
tillatelse, med mindre unntak falger av §§ 20-5, 20-6, 20-7 eller 20-8. Der det kreves dispensasjon, kan ikke
tiltaket utfgres for dette er sgkt om og gitt.

Tiltak etter § 20-1 inndeles i falgende kategorier:

a) sgknadspliktige tiltak med krav om ansvarlige foretak, jf. § 20-3
b) sgknadspliktige tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. § 20-4
c) tiltak som er unntatt fra sgknadsplikt, jf. §§ 20-5 til 20-8

Reglene i kapittel 24 om kontroll gjelder uavhengig av sgknadsplikt, med unntak av §§ 20-7 og 20-8.

§ 32-3. Palegg om retting og palegg om stans

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg om retting av det ulovlige forhold, opphgr av bruk og forbud mot
fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeid.

Ved utferdigelsen av palegg skal det settes frist for oppfyllelse.

Samtidig med utferdigelsen av palegg kan det fastsettes tvangsmulkt. Ved utferdigelse av palegg gis
opplysning om at palegget vil kunne fglges opp med forelegg som kan fa virkning som rettskraftig dom.

Endelig palegg kan tinglyses som en heftelse pa den aktuelle eiendom.

§ 32-4. Palegg om stans og oppher med gyeblikkelig virkning

Om ngdvendig kan plan- og bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg om stans av arbeid eller opphgr
av bruk med gyeblikkelig virkning. Slikt palegg kan gis uten forhandsvarsel. Om ngdvendig kan plan- og
bygningsmyndighetene kreve bistand av politiet for gjennomfgring av palegg om stans.

§ 32-5. Tvangsmulkt

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene fastsette tvangsmulkt for a fa gjennomfert gitte palegg innen en szerskilt angitt frist.
Tvangsmulkten fastsettes samtidig med palegg om retting og lgper fra fristoverskridelsen for retting. Der
tvangsmulkt ikke fastsettes samtidig med palegg, skal det gis eget forhandsvarsel om tvangsmulkt.

Det kan fastsettes at tvangsmulkten lgper sa lenge det ulovlige forhold varer, som et engangsbelep eller som

en kombinasjon av lgpende mulkt og engangsbelgp. Tvangsmulkten ilegges den ansvarlige for overtredelsen, og
tilfaller kommunen. Nar det ulovlige forhold er rettet, kan kommunen nedsette eller frafalle ilagt tvangsmulkt.

§ 32-6. Forelegg om plikt til & etterkomme palegg elfer forbud
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Plan- og bygningsmyndighetene kan utferdige forelegg om plikt til & etterkomme palegg mot den som innen
fastsatt frist unnlater a etterkomme palegg eller forbud som er gitt med hjemmel i denne lov. Der det har gatt mer
enn 6 maneder siden palegget eller forbudet ble gitt, skal den som forelegget rettes mot gis anledning til & uttale
seg for forelegget utferdiges. Forelegget skal gi opplysning om bestemmelsene i andre ledd, og skal, sa langt
mulig, forkynnes for den det er rettet mot.

Den som forelegget er rettet mot kan reise sgksmal mot det offentlige for a fa forelegget prevd. Blir sgksmal
ikke reist innen 30 dager fra forkynnelsen, har forelegget samme virkning som rettskraftig dom, og kan fullbyrdes
etter reglene for dommer. Forelegg kan ikke paklages.

§ 32-7. Tvangsfullbyrdelse

Blir palegg i rettskraftig dom eller dermed likestilt forelegg ikke etterkommet, kan plan- og
bygningsmyndighetene la de ngdvendige arbeider utfgre for regning av den som dommen eller forelegget er rettet
mot uten at det er ngdvendig med kjennelse etter tvangsfullbyrdelsesloven §§ 13-7 og 13-14.

Plan- og bygningsmyndighetenes palegg etter denne lov er szerlig tvangsgrunnlag dersom palegget gjelder
forhold som medfgrer fare for de som oppholder seg i bygningen eller andre, og palegget ikke er etterkommet
innen fastsatt frist, og kan fullbyrdes etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven § 13-14 uten at dom eller forelegg
kreves. Det samme gjelder nar midlertidig dispensasjon etter § 19-3 er trukket tilbake, eller nar pabudt arbeid som
vilkar for midlertidig brukstillatelse etter § 21-10 tredje ledd ikke er utfart, eller palegg om a fierne eller endre skilt
myv. etter § 30-3 ikke er etterkommet innen fastsatt frist.

§ 32-8. Overtredelsesgebyr

Overtredelsesgebyr kan ilegges den som forsettlig eller uaktsomt:

a) prosjekterer eller utfgrer et tiltak i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov nar dette kan
fare eller har fort til personskade, vesentlig materiell skade eller skade for miljget

b) utfgrer, lar utfare, bruker eller lar bruke tiltak uten at det foreligger n@dvendig tillatelse etter denne lov, eller
er i strid med vilkarene i slik tillatelse

c) ikke utfarer kontroll av tiltak i samsvar med bestemmelser om dette gitt i eller i medhold av denne lov, og
gitte tillatelser

d) bruker eller lar bruke byggverk eller del av byggverk eller areal uten at det foreligger ngdvendig tillatelse etter
denne lov, eller bruken er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, vedtak eller plan

e) prosjekterer, utfgrer eller lar utfare eller kontrollerer et tiltak etter § 20-1 uten at arbeidet blir forestatt av
ansvarlige som er godkjent etter § 22-1 og er tildelt ansvarsrett etter § 21-4 tredje ledd

f) gir uriktige eller villedende opplysninger til plan- og bygningsmyndighetene
g) tross skriftlig palegg ikke oppfyller vilkar for midlertidig dispensasjon etter § 19-3

h) tross skriftlig palegg ikke oppfyller plikten etter § 31-3 farste ledd farste punktum til & holde byggverk og
installasjoner i stand

i) ikke etterkommer skriftlig palegg etter § 31-5 om a fjerne bygning eller rester av bygning eller innretning, eller
om a rydde tomta

j) tross skriftlig palegg ikke oppfyller plikten etter § 28-2 til a treffe sikringstiltak

k) ikke etterkommer skriftlig palegg etter § 29-6 tredje ledd om a treffe tiltak for & avhjelpe ulempe fra
bygningstekniske installasjoner

) ikke etterkommer szerskilt palegg eller forbud, gitt i medhold av plan- og bygningsloven, nar kommunen ferst
skriftlig har gjort ham kjent med at overtredelsesgebyr kan inntre hvis forholdet ikke blir brakt i orden innen
en fastsatt frist, og denne frist er oversittet.

Overtredelsesgebyr kan ogsa ilegges ved overtredelse av forskriftsbestemmelser gitt i medhold av loven, nar
det i forskriften er fastsatt at overtredelse av den aktuelle bestemmelse kan medfgre overtredelsesgebyr.

Den ansvarlige skal varsles seerskilt for overtredelsesgebyr vedtas, og gis anledning til & uttale seg innen en
frist som ikke skal vaere kortere enn 3 uker. Forhandsvarsel skal gis skriftlig.

Overtredelsesgebyr ilegges den ansvarlige av plan- og bygningsmyndighetene. Overtredelsesgebyret tilfaller
kommunen. Oppfyllelsesfristen er 4 uker fra vedtaket ble truffet, med mindre annet er fastsatt i vedtaket.

Nar en overtredelse som kan medfgre overtredelsesgebyr er begatt av noen som har handlet pa vegne av et

foretak, kan overtredelsesgebyret ilegges foretaket. Dette gjelder selv om det ikke kan anvendes
overtredelsesgebyr mot noen enkeltperson.
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Departementet gir forskrifter med naermere regler om gjennomfgring av denne bestemmelsen, herunder
utmaling, renter og registrering av ilagt overtredelsesgebyr. Det skal fastsettes et maksimumsbelgp for
overtredelsesgebyret.

Endelig vedtak om overtredelsesgebyr er tvangsgrunnlag for utlegg.
§ 32-9. Straff

Overtredelser av § 32-8 forste ledd som er vesentlige og forsettlige eller grovt uaktsomme, straffes med bgter
eller fengsel inntil 1 ar. Det samme gjelder ved overtredelse av bestemmelser gitt i medhold av loven nar det i
forskrift er fastsatt at overtredelse av den aktuelle bestemmelse er straffbar. Ved vurderingen av om en
overtredelse er vesentlig, skal det szerlig legges vekt pa overtredelsens omfang og virkninger og graden av utvist
skyld. Dersom personen eller foretaket tidligere er ilagt sanksjon for overtredelse av denne lov eller forskrift gitt i
medhold av loven, kan straff anvendes selv om overtredelsen ikke er vesentlig.

Med bater eller fengsel inntil 1 ar straffes ogsa den som forsettlig eller uaktsomt:
a) gir uriktige eller villedende opplysninger til den sentrale godkjenningsordningen, eller

b) setter CE-merke pa produkt uten at forutsetningene er til stede, eller omsetter slikt produkt, eller for gvrig
ikke gir de opplysninger eller unnlater & gi tilsynsmyndigheten tilgang til produkt, rom, areal eller annet
omrade som anses ngdvendig for & kunne fgre tilsynet, jf. § 29-7. Medvirkning til omsetning av et slikt
produkt sanksjoneres pa samme mate.

Ved grove overtredelser kan fengsel inntil 2 ar anvendes. Ved vurderingen av om overtredelsen er grov, skal
det seerlig legges vekt pa overtredelsens omfang og virkninger, og graden av utvist skyld.

Foretak og privatpersoner kan ilegges hayere overtredelsesgebyr enn nevnt i fgrste ledd ved seerlig alvorlige
overtredelser. Ved vurderingen skal det saerlig legges vekt pa forhold som nevnt i § 16-2 farste, tredje, fierde og
femte ledd.

Overtredelsesgebyr ilagt en privatperson eller et foretak kan uansett ikke overstige kr 400 000 for ett tiltak,
verken for én overtredelse eller sammenlagt for flere overtredelser.

§ 16-2. Utmaling av overtredelsesgebyr

Ved vurdering av overtredelsesgebyrets stgrrelse kan det legges vekt pa hvor alvorlig overtredelsen er.

Ved vurdering av overtredelsesgebyrets starrelse etter § 16-1 forste ledd bokstav a til e kan det legges vekt
pa om eventuelt palegg som nevnt i plan- og bygningsloven § 32-8 bokstav g til | er fulgt.

Ved vurdering av overtredelsesgebyrets starrelse etter § 16-1 fgrste ledd bokstav a til e og g kan det legges
vekt pa om overtrederen apenbart kjente til at handlingen var i strid med krav gitt i eller med hjemmel i plan- og
bygningsloven.

Ved vurdering av overtredelsesgebyrets sterrelse kan det legges vekt pa om overtrederen ved gjentatte
anledninger har veert ansvarlig for forhold som kan medfere overtredelsesgebyr.

Ved vurdering av overtredelsesgebyrets starrelse kan det legges vekt pa om overtredelsen bidrar til
gkonomisk gevinst, herunder om overtredelsen medfarer at tiltaket eller eiendommen far en markert hgyere
gkonomisk verdi.

Ved vurdering av overtredelsesgebyrets starrelse kan det legges vekt pa om overtredelsen er gjort i vinnings
hensikt. Ved vurderingen vektlegges om overtredelsen er gjort av profesjonelle aktgrer.

Det kan legges vekt pa om overtredelsesgebyret vil virke urimelig ut fra overtrederens gkonomiske situasjon.

§ 16-3. Forholdet til straffebud i andre lover

| saker som gjelder personskade eller alvorlig fare for personskade, miljgkriminalitet eller skade som rammes
av bestemmelser i annet lovverk, plikter kommunen a varsle patalemyndigheten om saken for overtredelsesgebyr
ilegges.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgkadresse: Radhusgata 18.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (soke oppsettende
virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan-, bygg- og
oppmalingsetatens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten, vil du fa
nzermere veiledning om:

e adgangen til & klage,

o fremgangsmaten ved klage:

e saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.



® KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor

BYGNINGSKONTROLLEN Tollbodgata 22
Postuttak
4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

Sivilingenigr Aanesland A.S.
Postboks 142 Vagsbygd
4602 KRISTIANSAND

Deres ref. Vidr ref.
LJ0H/93/5569/93124:
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KRISTIAN IV. GATE 77 - RIVING FOR STATSBYGG/ADH

Det vises til Deres sgknad av 7.6.93 om rivingstillatelse for Kristian
[V's gate 77.

Bygningssjefen har i forbindelse med denne saken konferert med
byplankontoret og byantikvaren om en ber sette noe strengere vilkér
nar det gjeider & gi rivingstillatelse i Kvadraturen for & unnga at
hus rives og "hullet" i gatebildet blir staende ubebygt i arevis.

Det var enighet om at fer det gis rivingstillatelse for enkelthus som
er en del av sammenhengende husrekker i kvartalene, burde det Tegges
fram konkrete planer/prosjekisr for nybygg p& tomta med angivelise av
antatt byggestart. Jfr.plan- og bygningsloven & 91, Z.ledd.

I henhold til ovenstaende finner bygningssjefen a kunne gi en prin-
sipptillatelse for riving av omsegkte bygg, men fer riving kan iverk-
settes, ma det legges fram planer for utnytteise av tomta med angivelse
av framdriftsplan, og bygningssjefen ma gi skriftlig tillatelse.

For gvrig vil rivingstillatelse bli gitt pd felgende vilkar:

1. Rivningsmassene ma deponeres pa godkjent fyliplass. Utsorterte
trematerialer kan leveres til Norsk Gjenvinning Agder A/S,
Skibdsen 9 (Randesund Industriomrade), til halv fyllplassavgift.
Rene masser som murstein, takstein, sand og grusmasser kan leveres
gratis pa Randesund Industrifyliplass.

Det wvises for pvrig til vedlagte retningslinjer.

2. Fer riving igangsettes, mi vanninnlegg til bygningen plugges pa
hovedledningen. Spindel for utvendig stengeventil ma ogsa fjernes.
Pluggingen m& forstds av autorisert rerleggermester og melding ma
sendes ingeniervesenet.

3. I god tid fer selve rivingsarbeidet pabegynnes, md eventuelle
naboer varsies, likesd m& melding sendes til energiverk, televerk,
brannvesen og politi.

4. Rivingsarbeidet md forestds av en godkjent ansvarshavende.

5. Gebyrregning kr.350,- vil bli utsendt i forbindelse med endelig
tillatelse til iverksetting av riving.
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Forholdene De tar opp vedr. byggearbeider i nr.75 er undersekt, og
arbeidene som utferes vurderes ikker sgknadspliktige etter § 87.2a)
eller 2c).

\

00 reide
overarkitekt
etter fullm.

Gjenpart:
Statsbyag

ADH

4604 KRISTIANSAND
Byantikvaren

Byplankontoret
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From:
Sent:
To:

Cc:
Subject:

Hei,

"Jens Daniel Vinvand"

Thu, 8 Feb 2024 08:58:52 +0100

"Frank Haaland" <fh@partnerenergy.no>

"Andreas Haland" <02andreashaaland@gmail.com>
SV: Andreas Haland - Kristian Vs gate 77 150/822/0/0

leg forstar godt at dere vil gjgre noen tiltak med vegger og vinduer. leg husker fra befaring at det var

dérlig isolert.

Ifelge veilederen til Direktoratet for byggkvalitet (DIBK) vil bytting av alle vinduer og utvendig
etterisolering av yttervegger strengt tatt regnes som sgknadspliktig fasadeendring og vesentlig
reparasjon. Kommunen kan evt etter skriftlig henvendelse unnta fra sgknadsplikt etter pbl. § 20-5

bokstav g.

Les naermere her: Arbeid pa eksisterende bygg - Direktoratet for byggkvalitet (dibk.no)

Det er ogsa szerlige krav til utforming av vinduer i posebyen.

For neermere veiledning kan dere kontakte byggesaksavdelingen:
post.byggesak@kristiansand.kommune.no

Med vennlig hilsen
Jens Daniel Vinvand

Saksbehandler/Jurist
Plan og bygg

Mobil: (+47) 908 24 366 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Sendt: onsdag 7. februar 2024 21:55

Til: Jens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand@kristiansand.kommune.no>
Kopi: Andreas Haland <02andreashaaland@gmail.com>

Emne: Andreas Haland - Kristian |Vs gate 77 150/822/0/0

Hei,



Stiller et spgrsmal for ordensskyld, for a veere sikker om en ma seke eller ikke spke:

Etter erfaringer fra drets vinter med kulde og mye vaer, sd gnsker vi 3 gjgre noen utvendige tiltak i
Kristian IVs gate 77. Vi gnsker a bytte vinduer, etterisolere og bytte kledning. En vil bytte til samme type
vindu og samme type kledning, men fore ut slik at en kan etterisolere med 10 cm (for a fa bedre
inneklima og energiforbruk).

Vi oppfatter ut fra informasjon pa nettet, at dette er definert som vedlikehold og at en derfor ikke
trenger a spke. Er det riktig?

Mvh
Frank og Andreas

Fra: lens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand@kristiansand.kommune.no>

Sendt: onsdag 29. november 2023 09:44

Til: David Naglestad <david@flatnes.no>; Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Kopi: Andreas Haland <02andreashaaland@gmail.com>

Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Glimrende, takk for beskjed.

Saken om ulovlige forhold er med dette avsluttet da alle ulovlige forhold er rettet opp, delvis ved retting
og delvis ved ettergodkjenning. Kommunens avgjgrelse er ikke et enkeltvedtak, og kan fglgelig
ikke paklages.

Ut fra historikken i saken vil det ikke ilegges overtredelsesgebyr, da naveerende eier tok over
eiendommen etter at det ulovlige forholdet var oppfart og kommunen hadde startet forfglgning. Vi roser
navaerende eier for & ha tatt tak i forholdene og ryddet opp med retting og sgknad. Takk for godt og
ryddig samarbeid med S@K ogsa.

Ha en fin dag videre!

Med vennlig hilsen
Jens Daniel Vinvand

Saksbehandler/Jurist
Plan og bygg

Mobil: (+47) 908 24 366 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post; post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland
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Kristiansand
kommune

Fra: David Naglestad <david@flatnes.no>

Sendt: onsdag 29. november 2023 07:23

Til: Jens Daniel Vinvand <lens.Daniel.Vinvand @kristiansand.kommune.no>; Frank Haaland
<fh@partnerenergy.no>

Kopi: Andreas Haland <02andreashaaland@gmail.com>

Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Hei
Til info sa fikk vi na ferdigattest.
Ha en fortsatt fin uke @)

Med vennlig hilsen

David Naglestad
Arkitekt

Flatnes Bygg Consult AS

Skippergata 4, 3. etasje

4611 Kristiansand

TIf. kontor 38 O7 16 S0 / Hif. direkte 95 09 33 03

Fra: David Naglestad

Sendt: mandag 27. november 2023 14:14

Til: Jens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand @kristiansand.kommune.no>; Frank Haaland
<fh@partnerenergy.no>

Kopi: Andreas Haland <02andreashaaland @gmail.com>

Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Hei dere@

Vi da informere om at spknad om ferdigattest er sendt inn til kommunen via alltin @)
Vedlagt kopi av innsendt sgknad!

Med vennlig hilsen

David Naglestad
Arkitekt

Flatnes Bygg Consult AS

Skippergata 4, 3. etasje
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4611 Kristiansand
TIf. kontor 38 07 16 50 / tif. direkte 95 09 33 03

Fra: Jens Daniel Vinvand <lens.Daniel.Vinvand @kristiansand.kommune.no>

Sendt: fredag 10. november 2023 09:30

Til: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland@gmail.com>
Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Ja, det far ga. Lykke til i innspurten!

Med vennlig hilsen
Jens Daniel Vinvand

Saksbehandler/Jurist
Plan og bygg

Mobil: (+47) 908 24 366 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Sendt: torsdag 9. november 2023 12:29

Til: Jens Daniel Vinvand <lens.Daniel.Vinvand @kristiansand.kommune.no>

Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland@gmail.com>
Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Hei,

Fint & fa klarert denne misforstaelsen.

Vi er godt i gang, sa det er god fremdrift, vi er i sluttfasen av prosjektet, og haper a sgke ferdigattest ila
kort tid (sa fort som mulig), forhapentligvis ila november.

Héper det er ok?

Mvh
Frank og Andreas
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Fra: Jens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand@kristiansand.kommune.no>

Sendt: torsdag 9. november 2023 10:33

Til: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland @gmail.com>
Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Hei igjen,

Viser til dagens samtale med David. Jeg tror det har veert noen misforstaelser pa begge sider her. Jeg ser
det nylig er gitt igangsettingstillatelse. Nar vi var i dialog tidligere om frist og fristutsettelse var det
ferdigstillelse med ferdigattest jeg hadde i tankene, men mulig dette har blitt oppfattet som frist for
sgknad om igangsetting. Det viktigste er uansett at det er fremdrift i saken og at ny situasjon na er
godkjent og nédvendig arbeid forhapentligvis pabegynt. Nar tenker dere at det vil kunne sgkes om
ferdigattest?

Med vennlig hilsen
Jens Daniel Vinvand

Saksbehandler/Jurist
Plan og bygg

Mobil: (+47) 908 24 366 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Sendt: onsdag 4. oktober 2023 10:36

Til: Jens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand @kristiansand.kommune.no>

Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland @gmail.com>
Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Takk.

Mvh
Frank Haland

Fra: Jens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand@kristiansand. kommune.no>
Sendt: onsdag 4. oktober 2023 10:24
Til: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>




Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland @gmail.com>
Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Det er i orden.

Med vennlig hilsen
Jens Daniel Vinvand

Saksbehandler/Jurist
Plan og bygg

Mobil: (+47) 908 24 366 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besoksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Sendt: onsdag 4. oktober 2023 10:11

Til: Jens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand @kristiansand.kommune.no>

Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland@gmail.com>
Emne: SV: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift

Hei,

Vi sliter med leveranser fra Holger Hott, Brekke & Strand Akustikk AS, de har vaert pa befaring og har
lovet a sende over vurdering, men na har jeg purret han i snart 2 maneder, og de lover 3 levere, men s3

har pt ikke skjedd. Jeg fortsetter & purre, men jeg ma dessverre be om utsettelse av fristen til 31 oktober.

Haper det lar seg gj@re.
Alle andre fagomrader har levert underlag til Flatnes Bygg, sa innsending vil skje asap etter mottatt fra
Holger.

Mvh
Frank Haland

Fra: lens Daniel Vinvand <Jens.Daniel.Vinvand@kristiansand.kommune.no>

Sendt: torsdag 15. juni 2023 12:17

Til: Frank Haaland <fh@partnerenergy.no>

Kopi: David Naglestad <david@flatnes.no>; Andreas Haland <02andreashaaland @gmail.com>
Emne: Kristian IVs gate 77 150/822/0/0, ulovlige beboelsesrom i kjeller og loft - vedr. fremdrift
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Hei,

Det er na innsendt dokumentasjon pa at kjeller er tilbakefgrt til godkjent stand som bod, og det er gitt
tillatelse til bruksendring pa loft. Alt vel sa langt — bra! Jeg ser at det i sgknad om bruksendring ogsa er
gjort en annen inndeling av rom med inngangsdgr til boenhet i 2. og 3. etasje fra gang i 1. etasje, Tiltaket
ma ferdigstilles iht. sgknaden for at situasjonen skal anses som godkjent. Som dere ser i vedtaket fra
byggesak m3 det spkes om igangsettingstillatelse, og etter dette ma det sgkes om ferdigattest.
Oppfelging av saken fra min side er ikke ferdig for det er gitt ferdigattest.

For a sikre fremdrift i saken setter jeg frist til 15.10.23 for at tiltaket skal vaere ferdig slik at saken kan
avsluttes fra min side. Dersom denne fristen skulle vise seg a vaere vanskelig & giennomfgre iht. deres
planer ber jeg om at dere gir beskjed og ber om fristutsettelse i god tid.

Med vennlig hilsen
Jens Daniel Vinvand

Saksbehandler/Jurist
Plan og bygg

Mobil: (+47) 908 24 366 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune



Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4

4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-23/01417-9
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.11.2023

Kristian IVs gate 77 - 150/822, ferdigattest for
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for loft.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/822/0/0

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Andreas Haland
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i fglgende
tillatelser:

- Rammetillatelse av 08.06.2023.

- Igangsettingstillatelse av 17.10.2023.

Ved ferdigattest som nd gis har bygningsmyndigheten lagt til grunn at
vilkdr som er beskrevet i ovennevnte vedtak er ivaretatt for omsgkte tiltak.

En vil minne om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Med hilsen

Morten @sterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Andreas Haland
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kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4

4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-23/01417-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
17.10.2023

Kristian IVs gate 77, igangsettingstillatelse for
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for loft.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/822/0/0

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Andreas Haland
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Sgknad om igangsettingstillatelse godkjennes, og arbeid i samsvar med
rammetillatelse av 08.06.2023 tillates nd igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder for:
- Hele tiltaket.

Ved igangsettingstillatelsen som né gis har bygningsmyndigheten lagt til
grunn fglgende forhold:

- At tilstgtende naboer er innforstatt med at byggearbeidene n8 igangsettes.

- En legger videre til grunn at eventuelle konsekvenser for nabobebyggelsen i
forbindelse med arbeidene som na igangsettes mht. til det & bygge inntil
tilstgtende naboers veggliv / eiendomsgrense er avklart med de naboer som
dette matte gjelde. En gjor oppmerksom pa at dette er et privatrettslig forhold
mellom partene.

- Eventuelle skader som matte pafgres naboeiendommene og bebyggelsen ved
oppfgring av tiltaket star tiltakshaver ansvarlig for. Dette er ogsa & anse som
et privatrettslig forhold mellom partene.

- En legger videre til grunn at ny tilkobling til vann- og avlgpsledning ma veere
avklart/godkjent av Ingenigrvesenet ved vann- og avlgpsenheten, fgr
arbeidene kan igangsettes, jfr. vilkar i tillatelse av 08.06.2023.

- Bygningsmyndigheten legger ellers til grunn at gvrige vilkdr som er beskrevet i
rammetillatelse av 08.06.2023 er ivaretatt for tiltaket som nd igangsettes.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med gjeldende
lov og regelverk. Ikke noe arbeid ma utfgres utover det som er omfattet av
igangsettingstillatelsen fgr det er innsendt erklaering om ansvarsrett for de enkelte
deler av tiltaket.

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklzerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklzering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 5000,- (varenr.5051). Faktura ettersendes tiltakshaver.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 m3 innsendes.

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

2. Sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall skal foreligge i
saken.

3. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfgring av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

4. "Som bygget” tegninger (skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

5. Godkjent ferdigmelding av arbeid p& privat vann- og avigpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal foreligge. Meldingen skal vaere godkjent av
ingenigrvesenet ved vann- og avlgpsenheten.

6. Dersom tiltaket medfgrer utvendig endringer av fasader s& ma disse forhold
vaere omsgkt og godkjent, fgr disse arbeidene kan igangsettes.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten fgr de gjennomfgres.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, og vi viser til vedlagte orientering.



Med hilsen

Morten @sterud Gudveig Tgnnesgl Dalaker
Arkitekt Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Andreas Haland
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Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-23/01417-3

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
08.06.2023

Kristian IVs gate 77 - 150/822, rammetillatelse for
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for 3.etasje.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/822/0/0

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Andreas Haland
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 a, d, 20-2 og 21-4
godkjennes sgknaden pa de vilkdr som er nevnt under. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 12.05.2023 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden gjelder bruksendring av 3. etasje (loft) fra tilleggsdel til
hoveddel for boenhet i 2. etasje.

Vil minne om at andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle
murer/ levegger/ boder etc. kan vaere sgknadspliktige og kan ikke
oppfores uten & avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig
sgker.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-3 har plan- og bygningssjefen
i dette tilfellet fritatt tiltaket for ordinaer nabovarsling, da en er av den
oppfatning at naboers og gjenboers interesser i liten grad blir bergrt av
bruksendringen - da tiltaket betinger kun mindre innvendige arbeider -
ifolge opplysninger gitt av sgker.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Sgknaden:

Sgknaden gjelder bruksendring av 3. etasje (loft) fra tilleggsdel til hoveddel for
boenhet i 2. etasje. Tegningene som er vedlagt sgknaden for 3. etasje viser ett
soverom, lofts-stue med te-kjokken og bad. Loft far intern trappe-forbindelse fra

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48109308
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



boenheten i 2. etasje. Ifglge sgknaden betinger bruksendringen ikke fasadeendring,
det er derfor sgkt om & unnta tiltaket for ordinaer nabovarsling, jfr. pbl. § 21-3.

Det foreligger samtykke erklaering fra tilstgtende naboer i Kristian IVs gate 75
(150/820) og Kristian IVs gate 79 (150/824) mht. bruksendring, samt at omsgkte
tiltak kan bruke taket til Kristian IVs gate 75 som rgmningsvei.

(Erkleering er vedlagt)

Gjor oppmerksom pa at lofts-areal ikke godkjennes som en selvstendig boenhet.
Disse forhold er lagt til grunn ved behandling av sgknaden.

Antall boenheter for eiendommen blir uforandret - totalt 2 boenheter.
- En boenhet i 1. etasje og
- En boenhet i 2. etasje og 3. etasje (loft).

Samlet bruksareal som inngdr i bruksendringen er stipulert til ca.35-40 kvm.

Gjeldende plangrunnlag:
Kommunedelplan for Kvadraturen. Godkjent 12.02.2014. Formal: Bolig.
(Eiendommen er ikke regulert til bevaring)

Naturmangfoldloven:

Det er ikke vist funn i kommunens database for biologisk mangfold.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Estetiske krav:
Plan og bygningssjefen er av den oppfatning at estetiske krav er ivaretatt for
omsgkte tiltak, jfr. pbl. § 29-1.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Dette tiltak krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Ansvarlig sgker
og ansvarlig utfgrende er ansvarlig for at omsgkte tiltak oppfgres iht. gitte tillatelse.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma& veere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.
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Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjgrsel:
Omsgkte tiltak medfgrer ikke endring mht. avkjgrsel fra eiendommen.

Parkering og uteareal:

Sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel av loft for boenhet i 2. etasje,
utlgser ikke krav om ytterligere parkering, jfr. § 11 i Kommuneplan for Kristiansand
- eller krav om uteareal, jfr. § 7c i Kommuneplanen.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal veere godkjent/avklart med
Ingenigrvesenet ved vann- og avlgpsenheten fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Eiendomsforhold:

En vil minne om at dersom tiltaket medfgrer endringer pa seksjonerte eiendommer
som medfgrer reseksjonering eller at eiendommer ma sammenfgyes, s ma disse
forhold vaere utfgrt fgr ferdigattest kan gis, jfr. pbl. § 21-4, 5.avsnitt punkt c.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Plan- og bygningssjefen godkjenner omsgkte tiltak pa folgende vilkar:

Dersom eiendommen omfattes av et sameie legges det til grunn at det foreligger
samtykke fra angjeldende sameie for omsgkte tiltak, jfr. Eierseksjonslovens § 30.

Det m3 utfgres brannprosjektering i tiltaksklasse 3 for omsgkte tiltak.

Det m& utfgres uavhengig kontroll av brannprosjektering i tiltaksklasse 3 og
uavhengig kontroll for prosjektering for lyd i tiltaksklasse 2, samt uavhengig
kontroll for bygningsfysikk(fuktsikring) i tiltaksklasse 1 for omsgkte tiltak, jfr.
SAK10 § 14-2.

En legger til grunn at forhold mht. prosjektering for konstruksjonssikkerhet er
ivaretatt for tiltaket.

Det gis fravik fra Kap. 14 mht. energi, tetthet og varmeisolasjon, da fravike er av
en slik karakter at det ikke vil pdvirke eller hindrer en sikker og forsvarlig bruk av
omsgkte tiltak. En har da lagt til grunn at tiltaket oppgraderes s8 langt dette lar seg
gjgre i forhold til gitte krav i Kap.14, jfr. pbl. § 31-2, 4.avsnitt.

Tilkobling til vann- og avlgpsledning & vaere godkjent/avklart med Ingenigrvesenet
ved vann- og avlgpsenheten, fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Dersom tiltaket betinger fasadeendring s& ma dette forhold omsgkes, jfr.
pbl. § 20-1c.

En vil minne om at ventilasjonsavtrekk skal fgres over tak og ikke i lavere hgyde i
kvartalenes indre, jfr. § 3.17 i Kommunedelplan for Kvadraturen.

Bygge-avfall ma behandles etter gjeldende forskrift, jfr. TEK 17 §§ 9-6 og 9-7.

Vil minne om at avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging: .
e oppfaring, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom
tiltaket overskrider 300 m2 bruksareal



e | tillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser

defineres ikke som byggavfall.
Riving/ rehabilitering:

e rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig
reparasjon av bygning dersom tiltaket bergrer del av bygning som
overskrider 100 m2 bruksareal.

e riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m2 bruksareal.

e rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper
over 10 tonn bygge- og rivingsavfall

Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides ved rehabilitering og riving som
utlgser krav om avfallsplan.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i
tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer p& avveie
ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nar folgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avlgp skal vaere godkjent/avklart med Ingenigrvesenet
ved vann- og avlgpsenheten. Godkjenning skal legges ved sgknad om
igangsetting.

3. @vrige vilkar; se plan- og bygningssjefens samlede vurdering over.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, m& endringene omsgkes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr for bruksendring kr.7500,- (varenr.5082) + gebyr for fravik kr.
5500,- (varenr.5071) + gebyr for kart-avgift kr.1000,- (varenr.5032) ma
innbetales. Samlet faktura kr.14 000,- ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Morten @sterud Arne Kjell Brunes
Arkitekt Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Vedlegg:
2_ Samtykkeerklzering Kristian IVs gate 77

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pé soknad er et enkeltvedtak som kan pé’]klages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du m3 presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du m3& oppgi ditt navn og adresse.
Klagen m& undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til 3 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt



rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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From: "Post Byggesak"

Sent: Mon, 21 Nov 2022 13:14:35 +0100

To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Subject: Kristian IV gate 77 - videresendes for registrering

Categories: Grgnn kategori

Videresendes for registrering.

Fra: Mary Simonsen

Sendt: mandag 21. november 2022 12:58

Til: Andre Sandvik <andre.sandvik@em1sr.no>

Kopi: Post matrikkel <post.matrikkel@kristiansand.kommune.no>; Bjgrn H Andersen
<Bjorn.H.Andersen@kristiansand.kommune.no>

Emne: Kristian IV gate 77 - svar pa henvendelse

Viser til din henvendelse vedrgrende Kristian IV gate 77.

Vi kan bekrefte at dette er en tomannsbolig, leilighet i 1. etasje og leilighet i 2. etasje.
Det er_ikke beboelse pa loft/kjeller.

Dette til orientering.

Med vennlig hilsen

Mary Simonsen

Byggesaksbehandler, plan og bygg.

Mobil: +47 97 16 55 47 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Andre Sandvik <andre.sandvik@em1sr.no>

Sendt: mandag 21. november 2022 12:10

Til: Mary Simonsen <Mary.Simonsen@kristiansand.kommune.no>
Emne: Kristian IV gate 77

Hei

Jeg ser pa byggetegninger i meglerpakken at det er 1 leilighet i 1. etasje og 1 leilighet i 2.etasje. Sa viser
tegningene boder i kjeller og 1 vaerelse pa loft.
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Kan dere bekrefte at dette er en tomannsbolig? Altsa godkjent 1 leilighet i 1.etg og 1 leilighet i 2.etg.

Hegrer kjapt fra deg .

Vennlig hilsen

Andre Sandvik

Avdelingsleder / Eiendomsmegler MNEF, EiendomsMegler 1 SR-Eiendom AS
M +47 997 10 109, E andre.sandvik@em1sr.no

A Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

EiendumsMeglero

"Denne meldingen er bare ment for den eller de person(er) som er navngitt ovenfor. Meldingen kan
inneholde konfidensiell eller taushetsbelagt informasjon. Dersom du ved en feil har mottatt denne
meldingen, vennligst gi beskjed til avsender og tilintetgjgr meldingen og eventuelle utskrifter av denne
umiddelbart. Takk."

"The information contained in this message may be CONFIDENTIAL and is intended for the addressee
only. Any unauthorised use, dissemination of the information or copying of this message is prohibited. If
you are not the addressee, please notify the sender immediately by returning this e-mail and deleting
the message. Thank you."



Enhet

Kristian lvs Gate 77 (=) Vaningshus

Bygning

168243464 - 0

Merknad

TILSYN:

Status siste

st besokt

01.11.2023

Hvert8. ar

Hyppighet
L

Nei

RO ER:

|Ant enkel
nt

Alarm

Tilknytiet

SLUKKEUTSTYR:

|Ant slange

|Ant pulver

Ant skum

|Ant annet

KomTek
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Malestokk: 1:3000

KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Kristian Vs gate 77

Dato: 03.02.2026

5 100 125 m

7

50

25

0

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 §k

omrade: Kristian Vs gate 77 Malestokk: 1:3000
Dato: 03.02.2026

0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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KRISTIANS

KOMMUNE

omrade: Temakart
Dato: 03.02.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomréde innflygingstys
[ vurderingssone turbulens
[2] wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
[ Terreny
Hinder fiate - Hoyele
’ Inniflygringstlate - Grense
& tiyoringstiats - Grense
P Ltiyoringsfite - Serterinie
& Hinveriste - Grense
Abe123 - Tekst

T13 Luftkvalitet

Gul sone

Rid sone
T12 Stay
ul sone
I Red sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomréade

& voter for maksimal i
Ahc123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei

/" Hovedsykkelnett (néveerende)

¢ Hovedsykkeinett Ctramticia)

# Sykkelekspressvei (ndveerende)

+* Sykkelekspressve tiramticig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport

/' Buss (navesrende)

# Buss (framtidiy)

TS Vemet og fiskeferende vassdrag

Q Bekkeutiap

@ Vanchingshinder (naturlig)

A “andringshinder (menneskeskapt)

@ Waneringstiner (annet)

/" Laks- og siperretforsnde bekk/ah
 hiuliy laks- 0g Siaorretiarende bekkiels
< Laks- oo siuarrettorends kulvert

Wermet vassdrag

Leks- og sjearretforende elv

Muiig laks- 0g sjearretiorende b

Leks- og sjeerretferende varn
T8 Kulturmiljo

// Grense for Kutturminnecmréde

" Grense for hensynssone - Angitt hensyn

1 - Sveert stor verdi

2 Stor werdi

3 - Middels verdi
T7 Fiskeri

® Strandnotstasion

= Akvakutur (ounkt)

E skvakuttur (flste)

] Fiskeplass - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskapn
B Fredningsomrade - Hummer
[0 eytetet - Torsk

B Lossettingsplass

E Rekefekt - tktive redskap
T6 Dyrket Mark

3 Fulldyrka jorcl

_1 Overflatesyrka jord
1 mnmarkshete

T5 Grennstruktur
[ srennstruktur
[ wiklige vann og sisaresler for friluftsliv
[ Ottentlg friliftsamrde
" Merket tur- og friuftsnde
" Turvel (néveerende)
7 Turvei (framticic)
/" Barnevandrersti
 Lysigpe
27 Kyststi
7 Kyststi manglende forbindelse)
Badeplass (ndvesrentie)
Badeplass (framticig)
Utsiktspunit

T4 Naturmangfold
[ st viktig

ikl

Lokak viktig
T3 Flom

" Havnivastigning +3m

Stormilo
Flom | vessstrag
12_kvikkleire_revidert
#" Marin grense
[TT] Mulig marin leire
T1 Skred
[ snaskred (utiepsomr3ce)
] Sneskred (utlpsningsomrids)
[ Steinsprang (utispsomrids)
O steinsprang (utlesningsomrade)

[ &ndre lssmasseskred

(zkv. 10m)



Plan nr. 1264.
BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR KVADRATUREN OG VESTRE HAVN,
DEL 1 - KVADRATUREN 2011-2022

§1 Planer og status (pbl § 1-5 2.ledd nr.4)

1.1 Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder foran kommunedelplanen.
Kommuneplanen og kommunedelplanens bestemmelser gjelder for regulerings- og
bebyggelsesplaner som ikke har bestemmelser om tilsvarende tema.

1.2 Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

§2 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1 og 11-8 e)
2.1 Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, e, g, k, | og m kan
ikke finne sted for det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Innenfor omrader der det stilles krav om samlet plan for flere eiendommer skal det lages
planprogram. Planprogrammet skal bidra til & avklare overordnede rammebetingelser og valg av
grep for det videre planarbeidet.

§ 3 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene
3.1Rivingstillatelse for eksisterende bebyggelse skal ikke gis far igangsettingstillatelse for nye
tiltak foreligger.

3.2 Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker (pbl §11-9 nr. 5 og 11-9 nr. 8)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i kvartalene 1-3, 7-9, 13-15, 19-21, 25-27, 31-33, 37-39,
43-45, 49-51 skal det beskrives hvordan planen forebygger kriminalitet.

3.3 Ved regulering av kvartaler skal en forholdsmessig andel av gategrunn tas med i plan.
Bruken av trafikkomrader skal vaere som gjengitt i temakart gatebruk.

3.4 Der stgynivaet utenfor boligfasade har en dggnekvivalent p4 mer enn 55 dB(A) skal
leilighetene vaere gjennomgaende.

Struktur
3.5 Formalsgrense pa plankartet viser takutspring. Ved regulering skal bygningenes veggliv
maéles inn og byggelinje falge denne.

3.6 Offentlig tilgjengelige passasjer og smug skal opprettholdes.

3.7 Den eksisterende oppdeling av fasadene som gjenspeiler den tradisjonelle
eiendomsstrukturen skal viderefgres. Kvartalets variasjon i fasadeuttrykk skal opprettholdes og
videreutvikles. Byggene skal arkitektonisk framsta som selvstendige bygg. Det skal vaere brudd i
gesims fra bygg til bygg.

Bevaring (pbl §11-9 nr. 7)
3.9 Tilpasning til bevaringsverdig bebyggelse: Ved oppfgring av nybygg mot gater, skal
fasadene ved form, dimensjoner og utseende, tilpasses eksisterende verneverdig bebyggelse.

3.10 Nye bygg som oppfgres pa bruksnummer inntil bevaringsverdig bygning skal ha gesims- og
menehgyde som er middelverdi av hgyeste og laveste tilstatende bygg, og maksimalt 3 m over
bevaringsverdig bygnings hayder.
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Heyder og form (pbl §11-9 nr. 5)

3.11 Kvartalene (1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, 37, 38, 39, 43, 44, 50)
har maksimal gesimshayde pa 15,5m og maksimal mgnehgyde pa 20,1 m. Bebyggelse i indre
gardsrom har en maksimal byggehgyde pa 20,1 m. Hgydeangivelsene er forutsatt & romme 4
etasjer og tilbaketrukket 5. etasje innenfor en vinkel av 45 °. Bestemmelsen gjelder for den delen
av kvartal 20 som er avsatt til sentrumsformal.

Unntak fra denne bestemmelsen er: For eiendommer som grenser inntil Markensgates sor-
vestside skal ha maks mgne- og gesimshgyde slik disse er i dag. Gesims- og mgnehgyder i
Murbyplanen gjelder ved motstrid mellom planene.

Det er knyttet vesentlige verneverdier til felgende gatelgp/fasaderekker:

Kvartal 2:

Ved regulering skal gatemiljget mot Kirkegata ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk
verdi, skala og uterom. Hjarnebygget Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 9:

Ved regulering skal gatemiljgene og de autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt
ivaretas gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom. Hjgrnebygget
Kirkegata/Kristian IV’sgt. skal bevares ved regulering.

Kvartal 15:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Henrik Wergelandsgt og
Skippergata ivaretas, gjennom en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

Kvartal 21:
Ved regulering skal gatemiljgene og autentiske bakgardene mot Skippergata ivaretas gjennom
en vurdering av antikvarisk verdi, skala og uterom.

3.15 Ved regulering av kvartalene 65-68 skal eksisterende byggeform, areal og hgyde beholdes.

3.16 Utbygg eller karnapper skal ikke krage ut over byggelinjen. Balkonger kan tillates inntil
1,2m ut mot gate.

3.17 Pa tak skal det kun vaere mindre oppbygg for ventilasjon, heis e.l., maks 10% av byggets
flate, og trekkes inn fra veggliv minimum 2 m eller innenfor 45 grader. Ventilasjonsavtrekk skal
fores over tak i gatebebyggelsen, ikke i lavere hgyde i kvartalenes indre.

3.18 Nedkjering til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men ga rett ned fra
portrom.

Utnyttelsesgrad (pbl §11-9 nr. 5)
3.19 | det indre av kvartalene 1, 2, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 19, del av 20, 21, 25, 26, 31, 32, , 37, 38,
39, 43, 44, 50 er BYA inntil 100%, dog ikke i dagens grgntomrader.

Grennstruktur
3.20 | omrade G1 skal det opparbeides gang/sykkelveiforbindelse giennom omrade for
grennstruktur som vist i gjeldende regulering.



3.21 Sandlekeplass skal normalt reguleres som grgnnstruktur, underformal friomrade og
lokaliseres pa bakkeplan og inntil andre offentlige arealer i reguleringsplaner. | eksisterende
lukkede karéer uten offentlig tilgang kan lekeplass reguleres som bebyggelse og anlegg med
underformal lekeplass.

84 Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl §11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)
Parkering pa rivings-/ branntomter tillates ikke.

Kriminalitetsforebygging og forebygging av ulykker

4.1 Ved etablering av restaurant og serveringssted som nevnt i pbl §20-1 d) skal plassering av
inngangsder, parkering i gate, bruk av fortau og bredde pa fortau utformes slik at ulykker
forebygges.

Universell utforming

4.2 Ved tiltak som nevnt i pbl §20-1 d skal det tilrettelegges for universell utforming i henhold il
den enhver tid gjeldende teknisk forskrift. Bestemmelsen gjelder for bebyggelse og anlegg -
sentrumsformal.

§5 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1)
5.1 Omrade BA 1 kan benyttes til bolig og kontorformal. Omrade BA 2 kan benyttes til marina og
bevertning.

Sentrumsformal (pbl §11-9 nr. 5)
5.2 | formalet sentrumsbebyggelse inngar parkeringsanlegg. En naermere spesifisering av tillatte
formal for de enkelte omrader er angitt i tabell 1.

5.3 Lokaler pa gateplan skal forbeholdes forretningsvirksomhet, servering eller publikumsrettet
servicevirksomhet mot angitte gater, som vist i temakart (krav til publikumsrettet virksomhet i 1
etasje).

5.4 Alle butikker i farste etasje skal ha egen inngang fra gate. Heldekkende folie p& glassflater er
ikke tillatt.

5.5 | kvartalene 19, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 37, 38, 43 tillates det ikke etablert nye boenheter.

5.6 | kvartalene 1, 2, 3,7, 8, 9, 13, 14, 15, 20, 21, 39, 44, 45, 49 og «fiskebrygga» skal
boligandelen ikke overstige 30 % av totalt byggevolum i kvartalet.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §11-10 nr. 2 og §11-9 nr. 5 og 8)
6.1 Ramper i gate tillates ikke.

6.2 Ved regulering eller endring av gateutforming skal det etableres nye treer i trad med
normalprofiler for aktuell gate, vist i kommunedelplanen. Eksisterende treer i gater og parker skal
bevares ved nye tiltak. Dersom dette ikke er mulig kan nye traer gjenplantes pa stedet eller innen
rimelig neerhet av planomradet.

§ 6.3 Parkeringsbestemmelser vedtatt i kommuneplan kan fravikes i detaljregulering. Hele
kvartalet skal tas inn i vurderingen.
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§7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende

strandsone (pbl §11-11 nr. 3)

7.1 Anlegg og innretninger i eller ved sjgen skal ikke hindre fri sikt fra gatene i Kvadraturen.
7.2 Jstre havn skal forbeholdes friluftsaktiviteter.

7.3 | omrader avsatt som smabathavn langs Otra skal det ikke anlegges flytebrygger.

RETNINGSLINJE FOR DISPENSASJONSBEHANDLING

Boligformal (pbl §11-9 nr. 5)

Nar spesielle forhold tilsier det, kan kommunen tillate at deler av bebyggelsen pa den enkelte
eiendom nyttes til mindre butikker, kontorer, sosiale institusjoner, smaverksteder o.l. som ikke er
til ulempe for beboerne eller seerlig trafikkskapende, og vilkarene for dispensasjon i pbl §19-2 for
avrig er oppfylt.

RETNINGSLINJE KULTURMILJG
Formalet med hensynssone kulturmiljg er & ivareta renessansebyen og dens kvaliteter, stgrre
sammenhengende bygningsmiljger og historiske elementer.

Folgende elementer er viktige og skal ivaretas ved regulerings- og byggesaker:
e Gatelgpenes siktakser skal holdes apne

e Historiske parker og plasser og bevaringsverdige bygg som vist i temakart bevaring
e De stgrre sammenhengende bygningsmiljgene i Posebyen og Murbyen

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.02.2014 som sak nr. 23.

Retting av Korrekturfeil: Kvartal 49 utav § 3.11 og 3.19 — 18.03.2014, AL
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Nabolagsprofil

Kristian IVs gate 77 - Nabolaget Kvadraturen nordgst - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Fylkeshuset 2min %
Linje 10 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 10 min #
Linje F5 0.8 km

X Kristiansand Kjevik 18 min &

Skoler

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 3min %

144 elever, 11 klasser 0.3km

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 18 min %

422 elever, 24 klasser 1.6 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)22 min %

199 elever, 11 klasser 1.9km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 22 min %
466 elever, 31 klasser 1.9km
Grim skole (8-10 kl.) 5min &
459 elever, 36 klasser 2.3km
Kvadraturen Skolesenter 5min 4
1200 elever 0.5km
Akademiet vgs Kristiansand 8 min A&
180 elever 0.7 km

Ladepunkt for el-bil
= Tordenskjolds gate 64 - Kristiansand k..Q0 min %

& Gyldenlgves gate 20 og 32 - Kristians... 4 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

s Naboskapet
== Hgflige 53/100

Aldersfordeling

40.7 %

243 %

21.2%
37.2%

31.7%

14.4 %
14.5%

7.4 %
6.9 %
7.2%

2.7 %

4 = H

Barn Ungdom

38.9%

Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

17.5%
17.2%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kvadraturen nordgst 2653 1847
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 15 min %
26 barn 1.3km
Lund barnehage (1-5 ar) 16 min %
38 barn 1.3km
Trollhaugen barnehage (1-5 ér) 16 min %
34 barn 1.4 km
Dagligvare
Joker Kronprinsensgate 1 min &
Spndagsépent 0.1 km
Coop Extra Parken Kristiansand Nbda 5min %
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende

b 2. Sykkel
&= 3. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 81/100
Sport
@ Tordenskjoldsgate flerbrukslgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Todda skoles Flerbrukslgkke asfalt 3 min 4

Ballspill 0.2 km
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 6 min %
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 7 min &
Boligmasse

B 13% enebolig

B 17% rekkehus

B 50% blokk
19% annet

«Stille og rolig, men midt i sentrum og
med kort avstand til Baneheia.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 8 min %

@ Vitusapotek Elefanten - Kristiansand 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 14%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

|

|

|

0% 65%

B Kvadraturen nordgst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kristian IVs gate 77 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4674 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



