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Marion Espedal

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 900198 66
Email marion@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Ryfylke

Besgksadresse: Radhusgaten
12. Postboks 107.

4126 Jgrpeland

Gjert Gjertsen

Radgiver / Konsulent

Mobil: 918 19 302

Email: gj.gjertsen@gmail.com
Adresse:

Furulia 16, 4351 Kleppe

G.GJERTSEN CONSULT
Org.nr: 866 002 002

Velkommen til Bjgrkasen

14 flotte utsiktstomter med alle fasiliteter og mulighet for batplass.

Bjorkdsen Panorama er ngye planlagt av arkitekt Torbjern Fuglestad i ArkVest med stort
fokus pa miljg- og energivennlige Igsninger for & mgte fremtiden krav og behov. Her er
hyttene allerede byggemeldt og godkjent, og du kan velge fritt blant de ulike typene pa de

forskjellige tomtene. Hvilken passer for deg ?

Vi selger né ferdig opparbeidede hyttetomter med med ferdig infrastruktur og grunnarbeid,
men hjelper deg gjerne videre gjennom hele prosessen frem til en ferdig hytte.

Ta kontakt med megler for mer informasjon eller visning pa feltet!

Hilsen
Marion Espedal

Ngkkelinformasjon

Priser fra: 1450 000 + omk. Eierform:
Omkostninger: Fra kr 37 420 Tomteareal:
Totalt inkl. Fra kr 1 487 420 Gnr./bnr.:
omkostninger: Tomtetype:
Selger: Gunnar Breivik Oppdragsnr.:

Mob: 906 68 255
Eiendomstype: 14 Hyttetomter
Opparbeidelse: Ferdig opparbeidede

tomter klar for stgyping

Selveier

Fra 521m? til 966m?
3/33 - 46

Eiet tomt

4199122
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Bjprkasen Panorama

PROSJEKTET

Det er en glede & kunne presentere
Bjgrkésen Panorama pa Randgy
med 14 utsiktstomter hvor du né
kan fa bygget din klimavennlige
drgmmehytte med solcelle og
vannbéaren varme.

Her har arkitekt Torbjgrn Fuglestad i
Arkitektkontoret Vest utarbeidet et
flott konsept for hyttefeltet med en
gjennomfert stil og definerte
retningslinjer for fasadene pa
hyttene som kan bygges her. Alle
hyttene far et moderne og tidlgst

design med fokus péa energi og milj@
for & imgtekomme kundenes krav
om fremtidens Igsninger. Dette
skaper en fin helhet og god harmoni
for hele feltet med et stilrent og
lekkert uttrykk samtidig som det gir
rom for trivsel og glede. Hyttene er
utformet og plassert pa feltet med
utgangspunkt i & sikre hver hytte en
optimal utsikt.

Tenk & kunne vakne opp midt i
naturen mellom fjord og fjell, og
bare nyte den storslatte
panoramautsikten man far ut
vinduene. Lyden av fuglekvitter

mens man koser seg i solveggen
utenfor hytta kan gi sjelefred til alle
og enhver, og kanskje ser man ogsa
grnen seile forbi mens man nyter en
stille morgenstund i fred og ro.

Bjgrkasen Panorama har
hyttetomter som er helt byggeklare
og ferdig drenert og grovplanert, s&
her far man mye mer enn bare en
ratomt da man kan starte rett pa
betongarbeidet. Alt grunnarbeidet er
ferdigstilt og man har alle fasiliteter
med veg, vann, avlgp, strem og fiber
frem til tomten.

Bjgrkasen Panorama



Hyttetomtene er uten byggeklausul
slik at kjgper star helt fritt til & velge
hvem som skal oppfgre hytten.

Mulighet for batplass i etablert
batanlegg like ved hyttetomtene
med ca 5 minutters gange pa fin
gangsti. Batanlegget er allerede
etablert, men vil bli utvidet med
enda flere batplasser og boder.
Batanlegget har brygge og utrigger,
og hver batplass vil fa 3 kvm bod.
Det er mulig & kjgre ned og parkere
ved batanlegget om gnskelig.
Hyttefeltet vil fa flotte friomrader
rundt tomtene og en felles gapahuk
hvor man kan sla av en kaffidrgs
med naboen og invitere til f.eks
grilling og balpannekos.

Bjprkasen Panorama

Forventet fremdrift

Hele hyttefeltet er ferdig
opparbeidet med bade infrastruktur
og ferdig grunnarbeid med sprengt
og komprimert masse samt kledt
skraningene med stedlig jordmasse.

Det er ogsa ferdig byggesgkt og
godkjente hyttetegninger til tomtene
hvor det er utarbeidet flere
forskjellige hyttetyper som kan
bygges péa de forskjelllige tomtene,
sa her kan man velge den hytten
som passer best for deg. Det er
selvsagt mulig & gjgre endringer i
hyttene etter eget gnske slik at de
tilfredsstiller dine behov.

Radgivning av objektiv fagmann er
gratis til disposisjon ved kjgp av
tomt.

Bade tomt, utfgrt grunnarbeid,
arkitekt og byggegodkjente
tegninger er inkludert i
tomteprisene, sa her kan man sette
i gang steping og bygging allerede i
dag!

Mulighet for & fa en komplett ferdig
hytte inkludert tomt fra kr 4,5 mill.
Kontakt megler for mer
informasjon.

BELIGGENHET

Bjgrkdsen Panorama ligger pa
nordsiden av Randgy med en
fantastisk utsikt over fjorden fra
Vadla til horisonten vest i havet,
Ryfylkegyene i vest og
Ryfylkefjellene med Napen som
kjiennemerke i gst. Man kan ogséa



se retning Stavanger fra flere av
tomtene, og for de som er glad i
bade sjp og den flotte
Ryfylkenaturen vil man her veere
midt i smgrgyet.

Tomtene far meget gode solforhold,
om sommeren star sola opp i 05.00
tida og gar ned ca 23.00.

Randgy er en perle i seg selv med
langstrakt sjglinje og det er et yndet
sted for feriegjester med et yrende
batliv og naturskjgnne omgivelser.
Det er kort vei inn til Hjelmeland
sentrum som kan tilby det meste
man matte trenge for et opphold pa
hytta.

P4 vinterstid er det forgvrig kort vei
til skilgyper i bade Bjgdnabu og

Lyngsheia ( ca 30 min), samt et
eldorado av skimuligheter og
alpinanlegg pa Gullingen (ca 1
time).

Randgy er en landfast gy og
reisetiden fra Stavanger er ca 1
times tid gjennom Ryfast-tunnelen.

Adkomst

Fra Stavanger fglger man Rv13
gjennom Ryfast og tar til venstre
mot Tau og videre til Hjelmeland.
Fglg skilter mot Randgy og ta til
hgyre nar du kommer over
Randgybroen. Fglg Randgy Ring
etter Randgybroa ca 6 km sa far du
Bjgrkasen Hyttefelt pa din hgyre
side. Se skilt pa hyttefeltet.

BYGGEMATE OG STANDARD

Kjgper star helt fritt til & velge sin
egen byggemate og standard
innenfor de rammene som er gitt.
Konseptet pa Bjgrkdsen Panorama
er arkitekttegnede og eksklusive
hytter med hgy standard og
saeregne detaljer. Hver hyttetype er
n@ye gjennomtenkt s& her kommer
man til et dekket bord.

Stgrrelser opptil 150 kvm bebygd
areal.

Det er hgyt fokus pa miljgvennlige
tiltak og det er derfor tilrettelagt for
solcellepanel pa tak som kan
forsyne bade El-bilen din og
forbruksvannet samt

Bjgrkasen Panorama



konverteringsvannet. Hyttene er
tiltenkt & ha dobbelmantlet
varmtvannsbereder som forsyner
bade varmtvannet til forbruk men
0gséa vannbdren varme i gulvene.
Solcellepanelet vil dermed forsyne
hele hytten og El-bilen med strgm
0g oppvarming bortsett fra
stekeovn.

Tomtene kan ogséd anlegges med
full hage, plen og beplantning etter
eget gnske. Arkitekten har allerede
tilrettelagt for solrike og skjermede
uteomrader rundt hytten. Alle
hyttene har hele utsiktsfasaden mot
sjgen med panoramavinduer, og pa
flere av hyttene vil du slippe &
stenge deg inne med persienner
eller f& en overopphetet stue om
sommerdagen. Referanser kan gis

om gnskelig.

Kommunen har gitt
forhandstillatelse til bruksendring til
bolig forutsatt forskriftene for bolig
folges.

Selger og hans konsulent Gjert
Gjertsen kan bista kjgper i hele
prosessen med radgivning ved kjgp
av tomt og med bygging av hytte
om gnskelig.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
521 m2-966 m2

Vei/vann/avilgp

Tomten vil veere tilknyttet privat vei,
vann og avlgp via felles anlegg.
Kjgper ma selv besgrge tilkoblingen
for vann og avlgp til hytte.
Taknedlgp er fort til terreng.

Arlige kostnader for privat drift av
vann og avlgp kr. 8125,-.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Det er tillatt & bygge garasje/carport
pa inntil 18 kvm og kan plasseres
utenfor byggegrensen. Garasje/
Carport kommer i tillegg til maks
BYA.




Internett/TV
Det er forberedt med trekkergr for
fiber inn til alle tomtene. Telenor

som bygger ut fibernettet har
informert om at alle som bestiller vil
fa fiber innen 23.12.2021.

Batplass

Mulighet for kjgp av batplass 2,5
meter ( cc) og bod ca 3 kvm for
kr 175 000,-.

Arlige kostnader for drift og
vedlikehold av bathavn og boder kr.
4375,

I bygningen med sjgboder har man
0gsd en agnebod til felles bruk for
de som har batplass. Se tegninger
vedlagt salgsprospektet.

Bjgrkasen Panorama
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Mer informasjon

Formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med
fgrste likningsoppgjar.
Likningsverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Likningsverdien for
primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og
sekundaerboliger (alle andre boliger
man matte eie) fastsettes etter
forskjellige brgker. For mer
informasjon se
www.skatteetaten.no.

Offentlige/kommunale avgifter
Ingen kommunale avgifter for vann
og avlgp da dette er felles privat
anlegg.

Det er eiendomsskatt, feiing og
renovasjon som vil bli fakturert fra
Hjelmeland kommune.

Faste Igpende kostnader
Arlige kostnader for gnr 3 bnr 33-46
i Hjelmeland kommune er fglgende:

Drift av vann og avlgp kr 8125,
Drift og vedlikehold av bathavn og
boder kr 4375,-

Prisene er inklusiv mva og
indeksreguleres etter KPI pr
1.1.2020.

Disse kostnadene pélgper 9 mnd
etter tinglyst skjgte og blir fakturert
arlig fra eieravgnr3bnr1i
Hjelmeland kommune.

Konsesjon

For kjgp av ubebygd eiendom er det
pakrevd med kjgpers
"egenerklaering om
konsesjonsfrihet" som skal

godkjennes hos kommunen.
Konsesjonsfriheten er betinget av at
man ikke foretar bruksendring i strid
med plan.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr 3 Bnr 33-46 i Hjelmeland
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Eiendommen overtas med
pahvilende servitutter mv. Kopi av
grunnboken kan faes ved
henvendelse til megler, det samme
gjelder kopi av tinglyste servitutter. |
tillegg aksepter kjgper at det pa
eiendommen kan paheftes
servitutter/erklaeringer som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet,
drift og vedlikehold av energi
nettverk m.m.

Pahvilende servitutter som fglger
eiendommen:

Utskiftning tinglyst 01.10.1839
Utskiftning tinglyst 10.11.1950

Disse har ikke noen praktisk
betydning for tomtene, men vil fglge
tomten.

Ved tinglysing av skjgte vil fglgende
avtaler bli tinglyst samtidig:

Rett til veg over gnr 3 bnr 1 og frem
til tomten.

Rett til veg over gnr 3 bnr 1 ned til
bathavna.

Rett til parkering og bruk av
friomrade i hyttefeltet og bathavna.
Rett til anvist batplass og bod
dersom kjgper gnsker a kjgpe dette.

Rett til bruk av gangsti over gnr 3
bnr 1 fra hyttefeltet til bathavna.

Pliktig medlemskap i velforening.

Eier av gnr 3 bnr 1 har fglgende
plikter ovenfor kjgper av tomt i
Bjgrkasen Panorama og vil bli
tinglyst pa tomten:

Ansvar for all drift og vedlikehold av
vann, avlgp, veier, stier og
parkeringsplasser.

Brgyting og strging vil bli utfgrt etter
behov nér hyttene er i bruk.
Forsikring av bygg med boder i
bathavna og pumpehus.

Reguleringsmessige forhold
Alle tomtene er regulert til
fritidsformal med plankrav for
eksterigret

Maks bebygd areal pr tomt er 150
kvm, derav 18 kvm takoverbygget
uteoppholdsplass.

Parkering kommer i tillegg med
maks bebygd areal 18 kvm.

Maks mg@nehgyde er 6 meter fra
gjennomsnittlig planert terreng pa
tomten.

Hytte og takoverbygget
uteoppholdsplass ma plasseres
innenfor byggegrensene.
Parkering kan plasseres utenfor
byggegrensen.

Alle hyttene skal ha jordfarge og
saltak med takvinkel pa 44 grader.
Det er tillatt og tilrettelagt for &
kunne ha solcellepanel pa tak.

Hyttefeltet grenser mot bade
friomrade, utmark og
landbruksomréde. Det vil tidvis
kunne veere dyr ( hovedsaklig sau /
hest ) gdende i utmark og
landbruksomradet, men dette vil
veere gjerdet inn for & unngéa dyr inn
pa hyttefeltet.

Bjgrkasen Panorama



PRISANTYDNING OG
OMKOSTNINGER

Tomt 1. 1750 000,- + omk

Tomt 2: SOLGT

Tomt 3: 1600 000,- + omk

Tomt 4. 1500 000,- + omk

Tomt 5 1500 000,- + omk

Tomt 6: 1600 000,- + omk

Tomt 7: 1650 000,- + omk

Tomt 8 1650 000,- + omk

Tomt9: SOLGT

Tomt 10: SOLGT

Tomt 17: 1 450 000,- + omk
Tomt 12: DEMOHYTTE
Tomt 13: 1 500 000,- + omk
Tomt 14: 1 700 000,- + omk

Omkostninger

Som en del av det samlede
vederlaget skal kjgper i tillegg til
kispesummen betale felgende
omkostninger:

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av
tomtens salgsverdi pa
tinglysingstidspunktet for den
enkelte tomt.

Eksempel: Tomt nr 3 med kjgpesum
kr 1 600 000,- Dette gir en
dokumentavgift pa ca. kr.40.000,-.
Det tas forbehold om endring i
gebyrer, tomteverdien og
dokumentavgift pa
tinglysingstidspunktet.

I tillegg er det falgende
omkostninger:

Bjorkasen Panorama

Tinglysingsgebyr for skjgte kr. 585,-
Tinglysingsgebyr for hvert
pantedokument kr. 585,-

Dokumentavgift beregnes av andel
tomteverdi. Det gjgres oppmerksom
pa at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges
til grunn for avgiftsberegningen.
Opplyst dokumentavgift er beregnet
ut fra dagens antatte tomteverdi.
Justering av dokumentavgiften kan
séledes forekomme og det er kjgper
som ev. er ansvarlig for
mellomveerende. Det tas forbehold
om endringer i offentlige avgifter og
gebyrer.

Oppgjer

Kj@pesum og omkostninger vil
forfalle til betaling ved overtakelse
av tomten.

Kjgpsbekreftelse

Alle kjppsbekreftelser skal inngis
skriftlig til megler. Benytt
TryggBudgivning for & registrere ditt
kjgp elektronisk. Dette er en enkel
og sikker lpsning som lar deg
signere kjgpet elektronisk ved hjelp
av BankID. Kontakt megler for mer
informasjon.

En kjgpsbekreftelse er bindende for
kjsper nar kjppsbekreftelsen er
kommet til selgers kunnskap.

Ved signering av kjgpsbekreftelse
anses bindende avtale om kjgp som
inngatt. Avtalen inngds pa bakgrunn
av opplysninger i salgsoppgave
med vedlegg. Kjppsbekreftelsen
som er vedlagt salgsoppgaven og
akseptbrev fungerer som
midlertidig kontrakt inntil
kippekontrakt er utarbeidet og
signert.

Velforening

Det vil bli etablert en velforening for
hyttefeltet fra og med nar de 5
fgrste hyttene er ferdigstilt.

Pengeheftelser
Tomten leveres fri for
pengeheftelser.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Skjgte

Skjgtet for tomten vil bli tinglyst
over pé kjpper dersom ikke noe
annet er avtalt.

Overtakelse
Tomtene er klare for overlevering.

GENERELL INFORMASJON

Kjopers undersgkelsesplikt
Tomten kan ha mangel dersom
kjsper ikke far opplysning om
forhold som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgper
hadde grunn til & regne med & fa.
Tilsvarende gjelder dersom tomten
ikke svarer til opplysning som er gitt
i annonse, salgsoppgave eller annen
markedsfgring pa vegne av selger.
Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at opplysningen
har innvirket pa avtalen og at
opplysningen ikke er rettet i tide pa
en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som
mangel, forhold kjgper kjente eller
burde blitt kjent med for
avtaleinngaelsen.

Kjgper har selv ansvaret for a sette
seg inn i salgsoppgaven med
vedlegg, reguleringsplaner, gvrig
beskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Det
presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted f@r bindende
avtale om kj@p inngas.



Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som
mangel, forhold ved tomten kjgper
kjente eller burde blitt kjent med fgr
avtaleinngéaelsen. Det vises for @vrig
til avhendningsloven.

Lov om hvitvasking
Meglerforetaket er underlagt lov av
6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende
forskrifter. Det fglger av
hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til &
foreta kundekontroll av begge
partene i handelen. Dette innebaerer
at bade selger og kjgper forplikter
seg til & fremlegge gyldig
legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom slik
kundekontroll ikke kan
gjennomfgres er meglerforetaket
palagt & avsta fra gjennomfgring av
oppgjeret. Partene er selv ansvarlig
for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre uten at det kan
anfgres et kontraktsrettslig ansvar
overfor meglerforetaket.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
01.09.2021 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Informasjon om meglerforetaket
Ryfylke Eiendomsmegling AS
(Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke)
Bespksadresse:

Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland
Postadresse:

Postboks 107, 4126 Jgrpeland
Organisasjonsnummer: 987031204

Marion Espedal
Eiendomsmegler MNEF
TIf: 90 01 98 66
E-post: marion@aktiv.no

Bjgrkasen Panorama



Gnr. 3/ Bnr. 33

Havner i omradet

 Skartveit Handel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

* Qlesund Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

* Sgre Bgrgyholmen - gjestehavn

Avstand til sjo

156 m (

Offentlig transport

X Stavanger Sola 1t36 min &

2 Randgykrysset 10 min &
Linje 140 7.7 km

2 Dgvika 1T min &
Linje 140 8.9km

Avstand til byer

Jorpeland 59 min &

Stavanger 1t25min &

Bergen 5126 min &

Oslo 7t4min &

Ladepunkt for el-bil

&YX Hjelmeland 15 min &

Aktiviteter

Hjelmeland kino 18 min &

Eventyrskogen i Ardal 34 min &

Sport

@ Randgy skule - ballbinge 7 min &
Ballspill 4.6 km

® Randgy skole-gymsal 7 min &
Aktivitetshall, fotball 5.2 km

& SKY Fitness Ardal 28 min &

Dagligvare

Neerbutikken Randgy 8 min &

Coop Prix Hjelmeland 17 min &

Post i butikk, PostNord 12.4 km




Yira Hola

Bjorkasean

4620 Ra idig,,




PRISLISTE BJORKASEN PANORAMA

Gnr / Bnr Tomt nr
Gnr 3 bnr 33 T1
Gnr 3 Bnr 34 T2
Gnr 3 Bnr 35 T3
Gnr 3 Bnr 36 T4
Gnr 3 Bnr 37 T5
Gnr 3 Bnr 38 T6
Gnr 3 Bnr 39 T7
Gnr 3 Bnr 40 T8
Gnr 3 Bnr 41 T9
Gnr 3 Bnr 42 T10
Gnr 3 Bnr 43 T11
Gnr 3 Bnr 44 T12
Gnr 3 Bnr 45 T13
Gnr 3 Bnr 46 T14

*Kjgp av batplass er valgfritt
*Det fglger med 3 kvm bod til hver batplass

Areal

878,6
962
884,2
804,4
719,4
940,4

966,8
883,8

909,4
810,1

615,4
700,7

521,5

692,3

Pris

1750000
1650000
1600000
1500000
1500000

1600000
1650000
1650000

1650000
1750000

1450000
1450000

1500000

1700000

Omk

44920
42420
41170
38670
38670

41170
42420
42420

42420
44920

37420
37420

38670

43670

Batplass og bod

175000
175000
175000
175000
175000

175000
175000
175000

175000
175000

175000
175000

175000

175000

*Dokumentavgiften utgjar 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet

*| tillegg er det fglgende omkostninger:

Tinglysingsgebyr for skjate kr. 585,-
Tinglysingsgebyr og attestgebyr for hvert pantedokument kr. 585,-

*Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det

er tomtens verdi pa tinglysingstidspunktet som legges til grunn for

avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte
tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er
kjgper som ev. er ansvarlig for mellomveerende. Det tas forbehold om endringer i

offentlige avgifter og gebyrer.
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REGULERINGSF@RESEGNER
DETALJIPLAN FOR GNR 3 BNR 1, BJGRKASEN HYTTEFELT
PLAN ID R146 - RAND@Y, HIELMELAND KOMMUNE

Desse reguleringsfgresegnene gjeld for omrade som ligg innafor planen si avgrensingsline.

§1. GENERELT
§1.1 Omradet skal regulerast for fglgjande formal jf plan- og bygningslova §12-5:

1120 fritidsbebyggelse

1588 smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
1589 uthus/naust/badehus

2011 Kjgrevei

2016 gangvei/gangareal

2018 Annen veigrunn/teknisk

2019 annen veigrunn/grgntareal

2080 parkering

5110 landbruksformal

5130 friluftsformal

§1.2 Formal med reguleringsplanen
Formalet med reguleringsplanen er i grove trekk a leggje til rette for nye hytter og utviding av
smabathamn med tilhgyrande funksjonar, samt ivareta eksisterande bygningar og funksjonar.

§2. FELLESFORESEGNER

§2.1 Rekkjefglgjekrav

e Tiltak som fell inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av
havnemyndighet.

® Avkjgrselen skal vaere opparbeidet av tiltakshaver og godkjent av Statens vegvesen fgr
byggetillatelse kan gis.

® Flyteanlegg skal etablerast med eit minimum tal batplassar tilsvarande talet hytter pa 3/1, fgr
hyttene vert tekne i bruk. Smabathamna kan etter dette byggjast ut etter behov.

® Fgr utbygging av infrastruktur skal det utarbeidast godkjent teknisk plan for omradet.

e Forankringsplan ma utarbeidast og godkjennast av kommunen fgr bygging av flytebrygge.

e Fogr ferdigattest pa fgrste hytte kan gis skal gangveg til badeplass og smabatanlegg vere
etablert. Gangaralet skal vidarefgrast langsmed bryggene i smabathamna, og vere open for
fri ferdsel

§2.2 Krav om ytterlegare dokumentasjon
All framfgring av lagspent straum innan hytteomradet skal skje via jordkabel. Nye hytter skal ha
radonsperre.

VEDTATT AV HIELMELAND KOMMUNESTYRE 24.09.2014, sak 55/14
inkludert endringar DAFU-sak 254/19, 11.11.2019 og 06.10.2020, 222/20

Bjgrkasen Panorama



3. REGULERINGSFORMAL
§3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.2 Eksisterande tomter ET1 til ET5:

Bygningane kan ha ulik utforming, men slik at dei i form og farge harmonerar med kvarandre. Hytter
skal ha saltak. Bebygd areal BYA for tomtene skal maksimalt veere ET1=95m2, ET2=90m?2,
ET3=100m2 + uthus, ET4=100m2 og ET5=110m2.

Utvidingar av hyttene skal skje i bakkant, og tilbygg skal tilpassast eksisterande bygningar i takform,

farge og materialbruk slik at det er bygningsmessig harmoni i feltet. | tillegg kan det byggjast 30m2
terrasse under 0,5 m (dei over inngar i BYA). Gesimshggde skal ikkje overstige 3m. Parkering er ikkje
del av BYA, men parkering skal skje inne pa tomtene, inntil 2-plassar pr tomt.»

Uthus pa ET3: Maks bebygd areal BYA 50 m2, saltak, bygningen skal vere tilpassa hyttene i feltet slik
at bygningane harmonerar med kvarandre. Uthuset kan nyttast som lager/bod

For nye tomter T1 til T14 jf planendring dafu-sak 222720
Tomteutbygginga i delfelt T1-14 Bjgrkasen skal ha ein samordna, heilskapleg byggeskikk.
Avkjgrsler til tomtene skal vere slik vist i situasjonskart datert 28.09.2020

For alle tomter i delfeltet gjeld:

- jordfarga fasademateriale i betong, tre eller naturstein.

- saltak med takvinkel med 44 grader.

- mgneretning skal veere i bygget si lengderetning.

- maks bebygd areal 132m2 BYA pr tomt

- natursteinforblending med maks tykkelse 0,5 meter inngar ikkje i BYA

Hovudhyttene og takoverbygd uteoppholdsplass skal plasserast innanfor innregulerte
byggegrenser, med maks mgnehggd 6 meter frd gjennomsnitt planert terreng.

Frittliggjande bod er inkludert i totalt BYA, men kan plasserast utanfor byggegrense med
max mgnehggd 3,5 m frd gjennomsnitt planert terreng.

Frittliggjande understgtta terrassar i terreng utan takoverbygg tillatast utanfor byggegrense
pa tomtene T1, T2, T3, T9 og T10 med max BYA 20 m, og kjem i tillegg til max BYA pr tomt.
Terrassen sitt golv skal ikkje vere hggare enn kote pa golv i hytta sin hovedetasije.

§3.3 Bod B1

Det kan etablerast nye bod som plankartet viser. Dette bygget skal ha bredde 10m i nedre kant, vara
15 m inn, bakover og smala av til 4m bredde. Mgnehggd fremre gavl 9m og bakre gavl 4m. Under ca
halve bygget, i framkant, kan etablerast agnebu/fellesomrade. Bygget skal gje plass for ca 25 boder.

§3.4 Smabatanlegg i sj¢ og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Innafor omradet kan det etablerast/utvisast smabathamn. Det skal etablerast flytande
bglgjedemparar og hamna skal ha kapasitet pa minimum 21 batplassar. Hamna skal vaere trygg som
heildarshamn. Det tillatast ikkje fyllingsmolo. Parkering skal skje ved felles parkeringsplass marka av i
plankartet. Etter vurdering skal den ha kapasitet pa 8p-plassar. Det er krav om 12m seglingsbreidde.

Heile smabatanlegget skal byggjemeldast under eitt: pirar, brygger, bygg. | byggemeldinga skal ein

gjere greie for materialval og viktige utformingsprinsipp for brygger og organisering av batplassane.
Ev kjgrerampe skal ga fram av sgknad, samt teknisk Igysing anlegget. Det skal leggjast vekt pa a

VEDTATT AV HIELMELAND KOMMUNESTYRE 24.09.2014, sak 55/14
inkludert endringar DAFU-sak 254/19, 11.11.2019 og 06.10.2020, 222/20
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skape eit triveleg anlegg og for opphald. Det skal tilretteleggjast for kjeldesortering av avfall, og
miljgfarleg avfall skal tas hand om pa forsvarleg mate

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

84.1 Kjgreveg

For ny veg gjeld; Vegen skal vaere 4 m brei, eksklusive grgfter/skulder. Det er sett av 0,5m til
grofter/skulder pa kvar side av vegen. Om skjeringar eller fyllingar gar ut over 0.5m avsett kan det
takast av sideformalet.

Generelt: Vegar bgr ikkje veere brattare enn 1:12. Mindre og korte avvik til stigning kan matta
ferekomma, 6g for a redusera behovet for skjeringar og fyllingar.

§4.2 Annan veggrunn
Beplanting ma ikkje vaere til hinder for frisikt ved avkjgrsler til omradet. Maks 0.5m hgg.

§4.3 Annan veggrunn - tekniske anlegg

Tekniske anlegg for veg, vatn, avlgp, renovasjon og pumper samt nettstasjon, skal utfgrast etter ein
samla plan for byggjeomrade. Den tekniske planen skal godkjennast av kommunen. Det ma
etablerast snuplass og tilkomst for slamtgmming. Dette ansees som etablert i forbindelse med
eksisterande veg, og snuplass til denne. Omrade kan innehalde plass for tgrrboss. Det kan plantast
vegetasjon for skjerming av tgrrbossanlegg. Teknisk plan ma godkjennast fgr byggjelgyve vert gitt.

§4.4 Gangveg/gangareal

Omradet er sett av for a sikre fri ferdsel i strandsona. Det kan opparbeidast trase for a sikre
framkommelighet pa inntil 1.5m bredde. Det kan etablerast grusdekke. Eksisterande landbruksveg
skal er og trase for deler av gangsti til smabathamna. Deler av trasé kan difor ogsa nyttast til
gardsdrifta.

§4.5 Parkeringsplassar
EP1 og EP2 er parkering for eksisterande hytter. Det er korttidsparkering av/ palessing ved bathavna.
P1 og P2 er gjesteparkering for nye hytter. P3 er for bathamna.

§5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

§5.1 Friluftsfgremal

Omradet skal nyttast til rekreasjon/opphald/leik, og landskapet sin karakter og vegetasjon skal i
stgrst mogleg grad bevarast. Det er ikkje tillate med bygg/anlegg/verksemd som hemmar omradet
sin bruk som friluftsomrade. Det kan drivast plukkhogst i omradet. Det kan etablerast gapahuk pa 3
x 4 m ved FP1 samt mindre innretningar som fremjer felles sosiale kvalitetar for omradet. Gapahuken
skal oppfgrast i tre. Det tillatast forblending med naturstein i vegger og grgnt tak. Alle fargar skal vere
jordfargar. Omradet kan nyttast til beite.

§5.2 Landbruksformal

| landbruksomrade kan det drives landbruksvirksomhet, herunder oppfgring av driftsbygninger.

VEDTATT AV HIELMELAND KOMMUNESTYRE 24.09.2014, sak 55/14
og endringar DAFU-sak 254/19 og DAFU-sak 222/20

VEDTATT AV HIELMELAND KOMMUNESTYRE 24.09.2014, sak 55/14
inkludert endringar DAFU-sak 254/19, 11.11.2019 og 06.10.2020, 222/20
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGKJ@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopert. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. + de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomftefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/fomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg il
boligkjeperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
—-om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett fil
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkérsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP pé help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.
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Bindene Kjgpsbekreftelse

Bjarkasen Panorama skal omsettes gjennom Ryfylke Eiendomsmegling AS ( Aktiv Ryfylke).

Tomt nr i h.h.t. salgsoppgave datert 09.03.20, bekreftes herved kjapt av:
Kjgper: Person/foretaksnr.

Kjgper: Person/foretaksnr.

Adresse: Postnummer:

Telefoner: E-post:

Avtalt kontraktsbelgp: + omk

Prisen er fast.
Offentlige omkostninger kommer i tillegg, ref prisliste med vedlegg.

Betalingsplan:
Kjgpesum og omkostninger betales inn til meglers klientkonto ved overtakelse av tomt.

Kjaper stiller finansieringsbevis eller annen dokumentasjon for finansiering av kjgpet ved
signering av denne Kjgpsbekreftelse.

Kjeper bekrefter & ha mottatt og satt seg inn i hele salgsoppgaven for Bjgrkasen Panorama.

Sted: Dato:

Kjaper Selger

Kjeper






Hvor drammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter na, og den du vil ha om 10 ar — sa kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




