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Eiendomsmeglerfullmektig

Cathrine Haraldstad

Mobil 949 82 400
E-post  cathrine.haraldstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Apotekergata 15A

Kr 3 400 000,

Kr 86 390,-

Kr 3 486 390
Kr 1 800,

Lars Ingebrigtsen

Eierseksjon
Eierseksjon
1998

90/101 kvm
387.5 kvm

2

3

Gnr. 7035, bnr. 3
1

1305260017

Lys og velholdt leilighet i
sjarmerende omgivelser
pa Vestsiden

Velkommen til Apotekergata 15A!

Leiligheten ligger fint og sentralt til pa Vestsiden, Kongsbergs eldste
bydel. Her bor du i trivelige omgivelser, omgitt av eldre, sjarmerende
trehusbebyggelse og koselige gater fulle av historie.

Fra leiligheten har du gangavstand til det meste av byens fasiliteter
som blant annet Krona, Teknologiparken, dagligvarebutikker, skole og
barnehage.

Leiligheten fremstar som innbydende og velholdt, og holder
giennomgdende god standard. Badet ble kosmetisk oppgradert i
2024 med stilrene, gramegnstrede baderomsplater pa store deler av
veggene. | tillegg ble det montert ny baderomsinnredning med god
oppbevaringsplass, nytt dusjkabinett og nytt toalett.

Det medfglger parkering i carport pa ca 25kvm, med plass til 2 biler.

Meld deg pé til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 kvm
BRA-e: 11 kvm
BRA totalt: 101 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 11 kvm 2 boder.

2. etasje
BRA-i: 90 kvm Entré, stue og kjokken, 2 soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det
derfor kan forekomme forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart
areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis ikke
at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav
til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved
befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift.

Definisjon av de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre
seg etter den til enhver tids bruk.

Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og kontrollere disse mot
bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
387.5kvm

Tomtebeskrivelse
Asfaltert fellestomt med carporter i bakgard.

Beliggenhet

Leiligheten ligger fint og sentralt til pa Vestsiden, Kongsbergs eldste bydel. Her bor du i
trivelige omgivelser, omgitt av eldre, sjarmerende trehusbebyggelse og koselige gater
fulle av historie.

Fra leiligheten har du gangavstand til det meste av byens fasiliteter som blant annet
Krona, Teknologiparken, dagligvarebutikker, skole og barnehage. | tillegg finnes gode
turmuligheter i neeromradet gjennom hele aret, samt kort vei til Kongsberg Skisenter
med bade alpint og lyslgyper.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade primeaert bestdende av eldre trehusbebyggelse og forretninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar)
Venaslgkka barnehage (1-5 ar)
Kragsgate barnehage (1-6 ar)

Skolekrets

Wennersborg skole (1-7 kl.)
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.)
Kongsberg videregaende skole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse fra Bussedalen, samt gangavstand til Kongsberg knutepunkt for

videre tog- og bussforbindelser.

Bygningssakkyndig
Jon August Reiersrud

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Byggemate slik den er beskrevet i tilstandsrapport gjennomfgrt av Reiersrud Eiendom
AS:

Taktekkingen er av betongtakstein. Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra byggear,
og takvannet ledes til rgr i grunn/ terreng. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Boligen har saltakkonstruksjon av
tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Boligen har inngangsdgr av tre,
fra byggear. Terrassedgr av tre med isolerglass, fra byggear.

Boligen har en takoverbygget balkong pa 14 m2 med adkomst fra stue. Balkong er
konstruert med trekonstruksjon, og har et rekkverk av tre.

Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2, 3 og IU:

Tilstandsgrad 3 (Store eller alvorlige avvik):

- Bad, Generell -> Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Det er sprekker i fuger i overgang gulv/vegg. Dette kan tyde pa at gulv har «satt seg».
Fare for brudd i bakenforliggende membransijikt. Tilnaermet flatt gulv. Oppkant ved
dgrterskel. Rommet har kun naturlig ventilasjon. -> Selger har lagt ny silikon i overgang
gulv/vegg.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak):

- Utvendig, Dgrer -> Terrasse dgr subber noe i karm, og bgr paregnes justeringer. ->
Selger opplyser at denne er utbedret i etterkant.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger -> Det er registrert lekkasje fra ovenfor
liggende balkong.

- Etasjeskille/gulv mot grunn -> Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Vannledninger -> Rgrkurser er ikke tilknyttet tett rgrfordelerskap.

- Ventilasjon -> Det er kun naturlig ventilasjon pa bad.

- Varmtvannstank -> Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Kjgkken, Overflater og innredning -> Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet. Det er
ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum.
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Konstruksjoner som ikke er undersgkt (TG IU):

- Andre utvendige forhold -> Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i
leiligheten. Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert. Utvendige
forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt vurdert. Det bgr innhentes en
tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Veggkonstruksjon

- Takkonstruksjon/Loft

- Terrengforhold

Helse, miljg og sikkerhet:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

For naermere beskrivelser se vedlagt tilstandsrapport.

Verditakst
Kr 3 400 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

Leiligheten bestar av: Entré, stue og kjokken, 2 soverom, bad og bod. Utenfor stuen er
det takoverbygget balkong.

Det medfelger parkering i carport pa ca 25kvm, med plass til 2 biler, samt 2 boder i
bakkant av carport.

Standard

Leiligheten fremstar som innbydende og velholdt, og holder gjennomgéaende god
standard. Innvendige gulv bestar av parkett, laminat, fliser og belegg. Veggene er kledd
med tapet, fliser, baderomspanel og malte plater, mens takene har himlingsplater.
Overflatene er malt i behagelige og tidsriktige farger som gir et moderne og harmonisk
uttrykk.

Leiligheten inneholder entré, en romslig stue med naturlig inndeling i to soner, kjgkken,
to soverom, bad og bod. Fra stuen er det utgang til en takoverbygget balkong med god
plass til ulike sittegrupper.

Badet ble kosmetisk oppgradert i 2024 med stilrene, gramgnstrede baderomsplater pa
store deler av veggene. | tillegg ble det montert ny baderomsinnredning med god
oppbevaringsplass, nytt dusjkabinett og nytt toalett.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024:

- Kosmetisk oppgradering av badet med nye baderomsplater pa store deler av
veggene.

- Satt inn dusjkabinett.

- Montert ny baderomsinnredning.

- Installert nytt toalett.

2023:
- Montert varmepumpe.

Modernisert/Pakostet ar
2024

Parkering
Parkeringsplass i carport pa ca 25kvm med plass til 2 biler.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring. Varmepumpe i stue.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Apotekergata 15A
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 400 000

Omkostninger kjgper
3 400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

85 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

86 390 (Omkostninger totalt)

98 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

101 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 486 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 498 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3501 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 411 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 959 312 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 837 249 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
92/311

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker brgyting, strem i fellesarealer og forsikring.

Bygget er forsikret hos Gjensidige.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1800

Apotekergata 15A
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7035, bruksnummer 3, seksjonsnummer 1 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/7035/3/1:

18.12.1998 - Dokumentnr: 5902 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:7035 Bnr:1

Bestemmelse om garasje/parkering

18.12.1998 - Dokumentnr: 5877 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 92/311

01.01.2020 - Dokumentnr: 765123 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0604 Gnr:7035 Bnr:3 Snr:1

01.01.2024 - Dokumentnr: 124545 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3006 Gnr:7035 Bnr:3 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17.09.2001.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.09.2001.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til: Bevaring kulturmiljg.

Omradet er derfor underlagt strengere bevaringsregler der kulturminner og
kulturmiljger skal bevares, og bl.a. vedlikehold, endringer, riving og nybygg ma
tilpasses eksisterende miljg.

Se vedlagt plankart og planstatus eller kontakt kommunen for ytterliggere informasjon.

Bergrte datasett i kommunens kulturminnesgk:
Kulturminner - Brannvern

Kulturminner - Kulturmiljger

Temaplan bevaring Kongsberg kommune

Se vedlagt DOK-analyse.
Det anbefales a kontakte kommunen for ytterliggere informasjon.

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:
Plan: Kommuneplanens arealdel 2022 -2030
Vedtaksdato: 22.06.2022

Avsatt til: Bevaring kulturmiljg

Avsatt til: fysisk utforming av anlegg

Avsatt til: Sentrumsformal - Naveerende
Areal: 387.46m2

REGULERINGSPLANER:

Planid: 380R

Plannavn: Sentrumsplanen
Vedtaksdato: 23.03.2011
Reguleringsformal: Bevaring kulturmiljg
Areal: 387.46m2

Reguleringsformal: Sentrumsformal
Areal: 387.46m2

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Apotekergata 15A
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Apotekergata 15A
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 1 750 ,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 8 645,-. Utleggene omfatter sikring,
fotograf og opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000 - for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Apotekergata 15A



Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler bistas av
Cathrine Haraldstad
Eiendomsmeglerfullmektig
cathrine.haraldstad@aktiv.no
TIf: 949 82 400

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177

Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
17.03.2026
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Soverom \

Walk-in

Stue

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Apotekergata 15A

Stue

Kjekken Spisestue

IBustrasjonen Er lkke En Teknisk Tegning OF Awidk Kan Forekamme.

Balkong
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
(7] KONGSBERG kommune

# gnr. 7035, bnr. 3, snr. 1 MarkEdsverdi
3400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 11.03.2026 Oppdragsnr.: 20256-2013 Eiendomsverdi ref nr: WD5015

Autorisert foretak: Reiersrud Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon August Reiersrud

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Reiersrud Eiendom AS

Reiersrud Eiendom AS har kontor i @vre Eiker, og har @stlandet som nedslagsfelt.

Vi utfgrer blant annet:
Bolig-/tomtetaksering
Verdi-/tilstandsrapporter
Skadetaksering
Husinspeksjoner

Bistand ved skader
Ferdigbefaring av nybygg
Arealmaling

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggetekniske forhold.

Rapportansvarlig

Jon August Reiersrud

jon@reiersrudeiendom.no

92059 703

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato: 03.03.2026
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7035 - Bnr 3
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 21



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7035 - Bnr 3
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 4 av 21
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
Gnr 7035-Bnr 3
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Den besiktigede eiendommen er bestaende av en
selveierleilighet. Bygningen er oppfgrt i 1998.

Leiligheten er beliggende i 2.etasje, og inneholder: Stue,
kjpkken, 2 soverom, bad, entre, bod.

Leiligheten har i 1.etasje ogsa carport pa ca 25m2, og 2x boder i
bakkant av carport, pa totalt 11m2.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Tilstand pa leiligheten ansees ut fra alder som normalt god. Som
fglge av bygningens alder er det naturlig at enkelte
bygningsdeler har redusert/ begrenset restlevetid. Dette gjelder
spesielt bad. Dette iht. til levetidsbetraktninger i Byggforsk. Det
er registrert stedvis avvik. Se rapportens punkter for naermere
beskrivelse. Det ma av den grunn paregnes kostnader til videre
utbedringer og vedlikehold. Oppgradering til gnsket tilstand og
standard.

Det skal ogsa nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved
befaring, med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler i rapporten. Eventuelt skader i
konstruksjonen kan ikke avdekkes uten bygningsmessige
inngrep. Hele rapporten ma leses i sammenheng.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1998

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra byggear, og takvannet
ledes til rgr i grunn/ terreng.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Boligen har saltakkonstruksjon av tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har inngangsdgr av tre, fra byggear.

Terrassedgr av tre med isolerglass, fra byggear.

Boligen har en takoverbygget balkong pa 14 m2 med adkomst fra
stue. Balkong er konstruert med trekonstruksjon, og har et rekkverk
av tre.

Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i leiligheten.
Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.

Utvendige forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt
vurdert. Det bgr innhentes en tilstandsrapport for fellesdeler i

bygget.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser og belegg.
Veggene har tapet, fliser, baderomspanel, og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad
Badet er fra byggear.

Badet er nylig kosmetisk oppgradert med nye baderomsplater pa
deler av vegger, nytt dusjkabinett og innredning. Toalett er fra 2024.

Badet inneholder: klosett, vask med innredning, dusjkabinett.
Taket har himlingsplater.

Vegger er belagt med baderomspanel, med sokkelflis. Fliser pa
vegger bak kabinett.

Gulvet har varmekabler, og er belagt med fliser.

Det er naturlig ventilering, via ventil i himling. Tilluft i dgr.

Sluk av plast.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet er fra byggear.

Himling er belagt med takessplater.
Vegger er belagt med tapet. Vegg mellom over/underskap er flislagt.
Gulv er belagt med parkett.

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter, heltre eik benkeplate,
vaskekum i stal, komfyr, ventilator, oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
VVS:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Samlestokk er
plassert under vask pa kjgkken.

Det er avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig/ mekanisk ventilasjon. Ventil i himling pa bad.
Ventilator med avtrekk fra kjgkken. Friskluftsventiler i vinduer.

Varmepumpe:
Det er installert varmepumpe i stue.

Varmtvannsbereder:
Leiligheten har en varmvannsbereder plassert i hjgrneskap pa
kjpkken.

Fabrikkar: 1998
Volum: 120 liter.

Side: 5 av 21
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7035-Bnr3
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

38

El-anlegg:
Leiligheten har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskapet er plassert i entre.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen antas & vaere oppfgrt pa stgpte fundamenter.

Bygningen er beliggende i et relativt flatt terrengforhold.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 101 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 101 m?

Totalpris 3400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 6 av 21



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7035-Bnr3
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det legges til grunn for rapporten at sgknadspliktige arbeider
utover nevnte awvik, er byggesgkt og godkjent av kommunen.
Selv om det generelt sett er gitt ferdigattest pa en bolig, kan det
6 vaere endringer pa boligen som ikke er fanget opp av
denne. Det anbefales a sette seg inn i bestemmelsene for
eiendommen/omradet, samt kommunens info om
eiendommen, og sammenligne disse med faktiske forhold. Det
4 anbefales ogsa alltid 4 lese eiers egenerkleaering.

En tilstand pa en bygningsdel henger veldig ofte sammen med
andre forhold og bygningsdeler. Hele rapporten MA derfor
leses i sammenheng.

- 3 Utvendige konstruksjoner er besiktiget fra bakkeniva, om ikke
0 < noe annet er beskrevet.
TGO: Ingen avvik
u g ! . Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og
TG1: Mindre eller moderate avvik kontrollere disse grundig mot bruk/ innredning av rom.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Tilstandsrapporten er stikkprgve basert. Benevnte avvik er
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt eksempler. Det kan derfor veere avvik som ikke er konkret
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. nevnt, eller avdekket.
Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes.
Estimerte kostnader er kun et sveert enkelt anslag, og er ikke et
Anslag pé utbedringskostnad endelig estimat. @nsket tilstand/standard og omfanget av
behovet for utbedringer er avgjgrende. Endelige kostnader vil
1 avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for utbedringer.
0.8 Tilstandsrapporten omhandler kun innvendige forhold i

leiligheten. Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke
tilstandsvurdert. Utvendige forhold, og bygningen generelt sett

0.6 er kun generelt vurdert. Det bgr innhentes en tilstandsrapport
for fellesdeler i bygget.

0.4 . .
Oppsummering av avvik
0.2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
o rapporten.
I
c
0 <

Boligh med flere boenheter
Tiltak under kr 20 000 eDyee

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 . -
o Vatrom > 2.etasje > Bad > Generell Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ©  Utvendig > Taktekking o tl ide
o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7035-Bnr3
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

© Tomteforhold > Terrengforhold Gaftil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Kjgkken > 2.etasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

b

!

0

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
0

&

b

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 8 av 21
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7035 -Bnr3 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Beskrivelse
Boligen har saltakkonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er ikke naermere tilstandsvurdert.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene fremsto i normalt god stand med hensyn til alder ved
Byggear Kommentar befaring. Videre vedlikehold bgr paregnes.
1998 Byggear er hentet fra

Eiendomsverdi.no

Anvendelse 162 Wl

Selveierleilighet Beskrivelse

Boligen har inngangsdgr av tre, fra byggear.

Standard Terrassedgr av tre med isolerglass, fra byggear.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Vurdering av avvik:

. ® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Vedlikehold . . . .
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Terrasse dgr subber noe i karm, og bgr paregnes justeringer

Konsekvens/tiltak

UTVENDIG * Dgrer ma justeres.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

|

—
E——
————|
e
=
E—

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Bygningens taktekking er ikke naermere tilstandsvurdert.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra byggear, og takvannet ledes

til rgr i grunn/ terreng. Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Bygningenes takrenner nedlgp og beslag er ikke naermere Boligen har en takoverbygget balkong pa 14 m2 med adkomst fra stue.

tilstandsvurdert.

Balkong er konstruert med trekonstruksjon, og har et rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

Veggkonstruksjon e Det er awvik:
Beskrivelse Det er registrert lekkasje fra ovenfor liggende balkong.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning

Konsekvens/tiltak
har staende bordkledning.

o Tiltak:
Bygningens veggkonstruksjoner og fasade er ikke narmere Lekkasje fra balkong ma utbedres for & hindre videre fuktskader pa
tilstandsvurdert. underliggende konstruksjoner.

Regelmessig kontroll av tekkingen anbefales for a redusere risiko for
fremtidige lekkasjer og fglgeskader.
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Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 - Bnr 3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i leiligheten.
Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.
Utvendige forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt vurdert.
Det bgr innhentes en tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

INNVENDIG

{m Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, fliser og belegg.
Veggene har tapet, fliser, baderomspanel, og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Innvendige overflater er oppusset i senere ar, og fremstar i normalt god
stand med tanke pa alder. Noe mindre sar og sprekker i overflater.

Det skal nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved befaring,
med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malinger er tatt ved stikkprgver i en mgblert bolig.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(70 Pipe ogildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og peis med innsats.

(220 Innvendige dorer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Dgrer fremstar i normalt god stand ihht alder.

VATROM
2.ETASJE > BAD

LAEEY Generell
Beskrivelse
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Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 - Bnr 3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er nylig kosmetisk oppgradert med nye baderomsplater pa deler
av vegger, nytt dusjkabinett og innredning. Toalett er fra 2024.

Badet inneholder: klosett, vask med innredning, dusjkabinett.

Taket har himlingsplater.

Vegger er belagt med baderomspanel, med sokkelflis. Fliser pa vegger
bak kabinett.

Gulvet har varmekabler, og er belagt med fliser.

Det er naturlig ventilering, via ventil i himling. Tilluft i dgr.

Sluk av plast.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er sprekker i fuger i overgang gulv/vegg. Dette kan tyde pa at gulv
har «satt seg». Fare for brudd i bakenforliggende membransjikt.
Tilnaermet flatt gulv. Oppkant ved dgrterskel.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det anbefales & renovere badet grunnet alder og registrerte symptomer
som sprekker i fuger mellom gulv og vegg, samt risiko for brudd i
membransjiktet.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko for
vannlekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Endelige kostnader vil avhenge av videre undersgkelser, ngdvendige
utbedringer og gnsket standard.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

[\ 2k
2.ETASJE > BAD

‘2. Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i vegg mot bad, fra tilstgtende bod. Hulltaking
er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Det ble ikke avdekket tegn
til skader. Malingene viste pa befaringsdagen normale fuktverdier.

KI@KKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Kjskkenet er fra byggear.

Himling er belagt med takessplater.
Vegger er belagt med tapet. Vegg mellom over/underskap er flislagt.
Gulv er belagt med parkett.

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter, heltre eik benkeplate,
vaskekum i stél, komfyr, ventilator, oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Normalt god tilstand sett ut ifra alder. Det ble ikke registrert synlige tegn
til skader, utover normal bruks og aldringsslitasje. Det ble heller ikke
indikert avvikende fukt ved sgk med fuktindikator

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
Komfyrvakt bgr monteres

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Samlestokk er plassert
under vask pa kjgkken.

For VVS-sanitaerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Rerkurser er ikke tilknyttet tett r@rfordelerskap.

Konsekvens/tiltak
® Rprkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Det anbefales at rgrkurser blir tilknyttet tett r@rfordelerskap.
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Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig/ mekanisk ventilasjon. Ventil i himling pa bad.
Ventilator med avtrekk fra kjgkken.

Friskluftsventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er kun naturlig ventilasjon pa bad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra vatrom.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe i stue.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder:

Leiligheten har en varmvannsbereder plassert i hjgrneskap pa kjskken.
Fabrikkar: 1998
Volum: 120 liter.

Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell. Fabrikkar vil normalt veere
vurderingskriterium for forventet levetid.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Side: 13 av 21
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 -Bnr3
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Leiligheten har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet
er plassert i entre.

For el-anlegget er dette kun en enkel beskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales el-sjekk da det er mer enn 5 ar siden forrige
sjekk. Endelige kostnader vil avgjgres av ytterligere undersgkelser,
og behov for utbedringer.

Det er registrert bruk av skjgteledninger pa faste installasjoner.
Anbefales utbedret.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Bygningen antas a vaere oppfgrt pa stppte fundamenter.

Bygningens fundamenter og grunnmur er ikke naermere
tilstandsvurdert.

Terrengforhold

Beskrivelse
Bygningen er beliggende i et relativt flatt terrengforhold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7035 -Bnr 3 Smegrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
101 m?/90 m Kr 3400 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue, Kjgkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad, Entré, 3 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 400 000

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Beregninger

Arlige kostnader

Avigp Kr.
Eiendomsskatt Kr.
Feiing Kr.
Renovasjon Kr.
Vann Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

656
1355
497
3874
1026

7 500

3100 000
650 000

2450 000

2450 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato:  03.03.2026

950 000

950 000

3 400 000
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
Gnr7035-Bnr 3
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smegrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato:

03.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7035 -Bnr 3 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.etasje 90 90 14
1.etasje 11 11
SUM 90 11 14
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasie Stue, kjgkken, soverom 1, soverom 2,
etas) bad, entré, bod
1.etasje Bod 1, bod 2
Kommentar

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis
ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun
beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift.

Definisjon av de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den til enhver tids bruk.

Det anbefales & innhente siste godkjente byggetegninger, og kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se selgers egenerklaering.
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7035 -Bnr 3 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2026 Jon August Reiersrud Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3303 KONGSBERG 7035 3 1 387.5 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Apotekergata 15A

Hjemmelshaver
Ingebrigtsen Lars

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt og flott til pa Vestsida i Kongsberg. Fra boligen har man gangavstand til det meste av fasiliteter og servicetilbud,
som butikker, treningssenter, kafeer og restauranter. Kort vei til Krona, Teknologiparken, skole, barnehage og marka.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelsene kan fremskaffes av megler. Det anbefales & sette seg inn i bestemmelsene for eiendommen/ omrade.
Om tomten

Relativt flat felles tomt.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold. Det er ikke opplyst om, eller hensyntatt heftelser i taksten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 25.02.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 03.03.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20256-2013 Befaringsdato:  03.03.2026 Side: 19 av 21
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.03.2026
2 17.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato:

03.03.2026

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN
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Apotekergata 15A , 3616 KONGSBERG
Gnr 7035 -Bnr 3
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20256-2013

Befaringsdato: 03.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 21 av 21
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Lars Ingebrigtsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Apotekergata 15A
3616 Kongsberg

3303-7035/3/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1305260017 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn
dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg? 2
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Numedal Varmepumpeservice

Beskrivelse av arbeidet: Montert
varmepumpe

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Apotekergata 15A
Postnummer 3616

Sted KONGSBERG
Kommunenavn Kongsberg
Gardsnummer 7035
Bruksnummer 3
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 20136014
Bruksenhetsnummer HO0201
Merkenummer 19013fb6-25a4-4d16-856b-fa6b50acf409
Dato 10.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Spar strem pa kjokkenet

- Bruk varmtvann fornuftig - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1998

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Apotekergata 15A
Postnummer: 3616

Sted: KONGSBERG
Kommune: Kongsberg
Bolignummer: H0201

Dato: 10.08.2023 12:35:27

Kommunenummer: 3006
Gardsnummer: 7035
Bruksnummer: 3
Seksjonsnummer: 1
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 20136014

Energimerkenummer: 19013fb6-25a4-4d16-856b-fa6b50acf409

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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[Retumeres til:

Side 1 av 3
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0604 Konzsberg 7035 3 1
gvua:n@a&smmbmﬁtm m"ﬁ i—lJﬂ Dvu?n@::anomfamr [—luei [—_lJa
Tooad at5 oilor aviale = [ Inei [ T darait og"”"‘i" [ Inei [ e
Beskafienhat
[ ]1.8ebyod [ |2 Ubebygd
Bruk av grunn Sl
x5 o2dom [ |F o Tl T [ ]t tanabrok [ |k oftvei [ | A Anet
Type bolig " S :
e [ S o (= Bl T
Utlyst til saig pa det frie marked
Kr  1.026.000,- x |Ja [ Inei
: Gave (helt Ekspro- Tvangs- Shifte-
[x]1 erisaly [ ]2 olercaivie) | |3 prasion | ] avksn | Jo opoger | |8 Amet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méate.

Kr 130.000,=- Ferste gangs tinglysning av eierseksjon

Fadsalsnr/Org.nr. (1175 siffer) 4

OBS! Her pdinres kun opplysninger som skl og Kan Tnglyses

pé& Gnr. 7035 bnr. 3.

r:5902 Tinglyst 18,12.1998 Emb. 026
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

965769803 i Tekst og Bilde Huset Eiendom ANS
N W

P
" T .
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) 4 | Navn Fast bosatti Norge | Idesl andel
.l?Olﬁzllﬂ. Grethe Synneve Sivesind X Jua [ Inei | 1/1
EWE W TR [l [ Ine
=

Tin [ i [ Inei

Gnr. 7035 bnr. 1 har rett til 6 - seks - parkeringsplasser

Nr.48 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-96




N Attestert kopi av dok.nr. 1998/5902/26
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Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon

Jag/vi erklsrer at mit/van erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen | § 10 fjerde ledd i fov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
~Ingen kan erverve mer enn 1o seksjoner | sameiet. Staten, kommuner og org. som eies eller konlrolleres av stat eller kommune og som
har til lormél & skatfe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formdlet er 4 lele ut til sine ansatte.»

Sted, dato
Kongsberg
Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskip eller bvoiycbuk:??r ;

sy sk

Grethe Synneve Sivesind

8. Erklzering om sivilstand m.v. 2/

1.Er {ne) gift eller regi t(e) partner{e)?
_| Ja ]‘)?I Nei Hvis ja, m& ogsé sparsmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller regi te partnere med h ire og begge iver som utsteder?

j Ja E_]_Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares

3. Gjelder o g bolig som utsteder{ne) og d (d ) (r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
"_] Ja [_] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registreri(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

8. Underskrifter og bekreft

Sted, dato
Kongsberg

’{“! o [Clsi~BrtoE 751 Gi maskin eller blokkbokstaver
/ ‘{ kd ‘{“J “a&— = ! - -
i . ;4 ezt og Bilde Huset Eiendom ANS
e 27 o,

Zr A
~— S
I% # f%{asse Ling, Erling Sylte, T From

Som ekfefeléfregistrert pariner samtykker jeg | overdfageen

Dato | Extefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

7) Jeg/vi bekrefter at u
i mitt/vart naerveer,
il

1. vitneuntess

yvhr

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

Borttesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 3
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N
B Kartverket  \yiocteringstidspunkt 2026-02-23 13:47

10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ©

1. Er hj {ne) gift eller reg (e) partner(e)?
_| Ja | Nei Hvis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares
2.Er hj ne gift eller reg| parinere med hverandre og begge som hj e?
_| Ja | 1 Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som hijs {ne) og d { ) {r) eller reg rte partner(e) bruker som felles bolig?
_| Ja I Nel Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert{e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmaelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Etefelle/registrert pariners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pA dette dokument
i mitthvart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

. 1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

. Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt fer
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgifien er knyttet til eier di. Dersom [l i, er det 1i ig & fylle ut dette belops-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ul dersom kjgpesummen er Iavsre enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid veere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

. 4) Det er Enhetsregisterats organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Separerte regnes som gifte, og bulrgsn mé \ramlgws fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/ureg , 0g ingen er vanligvis bare ng ig begge er hj avera,

6) Dersom L jeren ikke er hj ishaver, mé hjemmelshaveren godkjenne dragel: ved kilt pategning med vitneb og
om nadvendig med tilsvarende erklaring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

7) Dersomt vhjemmaelshaveren ikke er ig myndighet ma, utstederans/hj ur ift b . Dette kan bl.a
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisent advokatfullmektig og autonsen
eiendomsmegler. Utstederen, ervervaren og erververens eklefella/registrerte partner, foreidre, bamn eller sesken kan ikke bekreft
underskrift.
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KONGSBERG KOMMUNE

PLAN- OG NARINGSTJENESTEN Dato: Arkivsak:
17.09.01 00/04933-009

Vir saksbehandler Deres ref. Arkivkode

Pl Clason tlf. 32866430 . MAT 7035/3

-

TOp
Selmer Skanska AS /
Storgt. 4, pb. 145

3603 KONGSBERG

FERDIGATTEST - APOTEKERGATA 15 A GNR. 7035, BNR 3, KONGSBERG - TILTAKSHAVER
OBERG BYGG AS

Det vises til Deres anmodning om ferdigattest, datert 12.09.01, mottatt 13.09.01.

Ferdigattest gis etter anmodning og pé grunnlag av framlagt tegninger PT- 1A og PT- 2A og kontrollerklering,
datert 12.09.01. Jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19 og kap. V.

Eventuelle sporsmil rettes til vart servicekontor, tif 32 86 64 30. Vennligst oppgi arkivsaknr. ved alle
henvendelser.

Med vennlig hilsen
For Plan- og naringssjefen

Jace GULL ==

Tore Gilhuus _

Fung. Seksjonsleder K’ ( (/( e N
Pal Clason
Saksbehandler

Kopi:

Advokat Stile Arvesen, Nedre Torggt. 18 A, 3015 DRAMMEN
Brannsjefen, her

Tekniske tjenester, her

Folkeregisteret/Ligningskontoret, Nymoens Torg 8, 3611 KONGSBERG

Brev adresseres til Kongsberg kommune, ikke direkte til person.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
PB 115 Radhuset Kirkegt. | 32 866000 32866402 NO 942 402 465 MVA
3602 KONGSBERG e-post postmotiak@kongsberg kommune.no



Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 23.02.202€

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilﬁ_e::-f{'e_ngsﬁerg ‘kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7035 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Aviep 656,95 kr
Eiendomsskatt 1 355,31 kr
Feiing 497,04 kr
Renovasjon 3874,92 kr
Vann 1 026,70 kr
Sum 7 410,92 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt bolig 0% | 1285900 Prom 2.00 11 0% 2 572,00 kr 0,00 kr
Standard renovasjon 25% 1 stk 3875.00 11 0% 3 875,00 kr 645,82 kr
Felles pipe 0% 1 Stk 475.00 11 0% 475,00 kr 79,16 kr
m g , r
Forskudd vann 15% 26 m3 23.00 1/1 0% 598,00 kr 96,66 kr
Forskudd kloakk 15% 26 m3 47.36 11 0% 1231,28 kr 199,03 kr
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Vare Mva | Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil | ar

UL

o

T

r—— el r

]

W

Malerleie 15% 1 stk

598.00

in

0%

598,00 kr

96,66 kr

Wur—-m-i—ﬁm.'—uhl___uﬁ_ﬂmuﬁ_ﬂiﬂkr

Wkr

Sum

SFEIPBTB Kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

442

¥

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 23.02.2026

Kilde: Kongsberg kommune

Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7035 | Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
32455825 887 04.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 26

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 23.02.2026
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

74

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 7035 | Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr. 1
Bruksenhetid 103324443 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 20136014 Bruksenhetsnummer H0201
Bruksenhetsadresse Apotekergata 15A, 3616
Bygningstatus Tatt i bruk KONGSBERG
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 3 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue 2.etg Peisinnsats Jotul AS Jotul ukjent
Siste utfarte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
27.06.2024 Tilsyn -
Avvik og anmerkninger
Type Detaljer
Andre Bruksenhet
forhold




Beskrivelse

Pulverapparatet har ikke hatt 10- ars service. Du ma serge for & utfere service pa apparatet eller anskaffe
nytt godkjent slokkemiddel. Du kan lese mer om krav, kontroll og vedlikehold av slokkeutstyr her:
https://brannvernforeningen.no/gode-rad/brannvern-i-hjemmet/Slokkeutstyr/

Informasjon for bruksenhetld 103324443

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kongsberg
kommune

KARTUTSNITT
Eiendom:  |Gnr: 7035 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Apotekergata 15A
3616 KONGSBERG
Annen info:

)

Malestokk
1:1000

o

N
|

l

28.02.2026 12:00:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

A~ Eiendomsgrense - God

ngyaktighet
B Sluk
® Mast

£ Flaggstang
A~ Bygningsdelelinje
o~ Takkant
/\/ Trapp inntill bygg
A~ Vegdekkekant

[ | Skréa forstatningsmur
I udefinerte bygg
Annen neering

Forsenkningskurve Kongsberg

—~

AN

10

N
~

BRI

Eiendomsgrense - Middels
ngyaktighet

Gatelys (belysningspunkt)
Innmélt tre

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Parkdetalj

Godkjente byggetiltak
Bolig

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve Kongsberg

@)

Eiendomsteig

Kumlokk

" Hekk

YUY

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Trapp

Takoverbygg

Garasje og uthus

Veg

Kommunalveg gatenavn.

23.02.2026 12:00:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Kongsberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3303 - Kongsberg kommune 7035 3 0 1 Apotekergata 15A, 3616 KONGSBERG

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Bevaring kulturmiljo Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 387.46m°
fysisk utforming av anlegg Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 387.46m°
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022 -2030 (22.6.2022) 387.46m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3303 380R Sentrumsplanen (23.3.2011) Bevaring kulturmiljo 387.46m"
3303 380R Sentrumsplanen (23.3.2011) Sentrumsformal 387.46m°

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

001R Baneveien - Olavsgate (10.10.1990)

050R0 Drammensv.-Gamle Drammensv - Endring av planen (15.4.1975)

050R1 Utvidelse av Byplan 50 - Sykehusomréde mm (22.3.1972)

055R Skinnarberga (27.4.1978)

074R Numedalsveien 6 - 35 (19.6.1975)

079R Veiplan Gomsrudbekken - Sildetomta (4.3.1976)

082R0 Vei i Hasbergtjerndalen, endring av planen (30.11.1977)

082R2 Endring ved Steffenslokka (B-plan) (26.6.1981)

108R Veiplan Numedalsveien - Sildetomta (23.2.1979)

108R1 Veiplan Numedalsveien - Sildetomta - endr. etter vegvesenets tegning (20.12.1979)

108R2 Veiplan Numedalsveien - Sildetomta - hgyde bru og veg (18.11.1980)

108R3 Veiplan Numedalsveien - Sildetomta - rundkjeringer og kryss (23.5.1984)

23.02.2026 12:00:29 Side 1av3



121R
128R
158R
245R
251R
257R
282R
335R
361R
372R
380R1
380R10
380R11
380R12
380R2
380R9
388R
395R1
409R
417R
418R
420R
425R
452R
453R
466R
474R
487R
499R
501R
531R
562R

Standpromenade fra Kullebunnen til Kongsberg bruk (22.1.1980)
Ny Bervergrendsvei fra Baneveien - Kamperstad (29.6.1988)
Flatalokka - Dyrmyrgata - jernbanen (28.6.1989)

Kongsberg naeringspark (17.4.2008)

Fortau langs Withsgate (14.11.2000)

Sendre del av Rogstadbakken (12.6.2001)

Baneveien (5.12.2006)

Sildetomta mellom jernbanen og Gomsrudveien (17.4.2008)
Kvarten (22.8.2012)

E134-Damasen - Saggrenda (9.5.2012)

Sentrumsplanen - mindre endring (29.8.2011)

Glabak - endring (27.2.2017)

Endring torget ost, 17. mai gata (18.8.2021)

Sentrumsplan - endring Fredheim (22.9.2021)
Sentrumsplanen - endring Hellebekk-nord (21.8.2013)
Sentrumsplanen - Stortorvet tilbygg (25.6.2015)
Kongsbergbelga - Nybrufossen (13.2.2013)

Brydelgkka - endring (7.10.2015)

Baneveien nord (21.8.2013)

Hellebekk - byggeomrade 3 og del av 2 (21.8.2013)
Hellebekk - Dampsaga byggeomrade 11-12-13 og 14 (11.9.2013)
Kunnskaps- og kulturtorg pa Vestsida (19.6.2013)
Skaulgkka (18.6.2014)

Sendre Myntgata (11.11.2015)

Skolegata 18 - Herman Foss gate 3 (14.6.2017)
Skolegatakvartalet (11.3.2020)

Hyttegata 34 (2.11.2016)

Vestsiden ungdomsskole (13.12.2017)

Gang- og sykkelbru Skavanger (4.9.2019)

Myntgata 14 og Nytorget (17.1.2024)

Kongsberg stasjon hensettingsspor (16.6.2021)

Gamle Gomsrudvei - Gamlebrua, kryss og fortau (12.6.2024)

23.02.2026 12:00:29
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305R Stasjonsbakken 1 - nybygg (2.12.2004)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

23.02.2026 12:00:29
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Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 7035 |Bnr: 3 Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Apotekergata 15A
Kongsberg 3616 KONGSBERG Malestokk
kommune 1:1000
Annen info: [Sentrumsplanen
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23.02.2026 12:00:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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Veg
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/
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Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

" RpSikringGrense

RpBestemmelseGrense

Byggelinje

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt

Bevaring kulturmiljo
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Sentrumsformal
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A
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/
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Bygningslinje

Taksprang

Bygning
RpAngittHensynGrense
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Planlagt bebyggelse
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23.02.2026 12:00:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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c)  Tiltak for flomsikring
Rundt idretts- og svemmehallen i byggeomrade 29 og eksisterende skolebygg i byggeomrade
51 kan det gjares tiltak for flomsikring. Dette kan veere voller, murer, fundamenter for mobile
flomvegger eller andre tiltak som kan begrense skader ved flom. Tiltakene skal ha god estetisk
kvalitet og visuelt innga som en naturlig del av grantomradet. Aktuelt omrade er vist pa plankar-
tet med bestemmelsesgrense.

9.4. Bevaring kulturmiljo

a) Bevaring
Kulturminner og kulturmiljger skal bevares, herunder bygninger, eksisterende terreng, bebyggel-
sestrukturer, gater, stier, plasser og uteanlegg med hager, vegetasjon, murer, gjerder, porter,
trapper, etc.

b) Riving/fierning
Eksisterende kulturminner som er klassifisert med hgy verneverdi (B) eller sveert hgy verneverdi
(A) i bevaringsplan for byomradet, tillates ikke revet/fiernet.

Eksisterende kulturminner som er klassifisert med verneverdi (C) i bevaringsplan for byomradet
tillates kun revet/fijernet dersom de er i sveert darlig teknisk forfatning og det anses som urimelig
a palegge eieren istandsetting. Det m& dokumenteres at kulturminnet kan erstattes med nybygg
som tilfgrer omradet kvaliteter pa linje med kulturminnet som sgkes fjernet/revet.

Et skadet kulturminne eller deler av det, kan nektes revet/fiernet dersom det, etter kommunens
skjenn, ikke anses som urimelig a forvente at eieren setter i stand kulturminnet.

c) Vedlikehold og endring
Vedlikehold og istandsetting av kulturminner skal skje med tradisjonelle materialer og metoder i
trdd med kulturminnets egenart og p& en mate som ikke reduserer bygnings- og kulturhistoriske
verdier. Opprinnelige / autentiske bygningsdeler og materialer, herunder vinduer, derer, listverk
og andre detaljer, kledning, taktekking og lignende skal bevares og gjenbrukes i sin rette sam-
menheng saframt de ikke er vesentlig skadet. Dersom opprinnelige/autentiske bygningsdeler ma
skiftes ut pa grunn av skader, skal de erstattes med eksakte kopier.

For kulturminner klassifisert med sveert hgy verneverdi (A) eller med hgy autentisitet tillates nor-
malt ikke fasadeendring eller andre endringer som endrer kulturminnets verneverdi. Dette gjelder
blant annet utskifting av panel, vinduer eller andre bygningsdetaljer.

Ved endring skal kulturminnet beholde sin karakter eller tilbakefgres til opprinnelig eller annen
tidligere tilstand. Tilbakefaring kan bare foretas pa et sikkert dokumentert grunnlag og dersom
tilbakefgring ikke medfgrer fijerning av eksisterende bygningselementer med hgy bevaringsverdi.
Ved sgknad om fasadeendring kan kommunen kreve at fasader tiloakefgres til dokumentert tidli-
gere utseende for den aktuelle bygningen eller til et fasadeuttykk i samsvar med kulturminnets
alder, stiluttrykk eller omradets karakter. Ved tilbakefaring skal det benyttes historisk riktige de-
taljer og bygningsdeler.

d)  Nybygg og tilbygg:
Nybygg og tilbygg skal plasseres i trdd med de historiske bebyggelsesstrukturene lokalt i omra-
det.Der den eldre bebyggelsen er sammenkjedet mot gata (for eksempel Hyttegata, Kirkegata
og Bussedalen), skal hovedhusene mot gata sammenkjedes. Sekundeerbygninger som garasijer,
boder og lignende utformes som uthus og plasseres der uthusene tradisjonelt 1a. Dette gjelder
ogsa bebyggelse som har andre funksjoner men som i starrelse, form og detaljering har uttrykk
som uthus.

Nybygg og tilbygg ma innpasses i bygningsmiljget med tanke pa mgneretning, utnyttelse, star-
relse, hgyde, ytre form, proporsjoner, material- og fargebruk. Tilbygg skal pa samme mate un-
derordne seg kulturminner. Takopplgaft, nedskjeering i takflate, arker, takvinduer og balkonger

Bestemmelser til reguleringsplan 380R-12 Side 38
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tillates ikke pa fasade mot gate/torg/park.

Nybygg og tilbygg skal utformes med hgy arkitektonisk kvalitet. De kan enten gis en nétidig ut-
forming slik at det klart gar fram hva som er nytt og hva som er gammelt, eller de kan tilpasses
omgivelsene med en fasade i samsvar med kulturminnets alder, stiluttrykk, eller omradets karak-
ter.

9.5. Sone for bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
For det kan gis tillatelse til tiltak i omrader vist med sone for bandlegging for regulering etter
plan- og bygningsloven pa plankartet, skal det veere vedtatt detaljplan for omradene.

Unntak fra dette er mindre byggearbeider pa eksisterende boligeiendom (garasjer, boder og
mindre tilbygg) og mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke vil vanskeliggjgre gjennomfagringen
av reguleringsplanen.

Etablering av tennisbaner/ballbane i Haspbergtjerndalen pa areal regulert til friomrade/idrett/lek
som erstatning av tennisbaner i Skaulgkka, er unntatt krav om detaljregulering.

Planen blei vedtatt av kommunestyret pa falgende vilkar:

1. Utbyggingsavtaler:
Det skal inngas utbyggingsavtaler mellom aktuelle utbyggere og Kongsberg kommune far bygge-
arbeidene igangsettes:
- Dersom tiltaket forutsetter nyanleggelse eller oppgradering av kommunens gater, fortau, gang-
og sykkelveger eller ledningsnett, skal anleggelse, oppgradering, drift og eiendomsforhold avklares
gjennom utbyggingsavtale.
- Utbyggingsavtalene skal dersom det inngar nye boenheter i byggetiltak, omhandle opprusting av
lekeplasser, parker og torg og drifts- og eiendomsforhold knyttet til dette.
- Utbyggingsavtale for byggeomrade 102 og 105 (teknologiparken) skal omhandle trafikktellinger
fra Hyttegata og sarover til byggeomrade 102 og 105 og tiltak for & begrense denne trafikken til
maksimalt 380 biler pr. degn i hver retning.

2. Leveranse av fiernvarme:
Prisen pa fijernvarme innenfor byggeomrader med krav om tilkobling til fiernvarme skal veere i trad
med prisbestemmelsene for fiernvarme jfr. energilovens § 5.5.

3. Endelig utforming og justering av formal for kunnskaps- og kulturpark lgses i detaljplan. En even-
tuell detaljplan med kunnskaps- og kulturpark pa Sildetomta ma lgse stgysituasjon, sikre bruker-
vennlig fysisk tilknytning til bykjernen for folk, sikre det bynaere volumvarepotensialet og sikre at
sentrumsplataene og byaksen har tilstrekkelig med aktivitetsskapende virksomheter.

4. Ekspressbusser skal ikke ga i bygatene.

5. Det legges til rette for og opparbeides godt merkede korttidsparkeringsplasstilbud for bobiler i by-
ens innfartsomrade (r) og sentralt i byen for eksempel | omrade 55 eller mellom omrade 57 og 55.

6. Det etableres en kommunal oversikt over hvor HC plasser er etablert.

Bestemmelser til reguleringsplan 380R
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DOK-analyse for omrade

Dato for analyse 27.02.2026 kl.13:18 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 9 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 3 Ikke bergrte datasett 6
Kommunens valgte 79 Utelatte datasett 16

'Spurte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen

'Ikke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'Ikke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte": Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett': Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'‘Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normailt at
ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

des _éat;

Christian 1y,

gata

_ K i_fk;

27.02.2026 side 1av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Berorte datasett

Navn
Kulturminner: Kulturminner - Brannvern

Kulturminner: Kulturminner - Kulturmiljger

Kulturminner: Temaplan bevaring Kongsberg
kommune

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand

Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Lakkelandskap
verdivurdering Kongsberg
Kulturminner: SEFRAK-bygninger
Kongsberg kommune

Kulturminner: Steingjerder Kongsberg
kommune

0.1 km
0.1 km
0.0 km
0.4 km
0.0 km

0.4 km

Ikke sjekkede datasett

Kilde

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Kongsberg kommune

Kilde

Riksantikvaren
Riksantikvaren
Riksantikvaren
Kongsberg kommune
Kongsberg kommune

Kongsberg kommune

Navn Kilde

Oppdatert
20.02.2026
26.02.2026

Oppdatert
26.02.2026
27.02.2026

25.02.2026

Arsak

Nedlastet
20.02.2026
16.02.2026

12.12.2025

Nedlastet

16.02.2026

16.02.2026

16.02.2026

15.12.2025

16.12.2025

20.02.2026

27.02.2026

side 2 av 6
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Kulturminner: Kulturminner - Brannvern

Kilde Riksantikvaren Oppdatert 20.02.2026
Antall treff 2 Nedlastet 20.02.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 20.02.2026

7
a Brannsmitteomrade
. TetiTrehusmilje

Beskrivelse

Datasettet inneholder omrader som Riksantikvaren definerer som tette trehusmiljger. Omrader der det ma tas seerskilte
brannvernhensyn. | tillegg inneholder det brannsmitteomrader, dvs. omrader i, eller i nzerhet til, et tett trehusmilje der det er
spesielt stor fare for at brann i en bygning skal smitte over pa de gvrige.

Tett bebyggelse med trehus er spesielt sarbar om det skulle oppsta brann. De sterste omradene med sammenhengende,
gammel trehusbebyggelse har vi i byer, for eksempel i Halden sentrum, gamle Stavanger og i store deler av Trondheim. Tette
trehusmiljger finnes imidlertid ogsa pa sterre gardstun, som Havratunet i Hordaland, og i gamle fiskeveer, som Sgr-Gjeeslingan i
Nord-Tregndelag.

Flater

’ OBJTYPE ’NAVN ‘VERN ‘
TettTrehusmilja Kirkegata/Hyttegata/Mgallergata -

’ Brannsmitteomrade ’Kirkegata/Hyttegata/Mwllergata ‘ - ‘

27.02.2026 side 3av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Kulturminner: Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Oppdatert 26.02.2026
Antall treff 2 Nedlastet 16.02.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 16.02.2026

. M-KULA - Kuliturmilja, nasjonal intere
(-]

. M-REG - Kullturmilie, regionalt verdif

Beskrivelse

Datasettet "Kulturminner — kulturmiljger" dekker freda kulturmiljger, Kulturmiljg og landskap av lokal interesse, Kulturmiljger og
landskap av nasjonal interesse, Kulturmilje og landskap av regional interesse og verdensarvomrader.

For beskrivelser og definisjoner av de ulike kategoriene kulturmilijger, se https://register.geonorge.no/sosi-kodelister/
kulturminner/kulturmilj%C3%B8kategori

Flater
NAVN IC')II’:K—KULTURMINNES KMIL_KATEGORI VERNTYPE VERNELOV
Kongsberg Sentrum
Vestsiden Larle LS ) B
Bergstaden - Vestsida
og lokkelandskapet Lenke M-REG ) °

27.02.2026 side 4 av 6 Rapporten er levert av Geodata AS



&

Kulturminner: Temaplan bevaring Kongsberg kommune

Kilde Kongsberg kommune Oppdatert
Antall treff 3 Nedlastet 12.12.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 20.02.2026

Kulturmiljo

Bygning, svart hay verneverdi

Bygning, hey verneverdi

Bygning, verneverdig

Bygning, fredet

Beskrivelse

Temaplanen er farst og fremst ment & vaere et verktey for kommuens saksbehandlere og andre som sgker kunnskap om
Kongsbergs kulturminner. Planen er en kulturminneregistering og -klassifisering. Juridisk er planen en temaplan til
kommuneplan og er dermed retningsgivende, men ikke juridisk bindende. Innholdet i planen blir ferst juridisk bindende nar/hvis
kulturminnene innarbeides i kommuneplanens arealdel eller i reguleringsplan.

| bevaringsplanen gjeres det prioriteringer av kulturminner. Resultatet er at det synliggjeres at noen omrader, byginger og
anlegg er viktigere som kulturminner enn andre. Kulturminnene i temaplanen er inndelt i tre vernekategorier: Svaert hgy
verneverdi (A), hay verneverdi (B) og verneverdig (C). Men disse prioriteringene er ikke vektet mot andre samsfunnsinteresser.
En slik vekting gjgres nar det utarbeides kommuneplan/reguleringsplaner og ved behandling av enkeltsaker.

‘ OBJTYPE |KM_BETEGN ‘KM_D - ‘KM_FUNK_N ‘KM_FUNK_O KM_VERNEV

‘VERN_LOV ‘VERN_PARA ‘

A P ERDI
Kulturmiljg Vestsida - - - B - -
’ Bygning Alder usikker ’190 ’ - ‘ - C - ’ - ‘
Felles
bygningsnum
. mer med nr. 4.
el Registrert e . B s . -
alder er
usikker.
27.02.2026 side 5av 6 Rapporten er levert av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Apotekergata 15A - Nabolaget Kongsberg sentrum vest/Sandsvaermoen gstre - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Godt voksne

e Familier med barn l

e Eldre

Offentlig transport

2 Bussedalen 2min %
Linje 115, 403, 409 0.2 km

@ Kongsberg stasjon 14 min %
Linje F5, R12,R13 1.1 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1t18 min &

*  Oslo Gardermoen 1140 min &

Skoler

Wennersborg skole (1-7 kl.) 17 min %

196 elever, 9 klasser 1.5km

Kongsberg International School (1-10 kl.) 18 min %

192 elever, 10 klasser 1.5km
Raumyr skole (1-7 kl.) 22 min #
368 elever, 21 klasser 1.8 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
387 elever, 32 klasser 0.6 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
359 elever, 27 klasser T km
Kongsberg vgs - Tinius Olsen 10 min %
850 elever, 31 klasser 0.8 km
Kongsberg vgs - Flatalgkka 12 min %

«Rolig boomrdde med kort avstand il
servicetilbud (kommunale og private) og
forretninger.»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne

19.1 %

B 212%

133 %
14.5%

83%
51%

7.5%

72%

37.7%
39.4%
389%
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Voksne Eldre

23 %
183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Kongsberg sentrum vest/Sa... 1600 1087
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 2min %
27 barn 0.1 km
Venaslgkka barnehage (1-5 ar) 11 min %
40 barn 0.9 km
Kragsgate barnehage (1-6 ar) 11 min %
27 barn 1km
Dagligvare
Coop Extra Kongsberg 1 min &
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Hasbergsveien 2min #



Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende

&= 2 Egen bil

&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 89/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 81/100

Sport

® Haspa sandvolleyballbane 4 min %
Sandvolleyball 0.3 km

@ Kglabann, flerbruksflate 6 min %
Ballspill 0.5km

& EVO Kongsberg 13 min %

& Kongsberg Idretts- og svgmmehall 14 min #

Boligmasse

B 34% enebolig

B 13% rekkehus

B 18% blokk
34% annet

«Sentralt, lettvint i forhold til
handling, rolig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter 9min #
@  Apotek 1 Mynten 1T min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 61%

I Kongsberg sentrum vest/Sandsvaermoen gstre
B Kongsberg

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Apotekergata 15A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3616 KONGSBERG Saksbehandler: Cathrine Haraldstad
Telefon: 949 82 400
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.haraldstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



