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Rambergveien 16B, 3115 TANSBERG

Lekker endeleilighet med fin
internbeliggenhet. Stor veranda,
stor sovealkove med vindu. Passer
godt til utleie!
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Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33 33 00
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 890 000,

Kr 73 600,-

Kr 2 963 600,

Kr2 268

Leah Pajarillo Piperud

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

33/37 kvm

1072 m?

0

1

Gnr. 1003, bnr. 352
19

1312250011

Rambergveien 16B

Lekker endeleilighet med
fin internbeliggenhet. Stor
veranda, stor sovealkove
med vindu.

Velkommen til Rambergveien 16B, en romslig og smart utformet
1-roms leilighet med sovealkove, perfekt for deg som
fgrstegangskjgper eller som en fin investering for utleie.

Denne endeleiligheten ligger i 3. etasje, noe som gir en rolig
internbeliggenhet og ekstra lysinnslipp.

Heydepunkter:

- Stor balkong — Plass til sittegruppe og hyggelige sammenkomster
- Sovealkove med vindu — Fgles som et eget soverom

- Delvis dpen kjgkkenlgsning — God skap- og benkeplass, integrerte
hvitevarer

- Lys og romslig stue — Nok plass til bdde sofagruppe og spisebord
- Moderne bad - Flislagte overflater, varme i gulv og opplegg for
vaskemaskin

- God oppbevaringsplass — Romslige garderober bade i gangen og
sovealkoven

- Sveert attraktivt for utleie — Praktisk planlgsning og sentral
beliggenhet

Velkommen!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 43
Egenerklaering . ... 61
Energiattest . .. ... ... ... 66
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 72
Vedtekter ... . 74
Trivselsregler. ... ... . . 90
Kommunal informasjon. ........................ ... ... 113
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 123
Budskjema. .. ... .. ... ... .. 125
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Denne endeleiligheten ligger i 3. etasje,
noe som gir en rolig internbeliggenhet
og ekstra lysinnslipp.
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Leiligheten har stor balkong med plass til
sittegruppe og hyggelige sammenkomster

Det er delvis apen kjokkenlosning med god
skap- og benkeplass, integrerte hvitevarer.

8 Rambergveien 16B Rambergveien 16B 9



Det er bade plass til sofagruppe og
mindre spisebord.




Koselig spisestue krok med godt med lys,
her kan man nyte en bedre middag med
venner.

Flislagt mellom benk og overskap. Det er
integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.

12  Rambergveien 16B Rambergveien 168 13
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Balkong

Stue/Kjgkken

Soverom

akuwv.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:33 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 37 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 4 m? 3. etasje

BRA-i: 33 m2 Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
Sovealkove

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 3. etg.

Entré: 2,3 m2

Bad/vaskerom: 4,4 m?

Stue/kjgkken: 17,7 m2

Soveralkove: 6,3 m?

Boligbygg med flere boenheter:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1072 m?

Rambergveien 16B

Beliggenhet
Sentralt og attraktivt beliggende pa Kaldnes i
Tensberg kommune

Rambergveien 16B ligger pa Kaldnes, et populeert og
moderne boligomréde i Tensberg kommune. Med en
flott beliggenhet langs sjgen, naert sentrum og med
kort vei til bade natur og urbane fasiliteter, er dette et
svaert ettertraktet sted @ bo. Omradet har en fin
kombinasjon av ny og eldre bebyggelse, og er kjent
for sitt maritime miljg, fine gangveier og kort vei til
sentrum.

Kaldnes byr pa flotte rekreasjonsmuligheter med
turstier langs vannet, lekeplasser, treningsmuligheter
og neerhet til sjpen. Her kan du nyte bryggeliv, batliv
og koselige spaserturer langs kyststiene. Omradet er
ogsa barnevennlig, med kort vei til skoler,
barnehager og idrettsanlegg.

Tonsberg sentrum ligger kun en kort spasertur unna,
hvor du finner et bredt utvalg av butikker,
restauranter, kafeer og kulturtilbud. Byens
bryggeomrade har et rikt utvalg av serveringssteder
og gir en fantastisk atmosfeere hele aret.

Transportmessig er Kaldnes et svaert praktisk
omrade, med enkel tilgang til E18 for rask pendling
til Sandefjord, Larvik og Oslo. Bussholdeplasser og
Tonsberg togstasjon ligger i naerheten, og gir gode
kollektivforbindelser bade lokalt og regionalt.

Rambergveien 16B pa Kaldnes tilbyr en sjelden
kombinasjon av sentral beliggenhet, naturskjgnne
omgivelser og moderne infrastruktur. Her far du en
perfekt balanse mellom byliv og maritim idyll -
velkommen til en unik boligopplevelse i Tensberg!

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til
eiendommen.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omrédet.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport:

Buss: Kaldnes (Linje 116A, 116B) ca. 0.3 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 1.3 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca 27 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Byggemate

Selveierleilighet i 3. etasje i boligblokk fra 2018. Bod
i kjeller pa 4 m2. Leilighetens tilstand anses som
normal med mindre avvik.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Det
presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er sameiets ansvar og derfor
ikke vurdert (kan allikevel vaere kommentert). Det er
kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er pdpekt i innvendig leilighet. Boligbygg
med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG

Malte trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og
3-lags isolerglass. Inngangsdgren til leiligheten er
brann- og lydklassifisert. (EI30/40dB) Malt
balkongdgr i tre med utvendig aluminiumsbeslag og
3-lags isolerglass. Overbygget balkong pa 7,4 m?
(5,03 x 1,45) med utgang fra stue i betong-/

stalkonstruksjon. Rekkverk pa 120 cm av stal og
glass. Impregnerte terrassebord over tettesjikt av
sarnafil.

Fellesdeler og bygningsdeler som yttertak, fasader,
utvendige konstruksjoner m.m. hvor ansvar for
tilstand, vedlikehold og tiltak

pahviler sameiet er ikke tilstandsvurdert og omfattes
ikke av denne rapporten. Plan for vedlikehold og
utskiftinger pa bygningen

undersokes i de tilfeller der dette foreligger.

INNVENDIG

Gulver har enstavs parkett. Vegger og tak har malte
slette plater. Etasjeskiller bestar av elementer av
lettbetong eller tilsvarende

produkt fra byggearet. Retningavvik er kontrollert.
Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i
gulvene innefor +/- 6 mm - normalt

iht. alder. Leiligheten ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Det er innvendige malte glatte dgrer.

VATROM

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med
uavhengig kontroll i prosjektet. Det er flis pa vegg og
malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det
er bra fall mot sluk. Det er montert sluk av stal, og
det er ingen mulighet for kontroll av

membran i sluk. Med referanse til byggear skal det
vaere benyttet membranmansjett ved sluk.
Dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest
og under denne prosess ma det foreligge
kontrollerkleering, for at ferdigattesten kan utstedes.
Inneholder innredning med nedfelt servant,
vegghengt speilskap, vegghengt toalett, dusjhjsrne
med glassvegger, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Badet har balansert ventilasjon med

Rambergveien 16B
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avtrekk i tak og tilluft under dgr. Da dgren gar i
terskel, er det noe lite tilluftspalte under dgrblad, og

deren ber justeres for a sikre tilstrekkelig lufttilfgrsel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke har vaert fysisk
mulig grunnet tilliggende konstruksjoner. Dusjhjgrne
mot yttervegg og naboleilighet. | sovealkove var
sengene for tunge til 3 flytte, og plassen mellom
seng og skap inneholdt stikkontakter med skjulte
strgmkabler, noe som begrenset muligheten for
hulltaking.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal.

Flislagt mellom benk og overskap. Det er integrert

kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt
montert. Det er kjpkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr)
og det er besiktiget i rerfordelerskap pa bad.
Stoppekran plassert i rerfordelerskap. Synlige
avlgpsrgr er av plast. Balansert ventilasjon i
leiligheten. Ventilasjonsaggregat plassert i himling
pa bad. Dgrcalling, med automatisk dgrapner
montert. Vannbaren gulvvarme i entré, stue/kjokken
og sovealkove. Rgrskap plassert pa bad. Skjult
elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i entré.
Sikringer bestar av automatsikringer med
jordfeilbrytere. Totalt 8 kurser og overspenningsvern
i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.
Leiligheten har rgykvarsler, sprinkler og
brannslukningsapparat.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport

Rambergveien 16B

avholdt 14/2/2025 av Olav Rudland Kvilhaug teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder fglgende
rom som entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
Sovealkove.

Bod i kjeller pa 7 kvm.

Standard

Velkommen til Rambergveien 16B, en romslig og
smart utformet 1-roms leilighet med sovealkove,
perfekt for deg som fgrstegangskjgper eller som en
trygg investering for utleie.

Denne endeleiligheten ligger i 3. etasje, noe som gir
en rolig internbeliggenhet og ekstra lysinnslipp.

Hgydepunkter:

- Stor balkong — Plass til sittegruppe og hyggelige
sammenkomster

- Sovealkove med vindu - Fgles som et eget
soverom

- Delvis dpen kjskkenlgsning — God skap- og
benkeplass, integrerte hvitevarer

- Lys og romslig stue — Nok plass til bade
sofagruppe og spisebord

- Moderne bad - Flislagte overflater, varme i gulv og
opplegg for vaskemaskin

- God oppbevaringsplass — Romslige garderober
bade i gangen og sovealkoven

- Sveert attraktivt for utleie — Praktisk planlgsning og
sentral beliggenhet

Med smarte Igsninger og gode
oppbevaringsmuligheter far du her en leilighet som
bade er lettstelt og sveert funksjonell. Enten du er pa
jakt etter ditt fgrste hjem eller en solid utleiebolig, er

dette en unik mulighet du ikke vil ga glipp av!

Velkommen inn!
Leiligheten er i dag utleid, og leietaker gnsker a
fortsette & leie.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater - 2

Malte plater pa vegger.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

| kjskkengang mot alkove er det svulmende merker i
veggen fra gipsskruer.

Noe mindre slitasje pa enkelte overflater/hjgrner.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke registrert noen store skader. Kjgper bgr
selv vurdere tiltak.

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte glatte dgrer.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe
smajusteringer kan paregnes med tiden.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Baderomsder gar i terskel.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Baderomsdgr trenger justering.

Elektrisk anlegg
Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i
entré.

Sikringer bestar av automatsikringer med
jordfeilbrytere. Totalt 8 kurser og overspenningsvern
i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2018

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt
av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det
foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget
etter 1.1.1999?

Ja

Rambergveien 16B
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Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

Ingen dokumentasjon er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader
(tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig
a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Rambergveien 16B

Ja Ingen apenbare feil eller skader ble registrert,
men grunnet manglende dokumentasjon pa
elanlegget, bgr hele det elektriske anlegget
kontrolleres.

Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan
paregnes som fglge av det normale
vedlikeholdsbehov.

Det er ikke fremvist samsvarserkleering pa arbeider,
og forskriften er da tydelig pa at det ikke kan gis TG
1, men kun TG 2.

Undertegnede har ikke elektrofaglig utdannelse, og
undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten
demontering av utstyr.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen TG3 pa denne leiligheten

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
kabel tv er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1906633

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Varmtvann fra felles sentral.

Vannbaren varme i entré, stue/kjpkken og alkove.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon

se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 10 629

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard) samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Rambergveien 16B
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Fellekostander dekker driftsutgifter og kabel Tv.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2268

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Dockside 6

Organisasjonsnummer
821785162

Om sameiet

Sameiet Dockside 6 org.nr. 821758162 bestar av 51
boligseksjoner og 1 neeringsseksjon.

Styreleder er Thor Tidemann Bjgnnes

Revisor er BDO avd. Tgnsberg.

Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr 1 578 001.
Arets resultat pa kr 374 128 vises i

resultatregnskapet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet har ikke sikringsfond.
Forkjgpsrett

Sameiet har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Rambergveien 16B

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 45 935,- i
underskudd, mot et budsjett pa kr. 73 600,- i
overskudd. Underskuddet ble dekket av opptjent
egenkapital.

Budsjettet for 2023 var kr. 9 666,- i overskudd.
Regnskapet for 2023 er ikke klart enda, og det
foreligger derfor ikke noe resultat.

Styregodkjennelse

Det foreligger ikke styregodkjennelse, men styret
skal underrettes om alle overdragelser inkludert
kontaktinformasjon til ny seksjonseier.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter:

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av
aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

- Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

- Sameiet har rett til & kreve inn et administrasjons-
og vedlikeholdsgebyr ved beboerskifte. Stgrrelsen pa
beboerskiftegebyret fastsettes av arsmgtet.

- Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes
utleie i inntil 30 deggn sammenhengende.

- Dersom leietaker forarsaker skade pa andre
seksjoner, hoveddeler eller tilleggsdeler,
parkeringsplass eller pa felles bygg, anlegg og
arealer, fritas ikke utleier for eventuell

erstatningsplikt som fglge av vedtektenes kap. 5.
eller den alminnelig erstatningsrett.

- En seksjonseier kan med samtykke fra styret
gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn

- Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik
at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate. Leietakere er
underlagt samme begrensning i bruk og utleier, se
§2-2, har ansvar for & informere leietaker om de til
enhver tid gjeldende bruksregler.

- Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med
formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet
ledd.

- Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe
beslutninger om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden
er ikke tillatt uten Styrets samtykke.

- Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg
og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning
fra styret.

- Endring av utomhusplanen som anleggelse/
utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
eventuell tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og

annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

- Kostnader til de- og remontering av installasjoner/
utstyr som naveerende eller tidligere seksjonseier har
montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret

avgjer om re-montering skal tillates.

- Adkomstarealer, sgppelrom/tekniskrom og
utomhusarealer vil vaere felles for boligseksjonene i
de tre sameiene som planlegges i prosjektet
«Dockside 4-6». Gjensidige rettigheter og
forpliktelser knyttet til dette er tinglyst pa
eiendommene. Arealene som er felles for de tre
sameiene skal driftes og vedlikeholdes av sameiene
i fellesskap, og kostnadene skal fordeles
forholdsmessig mellom sameiene, basert pa antall
boligseksjoner i hvert sameie. Dersom et av
sameiene krever det, skal det opprettes en felles
driftsforening for arealene, som alle sameiene plikter
a vaere medlem i, samt dekke sin forholdsmessige
andel av kostnadene til drift og vedlikehold for
driftsforeningen.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik
at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

- Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt
som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til
boligen

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at
lekkasjer unngas.

- Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon
og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
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utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til
bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting
av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom
dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ
til & skifte ut hele vinduet.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr
apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende, som ligger til
bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

- Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten
som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til
styret.

- Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for
insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig
varsel til styret.

- Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre
vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseier.

- En seksjonseier som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

- Sameiet skal holde utvendige og innvendige
fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
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som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles
installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg
inklusive radiatorer. Sameiet har rett til  fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene.

- Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til
boligen eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

- Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

- Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt,
skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

- Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet (felleskostnader), skal
fordeles mellom seksjonseierne i hver
regnskapsavdeling etter sameiebrgken, med mindre
annet fremgar av denne bestemmelse eller saerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

- Kostnader etter falske alarmer og feilutrykning fra
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS fordeles

mellom seksjonseierne som har forarsaket
feilutrykning med en lik andel per seksjonseier.

- Sykkelparkeringen som er felles for Dockside 5 og
Dockside 6 ligger i en egen anleggseiendom som
forvaltes i fellesskap av Dockside 5 og Dockside 6.
- Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

- Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

- Styret kan uten varsel palegge erververen a selge
en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23

- Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel
medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens
eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Trivselsregler:

- Som hovedregel skal det vaere ro mellom kl. 23:00
og kl. 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 00:00 og k.
08:00 i helger.

- Boring, banking eller annet stgyende arbeid ma
utfgres mellom kl. 08:00 og 21:00 pa hverdager, og
mellom kl. 09:00 og 21:00 pa lgrdager.

- Stgyende arbeid skal IKKE utfgres pa sgndag eller
helligdager.

- For pékrevet arbeid/ngdvendig vedlikehold kan man

spke Styret om dispensasjon, og dette kan innvilges i
tilfeller der arbeid er hgyst ngdvendig.

- Ved stgrre selskapeligheter skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

- Musikk- og sangundervisning i leiligheten tillates
bare etter skriftlig avtale med Styret og bergrte
naboer.

- Radio, musikkanlegg og TV skal ikke veere pa et sa
hgyt lydniva at det sjenerer naboer.

- Grilling pa gassgrill er tillatt, men ma kun skje under
konstant tilsyn, og uten ungdig lukt- og rgykutvikling.
Godkjente gass- og elektrisk varme er tillatt montert
og benyttet. Kullgrill og engangsagrill er imidlertid
forbudt pa grunn av brannfare. Annen apen ild;
herunder fyrverkeri er ikke tillatt antent eller avfyrt
fra balkonger.

- Skrot, pappesker o.l. ma ikke over tid oppbevares
pa terrasse/balkong.

- Terking av t@y pa terrasse/balkong bgr begrenses
til innsiden av rekkverket.

- Vis hensyn til naboen under og unnga a riste tepper
og lignende pa terrasse/balkong eller over
rekkverket.

- Blomsterkasser pa rekkverket skal henges pa
innsiden og ikke hgyere enn rekkverket. Blomster ma
vannes med forsiktighet for 8 unnga vann-sel ned pa
terrasse/balkong under.

- Bladavfall fra blomsterkassene ma feies opp og
kastes i avfallskontainerne og ikke feies ned i avligp
eller kastes utover kanten av balkong/terrassen.

- Mating av fugler fra terrasse/balkong eller
fellesarealet ute er ikke tillatt.

- Fastmontert elektrisk belysning kan anskaffes etter
egne kostnader, men design og montasje ma skje i
henhold til Styrets anvisning.

- Hver leilighet i DS6 har en fast tilhgrende lasbar
bod i kjelleretasjen under Dockside 5. Boder skal il
enhver tid holdes avlaste. Las anskaffes til eiers
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kostnad.

- Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker og
stoffer av brannfareklasse 1-3 i lagerbod eller
sykkelbod. Praktisk betyr dette at gass /
gassbeholdere, parafin, tynningsmidler, etanol,
metanol, propan ikke skal lagres eller oppbevares
her.

- Det er ikke tillatt & plassere motoriserte sykler
(drives med fossilt brensel) i sykkelbod i kjelleren.

- Det er fullt ut mulig a leie/leie ut lagerbod eller
stativ i sykkel til eller mellom beboere i de andre
Dockside sameiene (DS1-DS6).

- Brannvesenet har papekt at det ikke er tillatt &
oppbevare brannfarlige gjenstander pa
biloppstillingsplassene i garasjekjeller. Kun
bilrekvisita som tilhgrer den parkerte bilen som
bildekk, takstativ og skiboks er tillatt oppbevart pa
egen biloppstillingsplass sa lenge dette kan
plasseres innenfor den oppmalte
biloppstillingsplassen.

- Det er mye rgr og ledninger i tak og vegger i
garasjene. | tillegg er det ogsa sprinkleranlegg bade i
taket og pa veggene som dekker hele
parkeringsanlegget. Rgropplegget er ikke konstruert
for & veere oppheng eller hyller for bilrekvisita eller
annet, og ma ikke benyttes til dette. Sprinklerne er
svaert gmfintlige for slag og stgt, og ma absolutt ikke
benyttes til oppheng.

- Pa anviste parkeringsplasser er oppheng pa
bakveggen tillatt. For & unnga a skade pa rgr og
sprinkleranlegg er oppheng av dekk, takstativ og
skibokser ikke tillatt hgyere pa veggen enn 150 cm
over bakken, pa hgyde med nummerskilt pa
biloppstillingsplassen. Dette forutsetter at det likevel
er plass til bilen innenfor oppmalte parkeringsplass.
Det er ikke tillat @ henge objekter i taket.

- Det er hver enkelt seksjonseiers ansvar a holde
kontroll pa at ingen uvedkommende kommer inn i
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garasjeanlegget.

- Garasjene hgydeklaring er max. 220 cm (noen
steder sa lavt som 200 cm). Seksjonseiere ma sikre
at egen bil med eventuell skiboks/stativ ikke skader
porten og/eller rgranlegget i taket. En slik skade vil
bli belastet seksjonseieren.

- Garasjekjeller rengjgres (feies og spyles) inntil tre
ganger i aret etter behov, og parkeringsplassene
oppmerkes pa nytt ved behov. Seksjonseiere vil fa
beskjed om aktuell dato for renhold i god tid, slik at
garasjekjelleren kan veere fri for biler den dagen
rengjgringen/oppmerking blir utfgrt.

- Inngangsdgrene skal alltid vaere last. Hvis den
automatiske dgrlukkeren ikke fungerer, kan
automatikken skrues av, og dgren trekkes i Ias. Det
er beboere sitt ansvar a passe pa at uvedkommende
ikke lases inn i bygget.

- Mange har behov for & sette sitt personlige preg
utenfor egen inngangsdgr. Men trappeoppgang er
remningsvei ved brann/rgykutvikling. Brannvesenet
har papekt at alle remningsveier ma veere frie for
Igse gjenstander. Det vil si at det ikke ma sta stgrre
gjenstander, stativ, mgbler, blomsterpotter, tepper,
dgrmatter, barnevogner eller andre Igse gjenstander i
inngangsparti og trappeoppgang.

- Beboers-merking i porttelefon, pa postkasser og pa
degrskilt skal vaere enhetlig og skal bestilles fra
Styret. Skiltingen utfgres strikt i henhold til innmeldt
navn og innhold. Montering av postkasse- og dgrskilt
utfgres av den enkelte. Styrets arbeide med
skiltskiftet inngar i sameiets beboerskiftegebyr.

- Det er installert overvakningskameraer i heisen, ved
inngangsparti og i korridorer i hver etasje.

- Hovedinngang, heis og heissluse vaskes/st@vsuges
av renholdsfirma 2 ganger i uken. @vrige
fellesenheter vaskes en gang i uken.

- Seksjonseiere er gjensidige ansvarlig for
vedlikehold av fellesomrader utomhus, inkludert

fasade og balkonger/terrasser. Dette innebaerer at
seksjonseiere ma forholde seg til retningslinjer fra
Styret dersom man gnsker & gjgre endringer som
bergrer fasade, terrasse / balkonghimling og
terrasse / balkonggulv.

- Vi plikter & hjelpe til med at garasjeareal holdes
ryddig og at det er bade sikret og avlast. Her
foreligger det klare HMS-forpliktelser hos oss alle,
samt et eget punkt for bruk av garasjeanlegg
tidligere i dette dokumentet.

- Styret har vedtatt at innglassing av balkonger er
godkjent, dette skjer pa seksjonseiers ansvar og
egen kostnad. Styret har utarbeidet et samarbeid
med et spesifikt firma som kan utfgre arbeidet.
Kontakt styret for mer informasjon.

- Styret har vedtatt at solskjerming pa balkong er
godkjent, dette skjer pa seksjonseiers ansvar og
egen kostnad. Styret har utarbeidet et samarbeid
med et spesifikt firma som kan utfgre arbeidet.
Kontakt styret for mer informasjon.

- Sameiene er palagt kildesortering. Andre anlegg for
avfallshandtering skal ikke benyttes av beboere i
Dockside 6. Utfyllende retningslinjer for
avfallshandtering finnes i sameiets HMS
Informasjonsperm.

- Det er viktig for felles trivsel at alle tar hensyn og
sorterer, bretter papiravfall, og holder det ryddig ved
avfallsanlegget. Avfallet ma tilpasses kontainere og
ikke stables/kastes utenfor disse.

- Annet avfall ma leveres pa kommunens
miljgstasjon.

- Beplanting i kasser og pa bakkeplan pa
inngangssiden, der disse grenser til den enkelte
seksjons terrasse, er fellesareal og omfattes av
beplantningsplanen. Den enkelte seksjonseier kan
derfor ikke selv endre dette. Sameiene har en egen
«utekomite» som kan kontaktes.

- Gjentatte og/eller grove overtredelser av

trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til Styret.
Styret har myndighet til & treffe nzermere
forfgyninger i sakens anledning.

- Skader, feil eller mangler som den enkelte
seksjonseier ikke mener seg forpliktet til & utbedre
skal omgaende meldes skriftlig til Styret.

Dette er kun et utdrag fra vedtektene og
trivelsreglene tilhgrende sameiet Dockside 6. Se
vedlegg i salgsoppgave for utfyllende reglement

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen, jf.
Eierseksjonslovens §28 annet ledd.

Reptiler er unntatt fra regelen om dyrehold, og
enhver art av reptiler er forbudt.

- Ekskrementer fra dyr pa sameiets fellesarealer skal
plukkes opp umiddelbart.

- Hundeposer skal benyttes, og lukkede poser skal
fortrinnsvis plasseres i avfallsanlegget.

- Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og ta ansvar for
sitt dyrehold. Hund skal pa sameiets omrade alltid
fores i band.

- Rengjering i fellesomrader etter hunders avfgring
koster sameiet p.t. kr 565,- pluss mva pr objekt.
Kostnaden blir viderefakturert husdyrets eier eller
vert.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1003, bruksnummer 352,
seksjonsnummer 19 i Ténsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1003/352/19:

08.01.1877 - Dokumentnr: 900095 - Erkleering/avtale
Astedsbefaring vedr. Tensbergs bygrenser.

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1899 - Dokumentnr: 900073 - Erklzering/avtale
Forbud mot a anlegge olbryggeri eller & lede vann
over d.e.

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1900 - Dokumentnr: 900223 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr 1003 bnr 241

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1915 - Dokumentnr: 900185 - Bestemmelse
om vannrett

Overfgrt fra gnr 1003 bnr 35

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

26.07.1921 - Dokumentnr: 900370 - Bestemmelse

om bebyggelse
Overfort fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1977 - Dokumentnr: 7546 - Best. om
adkomstrett

Div. betingelser vedtatt i forbindelse med utkjgrsel
fra

Munkerekkveien 2 til Fylkesveien

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1977 - Dokumentnr: 7547 - Erkleering/avtale
Div. betingelser vedtatt i anledning utkjgrsel fra
Ramberg-

veien 36 til Fylkesveien

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1977 - Dokumentnr: 7663 - Best. om
adkomstrett

Div. betingelser vedtatt i forbindelse med utkjgrsel
fra

Rambergveien 28B til Fylkesveien

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1978 - Dokumentnr: 6075 - Erklaering/avtale
Rett til anlegg og vedlikehold av avlgpsledninger
RETTIGHETSHAVER: TAU

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1995 - Dokumentnr: 11817 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om ledninger for el.strgm,
telekommunikasjon

og gass

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Plikt til grunnavstaelse til ev. veiutvidelse, fellersareal
m.v.

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1995 - Dokumentnr: 13077 - Erklaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Bestemmelse vedr. frisiktsone

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1998 - Dokumentnr: 2573 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:297
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1998 - Dokumentnr: 11070 - Elektriske
kraftlinjer

Tensberg Energi overtar det hgyspente
fordelingsnettet som

eies av Tgnsberg naeringsutvikling pa Kaldnes
industriomrade

og patar seg ansvar for drift og vedlikehold m.v. av
nevnte

nett

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2015 - Dokumentnr: 1122219 - Erklzering/
avtale

Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:345
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:346
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Rettigheten gjelder ogsa pa parseller som fradeles
fra gnr. 1003 bnr. 79

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2016 - Dokumentnr: 467364 - Best. om

adkomstrett

Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:34
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:1
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:2
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:3
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:4
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:5
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:6
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:7
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:8
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:9
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:10
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:11
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:12
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:13
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:14
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:15
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:16
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:17
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:18
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:19
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:20
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:21
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:22
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:23
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:24
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:25
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:26
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:27
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:28
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:29
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:30
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:31
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:32
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:33
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:34
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:35
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:36
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:37
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:38
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:39
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:40
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:41
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:42
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:43
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:44
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:45
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:46
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:47
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:48
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:49
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:50
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:51
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:52
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:53
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:54
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:55
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:56
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:57
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:58
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:59
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:60
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:61
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:62
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:63
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:342 Snr:64
Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:347

Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:348

Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:349

Adkomst via felles nedkjgring for parkering i

Rambergveien 16B

garasjekjeller
Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352
Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2017 - Dokumentnr: 1095204 - Erklaering/
avtale

Gjensidig rett til & etablere og ha liggende ledinger/
rer

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2017 - Dokumentnr: 1095204 - Erklaering/
avtale

Gjensidig rett til adkomst over og bruk av utomhus
fellesarealer

Overfgrt fra: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.2018 - Dokumentnr: 393447 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:1003 Bnr:359

Rett til profilering av parkeringsvirksomhet, rett og
plikt til drift og vedlikehold av skilt og andre
installasjoner som etableres i henhold til rettigheten
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2018 - Dokumentnr: 335394 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/2152

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 29/4-2019 vedr.
boligbygg nybygg.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 13/9/
2018 vedr. boligbygg nybygg.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.04.2019.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann- og avigpsnett.

Det er vannmaler pa eiendommen- arsavlesning.
Forbruk i 2024 var 51.

Regulerings og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Annen fare - Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
(3.4.2024) 997.62m?2

forhold som skal avklares og belyses -
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024)
1071.87m2

Ras- og skredfare - Kommuneplanens arealdel 2023
-2035(3.4.2024) 1071.87m2

Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens
arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 1071.87m2

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

20150111 Havegaten (13.9.2017)

65209 Kaldnes, Gnr. 1003 bnr. 79 (12.12.2001)
65217 Kulturparken - Kaldnes (6.9.2006)
65218 Scanrope (8.9.2021)

Det er ingen planer under arbeid eller

bebyggelsesplaner som bergrer denne eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/

gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
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utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Rambergveien 16B

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud ber legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggj@r en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

73 600 (Omkostninger totalt)

84 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
87 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2963 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 974 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 977 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr
3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55
000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre
Langgate 43

3126 TOANSBERG

TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato

Rambergveien 16B

19.02.2025

TUNSB

Tensberg er en middelalderby og er
regnet som Norges eldste by; ifglge
Snorre var byen grunnlagt fgr ar
871.

Tonsberg er i dag fgrst og fremst
den viktigste handelsbyen i fylket.
Byen har ogsa en rekke offentlige
servicefunksjoner innen tjenesteyting
og administrasjon. Midt i byen ligger
Farmandstredet, byens store
handelssenter med et stort antall
butikker under samme tak, strategisk
plassert sammen med byens
busstasjon. Byen har ogsa et
omfattende uteliv, med restauranter
og barer samlet ved Sjgbodkvartalet
nederst mot kaia.
| kort beerhet finner man butikker og
kippesenter som Farmandstredet og
Foyn.

Tensberg er kjent for en rock- og
popfestival som tidligere har veert
arrangert pa
Slottsfjellet hver sommer.

Konsertscener og
publikumsomrader anlegges blant
ruinene av middelalderfestningen

Tunsberghus pé Slottsfjellet og
omradet rundt. Festivalen ble for
fgrste gang arrangert i 2003.

Tensberg har et yrende liv om
sommeren og er et populeert
omrade for shopping. Om sommeren
er gatene fylt med mennesker. P4
torvet kan man ta seg en is mens
man nyter solen.
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BRYGGA | TUNSBERG

P& Tensberg brygge finner du Foynhagen, en grgnn liten perle ved vannet. Foynhagen er na gjort om til en fantastisk
konsertarena, som pa sommerstid huser artister fra inn og utland, men er ogsa en attraktiv utelivsarena, Foyn er ogsa
tilgiengelig for utleie for arrangementer. Vegg i vegg ligger ogsa restauranten "The Sense" som tilbyr spennende

matretter og stor uteservering ut mot brygga i Tensberg.

T e B P B o

|
|
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|
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Norsk takst

Tilstandsrapport

8'33 Boligbygg med flere boenheter

@ Rambergveien 16 B, 3115 TONSBERG
(17 T@NSBERG kommune

F gnr. 1003, bnr. 352, snr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 14.02.2025 Rapportdato: 19.02.2025 Oppdragsnr.: 21248-1493 Referansenummer: TD8265

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug Var ref:

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.

Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

* fr{é:},

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr

olav@vestfold-takst.no

977 29 852

k I I D 2> -
Norsk takst § S %
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i 3. etasje i boligblokk fra 2018.
Bod i kjeller pa 4 m2.

Leilighetens tilstand anses som normal med mindre avvik.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er sameiets ansvar og derfor ikke vurdert (kan
allikevel veere kommentert).

Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Malte trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags
isolerglass.

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (EI30/40dB)
Malt balkongdgr i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags
isolerglass.

Overbygget balkong pa 7,4 m? (5,03 x 1,45) med utgang fra stue i
betong-/stalkonstruksjon.

Rekkverk pa 120 cm av stal og glass.

Impregnerte terrassebord over tettesjikt av sarnafil.

Fellesdeler og bygningsdeler som yttertak, fasader, utvendige
konstruksjoner m.m. hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og tiltak
pahviler sameiet er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne
rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen
undersgkes

i de tilfeller der dette foreligger.

INNVENDIG G4 til side

Gulver har enstavs parkett.

Vegger og tak har malte slette plater.

Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende
produkt fra byggearet.

Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre
retningsavvik/lokale svanker i gulvene innefor +/- 6 mm - normalt
iht. alder.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Det er innvendige malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side
Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i
prosjektet.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er bra fall mot sluk.

Det er montert sluk av stal, og det er ingen mulighet for kontroll av
membran i sluk.

Med referanse til byggear skal det vaere benyttet membranmansjett
ved sluk.

Dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest og under denne
prosess ma det foreligge kontrollerklaering, for at ferdigattesten kan
utstedes.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speilskap,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for

Oppdragsnr.: 21248-1493 Befaringsdato:
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vaskemaskin og tgrketrommel.

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under
dgr.

Da dgren gar i terskel, er det noe lite tilluftspalte under dgrblad, og
dgren bgr justeres for a sikre tilstrekkelig lufttilfgrsel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke har veert fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner.

Dusjhjgrne mot yttervegg og naboleilighet.

| sovealkove var sengene for tunge til a flytte, og plassen mellom
seng og skap inneholdt stikkontakter med skjulte strgmkabler, noe
som begrenset muligheten for hulltaking.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.
Det er kjgkkenventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige r@ropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er
besiktiget i rgrfordelerskap pa bad.

Stoppekran plassert i rgrfordelerskap.

Synlige avilgpsrgr er av plast.

Balansert ventilasjon i leiligheten.

Ventilasjonsaggregat plassert i himling pa bad.

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Vannbaren gulvvarme i entré, stue/kjgkken og sovealkove.
Rgrskap plassert pa bad.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i entré.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 8
kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, 63A
hovedsikring.

Leiligheten har rgykvarsler, sprinkler og brannslukningsapparat.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gétilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
14.02.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

48

Fordeling av tilstandsgrader

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Byggedr Kommentar
20 Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med 2018 Kilde: Eiendomsverdi
- arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens UTVENDIG
grunndata.
Eier har eid leiligheten i 7 ar og 6 mnd. Det er ikke opplyst om .
15 ) ) ; Vinduer
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er
beskrevet i egenerklzering og i dette dokument. Malte trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass.
10 Oppsummerlng av avvik Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5 Dgrer
Boligbygg med flere boenheter
_ Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert. (EI30/40dB)
£ Malt balkongdgr i tre med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags isolerglass.
o = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B TGo: Ingen awik o Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
) ) @© Uutvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak VA 3 Bad/vask Tl J Ga il side
. . atrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende et B
. alkonger, terrasser og rom under balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o konstruksjoner vitrom ger, g g
B 7G3: store eller alvorlige avvik Overbygget balkong pa 7,4 m? (5,03 x 1,45) med utgang fra stue i betong-/stalkonstruksjon.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Oppvarming G4 til side Rekkverk pa 120 cm av stal og glass.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Impregnerte terrassebord over tettesjikt av sarnafil.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad @  nnvendig > Innvendige dgrer Gatilside Andre utvendige forhold
1 - Fellesdeler og bygningsdeler som yttertak, fasader, utvendige
icke i ; i Ga til sid
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg — konstruksjoner m.m. hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og tiltak
08 pahviler sameiet er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne
: AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen undersgkes
i de tilfeller der dette foreligger.
0.6 Innvendig > Overflater - 2 il si
0.4 INNVENDIG
0.2 Overflater - 2
é Malte plater pa vegger.
0 <
. Vurdering av avvik:
Ingen umiddelbare kostnader .
® Det er avvik:
Tiltak under kr 10 000 . . .
) I kikkengang mot alkove er det svulmende merker i veggen fra gipsskruer.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Noe mindre slitasje pa enkelte overflater/hjgrner.
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Konsekvens/tiltak
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Tiltak:
L) Tiltak over kr 300 000 Det er ikke registrert noen store skader. Kjgper bgr selv vurdere tiltak.
Hva er ansiag pa utbedringskostnad? Se side 4. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Flislagt bad fra byggear levert av utbygger med uavhengig kontroll i prosjektet.
Dokumentasjon er en del av ferdigattesten nar denne utstedes pa boligen.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2010 (TEK 10) som legges til grunn.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Overflater Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Gulver har enstavs parkett.
Vegger og tak har malte slette plater.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Overflater Gulv

Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er bra fall mot sluk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av elementer av lettbetong eller tilsvarende produkt fra byggearet. 3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Retningavvik er kontrollert. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innefor +/- 6 mm - normalt iht. alder.
Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert sluk av stal, og det er ingen mulighet for kontroll av membran i sluk.
(m Radon Med referanse til byggear skal det vaere benyttet membranmansjett ved sluk.
Dokumentasjon ligger i at det er utfgrt ferdigattest og under denne prosess ma det foreligge kontrollerklaering, for at ferdigattesten kan utstedes.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

(32 Innvendige dgrer

Det er innvendige malte glatte dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Baderomsdgr gar i terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsdgr trenger justering.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speilskap, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

! _ 3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test.
Da dgren gar i terskel, er det noe lite tilluftspalte under dgrblad, og dgren bgr justeres for a sikre tilstrekkelig lufttilfgrsel.

Dgr gar i terskel.

VATROM
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3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke har veert fysisk mulig grunnet tilliggende konstruksjoner.

Dusjhjgrne mot yttervegg og naboleilighet.

| sovealkove var sengene for tunge til a flytte, og plassen mellom seng og skap inneholdt stikkontakter med skjulte strgmkabler, noe som begrenset
muligheten for hulltaking.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap pa bad.
Stoppekran plassert i rgrfordelerskap.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs r@ropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr er av plast.
Det forutsettes at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er ivaretatt, men dette er vanskelig a kontrollere i en boligblokk med flere boliger.

Ventilasjon
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Balansert ventilasjon i leiligheten.
Ventilasjonsaggregat plassert i himling pa bad.

Anlegg er ikke videre kontrollert. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.
Regelmessig bytte av filter er noe som ma paregnes, min 1 gang pr ar.

Oppvarming

Varmtvann fra felles sentral.

Vannbaren varme i entré, stue/kjpkken og alkove.
Termostatstyrte varmekabler pa bad.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Andre installasjoner

Dgrcalling, med automatisk dgrapner montert.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i entré, stue/kjgkken og sovealkove.
Regrskap plassert pa bad.
Begrensede kontrollmuligheter. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.

(32D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i entré.
Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 8 kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, 63A hovedsikring.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Ingen dokumentasjon er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ingen dpenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet manglende dokumentasjon pa elanlegget, bgr hele det elektriske anlegget

kontrolleres.
Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan paregnes som fglge av det normale vedlikeholdsbehov.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa arbeider, og forskriften er da tydelig pa at det ikke kan gis TG 1, men kun TG 2.
Undertegnede har ikke elektrofaglig utdannelse, og undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten demontering av utstyr.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarsler, sprinkler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

Teknisk
/ ’1 rom \

|
| B /
=~ / 4|

{ 1oa |
Balkong I
/ﬂ‘ —j H

Kjeller

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

\ |7 Kekken
Garasje | [

Soverom

Garasje

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1493 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. etasje 33 33 7
Kjeller 4 4

SUM 33 4 7
SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
3. etasje
Sovealkove
Kjeller Bod
Kommentar
Areal 3. etg.

Entré: 2,3 m?
Bad/vaskerom: 4,4 m?
Stue/kjgkken: 17,7 m?
Soveralkove: 6,3 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 21248-1493 Befaringsdato:  14.02.2025 Side: 15 av 18

S7



Rambergveien 16 B, 3115 TONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 352
3905 TPNSBERG

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2)
33
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S-ROM( m2)
4
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Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Status Sider

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21248-1493

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 21248-1493 Befaringsdato:
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TD8265

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tgnsberg, Feerder og Re

Oppdragsnr.

1312250011

Selger 1 navn

Leah Pajarillo Piperud

Rambergveien 16B

Poststed
TONSBERG 3115

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |7

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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12

13
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15

16

17
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Rambergveien 16B
Postnummer 3115

Sted T@ONSBERG
Kommunenavn Tensberg
Gardsnummer 1003
Bruksnummer 352
Seksjonsnummer 19
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300611763
Bruksenhetsnummer H0309

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-82062

19.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 33

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Rambergveien 16B - Nabolaget Kaldnes - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Familier med barn l

e Etablerere

Offentlig transport

&2 Kaldnes 4 min #
Linje 116A, 116B 0.3km

8@ Tgnsberg stasjon 18 min #
Linje RET1, RX11 1.3km

X Sandefjord lufthavn Torp 27 min &

Skoler

Skagerak Inter. School Tgnsberg (5-10 kl.) 14 min #
94 elever, 6 klasser 1km
Treeleborg skole (1-7 kl.) 21 min %
228 elever, 12 klasser 1.5km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 14 min %
56 elever, 3 klasser 1.1 km
Feerder videregdende skole 15 min %
750 elever 1.1 km
Ladepunkt for el-bil

& Kaldnes brygge 2 min %
& Nedre Langgate 20 6 min %

«Sentrumsneert, skogen, fritt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

7.7%
137%
145%
32%
7.3%
72%
312%
18.5%
B 21.2%
36.4%
39.5%
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

21.5%

21%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kaldnes 2347 1654
[l Tensberg 55203 26 865
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Haugar barnehage (1-5 ar) 11 min %
30 barn 0.8 km
Teiehgyden barnehage (1-5 ar) 18 min %
117 barn 1.4 km
Velle Treeleborg barnehage (0-5 ar) 21 min %
65 barn 1.5km
Dagligvare
Spar Kaldnes Brygge 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Kiwi Foyn 8 min #
Spndagsépent 0.6 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

&, Turmulighetene
AL Neerhet til skog og mark 91/1

00
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100
? Gateparkering
@ Letts5/100
Sport
® Kaldnesbanen 8 min %
Fotball 0.6 km
@ Feerder VGS - Idrettshall 14 min %
Aktivitetshall Tkm
& Sporty24 Ngttergy 15 min %
& Sporty24 Ngttergy 15 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 87% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester
Foyn Senteret 8 min %
@ Apotek 1 Lgven Tgnsberg 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 11%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

o

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 63%
B Kaldnes
Il Tgnsberg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

(1) Sameiets navn er Dockside 6. Sameiet er opprettet ved tinglysing av:
- Vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 17.01 2018.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 51 boligseksjoner og 1-en naringsseksjon pa
eiendommen gnr. 1003, bnr. 352 i Tensberg kommune. Bolig- og naeringsseksjonenes gateadresser er
hhv. Rambergveien 16 B og 16 A, 3115 Tgnsberg.

(2) Sameiet DOCKSIDE 6 er registrert i Brgnngysundregistrene med org. nr. 821 785 162.
(3) Den enkelte bruksenhet bestar av
- en hoveddel (seksjon)

(4) Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(5) Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

- Annet som angitt i re-/seksjoneringsbegjeaeringen
(6) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
tinglyst grunnboks-informasjon.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Disposisjonsretten gjelder
enhetene listet under vedtektenes avsnitt 1-2.2.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder
ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.
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(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Sameiet har rett til a kreve inn et administrasjons- og vedlikeholdsgebyr ved beboerskifte.
Stgrrelsen pa beboerskiftegebyret fastsettes av arsmgtet.

(6) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

2-2 Informasjonsplikt om leietaker

(1) Seksjonseier som leier ut sin seksjon (utleier) skal informere styret om leietakers navn og
kontaktinformasjon, samt eventuelt behov for assistanse ved evakuering.

(2) Benyttes utleiefirma e.l. tienesteleverandgr til 8 giennomfgre utleie har seksjonseier plikt til a
pase at den som utfgrer oppdraget har tilfredsstillende skriftlig mandat til 3 operere pa vegne av
seksjonseier, samt rutiner for vurdering av leietaker. Et slikt mandat fratar ikke seksjonseier/utleier
ansvar for at sameiets vedtekter, trivselsregler, HMS-instruks etc. er kjent og fglges av beboer i
utleid/utlant seksjon

(3) Dersom leietaker forarsaker skade pa andre seksjoner, hoveddeler eller tilleggsdeler,
parkeringsplass eller pa felles bygg, anlegg og arealer, fritas ikke utleier for eventuell erstatningsplikt
som fglge av vedtektenes kap. 5. eller den alminnelig erstatningsrett.

3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Leietakere er underlagt samme begrensning i bruk og
utleier, se §2-2, har ansvar for a informere leietaker om de til enhver tid gjeldende bruksregler.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe beslutninger om forhold som har betydning
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden er ikke tillatt uten Styrets samtykke.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Side 3 av 15
Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette gjelder ogsa innenfor
eventuell tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og
annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjgr om re-montering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(9) Adkomstarealer, sgppelrom/tekniskrom og utomhusarealer vil veere felles for boligseksjonene i
de tre sameiene som planlegges i prosjektet «Dockside 4-6». Gjensidige rettigheter og forpliktelser
knyttet til dette er tinglyst pa eiendommene. Arealene som er felles for de tre sameiene skal driftes
og vedlikeholdes av sameiene i fellesskap, og kostnadene skal fordeles forholdsmessig mellom
sameiene, basert pa antall boligseksjoner i hvert sameie. Dersom et av sameiene krever det, skal det
opprettes en felles driftsforening for arealene, som alle sameiene plikter a veere medlem i, samt
dekke sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og vedlikehold for driftsforeningen.

(10) Endring i etablerte eksklusive bruksretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
bergrt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Styret fastsetter Sameiets utfyllende ordens- og trivselsregler.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen, jf. Eierseksjonslovens §28 annet ledd.

(3) Reptiler er unntatt fra regelen om dyrehold, og enhver art av reptiler er forbudt.

4. Sameiets parkeringsplasser

(1) Sameiet Dockside 6 disponerer ikke egne parkeringsplasser pa egen grunn. Forhold vedrgrende
enkelte eierseksjoners tinglyste bruksrett til parkeringsplasser pa andre sameiers fellesarealer
foreligger i vedlegg 1 til disse vedtekter.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Side 5av 15
5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6.1 Felleskostnader, seksjonsvis forbrukskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

(1) Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader),
skal fordeles mellom seksjonseierne i hver regnskapsavdeling etter sameiebrgken, med mindre annet
fremgar av denne bestemmelse eller sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Felleskostnader for boligseksjonene, fordeles mellom boligseksjonene etter den interne
sameiebrgken. Dette omfatter blant annet kostnader til drift og vedlikehold av fasade/balkonger,
arealer og tekniske anlegg som bare betjener boligene, drift og vedlikehold av sameiets boder og
sykkelparkering, kostnader til handtering av avfall som bare gjelder boligene og alle andre
vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen, herunder forbruk av
vann, strégm, renhold med mer.

(3) Felleskostnader for naeringsseksjonen betales av naeringsseksjonen. Dette omfatter blant
kostnader til drift og vedlikehold av fasaden til naeringsseksjonen, tekniske anlegg som bare betjener
nzeringsdelen, kostnader til handtering av avfall som bare gjelder naeringsdelen og alle andre
vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i naeringsdelen, herunder forbruk
av vann (naeringsdelen er tilknyttet separat vannmaler), strgm, renhold med mer.
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(4) Kostnader forbundet med forretningsfgrerhonorar, revisjonshonorar, styrehonorar fordeles med
lik andel pr seksjon.

(5) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. seksjon
som er knyttet til anlegget.

(6) Den enkelte seksjonseieren betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

(7) Kostnader etter falske alarmer og feilutrykning fra Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS
fordeles mellom seksjonseierne som har forarsaket feilutrykning med en lik andel per seksjonseier.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
6-4 Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og sykkelparkering

(1) Styret/styrene i Dockside sameiene kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse,
vedlikehold av fellesrom og felles utearealer.

(2) Sykkelparkeringen som er felles for Dockside 5 og Dockside 6 ligger i en egen anleggseiendom
som forvaltes i fellesskap av Dockside 5 og Dockside 6.

6-5 Forbud mot endring av fordelingsngkkel

(1) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med bestemmelsene i kap. 6. er ugyldig
med mindre alle seksjonseierne gir sitt samtykke til det.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

(1) Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av 1-en leder og 2-to styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2-to varamedlemmer. Et eller flere varamedlemmer kan tre inn som styremedlem(er), med
samme rettigheter og fullmakter som ordinzert styremedlem, i fall et styremedlem har frafall.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3 Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere
seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremogter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke ved loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(3) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes nzrstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmptet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
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(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e konstitueres fgr behandlingen av saker

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

e behandle andre lovlig innmeldte saker.

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

83



AN, VEDTEKTER
] Y . .

 § Sameiet Dockside 6,
"‘9&-55293" Rambergveien 16 B, 3115 Tgnsberg

Org. nr. 821 785 162
Versjon 4. Vedtatt pa arsmgtet 23.06.2022

AN, VEDTEKTER
N7 Sameiet Dockside 6,

WOskae%” Rambergveien 16 B, 3115 Tgnsberg
Org. nr. 821 785 162
Versjon 4. Vedtatt pa arsmgtet 23.06.2022

.“\\\“
A LR 3

Side 10 av 15
9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa darsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa darsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte (For sameier med nzeringsseksjon)

(1) Pa arsmetet regnes flertallet etter sameiebrgken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis 1-en stemme etter sameiebrgken for
seksjonen.

(3) For seksjonseiere med flere seksjoner gjelder summen av sameiebrgkene for inntil 2-to
seksjoner.

(4) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.
g) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

(2) Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer

(1) Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

(2) Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegj@r inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Endringer i vedtektene

(1) Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer (ref pkt 9) dersom ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

(1) Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, samt disse vedtekter. Dersom ikke annet fglger av disse
vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 01.04.2021.

(2) Seksjonseierne plikter a sette seg inn i Sameiets Trivselsregler fastsatt av arsmgtet og sgrge for at
egen husstand og/eller leietakere er kjent med innhold og forventninger til nabofellesskapet.

Side 13 av 15
11-4 Definisjoner

(1) I disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

87



88

FSEERN, VEDTEKTER
Sameiet Dockside 6,

..\\\.“
N

'eﬁ"c‘xs:gf’o‘: Rambergveien 16 B, 3115 Tgnsberg
N Org. nr. 821 785 162
Versjon 4. Vedtatt pa arsmgtet 23.06.2022
Side 14 av 15
VEDLEGG 1

TIL STANDARDVEDTEKTER OM PARKERINGSPLASSER (AVSNITT 4.)

TIL 4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Innledende om Organisering

Det er tinglyst bruks- og adkomstrettigheter pa tvers av Sameiene 4, 5, og 6, og pa den bakgrunn
avtalt gjensidigheter for garasjene. Tinglysningene inneholder bestemmelser om rettigheter og
plikter, herunder om bruk av eiendommen, om fordeling av kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommene etc.

Det er viktig & merke seg at Styret for Dockside 4 kan med bakgrunn i tinglysning bestemme at
beboere av Dockside 6, som for eksempel har fatt tildelt p-plass med ekstra bredde, sékalt HC-plass,
og uten at vedkommende har saerskilt behov for slik p-plass, plikter & bytte p-plass nar det er
ngdvendig for at HC-plassene skal kunne disponeres av beboere med behov for HC-plass.

Det er ogsa fastsatt begrensninger mht salg og utleie av rett til p-plasser, slik at bruksrett til
parkeringsplasser i Dockside 6 ikke uten videre kan selges eller utleies til andre enn seksjonseiere i
Dockside 4 eller 5.

Dersom et av sameiene krever det, skal det opprettes en felles driftsforening for arealene, som alle
sameiene plikter & vaere medlem i, samt dekke sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og
vedlikehold for driftsforeningen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Enkelte seksjoner har enerett til parkeringsplass pa fellesareal i garasjeanlegg.

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseier ma sgrge for
reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplasser kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger szerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiene 4, 5 og 6 er gjensidig ansvarlige for drift og bygningsvedlikehold av garasjeanlegget.
4-4 Felleskostnader og kostnadsfordeling

Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av
plassene. Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte disponerer.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
- sngrydding/feiing
- rengjgring av garasjekjeller
- reparasjon av garasjeport
- forsikring
- strgm

AN, VEDTEKTER
3 ; Sameiet Dockside 6,

WOskae%” Rambergveien 16 B, 3115 Tgnsberg
Org. nr. 821 785 162
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Side 15 av 15
- kjogre- og adkomstarealer
- tekniske anlegg
- andre kostnader

Kostnader til vedlikehold som det er formalstjenlig a giennomfgre i lag med sameiene 4, 5 og 6
fordeles etter samme prinsipp om forholdsmessig andel.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Alle parkeringsplasser er utstyrt med godkjent el-ladestasjon. Ladestasjonene eies, driftes og
vedlikeholdes av www.ohmiacharging.no. Alle kundeforhold etableres og gjgres med Ohmia
Charging.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne anmode
om at styret palegger en annen seksjonseier innenfor samme sameie a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
Sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtektsbestemmelsen. Vedtak etter plan- og bygningsloven ma registreres i Foretaksregisteret.

(3) Denne bestemmelsen kan bare sgkes endret dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige.
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Trivselen i et boligsameie avhenger av at vi som bor her tar hensyn til hverandre. De regler
som fastsettes gjagres gjennom mgte Dockside blokkene imellom, og forvaltes av hvert enkelt
styre. Reglene skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig respekt mellom
beboerne. | et sameie hvor mange av beboerne er leietakere er det viktigere enn vanlig at alle
respekterer generelle regler som gjelder for samfunnet vi bor i, og ogsa vare egne trivselsregler.

Trivselsreglene har til hensikt & utfylle Sameiet Dockside 6 (heretter kaldt DS6) sine vedtekter,
samt reflektere de regler og rutiner flertallet av sameiets beboere har stemt frem som et felles
bidrag for et bedre bomiljg. Videre skal disse reglene reflektere hvordan beboere forholder seg til
hverandre i sameiet de tilhgrer, omradet der vi bor, og ogsa naboene vare Dockside 1 (DS1),
Dockside 2 (DS2), Dockside 3 (DS3), Dockside 4 (DS4) og Dockside 5 (DS5).

Trivselsreglene skal ogsa bidra til at sameiets eiendom og drift sikres mot ungdvendig tap, skade
eller utgifter.

Hensyn du ma forholde deg til ved bruk av din
eierseksjon

Med egen eierseksjon menes den enkeltes leilighet/eierseksjon og tinglyst bruksrett til boder,
sykkelparkeringen og garasjeplass hvis du eier dette. Seksjoners balkonger og terrasser inngar i
bruksareal rundt leiligheten, men inngar ikke i eierseksjonens sameiebrgk (mer om dette siste
finner du i sameiets Vedtekter).

3. Seksjonseiers vedlikehold- og kontrollplikt

3.1

Desember 2021 2
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Sameiets trivselsregler er ikke utdypende og har ikke fortrinn far sameiets vedtekter. Forhold som
ikke omtales i trivselsreglene eller i vedtektene skal ikke holdes som argument for seksjonseiere a
ikke sta til ansvar for mislighold eller unnlatelse. Sameiets vedtekter detaljerer i stor grad
seksjonseieres vedlikehold- og kontrollplikt. Feil pa de ulike anlegg skal meldes til
Vaktmester/Styret omgaende, men det er seksjonseiers ansvar a sgrge for umiddelbare
skadebegrensende tiltak. Se utfyllende om dette i sameiets HMS Informasjonsperm; bade i egen
seksjon og i fellesomrader.

Ro og orden

Som hovedregel skal det vaere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager, og mellom kl. 00:00
og kl. 08:00 i helger.

Boring, banking eller annet stayende arbeid ma utfgres

¢ mellom kl. 08:00 og 21:00 pa hverdager
e mellom kl. 09:00 og 21:00 pa lgrdager

Stgyende arbeid skal IKKE utfares pa sendag eller helligdager.

For pakrevet arbeid/nadvendig vedlikehold kan man sgke Styret om dispensasjon, og dette kan
innvilges i tilfeller der arbeid er hayst nadvendig.

Ved stgrre selskapeligheter skal naboer varsles i god tid pa forhand.

Versjon 3.2
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- Musikk- og sangundervisning i leiligheten tillates bare etter skriftlig avtale med Styret og "-, ) @',’
bergrte naboer. Wekaio%

- Radio, musikkanlegg og TV skal ikke veere pa et sa heyt lydniva at det sjenerer naboer.

3.2 Terrasse / balkong

Grilling pa gassgrill er tillatt, men ma kun skje under konstant tilsyn, og uten ungdig lukt- og
roykutvikling. Godkjente gass- og elektrisk varme er tillatt montert og benyttet. Kullgrill og
engangsgrill er imidlertid forbudt pa grunn av brannfare. Annen apen ild; herunder fyrverkeri er
ikke tillatt antent eller avfyrt fra balkonger.

- Skrot, pappesker o.l. ma ikke over tid oppbevares pa terrasse/balkong.
- Tarking av tey pa terrasse/balkong bar begrenses til innsiden av rekkverket.

- Vis hensyn til naboen under og unnga & riste tepper og lignende pa terrasse/balkong eller over
rekkverket.

- Blomsterkasser pa rekkverket skal henges pa innsiden og ikke hayere enn rekkverket. Blomster
ma vannes med forsiktighet for & unnga vann-sgl ned pa terrasse/balkong under.

- Bladavfall fra blomsterkassene ma feies opp og kastes i avfallskontainerne og ikke feies ned i
avlgp eller kastes utover kanten av balkong/terrassen.

- Mating av fugler fra terrasse/balkong eller fellesarealet ute er ikke tillatt.

- Anskaffelse og montering av feste til balkongflagg kan gjares av den enkelte seksjonseier. Etter
avtale med naermeste nabo kan flaggfeste festes midt pa skillevegg mellom leilighetene i 10 cm
hgyde over rekkverk. Maksimum ett feste pr leilighetsskille i horisontalplanet er tillatt.

- Midlertidig lys; herunder juletre med lys er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer.

- Fastmontert elektrisk belysning kan anskaffes etter egne kostnader, men design og montasje ma
skje i henhold til Styrets anvisning.

3.3 Lagerboder | sykkelboder

Hver leilighet i DS6 har en fast tilhgrende lasbar bod i kjelleretasjen under Dockside 5. Boder skal
til enhver tid holdes avlaste. Las anskaffes til eiers kostnad.

- Det frarades a oppbevare verdigjenstander i bodene fordi bodene generelt er sveert utsatt for
innbrudd. Flere forsikringsselskaper har redusert erstatningsgrad ved innbrudd i kjellerbod.

- Vedrgrende lagring av maling ber disse veere godt forseglet for & unnga lukt og gass.

- Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker og stoffer av brannfareklasse 1-3 i lagerbod eller
sykkelbod. Praktisk betyr dette at gass / gassbeholdere, parafin, tynningsmidler, etanol, metanol,
propan ikke skal lagres eller oppbevares her.

- Det er ikke tillatt & plassere motoriserte sykler (drives med fossilt brensel) i sykkelbod i kjelleren.

- Det er fullt ut mulig a leie/leie ut lagerbod eller stativ i sykkel til eller mellom beboere i de andre
Dockside sameiene (DS1-DS6).

Versjon 3.2
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3.4 Blloppstllllngsplasser [P\ PN Jo?
DS6 har parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg med DS1, DS2, DS3, DS4 og DS5. e

Noen seksjonseiere har tinglyste bruks- og adkomstrettigheter til parkeringsplasser pa arealer
tilhgrende andre docksides. All parkering av egen/egne biler og andre motorkjeretgy skal skje pa
egen biloppstillingsplass(er) innenfor oppmalte striper, slik at kjgretay ikke er til hinder for
fremkommeligheten for andres biler.

Garasjeplassene er regulert til «biloppstillingsplasser» og skal bare benyttes i samsvar med dette
formalet.

Det er derfor ikke tillatt & drive kommersiell naeringsvirksomhet, verksted eller utave
verkstedslignende aktiviteter i tilknytning til biloppstillingsplassene, eller fra biler som er parkert i
garasjekjeller eller pa sameiets eiendom.

Biloppstillingsplassen som er knyttet leiligheten skal kun anvendes til parkering av kjgretay og
oppbevaring av utstyr/deler tilhgrende kjgretayet sa lenge dette kan gjeres innenfor den
oppmerkede parkeringsplassen.

Brannvesenet har papekt at det ikke er tillatt & oppbevare brannfarlige gjenstander pa
biloppstillingsplassene i garasjekjeller. Kun bilrekvisita som tilhgrer den parkerte bilen som
bildekk, takstativ og skiboks er tillatt oppbevart pa egen biloppstillingsplass sa lenge dette kan
plasseres innenfor den oppmalte biloppstillingsplassen.

Det er mye rer og ledninger i tak og vegger i garasjene. | tillegg er det ogsa sprinkleranlegg bade
i taket og pa veggene som dekker hele parkeringsanlegget. Reropplegget er ikke konstruert for a
veere oppheng eller hyller for bilrekvisita eller annet, og ma ikke benyttes til dette. Sprinklerne er
sveert gmfintlige for slag og st@t, og ma absolutt ikke benyttes til oppheng.

(Kun) P4 anviste parkeringsplasser er oppheng pa bakveggen tillatt. For & unnga a skade pa rer
og sprinkleranlegg er oppheng av dekk, takstativ og skibokser ikke tillatt hayere pa veggen enn
150 cm over bakken, pa hgyde med nummerskilt pa biloppstillingsplassen. Dette forutsetter at
det likevel er plass til bilen innenfor oppmalte parkeringsplass. Det er ikke tillat & henge objekter i
taket.

Det er heller ikke tillatt & bore i beeresgylene i garasjen.

Garasjeporter skal alltid veere last for & unnga innbrudd og haerverk. Hvis den automatiske
portlukkeren ikke fungerer, skal porten lukkes manuelt ved bryter pa veggen. Hvis stremmen gar,
kan garasjedaren heises opp og lukkes manuelt.

Det er hver enkelt seksjonseiers ansvar & holde kontroll pa at ingen uvedkommende kommer inn
i garasjeanlegget.

Garasjene haydeklaring er max. 220 cm (noen steder sa lavt som 200 cm). Seksjonseiere ma
sikre at egen bil med eventuell skiboks/stativ ikke skader porten og/eller rgranlegget i taket. En
slik skade vil bli belastet seksjonseieren.

Garasjekjeller rengjgres (feies og spyles) inntil tre ganger i aret etter behov, og
parkeringsplassene oppmerkes pa nytt ved behov. Seksjonseiere vil fa beskjed om aktuell dato
for renhold i god tid, slik at garasjekjelleren kan vaere fri for biler den dagen
rengjaringen/oppmerking blir utfart.

El- og hybridbileier som gnsker lademuligheter ma tegne egen avtale med Ohmia Charging.
Parkeringsplassene utenfor heisrommet i underetasjen under DS3 eies i sin helhet av Micasa.

Seksjonseiere i Dockside 3 og 6 har tinglyst adkomstrett til innganger til heiser som gar opp til
respektive Docksides.

Desember 2021 4 Versjon 3.2

- Det er IKKE tillat & lade elbiler via de ordinzere stikkontaktene i garasjeanlegget

- Utfyllende retningslinjer er & finne i sameiets Vedtekter.

3.5 Gjesteparkering

- Sameiet har ingen gjesteparkering. Gjester henvises til annen offentlig parkering, f.eks. Micasa.

4. Bruk av innvendig fellesareal

Som fellesareal regnes bl.a. hele bygningskroppen, alle fasader, ganger, trapper, garasje og andre
fellesrom.

4.1 Inngangspartl og trappegang

Inngangsdgrene skal alltid veere last. Hvis den automatiske dgrlukkeren ikke fungerer, kan
automatikken skrues av, og dgren trekkes i las. Det er beboere sitt ansvar a passe pa at
uvedkommende ikke lases inn i bygget.

- Mange har behov for & sette sitt personlige preg utenfor egen inngangsder. Men trappeoppgang
er remningsvei ved brann/rgykutvikling. Brannvesenet har papekt at alle remningsveier ma vaere
frie for lase gjenstander. Det vil si at det ikke ma sta st@rre gjenstander, stativ, mabler,
blomsterpotter, tepper, dgrmatter, barnevogner eller andre lgse gjenstander i inngangsparti og

trappeoppgang.

- Grunnen til disse restriktive reglene er at rayken som utvikler seg i trappeoppganger ved brann
ofte er giftig og tett, og det kan vaere sveert vanskelig & orientere seg i tett, giftig reyk i en
stressende evakueringssituasjon.

- Inngangspartiet skal veere ngytralt. Eventuell utsmykning skal godkjennes av styret.

- Beboers-merking i porttelefon, pa postkasser og pa derskilt skal veere enhetlig og skal bestilles
fra Styret. Skiltingen utfgres strikt i henhold til innmeldt navn og innhold. Montering av postkasse-
og darskilt utfgres av den enkelte. Styrets arbeide med skiltskiftet inngar i sameiets
beboerskiftegebyr.

- Vennligst husk lovpalagt krav om merking og seksjonseiers informasjonsplikt til styret vedrgrende
beboerskifte, dette er pakrevd ved behov for assistanse eller evakuering.

4.2 Heis / heissluse

- Beboere gjgres oppmerksom pa at sméastein/grus dratt med utenfra kan legge seg i bunnsporet/
styreslissen til heisdgren. Sensorer i heisen kan oppfatte dette som funksjonsfeil og heisen kan
da fa driftsstans.

- Varsling om driftsstans skjer via telefonnummer oppslatt inne i heisen over betjeningspanelet og
utenfor heisdgrene.

- Vennligst bemerk at heisslusen i 1. etg. og trapperom er rgmningsvei. Dette omradet skal ikke
benyttes som et oppbevaringsrom for eksempelvis sykler, barnevogner eller annet.

- Objekter som plasseres her blir bortkjart til kommunal avfallsplass og kostnaden fakturert eier.

Desember 2021 5 Versjon 3.2

95



o,
-5 B EJQ; )

-y
Al
L

4.3 Overvakningskameraer
- Det erinstallert overvakningskameraer i heisen, ved inngangsparti og i korridorer i hver
etasje.
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4.4 Renhold

- Hovedinngang, heis og heissluse vaskes/stgvsuges av renholdsfirma 2 ganger i uken. @vrige
fellesenheter vaskes en gang i uken.

5. Bruk av utvendig fellesareal

- Seksjonseiere er gjensidige ansvarlig for vedlikehold av fellesomrader utomhus, inkludert fasade
og balkonger/terrasser. Dette innebzerer at seksjonseiere ma forholde seg til retningslinjer fra
Styret dersom man gnsker & gjgre endringer som bergrer fasade, terrasse / balkonghimling og
terrasse / balkonggulv.

- Vi plikter & hjelpe til med at garasjeareal holdes ryddig og at det er bade sikret og avlast. Her
foreligger det klare HMS-forpliktelser hos oss alle, samt et eget punkt for bruk av garasjeanlegg
tidligere i dette dokumentet.

5.1 Fasader

I Reguleringsbestemmelsene for Dockside 6 heter det: "Ny bebyggelse skal nér det gjelder
volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate at omradet samlet
fremstar med et helhetlig preg og med god arkitektonisk utforming"

- Styrene i docksides sgker & harmonisere retningslinjer for sine respektive fasader. Med basis i
dette gnsker Dockside 6 & ha rammer nedfelt i sameiets Vedtekter, men hvor styrene i felleskap
kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse og utvikling av fellesarealer. Som hovedregel
gjelder sameiets vedtekter; herunder

- Rekkverk og vindusrammer:

e Det er ikke anledning til & male rekkverk, vindusrammer, tak eller vegger pa terrassen i
avvikende farger.

e Terrassegulv og blomsterkasser skal kun beises/oljes i ngytral farge. Dersom
seksjonseier legger nytt terrassegulv av annet materiale, skal ogsa dette vaere i henhold
en ngytral fargekodeks.

- Skjerming av markterrasser:

e For aivareta Reguleringsbestemmelsen om en ensartet fasade kan ikke areal utenfor
terrasse benyttes av seksjonseiere til plante-kasser eller lignende.

- Parabolantenner:

e Sameiet er tilknyttet fiberkabel-tv. Oppsetting av parabolantenne og lignende pa
terrassen/balkong/vegg/tak er ikke tillatt.

- Innglassing av balkong:

e Styret har vedtatt at innglassing av balkonger er godkjent, dette skjer pa seksjonseiers
ansvar og egen kostnad. Styret har utarbeidet et samarbeid med et spesifikt firma som
kan utfgre arbeidet. Kontakt styret for mer informasjon.
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Suawa®

(-1

- Solskjerming:

e Styret har vedtatt at solskjerming pa balkong er godkjent, dette skjer pa
seksjonseiers ansvar og egen kostnad. Styret har utarbeidet et samarbeid med et
spesifikt firma som kan utfgre arbeidet. Kontakt styret for mer informasjon.

5.2 Avfallshandtering
- Dockside 6 har felles utvendig anlegg for avfallshandtering med DS4 og DS5 nord for DS5.

- Sameiene er palagt kildesortering. Andre anlegg for avfallshandtering skal ikke benyttes av
beboere i Dockside 6. Utfyllende retningslinjer for avfallshandtering finnes i sameiets HMS
Informasjonsperm.

- Det er viktig for felles trivsel at alle tar hensyn og sorterer, bretter papiravfall, og holder det ryddig
ved avfallsanlegget. Avfallet ma tilpasses kontainere og ikke stables/kastes utenfor disse.

- Annet avfall ma leveres pa kommunens miljgstasjon.

5.3 Beplantning pa fellesarealer
- Beplantning pa fellesarealer kommer under sameienes felles utearealplan.

- Beplanting i kasser og pa bakkeplan pa inngangssiden, der disse grenser til den enkelte seksjons
terrasse, er fellesareal og omfattes av beplantningsplanen. Den enkelte seksjonseier kan derfor
ikke selv endre dette. Sameiene har en egen «utekomite» som kan kontaktes.

6. Dyrehold

- Dyrehold er vedtekts-regulert og tillatt s&fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.
- Ekskrementer fra dyr pa sameiets fellesarealer skal plukkes opp umiddelbart.
- Hundeposer skal benyttes, og lukkede poser skal fortrinnsvis plasseres i avfallsanlegget.

- Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og ta ansvar for sitt dyrehold. Hund skal pa sameiets omrade
alltid fgres i band.

- Rengjaring i fellesomrader etter hunders avfering koster sameiet p.t. kr 565,- pluss mva pr objekt.
Kostnaden blir viderefakturert husdyrets eier eller vert.

7. Brudd pa trivselsreglene

- Eventuelle klager pa nabo/er for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar i ferste omgang rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa denne maten lgses gjennom samtaler partene imellom.

- Gjentatte og/eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftlig til Styret. Styret
har myndighet til a treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

- Skader, feil eller mangler som den enkelte seksjonseier ikke mener seg forpliktet til & utbedre
skal omgaende meldes skriftlig til Styret.

Desember 2021 7 Versjon 3.2
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Erstatningsansvar N

Styret skal umiddelbart varsles om eventuelle skader.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelser av
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker
eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal av seksjonseier.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden.

8.1 Brandmeldere / sensorer i leiligheter
| taket i leilighetene er det fastmontert brannsensorer.

- Det er forbudt & manipulere disse i den hensikt & unnga at brannalarmen utlgses ved bruk av
apen ild/rgyking i leiligheten.

- Manipulering medferer at brannvarslingssystemet varsler feil — og tidkrevende feilretting ma
iverksettes. | verste fall utlaser manipulering utrykning fra brannvesenet.

- Feilretting etter pavist manipulering vil medfgre at angjeldende seksjonseier vil bli presentert for
kostnadsdekning pa kr. 3.500,- (2021 tall), pluss eventuell tillegg fra Brannvesenet for utrykning
(ca. kr. 16.000,-).

8.2 Nodapning av inngangsdor ved heissluse i 1. etasje.

- Heisslusen er definert som fluktvei fra parkeringsanlegget i 1. etasje. Utenfor dgren inn til
heisslusen er det derfor montert en forseglet ngd-apner. Ved misbruk av ngd-apneren ma det
tilkalles personell fra NOKAS for feilretting.

- Kostnaden for feilretting er minimum kr. 3.500,- (2021 tall). Merkostnader for eventuell overtid
eller helgeutrykning tilkommer.

- Erstatningsansvar for feilretting vil bli fakturert ansvarlig seksjonseier.
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Sarskilt om ngkler til leilighetene, 9
adgangsbrikker og utleie.

Vedr adgangsbrikker og lelighetsngkler ved skifte av eier eller leietaker:
Selger/utleier er forpliktet til & informere styret om leiertakerskifte og hvilke adgangsbrikker (antall
og farge) ny eier/leietaker mottar.

Ved eier/utleierskifte sa skal/vil alle adgangsbrikker som ikke det redegjeres for deaktiveres.
Send styret en epost om hvilke farger det er pa de gjenveerende.

Nar styret far den obligatoriske beskjeden om eier/leietakerskifte, blir informasjonen
kvalitetssikret.

Overleverte brikker vil fortsette & fungere, og ny(-e), eventuell tapt(-e) brikke(-r) vil bli utstedt.

Ny brikke og/eller reaktivering inngar IKKE i beboerskiftegebyret (som betales via linken nedenfor
her).

Det er kun eiere som kan rekvirere ny adgangsbrikke eller rekvirere re-aktivering av
adgangsbrikker.

Det utstedes maksimum 3 fungerende adgangsbrikker pr leilighet.

(Utleiepartnere ma ha skriftlig fullmakt med alle informasjonsforpliktelser overfor for utleie
og leietaker i sitt mandat; herunder a kvittere ut mottatte adgangsbrikker og ngkler).

Defekt adgangsbrikke:

Adgangs-brikker som ikke benyttes i Igpet av ett kalenderar deaktiveres automatisk, og ma re-
programmeres hos sameiets vaktmester. Bestilling og betaling av re-aktivering av brikker gjgres
via egen link her: Re-aktivering av brikker

Vennlig husk a oppgi fargen pa brikken som ikke fungerer.

NY adgangsbrikke:
Er en adgangsbrikke mistet, ma den deaktiveres og ny - med samme farge - bestilles og
betales:

Nye brikker bestilles og betales via egen link her: Bestilling av ny brikke
Vennlig husk a oppgi fargen pa brikken som skal erstattes.

Sa avtaler du direkte med Vaktmester hvor og nar brikken overleveres.

NY Ngkkel til leiligheten og postkassen:
Hvis det @nskes flere ngkler til en leilighet, eller om en lelighetsngkkel har kommet pa avveie, kan
en ny bestilles og betales.

Nye ngkler til egen leilighet bestilles og betales via egen link her: Bestilling av ny ngkkel

Kun systemlaser og ngkler kan benyttes i leilighetene og postkassene.

Hvis en ngkkel har kommet pa avveie, ma eier ta et selvstendig ansvar for a vurdere om
dorens og postkassen lassylindre skal bygges om.

Ombygging rekvireres eventuelt via styret. LAsene ma i sa fall demonteres og leveres hos Nokas
pa Kilen.

Eier - eller Nokas - kan sta for demontering, ombygging og montering etter avtale med Nokas.

Versjon 3.2
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- Oppgjeret for sylinderarbeidet gjgres direkte med Nokas.

Har du parkeringsplass og gnsker tradlgs fijernkontroll til den indre garasjeporten bestilles det her
(Dockside3): Bestilling av tradlgs fiernkontroll

For utleiere:
- Minner vennligst om at utleier plikter & gi styret informasjon om:

e Fullt navn pa alle leietakere (beboere i leiligheten)

e Leilighetsnummer (H-nummer)

o E-postadresse og mobilnummer til alle leietakere

e Leieperiode og oppsigelsesperiode

e @vrige forhold (eks. rullestolbruker, blind, dev etc. i tilfelle brann)

- Utleier plikter a registrere leietaker pa Vibbo: https://vibbo.no/dockside-6/min-bolig.

- Basert pa dette produseres dgr- og postkasseskilt som leveres i postkassen.

10. Korttidsutleie

Korttidsutleie defineres som utleie inntil 30 dager samlet. Det er kun tillatt med korttidsutleie i til
sammen 60 dager i et kalenderar. Korttidsutleiere plikter & sgrge for at leietakere er kjent med —
og forstar — sameiets vedtekter, trivselsregler, HMS-instruks etc.

Kortidsutleie kan kun skje hvis leiligheten leies ut mgblert.

11. Endring av trivselsreglene
Enhver seksjonseier (eller beboer) inviteres til innspill for a forbedre trivselsreglene.
Endringsforslag kan fremmes styret for beslutning og legges til informasjon pa et ordinzert eller
ekstraordinzert Arsmate.

Desember 2021 10 Versjon 3.2

Velkommen til &rsmate i Sameiet Dockside 6

B oBOS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Eiendomsforvaltning

Digital avstemning:

Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3399

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.

« Du kan ogsé finne metet ved & g inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

« En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Styret i Sameiet Dockside 6

Med vennlig hilsen,

Arsmote 2024

Innkalling / Ar'srapport / Regnskap

S.nr. 3399

Sameiet Dockside 6

2av 21
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Tonsberg og Re Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Tensberg, Feerder og Re v/Kaia Hostvedt Dahle
Mgllegaten 8, 3111 TONSBERG

E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Deres ref.: 1312250011 . Var ref.: 3399-1-19 Dato: 11.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Dockside 6

Organisasjonsnr: 821785162

Seksjonseier: Piperud, Leah Pajarillo

Medeier:

Leilighetsnummer: 19

Adresse: Rambergveien 16 B, 3115 TANSBERG
Seksjonsnummer: 19

Gnr. 1003

Bnr. 352

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING(35704)- polisenummer 1906633.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

e Det er avtale med Eviny om avlesning og fakturering av fijernvarme , eier ma registrere flyttemelding pa min side
https://www.eviny.no/login

e Fjernvarme er ikke inkl i felleskostnadene.

e Deterkun 7 av leilighetene som har garasjeplass. Ta kontakt med selger for mer informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 268,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kabel-TV 504,00
Felleskostnader 1 764,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 352,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 13 349,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jens Philip Bratland pr. e-
post: jens.philip.bratland@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Petter Furuseth, e-post:
dockside6@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: dockside6@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

Oversiktskart med VA

Gnr: 1003 |Bnr: 352

Fnr: 0

Snr: 19

Rambergveien 16B
3115 TUNSBERG

Eiendom:
Adresse:
Tansberg
kommune Annen info:

Malestokk
1:1000

\-//M —
—
3

1003/53

N

10.02.2025 17:40:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

O Brannventil &  Hydrant
O Kran O Kum - annen eier
O Sandfangskum H Sk

o~ Overvannsledning i Spillvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.

Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje
A~ Mganelinje ~"" Takkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

Forsenkningskurve Hoydekurve

Havflate

YA ey too

o~

Fettutskiller

Overlgp

Avlgp_felles
Vannledning - annen eier
Noyaktig grensepunkt
Diverse

Skap

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

Malestokk
1:1000

Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 1003 [Bnr: 352 |Fnr: 0 Snr: 19
Adresse: Rambergveien 16B
Tensberg 3115 TONSBERG
kommune Annen info: |Kaldnes felt F og G

_f

] Sl \
. ooFse | Vo 3
{ & f | % \ £ !
A YT /N ."‘ i 43 S ;
¥ . ;‘- N 5 7/ 1003/53 o, Al
Sl >~ 4 < Ny

10.02.2025 17:40:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

10.02.2025 17:42:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

AN

glaRinipiy i

00n B

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalgrense

RpGrense

RpBestemmelseGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

’ Regulert kant kjgrebane

Regulert stgyskjerm
Boligomrade

Offentlig trafikkomrade
Gang-/sykkelveg
Gatetun

Annet spesialomrade
Annet kombinert formal

Frisikt

Uteoppholdsareal

Kjoreveg
Gangveg/gangareal/gagate
Friluftsomrade

Hoydekurve

L e 1

2

.

K

NODEN

[Rp——

00 BT

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Matrikkelnummer.

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
Annet kombinert formal
RpFormélgrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje

Regulert kjorefelt
Male- og avstandslinje
Offentlig bebyggelse
Kjoreveg

Sykkelveg

Torg

Felles gangareal
Bestemmelsesomrade

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Gardsplass

Torg
Turveg
Kystkontur tekniske anlegg

Hoydekurve

o0 0 B-NEDODOMN

Noyaktig grensepunkt

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Diverse

Skap

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

RpGrense

‘ RpAngittHensynGrense
‘ RpSikringGrense

Byggegrense

Frisiktlinje

‘ Regulert parkeringsfelt

Frisiktsone ved veg
Annet byggeomrade
Annen veggrunn
Gangveg

Parkbelte industriomrade
Felles gardsplass
Bevaring kulturmiljg

Smabatanlegg i sjg og
vassdrag

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Gatetun
Park

Forsenkningskurve

Vegadkomst

Gnr: 1003 |Bnr: 352 |Fnr: 0

Snr: 19

Rambergveien 16B
3115 TUNSBERG

Malestokk

I
II
Eiendom:
Adresse:
Tansberg
kommune Adkomst:

Fra off.vei og over privat vei
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Tegnforklaring
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Sluk

Diverse

Skap
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg
Annen neering
Annet gjerde
Loddrett mur
Hekk
Avfallsbeholder

Kai og brygge

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

Veg
Hoydekurve
Havflate

Annet

O

1Y RN,

A

%

\r

Kumlokk

Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Grunnmur
Takoverbyggkant

Veranda

Bolig

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant
Stayskjerm

Annet vegareal avgrensning
Parkdetalj

Trapp

Teiggrense

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg
Hoydekurve

Bebygd omrade

[ @

b

AN

N

S ROy | R

Matrikkelnummer
Mast
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang
Takoverbygg

Garasje og uthus
Flytebrygge landgang
MurFrittstdende
Innmalt tre
Vegdekkekant
Flytebrygge

Noyaktig grensepunkt
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve
Park

Skog

18.02.2025 14:04:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
N Ota te r Adresse: Rambergveien 16B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re
3115 TONSBERG Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle
Telefon: 909 82 998
Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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akuiv.

Tar deg videre



