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1969

60/60 kvm
2587.2 m?
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Gnr. 33, bnr. 57
1114250032

Sjarmerende hytte med
idyllisk tomt og sjoutsikt|
Kort vei til svaberg, brygge
og bademuligheter

Drgmmehytta en time fra Oslo — Perfekt for avslapning og
naturopplevelser!

- Solrik og hgytliggende med flott utsikt.

- Over 2,5 mal naturtomt med lyng, baer og fuglesang.

- Innlagt vann, nytt offentlig VA-anlegg, strgm, peisovn, panelovn og
oppvaskmaskin.

- Klargjort for fiber, perfekt for hjemmekontor.

- Egen parkering og stor terrasse.

- Enkel tilgang til turterreng, kyststien, batliv og flere badeplasser.

- Eierandel i flytebrygge og tinglyst rett til batplass.

- Neer golfbane, Oven, Larkollen og Engelsviken med restauranter og
fiskebutikk.

- Kort vei til Fredrikstad, Hvaler og Sarpsborg. Medlem av veldrevet
bryggeforening.

- Fuktsperre i kjeller.

- Flaggstang.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 60 m?

BRA totalt: 60 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Innlagt vann/avlgp og etablering av baderom, dokumentasjon foreligger.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja
Takhgyde er oppmalt ned til 2.11m i soverom og 2.23 i stue/kjskken. Volum i mindre
soverom er kun 12.76 m3

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2587.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa over 2,5 mal med flott beliggenhet. Tomten er solrik og har utsikt mot
sjpen.
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Beliggenhet
Velkommen til denne idylliske hytta i Akerskogen 23, rett ved sjgen og en flott tomt pa
2,5 mal, perfekt for avslapning og rekreasjon.

Beliggenhet: Hytta ligger solrikt, hgyt og fritt i enden av en sidevei, med sjgutsikt og
store vinduer som slipper inn mye lys. Tomta pa over 2,5 mal eiet tomt/naturtomt med
vakker lyng, tyttebzer, bldbaer og fuglesang.

Turmuligheter: Utforsk de vakre turstiene i omradet, bade langs kysten og i skogen.
Perfekt for fotturer og sykling.

Sjeliv: Med tinglyst rett til brygge og batplass kan du nyte batliv, fiske og andre
sjpaktiviteter. Flere badeplasser i naerheten gir mulighet for avslappende dager ved
vannet.

Golf: Naerhet til golfbane for deg som liker a spille golf.

Naturopplevelser: Omradet byr pa flotte naturopplevelser med dype skoger, rolige
innsjger og kystlandskap.

Kultur og historie: Besgk naerliggende steder som Drgbak og Oscarsborg, kjent for sine
historiske attraksjoner og vakre omgivelser.

Familieaktiviteter: Ta en tur til TusenFryd, Norges stg@rste forngyelsespark, som tilbyr
attraksjoner for bade store og sma.

Naeromrade: Kort vei til Oven, Larkollen og Engelsviken med restauranter og
fiskebutikk. Neerhet til Fredrikstad, Hvaler og Sarpsborg med Inspira og badeland
Bryggeforening: Medlem av veldrevet bryggeforening.

Denne hytta er et perfekt tilfluktssted for deg som @nsker & kombinere
naturopplevelser med moderne komfort. Med kort pendlevei til @stfoldbyene og Oslo,
er dette ogsa et ideelt sted for hjemmekontor.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsboliger.

Bygningssakkyndig
Frostergd Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 1968 med tilbygg i 1981 og 2003. Det ble innlagt vann og avlgp og
etablert bad i 2023. Badet er ikke utfgrt som et vatrom og har derfor fatt TG 3 i
tilstandsrapporten.
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Bygningen er hovedsakelig oppfert med ringmur og bjelkelag. 1 2003/2004 ble det
oppdaget skader i krypkjeller og det ble byttet bjelkelag og gulv i denne perioden.
Krypkjeller vurderes som en risikokonstruksjon, da denne type kontruksjoner har
hyppig skadefrekvens og trenger ofte ettersyn.

Disse bygningsdelene har fatt TG2:

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg
ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- Sprekk og skader pa vindskier ved strgminntak.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Lokal utbedring av vindski ved strgmuttak.

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Tiltak

- Stigetrinn for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Yttervegger har ulik alder fra 1968, 1981 og 2003.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er avvik:
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- Sprekker og skader pa kledning. Lufting sperret med isolering pa stor del av bygning.
Tilbygg 2003 uten lusinger og musband.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Tiltak:

- Det ma paregnes utskiftning av panel med mye sprekker i Igpet av kort tid. Isolering
som sperrer lufting ma fjernes og musetetning etableres.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Vinduer med isolerglass fra 1981, baderom 2003.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vindu kjgkken subber i karm. Etterslep pa vedlikehold. Mangler montering av beslag.
Omramning fgrt ned uten dryppkant. Koblede vinduer er malt igjen i stue. Flass maling
soverom

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid
pa bygningsdelen. Det anbefales montering av beslag i alle overganger over og under
vinduer, dryppkant ma etableres. Vinduer i stue forsgkes apnet etter malerarbeider.

Dogrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Mangler beslag underkant terskel. Noe etterslep pa vedlikehold.

Tiltak

- Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

- Montere beslag, fare for fukt/vann inn i konstruksjonen. Utfgre normalt vedlikehold,
konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasseplatting i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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Innvendig

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Det anbefales at det gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres
pa den kalde tiden av aret, anbefalt over 3 mnd.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Krypkjeller,TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige
deler. Krypkijeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pé skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

- Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Tiltak

- Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.
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Tekniske installasjoner

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Anbefaler flere ventiler i stue og kjgkken.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg,TG2

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar:Det foreligger ikke samsvarserklaering for arbeidet utfgrt i 2003 i stue/
kjgkken. Det foreligger samsvarserklaering for arbeid utfgrt med baderom i 2023 fra
Straye EL & Solar AS

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 2000 Det er ikke registrert
noen palegg om utbedringer av el-anlegget.

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Pa bakgrunn av manglende lovpalagt dokumentas i perioden 1999-2009
anbefales en utvidet kontroll av anlegget. Det bemerkes i denne sammenheng at en
utvidet kontroll ikke vil kunne erstatte manglende dokumentasjon. En dokumentasjon i
denne sammenheng vil veere samsvarserklaering fra en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. En utvidet kontroll vil kunne gi svar pa om anlegget har
behov for pakostninger, og om dette vil gi en trygghet for brukeren.

Disse bygningsdelene har fatt TG3:

Vatrom

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: det foreligger
dokumentasjon med faktura for utfgrt arbeid. Baderom innredet i 2023 med laminat pa
gulv og trepanel pa vegger. Rommet er utstyrt med servantmgbel, toalett, dusjkabinett,
vvb og teknisk utstyr for vann til bygningen. Pa gulv er det montert vannstoppsystem
ved vvb. Rommet har naturlig ventilasjon og er utstyrt med en veggmontert panelovn.
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Arbeidet er utfgrt av Viken El og VVS AS

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Rommet er ikke utfgrt som et vatrom, det er observert flere avvik pa gjeldende
forskrift TEK 17. -lkke membran eller vanntett gulv eller vegger. -Det er ikke montert
sluk i gulv. -Vinduer og dgr plassert i vat sone. -Utette gjennomfgringer i gulv. -lkke
tilluft ved dgr. Dagens eier tapper utstyr for vann i kalde perioder og har frostvaeske i
toalett/sissterne. Det er montert egen varmekabel pa vanninntak i skap.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det ma utfgres arbeider med vanntett gulv/lgsninger, montering av sluk m.m. slik at
rommet tilfredsstiller gjeldende forskrift. Ved fortsatt bruk av dagens l@sning er det
risiko for vannskader i konstruksjoner i en lekkasjesituasjon, utette Igsninger gir ogsa
fare/risiko for skader.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Terrengforhold, TG3

Opparbeidet terreng inn mot ringmur.

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Tiltak

- Det bor foretas terrengjusteringer.

- Terreng med manglende fall eller lite fall ut fra yttervegg vil gi gkt pakjenning pa
etablert drenering/gkt fuktpakjenning for krypkijeller, dette utgjer en risiko for nedsatt
forventet brukstid og funksjon.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.06.25 av Frostergd Takst
AS for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Opplegg av nyinnlagt vann trykkavlgp.2023.Vask
,wc,toalett,varmtvannsbereder og dusjkabinett,vannmaler.lkke

sluk,men tradlgs automatisk lekasjestopper sammen med lekasjestopper for
oppvaskemaskin.

Arbeid utfgrt av Viken El og VVS

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja

Beskrivelse:Godkjenning av ferdigmelding fra R&de kommune
20.08.23.PDMB4180.GID33/57, 2023/8243
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4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Helt nytt innlagt vann ,hgsten 2023.

Arbeid utfgrt av Viken El og VVS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Kjgpte hytta i 2001 ,fantes ingen tilgang til kjeller for sjekk.Hytta star pa
ringmur pa fjell .I 2002 lagde vi luke i

ringmuren som gav tilgang til krypkjeller.Det viste seg a vaere fukt i isolasjon.Hele
gulvet og bjelkelag ble fjernet og

alt ble bygd opp panytt.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse:Sikringsskap,nye kurser,i forbindelse med nytt opplegg til det nye badet
hgsten 2023, til mesteparten av hytta .Se

boligmappa.

Arbeid utfgrt av Straye EL & Solar AS

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja

Beskrivelse: Egeninnsats pa bygging av tilbygg,terasse,legging av nytt tak og
vedlikehold ellers.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Egeninnsats pa ny terasse,nytt tak,tilbygg ,satt inn ny inngangsdaer,skiftet
terassedgr.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse Offentlig vedtak pa bygging av hytter bak var ,godkjent for mange ar
siden,men ikke pabegynt.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja

Akerskogen 23

11



12

Beskrivelse: Har ikke ferdigmelding pa tilbygget.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst rett til veg til hytta. Tinglyst rett til bryggeplass i fellesbrygge,ny i
2010

Innhold
Gang, stue/kjokken, bad og to soverom.

Standard

Velkommen til denne fantastiske fritidseiendommen, kun en time fra Oslo! Her far du
alt du trenger for a nyte livet til det fulle, enten du sgker ro og fred eller aktive dager i
naturen.

Stue/kjgkken: Stuen er lys og romslig med store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lys. Med tregulv i furu og trepanel pa vegger og tak, far du en
gjennomgaende koselig og rustikk atmosfeere. Peisen i stuen gir ekstra varme og
hygge pa kalde dager, og det er god plass til bdde sofa og mediemgbler. | stuen finner
du ogsa en innebygd daybed, perfekt som gjesteseng eller for a slappe av med en
kopp kaffe mens du ser ut pa den idylliske naturen. Fra stuen er det utgang til en solrik
terrasse. Med over 2,5 mal tomt, finner du alltid en solrik og usjenert plass til & nyte
sommeren.Den dpne kjgkkenlgsningen gjgr det enkelt & vaere sosial mens du lager
mat. Kjgkkenet er lyst og praktisk med profilerte fronter, frittstaende hvitevarer og
laminat benkeplate. Nyt den flotte utsikten mot naturen fra kjgkkenvinduet og
spisebordet, spesielt pa hgsten nar lyngen blomstrer. Kjgkkenet er utstyrt med
vannstoppsystem og kjgkkenventilator med kullfilter.

Bad: Baderommet ble innredet i 2023 med laminat pa gulv og trepanel pa vegger.
Rommet er utstyrt med servantmgbel, toalett, dusjkabinett, varmtvannsbereder og
teknisk utstyr for vann til bygningen. Det er montert vannstoppsystem ved
varmtvannsberederen, og rommet har naturlig ventilasjon samt en veggmontert
panelovn. Arbeidet er utfgrt av Viken El og VVS AS.

Soverom: Hytta har to romslige soverom. Det ene soverommet har god plass til
dobbeltseng, mens det andre er utstyrt med kgyeseng. Gulvene er av furu, og vegger
og tak er malt i tidsriktige farger.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Varmekabel pa vannrgr i skap pa baderom.

Avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter.

Eiendommen er tilknyttet bade kommunalt vann og et privat vanningslag
Sikringsskap med kurssikringer i automatisk utfgrelse og hovedsikringer som
skrusikringer.

Roykvarsler og Igst slukkeapparat er montert.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
9176632

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming med vedovn/peis.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 300 000

Kommunale avgifter
Kr5177

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Rade kommune har kommunalt standardgebyr for eiendommer tilknyttet kommunalt
tjenestegebyr:

Vann kr. 2555,

Avlgp kr. 2191,-

Branntilsyn/feiing kr. 431,-

Totalt kr. 5177,-.

Eiendomsskatt
Kr4 136

Eiendomsskatt ar
2025
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Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 4.136,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 335975

Formuesverdi sekundaer
Kr 335975

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Selger har hatt fglgende utgifter pa eiendommen:
Renovasjon helars kr.4.600,-

Bryggeavgift kr.1500,-

Veiavgift kr.1500,-

Forskudd pa mudring: 500,

Vannavgift pumpehus: 500,-

Strgm kr. 3.102,-

Forsikring kr. 1680,-

Utover det som er nevnt, palgper kostnader til for eksempel innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Krogstadfjorden VA SA som er felles vann og avlgps
samvirkeforetak for Krogstadfjorden. Anlegget omfatter hovedledningsnett med
pumpekummer, stikkledninger, pumper knyttet til framfgring og bruk for de enkelte
medlemmene, framfgringsveier og ellers den infrastruktur som er ngdvendig for et
fullverdig vann- og avlgpsnett til benyttelse for medlemmer.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 57 i Rade kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3112/33/57:

15.12.1966 - Dokumentnr: 3814 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om generende virksomhet

best. om hugst

Overfgrt fra: Knr:3112 Gnr:33 Bnr:57 F

Denne er forsgkt bestlt fra Kartverket, men de har ikke dokumentet i sine arkievr.

03.02.2006 - Dokumentnr: 1257 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

03.11.2023 - Dokumentnr: 1232636 - Erklaering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Krogstadfjorden Va Sa
Org.nr: 925170917

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Rdde Kommune
Org.nr: 940 802 652

Bestemmelse om avlgpsanlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om solidaransvar

Pliktig medlemskap i Krogstadfjorden VA SA

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2006 - Dokumentnr: 1257 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3112 Gnr:33 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3112 Gnr:33 Bnr:93

Rettighet hefter i: Knr:3112 Gnr:33 Bnr:94

Rettighet hefter i: Knr:3112 Gnr:33 Bnr:95
Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
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Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Takoverbygg bak
bygningen ved baderom er ikke sgkt om. Areal som i dag er kjgkken er opprinnelig sgkt
som soverom. Areal som i dag er kjgkken er opprinnelig sgkt som soverom.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei

Atkomst veien ligger pa en privat eiendom gnr.33 bnr.1 Kostnader for drift og
vedlikehold ma péregnes. Det er er tinglyst veirett.

Tilknytning vann
Offentlig vannforsyning, privat stikkledning.

Tilknytning avlgp
Eiendommen er tilkoplet avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan 2023-2037 med formal fritid. | fglge
kommuneplanen er det ikke lov med frittstdende bygninger som bod/uthus ved
oppferimng av ny fritidsbolig. Bod pa denne eiendommen er ikke godkjent.

Pa baksiden av hytta, er det vedtatt en detaljregulering for Akerskogen hytteomrade.
Denne ble vedtatt 06.12.18. Plankartet som viser hvor de nye hyttene skal oppfgres, er
lagt ved i prospektet. Det er etablert tomter som ligger inntil denne eiendommen.
Reguleringsbestemmelsene for detaljreguleringsplan er vedlagt. Ytterligere
informasjon om saken kan sees pa kommunens hjemmesider: https://
www.arealplaner.no/raade3112/arealplaner/12?knr=3112&gnr=33&bnr=6

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 850 (Omkostninger totalt)
99 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 383 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3399 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 402 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Akerskogen 23



Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr.10.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler bistas av

Anine Lind
Daglig leder / Eiendomsmegler
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anine.lind@aktiv.no
TIf: 921 33 023

Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

(© Akerskogen 23, 1643 RADE
() RADE kommune

# gnr. 33, bnr. 57

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 60 m?
- an

Befaringsdato: 06.06.2025 Rapportdato: 12.06.2025 Oppdragsnr.: 10021-1749 Referansenummer: LT1556

Autorisert foretak: Frostergd Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Frostergd Var ref: Stale Frostergd

&\ TARKSTMANN

STALE FROSTER@D

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Frostergd Takst AS

Takstmann Stale Frostergd

*Byggmester med 20 ars erfaring fra byggebransjen.
eTaksoppdrag med eiendom siden 2009.

*TEGOVA Residential Valuer (TRV) .

e¢Godkjent eksamen Veritas DNV-GL.

eMedlem i Norsk Takst.

eErfaring utleie bolig/naering siden 1994.

eBenyttes som fagkyndig dommer.

For mer informasjon se www.takstmannen.no

Jeg har ca. 20 ars erfaring fra en lokal anerkjent byggmesterbedrift i Moss. Der hadde jeg i mange ar stilling som form
for kalkulasjon og oppfglging av totalentrepriser av store og sma prosjekter.

ann, med ansvar

Jeg har gjennomfgrt takstutdanningen i Norsk takst og er TEGoVA Residential Valuer godkjent (TRV). TRV er den fremste godkjenning
for verdivurdering av boligeiendom pa europeisk niva, og det stilles krav til bade erfaring og kunnskap. Jeg har ogsa godkjent eksamen

fra Vertitas DNV-GL
Siden 2009 har jeg drevet takstmannsvirksomhet i Mosseregionen, og gjennomfgrer arlig ca. 400 takstoppdrag av ulik

Stale Frostergd
Uavhengig Takstingenigr
staale@takstmannen.no

97040 588

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10021-1749 Befaringsdato: 06.06.2025

karakter.

TAKSTMANN
,ﬁ STALE FROSTERGD

Side: 2 av 28
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Akerskogen 23, 1643 RADE Frostergd Takst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 57 Nordre Elvegate 21 |\ I I
3112 RADE 1597 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppfgrt 1968 med tilbygg i 1981 og 2003. | 2023 ble
det innlagt vann og avlgp samt etablert baderom.

Baderom i bygningen er ikke utfgrt som et vatrom, pa bakgrunn
av dette er rommet som ble etablert i 2023 vurdert med en TG 3.

Bygningen er hovedsakelig oppfgrt med ringmur og bjelkelag.
Bjelkelag m/gulv er byttet i 2003/2004 pa bakgrunn av at det ble
oppdaget skader i krypkjeller. Krypkjeller er a vurdere som en
risikokonstruksjon og trenger hyppig ettersyn/kontroll, denne
type konstruksjoner har hyppig skadefrekvens. Det er ved
befaring ikke mulig a utfgre kontroll i hele krypkjeller pa grunn
av manglende adkomst.

For ytterligere informasjon les alle bygningsdeler i denne
rapport.

Fritidsbolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
takfot i stige.
Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning.
Yttervegger har ulik alder fra 1968, 1981 og 2003.

Det er ikke etablert luke for kontroll av loft pa denne bygningen,
ytterligere undersgkelser anbefales.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Terrasseplatting i trekonstruksjoner.
Utvendig trapp i trekonstruksjoner.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bjelkelag fra byggear og 1981 er
oppfart pa ringmur med krypkjeller, tilbygg 2003 oppfart pa sgyler.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat
til lav".

Boligen har elementpipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. og formpressede.

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: det
foreligger dokumentasjon med faktura for utfgrt arbeid.

Oppdragsnr.: 10021-1749
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Baderom innredet i 2023 med laminat pa gulv og trepanel pa vegger.
Rommet er utstyrt med servantmgbel, toalett, dusjkabinett, vvb og
teknisk utstyr for vann til bygningen.

Pa gulv er det montert vannstoppsystem ved vvb.

Rommet har naturlig ventilasjon og er utstyrt med en veggmontert
panelovn.

Arbeidet er utfgrt av Viken El og VVS AS

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Gulvniva i baderom ligger lavere en gulv i naborom, resterende
vegger er yttervegger.

Det er utfgrt spk med fuktindikator type Protimeter MMS 3 som ikke
viser hgyere verdier i deler av gulv en referansenivaet for rommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er vannstoppsystem.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er montert varmekabel pa vannrgr i skap pa baderom.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er opplyst at eiendommen i tillegg til kommunalt vann er
tilkoplet et privat vanningslag for eiendommen. Anlegget er tidligere
vann som ble benyttet fgr kommunalt anlegg ble etablert og
benyttes i dag til vanning. Anlegget er avsteng/ma stenges i kalde

perioder.

Sikringsskap plassert ved kjskken med kurssikringer i automatisk
utfgrelse. Hovedsikringer i manuell utfgrelse som skrusikringer.

Bygningen har montert rgykvarsler og har Igst slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn, forholdet er ikke vurdert.

Det foreligger ingen opplysninger om eventuelle tiltak som er utfgrt.
Konstruksjonen ligger eventuelt under terreng og er ikke synlig.

Stgpt/murt ringmur og sgyler for tilbygg 2003.

Opparbeidet terreng inn mot ringmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)

og er fra 2023. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Takoverbygg bak bygningen ved baderom er ikke sgkt om.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Areal som i dag er kjpkken er opprinnelig sgkt som soverom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Det er ikke utfgrt kontroll av loftsrom pa bygningen da det ikke
- er etablert luke for inspeksjon. Krypkjeller er kontrollert i
10 omrade innenfor luke i mur, resterende krypkjeller er ikke
kontrollert pa grunn av adkoms med lav hgyde (under 35 cm.
g Ytterligere undersgkelser anbefales.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
6 bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje/boder er ikke tilstandsvurdert, selv om det kan

4
veere gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
2 Oppsummering av avvik
. = Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Fritidsbolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak LAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > Etasje > Bad > Generell a til si
. . KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad
] @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
08 @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side
06 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
0.4 L' Jis-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
0.2
IS @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Vinduer Gallside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
. Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Dgrer
@  Tiltak over kr 300000 G
. ) ) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0
balkonger
© nnvendig > Radon Ga diside
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1968 Rade kommune
Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold
Tilbygg / modernisering

1981 Tilbygg Tilbygg del som i dag er soverom.

2003 Tilbygg Tilbygg del som i dag er baderom

2004 Ombygging Utskiftning bjelkelag

2023 Modernisering Ombygging til baderom, vann og avigp inn i bygningen.
2013 Modernisering Ny taktekking.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Sprekk og skader pa vindskier ved strgminntak.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Lokal utbedring av vindski ved strgmuttak.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn for feier mad monteres.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Yttervegger har ulik alder fra 1968, 1981 og 2003.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er avvik:
Sprekker og skader pa kledning.

Lufting sperret med isolering pa stor del av bygning.
Tilbygg 2003 uten lusinger og musband.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
o Tiltak:

Det ma paregnes utskiftning av panel med mye sprekker i Igpet av kort tid.
Isolering som sperrer lufting ma fjernes og musetetning etableres.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er ikke etablert luke for kontroll av loft pa denne bygningen, ytterligere undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vinduer med isolerglass fra 1981, baderom 2003.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu kjgkken subber i karm.
Etterslep pa vedlikehold.

Mangler montering av beslag.
Omramning fgrt ned uten dryppkant.
Koblede vinduer er malt igjen i stue.
Flass maling soverom

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.
Det anbefales montering av beslag i alle overganger over og under vinduer, dryppkant ma etableres.
Vinduer i stue forsgkes apnet etter malerarbeider.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Mangler beslag underkant terskel.
Noe etterslep pa vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Montere beslag, fare for fukt/vann inn i konstruksjonen.

Utfgre normalt vedlikehold, konsekvens av manglende vedlikehold er forkortet levetid pa bygningsdelen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting i trekonstruksjoner.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

60

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i trekonstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Overflater av ulik alder 1968, 1981 og 2004.

Noe merker/hakk i gulv i stue/kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bjelkelag fra byggear og 1981 er oppfart pa ringmur med krypkijeller, tilbygg 2003 oppfgrt pa sgyler.
Det er opplyst og dokumentert at det i 2004 ble utfgrt omfattende arbeider med utskiftning av bjelkelag pa grunn av skader som ble oppdaget i

krypkijeller.

Kontroll utfgres i 2 rom i hver etasje. Vurderingene gjgres som stikkprgver ut fra oppmaling pa avvik hgyde i hele rommet og et punkt innenfor en sirkel pa

diameter 2 meter. Tilstandsgrader gis i henhold til beskrivelsen som ligger i NS 3600.
Der rommene er mgblert med stgrre mgbler som senger, sofaer og tilsvarende kan oppmalingen vaere begrenset inn mot dette arealet uten at dette

beskrives ytterligere.

Awvik stue/kjpkken 13 mm i hele rommet. Hgyeste punkt ved yttervegg/kjgkkeninnredning og laveste punkt midt i rommet. Avvik innenfor 2 meter 8 mm.
Awvik lite soverom 5 mm i hele rommet. Avvik innenfor 2 meter 5 mm.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omrade er "Moderat til lav".

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales at det gjennomfgres Radonmaling av leiligheten. Malinger skal utfgres pa den kalde tiden av aret, anbefalt over 3 mnd.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

o Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. og formpressede.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: det foreligger dokumentasjon med faktura for utfgrt arbeid.

Baderom innredet i 2023 med laminat pa gulv og trepanel pa vegger.

Rommet er utstyrt med servantmgbel, toalett, dusjkabinett, vvb og teknisk utstyr for vann til bygningen.
Pa gulv er det montert vannstoppsystem ved vvb.

Rommet har naturlig ventilasjon og er utstyrt med en veggmontert panelovn.

Arbeidet er utfgrt av Viken El og VVS AS

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke utfgrt som et vatrom, det er observert flere avvik pa gjeldende forskrift TEK 17.
-Ikke membran eller vanntett gulv eller vegger.

-Det er ikke montert sluk i gulv.

-Vinduer og dgr plassert i vat sone.

-Utette gjennomfgringer i gulv.

-Ikke tilluft ved der.

Dagens eier tapper utstyr for vann i kalde perioder og har frostvaeske i toalett/sissterne. Det er montert egen varmekabel pd vanninntak i skap.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma utfgres arbeider med vanntett gulv/Igsninger, montering av sluk m.m. slik at rommet tilfredsstiller gjeldende forskrift. Ved fortsatt bruk av dagens
Igsning er det risiko for vannskader i konstruksjoner i en lekkasjesituasjon, utette lgsninger gir ogsa fare/risiko for skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Gulvniva i baderom ligger lavere en gulv i naborom, resterende vegger er yttervegger.

Det er utfgrt sk med fuktindikator type Protimeter MMS 3 som ikke viser hgyere verdier i deler av gulv en referansenivaet for rommet.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

70 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er vannstoppsystem.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Oppdragsnr.: 10021-1749 Befaringsdato: 06.06.2025
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Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

i Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er montert varmekabel pa vannrgr i skap pa baderom.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

50 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Anbefaler flere ventiler i stue og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

.- Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

VVB er tilkoplet rgr pa sikkerhetsventil som er fgrt igjennom gulv og tilkoplet pa avigp. | tillegg er det montert vannstoppsystem pa gulv i baderom. Ved
endring av rom med sluk ma Igsning med rgr igjennom gulv endres.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Det er opplyst at eiendommen i tillegg til kommunalt vann er tilkoplet et privat vanningslag for eiendommen. Anlegget er tidligere vann som ble benyttet
fgr kommunalt anlegg ble etablert og benyttes i dag til vanning. Anlegget er avsteng/ma stenges i kalde perioder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert ved kjskken med kurssikringer i automatisk utfgrelse. Hovedsikringer i manuell utfgrelse som skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ikke samsvarserklaering for arbeidet utfgrt i 2003 i stue/kjgkken.

Det foreligger samsvarserklaering for arbeid utfgrt med baderom i 2023 fra Straye EL & Solar AS

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Den siste registrerte kontroll ble giennomfgrt 2000
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende lovpalagt dokumentas i perioden 1999-2009 anbefales en utvidet kontroll av anlegget. Det bemerkes i denne
sammenheng at en utvidet kontroll ikke vil kunne erstatte manglende dokumentasjon. En dokumentasjon i denne sammenheng vil vaere
samsvarserklaering fra en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. En utvidet kontroll vil kunne gi svar pa om anlegget har behov for
pakostninger, og om dette vil gi en trygghet for brukeren.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Bygningen har montert rgykvarsler og har Igst slukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Det er ukjent byggegrunn, forholdet er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Det foreligger ingen opplysninger om eventuelle tiltak som er utfgrt. Konstruksjonen ligger eventuelt under terreng og er ikke synlig.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt/murt ringmur og sgyler for tilbygg 2003.

Terrengforhold
Opparbeidet terreng inn mot ringmur.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng med manglende fall eller lite fall ut fra yttervegg vil gi gkt pakjenning pa etablert drenering/gkt fuktpakjenning for krypkjeller, dette utgjgr en
risiko for nedsatt forventet brukstid og funksjon.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2023.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Nytt anlegg etablert i sammenheng med baderom, arbeid utfgrt av Viken El og VVS.
Det er montert varmekabel pa vann og avlgp fra hytte ned til hovedkabel.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Akerskogen 23, 1643 RADE
Gnr 33 -Bnr57
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Frostergd Takst AS ‘ I I

Nordre Elvegate 21 k
1597 MOSS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10021-1749

Befaringsdato:  06.06.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 60 60 39
SUM 60 39
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, Gang, Soverom, Soverom
Etasje
2, Bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Takoverbygg bak bygningen ved baderom er ikke sgkt om.
Areal som i dag er kjgkken er opprinnelig sgkt som soverom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Innlagt vann/avlgp og etablering av baderom, dokumentasjon foreligger.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Takhgyde er oppmalt ned til 2.11m i soverom og 2.23 i stue/kjgkken.
Volum i mindre soverom er kun 12.76 m3

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 60 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.6.2025 Stéle Frostergd Takstingenigr

Bjgrg Kjerstin Ringstrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3112 RADE 33 57 0 2579.8 m? Malebrev Eiet
Adresse

Akerskogen 23

Hjemmelshaver

Ringstrgm Bjgrg Kjerstin

Kommentar

Areal pa eiendom er under kontroll av Rade kommune, avvik kan forekomme pa areal.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Fritidseiendom med beliggenhet i etablert felt for fritidsboliger i Rade kommune.
Adkomstvei

Atkomst veien ligger pa en privat eiendom gnr.33 bnr.1 Kostnader for drift og vedlikehold ma paregnes.

Det er opplyst at det er tinglyst veirett.

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning, privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilkoplet avigp via private stikkledninger.

Regulering

Offentlig vedtak pa bygging av hytter bak var ,godkjent for mange ar siden,men ikke pabegynt.
Om tomten

Eiet tomt noe opparbeidet.

Areal pa eiendommen er under oppmaling av Rade kommune og noe avvik kan forekomme pa opplyst areal.

Tinglyste/andre forhold
Opprinnelig bygning er bygd pa i 1981 og 2003, det foreligger ikke ferdigmelding pa tilbygg.

Det er opplyst at det er tinglyst rett til bryggeplass i fellesbrygge, bryggeanlegg er oppf@rt nytt i 2010.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
180 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.06.2025 Gjennomgatt Nei
Rade kommune 02.06.2025 Megleropplysninger Gjennomgatt Nei
Rade kommune Tegninger tilbygg soverom Gjennomgatt Nei
Rade kommune 28.01.2003 Tegninger tilbygg wc/vask/overbygg Gjennomgatt Nei

terrasse

Rade kommune 26.03.1968 Tegninger opprinnelig bygning. Gjennomgatt Nei
Elvia AS Tilbakemelding gjelder el-anlegg Gjennomgatt Nei

Samsvarserklaering baderom: ny kurs
avlgpspumpe, tilkopling avlgpspumpe,
Straye El & Solar 24.08.2023 kurs varmekabel vann/avlgp, tilkopling Gjennomgatt Nei
varmekabel vann/avlgp, kurs
oppvaskmaskin og flyttet tilfgrsel VVB.

Viken El & VVS Faktura og produktinformasjon. Gjennomgatt Nei
Malebrev 15.12.1966 Gjennomgatt Nei
MIB Tilsynsrapport Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10021-1749
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LT1556

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250032

Selger 1 navn

Bjorg Kjerstin Ringstrem

Akerskogen 23

Poststed
RADE 1643

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2001

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank1 Fremtind |
Polise/avtalenr. | 9176632

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BKR
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Opplegg av nyinnlagt vann trykkavlep.2023.Vask ,wc,toalett,varmtvannsbereder og dusjkabinett,vannmaler.lkke
sluk,men tradlgs automatisk lekasjestopper sammen med lekasjestopper for oppvaskemaskin.

|Viken El og VWS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Godkjenning av ferdigmelding fra Rade kommune 20.08.23.PDMB4180.GID33/57, 2023/8243

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Helt nytt innlagt vann ,hasten 2023.

|Viken El og WS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Kjopte hytta i 2001 ,fantes ingen tilgang til kjeller for sjekk.Hytta star pa ringmur pa fjell .| 2002 lagde vi luke i
ringmuren som gav tilgang til krypkjeller.Det viste seg & veere fukt i isolasjon.Hele gulvet og bjelkelag ble fiernet og
alt ble bygd opp panytt.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [JJa
M Nei [JJa
M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Sikringsskap,nye kurser,i forbindelse med nytt opplegg til det nye badet hgsten 2023, til mesteparten av hytta .Se
boligmappa.

| Straye EL & Solar AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats pa bygging av tilbygg,terasse,legging av nytt tak og vedlikehold ellers.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats pa ny terasse,nytt tak,tilbygg ,satt inn ny inngangsder,skiftet terasseder.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Offentlig vedtak pa bygging av hytter bak var ,godkjent for mange ar siden,men ikke pabegynt.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har ikke ferdigmelding pa tilbygget.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ting|yst rett til veg til hytta. Tinglyst rett til bryggeplass i fellesbrygge,ny i 2010.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BKR

Document reference: 1114250032
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ENERGIATTEST

Adresse Akerskogen 23
Postnummer 1643

Sted RADE
Kommunenavn Rade
Gardsnummer 33
Bruksnummer 57

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 148290482
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-133034

Dato 10.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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VEILEDNING

Kommuneplanens arealdel angir hovedtrekkene i arealdisponeringen og gir rammer og
betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk. De gir ogsa fgringer for
viktige hensyn som ma ivaretas ved disponering av arealene.

Planen gir ogsa rammene for vern og utvikling i trad med malsettingene i kommuneplanens
samfunnsdel. Kommuneplanens arealdel skal veere et verktgy for 8 na malene i kommuneplanens
samfunnsdel og ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig
arealbruk i kommunen, og er et styringsverktgy for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, bestemmelser og planbeskrivelse i henhold til plan-
og bygningslovens § 11-5. Plankart og bestemmelser er juridisk bindende.

Bestemmelsene er markert med grgnt felt og er hjemlet i plan- og bygningslovens § 11-8 til 11-
11. Bestemmelsene utfylles med retningslinjer som angir dokumentasjonskrav og viktige hensyn
ved behandling av planforslag og spknader om tiltak.

Retningslinjene star i kursiv under bestemmelsen de utfyller. Retningslinjene er ikke juridisk
bindende, men kun av veiledende karakter. De kan dermed ikke brukes som hjemmelsgrunnlag
for vedtak etter planen. Retningslinjene gir ytterligere holdepunkter og fgringer for praktisering
av planen. Retningslinjene skal danne grunnlag for administrasjonens arbeid og angir kommunens
holdning til de problemstillingene som blir omtalt.
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1. GENERELLE BESTEMMELSER

§ 1.1 PLANENS VIRKEOMRADE (PBL. § 1-5)

Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og utbygging i Rade kommune, som vist pa
plankart Kommuneplanens arealdel 2021-2037 datert 04.05.2023.

§ 1.1.1 Forhold mellom kommuneplanens arealdel og eldre reguleringsplaner

| vedlegg 5 til kommuneplanens arealdel vises en oversikt over reguleringsplaner, bade de som
gjelder og de som oppheves.

| fglgende reguleringsplaner skal, ved motstrid, kommuneplanens bestemmelseri § 2.2.2 c), f) og
h) gjelde foran reguleringsplanene, jf. pbl. § 1-5:

PlanID Navn Dato
003 Reguleringsplan for Karlshusomradet i Rade 1958, rev. 2005
008 Reguleringsplan for del av Strgmshaug 1964
011 Reguleringsplan for Vanntarnet 1968
012 Reguleringsplan for Rubingens eiendom ved Saltnes 1969
029 Missinmyr (Asgardfeltet) 1972
032A Reguleringsplan for Skratorp 2 1971
036 Missingen 1 1985
038B Saltnes-Spetalen del 2 1982
040 Treull Allé 1980
043 Karlshus haveby 1985
044 Fjelle - Saltnes/Spetalen 1981
053 Del av 93/8 Saltnes 1989
055 Missingen boomrade del Ill 2000
057 Tomb jordbruksskole boligomrade 1994
062 Skovbglet. 92/42 1981
065 SOLBAKKEN 1974
066 Sognstykket 1982
067 Saltnesfjellet (del av 93/2) 1979
093 Tangen terrasse 1998
097 Spetalen boomrade (vest for RV116) 1999
098 Skauen 91/33 1997
102 Saltnes hageby (B1 og B2) 1998
112 Rade u-skole og sentralidrettsanlegg 2002
120 Saltnes spetalen del 1 2003
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| fglgende reguleringsplaner skal kommuneplanens bestemmelse § 2.3.3 bokstav b), d), e), f) og g)
gjelde foran:

PlanID Navn Dato
041 Del av Ovengya 1986
070 FUGLEVIK, KARE, del av gbnr. 1983
077 Oven gard H.J. Huseby 1992

| fglgende reguleringsplaner skal kommuneplanens bestemmelse § 2.3.3 bokstav b), d), f) og g)
gjelde foran:

PlanID Navn Dato
081 Oven martin Karlsen 1992

| fglgende reguleringsplaner skal kommuneplanen gjelde foran der det er avvik:
PlanID Navn Dato
038A Saltnes-Spetalen del 1 1979

| falgende reguleringsplaner skal byggeforbudsgrense mot sjg i kommuneplanen gjelde foran:

PlanID Navn Dato
111 Holmeskogen 2002
094 Oventangen Vest 2003

§ 1.2 PLANKRAV

Arbeid og tiltak som er nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og
m, samt fradeling av slike formal, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i en reguleringsplan.

Retningslinjer:
ROS-analyse

I henhold til pbl. § 4-3 skal det for alle omrdder avsatt til bebyggelse og anlegg gjennomfgres en
risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS-analyse). Slik analyse skal foreligge senest til 1.gangs behandling
av et planforslag. Se sjekkliste og ROS pa DSN sine sider.
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§ 1.2.1 Unntak fra plankrav

Gjelder alle tiltak med detaljbestemmelser for bestemmelsene under:

a) Eksisterende omrader for boligbebyggelse, jf. § 2.2.2.

i)
j)

- Oppfgring av inntil 1 enebolig i eksisterende boligomrader, og fradeling av tomt til

samme formal.

- Bruksendring av eksisterende bebyggelse i samsvar med arealformal og
bestemmelser.

- Tilbygging, pabygging, underbygging, samt garasjer/uthus inntil et maksimalt
areal pa 50 m? BYA, og plassering av midlertidig eller transportabel bygning,
konstruksjon eller anlegg.

Omrader for landbruksbebyggelse, jf. § 2.13.1.

- Alle nybygg og bygningsmessige tiltak pa vaningshus, karboliger og
driftsbygninger under 1000 m? BRA.

Boligbebyggelse i LNF-omrader bak 100-metersbeltet, jf. § 2.13.2.
Boligbebyggelse innenfor SF1.

Fritidsbebyggelse i LNF-omrader bak 100-metersbeltet, jf. § 2.13.3.
Omrader for fritidsbebyggelse, jf. § 2.3.3.

Omrader for fritidsbebyggelse i Vansjgs nedslagsfelt, jf. § 2.3.4.

Bygging av nytt VA/rgrledningsanlegg er unntatt fra plankravet dersom forholdet il

kulturminner er avklart.

Navigasjonsinstallasjoner

Tiltak knyttet til drift, vedlikehold og oppgradering av jernbaneinfrastruktur.

Retningslinjer:
Boligomrader
For at deling av bebygde eneboligtomter skal kunne godkjennes, bgr stgrrelsen pa gjenvaerende

og nye tomter ikke vaere mindre enn 500 m?. For tomannsboliger bagr tomtestgrrelsen ikke vaere
mindre enn 700 m?. Tomta skal vaere egnet til formdlet.
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§ 1.3 KLIMA OG ENERGI (PBL. § 11-9 NR.3)
§ 1.3.1 Klima- og energiplan

Hovedtrekkene i kommunens vedtatte klima- og energiplan skal legges til grunn for
energispgrsmal i saker etter plan- og bygningsloven.

§ 1.3.2 Baerekraftig energilgsning og byggematerialer

Ved utbygging skal det foreligge en plan for energitekniske Igsninger for omradet basert pa
mulighetene for fornybare energikilder.

§ 1.3.3 Tilknytningsplikt (jf. pbl. § 27-5)

Innenfor eventuelle omrader for fjernvarmekonsesjon skal alle nye bygninger eller
hovedombygginger over 1000 m? BRA tilknyttes fjernvarmeanlegget. Kravet om tilknytningsplikt
kan fravikes dersom en bedre miljpmessig I@sning kan dokumenteres (jf. pbl. § 27-5).

§ 1.3.4 Klimatilspasning

Ved planlegging av nye omrader for utbygging, fortetting eller transformasjon, skal det vurderes
hvordan hensynet til et endret klima kan ivaretas. Det skal legges vekt pa gode helhetlige
Igsninger og ivaretakelse av gkosystemer og arealbruk med betydning for klimatilpasning, som
ogsa kan bidra til gkt kvalitet i uteomrader. Planer skal ta hensyn til behovet for dpne vannveier,
overordnede blagrgnne strukturer, og forsvarlig overvannshandtering.

Flomfare

Risiko for flom, flomskred og erosjon skal vurderes fgr planlegging av tiltak, inngrep eller
utbygging innenfor hensynssone for flom, i 20-metersbeltet langs elver og bekker innenfor arealer
som kan vaere utsatt for flomfare, iht. NVEs aktsomhetskart for flom. Sikkerhetsnivaene for flom,
definert i TEK 17, skal legges til grunn i omrader som er flomutsatt. For eiendommer som delvis er
innenfor aktsomhetskartet, kan nytt tiltak plasseres utenfor aktsomhetsomradet.

Stormflo
Sikkerhetsnivaene for stormflo, definert i TEK 17, skal legges til grunn i omrader som er utsatt for
havnivastigning.

Retningslinjer:
Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse eller underbygging av eksisterende bebyggelse i omrddene
langs Vansjg (kote +25 moh.) bgr ikke tillates lavere enn kote +28 moh., grunnet fare for flom.

Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse eller underbygging av eksisterende bebyggelse i omrdadene
langs kystlinjen bar ikke tillates lavere enn kote + 2,50 moh., grunnet stormflo og forventet
havstigning.
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§ 1.4 KVIKKLEIRE OG MARINE OMRADER (PBL. § 11-9 NR.6)

| omrader under marin grense der kvikkleireskredfaren ikke er kartlagt, ma det ved utarbeidelse
av reguleringsplan eller ved byggesaksbehandling i LNF-omrader gjennomfgres en geoteknisk
utredning av kvikkleireskredfaren.

Dersom det pavises kvikkleire i planomradet, ma omradestabiliteten for faresonen

for kvikkleireskred dokumenteres. Vurderingen ma ogsa inkludere eventuelle deler av
kvikkleireskredsonen som ligger utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker
ma vise at det vil veere tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og permanent. Det ma
komme frem hva den beregnede omradestabiliteten er pr. i dag, og hvor mye omradestabiliteten
vil endres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Sikkerhetsniva er gitt i gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17).

§ 1.5 UTBYGGINGSAVTALER (PBL.§ 11-9 NR. 2)

Rade kommune benytter utbyggingsavtaler for a sikre giennomfgring av forhold kommunen har
gitt bestemmelser om i arealdelen, kommunedelplaner eller reguleringsplaner. Krav til innhold

i utbyggingsavtaler fremgar av kommunens til enhver tid gjeldende vedtak etter § 64a i pbl. 85
eller § 17-2 i pbl. 08.
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§ 1.6 KRAV TIL SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 11-9 NR. 3
0G 6)

§ 1.6.1 Veier, gatelys, el-forsyning mm.

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal det sikres god og trafikksikker fremkommelighet for
gaende, syklende og kollektivtransport. Anlegg i sentrum, omradesentra og lokalsentra skal ha
hgy estetisk og materiell kvalitet.

Gatelys, elforsyningsanlegg og annen teknisk infrastruktur som for eksempel bredbandsanlegg,
skal utformes med tanke pa god estetikk og kommunen skal vurdere om lysplanen for tiltaket er
sjenerende eller forstyrrende for mennesker, miljg og fauna. Slike anlegg skal legges i bakken.
Kommunen kan sette krav om at det skal etableres gatelys pa private veier, og at disse skal bygges
iht. kommunens til enhver tid gjeldende belysningsnorm.

Det skal legges til rette for at fglgende fgringer ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplaner og
byggespknader:
a) Utvendig belysning skal bidra til trygghet og trivsel i bebygde omrader.
b) Ved valg og utforming av utendgrsbelysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig.

Vann- og avilgpsanlegg skal bygges iht. kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm (pbl. § 18-1,
2 ledd).

Veier og gatelys som skal vurderes overtatt av kommunen skal bygges iht. kommunens til enhver
tid gjeldende norm.

Samlokalisering av master
Oppf@ring av nye master for telekommunikasjon og liknende skal ikke skje der det er etablert
master med kapasitet som kan dekke behovet for ny mast.

Byggegrenser langs vei og bane

| omrader som ikker regulert gjelder fglgende byggegrenser:

E6 har 100 meter byggegrenseavstand regnet fra midtlinjen i naermeste kjgrebane.

Riksvei 110 har 50 meter byggegrenseavstand regnet fra veiens midtlinje.

Langs fylkesvei 116 og 118 er det 50 meter byggegrense fra veiens midtlinje, for gvrige fylkesveier
er det 15 meter byggegrense fra veiens midtlinje.

Gang- og sykkelvei har 15 meter byggegrenseavstand regnet fra gang- og sykkelveiens midtlinje.
Langs kommunal vei er det 15 meter byggegrense der ikke annet fremkommer av reguleringsplan.
Langs jernbanen er det 30 meter byggegrense.

Avkjgrsler
Ved vurdering av nye avkjgrsler, eller endret bruk av eksisterende avkjgrsler, fra riks- eller fylkesvei

skal «kRammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal» (desember 2009) legges til grunn.

Seknad om avkjgrsel til riks- og fylkesvei behandles av Statens vegvesen og fylkeskommunen.
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Retningslinjer:

Med «stralys» forstds det i denne sammenheng som lysforurensning. Dette er lysutsendelse som
spres i en utilsiktet retning, men en intensitet som kan oppleves som sjenerende eller forstyrrende
for mennesker, miljg og fauna. Overdreven og ukritisk bruk av kunstig belysning kan redusere folks
trivsel og forringe naturmiljget.

Byggegrense og avkjgrsler i sentrumsformdl og tettsteder fastsettes i requleringsplan.

Ny bebyggelse skal som hovedregel knytte seg til underordnet veinett. Ssknad om avkjgrsel
behandles etter veglova. Statens vegvesen, Viken fylkeskommune og kommunen er myndighet for
henholdsvis riksvei, fylkesvei og kommunal vei.

| tettsteder bgr veiene utformes som gater med byggegrenser og/eller byggelinjer som ivaretar by-
og stedsutvikling.

| tettsteder bgr holdningsklasser og avkjarsler vurderes ut ifra hensynet til by- og stedsutvikling.

Vann og avigp:
Ved regulering skal det foreligge en rammeplan for vann og avlgp som inkluderer sikrig av
brannvann.

En VA-rammeplan skal
- vise prinsippl@sning for vann, avlgp og overvannshdndtering i reguleringen.
- avdekke utfordringer knyttet til vann, avlgp og overvannshdndtering ved regulering.
- foresld ngdvendige tiltak for G hdndtere utfordringene.
- komme med forslag til bestemmelser, rekkefglgekrav eller formdl i plankartet som er
ngdvendige for G ivareta hensynet til vann og avigp, inkludert overvann.

L@sninger innenfor reguleringsomrddet skal fremkomme i planen, men forhold ogsa utenfor
omrdadet kan veere aktuelt.

| tillegg skal koblingen til eksisterende system tydelig fremkomme av VA-rammeplanen, og for &
vise at nedstrgms- og tilstgtende anlegg har nadvendig kapasitet ma man i mange tilfeller ogsa
vurdere systemer utenfor reguleringsomrddet.

Forholdet til annen infrastruktur ma ogsa avklares.

Rammeplan er et vedlegg til reguleringsplanen, men skal veere slik utformet at den ogsa kan leses
isolert.
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§ 1.6.2 Krav til vann- og avlgpsanlegg og overvannshandtering

Vann- og avlgpsanlegg skal etableres i trad med kommunens norm. Handtering av overvann skal
Igses lokalt der det er mulig. Vannet skal fordrgyes og erosjon unngas. Det skal redegjgres for
hvordan dette handteres.

Pa eksisterende, opparbeidede tomter er det ikke tillatt a gjgre tiltak som vesentlig svekker
infiltrasjonskapasiteten for overflatevann pa egen tomt, dersom tiltaket kan fgre til gkt paslipp av
overvann til kommunalt nett eller annet dreneringssystem.

Overvannsveileder for kommunene i Vannomrddet i Morsa sgr skal fglges. For omradene Karlshus
— Strgmnesasen, Missingmyr — Akebergmosen og Saltnes gjelder Overvannsplan Rdde kommune.

§ 1.6.3 Tilknytningsplikt offentlig vann og avigp (pbl. § 30-6)

Tilknytningspliktentil offentlig vann- og avlgpsledning i pbl. § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2
andre til fjerde ledd gjelder ogsa for fritidsbebyggelse.

§ 1.6.4 Renovasjon

Avfallshandtering ma etableres gjennom rasjonelle Igsninger som ikke skaper visuell forsgpling.
Form, farge og plassering er avgjgrende for reslutatet. | sentrumsomrader og innenfor stygrre nye
byggeomrader skal utgangspunktet veere felleslgsninger i form av nedgravde Igsninger.

Kommunens til enhver tid gjeldende renovasjonsnorm/veileder skal legges til grunn.

§ 1.7 REKKEF@LGEKRAV (PBL. § T1-9 NR. 4)

Kommunens boligbyggeprogram skal vaere retningsgivende for utbyggingsrekkefglge og

utbyggingstempo av boligomradene i kommunen.

Innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (navaerende og framtidig) kan utbygging ikke

finne sted fgr felgende er tilfredsstillende etablert eller sikret etablert:

- kommunalteknisk kapasitet pa tekniske anlegg (herunder interne og eksterne vei-, vann-,
avlgps-, renovasjons- og overvannsanlegg),

- areal til lek og uteopphold,

- friomrader,

- energiforsyning,

- trafikksikkerhet (herunder anlegg for gaende og syklende) og

- skole- og barnehagekapasitet.

Fremtidig boligomrade i Krogstadfjorden (B3) skal ikke etableres fgr 70 boenheter innenfor
reguleringsplan for Stremnesasen nord er utbygd.
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§ 1.8 BYGGEFORBUD LANGS SJ@ OG VASSDRAG (PBL. § 11-9 NR.6)

| omradet tillates det ikke utfgrt tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 1-6. Forbudet gjelder alle
tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger,
konstruksjoner eller anlegg.

Unntatt fra forbudet er fierning, flytting, vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til
navigasjonsmessig bruk innenfor planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd og §
11-11 nr. 4.

Sig

Innenfor forbudsgrensen langs sj@ (se plankart) kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk.
Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer som ikke endrer bygningens karakter samt fradeling
ved innlgsning av bebygd festetomt.

Vassdrag

Innenfor forbudsgrensen langs vassdrag (se plankart) kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk.
Unntatt fra dette forbudet er fasadeendringer som ikke endrer bygningens karakter samt fradeling
ved innlgsning av bebygd festetomt.

Innenfor byggegrense langs vassdrag kan tiltak etter pbl. § 1-6 ikke settes i verk. Det skal ikke
tilfgres ikke-stedegne masser eller gjgres inngrep som endrer naturens preg langs eller i vassdrag.

Kantvegetasjon langs Vansjg skal bevares i en bredde pa minst 15 meter. For gvrige vassdrag/
bekker skal kantvegetasjon i en bredde pa 10 meter bevares.

Unntak fra byggeforbudet
Det er unntak fra byggeforbudet forfglgende omrader/tiltak under forutsetning av tiltakene
ikke fgre til negativ virkning for viktige omrader for biologisk mangfold, friluftsliv, ikke fgrer til
erosjonsskader og er godkjent av kommunen.
a) Omrader hvor det i reguleringsplan er fastsatt eller fastsettes annen byggegrense
etter en konkret vurdering.
b) Ngvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene landbruk dersom det
ikke finnes egnet alternativ lokalisering bak forbudsgrensen.
c) Ngdvendige bygninger, mindre anlegg og tiltak for a legge til rette for fiske, ferdsel,
natur og friluftsliv.
d) Bygg- og anleggstiltak som ledd i vannforsyning og avigpsanlegg.
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§ 1.9 BARN OG UNGES INTERESSER (PBL. §11-9 NR. 5)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg
vurderes sarskilt, jf. Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn og planlegging.

Lokalisering av lekeplass skal begrunnes i planbeskrivelsen for nye reguleringsplaner.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller sjg som er i bruk eller er
egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller
omdisponering av uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller ved omdisponering av
areal egnet for bruk.

§ 1.70 UNIVERSELL UTFORMING (PBL. § 11-9 NR. 5)

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for
alle gjennom universell utforming jf. Likestillings- og diskrimineringsloven, Handlingsplan for
beaerekraft og like muligheter — et universelt utformet Norge 2011-2025, veileder Universell
utforming i planlegging og veileder i universell utforming fra mai 2021.

| all plan- og byggesaksbehandling skal det redegj@res for hvordan universell utforming er
ivaretatt.
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§ 1.11 LEKE- 0G AKTIVITETSPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER (PBL. §
11-9 NR. 5 OG 6)

§1.11.1 Generelt

Arealer som er avsatt til, i bruk som, eller egnet til lek og aktivitet, tillates bare omdisponert nar
det skaffes fullverdig erstatning. Bade dagens og fremtidige behov for lekeareal skal vektlegges.

§ 1.11.2 Minste uteoppholdsareal (MUA)

| nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det opparbeides
uteoppholdsareal i henhold til underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som
gronnstruktur med lek og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering.

Bebyggelsestype MUA
Enebolig (enebolig med tilleggsdel) 150 m? (200 m?)
Andre boligtyper (rekkehus, atriumhus, 100 m? per boenhet
firemannsbolig, o.l.)
Leilighet/blokkbebyggelse 50 m?per boenhet

Minimum 10 m? skal veere pa terrasse/balkong eller annet privat uteareal.

Uteoppholdsareal kan anses dekket ved opparbeiding av fellesareal som ligger mellom flere
boligeiendommer og grenser direkte til disse.

| sentrumsformalet SF1 skal minimum 10 m? skal veere pa terrasse/balkong eller annet privat
uteareal. | tillegg 25m? felles uteareal per boenhet. Dette kan vurderes gjennom regulering og
naerhet til eksisterende offentlig uteareal. Offentlige utearealer i sentrumsformalet SF1 skal
avsettes gjennom regulering.

Fglgende areal kan beregnes som uteoppholdsareal;
- Felles oppholdsarealer
- Private hager
- Balkonger og (tak)terrasser
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§ 1.11.3 Fellesomrader som mgteplass og til lek og aktivitet

I nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det gjgres rede for plassering av
leke- og aktivitetsarealer i henhold til underliggende tabell. Lekearealer kan innga som en del av
MUA, men skal ved regulering avsettes pa planen med eget formal: 1610 Lekeplass.

Sandlekeplass/aktivitetsplass Nzerlekeplass for lek og aktivitet

For antall Maks avstand [ Min stgrrelse | For antall Maks avstand | Min stgrrelse

boenheter boenheter

5-25 50 m 5 m? /boenhet | 25-200 150 m 10 m? /enhet
Minimum Minimum
150m? 500 m?

Malgruppe: 0-100 ar Malgruppe: 0-100 ar

Krav: utforming for enkle aktiviteter, tilpasset | Krav: utforming som innbyr til varierte

alle aldersgrupper. aktiviteter for alle aldersgrupper.

Ved boligprosjekter tilpasset spesielle brukergrupper kan kravet til leke- og aktivitetsareal
fravikes, men kravet til MUA ma overholdes.

Leke- og aktivitetsplasser skal ikke anlegges naer hgyspentanlegg eller lignende der magnetfelt
overskrider 0,4 mikrotesla.

Retningslinjer:

Arealene skal vaere mest mulig sammenhengende og plasseres der solforholdene er best, vaere
egnet bade sommer og vinter, og veere skjermet mot trafikkfare, stdy og forurensning. De skal
som hovedregel lokaliseres pd terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrader, samt
i omrader med bebyggelse med blandet formdl dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra
omgivende veier og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og aktivitet for alle aldersgrupper, og
adkomst og arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god
arrondering og egnethet, og arealer brattere enn 1:3, eller smalere enn 10 meter, arealer med

ekvivalent stgyniva over 55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrdder og areal belagt

med restriksjoner som hindrer fri lek og aktivitet, skal ikke regnes med, jf. T-2/08.

Terreng og vegetasjon som skaper identitet og/eller tilfgrer kvaliteter og variasjon i aktivitets- og
oppholdsarealene skal sgkes bevart.
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§ 1.11.4 Uteoppholdsareal skole og barnehage

Skole:

Skolens utearaler er tilgjenglige nettoarealer innenfor tomtegrensen nar bygninger,
parkeringsplasser og annet biltrafikkareal er trukket fra. Her inngar de bruksarealene elevene har
til radighet, inkludert beplantning, bevart natur og lignende.

Krav til innhold og utforming med utgangspunkt i funksjonskrav:
- Girom for utgvelse av allsidig fysisk aktivitet.
- Girom for ulike typer sosial aktivitet.
- Gitrygghet og veere trivselsskapende.
- Gi mulighet for endringer av det fysiske miljget.
- Girom for a tilegne seg ny kunnskap og utgve virkelighetsneer lzering.
- Girom for spenning og uforutsigbarhet og skape lokal identitet.

Andre krav til fysiske omgivelser/utforming:
- Girom for ulike typer sosial aktivitet.
- Sikre best mulige solforhold.
- Skjerme mot de mest ubehagelige vindene.
- Unnga forurensende omrader.
- Trafikksikre omgivelser i en radius pa 200 meter fra skolen.
- Universell utforming.

Barnehage:

Ved opparbeidelse av uteoppholdsarealer i tilknytning til barnehage skal «Forskrift om miljgrettet
helsevern i barnehager og skoler» med tilhgrende veileder «Miljg og helse i barnehagen» legges
til grunn.

Krav til innhold og utforming med utgangspunkt i funksjonskrav:
- Girom for utgvelse av allsidig fysisk aktivitet.
- Gitrygghet og veere trivselsskapende.
- Gi mulighet for endringer av det fysiske miljget.
- Girom for a tilegne seg ny kunnskap og utgve virkelighetsnaer lzering.
- Girom for ulike typer sosial lek og aktivitet.
- Girom for at barn i ulike aldre og med ulikt ferdighetsniva skal kunne bruke de samme
arealene.

Andre krav til fysiske omgivelser/utforming:
- Sikre best mulige solforhold.
- Skjerme mot de mest ubehagelige vindene.
- Unnga forurensede omrader.
- Trafikksikre omgivelser, med drop-soner for levering og henting i en radius pa 100 meter.
- Universell utforming.
- Neerhet til andre oppholdsareal, som skogm lekeplasser, osv.
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Retningslinjer:

Arealene skal vaere mest mulig sammenhengende og plasseres der solforholdene er best, veere
egnet bade sommer og vinter, og vaere skjermet mot trafikkfare, stgy og forurensning. De skal
som hovedregel lokaliseres pa terreng, men kan lokaliseres pa takflater i sentrumsomrdder, samt
i omrader med bebyggelse med blandet formdl dersom det kan ivaretas god tilgjengelighet fra
omgivende veier og plasser.

Arealene skal opparbeides for opphold, rekreasjon, lek og spill for alle aldersgrupper, og adkomst
og arealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Arealer skal ha god arrondering
og egnethet, og arealer brattere enn 1:3, eller smalere enn 10 meter, arealer med ekvivalent
staynivd over 55 dB(A), areal avsatt til kjgrevei, parkering, fareomrdder og areal belagt med
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§ 1.12 SKILT OG REKLAME (PBL. § T1-9 NR. 5)

a) Innen hele kommunen kan skilt, reklameinnretninger og lignende ikke settes
opp uten at kommunen har gitt tillatelse etter spknad etter pbl. § 20-1 i).
Reklame som retter seg mot offentlig vei skal godkjennes av vedkommende
veimyndighet, jf. veglova §33. Kommunen har samordningsplikt i tilfeller hvor det
kreves tillatelse fra flere myndigheter, jf. pbl. § 21-5.

b) Unntatt fra sgknadsplikten er fastmonterte veggskilt med areal inntil 1 m? og
sporadisk reklame i forbindelse med arrangementer etc.

c) | byggeomrader for boliger tillates ikke skilt- og reklameinnretninger.

d) Skilt og innretninger med skiftende reklame tillates ikke.

e) Takreklame, dvs. reklameinnretning som helt eller delvis stikker opp over gesims, er
ikke tillatt.

f) | omrader med verneverdig bebyggelse eller anlegg, og i omrader med verdifullt
landskap, skal kommunen godkjenne utforming og stgrrelse pa alle typer skilt.
Regional kulturminnemyndighet skal eventuelt kontaktes.

Retningslinjer:
Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, for omgivelsene

eller for trafikken.
Frittstdende reklameinnretninger og flagg/vimpler bgr unngds.

I alle plan- og byggesaker for naeringsomrdder skal tiltakshaver sgrge for en faglig redegjarelse for
bruk av skilt, reklame og belysning, eventuelt som en del av utomhusplan.

Ved planlegging og utbygging av stgrre sammenhengende naeringsomrdder skal tiltakshaver
utarbeide skilt og belysningsplaner.

Ved plassering av skilt utvendig pd bygning, innhegning e.l. skal skiltets utforming, farge og
plassering tilpasses og underordnes byggverkets fasade.

Det skal legges avgjgrende vekt pd “a tilpasse skiltet til bygningen og bygningsmiljget i omrddet.
Kommunen kan forby skilt som ved sin stgrrelse, farge eller utforming for gvrig virker skjiemmendei
forhold til omgivelsene.

Skilt, reklameinnretninger, reklamemarkiser eller lignede ma ikke hindre ferdsel pa vei eller annen
offentlig grunn eller veere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger ma ikke komme i veien for eller hindre innsyn til trafikkskilt eller andre
offentlige skilt. Fri hgyde under uthengsskilt skal vaere minst 2,5 meter og framspringet maksimalt
1 meter. Framspringet tillates fart frem til 0,5 meter fra ytterkant av fortau.

For stagrre naeringsomrader eller detaljhandelsparker skal det tilstrebes G samle informasjon om
bedriftene gjennom normert visning. Dette innebaerer at det settes opp informasjonsskilt langs
viktige samferdselsarer eller ved adkomst til naeringsomrddet, og at eventuell reklame kun vises
ved den enkelte bedriften uten G eksponeres ut mot viktige samferdselsarer eller gi uheldig
fiernvirkning mot tilgrensende omrader.
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§ 1.13 PARKERING (PBL. § 11-9 NR. 5)

For bebyggelsens behov avsettes parkeringsplasser pa egen grunn eller fellesareal etter fglgende
bestemmelser:

a) For enebolig og tomannsboliger skal det vaere plass pa egen tomt til
oppstillingsplass for 2 biler pr. boenhet/utleiedel. For boenheter/utleiedeler
med maksimalt BRA pa 45 m? kan det tillates kun 1 plass pr. boenhet.

Andre bebyggelsesformer skal ha minimum 1 biloppstillingsplass tilhgrende hver
boenhet/utleiedel. 18 m? BYA pr. P-plass skal tas med i beregningen av grad av
utnytting der parkeringsdekning ikke er ivaretatt i grasjeanlegg.

b) For nzeringsbebyggselse fastsettes krav til antall parkeringsplasser av kommunen i
reguleringsplan. Kommunen kan i spesielle tilfeller i sentrale omrader godkjenne at
parkeringsplasser helt eller delvis anlegges pa annen eiendom i rimelig naerhet. Det er
en forutsetning at rett til parkeringsplassene tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Ved etablering av parkeringsanlegg skal det innsendes dokumentasjon pa utforming
og bruk av belysning, materialbruk og beplantning. Parkeringsanlegg skal skjermes
og brytes opp med vegetasjon. Parkeringsarealene skal inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og veere romdannende.

c) Sykkelparkering:
| reguleringsplaner skal det avsettes oppstillingsplass for sykler i samsvar med
fplgende norm (minstekrav):

- Forretning/kontor/offentlig formal: Krav om 3 plasser pr. 100 m? BYA.
- Bolig: Krav om 2 plasser pr. boenhet der det er fellesanlegg.
Sykkelparkering skal plasseres naert inngangsparti.
For bygg med annen bruk skal krav til sykkelparkering vurderes saerskilt.
Sykkelparkeringsplassene skal vaere trygge sikre, tilgjengelige og skjermet for nedbgr.
d) For fritidsbebyggelse kreves det ikke parkering.

Retningslinjer:
Starre parkeringsanlegg bar sgkes etablert i kjeller for @ fG bedre arealutnyttelse der forholdene

ligger til rette for det.
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§ 1.14 MILJ@KVALITET (PBL. § 11-9 NR. 6)
§ 1.14.1 Stay

Klima- og miljgverndepartementets retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging
T-1442/2021 skal legges til grunn ved planlegging og bygging til steyfglsom bruk (boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) og stgyende virksomheter. Grenseverdiene
for stgy i tabell 2 i T-1442/2021, gjgres gjeldende. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak
gjennomfgres.

Se § 3.1.2 vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul stgysone.
| red hensynssone tillates ikke oppfgrt ny bebyggelse til steyfglsom bruk (T-1442/2021).

Boliger skal dokumenteres @ oppna innendgrs stgyniva iht. NS 8175, klasse C som tilsvarer
30LpA, eq,24h(db). Maks stgyniva for uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk er for
stgykildene vei, jernbane, flyplass hhv 55,58 og 52 Lden. | soverom gjelder dessuten maksniva fra
utendgrskilder LpAmax(dB), natt kl. 23-07.

Omrader utenfor gul og rgd hensynssone for stgy

Ved planlegging og oppfgring av ny bebyggelse til stgyfglsomt bruk som ligger tydelig utenfor rgd
og gul hensynssone for stgy, behgves ikke stgyfaglig utredning.

Dersom det aktuelle omradet er utsatt for stgy fra andre stgykilder som gir grunn til a tro at
grenseverdiene for gul stgysone overskrides, skal det likevel utarbeides en stgyfaglig utredning.

Stey fra bygge og anleggsvirksomhet

| behandling av stgy i arealplanlegging for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal stgy
handteres etter fgringer i retningslinje T-1442/2021 gjelde. Basisverdiene i tabellen gjelder for
anlegg med total driftstid mindre enn 6 uker. Det skal foretas en skjerping av stgygrensene ved
lengre driftstid, jf. tabell 5 i retningslinjen. Krav til innendgrs lydniva som angitt i tabell 6, skal
stilles ved arbeid i samme bygningskropp eller der et hgyt utendgrs stgyniva bare kan avbgtes
med isoleringstiltak.

Stgy fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av varelevering, musikkaktiviteter og
lignende, skal for bergrte boliger tilfredsstille kravene som stilles til stgy fra tekniske installasjoner
i Norsk standard NS 8175, tabell 4 klasse C.

Retningslinjer:

Tabell 2: Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger,
helsebygg, fritidsboliger, skoler og barnehager, Alle grenseverdier gjelder innfallende kydtrykkniva.
Forutsetninger for beregning av grenseverdiene er gitt i veiledning til retningslinje T-1442/2021.
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Stgykilde Stgyniva ytenfor vinduer Stgyniva utenfor | Stgyniva utenfor | Stgyniva utenfor | Stgyniva utenfor
i rom med stgyfglsom soverom, natt. vinduer i rom vinduer i rom vinduer i rom
bruksformal og pa stille del kl. 23-07 med stgyfglsomt | med stgyfglsomt | med stgyfglsomt
av uteoppholdsareal bruksformal og bruksformal og bruksformal og
pa stille del av pa stille del av pa stille del av
uteoppholdsareal | uteoppholdsaeal, | uteoppholdsareal
dag og kveld, kI. Igrdager sgndag/helligdag
07-23
Veg L, <55dB L, <70dB
Bane L., <58dB L, <75dB
Luftfart Lien S 52 dB L, < 80 dB
Industri med Uten impulslyd: L, <55dB Lnight <45dB
helkontinuerlig | Med impulslyd: L, <50 dB LAF <60dB
drift
@vrig industri Uten impulslyd: L., <55 dB Lnight <45dB Uten impulslyd: Uten impulslyd:
og Levening L, <50dB LAF <60dB L., £50dB L., $45dB
Med impulslyd: L, <55 dB Med impulslyd: Med impulslyd:
og LeveningL, <45dB L, £45dB L., <40dB
Havner og Uten impulslyd: L, <55 dB Lgnt 45 dB
terminaler Med impulslyd: L, <50 dB LAF <60dB
Motorsport L., $45dB Aktivitet bgr L, <60dB
ikke forega
Skytebaner L., $35dB Aktivitet bgr Lyrmax < 65 0B
ikke forega
Vindturbiner L., $45dB
Naermiljg- L., <£60dB
anlegg
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§ 1.14.2 Estetikk, landskapstilpasning

a) For utforming av nye bygg og tilbygg skal retningslinjer fra gjeldende estetikkveileder;
Estetikkveileder for @stfold legges til grunn. Plasthaller skal kun tillates oppfgrt som
«midlertidig bygning».

b) Bebyggelse:

Byggverk skal gis en tidsmessig og estetisk god utforming i samsvar med tiltakets
funksjon og egenart, og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte
omgivelser.

Byggverk skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pa en funksjonell
og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og historisk tilknytning og
forstaelse.

c) Terrengtilpasning:

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der bygninger tilpasses terrenget,
ikke omvendt.
- Utbygging bgr konsentreres til naturlige landskapsrom slik at
inngrep i landskapsbildet minimeres og hensyntagen til eksisterende
vegetasjonsmessige og andre naturmessige kvaliteter ivaretas.
| skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge
koteretningen.
Omfattende fyllinger og andre betydelige terrenginngrep skal unngas.
Det skal legges vekt pa a bevare landskapssiluetter.
Vann- og avilgpsanlegg i omrader for fritidsbebyggelse skal tilrettelegges med
minimalt terrenginngrep i form av sprengning.

d) Estetisk redegjgrelse:

Sgknader om byggetillatelse skal dokumentere byggetiltakets forhold til
omgivelsene og en faglig begrunnelse for estetisk utforming, materialbruk og
fargesetting.

For stgrre prosjekter skal det i tillegg fremlegges en skilt- og belysningsplan.
For ny bebyggelse til erstatning for eksisterende skal det av hensyn til
stedstilpasning ogsa redegjgres for riving med tanke pa istandsetting og

om tilpasning til gjenveerende bebyggelses gesims-/mgne-/byggehgyder og
fasadeuttrykk.

Alle fasademessige tiltak og synlige tekniske installasjoner skal fremga av
spknadsdokumentasjonen.

Krav til etstetisk redegjgrelse gjelder spesielt for fglgende tiltak:

- | sarbare omrader som for eksempel naerhet til verneverdige kulturminner,
omrader med stort biologisk mangfold og omrader hvor landskapshensyn
er av stor viktighet.

- Der planlagte bygninger star i fare for a sta fram som landemerke,
fondmotiv eller representerer markante fjernvirkninger.

- |l omrader som er markert som hensynssone for bevaring av landskap eller
kulturmiljg, jf. www.kulturminnesgk.no og Kommuneplan.
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§ 1.14.3 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (pbl. § 11-9 nr.6)

| omrader som omfattes av byggeforbudet i i pbl. § 1-8 tillates det ikke utf@rt tiltak. Forbudet
gjelder alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven (jf. pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-
4), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder flytebrygger,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater, bgyer, garasjetelt og lignende.

Unntatt fra forbudet er gjeldende reguleringsplaner for fritids- og turistformal, nyetablering,
flytting, fierning og vedlikehold mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor planomradet.

§ 1.14.4 Lyssetting

Lysregulering skal veere tema i alle byggesaker og reguleringsplansaker. En bevisst tilnserming til
lyssetting kan gi gkt trivsel, stgrre trygghetsfglelse, redusert energibruk og mindre lysforurensning
i kommunen.

§ 1.14.5 Naturmangfold

Ved byggesak og regulering skal det gjgres neermere undersgkelser av naturmangfoldet som en
del av prosessen, jf. naturmangfoldloven.

Park- og grentomrader skal etableres slik at det legges til rette for biologisk mangfold, f.eks.
etablering av blomstereng, bruk av vegetasjon som fremmer pollinerende arter, mm.

§ 1.15 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILJ®@ (PBL. §11-9 NR.7)
§ 1.15.1 Fredede kulturminner, og nasjonalt og regionalt viktige kulturminner

Alle tiltak som bergrer automatisk fredede og vedtaksfredede kulturminner og kulturmiljger, skal
forelegges regional kulturminnemyndighet (jf. kulturminneloven). Tiltak som bergrer nasjonalt
og regionalt viktige kulturinteresser (kulturminner, kulturmiljg og landskap med verdi/interesse
ut over lokal sammenheng), samt bygninger og anlegg oppfgrt fgr 1850, skal oversendes regional
kulturminnemyndighet (jf. kulturminneloven § 25).

§ 1.15.2 Automatisk fredede kulturminner inkludert kulturminner under vann
Dersom det under gravearbeider, nydyrking eller annen anleggsvirksomhet stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanse og regional

kulturminnemyndighet varsles (jf. Kulturminneloven § 8). Ved planlegging av nye tiltak plikter man
a undersgke om tiltaket virker inn pa automatisk fredede kulturminner (jf. Kulturminneloven §9).

25
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§ 1.15.3 Omrader regulert til bevaring

Alle spknadspliktige tiltak som bergrer omrader regulert til bevaring etter plan- og bygningsloven,
skal behandles i trad med reguleringsbestemmelsene i vedrgrende plan, og i samrad med regional
kulturminneforvaltning.

§ 1.15.4 Bygninger, anlegg og landskap av kulturhistorisk verdi

Bestemmelsen kommer til anvendelse for bygninger, anlegg og landskap som vurderes som
lokalt bevaringsverdig etter kommunens skjgnn eller gjeldende kulturminneplan, samt SEFRAK-
register, og som ikke er formelt vernet gjennom fredning etter kulturminneloven, regulert til
spesialomrade bevaring eller avsatt som bevaringsomrade i kommuneplanen.

a)

b)

c)

d)

e)

Tiltak kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygg, tilbygg eller pabygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht. stgrrelse, form, materialer, detaljering, farger, mm. skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder,
stenstolper, stengarder, stenkjellere, gamle frukttreer, karaktertraer, mm. skal beholdes
i landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget
og harmonere med stedets karakter. Skjgtsel og utbedring skal skje ved bruk av
tradisjonelle materialer og teknikker.

Gamle ferdselsarer som for eksempel kjerreveier og smug b@r bevares med dagens
bredde og ikke asfalteres. Store sammenhengende parkeringsflater bgr ikke tillates.
Bygninger og anlegg nektes revet dersom bygninger og anlegg vurderes til 3 ha

hgy bevaringsverdi ut fra gitte kriterier i gjeldende kulturminneplan eller ut ifra
kommunens lokalhistorie.

Dersom en bygning eller et anlegg har historisk verdi, skal det ved endring av
bestdende bygning/anlegg eller oppsussing av fasade tas hensyn til historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til bygningen/anlegget, jf.
pbl. § 12-7 nr. 6. Opprinnelige eller eldre ekstregrmessige detaljer som panel, listverk,
vinduer, dgrer og taktekking skal bevares i sa stor utstrekning som mulig. Eldre
bygningsdeler skal, sa langt det er mulig, repareres fremfor a byttes ut.
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2. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§ 2.1 FELLES BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSE 0G ANLEGG
(PBL.§ 11-9 NR.5)

§ 2.1.1 Lokalisering av handel

Etablering av detaljvarehandel er bare tillatt innenfor sentrumsformalet slik dette er lokalisert og
avgrenset i kommuneplanens arealdel.

Utenfor arealer avsatt til sentrumsformal (SF1) tillates ikke forretninger som kan konkurrere med
sentrum.

§ 2.2 BOLIGBEBYGGELSE (PBL. § 11-9 NR. 5)
§ 2.2.1 Fremtidige omréader for bolighebyggelse

Utnyttelse og hgyder settes gjennom regulering.

Det skal tilrettelegges for variasjon i bygningstyper og boligstgrrelser, med saerlig vekt pa variasjon
i boligtilbud.

Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende grgnnstruktur og landskapstrekk
kan bevares som en viktig del av stedets identitet, og om mulig som ledd i grgnne korridorer/
stiforbindelser.

Felt B2 - Andersrgdbakken
- Innenfor feltet tillates en variert og arealeffektiv boligbebyggelse.
- Det skal legges til rette for turvei og grgnnstruktur med utkikkspunkt/mgteplasser i
omradet.

Felt B3 - Krogstadfjorden
Feltet skal deles inn i 3 delfel, hvor B3-A er nedre del mot sjgen, B3-B er mellomste del og B3-C er
gverste del. Neermere avklaringer av delfeltene gjgres giennom regulering.
- Innenfor feltet tillates en variert og arealeffektiv boligbebyggelse.
- B3-A: Det tillates regulert for inntil 15 boenheter (leiligheter).
- B3-B: Det tillates regulert for inntil 25 boenheter (leiligheter) som ikke kan tas i bruk fgr
2030.
- B3-C: Legges inn som fremtidig boligomrade. Kan ikke etableres fgr B3-B er ferdigstilt.
- Hele friomradet skal veere ferdig etablert fgr f@rste boenhet tas i bruk pa B3-B.
- Infrastruktur og apne vannveier, som vil skape fine vannmilj@ og naturopplevelser, og
fungere godt til overvannshandtering, skal etableres f@r fgrste boenhet tas i bruk i felt
KB6.
- Kystlandskapet og viktige friluftsomrader skal bevares i stgrst mulig grad.
- Reguleringsplan skal vise hensyn til eksisterende bebyggelse og inkludere friomradet
langs Krogstadfjorden. Trafikksikkerhet og trygg skolevei ma sikres.
- Det skal legges til rette for turveier og grgnnstruktur med mgteplasser i omradet.
- Det ma tilrettelegges for allmennhetens tilgjengelighet i omradet.

Felt B4 - Gillingsrgdveien
- Innenfor feltet tillates fortetting med rekkehus og enebolig.
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Retningslinjer:

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes boligtyper og - st@rrelser for @ kunne tilby et bredere
spekter. | Rdde kommune er det seerlig behov for mindre boliger og leiligheter egnet for nyetablerte
og eldre.

Det ma gjares rede for hvordan nye tiltak og inngrep kan pdvirke miljgtilstanden til en
vannforekomst, og dette ma veies opp mot miljgmdlet til vannforekomsten og muligheten for
avbgtende tiltak.

Det skal vurderes gjendpning og restaurering av lukkede bekkelgp i forbindelse med utarbeidelse
av reguleringsplaner.

Ved behandling av nye reguleringsplaner for boligomrdder skal fglgende vektlegges:
- Avbgtende tiltak som kompenserer for tap av natur og rekreasjonsomrader.
- Ny Infrastruktur, og ngdvendig opprustning av eksisterende.

Opparbeidelsen skal veere ferdigstilt far boligene tas i bruk

Ved utbygginger som gar over mer enn 6 mdneder skal behovet for falgende
arbeidstidsbegrensninger vurderes:

- Mandag - fredag: 07:00-17:00, Igrdag 07:00 - 16:00.

- Arbeider med pigging/knusing etc som gir impulsstgy kan ikke utfgres pd lgrdager.

§ 2.2.2 Eksisterende byggeomrader for boligbebyggelse, jf. unntak fra plankrav i § 1.2.1

a) | byggeomrader for bolig som ligger innenfor langsiktig grense og innenfor
lokalsentrene tillates det oppf@ring av 1 enebolig, og fradeling av tomt til samme
formal.

b) | byggeomrader for bolig som ligger utenfor langsiktig grense og utenfor lokalsentrene
kan det tillates inntil 2 tilfeller av oppfgring av 1 enebolig, og fradeling av tomt til
samme formal, i aret i Igpet av fgrste halvdel av planperioden.

c) Bruksendring, herunder etablering av flere hybler og utleiedeler, og riving av boliger
er spknadspliktig, jf. pbl. kapittel 20.

d) Ny bebyggelse skal tilpasses til eksisterende boligomrader.

e) Nye boenheter skal ha MUA i henhold til § 1.11.2.

f) Maksimalt bebygd areal: 30% pr. tomt.

g) Maksimalt tillatt mgnehgyde: 8 meter.

h) Garasjer/carport og uthus tillates med maksimalt areal pa 50 m? BYA pr. bygg pr.
boenhet. Garasje/carport og uthus kan bare oppfgres i 1.etasje og skal veere tilpasset
bolighus med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimalt tillatt mgnehgyde for
garasje/carport og uthus er 5,5 meter. Det tillates ikke ark eller takopplgft pa garasje.

i) Garasje/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrensen av hensyn til vedlikehold.
Garasje kan plasseres inntil 2 meter fra eiendomsgrense mot vei nar den ligger
parallelt med veien og minst 5,5 meter fra eiendomsgrense mot vei nar garasjen er
plassert vertikalt pa vei. Denne bestemmelsen gjelder ikke langs fylkes- og riksvei.

j) Frittstaende tilleggsdel er ikke tillatt. Uthus tillates ikke benyttet som tilleggsdel.
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Retningslinjer:

Bestemmelsens punkt c) innebaerer at det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for d sl
sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler og utleiedeler. Med dette menes boliger som
bygges om eller pG annen mate tilrettelegges for beboelse for flere personer enn det som er vanlig
for en bolig med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

Hybel forstds som enkeltrom for utleie i en boenhet som deler funksjoner som kjgkken, bad, gang,
etc. med andre hybler eller med en primeerleilighet.

Utleiedel forstds som del av boenhet som har alle hovedfunksjoner for bolig, slik som stue, kjgkken,
soveplass, bad og toalett, men som ikke er fysisk atskilt fra boenheten.

§ 2.2.3 Eksisterende fritidsbebyggelse i boligomrader (jf. pbl. §§ 11-9 og 11-10)

a) Riving for oppf@ring av fritidsbolig tillates ikke.
b) Bruksendring av fritidsbolig til boligformal tillates.
c) Bruksendring av bolig til fritidsbolig tillates ikke.

Retningslinjer:
Fritidsboligen kan bruksendres til boligformdl hvis den er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett,

har godkjent adkomst og @vrig standard som kan godkjennes som bolig.

Ved byggetiltak for fritidsboliger i byggeomrdader for boliger gjelder bestemmelsene i § 2.2.
Kommunen kan vurdere d innvilge dispensasjon fra boligformdalet for mindre tiltak og endringer
av eksisterende fritidsbolig dersom tiltaket holder seg innenfor de rammene som gjelder for
fritidsbebyggelse i § 2.3.

§ 2.3 FRITIDSBEBYGGELSE (PBL. § 11-9 NR. 5)
§ 2.3.1 Felles bestemmelser for fritidsbebyggelse

Tiltaket skal ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel eller vaere dominerende
i landskapet, verken sett fra sjg eller land. Tiltaket ma ikke fa siluettvirkning eller medfgre
vesentlige terrenginngrep.

29
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§ 2.3.2 Fremtidige omrader for fritidsbebyggelse

Felt FB1 - Torkildstad Nord
- Bebyggelse skal plasseres slik at kystlandskapet bevares i stgrst mulig grad.
- Det ma tilrettelegges for allmennhetens tilgjengelighet via kyststien og anlegges en
buffersone inn mot stien.
- Samordning av renovasjon skal ivaretas ved regulering.
- Det ma innga grgnnstruktur i omradet.

Felt FB2 - Akerskogen
- Bebyggelse skal plasseres slik at kystlandskapet bevares i stgrst mulig grad.
- Det ma tilrettelegges for allmennhetens tilgjengelighet via kyststien og anlegges en
buffersone inn mot stien.
- Samordning av renovasjon skal ivaretas ved regulering.
- Det ma innga grgnnstruktur i omradet.

Felt FB3 - Nordre Tasken
- Bebyggelse skal plasseres slik at kystlandskapet bevares i stgrst mulig grad.
- Det ma tilrettelegges for allmennhetens tilgjengelighet via kyststien.
- Samordning av renovasjon skal ivaretas ved regulering.

Felt FB4 - Hestholmen
- Friomradet langs kysten skal innga i reguleringsplan for omradet.
- Det ma tilrettelegges for allmennhetens tilgjengelighet ned til friomradet.

Retningslinjer:

Det ma gjagres rede for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke miljgtilstanden til en

vannforekomst, og dette md veies opp mot miljgmdlet til vannforekomsten og muligheten for
avbgtende tiltak.

Det skal vurderes gjendpning og restaurering av lukkede bekkelgp i forbindelse med utarbeidelse
av reguleringsplaner.
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111



RADE
2037

§ 2.3.3 Omréader for fritidsbebyggelse

Oppfaring av ny fritidsbebyggelse er tillatt pa tidligere fradelt fritidseiendom:

For eksisterende fritidsbebyggelse kan utvidelse/tilbygg tillates pa fglgende vilkar:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

3
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Det tillates kun én fritidsbolig pr. eiendom.

Frittstaende bygg i tillegg til fritidsboligen tillates ikke (bod, uthus, garasje, rom til
varig opphold, ol.).

Sammenbygning mellom eksisterende frittliggende uthus og fritidsbolig i form av
levegg eller lignende tillates ikke.

Samlet bebygd areal for bebyggelsen pa fritidseiendommen skal ikke overstige 90m?
BYA. Parkeringsareal pa terreng medregnes ikke i BYA.

Bebyggelsen skal ha takvinkel 18-27 grader og gjennomsnitt mgnehgyde maks 5,5
meter, malt til eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 meter og taklengden skal ikke overstige
13 meter. Fasadelengde males fra ytterkant til ytterkant pa byggverket. Taklengden
males fra ende til ende uavhengig av om gesimsen er av ulik hgyde. Mindre tilbygg
som skaper sprang i fasade, og terrasser regnes ikke inn i fasadelengden.
Fritidseiendommer hvor bebyggelsens stgrrelse allerede er lik, eller overskrider tillatt
maksimalt bebygd areal, tillates ikke utvidet.

Innhegning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder ikke er tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis et dempet og harmonisk material- og
fargebruk.

Reflekterende materiale, med unntak av solcelle, tillates ikke.

Terrengarbeider skal holdes pa et minimum og terrengtilpasning skal vektlegges. Bruk
av stpttemurer skal begrenses.

Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Oppf@ring av frittliggende plattinger, terrasser eller lignende tillates ikke. Terrasse,
veranda og lignende i tilknytning til uthus/anneks tillates ikke.
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§ 2.3.4 Omréader for fritidsbebyggelse i Vansjgs nedslagsfelt (pbl. § 11-9 nr. 5)

Oppfering av ny eller vesentlig utvidelse av bestaende fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er oppfgring av ny fritidsbolig pa tidligere fradelt tomt til formalet, utvidelse
av bestaende fritidsbolig i samsvar med gjendelde reguleringsplan og utvidelse av bestaende
fritidsbolig pa fglgende vilkar:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

i)
j)

k)
1)

Det tillates kun én fritidsbolig pr. eiendom.

Frittstaende bygg i tillegg til fritidsboligen tillates ikke (bod, uthus, garasje, rom ftil
varig opphold ol.).

Sammenbygning mellom eksisterende frittliggende uthus og fritidsbolig i form av
levegg eller lignende tillates ikke.

Samlet bebygd areal for bebyggelsen pa fritidseiendommen skal ikke overstige 90 m?
BYA. Fritidseiendommer tillates ikke utvidet hvor bebyggelsens stgrrelse allerede er 90
m? BYA, eller overskrider maksimalt bebygd areal.

Maksimal mgne- og gesimshgyde pa henholdsvis 5,5 meter og 4 meter, malt til
eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 meter og taklengden skal ikke overstige
13 meter. Fasadelengde males fra ytterkant til ytterkant pa byggverket. Taklengden
males fra ende til ende uavhengig av om gesimsen er av ulik hgyde. Mindre tilbygg
som skaper sprang i fasade, og terrasser regnes inn i fasadelengden.

Innhegning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder er ikke tillatt.

Bebyggelsen eksponert mot sjgen skal gis et dempet og harmonisk material- og
fargebruk.

Reflekterende takmateriale, med unntak av solcelle, tillates ikke.

Terrengarbeider skal holdes pa et minimum og terrengtilpasning skal vektlegges. Bruk
av frittstaende stgttemurer tillates ikke.

Stedlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Oppfering av frittliggende plattinger, terrasser eller lignende tillates ikke. Terrasse,
veranda og lignende i tilknytning til uthus/anneks tillates ikke.
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§ 2.4 SENTRUMSFORMAL (PBL. § 11-9 NR.5)

Karlshus omradesenter skal:
- veere mgteplass og kulturarena for lokalsamfunnet,
- dekke det lokale behovet for daglig handel og tjenester,
- ha god kollektivdekning,
- ha god infrastruktur for sykkel og gange,
- ha stedstilpasset arkitektur og bygningsvolumer og
- hatydelige forbindelser til neerliggende rekreasjonsomrader.

Innenfor sentrumsformal tillates forretninger, tjenesteyting, boligbebyggelse, kontor og
bevertning, herunder ngdvendig grgntareal til bebyggelsen.

Nzermere avklaring av formal gjgres gjennom reguleringsplan. Reguleringsplan fastsetter endelig
fordeling av arealbruk mellom bebyggelse, samferdsel og grgnnstruktur.

Felt SF1 - Karlshus sentrum
- Innenfor feltet skal det utarbeides reguleringsplaner for uregulerte omrader.
- Utbygging skal styrke et attraktivt sentrum, handel og sosiale mgteplasser.
- Det skal legges til rette for god infrastruktur for gaende, syklende og kollektivtransport.

Se § 3.1.3 d) vedrgrende avvik fra anbefalingene i rgd og gul stgysone.

Retningslinjer:
Handels- og tjenestetilbud, sosiale og kulturelle mgteplasser skal lokaliseres samlet innenfor en

gangbar sentrumskjerne. Lokalsentrene skal utvikles slik at de er lett tilgjengelige for flest mulig i
naeromrddet ved bruk av kollektiv, sykkel og gange.

Lokalsentrene bgr ha et allment tilgjengelig torg med sentral beliggenhet i tilknytning til handels-
og tjenestetilbud. Arealet skal veere bilfritt, inneha vegetasjon og «kostnadsfrie» sittemuligheter.

Andel utbygging i lokalsentrene skal vaere lavere enn i by-/omrddesentre. Utbygging ma tilpasses
stedets stgrrelse. Barneskolen bgr utgjgre et naturlig tyngdepunkt.

33

114



RADE
2037

34

§ 2.5 NARINGSBEBYGGELSE (PBL. § 11-9 NR.5)

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende

for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres samtidig
med bebyggelsen.

| regulerings- og byggesaker skal det redegjgres for bruk av utearealer. Eventuelle store gra
arealer skal brytes opp og skjermes med vegetasjon. Parkeringsarealene skal inneholde innslag av
trevegetasjon som kan bryte opp flatene og vaere romdannende.

All lokalisering av naering skal skje etter ABC-prinsippet.

Retningslinjer:
ABC-prinsippet for lokalisering av arbeidsplasser:

Hensikten med ABC-prinsippet er at lokalisering av naeringsvirksomheter skal gi mindre bilbruk, gi
et bedre tettstedsmiljg og sikre god adkomst til naeringsvirksomheter. Neeringsomrdder klassifiseres
som A-, B- eller C-omrader.

A-omrdder: God tilgjengelighet med kollektiv, sykkel og gange for mange. Virksomheter som

skal lokaliseres til A-omrdder er kontorbedrifter med mange ansatte og/eller besgkende. Videre
virksomheter med mange kunder/besgkende som handel, helsetjenester og andre offentlige/
private tjenestetilbud.

B-omrdder: Ligger i eller i tilknytning til tettsteder og har god tilgang til hovedveinettet, ogsa
tilknytning til med kollektiv og sykkel. Ikke like h@y intensitet i arbeidsplasser og besgkende som
A-lokalisering. Lettere industri, for eksempel transportbedrifter og naeringer knyttet til bygg og
anlegg.

C-omrdder: Ligger pd avstand fra tettstedene. God tilkobling til hovedveinettet, godsterminal eller
havn. Dette er omrdder for plasskrevende virksomheter og tyngre industri. Her kan det lokaliseres
virksomheter som ville veert til sienanse for omgivelsene i mer tettbygde omrdder.

Far det igangsettes regulering av ubebygd areal, som dyrket mark eller urgrt natur, til
neeringsformdl skal det vurderes om det kan finnes velegnede alternative lokaliseringer av
planlagt nzering i ledige regulerte omrdder eller ved fortetting eller transformasjon av bebygde
neeringseiendommer. Ved regulering av nye naeringsarealer skal lokalisering av arealene

veere avgjdrende for fastsettelse av funksjon og formdl, med sikte pd G styrke attraktiviteten i
tettstedene, oppnd effektiv arealutnyttelse og redusere transportbehovet.
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§ 2.5.1 Omréader for naeringsbebyggelse

Felt N1 og N2 Akebergmosen

| naeringsomradet pa Akebergmosen skal det etableres naeringsbebyggelse.

Kontorer tillates i kombinasjon med virksomheter som nevnt.

Naeringsvirksomheter med stort transport- og/eller arealbehov skal lokalisering pa
Akebergmosen.

Neerliggende boligbebyggelse og landskap ma tas hensyn til i planlegging av omradene,
spesielt med tanke pa st@y og stgv.

Tilgrensende myromrader skal bevares og sikres i planarbeidet.

Det skal i planleggingen av omradene tas inn bestemmelser/rekkefglgebestemmelser
som sikrer at avbgtende tiltak, for at nzerliggende boligomrader mister natur- og
rekreasjonsomrader, ivaretas.

Felt N3 - Langgyveien

Innenfor feltet tillates det lett industri med tilhgrende anlegg.

For at omradet skal tas i bruk ma det etableres egnede adkomstforhold.

Innenfor feltet tillates det lett industri som ikke er til vesentlig ulempe for omgivelsene.
Miljphensyn skal vektlegges i planleggingen.

For & ivareta opplevelsen for de veifarende pa E6 og skape en god innfallsport til Rade
sentrum skal estetikk vektlegges, jf. Estetikkveileder for @stfold.

Utvendig lager er ikke tillatt.

Ved regulering skal parkering og lager vurderes etablert i kjeller for a sikre hgy
arealutnyttelse og unnga for mye overflateparkering.

Felt N4 - Stasjonsveien

Innenfor feltet tillates det etablert naeringsbebyggelse.

Felt N5 - Missingmyrveien

Det er krav om reguleringsplan som inkluderer hele naeringsomradet og eksisterende
boligeiendom (gnr./bnr. 84/71).

| planleggingen skal det vurderes og gjennomfg@res avbgtende tiltak for neermiljg og
overvannshandtering.

Felt N6 - Sognshgy

Innenfor feltet tillates det utvidelse av eksisterende naering pa tilgrensende
naeringsomrade.

Nzerliggende bolighebyggelse og landskap ma tas hensyn til i planlegging av omradene,
spesielt med tanke pa stgy og st@v.

Bevaring/etablering av buffer mot E6 og mot naboer skal sikres.

Tilstrekkelig trafikk- og adkomstmuligheter skal sikres.

| planleggingen skal det vurderes og gjennomfg@res avbgtende tiltak for neermiljg,
tilgrensende boligomrade og overvannshandtering.

Miljghensyn skal vektlegges i planleggingen.

For a ivareta opplevelsen for de veifarende pa E6 og skape en god innfallsport til Rade
kommune skal estetikk vektlegges, jf. Estetikkveileder for @stfold.
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Retningslinjer:

Det ma gjares rede for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke miljgtilstanden til en
vannforekomst, og dette mad veies opp mot miljgmadlet til vannforekomsten og muligheten for
avbgtende tiltak.

Det skal vurderes gjendpning og restaurering av lukkede bekkelgp i forbindelse med utarbeidelse
av reguleringsplaner.

Ved behandling av nye reguleringsplaner for naeringsomrdder skal falgende vektlegges:
- Avbgtende tiltak som kompenserer for tap av natur og rekreasjonsomrader.
- Ny Infrastruktur, og ngdvendig opprustning av eksisterende.

Opparbeidelsen skal veere ferdigstilt for naeringsbyggene tas i bruk
Ved utbygginger som gdr over mer enn 6 mdneder skal behovet for falgende
arbeidstidsbegrensninger vurderes:

- Mandag - fredag: 07:00-17:00, Igrdag 07:00 - 16:00.
- Arbeider med pigging/knusing etc som gir impulsstay kan ikke utfgres pd lgrdager.

§ 2.5.2 Lokalisering av kontor

Nye kontorbedrifter skal lokaliseres innenfor omradesenteret eller i tilknytning til
kollektivknutepunkt.

Retningslinjer:

Neeringsvirksomhet med mange ansatte bgr etebleres ved kollektivknutepunkt, og virksomheter
med fd ansatte og mye vare- og godstransport bar lokaliseres ved hovedveinett, godsterminal eller
havn.

§ 2.6 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TUENESTEYTING
(PBL.§§11-7,11-9 NR. 8 OG § 11-10)

Institusjonsomrader, inkludert skoler og barnehager, skal vaere grgnne, apne og tilgjengelige for
allmennheten.

Parkeringsareal ved Rade stasjon skal besta inntil ny stasjon er pa plass.

Saltnes:

Ved etablering av offentlig og privat tjenesteyting, skal tjenestene rette seg mot et lokalt behov i
Saltnes.

Retningslinjer:

Ved tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2, skal hensynet til historisk verdi,
arkitektonisk uttrykk samt landskap, sammenhengende gragntdrag, turveier, biologisk mangfold,
lek og rekreasjon veklegges og ivaretas.
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§ 2.7 FRITIDS- OG TURISTFORMAL (PBL.§ 11-9 NR. 50G 6 0G § 11-10)
§ 2.7.1 Eksisterende omrader for fritids- og turistformal

a) Omrader avsatt til camping eller bobilparkering tillates benyttet kun i perioden 15.03 -
30.09.

b) Campingenheter tillates ikke plassert nzermere sjgen enn 50 meter i eksisterende
uregulerte campingomrader.

c) Maks tillatt stgrrelse pr. campingenhet (campingvogn/bobil inkl. fortelt) er 50 m? BYA.

d) Det tillates ikke installasjoner som fast utegrill/peis og flaggstang. Det tillates ikke
terrasser med hgyde mer enn 0,5 meter over bakken. Det tillates ikke oppfgrt gjerder,
vindseil, levegger eller lignende. Eventuell avskjerming mellom oppstillingsplasser skal
skje med vegetasjon som ikke er lett antennelig.

e) Platting med stgrrelse tilsvarende forteltets grunnflate kan tillates.

f) Det tillates ikke utplasserte campingvogner med en stgrrelse som fordrer szerskilt
utstyr ved flytting. Dette gjelder blant annet vogner av typen «mobile homes».

g) Det er tillatt med helarstelt med duk og sandwich materiale. Det er ikke tillatt med
faste installasjoner.

h) Etablering av utleiehytter i tilknytning til caravanplasser er spknadspliktig etter
plan- og bygningsloven og kan kun tillates etter regulering som omfatter hele
campingplassen.

i) Naturlig terreng og vegetasjon skal ivaretas.

j)  Campingvirksomhet er kun tillatt der kommunen har godkjent utomhusplan hvor
campingenheter, parkering, lekeareal, grgnnstruktur m.m. fremgar, eller det foreligger
godkjent reguleringsplan.

Retningslinjer:
Vegetasjon i tett naerhet til campingvogner/bobiler er vegetasjon som ikke er lett antennelig, som

f.eks. thuja, sypress.

Beplantning skal ikke overstige en hgyde pd 1 meter fra giennomsnittlig eksisterende planert
terreng.
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§ 2.8 RASTOFFUTVINNING (PBL. §§ 11-9 0G 11-10)

| omrader for grus-/massetak og steinbrudd som vist pa planen, skal det foreligge vedtatt
reguleringsplan fgr nyanlegg eller utvidelse kan iverksettes.

| reguleringsplaner som omfatter omrader for grus-/massetak og steinbrudd skal det foreligge
bestemmelser om at tilbakefgring skal inkludere mottakskontroll av masser som gar inn,

samt at disse skal veere ikke-forurensende jord- og steinmasser, det vil si under normverdier i
forurensningsforskriften kapittel 2 vedlegg 1.

| behandling av stgy i forbindelse med rastoffutvinning skal kapittel 5 om stgyende anlegg og
virksomhet i T-1442/2021 gjelde.

Retningslinjer:
Reguleringsplaner skal fastsette uttaksmengde i volum og overflateareal som kan tillates utnyttet.

Kotehgyde skal angis. Det skal videre gis bestemmelser om tilbakefgring og terrengbehandling
etter uttaksslutt.

I reguleringsplaner skal det tas spesielt hensyn til trafikksikkerhet mtp. adkomstvei til tiltak. Viktige
friluftslivsomrdder skal bevares i starst mulig grad og méd innga som et tema i konsekvensutredning
for fremtidige tiltak.
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§ 2.9 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 11-10)
§ 2.9.1 Fremtidig kombinert formal

Felt KB1 - Stensrgdjordet
- Innenfor feltet tillates det en kombinasjon av handel med plasskrevende varer og lett
industri med tilhgrende anlegg.
- Det tillates maks 6500 m2 BRA for handel med varer som er plasskrevende.

Felt KB2 - Jonsten naeringspark
- Innenfor feltet tillates handel med plasskrevende varer, kontor og hotell/overnatting.
- Det tillates maks 1000 m2 BRA for handel med varer som er plasskrevende.
- Det tillates maks 3000 m2 BRA for dagligvarehandel.

Fellesbestemmelser for felt KB1 og KB2:

- Det tillates ikke forretninger som konkurrerer ut virksomheter i sentrumsformalet (SF1).

- Miljghensyn skal vektlegges i planleggingen.

- For aivareta opplevelsen for de veifarende pa E6 og skape en god innfallsport til Rade
sentrum skal estetikk vektlegges, jf. Estetikkveileder for @stfold.

- Store forretninger/varehus, som i hovedsak selger varer som ikke er plasskrevende,
sakalte «big-box-konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for handel.

- For a sikre hgy arealutnyttelse og unnga for mye flateparkering stilles det krav om at
minimum 50% av ngdvendig parkeringsareal skal etableres i parkeringskjeller.

Felt KB4 - Skratorpjordet sgr
- Innenfor feltet tillates det etablert naering og offentlig eller privat tjenesteyting.

Felt KB6 - Krogstadfjorden

- Innenfor feltet tillates det etablert bolig og nzering.

- Det tillates oppfgring av inntil 25 boenheter.

- Det tillates etablert nzering med fokus pa maritim virksomhet som dekker det lokale
behovet i kommunen, som f.eks. salg av maritimt utstyr og naering som serveringssteder
og kaféer.

- Det tillates inntil 600 m2 BRA til naering og inntil 400 m2 BRA til bevertning.

- Det tillates ikke batopplag.

- Stgyende virksomhet tillates ikke.

- Reguleringsplan skal vise hensyn til eksisterende bebyggelse og inkludere friomradet
langs Krogstadfjorden. Trafikksikkerhet og trygg skolevei ma sikres.

- Allmennhetens ferdsel mot sjgen skal sikres.

- Kystlandskapet og viktige friluftslivsomrader skal bevares i stgrst mulig grad.

- lvidere planlegging av omradet ma det gjgres stgyutredning med hensyn til ny og
eksisterende bebyggelse.

- Det skal legges til rette for turveier og grennstruktur med mgteplasser i omradet.

Felt KB7 - Oven
- Innenfor feltet tillates det etablert boliger og forretning.
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Retningslinjer:
Felt KB1:

Omrddet skal i minst mulig grad konkurrere med sentrum. Omrddet skal i stgrst mulig grad nyttes
til handel med plasskrevende varer som det ikke er naturlig G lokalisere i sentrum. Nye forretninger
bgr stgtte opp under allerede etablerte forretninger med campingutstyr mm, og dermed falle
under kategorien biler/motorkjgretgy. Det er ogsd dpent for G etablere plasskrevende varehandel
som faller under kategorien trelast/byggevarer. Handel med plasskrevende varer som retter seg
mot et lokalt behov, bar lokaliseres i sentrum av Karlshus.

Felt KB2:

Omrddet skal i minst mulig grad konkurrere med sentrum. Omrddet skal i stgrst mulig grad nyttes
til handel med varer som det ikke er naturlig G lokalisere i sentrum. Handel med plasskrevende
varer som retter seg mot et lokalt behov, bgr lokaliseres i sentrum av Karlshus.

§ 210 ANDRE TYPER NARMERE ANGITT BEGYGGELSE OG ANLEGG

Felt BA - Skolt Miljgpark
- Innenfor feltet tillates det drift av miljgparken.

§2.11 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 11-9
NR.5)

Nye signalmaster skal kunne benyttes av flere aktgrer.

Retningslinjer:
Viktige ledd i kommunikasjonssystemet omfatter hovedveier, jernbanelinje, deler av den sivile

flyplassen Moss Lufthavn Rygge og hovedforsyningsnettet for elektrisk kraft. Eksisterende traséer
er vist pd plankartet.

Gang- og sykkelveier

Gang- og sykkelveier er en viktig prioritering for trygge skoleveier. Eksisterende og fremtidig gang-
og sykkelveitrasé fra Karlshus/Skrdtorp til Agnes er vist pa plankartet. Gang- og sykkelveinettet

i kommunen ma fortsatt bygges ut for G fa tilfredsstillende dekning. Handlingsplan for
trafikksikkerhet angdr kommunens prioritering av ngdvendige tiltak.

Avkjarsler

Ved lokalisering av ny bebyggelse utenom reguleringsplan (omfatter ogsa unntak fra plankravet,
Jjf. bestemmelsene) skal prinsipper og holdningsklasser i gjeldende «rammeplan for avkjgrsler»
legges til grunn. (@stfold fylkeskommune og Statens vegvesen 2009: Rammeplan for behandling
av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier).Det er fylkeskommunen som behandler saker om
avkjarsler etter vegloven.

§2.12 GRONNSTRUKTUR (PBL. § 11-7 NR. 3)
§ 2.12.1 Friomréder

Tiltak for & fremme friluftslivet, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates dersom
viktige hensyn til naturmangfold, som truede og prioriterte arter og spesielle naturkvaliteter ikke
bergres. Andre tiltak tillates ikke.
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§ 2.13 LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL.§ 11-7NR. 5)
§ 2.13.1 Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag (pbl. § 11-11 nr.1)

a)

b)

d)

e)

f)

8)

h)

j)

Tiltak for landbruket skal tilpasses kulturlandskapet og det eksisterende
bygningsmiljget i stgrst mulig grad. Plasseringen av ny landbruksbebyggelse ma
ikke veaere i konflikt med biologisk mangfold eller prioriterte naturtyper, jf. Lovom
naturmangfold. Den allmenne ferdsel skal i stor grad tas hensyn til.
Det tillates kun oppf@ring av karbolig dersom det kan dokumenteres at dette er
ngdvendig for viderefgring av den tradisjonelle gardsdriften pa eiendommen.
Ny karbolig skal plasseres i tilknytning til den eksisterende gardsbebyggelsen.
Hvis karboligen forslas plassert pa dyrket/dyrkbar mark, ma plasseringen i tillegg
behandles som en sgknad om omdisponering etter jordloven § 9.
Nye tiltak skal veere i trad med landbruksformalet (ref. Veileder H-2401 Garden som
ressurs) og skal plasseres slik at de ikke:

- hindrer allmenn ferdsel

- erikonflik med bevaring av sjelden eller utrydningstruet biologisk mangfold,

prioriterte arter eller utvalgte naturtyper (jf. Naturmangfoldloven)

- erikonflikt med vernede kulturminner eller kulturmiljg

- er nermere enn 20 meter fra bekk/elv

- plasseres pa dyrka mark dersom det kan unngas

- medfgrer rasfare (kvikkleire, I@se jordmasser)
Tiltak pa dyrket mark behandles som sgknad om dispensasjon etter jordlovens § 9.
Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal tilpasses faktisk driftsmessig
behov pa garden og inntil den til enhver tid gjeldende konsesjonsgrense. Behovet
skal kunne dokumenteres. Ved behov kan det tillates bygninger som er hgyere enn 9
meter.
Ny landbruksbebyggelse inklusiv vaningshus og karbolig skal plasseres i tilknytning til
gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk. Bygg skal ha saltak eller takform
tilpasset byggets opprinnelige estetikk.
Nye landbruksbygg, anlegg og konstruksjoner tillates ikke oppfgrt i 100-metersbeltet
langs sj@ og vassdrag der det er egnede alternative lokaliseringer pa eiendommen, jf.
pbl. § 1-8. Unntatt fra byggeforbudet er mindre bygg for vanningsanlegg.
Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og
fradeling til landbruksformal.
Mindre tilretteleggingstiltak for fritidsbruk og friluftsliv, for allmennheten, tillates
under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller er i strid med
andre viktige landbruks-, natur, eller friluftsinteresser.
Etablering av separate avlgpsanlegg mindre enn 50 PE og stikkledninger for
tilknytninger til kommunalt vann- og avlgpsanlegg er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.
Innenfor omrade LNF1 tillates det etablert gartneri.
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Retningslinjer:

Utgangspunktet er at alle tiltak skal vaere i samsvar med planens formdl, det vil si at de skal tiene
landbruks-, natur- eller friluftsformal. Dette fremgdr direkte av plan- og bygningslovens § 11-7

nr. 5. Tiltak kan ofte vaere sammensatte, der noe kan sgkes om tiltak uten ansvarsrett etter §
20-2 og noe er sgknadspliktig med ansvarsrett etter § 20-1. Kommunen vil generelt anbefale at
tiltakshaver utarbeider sgknad for alle tiltakene for bedre G kunne vurdere helheten. Tiltakshaver
bgr avklare med kommunen hvilken sgknadsform som skal benyttes. For G lette sgknadsprosedyre
og behandling anbefales det G giennomga alle gnskede tiltak pd eiendommen under én
dispensasjonsbehandling. Det bar fremlegges en situasjonsplan/utomhusplan hvor planlagte tiltak
er inntegnet. Ved sgknad om tiltak uten ansvarsrett er tiltakshaver eneansvarlig for at lover og
forskrifter folges.

Fradeling av gdrdstun oq dispensasjonsbehandling knyttet til fradelte gdrdstun
Gdrdstun, hvor arealene rundt er fradelt, slik at tunet ikke lenger er en landbrukseiendom,
oppfattes av kommunen som en boligtomt dersom det ikke er fradelt til noe annet. Alle tiltak pa
denne type eiendommer er dermed i strid med planformdlet LNF og i utgangspunktet forbudt. Skal
det gis tillatelse ma det sgkes om dispensasjon i samsvar med plan — og bygningsloven § 19.
For at kommunen skal framstd mer forutsigbar er det utarbeidet retningslinjer for
dispensasjonsbehandlingen:
1. Generelt
Tiltakene ma ikke veere i strid med viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser, eller fgre
til en vanskelig hdndterbar presedens hvor summen av mange tiltak kommer i konflikt med de
interessene som skal ivaretas i LNF-omrddene.
1.1 Sgknaden
Sgknaden ma begrunnes. Naboer ma varsles i samsvar med plan- og bygningsloven
§ 21-3, med mindre omsgkte tiltak dpenbart ikke bergrer naboenes interesser. Ved
sgknad om fradeling, bruksendring eller stgrre byggetiltak er det gnskelig at sgknaden
innholder kort informasjon om; eiendommens historikk, tiltakets omfang, drifts - og
utviklingsplaner, konsekvenser for eksisterende bygningsmasse og miljg, tilpasset det
som er relevant i det enkelte tilfelle.
Adkomst - Det skal framgd om det foreligger veirett og omfanget av denne.
Annet lovverk - Det bgr framgd om det er andre lovverk tiltaket vil trenge tillatelse etter.
1.2 Opprydding i spredte utslipp
Ved fradeling, bruksendring og mer omfattende byggetiltak ma det oppgis om det er
tilfredsstillende sanitaerlgsning pd stedet.
Dersom sanitaerlgsningen ikke er tilfredsstillende mé den utbedres i samsvar med lover
og forskrifter.
2. Fradeling
Kommunen og tiltakshaver bar vurdere tunets mulige etterbruk ndr det sgkes fradelt.
Kommunen bgr kontrollere om det er viktige hensyn knyttet til allmenn ferdsel, kulturminne/
kulturlandskap, biologisk mangfold eller landbruk pa stedet som kan bli bergrt ved endret
bruk, og eventuelt fastsette vilkar for G ivareta disse.
Sgknaden bgr inneholde en begrunnelse for tomtens omfang og arrondering.
2.1 Tomtestgrrelse
Skal tomten kun representere en ordinzer boligeiendom bgr ikke tomten veere stgrre enn
naturlig avgrensning av selve tunet, eller en ordinaer eneboligtomt.
Kan det tenkes en mer utvidet bruk pé grunn av stor eksisterende bevaringsverdig
bygningsmasse og gnske om dyrehold som krever beite, luftegdrder eller liknende bgr
eiendommen kunne vurderes G vaere noe stgrre.
2.2 Arrondering
Arronderingen bgr ta hensyn til terreng og infrastruktur. Tomtegrensen skal ikke legges
naermere enn 4 meter fra eksisterende bygninger over 50 m?.
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3. Bruksendring
3.1 Bygningsmassen
Av hensyn til bevaring av historie, stedsidentitet og landbrukets kulturlandskap vil det
ofte vaere gnskelig at bygningsmassen og tunstrukturen ivaretas. Da er det rimelig
forvente at man skal kunne benytte bygningsmassen man har pd tunet.

Det kan gis aksept for G bruksendre eksisterende driftsbygninger forutsatt at det ikke

forer til:

a) Vesentlige ytre endringer av bygninger (form, farge og materialbruk) med mindre
det farer til en estetisk kvalitetsheving tilpasset eksisterende kulturlandskap/
bygningsmiljg

b) Aktiviteter som kan fare til forurensning eller forringelse av landskapet og
eksisterende naturverdier pd stedet, for eksempel naerings- og kjemikalieavrenning
til vassdrag, terrenginngrep, fjerning av store eiker eller parkanlegg

c) @kt adkomsttrafikk giennom andre gdérdstun eller private veier som ikke er klarert
gjennom veirettsavtaler

d) @kt trafikkfare

Det kan ikke forventes tillatelse til nybygg eller vesentlig utvidelse av driftbygninger som

folge av behov for gkt bruksomfang.

Bruk av eksisterende driftsbygninger i samsvar med det de er bygd for er uendret bruk

og krever ikke dispensasjon.

3.2 Eiendommen
Bruksendring av eiendommen til samfunnsnyttige tiltak, her definert som offentlig eller
privat tjenesteyting og som egner seg pG omsgkte sted, vil kunne vurderes positivt
dersom bruksomfanget i hovedsak kan tilpasses eksisterende bygningsmasse og
forutsetninger i 3.1 a-d ivaretas.
4. Dyrehold
Bruk av eksisterende driftsbygninger til dyrehold kan aksepteres i et omfang som er tilpasset
eiendomments stgrrelse og beskaffenhet. Det ma fremlegges dokumentasjon pa riktig og
forutsigbar gjgdselhdndtering. Dyrevernlovens krav til forsvarlig dyrehold méa kunne oppfylles.
5. Lagring
5.1 Innendgrs

Eksisterende driftsbygninger kan tillates benyttet til lager forutsatt at gjeldene

brannforskrifter falges og at bygningen tilfredsstiller de krav som produktet stiller til

lagring. Det som lagres ma ikke representere noen form for risiko for omgivelsene.

Dokumentasjon pa det forannevnte md framlegges. Lagring som naeringsvirksomhet

krever bruksendring.

5.2 Utendgrs

Utendgrslagring bgr unngds av estetiske hensyn. Det bgr derfor kun tillates lagring

av det som naturlig ligger innenfor behovet for en normal boligeiendom. Det bgr ikke

tillates opplag av bdter, campingvogner eller annen type opplag. Avfallslagring er ikke

tillatt jf. Forurensningsloven. | forbindelse med dispensasjonssaker bgr det settes vilkar
som klargjgr bruken av utearealer mtp. lagringsbehovet.

Det bgr ikke gis tillatelse til oppsetting av mer permanente lagringstelt. Hva som anses

d vaere mer permanent er avhengig av tidsperspektiv og grunnarbeider. Midlertidige

lagringstelt kan vurderes dersom terreng - og landskapshensyn tilsier det.

6. Riving av eksisterende bebyggelse
6.1 Bygninger fra 1850-tallet og eldre

Omfattes av Lov om kulturminner (§ 25 annet ledd) og skal vurderes av Regional

kulturminnemyndighet og Rade historielag far eventuell rivingstillatelse gis.

Regional kulturminnemyndighet og historielagets rad og anbefalinger bgr falges.
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6.2 Rivingstillatelse
Nyere eksisterende bygg eller anlegg som er av sveert ddrlig teknisk stand og/eller ikke
har betydning for bevaring av kulturlandskapet med dets historikk kan tillates revet.
Den tekniske tilstanden md dokumenteres.
7. Ny bebyggelse - bolighus
7.1 Tun
Utvikling av et tun til en boligsatelitt er ikke i samsvar med kommunale og nasjonale
faringer for spredt boligbebyggelse, transport og kulturlandskapshensyn. Nye boliger
i landbruksomrdder kan fare til konflikt med eksisterende og fremtidig landbruksdrift.
Det bgr derfor opprettholdes en streng dispensasjonspraksis for oppfaring av ny
boligbebyggelse pG gdrdstun.
2.2 Dispensasjon
Det kan ikke pdregnes dispensasjon til oppfaring av nye boliger pa eksisterende fradelte
tun.
Unntaket er eksisterende bolighus som tillates revet og gjenoppbygd.
8. Ny bebyggelse — ulike typer driftsbygninger / naeringsbygg / institusjonsbygg / sportsbygg
(ridehall)
Det kan ikke pdregnes dispensasjon for etablering av stgrre bygg som farer til en vesentlig
endring av eiendommens bruk til annet enn boligformdl. For denne type bygninger gis det ikke
dispensasjon.
9. Gjenoppbygging og tilbygg til bolig
Det kan gis tillatelse til gienoppbygging og tilbygg til bolig forutsatt at
a) Tiltaket harmoniserer med eksisterende byggeskikk i kulturlandskapet (saltak,
bygningsmateriale, form og farge). Moderne uttrykk innenfor denne rammen kan
aksepteres.
b) Terrengtilpasning vektlegges.
c) Fyllingskanter og sokkelmurer minimaliseres.
10. Mindre byggetiltak - garasje, badebasseng, lysthus, dokkestuer, levegger, plattinger, mindre
veksthus, uthus og lignende
Det kan gis dispensasjon for tiltak som:
a) Tilpasses tunbebyggelsen, terreng og landskapet
b) Gis en god estetisk utforming og terrengtilpassning
c) lkke hindrer eksisterende allmenne ferdselsinteresser
d) Ikke bergrer eller farer til fijerning av vesentlige landskaps-, natur- eller
kulturminneelementer, (f.eks tuntre, gamle sgyleeiner, gamle store eiker og
fornminner).
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§ 2.13.2 Spredt boligbebyggelse i LNF (pbl. § 11-7 nr. 5b, jf. § 11-11 nr.2)

a) | omrader avsatt etter pbl. § 11-11 nr.2, kan det tillates oppf@ring av nybygg, tilbygg
og pabygg til eksisterende bebyggelse, fasadeendringer, terrasse, levegg, pergola,
frittliggende boder/uthus og garasjer/carporter pa eksisterende bebygde boligtomter,
samt oppf@ring av skadet eller nedbrent boligbebyggelse. Frittstaende tilleggsdel
(anneks) til hoveddel (bolighus) tillates ikke oppf@rt. Trafikksikkerhet skal ivaretas.

b) Fradeling og etablering av nye boenheter tillates ikke.

c) Kommuneplanbestemmelsen i § 1.2 gjelder tilsvarende (unntak fra plankrav).

d) Det skal vaere maksimal en boenhet pr. tomt.

e) Garasje/carport og utebod skal kun oppfgres i 1 etasje og skal vaere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Maksimal mgnehgyde for
garasje/carport og utebod er 5,5 meter, malt fra overkant mgne til eksisterende
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Garasje/uthus skal plasseres minst 1
meter fra nabogrensen, av hensyn til vedlikehold.

f) Maksimalt tillat grad av utnyttelse 30% BYA eller maksimalt 450 m? BYA. | tillegg kan
det tillates terrasser med inntil 50 m? BYA. Maksimalt tillatt m@ne- og gesimshgyde er
henholdsvis 9 meter og 7 meter. Takvinkel skal minimum vaere 22 grader. Det tillates
ikke flate tak eller pulttak.

g) Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernet,
automatisk fredede kulturminner, kulturlandskapet, forringer eksisterende
bebyggelse, eller er til hinder for allmenn ferdsel. Hensynet til det biologiske
mangfoldet skal legges til grunn ved plassering.

§ 2.13.3 Spredt fritidsbebyggelse i LNF (pbl. § 11-7 nr. 5b), jf. § 11-11 nr.2)

a) | omrader avsatt etter § 11-11 nr.2 skal bestemmelser i § 2.3.3 gjelde.

b) Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med
kulturlandskapet, forringer eksisterende bebyggelse, eller er til hinder for allmenn
ferdsel. Hensynet til det biologiske mangfoldet skal legges til grunn ved plassering.
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§ 2.13.4 Spredt naeringsbebyggelse i LNF-omrader (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)

a) For gardstun, og tidligere fradelte gardstun, som er markert som LNF-omrade for
spredt naering tillates det i tillegg til ordinzer landbruksdrift, virksomhet knyttet til
reiseliv, hestesport, events, kunst- og handverksproduksjon, grgnn omsorg, innvendig
lager og annen virksomhet som ikke egner seg i tettbebygde strgk, uten at dette
utlgser krav om reguleringsplan dersom fglgende oppfylles:

b)

c)

d)

Virksomheten baserer seg kun pa bruk av eksisterende bygninger og anlegg.
Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger som til enhver tid er ngdvendige
for landbruksdriften.

Tekniske krav tilfredsstilles,

Genererer ikke omfattende transportbehov.

Virksomheten er av begrenset omfang og medfgrer ikke vesentlige ulemper for
omgivelsene med tanke pa stgy, lukt og trafikk.

Det er innhentet ngdvendige tillatelser i henhold til annet relevant lovverk
(Statens vegvesen, Mattilsynet, ol.).

Virksomheten fgrer ikke til konkurranse med naeringer og funksjoner som bgr
ligge i sentrumsomradene.

Virksomheten stgtter opp om malene i kommuneplanen.

Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirkeomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra eiendommen.

For a tilrettelegge for andre tilleggsnaeringer i landbruket og i stgrre omfang utover
det som er nevnt ovenfor ma det avklares gjennom regulering. Dyrket mark tillates
ikke nedbygd.

| felt SN1 tillates det utleiemuligheter. Videre reguleringsplanarbeid skal vurdere
trafikkbehov og parkeringsbehov.
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§ 2.14 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE
STRANDSONE (PBL.11T-9 NR.50G § 11-11 NR. 3 0G 4)

§ 2.14.1 Smabathavn/felles bryggeanlegg og enkeltbrygger

Etablering av nye brygger og utvidelse av eksisterende brygger utenfor omrader avsatt til
smabathavn og som ikke inngar i godkjent reguleringsplan, er ikke tillatt.

Grunne omrader skal bevares som naturomrader eller badeplasser.

Retningslinjer:

Omrdder for smdabdathavner/felles bryggeanlegg og enkeltbrygger

Omrader for smdabathavner er pa arealplankartet angitt med avgrensning pad land og i sjgen.
Avgrensningen angir minimum planomrdde i henhold til plankravet i bestemmelse § 1.2.

Ved vurdering av dispensasjon ved utskiftning av eldre eller oppfgring av nye enkeltbrygger skal
falgende kriterier legges til grunn:
- Det skal legges avgjgrende vekt pa hensynet til allmenn ferdsel, biologisk mangfold,
fiskeinteresser, estetiske og landskapsmessige forhold.
- Behovet for sikring av eierens eller brukerens atkomst til bebygd eiendom kan
vektlegges.
- Dersom brygge godkjennes skal den utfgres med enkle, lette konstruksjoner, som kan
oppfares med minst mulig terrenginngrep. Alternativt kan tilpasning til stedlige forhold
tilsi annen bryggetype og -utforming.

§ 2.14.2 Friluftsomrade i sjg

| omradet ma det ikke iverksettes tiltak som vesentlig tilsidesetter hensynet til friluftsinteresser.
Sikkerhet for myke former for friluftsliv skal prioriteres.

§2.14.3 Ferdsel

Tiltak i sjpen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel eller kan veere til fare for ferdselen er ikke
tillatt.

§ 2.14.4 Innretninger i sjg og vassdrag

Bagyer, moringer, mudring, serveringslektere, «flytende hytter», o.l. flytende konstruksjoner er
ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er fiening, flytting, vedlikehold og nyetablering mv. av anlegg til
navigasjonsmessig bruk innenfor planomradet, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fierde ledd og §
11-11 nr. 4.
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§ 2.14.5 Naturinngrep i sjg og vassdrag

Ved naturinngrep i sjg eller vassdrag skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det
biologiske mangfoldet og allmennhetens ferdselsmulighet pa land og pa sjgen/vassdraget.
Det tillates ikke tiltak som far negativ virkning pa viktige omrader for biologisk mangfold eller
friluftsliv.

Det tiillates ikke kunstige sandstrender eller pafyllinger av ikke-stedegen sandtype, pa land eller i
Sj@.
Retningslinjer:

Ved anleggelse av alle typer rgr, ledninger og kabler som fordrer bruk av sjgbunnen bgr det sa
langt det er mulig legges samlet i felles trasé.

§2.14.6 Fiske

Omrader avsatt til fiske er vist i plankartet med formal Fl.
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3. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

§ 3.1 HENSYNSSONER (PBL. § 11-8)
§ 3.1.1 Sikringssone for drikkevannskilder med tilhgrende nedbgrsfelt H110 (pbl. § 11-8 a)

Innenfor hensynssonen skal vannverkseier forespgrres ved alle stgrre inngrep og tiltak.
Drikkevannsressursen skal prioriteres fgrst, og tiltak med fare for drikkevannskilden er ikke tillatt.

§ 3.1.2 Stgysone H210 og H220 (pbl. § 11-8 a)

a)

b)

c)

d)

Gul hensynssone for stgy (H220):

For byggeomrader som ligger i gul stgysone, skal det i plan- og byggesaker utarbeides
en stgyfaglig utredning og ngdvendige stgyreduserende tiltak skal veere utfgrt fgr
omradet kan unyttes til stgyfelsom bruk.

Red hensynssone for stgy (H210):

| red hensynssone ftillates ikke oppfgrt ny bebyggelse til stgyfglsom bruk
(T-1441/2021). Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av bebyggelsen til
stgyfelsom bruk kan tillates, men ikke slik at antall bruksenheter gkes. | plan- og
byggesaker skal det utarbeides stgyfaglig utredning.

Stgy fra flere kilder:

| utbyggingsomrader som ligger i omrader bergrt av flere stgykilder (som veitrafikk-
og flystgy), er det anbefalt en reduksjon av stgygrensen med 3dB, jf. grenseverdiene
for stgy i tabell 31 T-1442/2021. | slike omrader kreves det stgyrapport pa
reguleringsplanniva som dokumenterer at stgykravene gitt i veileder til T-1442/2021
er oppfylt.

Awvik fra anbefalingene i red og gul sone:

Avvikssonen knytter seg til sentrumsformalet i Karlshus (SF1).

| avvikssonen kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og

réd sone dersom det kan dokumenteres at det er ngdvendig for a oppna gode
utbyggingslgsninger, med hensiktsmessige planlgsninger og god estetisk kvalitet.
St@yniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for stgyfglsomt
bruk skal tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 2 i retningslinje for behandling av stgy
i arealplanleggingen, T-1442/2021.

Utenfor fasader tillates stgyniva over grenseverdiene i T-1442/2021, under
forutsetning av at fglgende avbgtende tiltak dokumenteres prosjektert og
giennomfgrt fgr det gis brukstillatelse:

- Alle boenheter skal ha minimum én fasade som vender mot stille side. Kravet
om stille side er a regne som oppfylt ved etablering av fasademessige Igsninger
som kan apnes for lufting, og som i dpen stilling gj@r at kravene til innendgrs
stgy er tilfredsstilt.

- Alle boenheter ma ha minst 50% av oppholdsrom, herunder minst ett soverom
luftevindu/balkongdgr, mot stille side eller stgydempet balkong.

- Alle boenheter skal ha tilgang til egnede, private
uteoppholdsareal som tilfredsstiller grenseverdikravet i
tabell 2 i T-1442/20021, med unntak av stgy fra luftfart.

Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert skal

ha utvendig solavskjerming. Ved sgknad om tillatelse til bebyggelse med
stgyfglsom bruk skal det vedlegges stgyfaglig utredning. Ved overskridelser skal
plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva fglge sgknad om
rammetillatelse/tillatelse til tiltak.
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- For naeringsformal med musikkaktiviteter som bevertning og treningssenter o.l.,
i bebyggelse med stgyfglsom bruk skal stgyniva ikke overstige 27 dB i boligrom i
samme eller omliggende bygning. | nattperioden skal stgy fra musikkaktiviteter
ikke overstige LAFmax = 35 dB (kveld 40 dB) utenfor boligvindu. Dokumentasjon
pa stgyisolerende tiltak skal fglge sgknad om igangsettingstillatelse.

§ 3.1.3 Rasfare og skredfare H310

Innenfor sonen gjelder det forbud mot tiltak og virksomheter som kan utlgse skred. Fgr tiltak kan
godkjennes skal det foreligge fagkyndig geoteknisk rapport med ROS-analyse/farevurdering som
dokumenterer tilfredsstillende sikkerhet i henhold til gjeldende forskrifter utstedt av NVE.

§ 3.1.4 Flomfare H320

Innenfor sonen er det ikke tillatt med utbygging med mindre sikkerhet mot flom er ivaretatt iht.
byggteknisk forskrift.

Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse eller underbygging av eksisterende bebyggelse i omradene
langs Vansjg (kote +25 moh.) bgr ikke tillates lavere enn kote +28 moh., grunnet fare for flom.

Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse eller underbygging av eksisterende bebyggelse i omradene
langs kystlinjen bgr ikke tillates lavere enn kote +2.50 moh. grunnet stormflo og forventet
havstigning.

§ 3.1.5 Faresone - Brann- og eksplosjonsfare H350

Hensynssonen er delt inn i to soner.

Bestemmelser for den ytterste sonen:

| ytre sone kan det etter en faglig vurdering fra Forsvarsbygg tillates permanent tilstedeveerelse,
som f.eks. bolighus. Det tillates ikke lokaler med stgrre ansamlinger av personer uten etter
saerskilt vurdering, sa som blokkbebyggelse, forsamlingslokaler, sykehus, skoler, barnehager
eller handlesentre. Bygninger/tiltak som kun innebarer lagring/oppbevaring med sporadisk
tilstedevaerelse av personer, kan godkjennes av kommunen uten godkjenning fra Forsvarsbygg.

Bestemmelser for den innerste sonen:

| deler av innerste sone kan det etter en faglig vurdering fra Forsvarsbygg tillates veier med
middels trafikktetthet, hytter og andre objekter med midlertidig tilstedevaerelse. For gvrig tillates
kun Forsvarets egen aktivitet.
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§ 3.1.6 Faresone - Hpyspent/Kraftledninger H370

Det er ikke tillatt med bebyggelse innenfor hensynssonen.
Alt anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier. Hensynssonen ma vaere identisk - 40 meter bred, 20 meter fra senter av ledningen.

Retningslinjer:
Dersom ikke annet fglger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan er det ikke tillatt G oppfare

bebyggelse.

Langs kraftledninger med spenningsstyrke > = 66 kV er det ikke tillatt G oppfare bebyggelse
naermere enn 20 meter fra ledningstraséens senterleder.

For kraftledning med spenningsstyrke > = 132 kV settes byggegrensen til 35 meter, og ved
spenningsstyrke > = 300 kV er byggegrensen 60 meter. Byggegrensen gjelder bebyggelse som er til
opphold for mennesker eller dyr.

§ 3.1.7 Militeer virksomhet - skytefelt H380, jf. pbl. § 11-8 a)

Sonen viser forsvarets skyte- og gvingsfelt.
Innenfor sonen tillates det ikke faste anlegg i sj@, herunder akvakulturanlegg.

§ 3.1.8 Friluftsliv H530

Innenfor sonen avgitt med hensynssone Friluftsliv H530, skal omradets viktige friluftslivskvaliteter
ivaretas. Tiltak som hindrer tilgang og bruk tillates ikke. Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates,
sa fremt det ikke er i konflikt med verneinteresser eller andre hensynssoner.

§ 3.1.9 Grgnnstruktur H540

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til grgnnstruktur innenfor hensynssonen.
I slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre landskapsbildet, skade
terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

Innenfor hensynssone Grgnnstruktur H540 skal gjenvaerende skogarealer over raryggen og rundt
tettstedene bevares. Dette av hensyn til skogens viktige funksjon som f.eks.:

- Lebelte

- Luftrenser

- Stgyskjerming for tilliggende boligbebyggelse, jordbruksarealer og rekreasjon

- Landskapselement

- Vannhusholdning

- Naturmangfold

- Skogproduksjon
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§ 3.1.10 Landskap H550

Innenfor omrade angitt som hensynssone Landskap H550, jf. pbl. § 11-8 c, bgr det tas sikte pa
a bevare omradets opplevelseskvaliteter og karakteristiske landskapstrekk. Det bgr ikke tillates
nye tekniske inngrep eller tiltak fér omradet er naermere kartlagt og verdier sikret gjennom
omraderegulering, detaljregulering eller skjptsel av viktige omrader.

Tiltak eller inngrep som bergrer viktige naturelementer (som geologiske formasjoner, elve-/
bekkelandskap, edellgvskog mm.) eller verdifulle landskapspartier (silhuetter, storskala
landskapsrom) bgr unngas.

Henynssone landskap gjelder omradene Skinnerflo — Radesletta- raet, Tomb, Tasken, nordre deler
av Oven, Isebakketjernet, og landskapet rundt Vansjg.

Landskapet rundt Vansjg er ogsa viktig hensynssone som nedslagsfelt for regionens
drikkevannskilde og som regionalt friluftsomrade. Landskapsanalysen for Vansjg bgr legges
til grunn for skjgtsel av viktige omrader. De kartlagte naturtyper bgr gi fgringer for bruk av
omradene.

§ 3.1.11 Kulturmilip H570

Innenfor omrade angitt som hensynssone Kulturmiljg H570, jf. pbl. § 11-8 c, skal viktige historiske
trekk i landskap og bebyggelse bevares. Det skal ikke tillates nye tekniske inngrep eller tiltak fgr
omradet er neermere kartlagt og verdier sikret giennom omrade- eller detaljregulering, herunder
fgringer for bevaring og vern av eldre gardsbebyggelse og andre historiske spor i landskapet
(beiteomrader, steingjerder, utlger etc.).

Ved behandling av byggesgknader og sgknader om tiltak i landbruket skal hensyn til kulturmiljg
vektlegges fgr det avgjgres om tiltaket kan gjennomfgres, og om lokalisering og utforming av det.
Regional kulturminneforvaltning skal gis anledning til a uttale seg fgr vedtak.

Hensynssone Kulturmiljg gjelder Tomb-omradet, nordre del av Rade-sletta med kirken/raet, og
landskapet lengst gst i kommunen som vender mot Agardselven/Solli. Videre gjelder den for Rade
stasjonsmiljp med stasjonsbygninger, meieri og meieributikk.

Retningslinjer:

Tom kirke (id 85654) fra 1869 er en listefart kirke. Kirken har fétt et seerlig vern gjennom forskrift
til trossamfunnsloven § 15, jf. rundskriv Q06/2020 Forvaltning av kirker, gravplasser og kirkens
omgivelser som kulturminne og kulturmiljg.

Dersom det skal settes i gang tiltak pa kirken som gdr utover vanlig vedlikehold, skal saken
forelegges Riksantikvaren til uttalelse fgr kirkens godkjenningsorgan treffer sin beslutning, jf.
kirkebyggforskriften § 4.

Dersom det skal settes i gang tiltak i kirkens naeromrade som kan virke inn pa kulturminnet, skal
saken forelegges Fylkeskommunen. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas
hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.
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§ 3.1.12 Hensynssone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven
(hensynssone H710), jf. pbl. § 11-8 bokstav d.

Hensynssonen angir omradet som er bandlagt i pavente av utbyggingen av jernbanestrekningen
mellom Haug-Seut. Kommunedelplanen ble vedtatt 06.05.2021 og er gyldig i 4 ar fra denne
vedtaksdatoen, med mulighet for forlengelse i ytterligere 4 ar.

Bestemmelsene i kommunedelplanen gjelder.

§ 3.1.13 Bandlegging etter lov om forvaltning av naturens mangfold H720

Hensynssonen angir omrader bandlagt etter naturmangfoldloven.
Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter naturmangfoldloven.

§ 3.1.14 Bandlegging etter lov om kulturminner H730

Hensynssonen angir omrader bandlagt etter kulturminneloven.
Innenfor bandleggingssonen tillates ikke bygge- og anleggstiltak uten at det foreligger tillatelse fra
bergrt forvaltningsmyndighet etter kulturminneloven.

Hovedbygningen fra ca. ar 1800 pa Kapegot (id 86071) og gardstunet fra slutten av 1700-tallet pa
Ngysom (id 86072) er vedtaksfredet etter lov om kulturminner.

Gyllerarbatteriet, Hgyasbatteriet og Vetaadsbatteriet er fredet etter forskrift om fredning av
bygninger og anlegg i Landsverneplan for Forsvaret, fastsatt av Riksantikvaren 6.mai 2004 med
hjemmel i kulturminneloven.

Rade middelalderkirke og -gravplass:

Rade middelalderkirke og -gravplass er automatisk fredet. Det er ikke tillatt 3 iverksette tiltak
som kan virke inn pa den automatisk fredete kirken og gravplassen med mindre det foreligger
dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor den automatisk fredete kirkegarden er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i
kontinuerlig bruk etter 1945. Graver som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til

gravlegging.

Rade kirke

Rade kirke er automatisk fredet. Det er ikke tillatt a iverksette tiltak som kan virke inn pa den
automatisk fredete kirken med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.
Riksantikvaren er rette myndighet til & dispensasjon.

Alle tiltak innenfor kirkestedene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot
bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas
hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.

§ 3.1.15 Bandlegging etter energiloven H740

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen.
Alt anleggsarbeid og alle tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier. 53






Nabolagsprofil

Akerskogen 23
Avstand til sjo Vintersport
31 0 m . A|p|n , f
* Kjerringdsen alpinsenter
* Kjgretid: 27 min
. * Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’
Offentlig transport
x  Oslo Gardermoen 1124 min &
Aktiviteter
@ Rade stasjon 7 min &
Linje RE20 6.9 km Rubingen badeplass 171 min &
8@ Rygge stasjon 12 min & Husebystranda badeplass 10 min &
Linje RE20 9.2 km
Ellingstranda badeplass 12 min &
2 Hauga 20 min &
Linje 207 16 km Saltholmen badeplass 13 min &
2 Syversvingen 20 min & Storesand badeplass 12 min &
Linje 201 1.6 km .
Hestholmen badeplass 12 min &
. Huseby & Hankg Golfklubb 12 min &
Avstand til byer y
Fredrikstad 25 min &
Sport
Oslo Tt1 min & . .
@ Tomb jordbruks skole 5min &
Stavanger 201.2 km Aktivitetshall, ballspill, fotball 3km
@ Saltnes kunstgressbane 8 min &
Ladepunkt for el-bil Fotball 6.1 km
& Kople Rade sentrum hurtigladere 9 min & & Expressgym Rade 9 min &
& Rade sentrum normalladere - Rade... 9 min & & SKYFitness Rygge 12min &
Dagligvare
Kiwi Rade 9 min &
PostNord 6.7 km
Kiwi Saltnes 9 min &
PostNord 6.8 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Rade kommune

Besoksadresse:  Rédhuset

Postadresse: Postuttak
Postnr./-sted: 1640 Rade
Telefon: 69 29 50 00
Telefaks: 69295001

postmottak@rade.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 02.06.2025

Gardsnr: |33 lBruksnr: l 57 lFestenr: l Seksjonsnr:

Adresse: Akerskogen 23, 1643 Rade

0200 Bygningsdata fra GAB

Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA : Bygningsar:
Fritidsbygg(hyttersommer 54 m? 1968
h. olg

m2

m2

m2

Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i GAB-registeret.

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): L] =
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: L] X
(papirkopi av denne sendes da)
Om bygningene er byggeanmeldt: = L]
Kommentarer:
Side 1 av 2

138



Besoksadresse:
Postadresse:
Postnr./-sted:
Telefon:
Telefaks:

Rade kommune

Radhuset
Postuttak
1640 Rade
69 29 50 00
6929 5001

postmottak@rade.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1351 Reguleringsforhold

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan [ ]
Bebyggelsesplan ||
Kommuneplan D] | 202002 - Rdde kommune Fritid Periode:
2023-2037
Uregulert L]
Reguleringsbestemmelser L]
Kommentarer til eksisterende planer:
Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei:
Kommentar :
Vedlegg sendt pr. post:
Reguleringsplan [ ]
Reguleringsbestemmelser [ ]
Midlertidig brukstillatelse / Ferdigattest [ ]
Andre L]
I tilfelle hvilke?
Side 2 av 2
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Reguleringsbestemmelser til detaljreguleringsplan for

Akerskogen hytteomrade, Rade kommune

(Nasjonal plan-ID: 0135 _201601)

Datert: 01.02.2017
Sist revidert: 28.06.2018
Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Radde kommune: 06.12.2018 KS-sak 054/18

§1. GENERELT

§ 1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for omrédet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.

§ 1.2 Reguleringsformal:
§ 12-5 reguleringsformadl:

1. Bebyggelse og anlegg:
- BFRI1-12 Fritidsbebyggelse 1120
- BRE Renovasjonsanlegg 1550

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- SV1-8 Veg 2010
- STB Tekniske bygg/konstruksjoner 2027
- SPP1-3 Parkeringsplasser 2082

3. Grennstruktur
- G1-4 Grennstruktur 3001
- GN1-3 Naturomrade — Grennstruktur 3020
- GT1-4 Turveg 3031
- GAA Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformél
3900; Park 3050 og Lek 1610

4. Landbruks-, natur og friluftsformél samt reindrift:
- LSK Skogbruk 5112

§ 12-6 Hensynssoner :

1. Sikringssone: Frisiktsone (H140)
2. Faresone: Hoyspenningsanlegg (inkl. heyspentkabler) (H370)
3. Hensyn grennstruktur (H540)

Side 1 av 3

141



142

§ 2. FORMALSPARAGRAF

Hensikten med planarbeidet er en fortetting av fritidsboliger i etablert hytteomrade. Planen
apner for 16 nye hytter. Planen omfatter adkomstvei, parkering og tilherende
gangveiforbindelser/kyststi. Det skal legges vekt pa & opprettholde stisystemer samt &
opprettholde Kyststien som tverrgédende gjennomgangstrase.

§ 3. REKKEFOLGEBESTEMMELSER (jf. PBL § 12-7 nr. 10)

a) Det skal til enhver tid vaere opparbeidet minst 1 og maks 2 parkeringsplasser for hver nye
fritidsbolig det gis brukstillatelse for.

b) En samlet renovasjonsplan skal veere godkjent av kommunen for byggetillatelse gis.

c) GAA skal vere ferdig opparbeidet etter plan godkjent av kommunene, for det kan gis
brukstillatelse for nye fritidsboliger i felt BFR 7 og 10.

d) For det kan gjores tiltak i omrdde BRE skal SV2 vare opparbeidet.

e) For det gis brukstillatelse for tomter innenfor BFR2 og BFR3 skal SV3 vere ferdig
opparbeidet.

f) For det gis brukstillatelse for tomter innenfor BFRS, BFR6, BFR7 skal SVS5 vere ferdig
opparbeidet.

g) For det gis brukstillatelse for tomter innenfor BFR10 og BFR12 skal SV8 veere ferdig
opparbeidet.

h) For det gis rammetillatelse for ny fritidsbebyggelse innenfor planomradet mé det foreligge
rammetillatelse for et helhetlig vann- og avlepsanlegg for planomrédet.

1) For det gis igangsettingstillatelse / byggetillatelse for ny fritidsbebyggelse innenfor
planomradet ma det foreligge brukstillatelse for et helhetlige vann - og avlepsanlegg som er
nevnt i pkt. h).

§ 4. FELLESBESTEMMELSER (jf. PBL § 12-7)

a) Dersom det under anleggsarbeidet treffes pd automatisk fredete kulturminner, eksempelvis
i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet ayeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.

b) Takvann skal feres til terreng pd egen tomt.

c¢) Allmennheten skal ha rett til fri, ikke motorisert ferdsel pé samtlige kjoreveier og turveier
innenfor planomradet.

§ 5. BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5.1 Fritidsbebyggelse (BFR1-12)

a) Innenfor formalet og innenfor viste byggegrenser tillates oppfort frittliggende
fritidsbebyggelse. Det tillates kun én fritidsbolig pr. eiendom. Ny bebyggelse skal tilpasses
det naturlige terrenget og utformes pa en slik méte at den eksponeres minst mulig mht. hayde,
materialvalg og fargesetting. Det tillates ikke bruk av reflekterende takmaterialer. Det tillates
kun bruk av dempede, naturtilpassede farger, ogsa pa belistning, vinduer og andre
bygningsdetaljer (jf. PBL § 12-7 nr. 2).

b) Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig grad. Ved byggemelding skal
det pé situasjonsplan/utomhusplan angis hvilken del av tomtas terrengoverflate og vegetasjon
som bergres av tiltaket og hva som bevares. Det skal vedlegges snitt gjennom tomta som i
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tillegg til omsekt bebyggelse ogsa viser skjeringer/fyllinger og overganger mot eksisterende
terreng (jf. PBL § 12-7 nr. 6).

c) Forsiktig tynning tillates neermest byggets oppholdsside aht solforhold pa
terrasser/uteplass. Irreversible terrenginngrep som f.eks. sprenging, splitting og skjering av
fjell tillates ikke mer enn 1 meter utenfor bebyggelsens fotavtrykk. Bebyggelsen skal
plasseres og utformes slik at det unngas markerte fyllinger og skjeringer. Bebyggelsen skal
tilpasses terrenget, ikke omvendt (jf. PBL § 12-7 nr. 1 og 6).

d) Kjelleretasje tillates ikke. Eventuelle sprengningsarbeider for best mulig tilpassing av bygg
til terreng skal i omfang sekes begrenset til byggets fotavtrykk med minst mulig
overgangssone til eksisterende terreng (jf. PBL § 12-7 nr. 1).

e) Bebyggelsen skal ha takvinkel 18 — 27° og gjennomsnitt meneheyde maks 5,5 m, malt til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Frittliggende uthus/anneks og
garasje/carport tillates ikke. Som takform tillates ogsa flatt tak og pulttak med maksimalt
tillatt heyde péa henholdsvis 4,5 og 5,5 meter malt over ferdig terrengs gjennomsnittsniva. (jf.
PBL § 12-7 nr. 1).

f) Samlet bebygd areal for bebyggelsen pa fritidseiendommen, eksisterende og ny omsgkt
utvidelse medregnet, skal ikke overstige 90 m? BY A. Maksimal fasadelengde skal ikke
overstige 12 m. Taklengden skal ikke overstige 13 m. Sammenbygging mellom eksisterende
frittliggende uthus og fritidsbolig i form av levegg eller lignende tillates ikke.

Enheter hvor bebyggelsens sterrelse allerede er lik, eller overskrider ovennevnte verdier,
tillates ikke utvidet.

Ved beregning av BY A skal ikke-overbygd parkeringsareal ikke medregnes (jf. PBL § 12-7
nr. 1).

g) Innhegning av eiendommer eller oppforing av gjerder er ikke tillatt (jf. PBL § 12-7 nr. 2).
h) Ikke overbygde og overbygde terrasser tilknyttet fritidsboligen, tillates utvidet inntil 30 m?,
men ikke over maks tillatt bebygd areal for eiendommen. Ikke overbygd terrasse som kommer
mer enn 0,5 m over terrenget og all overbygd terrasse inngar i samlet bebygd areal.
Terrengtilpasning skal vektlegges. Svammebasseng kan tillates dersom samlet areal ikke
overskrider 30 m? innenfor rammene i pkt. c.

Oppfering av frittliggende plattinger, terrasser, verandaer eller lignende tillates ikke. Terrasse,
veranda og lignende i tilknytning til uthus / anneks tillates ikke. (jf. PBL § 12-7 nr. 1).

1) Det skal etableres minimum 1og maksimum 2 parkeringsplasser pr. fritidsbolig pé egen
tomt (jf. PBL § 12-7 nr. 7).

j) Eksisterende bebyggelse innenfor BFR 8, BFR9 og STB tillates opprettholdt (jf. PBL § 12-
7 1r. 2).

k) Ingen bebyggelse skal eksponeres mot sjgen (jf. PBL § 12-7 nr. 1).

§ 5.2 Renovasjonsanlegg (BRE)

a) Det skal anlegges renovasjonsanlegg innenfor BRE. Omrédet skal kunne benyttes til
renovasjonsanlegg ogsa for gvrige fritidsboliger pé stedet i tillegg til fritidsboligene i
planomradet (jf. PBL § 12-7 nr. 14).

b) Renovasjonsdunker skal bygges inn og skjermes fra omgivelsene dersom det ikke benyttes
losning med nedgravde containere (jf. PBL § 12-7 nr. 1).

¢) Renovasjonsanlegget skal til enhver tid vere tilgjengelig for kommunens renovasjonsbil
(Gf. PBL § 12-7 nr. 2).

Side 3 av 3
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§ 6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 6.1 Kjereveger (SV1-8)

a) Kjereveier er private (jf. PBL § 12-7 nr. 14).

b) Kjereveier skal opparbeides med min. 3m kjerebredde, sideareal skal tilsas. Ved
opparbeidelse av nye veger skal det legges vekt pa god terrengtilpasning (jf. PBL § 12-7 nr. 1

og 4).

§ 6.2 Tekniske bygg/konstruksjoner (STB)
a) Innenfor STB tillates etablert pumpestasjon/opprettholdelse av eksisterende (jf. PBL § 12-7
nr. 1).

§ 6.3 Parkeringsplasser (SPP1-4)

a) Parkeringsfeltene i plankartet er kun veiledende og viser hva som maksimalt kan tillates
opparbeidet. Innenfor dette arealet kan faktisk opparbeidelse tilpasses behovet. Dette kan
fastsettes av kommunen, blant annet ut fra allmennhetens behov, jf. b) og c) under (jf. PBL §
12-7 nr. 7).

b) Det tillates opparbeidet maksimalt 28 parkeringsplasser innenfor SPP1. Arealet skal brytes
opp i grupper pé ikke mer enn 10 parkeringsplasser hver. Avstanden mellom hver gruppe skal
vaere minst 5 meter og beplantes med stedegen vegetasjon (jf. PBL § 12-7 nr. 7)

c¢) SPP1 er parkeringsplass for gjester og allmennhet. SPP2 er privat parkeringsplass for Gbnr.
33/61 (jf. PBL § 12-7 nr. 7). SPP3 er privat parkeringsplass for Gbnr. 33/58 (jf. PBL § 12-7
nr. 7). SPP4 privat parkeringsplass for Gbnr. 33/51 (jf. PBL § 12-7 nr. 7).

§ 7. GRONNSTRUKTUR

§ 7.1 Grennstruktur (G1-4)

a) Naturlig vegetasjon skal bevares. Skogsdrift og tynning er tillatt etter parkprinsippet og
med enske om sterst mulig biologisk mangfold. Det tillates & fjerne evt. uenskede arter (jf.
PBL § 12-7 nr. 9). Fra vei SV5 er det tillatt & etablere avkjersel over G4 fram til tomt nr 9 i
planen samt eiendommen 33/1/18 (ligger utenfor planomradet).

§ 7.2 Naturomréide - Grennstruktur (GN1-3)

a) Naturlig vegetasjon skal bevares. Skogsdrift og tynning er tillatt etter parkprinsippet og
med enske om sterst mulig biologisk mangfold (jf. PBL § 12-7 nr. 9). Der planen viser
avkjerselspiler over GN1 er det tillatt & etablere avkjersel over regulert forméal fram til de
respektive tomtene.

§ 7.3 Turveg (GT1-4)

a) Det tillates utfort nedvendig arbeid for drift og vedlikehold. Alle tiltak skal skje pa en
skdnsom mate i forhold til terreng og vegetasjon (jf. PBL § 12-7 nr. 9).

b) Minimumsbredde pa opparbeidet turveg er 2 meter (jf. PBL § 12-7 nr. 1).

§ 7.4 Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal (GAA)

a) GAA skal opparbeides som et kombinert omrade for lek og som samlingssted i
parkmessige omgivelser (jf. PBL § 12-7 nr. 2).

b) GAA skal vare tilgjengelig for alle (jf. PBL § 12-7 nr. 14).

b) Det er tillatt & oppfere lekeapparater eller andre konstruksjoner innenfor GAA (jf. PBL §
12-7 nr. 1).
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§ 8. LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT
REINDRIFT

§ 8.1 Skogbruk (LSK)
a) Skogsdrift er tillatt og skogloven skal gjelde fullt ut (f. PBL §12-7 nr. 9).

§ 9. HENSYNSSONER (jf. PBL § 12-6)

§ 9.1 Frisikt H140

a) I omradet mellom frisiktlinjer og kjereveger (frisiktsonene) skal det vaere fri sikt i en hoyde
av 0,5 meter over tilstotende vegers planum.

§ 9.2 Hoyspenningsanlegg H370
a) Ny bebyggelse tillates ikke etablert innenfor hensynssone heyspenning H370.

§ 9.3 Hensyn grennstruktur H540
a) Det er ikke tillatt med terrengtiltak innenfor denne sonen, og naturlig vegetasjon skal sgkes
bevart og/eller reetablert.

§ 10. EIERFORM (PBL § 12-7 nr. 14)
§ 10.1 Eierform
a) Alle omrader og anlegg innenfor planomréadet forutsettes opprettholdt privat eid.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/1257/87 Side 1 av 7

Uthentet 2025-06-02 11:08

| Retumeres :
Adv. Lolland og Rynning

Fleischersgt. 5

TINGLYST  skjote? s BT

W

1531 Moss MOSS TINGRETT
‘ Oppysningene etene 1.6 regseres | grurebokeDACHOKNA: [ S 7
1. Eigndg.-rr;man{e} o et ik o
K ~ | Kommunenawn - : rey ey g
0136 'RAde e, B ek
g )
Overdragelsen gielder festet Overdragelsen omfatter 3
o e v WN_G‘——DE—MOV&M [ Inei . Ja
Godkjenning fra bortfesteren er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
g L ) . 4 underskrevet | felt for
el avise 20t [ ne [ia | rres o bakeoeiner | e [l
Ormfatter overdragelsen ideell andel, | Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen ei
herunder elerseksjon, skal som tiibeher etter avhendings- . »

Beskaffenhet

[X 11 peowoe [ loubebwos

Bruk av grunn

2
| ls mqm %] ¢ endom v iomor > | |1 indusi [ e Landbruk [(konve [ 1aame

Type bolig

FB m,' | |Ta*m' ljm 'WE,,.;"S‘-"“W [_Iéﬁ Annet

i 2. Kjepesum
2 Utlyst til salg pd det frie marked

k. 180.000,- (gjelder kun tomt)
| (e Pl I
‘ Omsetningstype:

Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-

| 1 Fritt 2 e i 3 priasjon ngg [_15 Uskifte [jhm;rl_‘“mﬂ |
i Kjop eroppgjodpéamnmih.

| 3. Salgsverdi/Avgiftsgrunnlag ¥

. 180.000,-

|4, Overdrasfra 2 ]
| Fodselsnr /Org.nr.(11/8 siffer) 5)|Navn deell andel
| | 130545 _ Trond Aker
‘ 211246 [N Tove Aker
I Doknr: 1267 Tinglyst: 03 02.2006 Emb. 087

- STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
|
‘ 5. Til ..

{Fedselsnr JOrg.nr.(11/9 siffer) 5] Navn Fast bosalt i Norge Ideel andel
| 051049 N Bjgrg Kjerstin Ringstrem jh |—[Nm

_La [ Inel e
' Jia [ e
[ Lua |

6. Sarskilte avtaler (bestemmelser som skal tinglyses)

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Festekontrakt av 8.11.1966, tinglyst 15.12.1966 med dgbnr. 5814 skal

slettes pa eiendommen gnr. 33 bnr. 1 i Rade.

Forts. s. 2.

Z 7 =
| Akelius Dokument 2005.2 ’//ﬂ""l Mﬁl ' A /W [f,é&/‘

1av

G0598-1

s
Dato: é,/ Partenes underskrifter: = i
] // L, x 4 ' “-—-—‘-4_..____________‘_
P o AT=E oo a) R (C,“.. 7 J
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[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/1257/87
Uthentet 2025-06-02 11:08

O'?
_f/i/;}}—a fy-et ) (\.7‘/‘

Side3av7

Handels- eller industrivirksomhet av enhver art er ikke tillatt p4 eiendommen.

Bebyggelsen pa tomten m ligge minst fem meter fra nabogrense.

\éx,,u(iﬁ_)
Kjoperen har rett til bruk av eksisterende adkomstvei'fra RV 116 frem mot

tomten mot forholdsvis andel av vedlikeholdet sammen med andre
bruksberettigede. Dette ordnes slik at kjaperen for strekningen fra bygdeveien
frem til skogen yter et arlig tilskudd til veiens vedlikehold. Tilskuddet betales
til den som til enhver tid fungerer som kasserer til denne private vei som pa sin
side serger for at tilskuddet anvendes pa beste mite for veiens vedlikehold.
Tilskuddet som nevnt i denne bestemmelse kan av partene forlanges revidert
nar forholdene krever det. Skulle enighet om tilskuddets storrelse ikke oppnas
kan partene forlange forholdet avgjort ved skjonn etter veilovens
bestemmelser.

Pi strekningen fra skogen videre frem til tomten blir adkomstveien & utbedre
og vedlikeholde av tomtefestere/eiendomstomter utskilt fra gnr. 33 bor. 1 i
fellesskap med like, eventuelt forholdsvise, andeler. Selgers plikt for denne
strekningens vedkommende gér ikke lenger enn til & stille grunn av gnr. 33 bnr.
1 til vei slik denne er anlagt og slik det utover dette er gitt tillatelse til. Drift og
administrasjon av denne strekning foretas av forening/veilag som alle som
bruker veien har rett og plikt til 4 vere medlem av.

Kjoperen har rett til & bruke stranden pé gnr. 33 bnr. 1 nedenfor tomten
sammen med andre tomtefestere/eiere som selger har gitt/gir tilsvarende rett,
samt grunneieren, og sammen med andre tomtefestere/eiere og anlegge felles
brygge pé sted som grunneier anviser pa gnr. 33 bar. 1. Eksisterende brygge-
anlegg er akseptert av selger/grunneier.

Partene aksepterer som rettmessig de tekniske installasjoner m.v. i form av
brenn , pumpehus, vann-, avlgps- og el-ledninger som i dag er etablert i
omradet, herunder pa selgerens eiendommer og den eiendom kjeperen na
erverver. Dette inkluderer bl.a. at selgeren aksepterer som rettmessig den
allerede ellagleme%r?p med tilherende pumpehus som er etablert pa bnr. 1,
ved feste nr - d-og at det i dag gér el- og vannledning over hans eiendom gnr. 33
br. 1. Velforening/ hytteeierforening eller lignende, som er eller blir etablert i
omradet samt direkte berarte brukere av anleggene har rett til adkomst til disse
installasjoner for ettersyn, reparasjon og vedlikehold.

Pene etardom Woor pet 4\ adlleowd coer 331 somar wod
2356 wmdlow DD/ \';5*5;9. Lt dowre alecrwa® ot-

W&a} otr eteneh et 7 &\ yooledugppl s oo 33/ 1
Z = *;?-—ZL—_

53
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= Wavroaiieat Attestert kopi av dok.nr. 2006/1257/87

Sid
Uthentet 2025-06-02 11:08 caav7
|
* 6. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligse; jon
Jeglvi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med b i ksjonsloven § 22 tredje ledd.
Dato, sted
| Goperslerververs krift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
& | s
[E Erldaan ng om utsteders sivilstand m.v. 7 3
(ne) gift eller reg t{e) partner(e)?
Fx_!Ja [_1Ne| Hvis ja, méggg e_:ggrsmé!zt:esms
[ {ne) gift eler registrert(e) hverandre og begge underskriver som utsteder?
Nei Hvi i E]
3. Gjelder isen bolig som fer{ne) og dennes (deres) ektafelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
a Nei Huis ja, m4 eklefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato
Heoos Sl2~08
uum-r- underskrift 8 med maskin eller blokkbokstaver
. Jk}‘)\ rcmd 2ker
Tove Aker
S COl L J,ﬂ»g
Som ektefelle/registrert partner samtykk i
| Fedselsnr. |Extefeliesireg P it | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
[
l efter at underskriver(ne) er 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pé dette dokument
. nPnraar Jeghi ernwpgg(e} att i Norge
. Adresse
2. Vitneunderskift
| Adresse
L rt av f i o
Bortfesters wdersiuift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

I Dato: : Partenes underskrifter: o -
o I K gz T
L7 V / '
Y

Akelius Dokument 2005.2 G0598-2
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[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/1257/87 Side 6 av 7
Uthentet 2025-06-02 11:08 s

|_10. Hjemmelshaver/ hjemmelshavernes

| Fadselsnr. (11 sitfer)Org.nr. (9 siffer) |Nawn

=

14, Erklering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ”

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert{e) partner{e)?

Ja Nei Hvis ja, ma ogsa ersmél 2 besvares.
2. Er hjemmelshaver(ne) gift efler reg rile) p ) med dre og begge underskriver som hjemmelshavere?
mmm&m
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg t{e) p (e) bruker som felles bolig?
Ja Mei Hvis ja, ma ektefi e)lregistreri{e e) sa ke i ovel elsen. J

12. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hiemmelshaver) samtykker jeg i overdragel
Dato, sted
Hjemmelshavers underskrift 7} | Gjentas med maskin efier biokkbokstaver

Som ektefelle/reqgistrert pariner samtykker jeg i overdragelsen

| Gjentas med maslun eller blokkbokstaver

Fadselsnr. | ES

‘ Jegfvi" fter at und

{ne) er over 18 ar og har underskrevel eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa delle dokument

‘ 1. Vitneunderskrift

| i mitt/vart naervaer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge o,

[ Gientas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. Vitneunderskrift

[ Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Tinglysi byr og d ift mé vasre betalt fer dokument kan tinglyses.

2) Dersom ei har underfs kan feltet for seksj benytt

3) Undmkdll nedmt |I’ol9

lag alitid veere det heyeste,

4) D i. Dersom
WleWawmmmmmdmnm Iamemdeﬂn F)dlubeggelmmskalsalgs

unntatt tifeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

5) DﬂuEMmgmemsnrgmmjuumwmﬂﬂbenm

6) Feltet skal kun fylles ut dersom d 1 gjelder ise av boligseks} [

7 Sapmﬂgmswmm
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, wmiwwkhmiw afmnh’uvu bare nmndag dersom bewe erhprmtdshwere
ikke er 1

di, er det k i fylle ut dette belops-
Wavgif

©og boligen mé vanligvis fortsalt regnes som

b ig med ¢ it eller med i o " <
by o . ing om sivilstand :
ish ikke er offents dighet, mé j i ftes. Dette kan bl.a.

9) Dersom

Wavwmmermmmwtm werw
mndnmmchr Utstederen,

ol :
erververen og [l i partner, foreldre, mmummmmmumm

Dato: /
//‘/{,fm ZF

Partenes underskrifter: T T

e
w3 7

Akelius Dokument 2005.2

/.//’/ S Yaif

G0598-3
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1232636/200 Side 1 av 5

Uthentet 2025-06-02 11:08

Doknr: 1232636 Tinglyst: ©3.11.2023
STRATENS KARTVERK

= Kartverket

"

Erklaering om solidarisk drift og vedlikehold av privat avigpsanlegg i
Rade kommune/ Viken

Undertegnede erklaerer med dette pliktig medlemskap i Krogstadfjorden VA SA

Eierne av det private ledningsnettet/medlemmene i Krogstafjorden VA SA er ansvarlige for
felles drift og vedlikehold av ledningsnettet.

Eiendommene er solidarisk ansvarlige for drift, vedlikehold og utbedring av evt. skader pa
ledningsnettet slik at det til enhver tid holdes i god stand.

Undertegnede erklaerer ogsa at fellesledninger og/eller private stikkledninger til andre
eiendommer kan legges over min/var eiendom.

Ansvaret for private stikkledninger til hovedledning (avgrening) er den enkelte eiendoms
ansvar, herunder ogsa egne/private stikkledninger over annen grunn.

Dette dokumentet ma relateres til vedlagt ledningskart av: /& 06. 2027

Denne avtalen kan tinglyses for tiltakshavers regning og er bindende ogsa for fremtidige
eiere av eiendommen. Denne avtale kan ikke slettes i grunnboken uten samtykke fra
Krogstadfjorden VA SA (org. nr. 925 170 917) og Rade komn

RETT KOPI
BEKREFTES

FOSS&CO &

Sted, dato: Rade, 22 - & 2 3

Eiendomsmegling

Som eier av eiendommen gnr. 33, bnr. 50 i Rade kommune samtykker je R Ny

Miona Gan o LS /

Mc}na Gran

L o — Fnr. \§c s
Sg@lvi Gran

¥
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1232636/200 Side2av s

B Kartverket ot 2025-06-02 11:08

Som eier av eiendomymen gnr. 33, bnr. 57 i Rade kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte

e 47."; & // by eor._ OS/O ¥
s Kt s/
« 280249 | R

Ola Ringstrgm

Som eier av eiendommen gnr. 33, bnr. 56 i Rdde kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte

Katrine Sels@

C‘é':'-"‘- .gé’/&" Fnr. 280 ( 7(_

Tore Selsp

E}Melgndommen gnr. 33, bnr. 49 i Rade kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte
Henn:ng éunﬁersen

o 076725/ [
I el

Lill-Ann Gundersen

Som eier av eiendommen gnr. 33, bnr. 48 i Rade kommune samtykker je

Vb Gl i . 200 30 [ I

BEKREFTES
Henrik Gundersen

; FOSSACO -
jian W Baw, For. 25082 —

Kari Helene N. Bauge %

Eie ndomsme. li
Truls Myrbrage
Som eier av eiendommen gnr. 33, bnr. 1, fnr. 32 i Rade kommune samtykker Jeg}'w'fffm"b'

RETT KOPI
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1232636/200 Side3av5

Mg Kartverket et 2025-06-02 11:08

Som eier av etendommen gnr. 33, bor. 55 i Rade kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte

/”"‘—-’"\- Fnr,.l?‘l’.):slj'g-

~4an Cato Sannem

fard ercinge. w0700 R

Marit Gje rd(ngen

Som eier av eiendommen gnr. 33, bnr. 47 i Rade kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte

o 5-4@,/}__/;.‘, Fr. 23075 € -

Tore Engebretsen

S}reler;v ele/mdommen gnr. 33, bnr. 46 i Rade kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte

)P’ﬂ *“'b/’a Ao fnr. 2607466

Truls Knstlan Pfelm

/ f{é//c/ Fnr.

Sw Kristin K,yélm

Som eier av eiendommen gnr. 33, bnr. 32 Rade kommune samtykker jeg/vi til ovennevnte

Ve Gy~ JSGKERIE
Tor Olav Tangen /

Per Erik Aspen

0s: _
R CO

Som etgr av eiendommen gnr. 33, bnr. 59 i Rade kommune samtykker jeg/vi til ové

1€Ndoms
Seg,
o) &7 e 22253 [ R Elangap AV

Trond Tgrteberg Westby

Lestet Neteoire wmatos 57 R

Lisbeth Nederberg




Attestert kopi av dok.nr. 2023/1232636/200 Side4avh

N
B Kartverket o tet 2025-06-02 11:08

-

) E— |
g A)é/g,/%—/w /A/ QJZQ;,&\$ ‘2{/ }K/ﬁﬁ%
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1232636/200 Side5avs

~
B Kartverket o ntet 2025-06-02 11:08
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Akerskqgen 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1643 RADE Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



