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Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrem
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 500 000 -
Omkostn.: Kr 163 850,-
Total ink omk.: Kr 6 663 850,-
Selger: Okin Holding AS
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 923 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 241, bnr. 156
Oppdragsnr.: 1204250140

Nordlibakken 17

Stor tomt med
rivningsobjekt, med
byggetillatelse for
tomannsbolig!

Sveert attraktiv utsiktstomt som ligger fint til i pa Sennerud i
Sgrumsand, et veletablert og populeert boligfelt kjent for sin neerhet til
familievennlige atmosfeere.

Tomten ligger i rolige omgivelser, men samtidig med kort
gangavstand til sentrum som byr pé et godt utvalg av butikker,
servicetilbud, Sgrumsand stasjon samt gangavstand til skoler og
barnehager.

Tomten er relativ flat og i dag star det et rivningsobjekt pd
eiendommen. Det er gitt dispensasjon for oppfgring av stor og
eksklusiv tomannsbolig med integrert garasje og carport.

Med sin sentrale og attraktive beliggenhet kombinert med et etablert
bomiljg, representerer tomten et spennende utgangspunkt for &
skape en moderne bolig tilpasset egne gnsker og behov.

Tomten kan fritt besiktiges.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
923 m?

Tomtebeskrivelse
Romslig tomt med rivningsobjekt.

Tiltaket gjelder: Oppfgring av tomannsbolig med integrert garasje og carport
BRA nytt: 2x 262,3 m2 bolig + 2x16,2 m2 carporter

BRA total: 661,2 m2

BYA eksisterende: (110 bolig + 28 garasje) m2

BYA nytt: (221,1 tomannsbolig + 35,8 to carporter) m2

BYA total: 257 m2

Grad av utnytting (BYA): 27,9 %

Antall nye boenheter: 2

Gyldighet

Dispensasjonsvedtaket er datert 20.06.2023. Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke
arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn
2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til
annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et veletablert, barnevennlig og populeert
boligomrade pa Sennerud i Sgrumsand. Tomten ligger i rolige omgivelser, men
samtidig med kort gangavstand til sentrum som byr pa et godt utvalg av butikker,
servicetilbud, apotek, lege, frisgr, kafeer og restauranter. Sgrumsand er et omrade i
positiv utvikling, blant annet med nye boligprosjekter og moderne treningsfasiliteter
som MOVA Sgrumsand Park og MOVA Noractorgarden. Dette gjor at omradet stadig
blir mer attraktivt for bade barnefamilier og pendlere.

Tomten ligger sveert sentralt med kort vei til Sgrumsand stasjon, som har hyppige
togavganger til Lillestrém og Oslo. Reisetiden til Lillestrgm er ca. 15 minutter, og til
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Oslo ca. 30 minutter. Med bil er det ca. 20 minutter til Lillestrgm, 40 minutter til Oslo og
rundt en halvtime til Oslo lufthavn Gardermoen.

For barnefamilier er beliggenheten ideell, med gangavstand til Serumsand barneskole
og kort vei til Bingsfoss ungdomsskole. Sgrumsand videregdende skole ligger ogsa i
naerheten, i tillegg til flere barnehager i omradet.

Eiendommen har umiddelbar neaerhet til flotte tur- og friluftsomrader, med turstier,
skilgyper, badeplasser og idrettsanlegg lett tilgjengelig. Dette gir gode muligheter for et
aktivt og variert friluftsliv gjennom hele aret.

Med sin sentrale og attraktive beliggenhet kombinert med et etablert bomiljg,
representerer tomten et spennende utgangspunkt for & skape en moderne bolig
tilpasset egne gnsker og behov.

Adkomst
Se kartskisse.
Tomten kan fritt besiktiges.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000
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Info kommunale avgifter
| 2025 er arsprognosen stipulert til kr. 42 964,19. Kommunale avgifter gjelder for
bebygd eiendom.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 4 200. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter
Ved ferdigstillelse vil det palgpe kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 241, bruksnummer 156 i Lillestram kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3205/241/156:

13.06.1955 - Dokumentnr: 1543 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:241 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1487548 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:41 Bnr:156

01.01.2024 - Dokumentnr: 236414 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:241 Bnr:156

Vei, vann og avigp
Det eksisterende bolighuset er tilkoblet offentlig vann og avigp.

Eiendommen kan kobles pa offentlig vann og avlgp.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen kan tilknyttes det kommunale ledningsnettet via private stikkledninger.
Kjoper er ansvarlig for opparbeidelse frem til kommunalt nett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert og fglger kommuneplan med formal boligbebyggelse.
Det er gitt dispensasjon for oppfgring av tomannsbolig med integrert garasje og
carport.

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire. Det er ingen risiko for skred pa
eiendommen, og det er opplyst at det er ingen konsekvens ved et et evt. skred.
Eiendommen ligger i et middels til lavt aktisomhetsomrade for radon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
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avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

163 850 (Omkostninger totalt)
179 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
182 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 663 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 679 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 682 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 163 850
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

45 000 Provisjon

3 000 Garantipremie/innestaelse

5000 Kommunale opplysninger

25 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
9 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Ansvarlig megler bistas av

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
17.09.2025
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Lillestram

kommune
Byggesak ytre

HEGGHEIMS ARKITEKTKONTOR AS
Postboks 12

2341 LTEN
Var ref.:
BYGG-22/00411-16
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.06.2023

241/156, Nordlibakken 17, godkjent dispensasjon og seknad om
oppfering av tomannsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/156/0/0

Ansvarlig sgker: HEGGHEIMS ARKITEKTKONTOR AS

Tiltakshaver: OKIN HOLDING AS

Tiltaket gjelder: Oppfaring av tomannsbolig med integrert garasje og
carport

BRA nytt: 2x 262,3 m? bolig + 2x16,2 m? carporter

BRA total: 661,2 m2

BYA eksisterende: (110 bolig + 28 garasje) m?

BYA nytt: (221,1 tomannsbolig + 35,8 to carporter) m?

BYA total: 257 m?

Grad av utnytting (BYA): 27,9 %

Antall nye boenheter: 2

Vedtak

Det gis med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 dispensasjon fra
kommuneplanens § 1-1 om krav til reguleringsplan.

Det gis med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 dispensasjon fra fra
kommuneplan § 5.9 byggegrense mot vei.

Det gis tillatelse til oppfering av tomannsbolig med hjemmel i pbl. § 20-3.
Tillatelsen gis pa felgende vilkar:
Retningslinjer for begrensning av stay fra bygg- og anleggsvirksomhet T-1442, Kap. 4 forutsettes

ivaretatt.

Vilkar for ferdigattest
1. Eksisterende bolig og garasje pa eiendommen skal dokumenteres revet.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 8

23



24

Gyldighet

Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen eller deler av den ma
ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Klagerett
Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
Oslo og Viken er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestrem kommune.

Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjennomferingen av vedtaket utsettes frem
til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgsksmal at du har benyttet muligheten til &
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak
Beskrivelse av sgknaden
Sweknad mottatt dato 20.07.2022, vurdert som komplett dato 25.04.2023.

Tiltaket omfatter nybygg av tomannsbolig og carporter pa eiendommen. Adkomst til eiendommen
er fra eksisterende avkjgrsel mot Nordlibakken. Parkering i garasje og i carport/garasje under
terrasser.

Plangrunnlag for behandling:
e Kommuneplan for tidligere Sgrum kommune 2019-2031.

Nabomerknader
Bergrte naboer og gjenboere er varslet etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Det
er kommet inn merknader fra noen av disse.

Det er mottatt merknader fra fglgende naboer:
Nordlibakken 15 — Arild Soleng
Sennerudveien 12A — Lene Marie Mgrch
Nordlibakken 21 — Vibeke Haugsrud

Sakers kommentarer til nabomerknader:

Svar pa merknader — Nordlibakken 15:

Som tidligere kommentert s& holder boligens seg innenfor det som er tillatt i forhold il
utnyttelse og hayder. Videre viser vi til estetisk redegjgrelse og tidligere kommentar til
nabomerknader.

Svar pa merknader — Sennerudveien 12A:
Eiendommen grenser ikke direkte til Sennerudveien 12A, men viser til at det er gjort en
geoteknisk vurdering av eiendommen.

Svar pa merknader — Nordlibakken 21:

Som tidligere kommentert sa holder boligens seg innenfor det som er tillatt i forhold til
utnyttelse og hgyder. Bestemmelsene knyttet til krav til saltak gjelder ikke for eiendommen.
Videre sa ligger boligen tilbaketrukket mot nord pa eiendommen og det er god avstand til
eiendommen i Nordlibakken 21. Som igjen har uteoppholdsarealene i alle hovedsak pa
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motsatt side, altsa mot sg@r og vest. Nar det gjelder gkt utnyttelse sa& mener vi en endring fra
enebolig til tomannsbolig er en mindre endring som vil ha liten konsekvens.

Kommunens vurdering av tiltaket

Estetikk
Vurdering etter pbl. § 29-1 og § 29-2.

Den nye tomannsboligen bygges i tre etasjer, med inngang og garasjer i underetasje. Boligen har
en gesimshgyde pa 7,8m beregnet fra gjennomsnittlig planert terreng.

Gesimshgyden pa den nye boligen ligger omtrent pa samme nivad som mgnehgyde for
eksisterende bolig som er sgkt revet.

Neerliggende bebyggelse har i all hovedsak forskjellige former for saltak, noe som er naturlig med
tanke pa byggear og at deler av omradet er omfattet av reg.plan som kun tillater saltak. Boligen
bryter med naerliggende bebyggelse i form av flatt tak, men representere boliger som blir bygget i
dag. Pa samme mate som nzerliggende bebyggelse vil representere sin tids stil og form.

Tiltaket vil ikke ha innvirkning for parkering, adkomstforhold eller MUA-areal pa eiendommen. Det
anses at tiltaket er tilfredsstillende utformet med tanke pa eksisterende trefasade og allerede
bygde omgivelser.

Etter kommunens vurdering er tiltaket prosjektert slik at det vil fa en tilfredsstillende arkitektonisk
utforming og visuelle kvaliteter som er i samsvar med pbl §§ 29-1 og 29-2.

Plassering og hoyde
Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.

Adkomst
Eiendommen har regulert avkjgrsel ut mot nordlibakken.

Avkjarselen ma fglge retningslinjene i kommunens vei- og gatenorm.

Vann og avlgp

Tilknytning for VA vil skje mot felles offentlig ledningsanlegg i

VA-plan ligger vedlagt og sgknad om saniteerabonnement er sendt inn separat fra PRO
utvendig VA, WSP Norge AS.

Overvann handteres lokalt og fares til apent terreng pa eiendommen, eventuelt med ekstra
tiltak for infiltrasj on/fordrgyning. Overvann er angitt som ansvarsomrade pa
gjennomfgringsplanen.

Det er avklart slokkevannskapasitet og mangvrering av redningsbil, jf. TEK17 §§ 11-10 og
11-17.

Geoteknikk
Eiendommen ligger under marin grense, men utenfor kartlagt kvikkleireomrader.

Geoteknisk foreligger og mulighet for sikring er utredet. Arbeid som omfattes av geoteknisk
notat skal belegges med ansvar jf. plan- og bygningsloven § 28-1.

Det legges til grunn at forutsetningene til anbefalingen i notatets konklusjon fglges.

Herunder at PRO geoteknikk skal foreta en befaring ved utgraving av byggegropen for
endelig kontroll av grunnforhold og vurdering av stabilitet.
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Kommunens vurdering av nabomerknader
Innkommende merknader i saken handler i all hovedsak om hgyder, utnyttelse, estetisk, og
solforhold.

Kommunens vurdering av byggeseknaden og nabomerknaden ma fortrinnsvis skje i forhold til pbl §
29-2, § 29-4 og gjeldende plangrunnlag.

Etter pbl § 29-4 fgrste ledd farste punktum skal tiltakets plassering, herunder hgydeplassering
godkjennes av kommunen. Bestemmelsen forutsettes praktisert slik at tiltakshavers gnske skal
imagtekommes der det ikke er avgjgrende grunner som taler mot dette. Med avgjgrende grunner
sikter en seerlig til plassering og hgyde som medfgrer betydelig ulempe for naboer, gjenboere
og/eller omkringliggende miljg. Ulempesvurderingen etter § 29-4 skal baseres pa de alternativer
som foreligger, og den ma knyttes til de forhold som gjgr seg gjeldende i den enkelte sak.

Tiltaket vil skygge rett mot nord og foran naboboligen i Nordlibakken 15, gnr/bnr 15241/155.
Kommunen etterspurt et enkelt soldiagram som viser eksisterende situasjonen 21.mars kl 12, altsa
uten nybygget. Ved sammenligning av disse to situasjonene sa ser man at eksisterende og ny
bolig begge skygger rett mot nord og foran naboboligen i Nordlibakken 15.

Kommunen kan imidlertid ikke se ut fra de stedlige forholdene som hgyde og tomtenes topografi at
tap av utsikt er av en slik karakter at den vil paby en endret utforming og haydeplassering av
tiltaket med hjemmel i pbl § 29-4. Ut fra de stedlige forholdene ma det paregnes at eiendommen
bebygges bade med hgydeplasseringen i terrenget og tiltakets gesimshgyde slik som omsgkt.

Kommunen finner at omsgkte hgydeplassering er godt tilpasset eksisterende terreng og
naeromradet for gvrig.

Hvorvidt tiltaket kan sies & veere i lite harmoni med omgivelsene ma vurderes etter pbl § 29-2.
Ifelge denne bestemmelsen skal tiltaket inneha gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold
til dets funksjon, dets hgyde, naturlige omgivelser og plassering for a bli godtatt av kommunen.
Etter kommunens oppfatning er bebyggelsen pa 241/156 bade plassert og utformet pa en slik mate
at den harmoniserer med omgivelsene. Med bakgrunn i gjeldende forhold kan en ikke se at tiltaket
vil krenke kravene i pbl § 29-2.

Omsgkte hgydeplassering godkjennes.
Merknaden tas ikke til falge.

@vrige forhold
Tiltaket er lite i omfang og vil ikke bergre natur- eller miljgforhold. Det vil heller ikke bergre
kulturminner eller ha flom- og skredinnvirkning i omradet.

Dispensasjon

Kommunedelplanen § 1 Plankrav

Tiltaket er i strid med kommunedelplanens plankrav. Det kan ikke gis tillatelse til tiltaket med
mindre det gis dispensasjon fra bestemmelse § 1.

Det er sgkt om dispensasjon etter pbl. § 19-1 fra plankravet.
Loven setter som forutsetning for & gi dispensasjon at hensynene bak bestemmelsen det

dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg
ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det
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skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Sekers brgrunnelse

Ansvarlig sgker fremlegger i brev av 18.07.2022 at de gnsker avklaring pa om det stilles krav om
reguleringsplan i samsvar med § 1.1 i kommuneplanens arealdel for tidligere Sgrum kommune.
Soker argumenterer for at dette er et mindre tiltak som er en fortetting i et sentralt omrade.
Eksisterende bolig er i darlig forfatning og grunneier gnsker en bedre utnytting av eiendommen.
Tiltaket vil holde seg innenfor bestemmelsene til Sgrum kommuneplan §4.

Kommunens vurdering

Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse,
ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Dette innebaerer at det normalt ikke vil veere anledning til & gi
dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjer seg
gjeldende med styrke.

Det skjgnn kommunen skal utgve nar den vurderer om dispensasjon skal gis, er underlagt
omfattende begrensninger. Avvik fra arealplaner reiser saerlige spgrsmal. De ulike planene er som
oftest blitt til gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal derfor
ikke veere kurant & fravike gjeldende plan.

Utgangspunktet for en dispensasjon er at denne ma veere til fordel for allmennheten, og ikke
private interesser. Sivilombudet har uttrykt at det ma foreligge spesifiserte, klare

grunner av en slik karakter og en slik tyngde at de kan sla igjennom overfor de hensyn den
aktuelle plan eller bestemmelse skal ivareta. Kun de grunner som ligger innenfor de rammene
plan- og bygningsloven angir, er relevante i vurderingen.

Vurdering av om hensynene bak bestemmelser blir vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak bestemmelsen om plankrav er & sikre en helhetlig vurdering av et omrade. Det skal
sikre en forutsigbar utvikling i forhold til omgivelsene samt at ngdvendige utredningstemaer
gjennomferes. Bruken av arealene er ved planbehandlingen gjenstand for en omfattende politisk
prosess der ogsa statlige organer, eiere/brukere, bergrte organisasjoner, enkeltpersoner og
grupper deltar. Plankravet sikrer dermed offentlighet og medvirkning i arealdisponeringen.

Arealene er allerede tatt i bruk for boligene. Ettersom det ikke er noen reel endring av bruken og
utnyttelsen av eiendommen samt at tiltakets formal er a gi bedre bokvaliteten sa er det
kommunens vurdering at en dispensasjon fra plankravet ikke vil tilsidesette de hensyn som
bestemmelsen er ment a ivareta.

Vurdering av fordeler og ulemper

Det er i utgangspunktet fordeler og ulemper for allmenne interesser som skal avveies. Det vil
derfor vaere samfunnsmessige hensyn av planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter

som veier tyngst. Interesser av privat karakter, som tiltakshavers gnske om mer plass, tillegges
ikke (sveert liten) vekt. Kravet til overvekt av fordeler ma videre ses i lys av hvilke forhold som taler
mot en dispensasjon, slik at interesseavveiningen blir relativ. | lovteksten er det fremhevet ulike
hensyn som skal tillegges seerlig vekt i vurderingen. Overvekten skal veere klar.

Fordelene ved a gi dispensasjon er at tomannsboligen etableres i et allerede eksisterende
boligomrade (en grend) med tanke pa skolebarn og skoleskyss. Tomannsboligen vil sikres gode
kvaliteter bade med tanke pa sol, utsikt og utearealer, og fremsta godt tilpasset strakets karakter.
Infrastruktur for veg, vann og avlgp ligger i umiddelbar tilknytning til tomten, og tomannsboligen
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oppferes i et omrade som ogsa ellers er etablert med god teknisk og sosial infrastruktur. Det er en
fordel for tiltakshaver & kunne benytte eiendommen uten en reguleringsprosess, men dette er en
privat fordel som ikke kan tillegges seerlig vekt.

Kommunen har kommet til at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det ma
da vurderes om fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Det synes ikke & veere ulemper ved den omsgkte dispensasjonen.
Kommunen har vurdert at fordelene samlet sett er klart stgrre enn ulempene.
Konklusjon:

Kommunen finner etter dette at vilkarene for & gi dispensasjon er oppfylt, jf. § 19-2 andre ledd.

Kommunedelplanen § 1-6-1
Tiltaket er i strid med regulert byggegrense mot veg. Det kan ikke gis tillatelse til tiltaket med
mindre det gis dispensasjon fra bestemmelsen.

Ansvarlig sgker har sgkt om dispensasjon etter pbl. § 19-1 for plassering i strid med byggegrense
mot kommunal vei, § 1-6-1, med krav til 15 meters avstand fra kommunal vei.

Loven setter som forutsetning for & gi dispensasjon at hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg
ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det
skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Sgkers begrunnelse

"For eiendommene pa vestsiden av Nordlibakken er det 15m fra senter veg som er byggegrense.
Eksisterende bebyggelse langs denne siden av vegen ligger i all hovedsak neermere enn 15m fra
senter veg. Vi kjenner ikke til byggear eller bakgrunn for plasseringen pé& noen av de andre
eiendommene. Vi kjenner heller ikke til om det har veert sgkt dispensasjon for de som ligger
neermere senter veg enn 156m. Sa vi uttaler oss pa generelt grunnlag ift slik situasjonen fremstar i
dag.

Til sammenligning sé ligger eiendommene pé& astsiden av Nordlibakken med noe lenger avstand
fra senter veg. Disse eiendommene er omfattet av reguleringsplan: FOR OMRADENE LANGS RV.
172 FRA ORDERUDVEGEN TIL ING. BAHNS VEG. Reguleringsplanen viser der regulert
byggegrense mot veg, 7m fra senter veg.

Med utgangspunkt hvordan bebyggelsen er plassert langs vestsiden av Nordlibakken mener vi at
hensikten bak bestemmelsen ikke kan sies & veere fulgt tidligere, sett opp mot at tilnaermet all
bebyggelse langs denne siden viser seg a veere bygget naermere enn 15m. Vi mener derfor at
plasseringen av tomannsboligen i en minste avstand pé ca 8,6m fra senter veg ma vurderes opp
mot dette."

Kommunens vurdering

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon dersom

hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse,
ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Dette innebaerer at det normalt ikke vil veere anledning til & gi
dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjer seg
gjeldende med styrke.

Det skjgnn kommunen skal utgve nar den vurderer om dispensasjon skal gis, er underlagt
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omfattende begrensninger. Avvik fra arealplaner reiser saerlige spgrsmal. De ulike planene er som
oftest blitt til gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal derfor
ikke vaere kurant & fravike gjeldende plan.

Utgangspunktet for en dispensasjon er at denne ma veere til fordel for allmennheten, og ikke
private interesser. Sivilombudet har uttrykt at det ma foreligge spesifiserte, klare

grunner av en slik karakter og en slik tyngde at de kan sla igjennom overfor de hensyn den
aktuelle plan eller bestemmelse skal ivareta. Kun de grunner som ligger innenfor de rammene
plan- og bygningsloven angir, er relevante i vurderingen.

Vurdering av om hensynene bak bestemmelser blir vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak bestemmelsen om byggegrense mot vei er a ivareta hensynet til trafikksikkerhet,
drift og vedlikehold av veien. Det skal veere tilstrekkelig areal til at det lar seg gjennomfare
fremtidige veiutbedringer pa eiendommer langs veien.

Kommunen har kommet til at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det ma
da vurderes om fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Vurdering av fordeler og ulemper

Det er i utgangspunktet fordeler og ulemper for allmenne interesser som skal avveies. Det vil
derfor vaere samfunnsmessige hensyn av planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter

som veier tyngst. Interesser av privat karakter, som tiltakshavers gnske om mer plass, tillegges
ikke (sveert liten) vekt. Kravet til overvekt av fordeler ma videre ses i lys av hvilke forhold som taler
mot en dispensasjon, slik at interesseavveiningen blir relativ. | lovteksten er det fremhevet ulike
hensyn som skal tillegges seerlig vekt i vurderingen. Overvekten skal veere klar.

Fordelene ved a gi dispensasjon er i all hovedsak av privat karakter, men det apner likevel opp for
at eiendommen kan bebygges pa en mer hensiktsmessig mate i trad med regulert avkjarsel.

Kommunen kan ikke se at det foreligger ulemper av nevneverdig karakter. Her foreligger det
allerede en presedens for a plassere garasjer i strid med byggegrensen.

Kommunen har vurdert at fordelene samlet sett er klart stgrre enn ulempene.

Konklusjon
Kommunen finner etter dette at vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt, jf. § 19-2 andre ledd.

Soeknad om dispensasjon fra kommuneplanens § 1.6-1 innvilges.
Konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser.
Kommunen godkjenner sgknaden om sgknadspliktig endring av tomannsbolig.

Foretak - Ansvar:

Ansvarsretter inntrer ved at signerte erkleeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utferelse samt evt. uavhengig kontroll
ma ivaretas i tilkknytning til oppstart av arbeider.

Ansvarlige foretak er ansvarlig for at lov, forskrift og kommuneplanens bestemmelser falges opp.
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Gebyr og informasjon:

Gebyrer

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Faktura ettersendes. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyr betales. Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider:
www.lillestrom.kommune.no

Med hilsen
Randi Skjelle Armin Shivania
Seksjonsleder Overingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

HAUGSRUD VIBEKE
Lene Marie Mgrch
Arild Soleng

OKIN HOLDING AS
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Nabolagsprofil

Nordlibakken 17 - Nabolaget Sennerud - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Sennerud 4 min %
Linje 366 0.3km
@ Sgrumsand stasjon 8 min #
Linje F1,R14 0.6 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 9 min %
536 elever, 27 klasser 0.8 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
412 elever, 18 klasser 1.5km
Sgrumsand videregaende skole 7 min %
523 elever, 36 klasser 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Friggveien 13 - Lillestrom kommune 2 min %
=  Sennerudtoppen 5 - Lillestrgm 5min &

«Det er sentralt selv om du ikke bor pa
en stor plass»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
& & ¢
0 © o
o O
MmO M m
.
52 % s¢ i"\oz
© Mo . cn,':g
< 9O« BERES e
- N
mw,\

o2
@
~
—

17 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B sennerud 1240 557
[l Serumsand 5793 2543
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 9 min %
89 barn 0.8 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 9 min %
1171 barn 0.8 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
57 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Sennerudtoppen 5min %
Bunnpris Sgrumsand 9 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Trikken ballplass 6 min A&
Ballspill 0.5km
@ Sgrumsand vgs. Ballbinge 8 min %
Ballspill 0.7 km
& Trento Sgrumsand 9 min %
& Spenst Sgrumsand 12 min %
Boligmasse

B 65% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
16% annet

«Fint for familier med barn, lite trafikk
og koselig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 10 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Sennerud
B Sgrumsand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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(I J _—
11620 24" 28
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Lillestrom kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRZM
Telefon: 66 93 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.09.2025

Kilde: Lillestrem kommune

Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 241 Bruksnr. 156 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nordlibakken 17, 1920 SGRUMSAND
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
5454490414 3542 31.12.2024 | Stipulert forbruk 306
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse




Lillestrem Ledningskart Tegnforklaring
kommune 241/156/0/0 f Kartprojeksjon:
—— Eiendomsgrense O siuk Spillvannsledninger Overvannsledninger N I Sare 22 .
= Stoppekran Vannledninger kommunal kommunal =
O Kum kommunal Spillvannsledninger Overvannsledninger Mblostolk: 4500
¢ ; privat privat Papirstorrelse: Ad
(O Sandfangskum Nanmiedolnger privat Produsert: 11.09.2025

241/161

6657550

6651550

o

~ 091 TA

RN

20 meter - | - ,/,:-\ ’-
M i ', |
T 1 o Mad forbehold om fell | karfgrunnlaget Produktel er etablert med data fra Lilestrom kommune og Geoveks! 4
| — ] Tl L e y L =i !
24900

624950

35



36

POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestr om Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www._lillestrom_kommune_no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 11.09.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. (241 Bruksnr. | 156 Festenr. | O Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | Nordlibakken 17

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespersler.

Vaer oppmerksom pa at eiendommen kan vaere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.




Adresse Postboks 100, 1900
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Lillestrem kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3205 Gardsnr.: 241 Bruksnr.: 156
Adresse: Nordlibakken 17, 1920 SORUMSAND
Referanse: 1204250140

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Veer vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leverandgren. Se gverst pa siden.

Inkasso/legalpant

Ekstern leverandor

Kommentar

Kommunale avgifter mnd faktura for august star ubetalt, fakturaen forfalt 280825. 3580 kr Kammunale avgifter mnd
faktura for september star ubetalt, fakturaen forfalt 280925. 3580 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforesparsier,
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 241, Bruksnr 156 Kommune: 3205 Lillestrgm
Adresse:
Veiadresse: Nordlibakken 17, gatenr 18070 Grunnkrets: 1403 Sennerud
1920 Sgrumsand Valgkrets: 11 Sgrumsand
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2061301 Sgrum
Tettsted: 594 Sgrumsand
Veiadresse: Nordlibakken 17 A, gatenr 18070
1920 Sgrumsand
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Nordlibakken 17 B, gatenr 18070
1920 Sgrumsand
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nordlia 17 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.06.1955 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 922,7 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 13:33 — Sist oppdatert 11.09.2025 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Omnummerering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

09.02.2022
11.02.2022

09.02.2022
11.02.2022

01.01.2020
01.01.2020

13.06.1955

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3205/241/156

3030/Eierlgs(e) teig(er)
3205/241/155
3205/241/156
3205/241/170
3205/241/171

3205/241/155
3205/241/156
3205/241/171
3205/241/156

3205/241/3
3205/241/156

Arealendring

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 241, Bruksnummer 156 i 3205 LILLESTR&M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Nordlibakken 17 Bolig 147,0
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Bygning godkjent for BRA bolig: 147,0 Igangset.till.:
riving/brenning

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 147,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 150301033 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
KO1 50,0 50,0
HO1 1 62,0 62,0
HO02 35,0 35,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 4: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Nordlibakken 17 A Bolig 286,0 Kjokken 7 2 2
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 128,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 286,0 Igangset.ill.: 20.06.2023
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 286,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 301216992 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 90,0 90,0 99,0 99,0
HO1 1 98,0 98,0 108,0 108,0
HO2 98,0 98,0 99,0 99,0
Kontaktpersoner:
Rolle Navn Fodselsnr. / Org.nr.
Kontaktperson Okin Holding AS 999549764
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 3 av 4: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wC
Nordlibakken 17 B Bolig 286,0 Kjokken 7 2 2
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 128,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse BRA bolig: 286,0 Igangset.till.: 20.06.2023
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 286,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 13:33 — Sist oppdatert 11.09.2025 13:33

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 7



Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1

HO1 1
Ho2

Kontaktpersoner:
Rolle
Kontaktperson

Kulturminner:

Tilkn. off. vannverk

301217009
BRA: Bolig
90,0
98,0
98,0
Navn

Okin Holding AS

Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:

Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type

Totalt
90,0
98,0
98,0

Annet

BTA:

Fodselsnr. / Org.nr.

999549764

BRA Kjogkkenkode

Unummerert

bruksenhet

Annet som ikke er naering

Bygning godkjent for
riving/brenning

150301025

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bebygd areal:
BRA bolig:

BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
14,0

Annet
14,0

BTA:

14,0
14,0
Nei

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
99,0
108,0
99,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:

Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

-

Annet Totalt
99,0

108,0

99,0

Bad WC

Annet Totalt
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Gardsnummer 241, Bruksnummer 156 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:174
o6 36.87 .
2411156
o5
i
W s
A
W
24.73
B4 @3
Lzm ]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
=— 11-30cm. = Over 500 cm Veikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.09.2025 13:33 — Sist oppdatert 11.09.2025 13:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7




Areal og koordinater

Areal: 922,70m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 665155528 624 898,57 25,72m  GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
2 6651529,70 624 901,29 4,24m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
3 6 651 526,54 624 898,46 24,73m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6 651 524,56 624 873,81 7,32m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Rar
(Real time kinematic)
5 6 651 531,24 624 870,81 22,84m Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke
6 6651 552,24 624 861,83 36,87m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3205-241/156, Nordlibakken
17, 1920 SORUMSAND

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 01.09.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 01.09.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 2 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.9 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2 km
Flomfaresoner 01.09.2025 Ikke funnet 0.16 km
Forurenset grunn 01.09.2025 Ikke funnet 1.3 km
g:ﬁ:ﬁ:g";‘;g:gr Lokaliteter, Enkeltminnerog 4 9 5925 Ikke funnet 0.25 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 25.08.2025 Ikke funnet 0.35 km
Skredfaresoner 01.09.2025 Ikke funnet 22.8 km
Stormflo 01.09.2025 Ikke funnet 27.5 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.02 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

11.09.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 01.09.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
skred # skred h for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

11.09.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

01.09.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het \ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

11.09.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Utskriftsdato: 11.09.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRGM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 241 Bruksnr. 156 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordlibakken 17, 1920 SORUMSAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 16 634,15 kr
Feiing 559,20 kr
Renovasjon 12 281,00 kr
Vann 11 622,30 kr
Sum 41 096,65 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Mat/restavfall 360 liter 25% 1 stk 12652.00 1/1 0% 12 652,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 556.00 11 0% 556,00 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1178.52 11 0% 1178,52 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) 15% 1 stk 1447.16 11 0% 1 447,16 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 305 m® 36.42 11 0% 11 108,25 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 305 m? 52.53 11 0% 16 022,26 kr
Sum 42 964,19 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https://lillestrom.kommune.no/vann-og-
avlop/vannmaler.




Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannméler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med a foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar & felge opp A-konto for vann og/eller avigp ved eierskifte.
Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avigpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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REGULERINGSPLAN

FOR OMRADENE LANGS RYV. 172 FRA ORDERUDVEGEN TIL

ING. BOHNS VEG.

Arkiv nr. P48

Egengodkjent dato: Stadfestet: 14.01.1983, sist rev. 20.03.2002

ARKIVERTE KART:

A - ORIGINAL TRANSPARENT MED EVT. ENDRINGER
B - STADFESTET PLAN - ORIGINALDOKUMENT
C - TRANSPARENT KOPI AV STADFESTET PLAN

ENDRINGER:
Sak nr. Vedtatt dato Merknader

Mindre vesentlig reguleringsendring for | M/U sak 128/98 |30.09.98
gnr 41 bnr 60 Arkiv sak nr.
(tillegg av bokstav d i § 3). 98/00740
Endring av u-grad pa 0,1 — 0,15 til BYA | KST sak 16/02. 20.03.02.
pa 35 % for gbnr 41/219. Nytt punkti § 2 | Arkiv sak nr.
— kalt B2. 01/01722
Endret regulering for gnr.41, bnr.149 Administrativt 21.04.05

vedtak
Disp. for oppfgring av rekkehus pa 41/99 MU-sak 55/96 10.04.96
Mindre endring, nytt punkt i § 2, B4: Administrativt 30.08.11

(gbnr. 41/484-485) vedtak. Sak:
10/6073




Plan nr.48

Stadfestet: 14.01.1983, rev. 20.03.2002, sist rev. 21.04.2005

SORUM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER til REGULERINGSPLAN FOR

OMRADENE LANGS R.V. 172 FRA ORDERUDVEGEN TIL ING.
BOHNS VEG.

Plan og bestemmelser er stadfestet av fylkesmannen i Oslo og Akershus 14.01.1983.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal
bebyggelsen i prinsippet plasseres som vist pa planen.

§ 2 Boligomrader med utn. grad U = 0,1 - 0,15.
a. Bebyggelsen skal vare apen og besta av bolighus i inntil 2 etasjer.

b. Garasjer kan oppfgres i 1 etasje, og skal vare tilpasset bolighuset mht form, farge og
materialbruk. Plasseringen skal vises pa situasjonsplanen sammen med byggemeldingen for
bolighuset.

Utenom garasje skal det pa egen grunn vere oppstillingsplass for 1 bil.

c. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet. Dette gjelder ogsa
for tilbygg.

B2: (gbnr. 41/219) Omrade for boliger med BYA inntil 35 %.
a. Bebyggelsen skal veere apen og besta av bolighus i inntil 2 etasjer og kjeller.

b. Garasjer kan oppfares i 1 etasje, og skal vare tilpasset bolighuset mht form, farge og
materialbruk. Plasseringen skal vises pa situasjonsplanen sammen med byggemeldingen for
bolighuset.

Utenom garasje skal det pa egen grunn vere oppstillingsplass for 1 bil.

c. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen skal godkjennes av bygningsradet. Dette gjelder ogsa for
tilbygg.

B3: (gbnr. 41/149) Omrade for boliger med BYA inntil 25 %.
a. Det skal avsettes minimum 4 p-plasser pa egen grunn, hvorav 2 plasser skal vere i
garasje/carport. Det kan settes opp dobbeltgarasje pa opptil 50 m” bruttoareal.
Garasje/carport skal vises pa situasjonsplan ved byggesgknad, selv om ikke
garasje/carport skal oppfgres samtidig med boligene.

b. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen skal godkjennes av bygningsmyndighetene.
Dette gjelder ogsa for tilbygg.
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Maks. mgnehgyde settes til 8,0 m og maks. gesimshgyde til 5,5 m

B4: (gbnr. 41/484-485) Omrade for boliger med BYA inntil 35 %.
Bebyggelsen skal vaere dpen og besta av en tomannsbolig per tomt. Bebyggelsen kan oppfgres
med en maks. BYA pa 35 %. Maks. gesimshgyde er 7,0 m og maks. mgnehgyde er 8,0 m.
Hgyden males i henhold til bestemmelsene i Teknisk forskrift.

Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser per boenhet. Det skal bygges eller avsettes plass til
garasje for minimum 1 plass per boenhet. Frittstaende garasje eller carport som plasseres parallelt
med Odinvegen, skal ligge minimum 1,5 meter fra formalsgrensen mot Odinvegen. Frittstiende
garasje eller carport som plasseres vinkelrett pa Odinvegen, skal ligge minimum 5 meter fra
formaélsgrensen mot vegen. Garasjen skal vere tilpasset bolighuset mht form, farge og
materialbruk. For hver boenhet skal 1 av p-plassene vare i umerket fellesanlegg. Plasseringen av
garasje og biloppstillingsplasser skal vises pa situasjonsplanen sammen med byggesgknad for
boliger. Garasje og biloppstillingsplass skal regnes med i BYA med min 18 m2 pr.
biloppstillingsplass.

Det skal avsettes plass for sykkelparkering, fortrinnsvis under tak.

Tomtene skal stgyskjermes med voll eller skjerm. Stgyskjerm kan ikke plasseres i konflikt med
vegnormalenes krav til sikkerhetsavstand. Fgr rammesgknad sendes inn skal det foreligge
stgyberegninger for utendgrs og innendgrs stgy. Stgybegrensende tiltak skal innga i sgknad.

Dersom stgymalinger/beregninger viser at stgybegrensende tiltak ma iverksettes for den enkelte
bolig, skal oppstaende stgyniva oppgis for den enkelte bolig. Ev. stgybeskyttelsestiltak pa den
enkelte bolig skal vaere gjennomfgrt fgr brukstillatelse for boligen gis. Retningslinjer for
behandling av st@y i arealplanlegging T-1442 skal gjelde. Grenser for tillatt stgy er tilsvarende
anbefalte verdier i tabell 2 i T-1442.

”Retningslinjer for begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet, gjeldende for Sgrum
kommune” skal gjelde under byggeprosessen.

I frisiktomréadene skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre
innretninger med hgyde over 50 cm over tilstgtende vegers planum. Frisiktsonen beregnes slik: 6
meter inn i Odinvegen fra vegkant fv 172, 55 meter fra krysset langs fv 172.

§ 3 Omrader for forretnings- og servicebebyggelse
Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer, eventuelt med sokkeletasje. Bygningsradet kan kreve
utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin helhet eller deler av det fgr
anmeldelsen av en enkelt byggesak behandles.

Parkeringsplasser for forretnings- og servicebebyggelsen skal anordnes pa egen grunn og
antallet tilpasses virksomhetens karakter.

Dersom forholdene etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan det innenfor disse
omradene innredes leiligheter til boligformal.

Formalet forretnings- og servicebebyggelse inkluderer formalet bilverksted. Dette gjelder kun gnr
41 bnr 60.



§ 4 Trafikkomrader
Gang- og sykkelvegen/kjgrevegene skal utformes og bygges opp som vist pa planen og i samsvar
med krav angitt i vegnormalene. Planumslinjen til gang- og sykkelvegen skal ligge i niva med
eksisterende kjgrebane.

Det skal anlegges trafikkgyer i r.v. 172 ved Odinvegen og ved Ing. Bghns veg. Rekkverk kan
settes opp mellom skulderkant og fortau der hvor kjgrebane og gang- og sykkelveg Igper inntil
hverandre.

I ngdvendig utstrekning kan det iverksettes fartsreduserende tiltak i kjgrevegene innenfor angitt
trafikkomrade.

§ 5 Bevaring
Innenfor det regulerte omradet skal bebyggelsen bevares i stgrst mulig grad i samsvar med den
bygningshistoriske utvikling omradet har gjennomgatt. Samtidig skal den bygningsmessige
standard til enhver tid sgkes holdt pa et forsvarlig niva i forhold til de enkelte bygningers bruk.

De eksisterende bygninger kan istandsettes, ombygges og pabygges forutsatt at karakterer med
hensyn til dimensjoner og former, materialbruk og farger opprettholdes eller eventuelt
tilbakefgres til det som har vert tidligere.

Innvendig kan bygningene moderniseres og tekniske forbedringer utfgres i trdd med den enkelte
huseiers gnske, forutsatt at bygningsradets krav til oppfylles. For fredede bygninger ma tillatelse

foreligge fra kulturvern-myndighetene.

§ 6 Fellesomrader
Felles atkomstveg FV1 er felles for boligfelt B3.

§ 7 Fellesbestemmelser
Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen pése at bebyggelsen far en god form og
materialbruk. Bygninger i samme naboskap skal plasseres slik at de tilgodeser utsikt og solinnfall
for de enkelte utomhusarealer.
Avkjgrsler skal anlegges som vist pa planen, og vare oversiktlige.

Innenfor frisiktomradene ma ikke terrenget planeres eller beplantes i strid med veglovens §§ 29
og 31. Flettverksgjerde mot veg kan oppfgres med hgyde inntil 0,8 m over kjgrebanen.

Hgyde pa hus og grunnmur skal godkjennes av bygningsradet.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor s@rlige grunner taler for det, gjgres av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene.

Bygningsradet 16. januar 1981 og senere revisjoner
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESBKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no
Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 11.09.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
| Kommunenr 3205 | Gardsnr. (241 Bruksnr. | 156 Festenr. | O Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | Nordlibakken 17

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen
kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespersler.
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/1543/9 Side 1 av 4

~
B Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-15 10:03

Nr. 147 a
PR LAGER SEM § STENERSEN s. 0SLD Henvisning:
B84
ity R AR
7 ] oo e R A e

iingggdepartementets formular
‘v Tkt i oy

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

Man dag den22+8PT1L 19055  ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over

girden aennernd gror..4l...bror. 3.
av skyld mark - "ﬂ i Sgrum A e e st it DISE T e b
Forretningen er forlangt av ... SN _KOMMAN. .. .o

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjennsmenn — har felgende gitt for-

sikring som skjennsmenn:? hegge

Ved forretningen motte:?)

Av naboer: . Var der ingen & varsle.

Over def}... del €1 _av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:f)

!) Dette skjema blir alene i benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan

forretning er en frivillig sak, jfr. L. *3/2 1924 nr. 2 % 57, 7de ledd.
%) Hvis rekvirenten ikke %ar grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i anta til tinglysning med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eie som forlanges fraskilt. (Skyld-

delingslovens § 1).

%) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye-17 § 20 skal vedk. for
forretningen hold derskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
lkylddelingsfnnmninﬁ:(: «Jeg forsikrer ar jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann samvit-

19

tighetsfullt og etter e overbevisning. den
N. N
4 Hvis noen av de i forretningen i te parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses,
om det er godigjort at varsel er gitt dem.
%) Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfelle av tvist om beliggenh av en g linje er partene berettigede til

i fi sine pistander i beskrivelsen og de pastitte grenser avmerket pa kartet, Hvis partene er enige, kan
administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1955/1543/9
Attesteringstidspunkt 2025-09-15 10:03

S0m =.

i gstsod=-

Parsellen skal anvendes til:})...... DFZEOROME .. i

Skylden for de..n...fraskilte del@n...ble bestemt til ... . . . e L. e

Hovedbolets gjenvarende skyld utgjor. .. . 1.,,h. ...... De..n.. fraskilte del gn. er gitt
bruksnayn: . oo SONEE e P e s

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pa-ankes til overskjonn, for sa vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mi vaere fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende 1 henhold til gitt forsikring,

Vi har bestemt at. ... oppmédlingssjefen skal beserge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet.

BT Sty Bt ot OO LR SR SN Hans H.Lgvatads....

At ovenstiende er overensstemmende med oppmilingsprotokollen bekreftes herved.

&z
v /'6{ f ;j t'{_.( ..............

Oppmalingssjefen

i Serum
1) Utylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet eyemed.
%) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekwsnavn og som
ikke horer til de mer utbredte (jfr. L. av %2 1923 nr. 2 § 21).

Side2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/1543/9

~
B Kartyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-15 10:03

Er delingen godkjent av bygningsradet?

Antatt til tinglysing [ R

Tinglyst ved

rr Fa
De.........fraskilte del.........har fite grnréx( SN . Y S ’./“J 6:

Side 4 av 4
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESBKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 11.09.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 241 Bruksnr. | 156 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | O
Hovedadresse | Nordlibakken 17
Beskrivelse Arsbelep [kr.]
Eiendomsskatt 2025 4200.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordlibakken 17 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



