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VELKOMMEN TIL
SARPSBORGGATA 16G

En klassisk og sjelfull bygardsleilighet er noe mange drgmmer om. N&
har du mulighet til & sikre deg en slik leilighet!

Denne stilfulle 2-roms leiligheten gir deg go'fglelsen i det du gar over
dgrstokken. En stor hjgrnestue med mye lys, brede vinduskarmer og
en herlig takhgyde far du her. Den beige fargepaletten sammen med
de lyse gulvene gjgr ogsa leiligheten ekstra innbydende. Med fyr i den
koselige vedovnen er det lett & se for seg hyggelige kvelder og
kvalitetstid med familie og venner her. P4 sommerstid kan du nyte et
av bydelens fineste gardsrom med sittebenker, pergola, klatreplanter
og frukttreer!

- Perfekt leilighet for fgrstegangskjgpere, par, pendlere, enslige eller
som et investerings-/utleieobjekt

- Store vinduer og rikelig med lys

- Peisovn

- Kort vei til "ALT"
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Plantegning

3. etasje _ 4290
— ,

Intervju med selger

Hvordan er parkeringsmulighetene? Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike -
Det finnes gateparkering og EL-bil ladere i arstidene i boligen og omradet?
umiddelbar naerheten utenfor leiligheten Skiturer fra brekke og fyr i peisen pa vinteren, solrikt
og frodig i leiligheten samt. bading i Akerselven pa
Nar kjgpte du eiendommen? sommeren, fine gaturer og aktivitetsmuligheter aret
Jeg kjopte eiendommen i 2023 rundt- enten ned til grunerlgkka for en kaffe/gl eller

opp til Maridalen for stillhet, natur og fuglekvitter.

Hva var avgjgrende for valget ditt? 5
Den lyse og apne stuen oppleves som sveert luftig, Til slutt - beskriv boligen med tre ord §
med god plass til bade en romslig sofagruppe og et Sjarmerende, koselig og hjemme. Q

X

spisebord av god stgrrelse. Det er ikke ofte man far i

leiligheter pa den stgrrelsen. SOVEROM

3030

Hva har du likt spesielt godt med boligen og
kommer til 8 savne mest?

Det ma nok bli stuen, ja. Og lyset som kommer inn
pa varen og sommeren, samt. de grgnne treerne pa
utsiden av vinduet.

Hva har du likt best med omradet?

Perfekt beliggenhet med det beste fra to verdener.
Kort vei til Akerselva- med flotte turmuligheter til
marka eller ned til sentrum. Det er kort vei til
treningssenter, matbutikker, Storo shoppingsenter
og ikke minst til gode kollektivforbindelser som tar

) . Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme.
deg raskt og enkelt til sentrum (bade dag og natt). Utflrt av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Jeg blir i omradet!

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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'JONESBO SONNEN _ |

Denne leiligheten er det lett & forelske seg i...

Leiligheten ligger pa hjornet i byggets 3.etasje. Inngangspartiet er apent, lyst og
innbydende! Praktisk skoskap og hengeknagger for ytterklaerne. Det er ogsa rikelig med
oppbevaringsplass i en speil-skyvedorsgarderobe.
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Det flotte stuerommet vil garantert
begeistre deg.




Veggene er malti en lun, tidlgs beigefarge, og sammen med de lysmalte gulvene
skaper dette en harmonisk atmosfare i rommet.

Den store hjornesofaen finner sin naturlige plass i det ene hjornet. | disse fine
omgivelsene er det lett & fole seg hjemme. De store vinduene slipper rikelig med lys
inn. Alle vinduer i sameiet ble skiftet i 2020. Et vindu er skiftet i 2022.
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| de brede vinduskarmene trives
plantene godt. P4 varme sommerdager
blir dette en koselig ekstra sitteplass!




Den koselige vedovnen sorger for kos pa
vinterstid og holder stromutgiftene lavere.

Innvendig rehabilitering av pipene var ca
2015 og utvendig 2017-18.

Pa de store veggflatene er det god plass til
a med innrede med en TV-benk, eller andre
oppbevaringsmobler. Fra stuen har du enkel

tilgang til kjokkenet.

|
\

N,
N

._,-_I_l"_z_'-'—_vm'nc. -
WHEA AT F 12
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Kjokkenet er av det kvadratsmarte
slaget.
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Eavind Hellstrom Treals Svendsen

SIOYD AYYNITND ONIATS FHLE
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TRULS
s la & . s
HELLSTRON?

MESTERKOKK PA 1-2.3

Det ble montert ny benkeplate i 2023. Det er godt med overskap, og mulighet for
ytterligere skapinnredning i hoyden.

Hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og kjoleskap folger med.
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Soverommet er malt i en harmonisk
blafarge og har plass til en
dobbeltseng pa 1,80m.
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Vendt mot en rolig sidegate er du sikret en god natts sovn. Det er
oppbevaringsmuligheter bade i garderobeskap og veggskap.
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Badet ligger lett tilgjengelig ved
inngangspartiet.




Det er pent flislagt og kvadratsmart innredet
med plass til det du trenger i hverdagen!
Den smarte vinkellpsningen gjor at dusjen
foles behagelig adskilt fra resten av badet.
Det er varme i gulvet i dusjen.

Smarte glasshyller innfelt i veggen gir ekstra
oppbevaringsplass. Selger har benyttet
sameiets fellesvaskeri for 4 vaske kler.
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Det store og idylliske gdrdsrommet har tidligere blitt karet til byens koseligste bakgard.
Den &rverdige og flotte bygarden er fra 1914, og ble i sin tid tegnet av den kjente
arkitekten Henry Fearnley Koll.

Her er det en god miks av bide naboer som har bodd i bygarden i mange ar, og
nytilflyttere. BAde par og yngre studenter. Det er god variasjon i alder og naboene
oppleves som hyggelige og imptekommende.

P& de varmeste sommerdagen er det deilig 4 ta med seg frokosten ned til sittebenkene
i bakgarden, eller invitere venner til et hyggelig grillmaltid!

r
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det
naturlig @ engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for
a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
SOS-barnebyers arbeid.

\.

——

———

e

aktiv. + 8o

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 39 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 45 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 6 kvm Bod

3. etasje
BRA-i: 39 kvm Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 6 kvm, merket "H0302". Bruksrett
ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst
at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke
boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet
er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Arealet er
mer omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens
geometri. Pa grunn av boligens saeregne utforming
er det utfordrende a fastsette arealet med hgy
presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte
som omtrentlig, og det anbefales at interessenter
vurderer en ngyaktig oppmaling ved hjelp av
3D-skanning. Areal er innvendig malt med laser, og
blir avrundet til neermeste hele tall. Areal ble malt til
38,5 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3665.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles tomtegrunn er meget pent opparbeidet med
asfalterte gang- og kjgreveier, plenarealer, treer,
prydbusker og gvrig beplantning.

Beliggenhet

Med Bjglsen, Nydalen og Sagene som utgangspunkt
har en alt innen rekkevidde, om det er saeregne og
koselige butikker, restauranter, marka, trenings- eller
kulturtilboud som frister; her er mulighetene mange!
Restauranter som Sagene Lunsjbar, Sagene
Samfunnshus og Mat og Mer har alle sin egen unike
atmosfeere. | tillegg finner du flere kaffebarer og
andre sma utsalgssteder. Kaffe Gram og Nord
Bjglsen Bakeri fortjener & trekkes frem som et flott
eksempel pa godt gammeldags handverk og ekte
service. Sentralt i Grimstadgata finner du Sagene
Torg, som byr pa et bredt utvalg av blant annet frukt
og grgnnsaker, samt en spennende ferskvaredisk.
Torget blir flittig brukt av beboere i neeromradet og
er absolutt verdt et besgk. Sagene har ogsa fatt et
unikt og hyggelig mgtested, Mysterud Bar. Valget av
navnet pa baren er langt fra tilfeldig, da lokalene i en
arrekke har vaert en saerpreget jernvarebutikk drevet
av tre generasjoner ved samme navn. Drgmmen om
en lokal bar i nermiljget ble realisert av fem lokale
Sagene-gutter, som selv handlet kruttlapper,
cowboy- og indianerfigurer pa Mysterud da de var
sma. Baren har et godt utvalg av lokale gltyper fra
Oslo-bryggeriene, i tillegg til ulike viner og klassiske
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cocktails pa drinklisten. En kort spasertur i fine
omgivelser langs Akerselva og du ender opp pa
Grinerlgkka eller i Nydalen. | tillegg til flotte
grentomrader samt tur- og rekreasjonsmuligheter
langs elva, tilbyr omradet Myralgkka, Bjglsenparken,
Geitmyra skolehager og Voldslgkka Idrettsanlegg -
sistnevnte med volleyballbaner, skatepark,
fotballbaner og joggelgyper. Ikke minst kjgres det
opp skispor pa Voldslgkka idrettsanlegg vinterstid.
Av treningstilbud finner du SATS Elixia pa Sagene og
Myrens Sportssenter pa Torshov. Hos Myrens har
man tilgang til selve treningssenteret og Oslo
Squash, men ogsa til landets raeste klatresenter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med isolerglass fra 2019, karm og
ramme i tre. Et vindu i stue er skiftet ut i 2022.
Dgrer: Brannklassifisert (B30) entredgr.

Innvendig:

Etasjeskilkle/gulv mot grunn: Etasjeskiller i
trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Peisovn i stue.
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TG2

Dogrer

Entredgren vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand, men den har synlig bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak: Generelt vedlikeholdsarbeid
anses som paregnelig.

Overflater

Gulvflater med knirk. Det ble registrert bom (hulrom
under flisene) pa enkelte gulvfliser, samt enkelte
utette fuger mellom gulvflisene.

Konsekvens/tiltak: Noe overflatebehandling ma
alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/
leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig
bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og
det anbefales derfor interessenter som vektlegger
dette & selv foreta en vurdering av overflatene. Bade
nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har
pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge
hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som
ikke far tilgang til normalt dagslys/sol. Det
bemerkes at utbedring av bom som et
enkeltstdende tiltak sjelden vil veere gkonomisk
rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som
begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en
anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til
redusert vedheft, sprekkdannelser og at flisene
Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning. Lokal
utskiftning av fugene ma paregnes.

Pipe og ildsted

Pipe med enkelte riss.

Konsekvens/tiltak: Generelt vedlikeholdsarbeid
anses som paregnelig. Det anbefales a fa
feievesenet til & kontrollere tilstanden pa ildsted.

Innvendige dgrer

Trege dgrer av eldre dato med synlige tegn til
bruksslitasje.

Normal tid fer utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak: Lokale utbedringer og generelt
vedlikeholdsarbeid vurderes som paregnelig. Dgrene
har behov for justering for a sikre tilfredsstillende
funksjon og brukervennlighet.

3. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Eldre veggfliser med bruksslitasje, enkelte sar og
bom (hulrom under flisene) pa noen av flisene. Det
er registrert sprekkdannelser pa to veggfliser nede
ved baderomsdgren. Det ble registrert enkelte dype
og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser
pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Konsekvens/tiltak: Utskiftning av enkeltfliser
vurderes som lite gkonomisk rasjonelle tiltak nar de
utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende
inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses
derfor som vedlikehold ved behov, fremfor anbefalte
helhetlige utbedringer. Lokal utskifting av fuger ma
paregnes.

3. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Eldre gulvfliser med bruksslitasje, enkelte sar
og bom (hulrom under flisene) pa noen av flisene.
Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.
Gulvet i dusjsonen er hevet i forhold til gvrige deler
av baderommet, og det er ikke etablert hjelpesluk
eller sluk pa det laveste punktet i rommet. Dette
utgjer et avvik fra gjeldende forskriftskrav om
tilstrekkelig fall mot sluk i vatrom, men ikke pa

renoveringstidspunket. Hevingen av dusjgulvet
vurderes & vaere utfert for a sikre tilstrekkelig fall pa
avlgpsrgret under sluket. Lokalt fall innenfor den
opphevede dusjsonen vurderes som svak.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak: Eventuelt lekkasjevann fra utstyr
utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i
konstruksjonen. For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1
ma baderomsgulvet utbedres eller skiftes, da
alternative og hensiktsmessige lgsninger vurderes
som lite gjennomfgrbare. Manglende
tilfredsstillende fall pa hele gulvflaten gjor det
utfordrende a sikre rommets vanntetthet.
Konstruksjonen fremstar som teknisk utdatert og
har begrenset forventet levetid. Det er per dags dato
ikke registrert funksjonssvikt, men konstruksjonen
vurderes som risikofylt med tanke pa fremtidig
vedlikeholdsbehov. Renovering ma paregnes, selv
om det er vanskelig & fastsla nar tiltak vil bli
ngdvendig. Bruker bgr veere oppmerksom pa at
videre aldring kan gke risikoen for vanninntrengning
ved lekkasijer.

3. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Membranen lar seg ikke
kontrollere verken i sluk, gjennomfgringer eller ved
terskel, uten at det gjgres fysiske inngrep i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
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og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

3. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Saniteerutstyr og innredning fremstar som eldre,
med tydelig bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak: Ved implementering av
innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres. Drensapning anbefales for & avdekke
eventuelle lekkasjer i sisternen.

3. etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. NS 3600
krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Baderomsdegr uten tilluft.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrommet, for eksempel ved a etablere en
luftespalte under dgren eller tilsvarende lgsning. Det
anbefales @ montere elektrisk avtrekksvifte dersom
dette er tillatt i sameiet. Ytterligere undersgkelser
bgr gjennomfares.

3. etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning
Innredningen har bruksslitasje og viser spor etter
tidligere platetopp.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for
kjgkkeninstallasjoner i boliger:

- kjpkkeninnredninger 20-60 ar.
Konsekvens/tiltak: Kjgkkenet fungerer med disse
avvikene, og har normalt ingen
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konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske
bruken av kjgkkenet. Montering av komfyrvakt og
automatisk lekkasjestopper anbefales.

3. etasje - Stue/kjokken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere andre
Igsninger.

Vannledninger

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke
fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget.
Ved funksjonstesting av armaturene ble det
registrert trykkstgt (bankelyd/slag) pa rgrene. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
de eldre innvendige vannledningene.

Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.
Konsekvens/tiltak: For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma de innvendige vannledningene skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Anbefales kontrollert av autorisert
rgrlegger.

Avlgpsrer

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke
fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget.
Ved funksjonstesting av armaturene ble det
registrert bobling/klukking i avlgpsrer, vurderes a
vaere grunnet svak fall pa avlgpsrgr. Mer enn
halvparten av forventet brukstid pa de eldre
avlgpsledningene er oppbrukt.

Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.

Forventet levetid pa plastrer er 25 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma de eldre innvendige avigpsledningene skiftes ut,

men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Anbefales kontrollert av
autorisert rgrlegger.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Stikkontakt
er ikke godkjent med dagens regler pd beredere over
1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til
nettet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

TG3

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble
registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt
svikt/knirk pa gulvflatene. | slike klassiske bygarder
av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler
som seng og sofa samt annet lgsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av
gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig a fa
malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1
ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget
for utbedring. Det understrekes at de ovennevnte
forholdene er komplekse og kan veaere utfordrende &
anslé med hgy grad av ngyaktighet. Det anbefales
derfor at interessenter innhenter egne tilbud fra
fagkyndige aktgrer fgr endelig gkonomisk
beslutning fattes. Som enkeltstaende tiltak vil dette

sjelden vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan slike tiltak vurderes i den
sammenheng.

TGIU

3. etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking vurderes som praktisk ikke mulig a
gjennomfgre. Tilstgtende vegger mot entré bestar
av mur. Veggen mot kjgkken er delvis tildekket av
blant annet kjgleskap og flere synlige rgr. Pa
soverommet er det plassert en seng som dekker sa
a si hele bredden og store deler av rommet, og
denne lot seg ikke flytte. Hulltaking mot vatsone er
kun mulig fra enkelte mindre, begrensede felt. Etter
en risikovurdering underveis i forbindelse med
boring av hull for fuktsgk i vatrommet, har
undertegnede valgt a ikke gjennomfgre dette. Det
presiseres at dette er et avvik i forhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel).

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
lignende? Ja

Forrige eier oppgir i sin egenerkleering at taket pa
hele bygget ble ettersett i 2023 for vedlikehold. |
tillegg var det en lekkasje fra veranda over som slo
ut i taket pa innsiden av leilighet 2021. Dette ble
utbedret og reparert i regi av styret.

Under uveeret "Amy" hgsten 2025 opplevde jeg at
det begynte & dryppe ved vinduslisten ut mot
sarpsborggata. Dette ble tilsett av blikkenslager
igjennom styret, og utettheter ble reparert. Jeg har
ikke observert lekkasje siden. For a veere sikker pa
at det ikke var fukt i vegg etter hendelsen i 2025
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engasjere styret en snekker i mars 2026 som apnet
opp listen og malte fukt, ingen fukt funnet. Det ble
funnet noe darlig tetting pa oversiden av vindu, dette
ble utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Drogseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt over

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Tammerhandverk AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt over

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert?

Ja

Henviser til svar pa spgrsmal 4. Ellers ingenting jeg
vet om.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret? Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Temmerhandverk AS / Drogseth AS
Beskrivelse av arbeidet: Hensviser til svar i spgrsmal
4.

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

Ja

Jeg har lagret kleer og sko i min bod noe som har
gatt helt fint, men det kan veere lurt & vaere bevisst
pa at det er

en eldre kjeller.
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9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Jeg har ikke observert noe, men forrige eier har
observert sglvkre ved fa anledninger. Dette ble
behandlet av Pelias i 2022, og er ikke observert
siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Pelias behandlet leilighet
for sglvkre i 2022.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1.Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Harald Larsen Rgrlegger AS
Beskrivelse av arbeidet: Jeg har ikke utfgrt noe
arbeid, men tidligere eier oppgir: renovering av eldre
koblinger i forbindelse med flytting av uttak til
kjokkenarmatur 2023. La til en soppekran for
varmtvann der i tillegg.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

Ja

Ved noen anledninger der jeg bruker mange
stromkilder pa kjpkkenet samtidig kan sikringen ga.
Dette kan veere hvis jeg eksempelvis har pa ovn,
stekeplate, vifte, oppvaskmaskin og kaffetrakter
samtidig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?
Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Kontakt El-installasjon AS
Beskrivelse av arbeidet: Satt opp et ekstra
stikkontakt pa kjgkkenet i forbindelse med at jeg
kjgpte ny ovn og induksjonsplatetopp. Det er ikke
testet om dette har Igst utfordringen rundt sikring
som kan ga.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Kontakt El-installasjon AS
Beskrivelse av arbeidet: Satt opp stikkontakt pa
badet, installerte ny stikkontakt pa kjskkenet og
dimmer i stuen.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Innhold
Entré, bad, stue/kjgkken, soverom.

Leiligheten disponerer ogsa en kjellerbod merket
H0302. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres
av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2026:

- Nytt dusjhode

- Ny ovn + induksjonsplatetopp (kjgpt brukt)
- Nytt stikkontakt under vasken

- Satt opp stikkontakt pa badet

- Dimmer til lys i taket i stuen

- Elektriker gjorde test av det elektriske

2025:
- Nytt kjgleskap

2023:

- Malt vegger i gang, stue og kjskken

- Malt gulv i alle rom

- Ny benkeplate pa kjgkken

- Nytt blandebatteri i kjgkkeninnredning

- Rgrleggerarbeider ved omlegging av kjgkken

- Renovering av eldre koblinger ved flytting av uttak
til kjpkkenarmatur

- Stoppekran for varmtvann lagt til
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- Rehabilitering av innvendig tak

- Del av yttervegg mot vest tettet pa grunn av
sprekker i murpuss

- Los tapet pa vegg utbedret

- Taket pa bygget ble ettersett for vedlikehold. | regi
av sameiet

- Vedlikehold rundt vinduer. | regi av sameiet

2022:
- Skiftet ett vindu i stuen

2020:
- Utskiftning av leilighetsvinduer i sameiet

2019:
- Fasade og piperehabilitering

2015:
- Etablering av avfallsbrgnner
- Rehabilitering av piper

2014:
- Utskiftning av callinganlegg
- Utskiftning av 23 takvinduer

2011:
- Utskiftning av 21 takvinduer

2009:

- Brannsikring

- El sjekk og utbedring av feil og mangler
- Brannsikring av fellesarealer

- Restaurering av piper

- Nye porttelefoner i oppgang E og F

2008:

- Steinlegging pa gangvei i Sarpsborggata
- Inspeksjon av tak
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- Restaurering av trapp i oppgang C

2006:

- Maling av trappeoppganger

- Vegger og entredgrer i alle trappeoppganger ble
malt

2003:
- Entredgrer og kjellerdgrer godkjent i brannklasse
B30 og A60

1995:

- Oppsprukne fuger pa bad ble erstattet de fgrste
ukene etter overtakelse

- Rer fra vask pa kjgkken ble rettet for bedre
drenering ut fra vasken

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850
kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP4557095

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med peisovn og elektrisk
panelovn i stue, samt varmekabler pa badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en

energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 4 450 000,-

Omkostninger kjgper
4 450 000 (Prisantydning)

40 065 (Andel av fellesgjeld)

4 490 065 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))
113 640 (Omkostninger totalt)

125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

128 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)
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4 603 705 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 615 605 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 618 405 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 080 176 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 320 703 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
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(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/5750

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er pa kr 2 559,- pr. maned og er
fordelt slik:

- Felleskostnader kr 2 323,- (komm.avgifter, felles
forsikring, trappevask, vaktmester mm.)

- Bredband kr 236,-

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde
kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2559

Andel Fellesgjeld
Kr 40 065

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2026

Andel fellesformue
Kr17 935

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sarpsborggaten 16

Organisasjonsnummer
984008481

Om sameiet
Sameiet Sarpsborggaten 16 bestar av 83 seksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer
984008481, og ligger i bydel Sagene i Oslo
kommune.

Sameiet fremstar som ryddig, med et veldrevet styre
og utfyllende vedlikeholdhistorikk.

Styrets arbeid
Se vedlagte arsberetning fra 2024, protokoll fra
2025.

Bredband

Tidligere leverandgr Lynet AS ble kjgpt opp av Global
Connect AS, og vi har inngatt

ny avtale som gir 1000MB mot tidligere 100 MB til
nesten samme pris som for (litt

lavere pris).

Styret og forretningsfgrer

Ta gjerne kontakt med styret dersom du har
sporsmal pa fglgende mailadresse:
sarpsborggt16@styrerommet.net. Alle henvendelser
skal hovedsakelig skje skriftlig til denne
mailadressen. Det er kun ved saerskilte behov at
beboere kan kontakte styret pa mobil.
Forretningsfgrer for sameiet er OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Facebook-gruppe

Sameiet har en egen Facebook-gruppe, som
administreres av styret. Gruppen heter
Sarpsborggata 16, og all informasjon som er
relevant for dere som bor eller eier en leilighet i
sameiet publiseres her, i tillegg til at lapper henges
opp. Svaert viktig informasjon sendes i tillegg ut pa
mail eller per post.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt
boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel
kanal for & kunne kommunisere med styret: https://
vibbo.no/sarpsborggt-16/om

Sykkelparkering og barnevogn

Fellesareal i kjeller kan benyttes til parkering av
sykler og barnevogner. Eventuelt er det ogsa plass
til sykkelparkering i bakgarden.

Ngkler og navn pa ringeklokke

Sameiet har ikke systemngkler, s& du kopierer
nekler pa eget initiativ og regning. Det holdes
normalt to dugnader i aret. En pa varen og en pa
hgsten. Det kommer ut detaljert informasjon i
forkant av dugnadene. Vi leier inn container etter
behov. Nar vi leier inn container vil det veere
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anledning for beboere a kaste egne ting, etter at
fellesavfall er kastet. Det gis beskjed om container
leies i forkant av dugnaden. Ny navnelapp pa
ringeklokken far du ved & sende en mail til styret.
Skriv nytt navn, og hvilket navn som skal byttes ut.

Vaktmester og vasketjenester
Ny vaktmesteravtale er med Rene Bygarder AS.
Vasketjenesten utfgres av Rene Trapper AS.

Vaskekjeller

Felles vaskekjeller, med vaskemaskiner og
torketrommel/tgrkeskap. Disse befinner seg i
oppgang D og H. Vaskekjelleren er tilgjengelig for
alle beboere. Du betaler med kort pa automaten
som befinner seg ved vaskemaskinene i kjelleren.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ett lan i Obos-banken:

Lanenr.: 0BOS01-98207821985
Type: Annuitet

Restsaldo: 5.990.624 -
Restlgpetid: 11 ar 1 md

Term pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Rente pr. 17.10.2023: 7,23%

Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
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foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter. Risikoen for 4 bli
godkjent som ny erverver pahviler kjgper og kjsper
er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet. Kjgper kan ga til sgksmal
mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 3 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til ulempe for
andre beboere. Lufting av hund skal skje utenom
gangveiene og barnas lekeplasser.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det holdes normalt to dugnader i aret. En pa varen
og en pa hgsten. Det kommer ut detaljert
informasjon i forkant av dugnadene. Vi leier inn
container etter behov. Nar vi leier inn container vil
det vaere anledning for beboere a kaste egne ting,
etter at fellesavfall er kastet. Det gis beskjed om
container leies i forkant av dugnaden.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 222, bruksnummer 170,
seksjonsnummer 73 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/222/170/73:

08.01.1920 - Dokumentnr: 901677 - Best om
garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:222 Bnr:170
Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.1987 - Dokumentnr: 22273 - Resek/deling av
seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 9

Formal: Naering

Sameiebrgk: 4875/5750

Ny seksjon:

Snr: 73

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/5750

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 83 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger uattestert ekspedisjonsdokument fra
byggear, innlevert 19.12.1914.

Et ekspedisjonsdokument er en byggemelding/
spknad. Det var ikke vanlig & utstede ferdigattest for
tiltak som ble bygget/opprettet fgr 40-tallet. For
slike tiltak foreligger det normalt et
ekspedisjonsdokument.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,

men de stemmer ikke med dagens bruk. Blant annet
avviker fglgende fra originale tegninger:

Det opprinneliges separate wc- rommet er utvidet og
tatt i bruk som bad. Kjgkken er etablert i deler av det
opprinnelige vaerelset, og deler av baderommet er
ogsa plassert her. Rommene i boligen er benevnt i
henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trad
med hva som er godkjent eller byggemeldt. Det er
kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger.
Malangivelser samt plassering av innvendige
vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert.
Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et
offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan
hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i
eiendommens utforming og er brukt som grunnlag
for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg
av eiendommen oppfordres interessenter til og sette
seg inn i de godkjente tegningene.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig
med tilhgrende anlegg etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-2255, datert
28.07.1977.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler. Det anbefales & sette seg inn i
pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider. Spk med adresse og se
alle plan- og byggesaker i naeromradet: https://
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0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
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gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kisper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
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disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digitalt prospekt

5200 Fotograf

5000 Innhenting off. info

13 900 Markedspakke Basis

6 900 Oppgj@rshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

14 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 71 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Ansvarlig megler bistas av
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Tilstandsrapport

(© sarpsborggata 16G , 0468 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 222, bnr. 170, snr. 73

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 23.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 18818-2313 Eiendomsverdi ref nr: TZ1546

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

KT,

Rana Noman Tariq

Uavhengig Takstingenigr

ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.:

18818-2313

NINITO

Befaringsdato: 23.03.2026

Side: 2 av 22
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Sarpsborggata 16G , 0468 OSLO
Gnr 222 - Bnr 170
0301 OSLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Sarpsborggata 16G , 0468 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 222 - Bnr 170
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Sarpsborggata 16G , 0468 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og bestar av entré, bad,
stue/kjpkken og ett soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:

o Nytt dusjhode

¢ Ny ovn + induksjonsplatetopp (kjgpt brukt)
o Nytt stikkontakt under vasken

¢ Satt opp stikkontakt pa badet

e Dimmer til lys i taket i stuen

o Elektriker gjorde test av det elektriske

2025:
o Nytt kjpleskap

2023:

e Malt vegger i gang, stue og kjpkken

e Malt gulv i alle rom

* Ny benkeplate pa kjgkken

o Nytt blandebatteri i kjpkkeninnredning

* Rgrleggerarbeider ved omlegging av kjgkken

* Renovering av eldre koblinger ved flytting av uttak til
kjgkkenarmatur

e Stoppekran for varmtvann lagt til

¢ Rehabilitering av innvendig tak

* Del av yttervegg mot vest tettet pa grunn av sprekker i
murpuss

e Lgs tapet pa vegg utbedret

» Taket pa bygget ble ettersett for vedlikehold. | regi av sameiet
¢ Vedlikehold rundt vinduer. | regi av sameiet

2022:
o Skiftet ett vindu i stuen

2020:
o Utskiftning av leilighetsvinduer i sameiet

2019:
¢ Fasade og piperehabilitering

2015:
e Etablering av avfallsbrgnner
® Rehabilitering av piper

2014:
o Utskiftning av callinganlegg
e Utskiftning av 23 takvinduer

2011:
o Utskiftning av 21 takvinduer

2009:

¢ Brannsikring

o El sjekk og utbedring av feil og mangler
¢ Brannsikring av fellesarealer

® Restaurering av piper

Oppdragsnr.: 18818-2313

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

¢ Nye porttelefoner i oppgang E og F

2008:

e Steinlegging pa gangvei i Sarpsborggata
e Inspeksjon av tak

e Restaurering av trapp i oppgang C

2006:
e Maling av trappeoppganger
e Vegger og entredgrer i alle trappeoppganger ble malt

2003:
e Entredgrer og kjellerdgrer godkjent i brannklasse B30 og A60

1995:

e Oppsprukne fuger pa bad ble erstattet de fgrste ukene etter
overtakelse

* Rgr fra vask pa kjgkken ble rettet for bedre drenering ut fra
vasken

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Leilighet - Byggear: 1914

UTVENDIG G til side

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke
har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i
tegl/naturstein. Etasjeskiller i trebjelkelag. Yttervegger i
murkonstruksjon, utvendig med pusset og malt fasade. Yttertak i
trekonstruksjon tekket med bandtekkede stalplater og takstein.
Trapper i betong. Vinduer med isolerglass, karm og ramme i tre.
Brannklassifisert (B30) entredgr.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflatene bestar av fliser og malte gulvflater. Veggflatene bestar av
malte veggflater og tapet. Takflatene bestar av malte takflater og
plater. Malte profilerte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
plater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat
batteri, veggmontert klosett, servant og innmurt speil. Sluk i
plastkonstruksjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med hvite fronter i glass, benkeplater i laminat,
rustfri oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.
Fliser over benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger i plast og kobber. Stoppekran er lokalisert pa
kjgkkenet. Avigpsledninger i plast og stal. Varmtvannsbereder pa 80
| er plassert i baderomshimling. Naturlig oppdriftsventilasjon.
Spalteventiler i vinduene. Innfelte lys i himling i bad. Boligen er
oppvarmet med peisovn og elektrisk panelovn i stue, samt
varmekabler pd badet. Automatsikringer i sikringsskap plassert i
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Beskrivelse av eiendommen

gang/fellesareal. Det er montert r@ykvarsler og det finnes
brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Sameiet Sarpsborggaten 16 er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 984 008 481. Sameiet
ligger i bydel Sagene i Oslo kommune og har fglgende adresse:
Sarpsborggata 16 A-H. Holmestrandgata 15. Sameiet bestar av 83
seksjoner. Tomten er pa 3665,6 kvm. Eiendommen har fglgende
gards- og bruksnummer: 222-170. Opparbeidet fellesareal i
kvartalsbebyggelsen, med steinlagte gangarealer, gressplen,
beplantning, traer og sittegrupper.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger: Det
opprinneliges separate wc- rommet er utvidet og tatt i bruk
som bad. Kjgkken er etablert i deler av det opprinnelige
vaerelset, og deler av baderommet er ogsa plassert her.
Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som
er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand y Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av seksjonen/leiligheten da
objektet er en del av et sameie. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer og dgr som
disponeres av denne boligen.

15

10 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Leilighet

L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side

Antall

B BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Ga il side
I TG3: Store eller alvorlige awvik konstruksjoner vitrom

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
. . © Innvendig > Overflater Gail side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Pipe og ildsted G til side
0.8 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.6 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.4 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr A til si
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank A til si
s
[ 2 .
0 < (1) Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og il si
Tiltak under kr 20 000 himling
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Lo
@ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv il si
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak ] kr 200 000 — 500 000 11 ai
% fitak meflom kr 0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og il si
% Tiltak over kr 500 000 tettesjikt
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 3. etasje >Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning
@ vitrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon A til si

0 Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1914 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass fra 2019, karm og ramme i tre. Et vindu i stue er skiftet ut i 2022.

Dgrer

Beskrivelse
Brannklassifisert (B30) entredgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Entredgren vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand, men den har synlig bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av fliser og malte gulvflater. Veggflatene bestar av malte veggflater og tapet. Takflatene bestar av malte takflater og plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvflater med knirk. Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte gulvfliser, samt enkelte utette fuger mellom gulvflisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Sarpsborggata 16G , 0468 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 222 - Bnr 170
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet
og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol. Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vaere pkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning. Lokal utskiftning av fugene ma paregnes.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike klassiske bygarder av denne alderen ma man paregne skjevheter

pa gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet lgsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det understrekes at de ovennevnte forholdene er komplekse og kan veere utfordrende a anslda med hgy grad av ngyaktighet. Det anbefales derfor at
interessenter innhenter egne tilbud fra fagkyndige aktgrer fgr endelig gkonomisk beslutning fattes. Som enkeltstaende tiltak vil dette sjelden veere
gkonomisk rasjonelt i en bolig av denne typen. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes i den sammenheng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

(32 Pipe og ildsted
Beskrivelse

Peisovn i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pipe med enkelte riss.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det anbefales a fa feievesenet til a kontrollere tilstanden pa ildsted.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte profilerte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Trege dgrer av eldre dato med synlige tegn til bruksslitasje.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid vurderes som paregnelig. Dgrene har behov for justering for & sikre tilfredsstillende funksjon og
brukervennlighet.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte plater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert
klosett, servant og innmurt speil. Sluk i plastkonstruksjon. Badet ble sist pusset opp i 2005 og har en alder som tilsier at renovering ma forventes. Det er
imidlertid vanskelig @ angi nar dette vil veaere aktuelt.

Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

3. ETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre veggfliser med bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa noen av flisene. Det er registrert sprekkdannelser pa to veggfliser nede
ved baderomsdgren. Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende inngrep i konstruksjonen.
Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov, fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Lokal utskifting av fuger ma paregnes.

3. ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Eldre gulvfliser med bruksslitasje, enkelte sar og bom (hulrom under flisene) pa noen av flisene. Det ble registrert enkelte dype og utette fuger. Gulvet i
dusjsonen er hevet i forhold til gvrige deler av baderommet, og det er ikke etablert hjelpesluk eller sluk pa det laveste punktet i rommet. Dette utgjgr et
awvik fra gjeldende forskriftskrav om tilstrekkelig fall mot sluk i vatrom, men ikke pa renoveringstidspunket. Hevingen av dusjgulvet vurderes a veere utfgrt
for & sikre tilstrekkelig fall pa avigpsrgret under sluket. Lokalt fall innenfor den opphevede dusjsonen vurderes som svak.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma baderomsgulvet utbedres eller skiftes, da alternative og hensiktsmessige lgsninger vurderes som lite
giennomfgrbare. Manglende tilfredsstillende fall pa hele gulvflaten gjgr det utfordrende a sikre rommets vanntetthet. Konstruksjonen fremstar som
teknisk utdatert og har begrenset forventet levetid. Det er per dags dato ikke registrert funksjonssvikt, men konstruksjonen vurderes som risikofylt med
tanke pa fremtidig vedlikeholdsbehov. Renovering ma paregnes, selv om det er vanskelig a fastsla nar tiltak vil bli ngdvendig. Bruker bgr veere
oppmerksom pa at videre aldring kan gke risikoen for vanninntrengning ved lekkasjer.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranen lar seg ikke kontrollere verken i sluk, giennomfgringer eller ved terskel, uten at det gjgres fysiske inngrep i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kontroll av sluk.

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant og innmurt speil.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Sanitaerutstyr og innredning fremstar som eldre, med tydelig bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Drensapning anbefales for & avdekke eventuelle lekkasjer i sisternen.
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3. ETASJE > BAD

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1. Baderomsdgr uten tilluft.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved a etablere en luftespalte under dgren eller tilsvarende Igsning. Det anbefales a
montere elektrisk avtrekksvifte dersom dette er tillatt i sameiet. Ytterligere undersgkelser bgr gjennomfgres.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking vurderes som praktisk ikke mulig a gjennomfgre. Tilstgtende vegger mot entré bestar av mur. Veggen mot kjgkken er delvis tildekket av blant
annet kjgleskap og flere synlige rgr. P4 soverommet er det plassert en seng som dekker sa a si hele bredden og store deler av rommet, og denne lot seg
ikke flytte. Hulltaking mot vatsone er kun mulig fra enkelte mindre, begrensede felt. Etter en risikovurdering underveis i forbindelse med boring av hull for
fuktsgk i vatrommet, har undertegnede valgt a ikke gjennomfgre dette. Det presiseres at dette er et avvik i forhold til forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste  Pa soverommet er det plassert en seng som dekker sa a si hele bredden og
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og store deler av rommet, og denne lot seg ikke flytte.
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med hvite fronter i glass, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer. Fliser over
benkeskap.
Merknad: Kjgkkenet mangler forventede sikkerhets- og funksjonslgsninger, som automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen har bruksslitasje og viser spor etter tidligere platetopp.
| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjpkkeninstallasjoner i boliger:
- kigkkeninnredninger 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Kjgkkenet fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av kjgkkenet. Montering av
komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

5 Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger i plast og kobber. Stoppekran er lokalisert pa kjskkenet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Ved funksjonstesting av armaturene ble det registrert
trykkstgt (bankelyd/slag) pa rerene. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre innvendige vannledningene.
Forventet levetid for kobberrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma de innvendige vannledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Anbefales
kontrollert av autorisert rgrlegger.

35 Avigpsror
Beskrivelse
Avlgpsledninger i plast og stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Ved funksjonstesting av armaturene ble det registrert
bobling/klukking i avlgpsrgr, vurderes a vaere grunnet svak fall pa avigpsrgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre avigpsledningene er
oppbrukt.

Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.

Forventet levetid pa plastrgr er 25 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige avlgpsledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 80 | fra 2014 er plassert i baderomshimling.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til nettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Innfelte lys i himling i bad. Elektrisk panelovn, samt varmekabler pa badet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Dette er ukjent for selger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under ssmmendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Dette har tidligere forekommet ved bruk av flere hvitevarer og elektriske husholdningsapparater pa kjgkkenet.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Eldre ujordede stikkontakter registrert. Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til
nettet. Den elektriske installasjonen pa kjgkkenet virket underdimensjonert i forhold til dagens bruksmgnster/behov. Mange elektriske feil er usynlige for
det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter. Den eneste palitelige maten a
avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den tryggheten boligeiere og
kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for @ unnga kostbare overraskelser.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Leilighet
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;eRtAli:I)kong SUM L ?5::)"(0"@'“'
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 3. etasje 39 39
Kjeller 6 6
r Internt
= . { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 39 6
[srae Balkong I H . (BRA-I) SUM BRA 45
AGd =
. aa Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordelin
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, g
~ (BRA-e) | fi
\ sl som for eksempel der Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lokt balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet 3. etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom
i R (BRA-b) boenheten(e) ) ) , /kig ,
Teknisk ) Kjeller Bod
Terrasse- og o L 2
balkongareal Arefale. av ter: asser, apne balkonger
. (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) Kommentar
Garasje || [
3 8od Bolignummer: H0302. Takhgyden varierer fra ca. 1,97 - 2,77 M.
o Gulvareal Ersum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom byl (GUA) (areal med lav takheyde).
Fellesareal:
i_‘_ = ‘ A"e'a‘ me’d lav fafhﬂyd@ kA‘L‘H Efk"“"e Bod i kjeller pa ca. 6 kvm, merket "H0302". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
o Bod tonglossec " 1 oras :;:: T:lln'ﬁ:;:a;s:' SRYes RS opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
GUA kan opplyses i markedsfering der ) . X e . . . . X
det er aktuelt for den konkrete boligen Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
0g kun sammen med BRA-J, for eksem- Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
o ;):nf::»ft-‘/l:p?ﬁ;lﬁ;g;gﬁ:.:i:ar Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens geometri. Pa grunn av boligens saeregne utforming er det utfordrende & fastsette
[ rommene. lkke innredet areal som arealet med hgy presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte som omtrentlig, og det anbefales at interessenter vurderer en ngyaktig
s kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. oppmaling ved hjelp av 3D-skanning. Areal er innvendig malt med laser, og blir avrundet til naermeste hele tall. Areal ble malt til 38,5 kvm.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Lovlighet
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en B t .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre yggetegninger
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
over flere etasjer og sé videre. Kommentar: Blant annet avviker fglgende fra originale tegninger: Det opprinneliges separate wc- rommet er utvidet og tatt i bruk som bad.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pé Om bruksendring Emkken grr]etahblle(;t 'I|(i|e|er av:etkoppr.ll?knellgiej vee ;Isgt, og oddeler thbaderommetdekr‘ ogsa Iylolas;ert her |zommenekl boligen er
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. en?vnt [ .en old til dagens bruk, og ikke ngdvendigyvis i t.ra. me ' va SOVT‘ er go uJe“t? er byggemeldt. D.et er fm )
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av innvendige
) A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra nettsiden
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling fom . old har kv 6 takhovd | byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
om for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei s LA . . . .
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgiengelige og dette er og lysforhold som m vaere oppfyit. Du kan sgke kommunen om unntak tz.eknlsk innblikk i elendom.mens utformln.g og er brukt s.om.grunnlag. for vurde.rlnger i rapporten. | forbindelse med salg av
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar pé eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. s .
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Nyere handverksqeneSter
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
) . . . er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Kommentar:  Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Eiendomsopplysninger

Befarings - og eiendomsopplysninger | Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Bjglsen i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av forretning, blokk- og
bygéardsbebyggelse. Adkomst til boligen fra Sarpsborggata via portrom og felles oppgang. Det er barnehage og skoler i alle trinn i neeromradet.

Befaring Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss, trikk og t - bane i naerheten. Kort vei til handelshgyskolen Bl og Storo senter

med bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer, restauranter, mangeartede forretninger, servicetiloud m.m. Kort avstand til Voldslgkka
Dato Til stede Rolle idrettsanlegg, Sagene, Griinerlgkka og sentrale deler av Oslo sentrum med forretninger, servicetilbud og kommunikasjon. Torshovparkene og
23.3.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr Akerselva med tur og rekreasjonsmuligheter ligger i naerheten.

Adk i
Amanda Halvorsen Vikran Kunde dkomstvei

Via fellesarealer.

. Tilknytning vann
Matrikkeldata

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Tilknytning avigp

301 OSLO 222 170 73 3665.6 m? Ifglge opplysninger Eiet

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
hentet fra Ambita.

Adresse Regulering
Sarpsborggata 16G Regulert.
Hjemmelshaver Om tomten

Vikran Amanda Halvorsen Sameiet Sarpsborggaten 16 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 984 008 481. Sameiet ligger i bydel

Sagene i Oslo kommune og har fglgende adresse: Sarpsborggata 16 A-H. Holmestrandgata 15. Sameiet bestar av 83 seksjoner. Tomten er pa

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr ) . : - :
Sameiet Sarpsborggaten 50/ 5750 0BOS Eiendomsforvaltning 984008481 3665,6 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 222-170. Opparbeidet fellesareal i kvartalsbebyggelsen, med steinlagte
16 AS gangarealer, gressplen, beplantning, treer og sittegrupper.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/sarpsborggt-16/om hvor generell informasjon fra styret til seksjonseiere og
beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset
kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i tegl/naturstein. Etasjeskiller i trebjelkelag. Yttervegger i murkonstruksjon, utvendig
med pusset og malt fasade. Yttertak i trekonstruksjon tekket med bandtekkede stalplater og takstein. Trapper i betong.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring. SP4557095.

Kommentar

Felles polise i sameiet. Det betyr at den enkelte seksjonseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Sarpsborggata 16G , 0468 OSLO
Gnr 222 - Bnr 170
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Ferdigattest/Midl.
brukstillatelse

Eier

Infoland.no

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.03.2026

Dato

17.03.2026

17.03.2026

22.03.2026

25.03.2026

Kommentar

Signert 18.03.2026.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Sider

1415 OPPEGARD

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2313
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Amanda Halvorsen Vikran

Boligen « Boligen ble kigpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

Sarpsborggata 16G
0468 Oslo

0301-222/170/0/73

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260103

1
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A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Forrige eier oppgir i sin egenerklaering at taket pa hele bygget ble ettersett i 2023 for vedlikehold. | tillegg var det

en lekkasje fra veranda over som slo ut i taket pa innsiden av leilighet 2021. Dette ble utbedret og reparert i regi av
styret.

Under uvaeret "Amy" hasten 2025 opplevde jeg at det begynte & dryppe ved vinduslisten ut mot sarpsborggata.
Dette ble tilsett av blikkenslager igjennom styret, og utettheter ble reparert. Jeg har ikke observert lekkasje siden.
For & vaere sikker pa at det ikke var fukt i vegg etter hendelsen i 2025 engasjere styret en snekker i mars 2026 som
&pnet opp listen og maélte fukt, ingen fukt funnet. Det ble funnet noe darlig tetting p& oversiden av vindu, dette ble
utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Drogseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt
over

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Tommerh&ndverk AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt
over

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Henviser til svar pa sparsmal 4. Ellers ingenting jeg vet om.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Tammerh&ndverk AS / Drogseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Hensviser til svar i sparsmal
4.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Jeg har lagret klaer og sko i min bod noe som har gatt helt fint, men det kan veere lurt & vaere bevisst pé at det er
en eldre kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Jeg har ikke observert noe, men forrige eier har observert sglvkre ved f& anledninger. Dette ble behandlet av
Pelias i 2022, og er ikke observert siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Pelias behandlet leilighet for salvkre i
2022.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Harald Larsen Rarlegger AS

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har ikke utfgrt noe arbeid, men tidligere eier oppgir: renovering av eldre koblinger
i forbindelse med flytting av uttak til kjgkkenarmatur 2023. La til en soppekran for varmtvann der i tillegg.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Ved noen anledninger der jeg bruker mange stramkilder pa kjokkenet samtidig kan sikringen ga. Dette kan veere
hvis jeg eksempelvis har pé ovn, stekeplate, vifte, oppvaskmaskin og kaffetrakter samtidig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Kontakt El-installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp et ekstra stikkontakt pa kjokkenet i forbindelse med at jeg kjopte ny ovn og
induksjonsplatetopp. Det er ikke testet om dette har last utfordringen rundt sikring som kan ga.

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Kontakt El-installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp stikkontakt pa badet, installerte ny stikkontakt pa kjgkkenet og dimmer i
stuen.

Eiendommen og omgivelsene

A\

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foresléatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Nabolagsprofil

Sarpsborggata 16G - Nabolaget Bjglsen - vurdert av 409 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Bjglsen 2 min #&
Linje 37, 54 0.2 km
® Grefsenveien 8 min %
Linje 11,12,18 0.7 km
© Nydalen 13 min %
Linje 4,5 T km
@ Grefsen stasjon 20 min %
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4km
Skoler
Bjglsen skole (1-7 kl.) 6 min %
413 elever, 20 klasser 0.5km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 10 min %
614 elever, 34 klasser 0.8 km
Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 11 min 4
281 elever, 17 klasser 0.9 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 8 min #
227 elever, 16 klasser 0.7 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 10 min %
570 elever, 36 klasser 0.9 km
Nydalen videregdende skole 15 min %
960 elever 1.2 km
Foss videregaende skole 6 min &
600 elever, 20 klasser 2.3 km
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
AN .
i Heflige 61/100

Aldersfordeling

50.8 %

10.2%
147 %
14.5%
21%
6.5%
72%
25.6 %
21.2%

39.3%
389%

30 %

ol o l.-ll

141 %
18.3%

6.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bjsisen 3891 3044
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Riflegata barnehage (1-5 ar) 3min %
36 barn 0.2 km
Kongsberggata barnehage (1-5 ar) 3min %
47 barn 0.2 km
Bjglsen barnehage (1-5 ar) 4 min %
47 barn 0.3km
Dagligvare
Neerbutikken Bjglsen 2 min %
Spndagsapent 0.2 km
Meny Bjglsen 4 min %
PostNord 0.3 km

Primzere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 84/100

2. Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

@ Bjglsenhallen, flerbrukshall 3min %
Aktivitetshall 0.2 km

@ Bjglsen skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

& Sandaker Treningssenter 10 min %

& Fitnesspoint Nydalen 10 min &

Boligmasse

B 55% blokk
B 45% annet

«37-bussen, rett ved Bl og mange
studenter :) Fine grentomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 9min %
@ Vitusapotek Bjglsen 4 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 8% 13-154r

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

)
o))
=
3
o
o))
)
=

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 68%
Il Bjolsen
Il Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Oslo

Dato: 17.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende k delpl : KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154647/ 86528758 Deres ref.:

Adresse: Sarpsborggata 16

Kommentar:

Gnr/Bnr: 222/170

Se tegnforklaring pa eget ark

6646200
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Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

V
\\

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende
s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende

======= Plangrense Havn, fremtidig

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig

Voldslekka idrettspark
|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Grgnnstruktur, eksisterende

6646500
0059¥99

Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

== == == = Banetrase (ikke juridisk) Farled
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f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

Smabathavn, eksisterende

= = = Samferdsel (ikke juridisk) Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

/- H570 - Bevaring kulturmilje

"1

NN NN

1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

E&_\.—J H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&'_\:\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&K‘\] H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KY\.—J H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i :\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
L -,
\v R __.
/ E"’&‘ :\\_\\I H190 - Andre sikringssoner
« M . — e
598200 598500 598800 CAHA H310 1 - Kvikklei
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune i A - vikkleire
sl
Kommuneplanen 2015-2030 //- A H310_2 - Steinsprang
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A W_f-—! H320_1 - Stormflo
A S -

6645900
0065¥99

. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende o o]
Dato: 17.03.2026 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
) e
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /1 H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 154647/86528758 A A A
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Antall registrerte 2
enheter

Postnummer 0468
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 222
Bruksnummer 170

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80548206

Merkenummer Energiattest-2025-232046
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Protokoll til arsmgte 2025 for SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Organisasjonsnummer: 984008481
Mgatet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Felleshuset Stallen (bakgarden til Sarpsborggata 7).

Antall stemmeberettigede som deltok: 44
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 11

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Bjern Amble i OBOS er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Protokollvitner velges i arsmate.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Bjgrn Amble i OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble Anne Brit Mcfarlane
Lothe og Guro Stenersen foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

Transaksjon 09222115557545534187 Signert BA, ABML, GS
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+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+~ Vedtatt. Enstemmig.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr. 110 000.

+/ Vedtatt. Enstemmig.

7. Lekestativ til bakgarden

Arsmotet 2024 gnsket at styret skulle innhente tilbud pa lekestativ til sameiets bakgard. Det finnes selvsagt
mange muligheter, men i forslag til budsjett sa har styret satt av 150 000 til opparbeidelse av lekestativ.

Styret har ved flere anledninger sgkt om tilskudd for oppfering av lekestativ fra eksternt hold, men fatt avslag
pa disse.

Det er det to viktige spgrsmal som sameiet ma ta stilling til i tilfelle, hvor skal stativ plasseres og hvilken type

lekestativ skal vi velge?

Lekestativ:

Det finnes mange ulike leverandarer, men Aktive leker en blitt anbefalt oss og vi har hatt god dialog med dem
angaende tilbud tilbake i 2023 og 2024. De er ogsa prisgunstige pa levering, montering og innkjgp sammenlignet
med andre tilbud styret har mottatt.

Styret foreslar at vi gar fa en av folgende lekestativ/appart da disse vil kunne passe godt inn i sameiets estetikk:
https://aktiviek.no/produkt/vakttarnet/

https://aktivliek.no/produkt/dobbelt-huskestativ-for-sma-barn/

Andre lekeapparat fra samme leverander finner dere her.

Prisen for apparente det er lenket til over med Gressarmeringsmatter blir ca 230 000kr.

Prisen for apparente det er lenket til over med sandkasse som underlag blir 385 000 kr.

Se flere detaljer i vedlagt pristilbud og presentasjon (merk at det er hentet inn pristilbud pa ett annet lekestativ
som er 4 300 kroner dyrere (uten Mva).

Styrets innstilling

ransaksjon 09222115557545534187 Signert BA, ABML, GS

Styrets forslag til vedtak av innkjgp:

Styret foreslar at vi velger gressarmering som underlag og gar til innkjep av og Dobbelthuskestativ for sma
barn med seter og Vakttarnet.

Plassering av lekestativ:

Det er flere mater & lgse plassering av lekestativ pa. Slik vi ser det er det tre alternativer:

1: | bakgarden til sameiet. Logisk plassering for & ha nok plass til fall sone blir da midplassert pa gresset.
2. Utenforbygget pa fremsiden.

3. Mellom Sarpsborggata 16 og 14. Dette forutsetter at nabogarden gar med pa det.

Styrets forslag til vedtak:

Styret innstiller pa at lekestativet plasseres i bakgarden.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Med overveldende flertall.

8. Porter til sameiet

Arsmgtet 2024 ga styret i oppdrag & innhente pristilbud pa porter til vare to innganger til bakgéarden. | den
forbindelse har vi innhentet flere anbud.

Prisen for tilsvarende porter som er hos vare naboer i 12 og 14 vil koste sameiet mellom 120 000 og 150 000
NOK kroner. | tillegg kommer pris pa calling anlegg. Her har vi fatt et tilbud pa 130 000 NOK.

Totalt vil da prisen pa porter og utvidelse av calling anlegg til sameiet komme pa ca. 280 000 NOK.

Styrets innstilling
Styret gnsker ikke & komme med en innstilling til vedtak.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Med overveldende flertall.

9. Darer til sameiet

Arsmeotet 2024 ga styret i oppdrag & innhente pristilbud pa nye derer til sameiet. Vi har i den forbindelse hentet
inn tiloud fra flere aktgrer og det beste tilbudet er vurdert a veere fra Glass Service Svendsen og Sgnn. Her
har vi fatt et tilbud pa service pa eksisterende ytterderer og et pa a bytte ut samtlige derer.

Tiloudet pa service kommer pa 39 000 kr. | service er det inkludert nye pakninger, justering av laskasse og
derbremser mm. Dette tilbudet inkluderer ikke maling av ytterdgrer.

Tiloudet pa installasjon av nye darer, karmer laser sluttstykker etc kommer pa 1 348 955 kr. Se vedlagt tilbud
nederst under vedlegg.

Fagligvurdering fra de som har hatt befaring tilsier at deren ber byttes i naerfremtid, men at en enkel service

og maling av derene kan forlenge levetiden noe. Vare ytterderer er szerlig utsatt for veer og vind fordi det ikke
er noe overbygg over inngangspartiene. Lasene i dgrene ma ogsa byttes etterhvert da flere av disse har begynt
a vise tegn pa slitasje. Lasesmed vurderte blant annet at Iasen i oppgang B har ca 10% av sin leve tid igjen

Styrets innstilling

Transaksjon 09222115557545534187
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Styrets innstilling blir & gjgre enkel service av ytterdgrer og male disse i tillegg pa dugnad. Nar vi eventuelt
kommer dit at Iasene pa derene uansett ma byttes sa kan vi diskutere om det er verdt og samtidig bytte

ytterdgrene.

Forslag til vedtak:

Gijore enkel service pa dgrene og male dgrene pa dugnad eller sette bort malejobben.

+/ Vedtatt. Med overveldende flertall

10. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Martha Bla Seether Fagerbakke

Felgende stilte til valg:
Martha Bla Seether Fagerbakke

Styremedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:

Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
Paul Martin Hosen

Marielle Rogne

Petra Barbro Sofia Fransson

Folgende stilte til valg:

Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
Paul Martin Hosen

Marielle Rogne

Petra Barbro Sofia Fransson

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Thomas Horvath Svendsen
Marte Kirkevold Flatejord
Herman Megrkved Blom

Folgende stilte til valg:
Thomas Horvath Svendsen
Marte Kirkevold Flatejord
Herman Mgrkved Blom

Valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:
Dag Fossheim
Anne Karine Jahren

Felgende stilte til valg:
Dag Fossheim
Anne Karine Jahren

Transaksjon 09222115557

545534187
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Velkommen til &rsmate i Sarpsborggt. 16 Sameiet

ﬁ o BOS _ Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
Eiendomsforvaltning

viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
29. april 2024 kl. 18:00, Sagenehjemmet - Maridalsveien 177C, 0469 Oslo - Inngang pa baksiden. .

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om porter

8. Forslag om nye ytterdgrer

9. Forslag om mer barnevennlig bakgard

10. Forslag om endring i Husordensreglene pkt 8, andre avsnitt:
11. Forslag om utvidelse av Valgkomiteen

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sarpsborggt. 16 Sameiet

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6060
Sarpsborggt. 16 Sameiet
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Bjorn Amble fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Protokollvitner blir valgt i mate.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Bjgrn Amble foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av26

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.6060_Arsrapport-2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 110 000kr.

4 av 26
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Sak7
Forslag om porter

Forslag fremmet av:
Anders R. Christensen i F-oppgangen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg mener at vi bgr undersgke muligheten for & fa porter som stenger av inngangene til bakgarden, slik som de
har i Sarpsborggata 12 og 14.

Vi har de siste arene hatt flere tilfeller av at uvedkommende har veert inne i bakgarden var, som har gjort

at beboere har fglt seg utrygge. Vi har hatt sykkeltyverier, forsagk pa sykkeltyveri og folk har stjalet ting fra
vinduskarmen til beboere i farste etasje som har hatt vinduet ut mot bakgarden apent. Porter vil veere et
effektivt hinder mot dette. | tillegg vil porter veere enda en barriere for & beskytte oss mot innbrudd i bodene,
og det vil gjgre det enklere for beboere som har sma barn a la dem veere litt alene ute i bakgarden.

Hvis porter kommer pa plass ma det naturligvis ogsa installeres et dercallinganlegg ved portene.

Derfor haper jeg at vi kan undersgke muligheten for & fa installert porter og dgrcalling ved portene. Man kan
for eksempel ta kontakt med styret i nabobygardene for & hgre hvordan de gikk fram og hva det kostet for dem.

Forslag til vedtak: Styret bes hente inn anbud pa porter og dgrcalling, vurdere disse opp mot sameiets gkonomi
og behov og komme tilbake til sameiet med et forslag for eller ved neste arsmgte.

Styrets innstilling

To porter kan koste kr 260.000 og da kommer porttelefon i tillegg. Usikkert om de kan kobles sammen med
eksisterende anlegg ved ytterdarene. Tiloud kan innhentes nar det lages anbudsforesparsel for skifte av
ytterdarene. Saken legges da frem pa neste arsmate, eller ved ekstraordinaer generalforsamling.

Forslag til vedtak

Styret bes hente inn anbud pa porter og darcalling, vurdere disse opp mot sameiets gkonomi og behov og
komme tilbake til sameiet med et forslag fgr eller ved neste arsmgate.

Sak 8
Forslag om nye ytterdgrer

Forslag fremmet av:
Anders R. Christensen i F-oppgangen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Ytterdgrene inn til oppgangene begynner & bli slitne. De isolerer darlig og karmene blir ofte tilstoppet med sng
og is om vinteren slik at de ikke lukker seg skikkelig. Derfor haper jeg at disse kan byttes ut innen ikke alt for
lang tid.

5av 26

Styrets innstilling
Det er allerede vedtatt i styret at vi skal innhente tilbud pa pris for nye ytterdarer til oppgangene, dette er

vedlikehold.

Forslag til vedtak

Styret bes hente inn anbud pa nye ytterdgrer, vurdere disse opp mot sameiets gkonomi og behov og komme
tilbake til sameiet med et forslag fer eller ved neste arsmote.

Sak 9
Forslag om mer barnevennlig bakgard

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det kom ingen stotte til & utvikle bakgarden til et mer barnevennlig omrade. Styret fremmer forslag om & sette
av kr150.000 til dette arbeidet, der styret og ev noen beboere kan lage en arbeidsgruppe som serger for
giennomfgring av oppgraderingen.

Styrets innstilling
Det settes av kr 150.000 i 2024 til oppgradering av bakgarden til et mer barnevennlig omrade.

Forslag til vedtak
Det settes av kr150.000 i 2024 til oppgradering av bakgarden til et mer barnevennlig omrade.

Sak 10
Forslag om endring i Husordensreglene pkt 8, andre avsnitt:

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens ordlyd: Matos slippes ut gjennom vifter / vinduer i den enkelte leilighet og ikke ut i trappeoppgangen.

Forslag til ny ordlyd: Matos slippes ut gjennom kjakkenventilator/kjokkenvifter/vinduer i den enkelte leilighet.
Ved matos som sprer seg til trappeoppgang og til andre leiligheter, kan styret kreve utbedring innen rimelig
tid. Vedvarer matosen uten at det blir gjort forbedringer, kan styret bestille utbedring for eiers regning.

Styrets innstilling

Forlaget vedtas

6av26
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Forslag til vedtak Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Forslag til ny ordlyd: Matos slippes ut gjennom kjgkkenventilator/kjekkenvifter/vinduer i den enkelte leilighet. Folgende stiller til valg som varamedlem:
Ved matos som sprer seg til trappeoppgang og til andre leiligheter, kan styret kreve utbedring innen rimelig
tid. Vedvarer matosen uten at det blir gjort forbedringer, kan styret bestille utbedring for eiers regning. * Herman Merkved Blom

* Jan Frode Bjgrstad-Karlsen

Sak 11 Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Forslag om utvidelse av Valgkomiteen Folgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Anne-Karine Jahren
Forslag fremmet av:

Styret

« Blir eventuelt Bestemt i mate.

* Dag Fossheim

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For a gjore arbeidet til Valgkomiteen lettere vil styret at den utvides med ett medlem.

Styrets innstilling

Forslaget vedtas

Forslag til vedtak

Valgkomiteen utvides med ett medlem.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Paul Martin Hosen
Valg av 4 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Marielle Rogne
* Marte Flatejord
* Ole Lutzow-Holm

* Thomas Horvath Svendsen

7 av 26 8av 26
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Vedlegg 1 9av26

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Linda Brodin Sarpsborggata 16 B
Styremedlem Paul Martin Hosen Sarpsborggata 16 A
Styremedlem Ole Latzow-Holm Sarpsborggata 16 E
Styremedlem Guro Stenersen Sarpsborggata 16 F
Styremedlem Trym Mygland Synnes Sarpsborggata 16 A
Varamedlem Herman Mgrkved Blom Sarpsborggata 16 C
Varamedlem Marte Flatejord Sarpsborggata 16 F

Valgkomiteen
Dag Fossheim Sarpsborggata 16 B

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sarpsborggt. 16 Sameiet

Sameiet bestar av 83 seksjoner.

Sarpsborggt. 16 Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984008481, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
222 170

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfaorselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

6060_Arsrapport-2023.pdf

2 Sarpsborggt. 16 Sameiet

Styrets arbeid

Vedlegg 1

Styret har i 2023 gjennomfart 10 styremgater. Det har veert nok et ar uten frafall i
styret!

Brannvarslingsanlegg
Anlegget er nesten ferdig montert og i drift, levert og montert av Norsk Brannvern
AS.

Alle hull i brannseksjoneringen skal tettes slik at seksjoneringen opprettholdes. Det
ma sakes hos Plan- og bygningsetaten om tillatelse til & lage rargjennomfgring, og
det skal dokumenteres hvem som har gjort jobben, nar og med hvilket materiale.

Det er utarbeidet branndokumentasjon for sameiet som er gjort tilgjengelig i hver
trappeoppgang sammen med kart over mgteplass ved brann, se i Vibbo.

Fasade
Nordlig fasade ble vasket for & fjerne svertesopp og lav, slik at den holder seg fin og
annen sopp ikke far grobunn.

Nye riss som har oppstatt er utbedret.

Avigp
Minner om at det er beboers ansvar og kostnad og sgrge for at avlgp i leilighetene
ut til stamme holdes apne.

Vann
Vannmalerne har gitt lavere kostnader og vi har na muligheten til & pavirke denne
utgiften selv gjennom redusert vannforbruk.

Ventilasjon og luftekanaler

Styret vil minne pad at Sarpsborggata 16 sameie har naturlig avtrekksanlegg i alle
leilighetene, se eget tema pa Vibbo. Kjgkkenventilator med kullfilter kan monteres
over komfyr, husk & skifte kullfilter og rengjer fettfilter med jevne mellomrom.
Kjgkkenhetten skal ikke monteres med

luftaviep direkte knyttet til avirekksanlegget. Styret fremmer forslag om endring i
ordlyden i husordensreglene for & kunne foreta utbedringer i de tilfellene der eier
unnlater a falge reglene. Styret har brukt ungdvendig mye tid pa slike saker.

Skadedyr

Konklusjon fra siste rapport i november fra Pelias er at det ser bra ut ogsa i ar.
Pelias

kunne ikke se tegn til aktivitet av rotter eller mus i kjellerne men noe gnag pa
utvendige atestasjoner av mus. Anbefalte tiltak er & fortsette & unngé lagring av
gjenstander i fellesarealer i kjellere. Hold det ryddig og oversiktlig. Vi opprettholder
forebyggende avtale da det fra tid til annen har veert aktivitet i kjellere. Vi er en
gammel bygard der rotter og mus kan finne nye veier inn.

10 av 26 6060_Arsrapport-2023.pdf
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Vedlegg 1

3 Sarpsborggt. 16 Sameiet

Forsikring og lan

For & spare felleskostnader er det byttet forsikringsselskap, egenandel er kr 25000,-
per skade. Selskap og forsikringsnummer er oppdatert i Vibbo. Det er meldt inn
noen skader allerede.

Vi fikk satt den ene renteoppgangen pa lanet litt ned, siden vi har betalt som vi skal
over lang tid og har sunn gkonomi i sameiet.

Vaktmester og vasketjenester

Som fglge av manglende utfarte tjenester, byttet vi leverander for
vaktmestertjenester. Det som skal utfares vil ogsa bli vurdert etter hvert som vi far
mer erfaring med den nye leverandaren, og hvilke oppgaver som trengs & bli gjort.
Avtalen har noe fleksibilitet nar det gjelder hva som inngar for det skal faktureres for
timer utover ordinaere oppgaver. Ny vaktmesteravtale er med Rene Bygéarder AS.
Vasketjenesten utfores fortsatt av Rene Trapper AS.

Bakgarden

Vaktmester klipper plen og vedlikeholder hekken, der den er sapass at den kan
klippes. Om vinteren skal det makes sng og strges ved behov nar Rene Bygarder
AS har sin runde hos oss. Ved sngfall utover dette, er det Vaktmester Andersen AS
som falger opp.

Oppfordrer de som rayker i bakgarden til a fierne sneipene, det er mindre hyggelig
a bruke omradet nar det er sneiper der. Inkluderer glass, askebegre og annet som
inneholder sneiper.

Det ble ingen gkonomisk statte til tiltak for & gjoere bakgarden mer barnevennlig,
med en liten huske og klatrestativ i bakgarden. Forslag om egen innsats og kostnad
ma arsmgtet ta stilling til.

Hensatte sykler skulle veert fijernet. Sngfall og annet har gjort at syklene fortsatt er i
bakgarden. Det er dannet en sykkelgruppe som ser pa muligheter for annen
oppbevaring av sykler som er i bruk, som gjar syklene mindre tyveriutsatte, og som
ogsa frigjer plass i bakgarden. Gruppen bestar av noen fra styret og noen beboere.
Ett fellesrom i kjelleren vil praves ut til & begynne med.

Bredband

Tidligere leverandar Lynet AS ble kjopt opp av Global Connect AS, og vi har inngatt
ny avtale som gir 1000MB mot tidligere 100 MB til nesten samme pris som for (litt
lavere pris).
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Dugnad

Vi gjennomfarte en dugnad 8. mai, der vi ryddet fellesarealet, fijernet ugress, godt
instruert av

Margrethe som tar seg av det grgnne, uten annet enn takk og takknemlighet fra oss
andre. Oppfordrer alle beboere til & hjelpe til med & vanne (sjekk om jorden er tarr
farst) seerlig gjennom sommerferien.

Innleid avfallsbeholder ble brukt i forbindelse med kasting av sappel fra
fellesarealet, og
tilgjengeliggjort for privat opprydding etter fellesarealene var ryddet.

| hgst tok noen av styret en liten dugnad, raket og ryddet ekstra i bakgarden.

Kommunikasjon

Styret kan nas pa e-post, sarpsborggt16@styrerommet.no, eller send e-post fra
Vibbo. Mailen sjekkes ukentlig,

med unntak av i helgene og helligdager. Vi ber allikevel om forstaelse for at vi ikke
alltid kan svare med en gang. Vi forsgker & svare alle innen maks en uke. | tillegg
har

sameiet en felles Facebook-gruppe, Sarpsborggata 16, som administreres av
styret.

HMS

Reomningsveiene skal vaere fri for hindringer og brennbart materiale, dette gjelder
ogséa gangarealene i kjellerne. Anticimex har gatt gjennom sameiet i forbindelse
med ny forsikringsavtale og flere funn er rettet opp i.

Vi har veert i kontakt med Sarpsborggata 14 angaende en ventilasjonsvifte som
brakte, og dette skal na veere ordnet.

Isfangere blir installert for & unnga isras.
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Fremover pa bade kort og lang sikt
Sykkelgruppen jobber videre med Igsninger.

Oppgangene begynner & bli slitt. Rekkverk mangler spiler flere steder, treverket bar
vedlikeholdes, veggene trenger maling og opprydding av ledningene.

Inngangsdarene har store tegn til slitasje noen steder og problemer med lasene.
Folge opp at noen inngangsdarer og branndarer star helt &pne, uten tilsyn.

Vedlikeholde og ev utvikle bakgarden, pergola, utekjgkken, hage- og trestell,
lekeapparater og annet.

Fasadens «skjort» med nedlgpsrar trenger & friskes opp. Mulig dugnadsarbeid il
varen, far plantene har vokst opp.

Gjenstar noe pa brannsikring knyttet til de tomme loftene. Noen av vinduene i
oppgangene ma ha en bedre brannlgsning og styret er i kontakt med byantikvaren
for forslag og erfaringer med forskjellige lgsninger.

Stremmalerne ma merkes med leilighetsnummer, styret jobber med lgsning.

Dreneringen gir noe fuktighet i kjellerne og ma lages pa nytt.

Forelgpige planer for 2024:

* Lukke avvik jf. Norsk brannvern sin rapport og brannteknisk analyse
» Oppfalging av vedlikeholdsplan

» Oppfalging av allerede iverksatt HMS arbeid

* Dugnad

» Se pa mulighet for lekeplass og statte til finansiering
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet positivt med kr.189 809, og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Avviket fra budsjett i posten drift og vedlikehold, skyldes kostnader rundt brannsikring pa
kr. 864 519.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 194 210.

6060_Arsrapport-2023.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sarpsborggt.
16 Sameiet.

Lan
Sarpsborggt. 16 Sameiet har 1an i OBOS-Banken
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 6,5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SARPSBORGGATEN 16.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til drsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er 0ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed‘e@t‘]nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskappgisle enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 GQ@WJ&rsra pﬁiﬁér]fj’ZOZS.pdf

Penneo Dokumentngkkel: 1LECG-8YIQE-ZZMVW-F403B-CPMYI-130EK
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgyige ekelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 %@M;Arsra;ﬂg@&azog&pdf

Penneo Dokumentngkkel: 1LECG-8YIQE-ZZMVW-F403B-CPMYI-130EK

DRIFTSINNTEKTER:

10

Sarpsborggt. 16 Sameiet

SAMEIET SARPSBORGGATEN 16
ORG.NR. 984 008 481, KUNDENR. 6060

RESULTATREGNSKAP

Note

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Innkrevde felleskostnader 2 3027516 2803365 2892 000 3280179
Ladeinntekter EL-bil 37506 20602 20000 20000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3065 022 2 823 967 2912 000 3 300 179
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -15510 -15510 -16215 -16215
Styrehonorar 4 -110 000 -110000 -110000 -110 000
Revisjonshonorar 5 -10858 -12529 -12000 -15000
Forretningsfarerhonorar -125540 -133568 -140700 -125000
Konsulenthonorar 6 -12726 -1532 -10000 -15000
Drift og vedlikehold 7 -940 457 -919076 -320 000 -395 000
Forsikringer -323 153 -309 182 -366 500 -250 000
Kommunale avgifter 8 -504 738 -424 532 -639 900 -705 000
Energi/fyring -31165 -44118 -55000 -45000
TV-anlegg/bredband -176 119 -175968 -195000 -180 000
Andre driftskostnader 9 -286 685 -198 300 -213 500 -298 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 536 952-2 344 314-2 078 815-2 154 715
DRIFTSRESULTAT 528 071 479653 833185 1 145 464
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 58 287 42 277 0 0
Finanskostnader 11 -396 549 -280 848 -331000 -417000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -338 262 -238 571 -331 000 -417 000
ARSRESULTAT 189809 241082 502185 728 464
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 189809 241 082
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SAMEIET SARPSBORGGATEN 16
ORG.NR. 984 008 481, KUNDENR. 6060

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12 927 4 390
Kundefordringer 35000 0
Forskuddsbetalte kostnader 118 672 284 819
Driftskonto OBOS-banken 996 112 725 244
Sparekonto OBOS-banken 547 195 514 262
SUM OML@PSMIDLER 1709 905 1528 714
SUM EIENDELER 1709 905 1528 714
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -4 737 919 -4 927 728
SUM EGENKAPITAL -4 737 919 -4 927 728
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 5932 129 6 298 857
SUM LANGSIKTIG GJELD 5932 129 6 298 857
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 84 455 102 667
Leverandgrgjeld 364 480 52 968
Palapte renter 37 357 1950
Palgpte avdrag 29 403 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 515 695 157 585
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1709 905 1528 714
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.03.2024
Styret i Sameiet Sarpsborggaten 16
Linda Brodin/s/

Guro Stenersen/s/

Trym Mygland Synnes/s/

NOTE: 1

Vedlegg 1

Paul Martin Hosen/s/

Ole LUtzow-holm/s/
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 847 336
Kabel-TV 180 180
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3027 516
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15510
SUM PERSONALKOSTNADER -15510

Vedlegg 1 20 av 26

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 110 000.

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 731, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Sarpsborggt. 16 Sameiet

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 858.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 726
SUM KONSULENTHONORAR -12726
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -49 964
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 281
Drift/vedlikehold brannsikring -864 519
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -38 311
Egenandel forsikring 25000
Kostnader dugnader -10 383
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -940 457
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -317 119
Feieavgift -4 845
Renovasjonsavgift -182 775
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -504 738
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 839
Lyspaerer og sikringer -3918
Vaktmestertjenester -164 464
Renhold ved firmaer -94 530
Andre fremmede tjenester -1 281
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 250
Andre kostnader tillitsvalgte -3 731
Andre kontorkostnader -349
Porto -175
Kontingenter -5110
Bank- og kortgebyr -4 038
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -286 685

Vedlegg 1
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 5 091
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 233
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 321
Kundeutbytte fra Gjensidige 38 642
SUM FINANSINNTEKTER 58 287
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -396 549
SUM FINANSKOSTNADER -396 549
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fogres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,23 %. Lopetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -8 524 000
Nedbetalt tidligere 2225 143
Nedbetalt i ar 366 728
-5932 129
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 932 129

Vedlegg 1 22 av 26

6060_Arsrapport-2023.pdf

119



15

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sarpsborggt. 16 Sameiet

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer SP4557095. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

losare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2019 - 2020
2019 - 2020
2015 - 2015
2011
2010

2009

2008

2007 - 2007

2006 - 2006

2005

2003

Vedlegg 1
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Piperehabilitering
Utskiftning av vinduer
Etablering avfallsbrgnner
Utskiftning av 21 takvinduer.
Vindusutskiftning

Brannsikring

Steinlegging pa gangvei.

Vedlikehold av vinduer

Maling av trappeoppganger

Pusset smapiper

Godkjenning av darer

23 av 26

P& grunn av kondemnabel tilstand er det
skiftet 3 vinduer i fjerde etasje. Dette er
de 2 vinduene i fasaden og et takvindu
for baderommet i oppg A.

Gjennomfgrt el-sjekk / utbedring av feil
mangler. Brannsikring av fellesarealer,
restaurering av piper, samt nye
porttelefoner i oppgang E og F.
Steinlegging pa gangvei i
Sarpsborggata, inspeksjon av tak og
restaurering av trapp i oppgang C.

Alle vinduer er malt 2 strok utvendig.
Vinduer som manglet eller ahdde darlig
kitting, er rekittet. Skadede glassruter er
skiftet ut.

Vegger og entredarer i alle
trappeoppgangene ble malt.

Samtlige sma piper ble pusset sommer
2005. De store pipene med
reklamasjonsskader ble pusset for
Malermester Buers regning.

| lopet av 2003 er alle entredgrer og
kjellerdgrer godkjente i henholdsvis
brannklasse B-30 og A-60.
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1995

1993

1992 - 2000
1985
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Utearealene er opparbeidet

Taket ble omlagt

Hovedtavle skiftet

Fasadene er rehabilitert
Vinduer byttet

24 av 26

Sarpsborggt. 16 Sameiet

Utearealene er opparbeidet og meget
trovelige. Sameiet mottok i 2002 Oslo
bys Vel / OBOS pris for triveligste
uterom.

Taket ble omlagt i 1995 med ny takstein,
sngfangere, blikk, beslag og renner.
Elektriske anlegg fungerer
tilfredsstillende. Hovedtavlen ble skiftet
1993, og det ble gjort en tilstandsrapport
pa sammeiets fellesanlegg.
Fellesanlegget, med unntak av
hovedtavlen, er av eldre dato. | den
enkelte leilighet har sameieren selv
ansvar og tilstanden her varierer
falgelig.

Fasadene er rehabilitert.

Vinduer ble byttet ca 1985 og er jevnlig
vedlikeholdt.

6060_Arsrapport-2023.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 29.04.24
Selskapsnummer: 6060 Selskapsnavn: Sarpsborggt. 16 Sameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2024 for Sarpsborggt. 16 Sameiet

Organisasjonsnummer: 984008481
Mgtet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Sagenehjemmet - Maridalsveien 177C, 0469 Oslo - Inngang pa baksiden. .

Antall stemmeberettigede som deltok: 16
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Bjern Amble fra OBOS er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Protokollvitner blir valgt i mate.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Bjgarn Amble foreslatt. Som protokollvitner ble Lene Vogler Remad og Amanda
Halvorsen Vikran foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

Transaksjon 09222115557516433914

Signert BA, AHV, LVR

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

«~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 110 000kr.

+~ Vedtatt. Enstemmig

7. Forslag om porter

Fremmet av: Anders R. Christensen i F-oppgangen

Jeg mener at vi ber undersgke muligheten for & fa porter som stenger av inngangene til bakgarden, slik som de
har i Sarpsborggata 12 og 14.

Vi har de siste arene hatt flere tilfeller av at uvedkommende har veert inne i bakgarden var, som har gjort

at beboere har fglt seg utrygge. Vi har hatt sykkeltyverier, forsgk pa sykkeltyveri og folk har stjalet ting fra
vinduskarmen til beboere i forste etasje som har hatt vinduet ut mot bakgarden apent. Porter vil veere et
effektivt hinder mot dette. | tillegg vil porter veere enda en barriere for & beskytte oss mot innbrudd i bodene,
og det vil gjgre det enklere for beboere som har sma barn a la dem veere litt alene ute i bakgarden.

Hvis porter kommer pa plass ma det naturligvis ogsa installeres et dgrcallinganlegg ved portene.

Derfor haper jeg at vi kan undersgke muligheten for & fa installert porter og daercalling ved portene. Man kan
for eksempel ta kontakt med styret i nabobygardene for & hare hvordan de gikk fram og hva det kostet for dem.

Forslag til vedtak: Styret bes hente inn anbud pa porter og dgrcalling, vurdere disse opp mot sameiets gkonomi
og behov og komme tilbake til sameiet med et forslag fer eller ved neste arsmete.

Styrets innstilling

To porter kan koste kr 260.000 og da kommer porttelefon i tillegg. Usikkert om de kan kobles sammen med
eksisterende anlegg ved ytterdarene. Tilbud kan innhentes nar det lages anbudsforesparsel for skifte av
ytterdgrene. Saken legges da frem pa neste arsmote, eller ved ekstraordinaer generalforsamling.

Forslag til vedtak:
Styret bes hente inn anbud pa porter og darcalling, vurdere disse opp mot sameiets gkonomi og behov og
komme tilbake til sameiet med et forslag for eller ved neste arsmgte.

.~ Vedtatt. Med overveiene flertall.

Transaksjon 09222115557516433914

Signert BA, AHV, LVR
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8. Forslag om nye ytterdgrer

Fremmet av: Anders R. Christensen i F-oppgangen

Ytterdgrene inn til oppgangene begynner & bli slitne. De isolerer darlig og karmene blir ofte tilstoppet med sng
og is om vinteren slik at de ikke lukker seg skikkelig. Derfor haper jeg at disse kan byttes ut innen ikke alt for
lang tid.

Styrets innstilling
Det er allerede vedtatt i styret at vi skal innhente tilbud pa pris for nye ytterdgrer til oppgangene, dette er
vedlikehold.

Forslag til vedtak:
Styret bes hente inn anbud pa nye ytterderer, vurdere disse opp mot sameiets gkonomi og behov og komme
tilbake til sameiet med et forslag for eller ved neste arsmate.

+/ Vedtatt. Overveiene flertall

9. Forslag om mer barnevennlig bakgard

Fremmet av: Styret

Det kom ingen stotte til & utvikle bakgarden til et mer barnevennlig omrade. Styret fremmer forslag om a sette
av kr 150.000 til dette arbeidet, der styret og ev noen beboere kan lage en arbeidsgruppe som sarger for
giennomfgring av oppgraderingen.

Styrets innstilling
Det settes av kr 150.000 i 2024 til oppgradering av bakgarden til et mer barnevennlig omrade.

Forslag til vedtak:
x lkke vedtatt. 9 imot forslaget og 5 for forslaget

10. Forslag om endring i Husordensreglene pkt 8, andre avsnitt:

Fremmet av: Styret

Dagens ordlyd: Matos slippes ut giennom vifter / vinduer i den enkelte leilighet og ikke ut i trappeoppgangen.

Forslag til ny ordlyd: Matos slippes ut gjennom kjekkenventilator/kjgkkenvifter/vinduer i den enkelte leilighet.
Ved matos som sprer seg til trappeoppgang og til andre leiligheter, kan styret kreve utbedring innen rimelig
tid. Vedvarer matosen uten at det blir gjort forbedringer, kan styret bestille utbedring for eiers regning.

Styrets innstilling
Forlaget vedtas

Forslag til vedtak:

Forslag til ny ordlyd: Matos slippes ut giennom kjekkenventilator/kjokkenvifter/vinduer i den enkelte leilighet.
Ved matos som sprer seg til trappeoppgang og til andre leiligheter, kan styret kreve utbedring innen rimelig
tid. Vedvarer matosen uten at det blir gjort forbedringer, kan styret bestille utbedring for eiers regning.

+~ Vedtatt. Overveien flertall.

Transaksjon 09222115557516433914 Signert BA, AHV, LVR

11. Forslag om utvidelse av Valgkomiteen

Fremmet av: Styret

For & gjere arbeidet til Valgkomiteen lettere vil styret at den utvides med ett medlem.

Styrets innstilling
Forslaget vedtas

Forslag til vedtak:
Valgkomiteen utvides med ett medlem.

«~, Vedtatt. Enstemmig

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Paul Martin Hosen

Felgende stilte til valg:
Paul Martin Hosen

Styremedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:

Marte Flatejord

Thomas Horvath Svendsen
Ole Liitzow-Holm

Marielle Rogne

Folgende stilte til valg:
Marte Flatejord

Thomas Horvath Svendsen
Ole Litzow-Holm

Marielle Rogne

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:

Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
Herman Mgrkved Blom

Folgende stilte til valg:
Jan Frode Bjgrstad-Karlsen
Herman Mgrkved Blom

Valgkomite (1 &r)
Folgende ble valgt:
Dag Fossheim
Anne-Karine Jahren

Transaksjon 09222115557516433914
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B@gﬁgghsé%e til valg:

Anne-Karine Jahren

Transaksjon 09222115557516433914

Signert BA, AHV, LVR

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET SARPSBORGGATEN 16

Tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 29.april 1999 i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31.

Endret pa sameiermgtet 13.04.2000.

Endret pa ekstraordinzert sameiermgte 14.05.02

Endret pa sameiermgte 15.04.2004.

Endret pa sameiermgte 14.03.2007

Endret pa sameiermgte 09.03.2011

§ 1 Eiendommen - formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 222 bnr. 170 i OSLO med bestdende
bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 83 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksrett. En bruksrett bestar alltid av en hoveddel, men kan ogsa ha tilleggsareal.
Sameierbrgkene bygger pa bruksenhetens areal.

§ 3 Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr eierseksjonslovens § 22. Erverver eller leier av seksjonen skal likevel
godkjennes av styret. Godkjenning kan bare nektes der det foreligger saklig grunn.

§ 4 Rett til bruk
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller normalt brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5 Husordensregler
Beboerne plikter a fglge de husordensreglene som til enhver tid er fastsatt og er innforstatt
med at brudd pé disse ansees som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§ 6 Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa sameiermgtet til
avgjgrelse. Dette ma godkjennes av sameiermgtet med 2/3 flertall. Jfr. Lov om eierseksjoner
§ 30 a.
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Ledning, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan f@gres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Den enkelte sameiere plikter a informere styret om rehabilitering som vil bergre tilgang til
felles rgropplegg. Styret skal sa vurdere hensiktsmessig tiltak for a renovere felles rgropplegg
etter en nytte-kostnads-analyse. Kostnader i forbindelse med renovering av felles rgranlegg
bares av sameiet.

§ 7 Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierene etter sameierbrgken.

Den enkelte sameier betaler akonto belgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene.

§ 8 Vedlikehold
Vedlikehold av egen bruksenhet er det sameieren selv som tar seg av og sameieren selv som
bestemmer. Det kreves kun at bruksenheten holdes forsvarlig ved like.
Bruksenhetens vedlikeholdsansvar omfatter:
e Innvendig overflatebehandling av bruksenhetens vinduer og innvendig
overflatebehandling av bruksenhetens entrédgr.
e Vann og avlgp til og med fellesanleggets forgreningspunkt inn til bruksenheten, og
elektrisk anlegg til og med bruksenhetens sikringsboks.

Vedlikehold av bygning og fellesarealer besgrges av styret pa vegne av sameierne i fellesskap.

Det som ikke er bruksenheter, er fellesareal.
Fellesareal omfatter:
e Tomten
e Hele den bygningsmessige konstruksjon med alle utvendige fasader med vinduer, tak
med balkonger og vinduer, utgangsdgrer, entrédgrer, kjellerdgrer, trappeoppganger og
kjelleretasjen.
e Vann og avlgp til forgreningspunktet inn til bruksenheten.
e Elektrisk anlegg til bruksenhetenes sikringsboks.

Utgifter til vedlikehold av fellesarealet dekkes av sameierne i fellesskap etter sameiebrgken
eller annen lovlig vedtatt fordelingsngkkel.

§ 9 Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller
brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene under tvangsfullbyrdelsesloven, jfr.
Eierseksjonsloven § 27.

§ 10 Styret

Styret skal ha tre eller fem medlemmer. Antall medlemmer bestemmes ved hvert valg. I
tillegg velges to varamedlemmer. Funksjonstiden er 1 ar. Styret kan gi prokura. Styret skal
fgre protokoll over styremgtene. Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraver,
av valgt mgteleder.

§ 11 Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierene om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til sameiermgte
minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Forslag til saker som gnskes behandlet pa ordinzert
sameiermgtet, ma vere styret i hende senest 1. februar samme ar.

Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt sameiermgte med
minst 8 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som gnskes
behandlet.

Innkallingen til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermgtet alltid
behandle:

-styrets arsberetning

-styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
-valg av styremedlemmer

-valg av revisor

I sameiermgtet har sameierene stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet
framgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse. Ingen kan selv eller
ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
narstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
en av de tilstedeverende sameiere. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierene.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de angitte stemmer. Ved
stemmelikhet er mgteleders stemme avgjgrende. Det krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer

til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma ansees som vesentlige.

2. Endring av vedtektene.
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3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fgrer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

Vedtaket om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant sameierene.

§ 12 Forretningsfarer.
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzrer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 13 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 14 Endringer av vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15 Egenandel forsikring

- Hvis sameiets forsikring dekker skader som har oppstatt pa grunn av enkelte sameieres
manglende vedlikehold eller annen bebreidende adferd vil den enkelte sameier vaere
ansvarlig for egenandel i forbindelse med skaden. Skader pa del av bygning som
omfattes av den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt, jfr sameiets vedtekt nr 8 medfgrer
alltid ansvar for den enkelte sameier.

- Hyvis det er urimelig & belaste den enkelte sameier kan styret vedta pa protokollfgrt

styremgte at sameiet allikevel kan dekke egenandel. Vedtaket kan allikevel endelig
avgjgres av sameiermgtet.

Alle forsikringssaker skal straks underrettes styret slik at de far anledning til a gjgre seg kjent
med hendelsesforlgpet.

§ 16 Generelle plikter
Sameierene plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjon, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SARPSBORGGATEN 16

(Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 24.09.87)
Endret pa sameiermgte 15.04.2004.
Endret pa arsmgte 29.04.2024

. Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av

husstanden og dem som gis adgang til leiligheten.

Husk at en lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et
godt bomiljg.

. Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige husordensregler som ma

endelig vedtas av pafglgende sameiermgte.

. Vaktmester har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene overholdes og kan pa

sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Henvendelse til styret eller forretningsfgrer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverenstemmelser bgr imidlertid fgrst sgkes ordnet internt.

. Parkering og kjgring av bil og motorsykkel pa gangveiene og indre gardsrom er ikke

tillatt. Hensetting av gjenstander i gardsrom bgr unngas.

. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn

klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

. Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av hunden

skal skje utenom gangveiene og barnas lekeplasser. Lufting av hunden ma skje under
kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes.

. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma ikke brukes slik

at andre sjeneres.

Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet, slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Ver spesielt oppmerksom pa at stereoanlegg i leiligheten og
hgylytt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre beboerne i et stort omfang.

Teppebanking pa terrassene bgr sgkes unngatt. Det ma utvises stor hensynsfullhet ved
grilling pa terrassene.
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjervika v/Guro Ellevseth
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

8. Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke adgang til & ha E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

gjenstander stdende i gangene, dog unntatt barnevogner.

Deres ref.: 1002260103 . Var ref.: 6060-1-73 Dato: 18.03.2026

Matos slippes ut gjennom kjgkkenventilator/kjgkkenvifter/vinduer i den enkelte leilighet.
Ved matos som sprer seg til trappeoppgang og til andre leiligheter, kan styret kreve Megleropplysninger
utbedring innen rimelig tid. Vedvarer matosen uten at det blir gjort forbedringer, kan styret

: : : : Boligselskap: Sarpsborggt. 16 Sameiet

bestille utbedring for eiers regning. Organisasjonsnr: 984008481

Seksjonseier: Vikran, Amanda Halvorsen
Beboerne plikter a holde inngangsdgrene lukket og 1ast til enhver tid. Medeier:

Leilighetsnummer: 73

Adresse: Sarpsborggata 16 G, 0468 OSLO
Beboerne plikter a verne om trer, plener og andre ytre anlegg. Seksjonsnummer: 73

Gnr. 222

Bnr. 170

9. Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, sa som for eksempel maling, radio- og T'V-antenner, flaggstenger, Opplysninger om boligselskapet:

skilt eller andre utvendige faste innretninger. e  Forkjopsrett: Nei
e  Styregodkjenning: Ja
. X X e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP4557095.
Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det «  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
opprinnelige. e Sikringsordning: Nei
e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
. . . . . samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
Innvendige endringer i leiligheten som medf@rer inngrep i byggets berende eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
konstmksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandﬁnger som kan ¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet i rsrapporten.
e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

10. Alle sameiere er ansvarlig for at det holdes orden pa sameiets eiendom. Den enkelte etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

sameier er ogsa ansvarlig for sine leieboere og gjester.

vere til ulempe for naboer.

Fellesvaskeri m/vaskekort i oppg. D og H. Gateparkering. Kjgpers fgdselsnummer, mobilnummer, e-postadresse og

o . . naveerende adresse ma alltid oppgis til forretningsfarer samtidig med melding om salg. Felleskostnadene gkes med
Det er strengt forbudt a kaste sgppel og sigarettsneiper utenom sgppelkasser og egnede 3.1% fra 01.02.26

askebegre. Det skal holdes orden rundt sgppelkassene og det skal ikke hensettes ting som
ikke blir tatt med av renovatgrene. Reklame som blir levert pa dgrer og i postkasse skal av

den enkelte beboer kastes. Reklame skal ikke bli liggende i trappeoppgangene. Selskapets totale 14n og vilkar:

Fellesareal i kjeller kan benyttes til parkering av sykler og barnevogner. Alt annet skal Bank: OBOS-banken AS

lagres i bodene. Unntak fradette kan gjgres kun i samrad med styret evt. vaktmester. Lanenr.: 98207821985
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Pa grunn av fare for hussopp plikter den enkelte sameier & sgrge for: Restsaldo 4 609 708,00

t lufteluker i disponert bod er dpen og at det er tilstrekkelig luftgjennomstrgmning i Innrielsesdato: 30.10.2034
_ a‘ ufteluke sponert bod er apen og at det er tilstrekkelig luftgjennomstrg g Type rente: Flytende rente
kjelleren. Terminer i aret: 12
- At treverk ikke lagres pa gulv eller i kontakt med fuktig mur. Administrasjonsavtale: Nei
- A pase at rgr som eventuelt gar gjennom disponert bod ikke lekker, og sgrge for at det Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

ikke blir lagret gjenstander i bodene stdende pa rgrene slik at de kan skades.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Brudd pa denne regel kan medfgre erstatningsansvar overfor sameie Totale felleskostnader pr. Ménedlig intervall: 2 558,96,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 322,96
Bredband 236,00
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 317,-
Fradragsberettigede kostnader: 3 148,-
Annen formue: 17 935,-
Gjeld: 40 636,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207821985
Restsaldo: 40 065,43
Kapitalkostnader: 510,40
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 40 065,43,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjgrn Amble pr. e-post:
bjorn.amble@obos.no eller telefon: 22 89 62 84.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa mé dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/IMartha Bla Saether Fagerbakke, e-post:
sarpsborggt16@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

2 oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr

Notater

Sarpsborggata 166 139
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1 av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

‘E'EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med + gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g + dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjgp og handverkertjenester
+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62 000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse; Sarpsborggata 166 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0468 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



