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Vegard Fjose

Mobil 481 95 495
E-post  vegard.fiose@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 800 000,
Kr 96 350,-

Kr 3 896 350,
Kr 1 600,
Olav Haugo

Eierseksjon
Eierseksjon
2017

65/70 kvm
3653 m?

2

3

Gnr. 48, bnr. 222
26

1507240074

2 Regimentsvegen 136D

Flott 3-roms leil med
giennomgaende god standard |
Trappefri adkomst | 31 kvm terrasse
| Garasjeplass med el-bil lader.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i populaere Karibyen. Det er
kort gangavstand til sentrum og du har mange fine tur- og
rekreasjonsmuligheter enten i Prestegardsmoen eller i Tvildesasen.

Leiligheten er bygget i 2017 og holder en gjennomgéende god
standard. Det er 1-stavs laminat gulv i leiligheten og veggene holder et
lyst og moderne preg. Stuen er meget romslig med gode
innredningsmuligheter og &pen Igsning til kjgkken. Kjgkkenet er levert
fra Sigdal og holder en god standard. Det er integrerte hvitevarer pa
kjgkken. Fra stuen er det utgang til en stor terrasse. Badet er velutstyrt
og har varmekabler i gulv. Det er to soverom i leiligheten av god
stgrrelse. Tilhgrende leiligheten er det 1.stk p-plass i garasje med el-bil
lader.

Det er en sportsbod utvendig tilhgrende leiligheten.
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Velkommen inn!
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Stue og kjokken i apen lpsning skaper en sosial atmosfare i hoved-oppholdsrommet.
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Kjokkenet er levert fra Sigdal.

Kjokkenet er utstyrt med stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kombiskap og servant.
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Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca. 31 kvm.
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Badet har fliser i gulv og plater pa vegg.
Varmekabler i gulvet.

14  Regimentsvegen 136D Regimentsvegen 136D 195



16  Regimentsvegen 136D Regimentsvegen 136D 17



Soverom 2.
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Tekniskrom/bod innenfor entré.
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Utvendig sportsbod
ved inngangsparti.
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i garasje.

Det medfolger 1 stk p.plass
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Plantegning

1. etasje
E:.» 00
(e]e]
SOVEROM we E E]
KIIHHEN
N -
VARANDA [—]
. . ) -~
“ .\'\.
\'\ \.". RRASE
- ) M
- \‘\\_ I .
p—
—
] STUE
- . SOVEROM
L
I- J illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 70 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m2 Stue/Kjgkken (26,2kvm), bad (5,8kvm),
soverom 1 (10,9kvm), soverom 2 (6,9kvm), gang
(8,Tkvm), teknsikrom/bod (4,2kvm).

BRA-e: 5 m? Utvendig bod (4,7kvm).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
31 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 areal- og
volumberegning er nyttet som grunnlag for
arealberegningen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3653 m2

Tomtebeskrivelse

Flat tomt med asfalterte gangstier og kjgreveier.
Opparbeidet med grgntareal og beplanting.

Tett bebyggelse i omradet. Bolig, nzering og
barnehage.

Det gjgres oppmerksom pa at tomten tilhgrer
sameiet, ikke leiligheten.
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Beliggenhet

Tvildemoen har med arenes Igp blitt et meget
attraktivt nabolag med leiligheter. rekkehus og
eneboliger. Kanskje ikke sa rart siden det er
gangavstand til sentrum, barnehage, skoler, flere
store arbeidsplasser og mange fine tur- og
rekreasjonsmuligheter.

Til Vangen bruker du ca. 10-15 minutter om du tar
bena fatt. Sentrum av Voss har et rikt utvalg av
klesforretninger, sportsforretninger, bokhandlere,
apotek, dagligvarebutikker og vinmonopol. | tillegg er
det mange koselige kaféer og restauranter som tilbyr
god mat- og drikke i hyggelige omgivelser.

Hvert ar arrangeres det sma og store begivenheter i
Sentrum. Verdt & nevne er Ekstremsportsveko,
Vossadazz, Osafestivalen og flere til. Det arrangeres
ogsa jevnt og trutt mindre konserter og lyriske
opplevelser i "gamle kinoen" som du finner et par
hundre meter unna. Filmopplevelser far du i en av de
tre kinosalene i Voss Kulturhus. Her finner du ogsa
bibliotek.

| enden av sentrum finner du knutepunktet pa Voss
med bussforbindelser, Bergensbanen til Oslo og
Bergen, og sist, men ikke minst, Voss Gondol.
Gondolbanen frakter deg til Hangurens topp pa
knappe 9 minutter. Gondoltoppen befinner seg ca.
820 meter over havet med flott utsikt og fine turstier
sommerstid. Vinterstid tilbyr Voss Resort 40 km
preparerte alpinlgyper, 11 heiser, 24 nedfarter,
fantastisk terreng med gode off-piste muligheter. |
tillegg er det 18 km med preparerte og sporsatte
langrennslgyper. Bakkene passer fint for alt fra
nybegynnere til de aller beste. Her finner du noe
utfordringer for de fleste. Aret rundt er

Hangurstoppen restaurant apen med god mat- og
drikke. Vinterstid arrangeres det Afterski i helgene
med god stemning.

Er du glad i tur og rekreasjon har du fine
turmuligheter i Tvildesasen med stier bade til fots og
med sykkel. | Bemoen har du lyslgyper og
tilrettelagte Igyper for joggeturer. Langs Vosso pa
nedsiden av Tvildemoen er det mange fine
badeperler som kan nytes pa de varmeste
sommerdager. Er du glad i luft under vingene finner
du Voss Vind et par minutter gange unna leiligheten.

Velkommen til Tvildemoen og Karibyen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Elementbygg.

Ferdig isolerte element til ringmur, som er nyttet som
forskaling til betongplata i 1.etasje. Isolasjonen i
grunnen etter gjeldende krav. Stgpt plate mot grunn.
Drenerende masser rundt boligen. Boligen har ikke
rom under terreng. Yttervegger er i lett bindingsverk
med utlekting til fordel for liggende trekledning.
Etasjeskille i treverk.

Vinduer av typen 2-lags isolerglass i trekarm med
trelister og vannstokk utvendig.
Takkonstruksjonen er pulttak tekket med protan/
sarnafil. Aluminiums renner fgrer regnvann til
drenering.

Sammendrag selgers egenerklzering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er tilrettelagt elbil lader pa hver
garasjeplass.

Innhold

Leiligheten inneholder 2 soverom, gang, stue/
kjgkken i apen lgsning, tekniskrom/bod, bad, ekstern
bod og en overbygd balkong.

Standard

Leiligheten ble bygget i 2017 og holder en
gjennomgaende god standard. Leilighetens
overflater bestar av 1-stavs laminat pa gulv og lyse
panel plater pa vegger.

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med
varmefolie i gulv. Like innenfor gangen er det
adkomst til teknisk rom/bod med ytterligere
garderobeplass.

Stuen og kjgkkenet er i dpen lgsning og er pa ca. 26
kvm. Her har du god plass til 4 innrede med
sofagruppe, mediebenk, stuebord og spisebord. |
tillegg til varmepumpe som er montert i stuen er det
varmefolie pa gulv. Fra stuen er det utgang til
terrasse pa 31 kvm med god plass til & innrede med
utemgbler, grill og beplantning.

Kjokkenet er levert fra Sigdal og har god skap- og
benkeplass. Det er slette fronter og laminat
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benkeplate. Det er integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Badet har fliser og varmekabler i gulv og
baderomsplater pd vegg. Badet er utstyrt med
baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt
speil, dusj med innfellbare dusjdgrer, vegghengt
toalett samt opplegg for vaskemaskin. Badet holder
en generelt god standard.

Det er to soverom i leiligheten. Hovedsoverommet er
pa 10,9 kvm med plass til dobbeltseng og garderobe.
Det andre soverommet er pa 6,9 kvm med plass til
seng, skrivebord og garderobeskap.

Det er i tillegg en bod utvendig ved inngangspartiet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.2 Bad - Overflate gulv:

Overflate gulv er malt til & ikke veere tilstrekkelig ihht.
teknisk forskrift.

Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann renner mot
der og tilstgtende rom.

4.1 Vinduer og ytterdgrer:

Bygningsdelen blir vurdert til TG2 grunnet
manglende beslag i under- og overkant av utvendig
karm.

Vannbord er nyttet, men dette er ikke en
tilfredsstillende lgsning jfr. Sintef Byggforsk.
Inntrenging av vann og en redusert levetid pa
bygningsdeler vil vaere en konsekvens av mangelen.
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Utbedring er anbefalt.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen forhold som er vurdert til tilstandsgrad
3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det medfglger 1 stk parkeringsplass i garasje kjeller.
Det er lagt opp til el-bil lader pa parkeringsplassen.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
7314226

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det

overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet
sted i strid med eierseksjonslovens regler kan
Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming:

- Luft-til-luft varmepumpe.

- Varme i gulv, i gang, stue og kjokken.

- Varmekabler pa bad.

- Ellers elektrisk oppvarming. (panelovner o.l.)

Info stremforbruk
Navaerende eier opplyser om et arlig stramforbruk i
2023 p& 9373 kWi

Energikarakter
C

Energifarge
Rod

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Kommunale avgifter
Kr 5225

Kommunale avgifter ar
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2024
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er en prognose for inntektsaret

2024. Fakturert belgp i 2023 var pa kr. 4.414,-.

Eiendomsskatt
Kr 5862

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt er en prognose for inntektsaret 2024.

Fakturert belgp pa eiendommen i 2023 var pa kr.
5.274,.

Formuesverdi primaer
Kr 1029 788

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4119 153

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra altinn.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
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linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Renovasjonsgebyr faktureres 2 ganger fra BIR. Arlig
renovasjonsgebyr for 2024 var pa kr. 5 107,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/28

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer driftsutgifter, bredband,
forsikring, o.1.

Forfallsdato for felleskostnader er den 15. hver
maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1600

Andel fellesformue
Kr 21 355

Andel fellesformue dato
18.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameie Karibyen 1

Organisasjonsnummer
918483799

Om sameiet
Sameie sitt navn er "Eigarseksjonssameige Karibyen
1" nedenfor benevnt som "sameie".

Sameie bestar av 7 hus med fire leiligheter i hvert
hus, der alle har lik eierbrgk 1/28 jfr
seksjoneringsbegjaering tinglyst 18 juli 2016.

Sameiet omfatter gnr 48, bnr 222, s.nr 1-28 i Voss
kommune. Sameiet har til formal & ivareta
seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen, gnr 48 bnr 222 i Voss kommune,
med fellesanlegg av enhver art.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Resultatregnskapet for 2023 viser driftsinntekter kr.
483.182,-. Driftskostnadene er kr. 419.291,-. Dette gir
et positivt arsresultat pa kr. 63.891,-.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjgper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det kan ikke holdes dyr uten forutgdende samtykke
fra sameiets styre, skriftlig sgknad skal gis til styrets
leder som tar det opp videre i styret. Skriftlig svar,
med begrunnelse for avgjgrelsen vil bli sendt tilbake.
Samtykke kan ikke nektes dersom gode grunner
taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen, jf.
eierseksjonsloven 5 19. Det er bandtvang i sameie.

Forretningsferer

Forretningsforer
AB-Rekneskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 222,
seksjonsnummer 26 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/48/222/26:

18.07.2016 - Dokumentnr: 653728 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 26

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/28
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19.02.2020 - Dokumentnr: 2131235 - Bestemmelse
om parkering
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:48 Bnr:199

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
23.12.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.12.2016.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Det er privat og kommunal vei til eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til - omrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer

Delareal 3 kvm

ArealbrukSamferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer),Navaerende

Delareal 3 649 kvm

ArealbrukBebyggelse og anlegg,Naveerende
Delareal 3 653 kvm

BestemmelseOmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares
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og belyses

Delareal 3 652 kvm

KPHensynsonenavnOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 3 653 kvm

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Id 12352014007

Navn Karibyen

Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03.09.2015
Delarealer

Delareal 442 kvm

Formal Lekeplass

Feltnavn LEK1

Delareal 2 539 kvm

Formal Bolighebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Delareal 334 kvm

Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavn GS1

Delareal 336 kvm

Formal Uteoppholdsareal

Id 123509014

Navn Tvildemoen - reguleringsendring
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.05.2014

Delarealer

Delareal 1 kvm

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn o_VT

Reguleringsplaner under bakken

Id 12352014007

Navn Karibyen

Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03.09.2015
Delarealer

Delareal 289 kvm

Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn PH1

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret. Skal meldes skriftlig til styreleder.

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie
av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke

er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger.

Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.
Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av
vedtektene for neermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
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opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta

imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

96 350 (Omkostninger totalt)
106 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

109 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

med Help Pluss)

3896 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3906 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3909 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
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Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

3 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

2 000 Overtakelse

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 129 690
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger,
opplysninger fra forretningsfgrer, samt visning.

Oppdragsansvarlig

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Fagansvarlig /
Partner

vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Aktiv Voss AS, Skulegata 2
5700 Voss
TIf: 481 95 495

Salgsoppgavedato
15.01.2025

Nabolagsprofil

Regimentsvegen 136D - Nabolaget Hagebyen/Tvildemoen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Babrekko 2min &
Linje 965 0.1 km
® Voss stasjon 27 min #
Linje F4, R40 1.9 km
X Bergen Flesland 1t40 min &
Skoler
Vangen skule (1-7 kl.) 19 min %
249 elever, 16 klasser 1.4 km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 4min &
182 elever, 12 klasser 2.2 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min &
541 elever, 38 klasser 1.4 km
Voss gymnas 22 min #
370 elever 1.6 km
Voss vidaregaande skule 4min &
Ladepunkt for el-bil
& \oss Strandavegen 12 min %
& HMV Bilsenter 20 min #

«Neerhet til alt!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

» Naboskapet

oe Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

15%

141 %

14.5%
21.8%
18.3%
21.2%

6.3%
71 %
7.2 %

ml .
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

359%
35.6 %
38.9%

21.1%
25%
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Hagebyen/Tvildemoen 1065 582
[l Vossevangen 7 493 4026
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Voss barnehage (1-5 ar) 3min %
103 barn 0.2 km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 6 min %
98 barn 0.4 km
Rogne barnehage (1-5 ar) 22 min &
18 barn 1.5km
Dagligvare
Coop Prix Voss 13 min %
Post i butikk, PostNord 1 km
Coop Extra Voss 13 min %
Post i butikk, PostNord 1km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

jY' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

v Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Vangen skule 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km
@ Voss vidaregdende skule 24 min %
Aktivitetshall 1.7 km
& SKY Fitness Voss 14 min %
&  MOVA Vangsgata 16 min 4
Boligmasse

B 54% enebolig

B 18% rekkehus

B 16% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Vangen - Voss handelssentrum 14 min %
@ Apotek 1 Voss 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

I Hagebyen/Tvildemoen
B Vossevangen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

- Magasinggggn

J
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilegheit
Regimentsvegen 136D
5705 Voss

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hadlingen 25

™ A5
Takstmann Voss 5706 V- RDl BYGG
-

Havard Kvarme Ure | 41506615
Dato: 05/12/2024 haavard_ure @hotmail.com BYG6 06 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™
MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:48, Bnr: 222
Hjemmelshaver: Olav Haugo
Seksjonsnummer: 26
Festenummer: N/A
Andelsnummer: N/A

Byggear: 2017

Tomt: 3653 m?
Kommune: 4621 Voss
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Olav Haugo
Befaringsdato: 28.11.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter mms2
Vann: Offentleg

Avlgp: Offentleg
Adkomst: Offentleg

OM TOMTEN:

Tomta er opplyst til a vera 3 653 kvm. Tomtestorleik er henta fra Kommunekart.com og ikkje kontrollert utover det. Avvik kan fgrekoma.
Gjer merksam pa at tomta tilhgrer sameiga, ikkje leilegheita.

Flat tomt med asfalterte gangstiar og k@yrevegar. Opparbeida med grgntareal og beplanting.
Tette begybbelse i omradet. Bustad, nazring og barnehage. Kort veg til ngdvendige fasilitetar i kvardagen.

Risikonrapport henta fra Propcloud.no syner:
- Bustaden er plassert i omrade med usikker aktsomheit av radon.
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OM BYGGEMETODEN:

Elementbygg.

Ferdig isolerte element til ringmur, som er nytta som forskaling til betongplata i 1. etasje. Isolasjon i grunnen etter gjeldande krav. Stgypt
plate mot grunn.

Drenerande massar rundt bustaden. Bustaden har ikkje rom under terreng.

Ytterveggar er i lett bindingsvirke med utlekting til fordel for liggande trekledning.

Etasjeskille i trevirke.

Vindauger av typen 2-lags isolerglass i trekarm med trelister og vannstokk utvendig.

Takkonstruksjonen er pulttak tekka med protan/sarnafil. Aluminiumsrenner fgrer regnvatn til drenering.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilegheita framstar i god stand pa befaringsdagen.

Det er registrert nokre feil og manglar som omhandlar bad, vindauger og balkong.
Elles er det kun registrert normal bruksslitasje og elde.

Det er utfgrt normalt vedlikehald som gjer at bustaden held seg i god stand.

Dette er og viktig a fortsette med vedlikehaldet for & oppretthalda god standard.

Avvika som er registrert skuldast i hovudsak manglande dokumentasjon, bruksslitasje og elde. Feil og manglar som er funne pa
synfaringsdagen har ulik alvorlegheitsgrad.

Sjé vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing om kvar bygningsdel. Eventuelle avvik som er bemerka med TG 2 og TG 3 ligg samla
bakerst i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

- Luft til luft varmepumpe.

- Varme i golv i gang, stova og kjgkken.

- Varmekablar pé bad.

- Elles elektrisk oppvarming. (panelomnar ol)

PREMISSER:

Sjglv om takstmannen analyserar grundig kan det forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprgvar
pa tilfeldig utvalte stadar i konstruksjonen. Om det er darleg tilkomst eller andre hindringar vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Det vert
da tilbudt befaring av gjeldande byggningsdel ved eit seinare hgve om rekvirent/eigar gnsker a fjerna hindringa til fordel for ny kontroll.

Levetidsbetraktningane vert berekna med hovudvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatt
resterande levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjera seg gjeldande mtp. veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noko om andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehald, estetikk, gkonomi, sikkerheit, funksjon
eller andre brukarynskje, er lagt til grunn.

Gjer merksam pa kjgpar si undersgkelsesplikt "Lov om avhending av fast eigendom" § 3-10.
Som kjgpar ma du setta deg grundig inn i salsobjektet. Les tilstandsrapporten, samt eigenerkleringsskjema utfylt av
rekvirent/heimelshavar.

DOKUMENTKONTROLL:

- Spgrreskjema utfylt av rekvirent.

- Informasjon fra megler/sameiga.

- Samsvarserklaring elektrisk arbeid.
- Dokumentasjon rgyrleggararbeid.

Andre kilder:

- Kommunekart.com
- Propcloud.no

- Sintef byggforsk

- TEK10

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

I hovudsak er det nytta ferdigmalte huntonittplater pa vegg og malte himlingsplater plater i tak.
Pa golv er det laminat.
Pa bad er det baderomsplater pa vegg og fliser pa golv. Himlingsplater i tak.

FORMAL MED ANALYSEN:

Underteikna vart rekvirert for a utarbeida ein tilstandsrapport ifbm. sal av bustaden.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ikkje opplyst om vesentlige endringar etter byggear.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 65 5 31 60 5
SUM BYGNING 65 5 31 60 5
SUM BRA 70
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasjekjellar 13

SUM BYGNING 13

SUM BRA 13

BRA-i:

Stova/kjgkken - 26,2kvm med 2,42m takhggd.
Bad - 5,8kvm med 2,42m takhggd.

Sov. - 10,9kvm med 2,40m takhggd.

Sov. - 6,9kvm med 2,40m takhggd.

Gang - 8,1kvm med 2,39m takhggd.

Teknisk rom/bod - 4,2kvm med 2,34m takhggd.

BRA-e:
Utvendig bod - 4,7kvm

6/13
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MERKNADER OM AREAL:

Parkering:

- Parkering i garasjekjellar: 2,44m x 5,1m. Ca. 13kvm. Ca. 2,1seksjonen/leilegheita.

Underteikna vurderar uansett parkering til BRA-e i arealoppsettet, da seksjonseigar disponerar parkering pa synfaringstidspunktet.

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 areal- og volumbereknig er nytta som grunnlag for arealberekninga.

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennelse fra kommunen. Definisjonene gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ein eventuell bruksforandring av
rommene kan vera avgjerande for om rommene er primare eller sekundzre rom.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

ETASJESKILLE:

- Kontroll av etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg 4 finne avvik
ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert i denne
rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig maleutstyr eller
fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille.

VEDLIKEHALDSPLIKT:

Normalt har seksjonseigar ansvar for normalt vedlikehald innvendig i sin seksjon, rgyrer og ledningar fram til felles anlegg samt
vindauger og balkong. Sameiga har normalt vendlikehaldsplikt av utvendige bygningsdelar, berande konstruksjonar og rgyr fram til
forgreining til kvar seksjon.

Les vedtektene ang. vedlikehaldsplikt.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

UTVENDIG:

- Utvendige bygningsdelar, forutan balkong og vindauger, er ikkje kontrollert pa synfaringsdagen.

Sameige har normalt ansvar for vedlikehald av utvendige bygningsdelar. Derav er ikkje grunnforhold, drenering, utvendige veggar ol.
vurdert i denne rapporten. Les vedtektene i sameige for meir informasjon rundt vedlikehaldsplikt.

INNVENDIG

- Ingen stgrre hindringar som begrensar undersgkinga av bustaden.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Olav Haugo
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Havard Kvarme Ure

Byggmeister, fagskuleingenigr og takstmann.

05/12/2024

HM K .

Havard Kvarme Ure
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Baderomsplater pa vegg og 60x120 ferdigmalte plater i himling.
Det er ikkje registrert feil og manglar pa overflate vegg og himling pa befaringsdagen.

Silikonfuge i nedekant pa baderomsplater, samt i hjgrnelister er kontrollert. Det er registrert noko slitasje av silikonfuge
begge stader. Anbefalar & fuge pa nytt for & sikre god tetting. Dette gjeld serleg i vatsone for dus;j.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa golv.
Overflate golv framstar i grei stand pa synfaringsdagen.

Fall pa golv:

Det re registrert bra fall i dusjsone.

Noko manglande fall utafor dusjsone. Det er malt 1:125 fra dgr mot sluk. Kravet er 1:100.
Grunna noko manglande fall mot sluk er det fare for at eventuelt lekkasjevatn renn mot dgr.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2017

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Baderomsplater pa vegg som tetting og membran bak fliser pa golv. Mansjett er registrert i sluk.
Det vert aldri utfgrt destruktive undersgkingar for a kontrollera membran under fliser.

Hullboring:
Det er gjennomfgrt hullboring fra tilstgytande rom og kontrollert med fuktmalarverktgy.
Det var ingen utslag pa synfaringsdagen.

Merknader:
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2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2017

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Sigdal kjgkken med slette frontar og laminat benkeplate.

Panelplater mellom over og underskap.

Dobbel vask med eit-greps blandebatteri.

Det er montert sensor for automatisk lekkasjestopper i sokkel under vaskemaskin.
Integrerte kvitevarer:

- Kjoleskap.

- Omn.

- Platetopp. Det er montert komfyrvakt over platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Ventilator. Kolfilter i ventilator. Hugs a skifte filter pa ventilator.

Kvitevarer er ikkje funksjonstesta pa synfaringsdagen.
Kjokkenet framstar i god stand pé synfaringsdagen. Normal bruksslitasje er registrert.

Merknader:

3. Andre Rom
1MeE 3.1 Andre rom

Andre rom framstar i god stand. Det er ikkje registrert feil og manglar utover normal bruksslitasje.

Ver merksam pa at det som regel vil vera diverse mindre hol, samt skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement
har vore plassert. Pa golv vil det som regel vera diverse slitasje/missfarge/riper og liknande der mgblement har vore
plassert. Slike avvik vert rekna som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

2-lags isolerglas frda 2016 montert i trekarm.

Vindauger med toppsving og to-vegs opning pa soverom og kjgkken. Fastkarm i stova.
Balkongdgr med 2 lags isolerglas.

Ytterdgr er isolert med laminert overflate.

Ytterdgr og balkongdgr er overbygd og star derfor godt rusta mot ytre pakjenningar.
Utvendig er vindauger og dgrer belista med trevirke. Med vannstokk over og under vindauga.

Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande beslag i under- og overkant av utvendig karm. Vannbord er
nytta, men dette er ikkje ei tilfredstillande lpysing jfr. Sinter Byggforsk. Inntrenging av vatn og ei redusert levetid pa

bygningsdeler vil vere ein konsekvens av mangelen. Utbetring vert anbefalt.

Merknader:
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5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Vestvendt markterrasse pa 31kvm med utgang fra stova.

Konstruksjon i bjelkelag med terrassebord som dekke. Oppkant med beslag mot vegg.
Terrasse er overbygd over ca. 9kvm av arealet.

Terrasse framstér i god stand pa synfaringsdagen.

Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2017
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vannrgyr av typen rgyr i rgyr med fordelarskap pa bad.

Ved eventuell lekkasje i rgyr i rgyr vert lekkasjevatn tilbakefgrt til fordelarskap og synleggjort ved drensrgyr fra
fordelarskap og ut pa golv. Sluk i golv som lekkasjesikring.

Hovudstoppekran er funksjonstesta. Stoppekran fungerar.

Avlgpsrgyr i plast/PVC.

Forutan vannlasar under vask pa bad og kjokken er anlegget skjult som gjer begrensa kontroll av avlgpsanlegg.
Vannlasar under vask pa bad og kjgkken er kontrollert for lekkasje. Det er ikkje registrert noko avvik.

Pa generelt grunnlag gjer ein merksam pa at plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta
lekkasje i koplingen pa vannlasar. Anbefalar a utfgre jamnleg kontroll av vannlasar og ettersngre ved behov. Dette
inngar i normalt vedlikehald.

Innebygd sisterne:
Det er nytta sisterne med plastkappe. Ved eventuell lekkasje i sisterne vert lekkasjen synleggjort pa badegolv.
Lekkasjesikra med sluk i rom.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Hgiax varmtvannsberedar med 113 liter kapasitet og 1,95kW effekt.
VVB er plassert pa bad med sluk i golv som lekkasjesikring.
VVB framstar i god stand pa synfaringsdagen.
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Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2017

Det var rengjort i 2024

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg fra Systemair plassert i teknisk rom/bod.

Innerdgrer er monterte med flate dgrtersklar til fordel for luftespalte mellom terskel og dgrblad. Dette skapar god
luftveksling mellom rom. Avtrekk pa bad, stova/kjgkken og bod. Tiluft pa soverom og stova/kjgkken.

Ventilator pa kjgkken. Kolfilter i ventilator. Sja FDV-perm for skift av kolfilter.

Heimelshavar opplyser at det er skifta filter pa aggregat og ventilar er reinska/vaska i etterkant av synfaringa til
underteikna.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Ukjent
Det elektriske anlegget ble installert i 2017

1 fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl®ringsskjema fra selger.
1 fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er fremlagt samsvarserklaring.

Ver merksam pa at at underteikna ikkje har fagleg kompatanse innafor elektrofaget.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt & gjennomfgra kontroll av det elektriske anlegget for & kartlegge eventuelle skjulte
feil og manglar. Kontrollen bgr gjennomfgrast kvart 5.ar og utfgrast av autorisert foretak. Det er ogsa anbefalt a
gjennomfgra kontroll ved eigarskifte.

Underteikna har ikkje moglegheit til & kontrollera skjulte feil og manglar og anbefalar sterkt a gjennomfgra ein kontroll.

Kontroll bgr utfgrast etter NEK405 for & fa ein god oversikt pa eventuelle feil og manglar som bgr utbetrast.

Samsvarserklaring fra byggear er framlagt.
Sa langt underteikna kan kontrollera, er det ikkje registrert feil og manglar pa elektrisk anlegg pa synfaringsdagen.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens for avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det fylgjande tekst som gjeld:
"Meirskadar til andre bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort".

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
Overflate golv er mélt til & ikkje vera tilstrekkelig ihht. teknisk forskrift.
Konsekvens er at eventuelt lekkasjevatn renn mot dgr og tilstgytande rom.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Bygningsdelen vert vurdert til TG 2 pa grunn av manglande beslag i under- og overkant av utvendig karm.
Vannbord er
nytta, men dette er ikkje ei tilfredstillande 1gysing jfr. Sinter Byggforsk. Inntrenging av vatn og ei redusert levetid
pa
bygningsdeler vil vere ein konsekvens av mangelen. Utbetring vert anbefalt.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507240074

Selger 1 navn

Olav Haugo

Regimentsvegen 136D

Poststed
VOSS 5705

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er tilrettelagt elbil lader pa hver garasje plass

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: OH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: OH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Regimentsvegen
Postnr 5705

Poststad Voss

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 48

Bnr. 222

Seksjonsnr. 26

Festenr.

Bygn. nr.

Bustadnr. 136 D

Merkenr. A2021-1243153

Dato 29.03.2021

Innmeld av Anne Kari Hommedal

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

L LLELEL

Lite energieffektiv

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er stadfesta og offisiell. Identiteten til bygningen er ikkje stadfesta fra Matrikkelen.

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, mens G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjawww.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.

Energibehovet blir paverka av korleis ein

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

nyttar bustaden

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

« det er faerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

* bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved & falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Reduser innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
Tiltaka bar spesielt vurderast ved modernisering av

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste -

- Utfaring av service pa ventilasjonsanlegg

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka nsermare.
Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med

vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt

inneklima og forebygging av fuktskadar og andre byggskadar.
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Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
frd opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja

opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

66

er ansvarleg for.

Registrering:

Attest utferda med enkel registrering.

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & g& inn pa www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.
For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert

"Offisielle energiattester" i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.
Byggjear: 2017
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 67
Ant etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei
Om energimerkeordninga
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elekirisitet Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein spersmal om energiattesten, energimerke-
Varmepumpe blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
Ventilasjon: Balansert informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den pa tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler

aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

] ] Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Attesten 9"?'“ for denne eigedommen (vedlegg 1) Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller berre delvis
Adresse: Regimentsvegen Gnr: 48 oppvarma.
Postnr. og poststad: 5705 Voss Bnr: 222
Leilegheitsnr.: Seksjonsnr: 26
Bustadnr.: 136 D Festenr: Tips 6: Vask med fulle maskinar
Dato: 29.03.2021 13:42:54 Bygn. nr.:

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen far bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle eller ikkje.
Energimerkenummer: A2021-1243153

Ansvarleg for energiattesten: . o . -
Energimerkinga er utfert av: Anne Kari Hommedal Tips 7: Sla elektriske apparat heilt av

Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjelv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg Tips 8: Spar straum pa kjokkenet
Tiltak 1: Utfering av service pa ventilasjonsanlegg La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp meir vatn enn
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrollerast jamleg slik at ein sikrar at dei fungerer som dei skal. Filter bar skiftast jamleg. ngdvendig og sla ned varmen nér det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger treng han. A nytte

mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin frosenmat i kjsleskapet. Kjoleskap,
fryseboksar o.l. skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for hag temperatur inne i skapet eller boksen (nye
kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribbene og kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er

Tiltak pé elektriske an|egg ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet.
. . . Koplar ein han til varmtvatnet, aukar energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske- og skyljeprosessane gar fore seg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar i feil temperatur.

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring, eller ein
ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, bgr ein vurdere eit system der . ) . .
temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining. Tips 9: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stramforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G, der A er det
minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det enda betre A++ er merkingar

som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Brukartiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden

Gijer det til ein vane & folgje med péa energiforbruket. Les av méalaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om energibruken. Om
lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glott i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du unngar nedkjgling
av golv, tak og vegger.

Tips 3: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5 prosent. Menneske er
ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di starre grunn er det til & dempe varmen. Ha lagare temperatur i rom som blir brukte
sjeldan eller berre i delar av dagnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle vindauge og darer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk
eller stearinlys). Set ikkje magblar framfor varmeomnar, for det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for
det reduserer tap av varme gjennom vindauga.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedus;j fra fgr. For a finne ut om du bar byte til sparedusj eller allereie har sparedusj, kan du ta
tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta dusj i staden for karbad. Skift pakning
pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere temperaturen i varmaren til 70 gradar.
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VEDTEKTER
for
Eierselisjonssameie Karibyen 1
Vedtatt i sameiermete
den 12.01.2017
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

§1
NAVN OG FORMAL

Sameie sitt navn er "Eierseksjonssameie Karibyen 1" nedenfor benevnt som "sameic".

Sameie bestir av 7 hus med fire leiligheter i hvert hus, der alle har lik eierbrek 1/28 jfr
seksjoneringsbegjaering tinglyst 18 juli 2016,

Sameiet omfatter gnr 48 bnr 222 s.nr 1-28 i Voss kommune.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen,
gnr 48 bar 222 i Voss kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEILT, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, og eksldusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter
& overholde bestemmelsene som flger av seksjoneringsbegjeering, lov om eierseksjoner, og
disse vedtckter fastsatt av sameicrmetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de svrige seksjoner. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes

til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameicren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen p& sameiebrekene, med
mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Styret utarbeider érlig budsjett for fellesutgifter, herunder tar stilling til om utgiftene skal
fordeles etter annet enn sameiebraken, jfr, forrige avsnitt.

Den enkelte sameier tilpliktes & innbetale forskuddsvis hver maned et a konto-belep

til dekning av sin andel av de érlige budsjetterte felleskostnader. Unnlatelse av & betale fastsatt
andel av fellesutgifter anses som mislighold fra vedkommende

seksjonseiers side.

§4

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er synlige 1, eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfert av ndvarende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde seksjonen oppvarmet, slik at ror
ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens

sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
hetunder trappeoppganger og inngangsdaerer fil oppgangene, er sameiets ansvar.

§5

VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pikostninger ¢ller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den ménedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene. Det innbetalte belop refunderes ikke dersom boligseksjon selges.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av minimum 3 personer. Styret velges av
sameiermetet med alminnelig flertall og for to dr. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske

personer kan vare styremedlemmer,
Sameiermgte kan ogsé velge varamedlemmer til styret.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute. At
styremedlemmet selger sin seksjon er & anse som sa&rlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhindsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer
vedta & fjerne et medlem av styret,

§8

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret skal
herunder i samsvar med lov om eferseksjoner treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermstets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved underskrift av styreleder og ett styremediem i fellesskap.
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§9

OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak néir mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme uislaget. De som stemmer
for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder, Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for sameiermate.

§10

OM SAMEIERM@TET

Den sverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinéert sameiermete holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstracrdinzrt sameiermete skal holdes ndr styret finner det
nedvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet,

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermpte, med forslags-, tale-, og stemmerstt. Styreleder
og forretningsferer plikter 4 veere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermetet og rett til § uttale seg.

Hver seksjon har en stemme.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert
fullmakt. Fulimakten ansees 4 gjelde ferstkommende sameiermeate, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake,

Sameiere har rett til 4 ta med rdgiver, Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevasrende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11

INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til sameiermstet skal skje skriftlig til sameicrne med varsel pd minst 8 dager, hayst
20 dager. Ekstraordineert sameiermete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinert sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsd vare
tilgjengelige i sameiermetet.

§12 -

SAKER SOM Sk

BEHANDLES PA ORDIN/ERT SAMEIERM@TE

P4 det ordinere sameiermatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning,

- Styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderér til eventuell godkjenning.

- Valg av styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pd valg

- Andre saker som er nevnt i innkalfingen.

8§13

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
maeteleder, som ikke behaver vare sameier,

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaktning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller
skal tithere sameierne i fellesskap,

- andre retistige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formAl for bruksenheter, og til reseksjonering som medfoarer aking
av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- efler bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller

utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige feliesutgiftene,

- vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§14

REVISJON OG REGNSKAP

Sameie slkal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges,

Revisor har rett til 4 veere til stede i sameiermete og til & uttale seg.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregéende
kalenderdr skal legges fram pé ordinert sameiermete.
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§15

FORRETNINGSF@ORER

Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer,

Det harer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Amnsettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mi overstige seks
méineder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermptet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§16

MISLIGHOLD

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsioven § 26,

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méineder fra pilegget er mottait.

§17

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller sameierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf.
lov om eierseksjoner § 27.

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgdende godkjenning av styret,

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de svrige sameiere, skal styret forelegge sporsmalet for sameiermptet tii
avgjerelse.

§19
Styret skal utarbeide ordensregler.

§20
ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de

avgitte stemmer,

§21

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pé sameiermptet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pélegg om salg eller fravikelse av
egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann
dersom man har en fremtredende personlig eller ekonomisk saerinteresse i saken.

Heller ikke styremedlem eller forretningsforer mé delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse
i

§22
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
Eierseksjonsloven av 27.mai 1997 nr.31

Ved motstrid mellom bestemmelser i vediektone og fravikelige bestemmelser i eierselksjonsloven, gar
vedtektsbesteimmelsene foran.

Sameievedtektene er bindende for naverende og framtidige eiere av seksjoner i eiendommen.
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Utkast til husordensregler for A 1 til A5 og B1 og B2 i Karibyen 1

Sist endret i sameiermgte dato.

Generelt

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for brukere av eiendommen, jf. eierseksjonsloven §
19. Seksjonseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hans husstand og andre som
han har gitt adgang til eiendommen.

Orden

Den enkelte seksjonseier plikter & holde aiminnelig orden pa fellesarealer, sa vel utendgrs som
innendgrs. Videre plikter seksjonseieren a holde orden pa samt sgrge for stell av utearealer som
hgrer til seksjonseierens bruksenhet.

Gjenstander tilhgrende beboere kan ikke plasseres i fellesrom eller pa felles utendgrsarealer uten
tillatelse fra sameiets styre.

Ro

Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23 og ki. 7 skal det normalt vaere nattero. Skal det
holdes selskap i leiligheten etter kl. 23, skal man i god tid varsle andre beboere i sameiet dersom
disse kan bli sjenert.

Bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg ma skje slik at det ikke sjenerer andre beboere i
sameiet. All hgy musikk er forbudt mellom kl. 23 og 7.

Dyrehold

Det kan ikke holdes dyr uten forutgdende samtykke fra sameiets styre. Samtykke kan ikke nektes
dersom gode grunner taler for at dyrehold tillates, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 19.

Parkering
Utendgrs parkering kan bare skje pa anviste biloppstillingsplasser.
Endring av ordensreglene

Ordensreglene kan endres innenfor rammen av eierseksjonslovens bestemmelser om ordensregler.
Endring besluttes av sameiermgtet med alminnelig flertall.

©

BankID Signing
Bjarte Sennesyn Olsen
2024-05-27

©

BankID Signing
Olav Saue @vsthus
2024-05-27

©

Arsrekneskap 2023
Eerseksjonssameie Karibyen 1

BankID Signing
Marianne Lene
2024-06-14

Resultatrekneskap

Balanse

Notar til rekneskapen

Org.nr.: 918 483 799
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BERSEKSJONSSAM BE KARIBYEN 1 B ERSEKSJONSSAM EEKARIBYEN 1
Note 2023 2022 Note 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER BGEDHAR
Driftsinntekt 483 182 392 784 OM LIPSV IDDEL
Anna driftsinntekt 0 100
Sum driftsinntekter 483182 392 884 KRAV
Kundekrav 1169 48 136
Lonskostnad 1 34 230 34 230 Sum krav 1169 48 136
Annan driftskostnad 1 385 061 320 651
Sum driftskostnader 419 291 354 881 Bankinnskot, kontantar og liknande 597 948 478 267
Driftsresultat 63 891 38 003 Sum omlgpsmiddel 599 117 526 403
FANANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER Sum eigedelar 599 117 526 403
Annan rentekostnad 0 152
Resultat av finanspostar 0 -152
Resultat 63 891 37 851 BGENKAPITALOG GHD
B GENKAPITAL
Arsresultat 2 63 891 37 851 OPPTENT EGENKAPITAL
Annan eigenkapital 494 246 430 355
OVERRJRING Sum opptent eigenkapital 494 246 430 355
Avsett til annan eigenkapital 63 891 37 851
Sum overfaringar 63 891 37 851 Sum eigenkapital 2 494 246 430 355
GHD
Leverandergjeld 48 641 40 802
Anna kortsiktig gjeld 56 230 55 246
Sum kortsiktig gjeld 104 871 96 048
Sum gjeld 104 871 96 048
Sum eigenkapital og gjeld 599 117 526 403

Voss, 27.05.2024
Syret i Berseksjonssameie Karibyen 1

Marianne Lane Olav Saue @vsthus Bjarte Sannesyn Olsen
styreleiar styremedlem nestleiar

EERSEKSIONSSAMEE KARIBYEN 1 SDE2 EIERSEKSJIONSSAM EE KARIBYEN 1 SIDE3
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Rekneskapsprinsipp

Arsrekneskapen er sett opp i samsvar med rekneskapsiova og NRS8, God regnskapsskikk for sma foretak.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OM LOPSMIDLAR

Omlgpsmidlar og kortsiktig gjeld omfattar normalt postar som forfell til betaling seinast eitt ar etter
balansedagen, og postar som gjeld varekrinslgpet. Omlgpsmidlar blir vurderte til [agaste verdi av
innkjgpskostnad og verkeleg verdi.

FORDRINGAR
Kundefordringar og andre fordringar blir farte opp til palydande verdi etter fradrag for avsetning til
forventatap. Avsetning til tap blir gjort pa grunnlag av ei individuell vurdering av dei enkelte fordringane.

Note 1 Lenskostnader og antall arsverk

LONSKOSTNADER
2023 2022
Laningar 30000 30 000
Arbeidsgjevaravgift 4230 4230
Sum 34 230 34 230
Sameiget har ingen tilsette. Det er utbetalt honorar til styret i aret.
Note 2 Egenkapital
Annan Um
eigenkapital eigenkapital
Per 01.01.2023 430 355 430 355
Arets resultat 63 891 63 891
Per 31.12.2023 494 246 494 246
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El

FASADE MOT S@R

FASADE MOT @ST

Anmeldelsestegning

EZ

FASADE MOT NORD

Teses | aooi | Voss Byggsenter as
Fasade 1092 Eeynall 101, 5700 Vors

Telefion 56 51 15 55, Tebefax 56 51 20 81

FASADE MOT VEST

07.07.15 BRF. rev, ulsbodar o b, lagstykkaise

Anmeldelsestegning

BLINK HUS

Yoss Byggsenter as
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FASADE MOT S@R

Anmeldelsestegning

07.07.15 BRF. rev. ulaboder of by, lagatykkeise

BLINK HUS

Voss Byggsenter as

Bryrali 101, 5700 Voss

(1800
F

3300

11,700,
A

11y

e
—_—
_24 *
SNITT A-A

BYA 211,5m?
Bygningens BRA

PLAN 1.ETJ 1343 m?
PLAN 2.ETJ 1343 m?
SUMm 268,86 m?
OVERBYGD UTEAREAL 64,5m’®
BOD 20,2 m*
Anmeldelsestegnin

07.07.15 BRF rev ulaboder o b, iegutykkelss 9

Voss Byggsenter as

Bryral 101, 5700 Voss
Telefon 56 51 15 55.Telelax 56 51 20 81
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VOSS kommune Referanse Dato
Byggesak 15/02766-9 23.12.2016

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.

Revidert Ferdigattest - A3 og A 4 - Gbnr 48/222
£S5
- Vi syner til byggelgyve datert 07.09.15 og sgknad om ferdigattest motteken 08.12.16.
. Fagomrade og tiltaksklasse | Foretak Org.nr.
ANSVSJK: Ansvarleg sgkar Voss Byggsenter AS 961691508
Tiltaksklasse 1
ANSVPRO: Arkitektur, situasjonsplan, og | Blink Hus Arkitekter As 987350717
terrengtilpassning
Tiltaksklasse 1
ANSVPRO: Utomhus areal og Multiconsult ASA 910253158
infrastruktur, plassering og
utvending rgyrleggerarbeid
Tiltaksklasse 1
ANSVPRO: Innvendig rayrleggerarbeid Kare Neteland AS 913916204
Tiltaksklasse 1
ANSVPRO: Ventilasjon Systemair AS 929387384
Tiltaksklasse 1
ANSVUTF: Temrer, grunn- og betong, Voss Byggsenter AS 961691508
vatrom og ventilasjon
Tiltaksklasse 1
ANSVUTF: Terrengarbeid, utvendig Flage Maskin AS 983389627
rerleggerarbeid, plassering
og utstikking
[ Tiltaksklasse 1
ANSVUTF: Innvendig rayrleggerarbeid Kare Neteland AS 913916204
e ohininn L, Tiltaksklasse 1
i i KONTROLL: Lufttetthet og vatrom Vossatakst Hanto As 985707146
Tiltaksklasse 1

Anmeldelsestegning

07.07.15 BRF: rov visboder o b, gerykbeine Tal plper |ngen

Byggherre:  Karibyen

monamsani’sL Voow (G)BLINK HUS

Gonr.. ., B, Voss kommune

Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for

Tves Yo |M81:1:100 | Proshkt e ™

- R s | Voss&B):gﬁsorlter » det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlege fgretak stadfesta for kommunen at kontroll er
| vnshn [sgn. gl 15| Plan 2. Etasje Ll v

Teledon 56 51 15 55 Telefax 5651 08I

fereteke med tilfredsstillande resultat, i samsvar med Igyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og
bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er
overlevert eigar av bygget.

Voss kommune
Uttragata 9 Telefon: 56 51 94 00 Foretaksregisteret: Bankkonto: ‘

5701 Voss E-post: postmottak@voss.kommune.no 960510542 3201 46 70954
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vosskommune

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk,

vert det i medhald av pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve fastset
jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring krev szerleg lgyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei

stadfesting pa bygningsmynde si avslutning av saka.

Med helsing
Voss kommune
Byggesak

Stefan Karlstrgm

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur
Kopi til:

Tvildemo 3 AS

Mottakar:
Voss Byggsenter AS

Side 2

Grunnkart N

Eiendom: 48/222/0/26
Adresse:  Regimentsvegen 136D

Dato: 27.11.2024
. UTM-32
Voss kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == = Eiendomsgr. omtvistet w= wmmm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww ws Hijelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss i W ww ws Hijelpelinje punktfeste

BY36

uaﬁ;;\s\uaullﬁa‘d

134A YN 6724600
1345 ;

ﬁNorkan 2024 h

|oozese 3’
|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Regimentsvegen 136D Meglerforetak: Aktiv Voss

5705 V0SS Saksbehandler. Vegard Fjose
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48195495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



