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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Ertsaas

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

Kr 9250 000,-
Kr 232 600,-
Kr 9 482 600,-
Kr2708,-

Jan Morten Schjelderup

Marianne Auran Ertsaas

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

110/117 kvm
3298.1 m?

3

4

Gnr. 17, bnr. 1011
Gnr. 17, bnr. 1010
85

1710250224

Strindfjordvegen 23A

Velkommen til
Strindfjordvegen 23A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Strindfjordvegen 23A - ytterst pa idylliske Grilstad Marina.

En stor og eksklusiv 4-roms selveierleilighet fra 2024. Ingenting er
overlatt til tilfeldighetene, og den gjennomfgrte stilen inkluderer
enstavsparkett i hvitlasert eik. Alle vegger er malt i en dempet
beigetone, og leiligheten har to lekre bad, eget vaskerom og et flott
allrom. Leiligheten er gijennomgéende med to solrike terrasser, her
har man solen gjennom store deler av dagen midtsommers.

Verdt & merke seg:

- Rélekker 4-roms pa endeleilighet

- Mulighet for et ekstra soverom

-TGO0 og TG1 pd alt

- Nybygggaranti

- To solrike terrasser og sjputsikt

- P-plass klargjort for elbillader
-Bodikjeller pd ca. 5m?

- Rom for vask av sykkel og smgrebod
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 110 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 117 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 - Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 110 m? - Entré, tre soverom, to bad, kjgkken, stue og vaskerom.
BRA-e: 2 m2 - Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 m2 - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m2. Utebod i forbindelse med
terrassen males til ca. 2 m2. Bodene er medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3298.1 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et idyllisk, nyetablert og meget attraktivt boligomrade pa Grillstad,
i bydel Ranheim i Trondheim kommune. Beliggenheten er fantastisk, og det er ikke
uten grunn at omradet kalles "byen pa vannet". Her har du badeplasser og batbrygge
rett utenfor dgren, og Grilstad Marina byr videre pa en av Norges stgrste bathavner,
flere lekeplasser, sandvolleyballbane og vakker natur i fjordkanten.

Badeplassene ligger som perler pa en snor der Hansbakkfjaera, Hitratangen,
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Veeresbukta og Vaeresholm er noen av de mest populaere. Sommerparadiset Korsvika
ligger ogsa innen rekkevidde med bil, eller til fots langs Ladestien. Sistnevnte gar
gjennom naturskjgnt terreng helt til Ladehammerkaia og er en av de mest populeaere
utfartsomradene i Trondheim.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Extra pa Grilstadporten. Her finnes ogsa friser,
apotek, blomsterbutikk og Impuls treningssenter. Rema 1000 Ranheimsfjeera ligger ca.
2 km unna sammen med koselige Rosenborg bakeri. Lade, Strindheim, Solsiden og
Midtbyen byr pa et rikt utvalg. Bade Lade og Strindheim har de siste arene fatt nye,
flotte kjppesentre.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det ca. 1,7 km til Ranheim barneskole og ca. 2,7 km til Charlottenlund
ungdomsskole. Barneskolen flyttet inn i nye lokaler i 2010. Det ligger ogsa flere
barnehager i neeromradet.

Bydelen har et aktivt idrettsmiljg med et bredt tilbud innen ski, hdndball, fotball og
friidrett. Det er kort vei til Ranheim Friidrettshall (fra 2010) med naerliggende
fotballanlegg, og Impuls treningssenter. Stokkanbakken alpinanlegg har et godt,
rimelig alpintilbud og ligger inn mot Estenstadmarka som er et eldorado for
friluftsmennesker. Her finnes et mylder av turstier, skilgyper og den koselige
Estenstadhytta med servering i helgene.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Neermeste bussholdeplass er
Strindfjordvegen, som ligger ca. 300 meter fra boligen. Det er kort vei til Rotvoll
stasjon. Fra omradet er det hyppige bussavganger til sentrum, samt direkte
togforbindelse til blant annet Trondheim sentrum, Vaernes og Stjgrdal. Veisystemet i
omradet ble utbygd i 2013, noe som forkortet reiseveien til sentrum og Lade.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: : Lavblokk oppfort i
4. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert
i betong og bindingsverk, utvendig kledd med stadende trepanel. Taket er tilnaermet
flatt, trolig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
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3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Ved egen parkeringsplass i p-kjeller.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en gjennomfgrt leilighet med hgy funksjonalitet. Leiligheten ligger pa
enden i 1. etasje, med enkel adkomst via en felles oppgang. Entreen gir et godt
forsteinntrykk, med downlights og enstavs parkett i hvit-lasert eik.

Alle rom er malt i en matt, dempet og anvendelig beigetone, som bidrar til en fglelse av
varme og komfort. Ved ytterdgren er en porttelefon installert, og i en egen nisje har
entreen et sort garderobeskap med tilhgrende hylle og klesoppheng. | likhet med
leiligheten for gvrig er rommet utstyrt med vannbaren gulvvarme.

STUE

Sammen med kjgkkenet utgjer stuen et flott allrom; stort, dpent og innbydende med
god magbleringsfrihet i ulike soner. Lyset stremmer inn fra tre sider, og store
vindusflater inkluderer to glassdgrer til herlige uteplasser pa hver sin side av rommet.
Den stgrste terrassen maler ca. 19,5 kvm, med overbygg, egen bod og glimrende utsikt
over fjeera.

Belysning og utestikk er montert i sort utfgrelse, og en plassbygd blomsterkasse
rammer inn terrassen i front. Ut til terrassen har stuen en stor skyvedgr, og sommerstid
kan man naermest viske bort skillet mellom inne og ute. Ogsa den andre terrassen er
overbygd, innredet med samme type utestikk og utelampe. Terrassen har uttrekkbar
skjermvegg og et areal pa ca. 7,5 kvm.

Plasseringen til uteplassene gjgr det enkelt a flytte seg etter solen gjennom dagen. Vel
inne igjen er stilen lik den presentert i entreen; enstavs eikeparkett og beige veggflater.
Tilknyttet kjskkenet passer det utmerket d innrede med spisebord, og innerst i rommet
kan stuen mgbleres med en adskilt tv-krok.

KJGKKEN

Kjgkkenet er oppfgrt midt i stuen, stilrent, funksjonelt og topp moderne med god
skapplass og fine arbeidsforhold. Innredningen er fra JKE, med oppgraderte
finerfronter i rgkt ask og sort oppvaskkum nedfelt i en hvit benkeplate. For sosial
matlaging har kjgkkenet en flott gy med barlgsning, perfekt for maltider, gode samtaler
og lekselesning mens middagen tilberedes.

Kjgkkengya er utvidet med et plassbygget hayskap for ekstra oppbevaring. Skapet har
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skuffer, vinskap av typen Temptech og en smart hyllelgsning med glassdgrer mot
spiseplassen. Over benken er det spotter og en hvit plate, og over kokesonen har
kjgkkenet en ventilator med belysning. Kjskkenet er pakostet med integrerte hvitevarer
fra Simens Studioline, bestdende av stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og en
kombinert kjgl/frys.

BAD/WC/VASKEROM

Planlgsningen er praktisk, med to lekre bad og et eget vaskerom. Et av badene er
tilknyttet hovedsoverommet - en behagelig hverdagsluksus. Store, gra vegg- og
gulvfliser gir en moderne finish og et delikat uttrykk. Varme er lagt i gulvet, og begge
badene har downlights og vegghengt toalett.

Begge dusjhjgrnene er utstyrt med regnfallsdusj, glassvegger og integrerte nisjer, hvor
det ene har innfellbare dgrer. Baderomsinnredningen bestar av servant med hvite
skuffer og tilhgrende speil. Vaskerommet har flislagt gulv med varme, og for hendig
oppbevaring er et dpent garderobeskap oppfert med skuffer og hyller.

SOVEROM OG GARDEROBE

| leiligheten er det tre stilfulle soverom, noe som gir god fleksibilitet og mange
valgmuligheter. Atmosfaeren er behagelig, og hovedsoverommet har eget bad og
direkte utgang til den store terrassen.

Pa et av de gvrige soverommene far man mye oppbevaring i et stort PAX-skap med
hvite fronter. 0gsa entreen og det siste rommet er innredet med skap, og leiligheten
har ekstra lagringsplass i terrasseboden og i en disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Strindfjordvegen 23A



8

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Utvidet kjokkengy med plassbygd hgyskap.
- Vinskap (Temptech) og smart hyllelgsning.
- Avdeling av et tredje soverom i leiligheten.
- Innvendig solskjerming pa alle vinduer.

- Plissegardier og lamell pa de to stgrste.

- Alle gardinene ble levert av Norsol.

- PAX-skap med innredning fra lkea.

- Kjgkkeninnredning levert av JKE.

- Oppgraderte fronter til rgkt ask finer.

- Hvitevarer fra Siemens Studioline.

- 60x60 flis som tilvalg pa badene.

- Opplegg for vaskemaskin pa et bad.

- Oppgradert bad med hand- og takdus;j.

- Enstavs parkett i lys hvit-lasert eik.

- Soothing beige matt 05 i alle rom.

- Bakplate pa kjgkken i samme material som benkeplaten.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Det folger med parkeringsplass i oppvarmet parkeringskjeller.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8708532

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens

Strindfjordvegen 23A



retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Bygget er tilkoblet et fijernvarmeanlegg, som forsyner leiligheten med varmt
forbruksvann og vannbaren gulvvarme til alle rom.

Energikarakter
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Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 250 000

Kommunale avgifter
Kr 20 268

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil

alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for juli 2025 pa kr 1
689- endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
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eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
110/7586

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Filter: kr 80

- Omradekontingent: kr 28

- Vedlikeholdsfond: kr 110

- Individuelle malere: kr 166

- Digital TV/Bredband: kr 397

- Felleskostnad brgk: kr 1 927

Felleskostnader inkluderer blant annet:
- Lgpende vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler

- Felles bygningsforsikring

- Strgm i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 708

Andel fellesformue
Kr 15233

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fullriggergya 2

Organisasjonsnummer
931978349

Om sameiet

Sameiet ble opprettet ved tinglyst seksjonering fra kommunen og bestar av 99
eierseksjoner pa gnr. 17, bnr. 1011 i Trondheim kommune. Seksjonene er til
boligformal.

Formalet med sameiet er a drifte og vedlikeholde felles eiendom samt regulere
forholdet mellom seksjonseierne. Hver bruksenhet utgjer en klart avgrenset hoveddel
av bebyggelsen, mens gvrige deler som ikke inngar i de enkelte seksjonene er definert
som fellesareal.

Sameiet har vedtatt en sammenslaing av Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2
med Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1. Sammenslaingen gjennomfgres som
en endring av Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1, som samtidig endrer navn til
Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller. Endringen gjelder fra 01.01.2025.

Vedtektene for sameiene er tilgjengelige i salgsoppgaven for naermere gjennomgang.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiet Fullriggergya 2 gkonomiske status per 31.12.20XX var som fglger:
- Arsresultat: Kr 490 697

- Egenkapital: Kr 1 121 195

Sameiet Fullriggergya Fellesareals gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 8 956
- Egenkapital: Kr 310 045

Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1 gkonomiske status per 31.12.2024 var som
folger:
- Arsresultat: Kr-14 316
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- Egenkapital: Kr 437 404

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for @ ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 1011, seksjonsnummer 85 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 17, bruksnummer 1010 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/17/1011/85:

HEFTELSER

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:909

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Erklaering/avtale
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:908

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder fjernvarmeledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:909

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder fjernvarmeledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:909

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2014 - Dokumentnr: 988569 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om medlemskap i omradeforeningen for Grilstadfjeera
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2015 - Dokumentnr: 1180724 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr: 937 - 955
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfert fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011
Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2019 - Dokumentnr: 1047102 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:981
Bestemmelse om hensynssone rundt nettstasjon
Bestemmelse om vegrett

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjensidig rett

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Rett til & utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:993

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:994

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere
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Diverse pategning
Gjelder fradelte parseller

20.12.2021 - Dokumentnr: 1595289 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om rett til & ha liggende, vedlikehode, skifte ut, og om ngdvendig skifte
ut til sterre dimensjon avfallssugledninger og tekniske avfallsinnstallasjoner
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

07.06.2023 - Dokumentnr: 590442 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 85

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 110/7586

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

5001/17/1010:

HEFTELSER

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:909

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:908

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder fjernvarmeledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Erklaering/avtale
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:909

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder fjernvarmeledninger

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:909

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2013 - Dokumentnr: 456974 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.2014 - Dokumentnr: 988569 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om medlemskap i omradeforeningen for Grilstadfjeera
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2015 - Dokumentnr: 1180724 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr: 937 - 955
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2019 - Dokumentnr: 1047102 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:981
Bestemmelse om hensynssone rundt nettstasjon
Bestemmelse om vegrett

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011
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Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjensidig rett

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Rett til & utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

18.12.2019 - Dokumentnr: 1519910 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:993

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:994

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Gjelder fradelte parseller

20.12.2021 - Dokumentnr: 1595289 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om rett til & ha liggende, vedlikehode, skifte ut, og om ngdvendig skifte
ut til stgrre dimensjon avfallssugledninger og tekniske avfallsinnstallasjoner
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Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:17 Bnr:1011
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 09.07.2025

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.07.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Grilstadfjeera felt B3 og N7 med planiD
r20160011, datert 01.03.2018.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

Plannavn: Ranheim

PlanID: K20200016

Formal: Malet er at Ranheim skal bli et attraktivt og velfungerende sted med en god
overordnet struktur. Ranheim skal utformes slik at det er lett & ta miljgvennlige
reisevalg. Det skal veere plass for utvikling av bade flere boliger, ngdvendige offentlige
funksjoner, og ikke minst et attraktivt lokalt sentrum. Ranheim lokale sentrum skal
legges til rette med et utvalg av funksjoner tilpasset innbyggertallet og et bymiljg med
kvalitet som er et sentrum verdig.

Adgang til utleie
Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet

falger av lov, avtaler eller disse vedtekter.

KORTTIDSLEIE
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
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90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Se vedtektene for
naermere informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

231 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

232 600 (Omkostninger totalt)
243 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
246 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 482 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 493 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 496 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 232 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
29.08.2025
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Leiligheten har en god internplassering pa enden i 1. etasje.

Lyset stremmer inn fra tre sider, og sorte vinduskarmer bidrar til et stilrent og gjennomfgrt uttrykk.
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Plasseringen gir fri og helt nydelig utsikt over fjorden og det naturskjgnne landskapet.
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Her finner man enkelt roen med fjeera som vakkert bakteppe.
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Belysning og utestikk er montert, og terrassen har en egen bod for praktisk lagring utendgrs.

Beliggenheten er fantastisk, og det er ikke uten grunn at omradet kalles «byen pa vannet».
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Sammen med kjgkkenet utgjgr stuen et flott allrom med ulike soner.

Kjokkenet er oppfgrt midt i stuen, optimalt for sosial matlaging.
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Med ulike soner har stuen en luftig og herlig atmosfaere.

Stuen innbyr til hygge fra tidlig morgen til sent pa kveld.
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Innredningen er levert av JKE, pakostet med oppgraderte finerfronter i rgkt ask.

Kjgkkenet har hgy brukervennlighet med god skapplass og fine arbeidsflater.
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Som samlingspunkt har kjgkkenet en flott gy med barlgsning og store skuffer.

/,

@ya er utvidet med et plassbygget hgyskap for ekstra oppbevaring.
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Ved kjgkkenet passer det utmerket a innrede med spisebord.

ot

Hgyskapet har skuffer og en smart hyllelgsning med glassdgrer mot spiseplassen.
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Integrert i hgyskapet finner man et vinskap av typen Temptech.
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Den minste terrassen er utstyrt med samme type utestikk og belysning som den store uteplassen.

34  strindfjordvegen 23A




Begge terrassene innbyr til bade stille stunder og lange, sosiale kvelder.

Siden uteplassene ligger pa hver sin side kan man enkelt flytte seg etter solen gjennom dagen.
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Arstidene kommer tett p&, og vinduene ivaretar den flotte utsikten.
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Leiligheten er pakostet med en rekke tilvalg, inkludert enstavs parkett i hvit-lasert eik.

Alle rom er malt i en matt, dempet og anvendelig beigetone.
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Store, gra fliser gir en moderne finish pa de lekre badene.
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Hovedsoverommet har eget bad — en behagelig hverdagsluksus.
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Badene har et deilig dusjhjgrne, oppgradert med hand- og takdusj.

Varme er lagt i gulvet, og begge badene har downlights og vegghengt toalett.
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Ved inngangsdgren er en porttelefon installert.

Fargevalget bidrar til en fglelse av varme og komfort.
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Pa et av soverommene er det mye oppbevaring i et stort garderobeskap.

Entreen gir et godt f@rsteinntrykk, utstyrt med downlights i himlingen.
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Soverommene innredes enkelt etter eiers behov og gnsker.
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To av soverommene har PAX-skap med innredning fra lkea.

T ————

De ngytrale fargevalgene er et godt utgangspunkt for innredningen.
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Plassen i entreen er godt utnyttet med et garderobeskap i nisje.

Vaskerommet har flislagt gulv med varme, og det er god oppbevaring i et skap med hyller og skuffer.

Strindfjordvegen 23A
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Leiligheten har en god og gjennomgaende planlgsning.
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Alt er tilrettelagt for ekte sommeridyll med bading, béatliv og fiske.
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Badeplassene ligger som perler pa en snor, og neeromradet har flotte turmuligheter i fjordkanten.
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Bydelen har et aktivt idrettsmiljg med et bredt tilbud innen ski, handball, fotball og friidrett.
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Flipper café ligger vakkert til ytterst i fjeera.
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Nabolagsprofil

Strindfjordvegen 23A - Nabolaget Nedre Charlottenlund/Rotvoll/Grillstadfjeera - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Strindfjordvegen 5min %
Linje 20 0.5km
8@ Rotvoll stasjon 23 min &
Linje R60, R70 2 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.8 km
*  Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Ranheim skole (1-7 kl.) 20 min %
498 elever, 28 klasser 1.7 km
Steinerskolen pa Rotvoll (1-10 kl.) 23 min 4
147 elever, 12 klasser 1.9km
Trondheim Montessoriskole (1-7 kl.) 23 min #
48 elever, 4 klasser 2 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10kl.) 9 min &
467 elever, 27 klasser 2.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &

90 elever, 3 klasser 4.4 km
Lukas videregaende skole 23 min &
80 elever, 8 klasser 2 km
Charlottenlund videregdende skole 10 min &
1100 elever, 76 klasser 3.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

28.7 %
1.2%
41.2%
36.2%
38.9%

13.4%

13.7 %

14.5%
21.2%

17.4 %

15.1 %
18.3%

59 s &° o
o '
© o~
m .. 0 n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Nedre Charlottenlund/Rotv... 2799 1365
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grillstadfjeera barnehage (1-5 ar) 6 min %
80 barn 0.5km
Grilstad Fus barnehage (1-5 ér) 14 min %
87 barn 1.2 km
Sj@skogbekken Fus barnehage (1-5 ar) 19 min %
80 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Grilstad 8 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Kiwi Charlottenlund 15min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
b 3. Sykkel

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 87/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 85/100

Sport

® Hasselbakken/Grilstad, balllgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km

@ Ranheim idrettsanlegg 18 min #
Fotball, friidrett 1.5km

& Impuls Treningssenter Grilstad 8 min %

& 3T-Ranheim 20 min %

Boligmasse

B 8% enebolig

B 19% rekkehus

B 70% blokk
3% annet

«Rotvoll er paradis pa jord med sin
neerhet til sjgen og til byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grilstadporten kjgpesenter 8 min %
@ Vitusapotek Ranheim 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

I Nedre Charlottenlund/Rotvoll/Grillstadfjeera
Bl Trondheim

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250224

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marianne Auran Ertsaas Jan Morten Schjelderup Ertsaas

Strindfjordvegen 23A

Poststed
RANHEIM 7053

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MAE, JMSE
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ved egen parkeringsplass i p-kjeller

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MAE, JMSE

Document reference: 1710250224



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MAE, JMSE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Strindfjordvegen 23A
/053 RANHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2024

BRA: 112 m?

BRA-i: 110 m?

|
i | 11 _
| —.i—.a—.“-'i-—‘—'_"-_'_'l :

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Rune Normannseth rune@tft.no Strindfjordvegen 23A
GNR: 17 BNR: 1011 SNR: 85 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7053 Ranheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34335

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Strindfjordvegen 23A, 7053 Ranheim 3av 17



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

18.8.2025 24.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: ERTSAAS JAN M SCHJELDERUP Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: ERTSAAS MARIANNE AURAN Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Strindfjordvegen 23A, 7053 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 17 Bruksnr: 101 Festenr:
Seksjonsnr: 85 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2024

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte: Lavblokk oppfert i 4. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk, utvendig
kledd med stdende trepanel. Taket er tiinsermet flatt, trolig tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 112 110 2 0 27
Kjellerbod 5 0 5 0 0
Totalt m? 17 10 7 o 27
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 12 110 2 0 27

Totalt m?2 12 110 2 (o] 27

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 12 10 2 Entre, 3 soverom, 2 bad, kjgkken, stue, vaskerom. Bod.

Totalt m?2 112 110 2

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 5 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m?. Utebod i forbindelse med terrassen méles til ca. 2 m* Bodene er medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble likevel registrert. Malt lokalt avvik er <I0mm og totalt avvik <16 mm pr.
rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggeéret fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest (FA) 09.07.2025.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
5 Superfaksf Strindfjordvegen 23A, 7053 Ranheim 9av17
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Plast, Stgpejern

Ukjent

Ukjent

TG-0

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og

hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette 8 veere ivaretatt.

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-0

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og

fungerte som tiltenkt.
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pad kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

El-anlegget er fra byggedret og dokumentasjon fra utferende elektriker er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
& Supertakst Strindfjordvegen 23A, 7053 Ranheim 11 av 17
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610 Ventilasjon

611 Vatrom: Bad 1

& Supertakst

Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Nei

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget

opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Nei

Nei

TG-0

Anlegget fungerte som tiltenkt p& befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa

ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr &r.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Strindfjordvegen 23A, 7053 Ranheim
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Slukrenne i stal og ingen tegn pé& skader blir registrert. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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612 Vatrom: Bad 2

& Supertakst

Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegger til dusjsonen ikke var tilgjengelig. Det er foretatt

fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pé vatrommet. Undersekelsen viser
ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen viser ingen tegn
il fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

613 Dvrig: Vaskerom
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Beskrivelse
Vaskerommet er fra byggedret og har flis p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i

himling. Gulvvarme. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, sikringsskap, ventilasjonsaggregat og
mekanisk avtrekk. Sluket er et plastsluk og det males fall til sluk fra der.

Oppsummering av evrig TG-0

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser og rommet fungerer
som tiltenkt.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
617 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
619 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.20 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Strindfjordvegen 23A, Snr 85
1. Etasje

Stue/ kjgkken
53 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse Strindfjordvegen 23A
Postnummer 7053 >
z
[}
Sted RANHEIM % »
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B .
S
Gardsnummer 17 ]
x
Bruksnummer 1011 ©
§ D
Seksjonsnummer 85 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
=
[
Bygningsnummer 300996749 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0102 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-158248 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA 2

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya 2.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 99 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 17, bnr. 1011 i Trondheim
kommune. Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes
bruksareal. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens
faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
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Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av seksjoner skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker.
Ved eierskifte kan det belastes et eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Det tilligger saerlige radighetsbegrensninger for tilleggsarealene til seksjonene 1-4, 16-19 og
31-34 (serviceplattformer i bryggevillaene). Disse arealene kan ikke mgbleres eller innredes
pa noen mate og det kan ikke hensettes utstyr som eksempelvis kajakk e.l. Det ma ikke gj@res
installasjoner pa disse arealene.

De gvrige seksjonseierne i bryggevilla skal ha adkomstrett via disse arealene til
vedlikehold/installasjon/innretning av egen seksjon.

ORGANISERING AV PARKERINGSPLASSER, BODER OG FELLES UTOMHUSAREALER

Parkering og boder

Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2,
gnr. 17, bnr. 1010. Parkeringseiendommen er fradelt som egen eiendom og etablert som et
realsameie.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2. Sameierne i
dette sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i
sameiermgte.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet som representerer parkeringsplass kan
selges, overskjgtes og leies ut til andre innenfor detaljregulering r20160011 for Grilstadfjeera
felt B3 og N7.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet som representerer bod, kan ikke selges eller
pa annen mate Igsrives fra den enkelte eierseksjon.

Det er utarbeidet egne vedtekter for realsameiet som regulerer forholdet mellom sameierne
samt fordelingen av parkeringsplasser og boder.



Felles utomhusarealer

Det er etablert et realsameie for felles utomhusarealer for alle matrikkelenheter innenfor
detaljregulering r20160011 for Grilstadfjaera felt B3 og N7. Sameiet Fullriggergya Fellesareal,
gnr. 17, bnr. 827, har egne vedtekter som regulerer forholdet mellom sameierne samt drift
og vedlikehold av grgntarealer, lek- og friarealer og internveier. Samtlige matrikkelenheter
far tinglyst en realandel i dette sameiet og er etter dette sameier i Sameiet Fullriggergya
Fellesareal. Sameierne ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og
vedtak i sameiermgte.

Eierandel tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet kan ikke selges eller pa annen mate Igsrives
fra den enkelte eierseksjon.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a8 foreta ngdvendig sngrydding, fierning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.
Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Styret kan fastsette bestemmelser om hgyde pa beplantning, dette gjelder ogsa hgyde pa
beplantning innenfor seksjonenes tilleggsdeler.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.
Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Som skriftlig kommunikasjon regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e Dbehandle styrets eventuelle arsberetning
e gjennomga budsjett innevaerende ar dersom det foreligger vesentlige
endringer/gkninger i forhold til aret for
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret (intern fordeling mellom styremedlemmene foretas av
styret i styremgte)
e innmeldte saker til sameiermgtene i Sameiet Fullriggergya Fellesareal og Sameiet
Fullriggergya Parkeringskjeller 2.

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending skjer
fortrinnsvis elektronisk. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere drsmgter skal gijennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmegtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfg@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for 3 bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.
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Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig medium.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o oppl@sning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

STYRET

Styret skal bestd av en styreleder og inntil fire styremedlemmer. Det kan velges inntil to
varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
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Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Styret inngar ogsa som medlemmer i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.
Styret velger inntil to representanter som gar inn i styret for Sameiet Fullriggergya
Fellesareal, org.nr. 927 495 325.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonslovens §61.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som skal fordeles likt pa alle seksjoner er abonnement kabel tv/internett og
felleskostnader til Sameiet Fullriggergya Fellesareal.

Felleskostnader til Velforeningen Grilstad Marina, org.nr. 916951760, fordeles etter eierbrgk.

Felleskostnader til Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2 fordeles mellom de seksjonseiere
som eier realandeler i dette sameiet og fordeles etter antall eide realandeler.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.
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De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan palegge erverver a selge en seksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens
§23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter

tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, har rett til 3 sitte i styret
inntil alle seksjoner er ferdigstilt og overtatt.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA FELLESAREAL

Vedtatt pa stiftelsesmgte 23.06.2021

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya Fellesareal.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets felles
eiendom.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet Grilstad Marina
Fullriggergya samt Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Fellesarealer, deler av gnr 17 bnr 827 eller senere fradelt eiendom i Trondheim kommune.

Omradet omfatter felles grentanlegg med beplantning, lekearealer med lekeapparater,
ferdsels- og adkomstarealer, oppholdsarealer med evt. sitteplasser, fjordrommet,
sykkelparkering m.m.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.
Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet er ferdigstilt,
innehar utbygger Grilstad Marina AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder
grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses den del av eiendommen som er overlevert for
overtatt ved at den tas i bruk. Sameiet er saledes forpliktet til 3 betale kostnader for bl.a.
kommunale avgifter, eiendomsskatt mm.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Eierandelene tilsvarer 1 ideell andel pr. matrikkelenhet.

Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av Eiendommen (utbygging av nye byggetrinn). Nevner

ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pa arsmgte.



Sameierne er seksjonseiere i fglgende eiendommer:

Gnr./Bnr. Sameiebrgk
Sameierne i Sameiet Fullriggergya 1 gnr 17 bnr 994 114/400
Grilstad Marina AS org.nr. 991 340 475 286/400

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har
rett til & bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder
lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. punkt 1, 2. avsnitt, og innenfor de rammer
og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For gvrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av arsmgtet iht. punkt 8.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erkleering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkelenhet som har rettighet i
eiendommen.

Sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende
eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinaert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinzert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
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sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfg@ring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for 3 bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende ar

o velge styremedlemmer

Sameierne representeres i arsmgtet av styret i sitt respektive eierseksjonssameie.
Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.

Styrene i de enkelte eierseksjonssameiene som har eierandeler i Sameiet Fullriggergya
Fellesareal, plikter a sgrge for at alle saker som foreligger til behandling i Sameiet Fullriggergya
Fellesareals sameiermgte fgrst behandles i egne drsmgter.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til & veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke veere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Stemmegivning pa sameiermgtet:
Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a veere gyldig vaere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, inntil 8 styremedlemmer med ett personlig
varamedlem hver. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styrene i eierseksjonssameiene
som har eierandeler i sameiet.

Styrets leder velges sarskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styremedlemmer og varamedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes
ved det enkelte valg.

Ved fgrste styrevalg velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i sitt respektive boligselskap, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Fellesareal. Patroppende
medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Det gjelder saerskilte bestemmelser om styrevalg i oppstartfasen, jfr. punkt 11.

(Denne setning kan tas ut av vedtektene av styret eller forretningsfgrer etter samtykke fra
utbygger nar behovet bortfaller.)

Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver

o representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre

mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.
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Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameiene som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiene sa skal disse
kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:
o kostnader til drift samt sommer- og vintervedlikehold av adkomstarealer og felles
veier
eiendomsskatt og kommunale avgifter
belysning/strgm
ansvarsforsikring for felles lekeplasser
kostnader ved forretningsfgrsel og eventuelle styrehonorar

o 0O O O

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Fellesareal plikter selger a
informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@SNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede eierseksjonssameiene ferdigstilles skal styret suppleres
med representanter fra hvert eierseksjonssameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).



Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strém, service mm har utbygger rett til
viderefakturere iht. pro & contra avregning.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA PARKERINGSKIELLER

Vedtatt pa stiftelsesmgte 23.06.21
Sist endret i sameiermgte 21.10.24

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets omrade med
pastaende bygninger som inneholder parkeringsplasser, boder, tekniske rom, innretninger og
installasjoner.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet Grilstad Marina
Fullriggergya samt Sameiet Fullriggergya Fellesareal i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 17 bnr 993 og bnr 1010 i Trondheim kommune — registrert i grunnboken
som anleggseiendommer.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.

Eierandelene er fordelt etter antall parkeringsplasser og antall boder. Det er knyttet en
sameiebrgk til hver eierandel:

En bod tilsvarer 1 andel

En mc-plass tilsvarer 1 andel

En parkeringsplass tilsvarer 2 andeler

Sameierne er seksjonseiere i fglgende eiendommer:
gnr 17 bnr 994 seksjonene 1-114

gnr 17 bnr 1011 seksjonene 1-99

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Eiendommen slik det neermere er
bestemt i disse vedtektenes punkter 4 og 5, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte
parkeringsanleggets fellesarealer til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til.



Som Vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre vedlegget (parkeringsoversikt) uten
vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt enerett til bruk eller utgjor fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. punkt 1, 2. avsnitt og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. punkt 5 er ikke a anse som naeringsvirksomhet. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom. For gvrig vises det til punkt 9 om ordensregler som kan fastsettes av arsmgtet.

Bilvask er ikke tillatt i parkeringsanlegget.

Det er ikke tillatt @ parkere mopeder eller MC utover angitte biloppstillingsplasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer. Hensetting av gjenstander pa sameiets
fellesarealer er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved
biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk m.m.).

I innkjgringen til parkeringseiendommene er det anlagt gjesteparkeringsplasser. Disse
parkeringsplassene er til bruk for gjester til Sameiet Fullriggergya 1, gnr 17 bnr 994,

org.nr. 927 811 782 og Sameiet Fullriggergya 2, gnr 17 bnr 1011 org.nr. 931 978 349.

Plassene skal benyttes til korttidsparkering og styret har rett til 3 sette opp bestemmelser som
regulerer bruken. Styret har rett til & engasjere vaktselskap for & handheve regelverket for
bruk av gjesteplassene.

RETTSLIGE DISPOSISJIONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det tinglyses et
felles skjgte/erklzering for Eiendommen hvor alle andelene angis. Sameieandelen blir tinglyst
mot den matrikkel som har rettighet i Eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det

som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. punkt 5.
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DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel, med rett til parkeringsplass og bod, gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass og en bestemt bod i Eiendommen. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et
nummer som samsvarer med vedlagte bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med
seksjon i bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere innenfor detaljregulering
r20160011.

Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erkleering om dette.

En parkeringsplass i Eiendommen kan kun leies ut eller lanes ut til andre seksjonseiere som har
rettigheter i prosjektet Grilstad Marina Fullriggergya, jfr. detaljregulering r20160011.

Utleie eller utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets
styre.

Sameiets styre har rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet ved leietakers/laners
gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med leietaker/ldntaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i parkeringsanlegget.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en sameier, med sameieandel til
parkeringsplass, og med nedsatt funksjonsevne har behov for slik parkeringsplass, skal styret
sgrge for at det blir foretatt et bytte med den sameier som har mottatt slik plass uten
dokumentert behov. Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa grunn
av nedsatt funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha
fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal veere
basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.
Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.



Styret innkaller til ordinsert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinzaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende ar

o velge styremedlemmer

Sameierne representeres i arsmgtet av styret i sitt respektive eierseksjonssameie.
Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie i Eiendommen.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke veere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sg@rge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale Igsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Stemmegivning pa sameiermgtet:
Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig vaere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Nar et styrevalg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
o endring av vedtektene,
o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder, inntil 8 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styrene i eierseksjonssameiene som
har sameieandeler i sameiet.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for 1 ar.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i sitt respektive eierseksjonssameie, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller. Styret i
tilknyttet eierseksjonssameie velger medlem som skal tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o sgrge for at eiendommen er forsvarlig forsikret i godkjent forsikringsselskap

o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver

o representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.
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FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne med 3 andeler per p-plass og 1 andel per
bod/mc-plass.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameiene som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiene sa skal disse
kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold av eiendom og tekniske anlegg
eiendomsskatt og kommunale avgifter

belysning/strgm

kostnader ved forretningsfgrsel

O O O O O

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller plikter selger
a informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@SNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

KAMERAOVERVAKNING

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.
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13

SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da reguleringsomradet Grilstad Marina Fullriggergya skal bygges ut i flere trinn, vil det i en
overgangsperiode vaere behov for noen szerskilte bestemmelser frem til de fremtidige
sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til &
viderefakturere iht. pro & contra avregning.

Bestemmelsene i punkt 13 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger, Grilstad
Marina AS, og kan tas ut av



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA PARKERINGSKJELLER 2

Vedtatt pa stiftelsesmgte 28.06.2023

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets omrade med
pastaende bygninger som inneholder parkeringsplasser, boder, tekniske rom, innretninger og
installasjoner.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i planomradet for Grilstadfjzera felt
B3 og N7 detaljregulering r20160011 i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 17 bnr 1010 i Trondheim kommune — registrert i grunnboken som
anleggseiendom.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler.

Eierandelene er fordelt etter antall parkeringsplasser, mc-plasser og boder. Det er knyttet en
sameiebrgk til hver eierandel:

En bod tilsvarer 1 eierandel
En mc-plass tilsvarer 1 eierandel

En parkeringsplass tilsvarer 2 eierandeler

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.

Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren er
ferdigstilt, innehar utbygger Grilstad Marina AS alle ngdvendige rettigheter til Eiendommen
herunder grunnbokshjemmel. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk.
Sameiet er saledes forpliktet til 3 betale kostnader for bl.a. kommunale avgifter,
eiendomsskatt mm.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom.
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Sameierne er seksjonseiere i Sameiet Fullriggergya 2, gnr 17 bnr 1011 seksjonene 1 —99. Ved
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass, kan sameierne ogsa komme fra gvrige
matrikkelenheter innenfor detaljreguleringsplan r20160011, jfr. pkt. 5.

Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av Eiendommen (utbygging av nye byggetrinn). Nevner
ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pa arsmgte.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Eiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtektenes punkter 4 og 5, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte
parkeringsanleggets fellesarealer til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til.

Som Vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 3 endre vedlegget (Bruksrettsplan) uten
vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere. Bruksrettsplanen vil foreligge ved konstituering av sameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt enerett til bruk eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. punkt 1, 2. avsnitt og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt @ drive nzeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. punkt 5 er ikke a anse som nzeringsvirksomhet. Det er heller ikke tillatt & drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets
eiendom.

Bilvask er ikke tillatt i parkeringsanlegget.
Det er ikke tillatt a8 parkere mopeder eller MC utover angitte oppstillingsplasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer.

Hensetting av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt. Det er ikke tillatt med faste
installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk m.m.).

| parkeringseiendommen er det anlagt 5 gjesteparkeringsplasser. Disse parkeringsplassene er
til bruk for gjester til Sameiet Fullriggergya 2, gnr 17 bnr 1011 i Trondheim kommune.
Plassene skal benyttes til korttidsparkering og styret har rett til a sette opp bestemmelser som
regulerer bruken. Styret har rett til 3 engasjere vaktselskap for @ handheve regelverket for
bruk av gjesteplassene.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at sameieandel
tinglyses som en realkobling mot de respektive eiendommer.



Sameierne kan bare pantsette, selge og ellers disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. punkt 5.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel, med rett til parkeringsplass og bod, gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass og en bestemt bod i Eiendommen. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et
nummer som samsvarer med vedlagte Bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan selges eller overfgres til andre matrikkelenheter
innenfor detaljreguleringsplan r20160011.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erkleering om dette.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass og kun har overfgrt én plass
sammen med matrikkelenheten, kan styret nar som helst senere kreve at den eierandel som
ikke ble overfgrt sammen med matrikkelenheten selges. Kjgper kan kun veere eier av
matrikkelenhet innenfor detaljreguleringsplan r20160011, evt. kan sameiet kjgpe den ideelle
andelen selv. Realandelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva
som er markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende
andeler i sameiet de siste 6 maneder forut for salget.

En parkeringsplass i Eiendommen kan kun leies ut eller lanes ut til eiere av matrikkelenheter
innenfor detaljreguleringsplan r20160011.

Utleie eller utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets
styre.

Sameiets styre har rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/ldaneforholdet ved leietakers/laners
gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med leietaker/ldntaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i parkeringsanlegget.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en sameier med nedsatt funksjonsevne har
behov for slik parkeringsplass, skal styret sgrge for at det blir foretatt et midlertidig bytte med
den sameier som har mottatt slik plass uten dokumentert behov. Det er et vilkar for bytte at
vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt funksjonsevne har han eller hun
tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede. Rullestolbruker skal ha fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.
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Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal veaere
basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.
Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar

o velge styremedlemmer

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke vaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale lgsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameierne tilhgrende Sameiet Fullriggergya 2, gnr 10 bnr 1011, representeres i arsmgtet av
styret i sitt respektive eierseksjonssameie og i forhold til deres eierandeler. Representantene
for eierseksjonssameiet har samme antall stemmer som antall ideelle andeler tilknyttet deres
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eierseksjonssameie. @vrige sameiere representerer seg selv.
Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som megter.
Stemmegivning pa sameiermgtet:

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr pkt. 2.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig veere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, inntil fire styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styret i Sameiet Fullriggergya 2.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for 1 ar.
Ved fgrste styrevalg velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i Sameiet Fullriggergya 2, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.
Patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:
o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser
o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser
o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien
o sgrge for at eiendommen er forsvarlig forsikret i godkjent forsikringsselskap
o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for 3 ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed
o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver
o representere Sameiet utad.
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
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protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet enten til det respektive eierseksjonssameiet som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold av eiendom og tekniske anlegg

eiendomsskatt og kommunale avgifter

belysning/strgm

kostnader ved forretningsfgrsel

kostnader til Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1, org.nr. 927498642 jfr. tinglyst
erkleering/driftsavtale

O O 0O O O O©°

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2 plikter
selger a informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@ASNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.
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KAMERAOVERVAKNING

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

2. Utbygger har rett til & sitte med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom
inntil hele feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og
overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles
pa sameierne (selv om overskjgting av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Utbygger, som hjemmelshaver, har vetorett i alle saker som direkte
gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til a
viderefakturere iht. pro & contra avregning.
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Sameierne kan bare pantsette, selge og ellers disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til a kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. punkt 5.

DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel, med rett til parkeringsplass og bod, gir rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass og en bestemt bod i Eiendommen. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et
nummer som samsvarer med vedlagte Bruksrettsplan — Vedlegg 1.

Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen
med tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan selges eller overfgres til andre matrikkelenheter
innenfor detaljreguleringsplan r20160011.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erkleering om dette.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass og kun har overfgrt én plass
sammen med matrikkelenheten, kan styret nar som helst senere kreve at den eierandel som
ikke ble overfgrt sammen med matrikkelenheten selges. Kjgper kan kun veere eier av
matrikkelenhet innenfor detaljreguleringsplan r20160011, evt. kan sameiet kjgpe den ideelle
andelen selv. Realandelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av hva
som er markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende
andeler i sameiet de siste 6 maneder forut for salget.

En parkeringsplass i Eiendommen kan kun leies ut eller lanes ut til eiere av matrikkelenheter
innenfor detaljreguleringsplan r20160011.

Utleie eller utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets
styre.

Sameiets styre har rett til 3 kreve oppsigelse av leie-/ldaneforholdet ved leietakers/laners
gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet.

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med leietaker/ldntaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i parkeringsanlegget.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne. Dersom en sameier med nedsatt funksjonsevne har
behov for slik parkeringsplass, skal styret sgrge for at det blir foretatt et midlertidig bytte med
den sameier som har mottatt slik plass uten dokumentert behov. Det er et vilkar for bytte at
vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt funksjonsevne har han eller hun
tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede. Rullestolbruker skal ha fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.



Styret behandler henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal veaere
basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.
Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinzert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter skal giennomfgres.
Sameiermgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar

o velge styremedlemmer

Styreleder har plikt til 3 veere til stede i sameiermgtene med mindre dette er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke vaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll.
Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale lgsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameierne tilhgrende Sameiet Fullriggergya 2, gnr 10 bnr 1011, representeres i arsmgtet av
styret i sitt respektive eierseksjonssameie og i forhold til deres eierandeler. Representantene
for eierseksjonssameiet har samme antall stemmer som antall ideelle andeler tilknyttet deres
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eierseksjonssameie. @vrige sameiere representerer seg selv.
Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som megter.
Stemmegivning pa sameiermgtet:

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr pkt. 2.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig veere truffet med vanlig flertall
av de avgitte stemmene.

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

7 SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, inntil fire styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styre- og varamedlemmene skal utga fra styret i Sameiet Fullriggergya 2.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar dersom en kortere periode ikke settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for 1 ar.
Ved fgrste styrevalg velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i Sameiet Fullriggergya 2, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2.
Patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:
o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser
o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser
o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien
o sgrge for at eiendommen er forsvarlig forsikret i godkjent forsikringsselskap
o innga forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for 3 ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed
o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver
o representere Sameiet utad.
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
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protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer. Underskrift kan skje elektronisk.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
a bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet enten til det respektive eierseksjonssameiet som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon/matrikkelenhet.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold av eiendom og tekniske anlegg

eiendomsskatt og kommunale avgifter

belysning/strgm

kostnader ved forretningsfgrsel

kostnader til Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 1, org.nr. 927498642 jfr. tinglyst
erkleering/driftsavtale

O O 0O O O O©°

Unnlatelse av a betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet Fullriggergya Parkeringskjeller 2 plikter
selger a informere kjgper om disse vedtekter.

OPPL@ASNING

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.
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KAMERAOVERVAKNING

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Grilstad Marina AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

2. Utbygger har rett til & sitte med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom
inntil hele feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og
overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles
pa sameierne (selv om overskjgting av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Utbygger, som hjemmelshaver, har vetorett i alle saker som direkte
gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til a
viderefakturere iht. pro & contra avregning.



ORDENSREGLER
FOR

SAMEIET FULLRIGGER@YA 2

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, besgrge
forsvarlig vedlikehold. Det gj@res spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gar gjiennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjpkken, bad og toalett holdes dpne for & unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

113



114

Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig st@y i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kl 23% og 07% pa hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginn i
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seginn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig ovenfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 28.06.2023



SAMEIET FULLRIGGER@YA 2

ORG.NR. 931 978 349, KUNDENR. 6010

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 1974531 241117 2210000 2471000
Andre inntekter 3 385 009 585 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 358 540 836 117 2210 000 2 471 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 0 -15 510 -16 000
Styrehonorar 5 -110 000 0 -110 000 -180 000
Revisjonshonarar 6 -10 045 -16 944 -12 500 -13 000
Forretningsfererhonarar -118 888 0 -110 000 -116 000
Konsulenthonorar 7 -15 588 0 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -256 224 -36 463 -470 000 -372 000
Forsikringer -250 685 -25 355 -220 000 -230 000
Kommunale avgifter 0 0 -10 000 -12 000
Energiffyring 9 -393 356 -48 702 -425 000 -535 000
TV-anlegg/bredband -386 292 0 -457 380 -500 000
Andre driftskostnader 10 -338 090 -78 846 -363 8584 -318 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 894 676 -206 310 -2209 274 -2 307 000
DRIFTSRESULTAT 464 864 629 807 726 164 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25 833 691 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 25 833 891 0 0
ARSRESULTAT 490 697 630 498 726 164 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 490 697
Wodiegy Fav 17 GO0 Arsrennskan og revisjonsberstning 2024 signart,eof
N
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SAMEIET FULLRIGGER@YA 2
ORG.NR. 931 978 348, KUNDENR. 6010

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5 057 38 117
Forskuddsbetalte kostnader 135 733 0
Driftskonio OBOS-banken 379 017 580 460
Sparekonto OBOS-banken 299 802 110 168
Sparekonto OBOS-banken Il 512 806 0
SUM OMLGPSMIDLER 1332 415 728 745
SUM EIENDELER 1332 415 728 745
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1121195 630 498
SUM EGENKAPITAL 1121 195 630 498
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 81176 19 835
Leverandergjeld 124 434 78 413
Annen kortsiktig gjeld 12 5611 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 211 221 98 248
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1332415 728 745
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 13.02.2025
Styret i Sameiet Fullriggereya 2
Egil Rensvik Max Ernst Menz Bendik N. K. Ratejczak
Berge Schawland

Vadlegg T Gav17  A00 drsregnssop vy revisjonsbaratning 2024 signert.pdf
)
=
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SAMEIET FULLRIGGERGYA PARKERINGSKJELLER 1

ORG.NR. 927 498 642, KUNDENR. 2366

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsijett Budsijett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 668 664 592 027 680000 1306 000
Ladeinntekter EL-bil 163 361 243 555 100 000 400 000
Andre inntekter 3 70 1870 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 832 095 837 452 780000 1706 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 230 -11 280
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -80 000
Avskrivninger 0 0 0 -60 000
Forretningsfererhonorar -41 630 -39 590 -45 000 -65 000
Konsulenthonorar 6 -26 485 -4125 0 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -231 430 -166 419 -259 000 -376 000
Forsikringer -64 911 -57 185 -61 000 -120 000
Ladekostnader EL-bil -202718 -146 146 -100 000 -400 000
Energi/fyring 8 -185 025 -155 711 -140 000 -200 000
Andre driftskostnader 9 -69 547 -55 953 -2 000 -225 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -855 975 -659 359 -641 230 -1547 280
DRIFTSRESULTAT -23 880 178 094 138 770 158 720
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 9 564 6 183 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 564 6 183 0 0
ARSRESULTAT -14 316 184 277 138 770 158 720
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 184 277
Fra opptjent egenkapital -14 316 0
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SAMEIET FULLRIGGERGYA PARKERINGSKJELLER 1

ORG.NR. 927 498 642, KUNDENR. 2366

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1701 0
Forskuddsbetalte kostnader 73 808 80474
Andre kortsiktige fordringer 11 16118 0
Driftskonto OBOS-banken 247 689 251918
Skattetrekkskonto OBOS-banken 14 400 0
Sparekonto OBOS-banken 213 164 205 728
SUM OMLOPSMIDLER 566 880 538 121
SUM EIENDELER 566 880 538 121
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 437 404 451720
SUM EGENKAPITAL 437 404 451 720
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 366 4310
Leverandgrgjeld 84 480 82 091
Skyldige offentlige avgifter 12 18 630 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 129 476 86 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 566 880 538 121
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 27.05.2025
Styret i Sameiet Fullriggergya Parkeringskijeller 1
Arne Oluf @vereng /s/ Lars Emil Bjgrkander /s/ Sissel Sagmyr /s/



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives lineaert over

driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 786 945
Ekstra kjellerbod 276 974
Leie garasje 5750
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 069 669
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -290 835
Ekstra kjellerbod -108 560
Leie garasje -1 610
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 668 664
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

_Regnskapskorrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 913
Brauten Eiendom AS -15572
SUM KONSULENTHONORAR -26 485
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -180 768
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -13 024
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -8 663
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -28 975
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -231 430
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -145 025
Fjernvarme -40 000
SUM ENERGI / FYRING -185 025
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1 336
Vaktmestertjenester -64 874
Andre fremmede tjenester -519
Bank- og kortgebyr -2 818
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -69 547
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2023
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 436
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 105
SUM FINANSINNTEKTER 9 564
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordring ifom. fusjonering m/ Sameiet Fullriggeraya P.Kjell2 (s.6507) 16 118
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 118
NOTE: 12

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -14 400
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 230
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -18 630




Resultatanalyse 2024

Sameiet Fullriggeroya Parkeringskjeller

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader
Ladeinntekter EL-bil
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Ladekostnader EL-bil
Energi/fyring

Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Regnskap

668 664
163 361

70
832 095

-4 230
-30 000
-41 630
-26 485

-231 430
-64 911
-202 718
-185 025
-69 547
-855 975

-23 880

9 564

9 564

-14 316

Budsjett

680 000
100 000

0
780 000

-4 230
-30 000
-45 000

0

-259 000
-61 000
-100 000
-140 000
-2 000
-641 230

138 770

138 770

Differanse kr

11 336
-63 361
-70

-52 095

0

0

-3 370
26 485
-27 570
3911
102 718
45 025
67 547
214745

162 650

-9 564

-9 564

153 086

Differanse %

2%
-63 %
100 %

-7 %

0%

0%

7%

100 %

11 %

-6 %
-103 %
-32 %
-3377 %
-33 %

117 %

100 %

100 %

110 %
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SAMEIET FULLRIGGERQYA FELLESAREAL

ORG.NR. 927 495 325, KUNDENR. 2367

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 413 264 205 200 392 000 639 000
Andre inntekter 3 333 000 133 601 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 746 264 338 801 392 000 639 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -1 410 -2 820 -6 300
Styrehonorar -20 000 -9 999 -20 000 -45 000
Avskrivninger 11 -7 838 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar -41 630 -39 590 -42 000 -45 000
Konsulenthonorar 6 -3 274 -4 125 0 0
Drift og vedlikehold 7 -647 618 -234 723 -326 000 -450 000
Andre driftskostnader 8 -18 959 -53 874 -2 000 -65 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -742 139 -343 721 -392 820 -611 300
DRIFTSRESULTAT 4125 -4 920 -820 27 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 5024 3771 0 0
Finanskostnader 10 -193 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 832 3771 0 0
ARSRESULTAT 8 956 -1 149 -820 27 700
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 8 956 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1 149



SAMEIET FULLRIGGERQYA FELLESAREAL
ORG.NR. 927 495 325, KUNDENR. 2367

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 62 707 0
SUM ANLEGGSMIDLER 62 707 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1413 0
Forskuddsbetalte kostnader 89 194 0
Andre kortsiktige fordringer 0 6 000
Driftskonto OBOS-banken 174 038 52 146
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1166
Sparekonto OBOS-banken 49 001 252 632
SUM OMLOPSMIDLER 313 646 311944
SUM EIENDELER 376 353 311 944
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 310 045 301 089
SUM EGENKAPITAL 310 045 301 089
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 315 0
Leverandargjeld 10 673 9219
Skyldige offentlige avgifter 0 1636
Annen kortsiktig gjeld 12 37 320 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 308 10 855
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 376 353 311 944
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 05.06.2025
Styret i Sameiet Fullriggeraya Fellesareal
Arne Oluf Qvereng /s/ Lars Emil Bjgrkander /s/ Bendik N. K. Ratejczak /s/
Egil Rensvik /s/ Frode Odden /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linecert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kontingent utomhus 413 264
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 413 264
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd Fullriggergya (sameie 1 og 2) 213 000
Startkapital 80 000
Tilskudd Grilstad Marina 40 000
SUM ANDRE INNTEKTER 333 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 20 000.



NOTE: 6

KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 274
SUM KONSULENTHONORAR -3 274
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -1 612
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -642 966
Drift/vedlikehold brannsikring -3 040
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -647 618
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Annet driftsmateriale -8 450
Vaktmestertjenester -5 993
Andre fremmede tjenester -471
Andre kontorkostnader -724
Bank- og kortgebyr -3 321
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -18 959
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter bank 4 939
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 85
SUM FINANSINNTEKTER 5 024
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -193
SUM FINANSKOSTNADER -193
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Veibom
Tilgang 2024 70 545
Avskrevet tidligere -7 838

62 707
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 62 707
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -7 838
NOTE: 12
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger -280
Korrigering av innkrevde felleskostnader, gjgres opp i 2025 -37 040
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -37 320
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Resultatanalyse 2024

Sameiet Fullriggeroya Fellesareal

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Regnskap

413 264
333 000
746 264

-2 820
-20 000
-7 838
-41 630
-3 274
-647 618
-18 959
-742 139

4125

5024

-193

4 832

8 956

Budsjett

392 000
0
392 000

-2 820
-20 000
0

-42 000
0

-326 000
-2 000
-392 820

-820

-820

Differanse kr

-21 264
-333 000
-354 264

0

0

7 838
-370
3274
321 618
16 959
349 319

-4 945

-5 024

193

-4 832

-9 776

Differanse %

-5 %
100 %
-90 %

0%
0%
100 %
1%
100 %
-99 %
-848 %
-89 %

603 %

100 %

100 %

100 %

1192 %
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a nte n tJIe lte Dokumentnr.: BYGG-21/83788-63

PPM PROSJEKT AS

Munkegata 66E
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ida Berg Hanssen BYGG-21/83788 Monica Gulbrandsen 09.07.2025
oppgis ved alle henvendelser

Strindfjordvegen 17A, B, 19A, B, 21A, B, 23A, B, 25A, B, C, ferdigattest for 3 punkthus og 2
boligblokker med tilhgrende uterom og parkering samt dispensasjon fra rekkefglgekrav

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 17/827/0/0, 17/1011/0/0

Bygningsnummer: 300996592, 300996648, 300996662, 300996749, 300996769
Ansvarlig sgker: PPM PROSJEKT AS
Tiltakshaver: GRILSTAD MARINA AS
Vurdert dispensasjon: PLAN § 11.3 Friomrade Fril og Fri2
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. Vi gir dispensasjon fra § 11.3 i r20160011 Grilstadfjeera
felt B3 og N7 etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Ida Berg Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: stor bryggevilla planer
liten bryggevilla planer
liten bryggevilla planer

planer

planer
Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

131



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/83788 09.07.2025

Kopimottaker:  GRILSTAD MARINA AS

Dokumentnr.: BYGG-21/83788-63
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/83788 09.07.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden om ferdigattest den 16.04.2025. Det er sgkt om dispensasjon fra
rekkefglgekrav i reguleringsplan r2016001. Det er tidligere gitt midlertidig dispensasjon fra
rekkefplgekravet i vedtak BYGG-21/83788-40. For at kommunen skal kunne gi ferdigattest ma det
gis en varig dispensasjon fra rekkefglgekravet. @vrige rekkefglgekrav er bekreftet ivaretatt for
tiltaket.

Naboer

Naboer og gjenboere er ikke varslet om sgknad om dispensasjon. Byggesakskontoret finner at
vilkarene for unnlatt varsling jf. pbl § 21-3 er oppfylt for tiltaket, da det ikke bergrer eiernes
interesser.

Dispensasjon
For at Byggesakskontoret skal kunne gi ferdigattest i saken kreves det dispensasjon fra
reguleringsplanens rekkefglgekrav §§ 11.3.

11.3 Friomrader

Friomradene Fril og Fri2 skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse for boliger innenfor felt B3-2 og
B3-3 kan gis.

En mindre del av o_Fril pa nord og @stsiden av felt B3-3 er enda ikke ferdigstilt, og for kommunen
kan gi ferdigattest ma det gis dispensasjon fra rekkefglgekravet ovenfor.

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon
veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Sekers begrunnelse
Reguleringsplanens bestemmelser § 11.3 stiller krav om at friomrddene o_Fril og o_Fri2 skal veere
opparbeidet far brukstillatelse/ferdigattest for boliger innenfor felt B3-2 og B3-3 kan gis.

Det sgkes om dispensasjon fra krav i requleringsbestemmelsene § 11.3, siden en mindre del av
offentlig friomrdde o_Fril ikke er ferdig opparbeidet ved sgknad om ferdigattest for byggetrinn 2,
som ligger pd felt B3-2.

Det falger av plan- og bygningsloven § 19-2 at kommunen kan dispensere fra bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, ndr hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra
ikke blir vesentlig tilsidesatt og fordelene med dispensasjonen klart overstiger ulempene.

Hensynet bak reguleringsplanens bestemmelser § 11.3 er d sikre at de offentlige friomrddene blir
opparbeidet samtidig med utbygging av de tilstgtende boligene.

Offentlig friomrdde o_Fri2 (badestranda) er opparbeidet i sin helhet og friomrddet o-Fril er
opparbeidet ved badestranda og ved byggetrinn 2. Det gjenstar imidlertid opparbeiding av en
mindre del av friomréade o_Fril som ligger mellom sjgen og regulert boligfelt B3-3A (Byggetrinn 3 i
byggesak BYGG-23/81555).
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Resterende del av friomrdde o_Fril som ikke er opparbeidet vises pd tegning nedenfor til hgyre
(utsnitt fra teknisk plangodkjenning). Nedenfor til venstre vises utsnitt av reguleringskartet med
byggetrinn 2 og 3 avmerket.

Det ble gitt teknisk plangodkjenning for resterende delen av friomradet o_Fril den 31.01.25. Dette
friomradet vil bli opparbeidet samtidig med utearealene til byggetrinn 3.

Nedenfor er et foto av Fullriggersya med Byggetrinn 3 naermest (under oppfaring). Den delen av
friomrddet o_Fril som ikke er opparbeidet ligger mellom dette byggetrinnet og sjgen og ligger
avstengt innenfor byggegjerdet til byggetrinn 3.

A ‘m
sgkers

Figur 2 Foto av Fullriggergya med byggetrinn 3 under oppfaring og resterende del av o_Fri naermest sjgen (utkipp fra
begrunnelse)

Fordelene med a gi dispensasjon er at det da kan gis ferdigattest for byggetrinn 2, slik at
byggesaken kan avsluttes nG som alle arbeider med bygg og uteareal i denne byggesaken er
ferdigstilt. De offentlige omrddene som grenser mot byggetrinn 2, er ogsG opparbeidet og tatt i
bruk.
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Den resterende delen av friomrddet o_Fril som ikke er opparbeidet, hgrer mer naturlig sammen
med byggetrinn 3, og er planlagt opparbeidet samtidig med utearealene til dette byggetrinnet.

Det er ingen fare for kommunen for at det resterende friomradet til O_Fril ikke vil bli opparbeidet,
da reguleringsbestemmelsene ogsa stiller krav om at o_Fril skal veere opparbeidet fgr det gis
brukstillatelse for boliger i byggetrinn 3 (felt B3-3).

Pa bakgrunn av overnevnte begrunnelser mener vi at hensynet bak bestemmelsene ikke blir
vesentlig tilsidesatt, og at fordelene med d gi dispensasjon slik at det kan gis ferdigattest for
byggetrinn 2, er klart stgrre enn ulempene. Vilkdrene for @ gi dispensasjon er der med etter vart
syn oppfylt, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Byggesakskontorets vurdering

Hensynet bak bestemmelsene er & sikre opparbeidelse av offentlig friomrade, samtidig som
arealet kan fungere som et tilleggsareal og en gangforbindelse for beboerne i omradet. Kravet til
uteoppholdsareal er ivaretatt internt i dette boligprosjektet og tiltaket er saledes ikke avhengig av
de offentlige friomradene som uterom for beboerne. Videre er store deler av o_Fril samt hele
o_Fri2 allerede opparbeidet og det er gitt ferdigattest den 16.05.2025 i vedtak med
dokumentnummer BYGG-23/81730-13. Det er dermed kun deler av o_Fri 1 som ikke er
opparbeidet pa navaerende tidspunkt. Disse arealene befinner seg pa nord og gstsiden av felt B3-3
og skal i all hovedsak fungere som en offentlig buffer mellom boliger og sjgen, samt en forbindelse
til B3-4 via en gangbro helt nordvest i planomradet. Felt B3-3 er fremdeles under oppf@ring og i
tilknytning til dette er deler av o_Fri 1 en del av anleggs- og riggomradet. Ettersom denne delen av
friomradet tydelig er knyttet til B3-3, samt at videre forbindelse til B3-4 ikke er realisert pa
navaerende tidspunkt finner vi at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Vi vurderer at beboerne i felt B3-2 har god tilgang til offentlige friomrader da store deler av o_Fril
samt hele o_Fri2, og gangbru fra o_Fril mot sgr er ferdigstilt. Vi vektlegger fordeler som en
hensiktsmessig rekkefglge i forbindelse med gjennomfgringsfasen, samt at arealenes brukbarhet i
en anleggsperiode for B3-3 reduseres vesentlig. Det er i umiddelbar nzerhet tilgang til friomrader
som er ferdig opparbeidet. Det er en fordel at tiltaket knyttet til felt B3-2 kan gis ferdigattest og
avsluttes for bade beboere og utbygger. Rekkefglgekravet det sgkes om dispensasjon fra er ogsa
knyttet til nabofelt B3-3 og vi presiserer at arealene ma ferdigstilles i sammenheng med dette
prosjektet. Den siste delen av o_Fril er omsgkt og godkjent i sak BYGG-25/81511, tiltaket er ogsa
teknisk plangodkjent. Byggesakskontoret vektlegger at rekkefglgekrav knyttet til tilliggende felt
ivaretar opparbeidelse og ferdigstillelse av de offentlige arealene.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra § 11.3.

Vurdering

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og

bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
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Ferdigattesten gjelder 3 punkthus og 2 bolighygg med tilhgrende uterom og parkering, slik det er
beskrevet i vedtak BYGG-21/83788-7, datert 13.01.2022.

Vi viser ogsa til tegninger som I3 til grunn for godkjenningen.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-9 Dispensasjon fra plangrunnlaget - 1 stk.

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
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Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a

fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.
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Side

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den snm sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Ich

kt fra h (e).

eller annen med full

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Grilstad Marina AS 991340475 mk@grilstadmarina.no

Adresse Postnummer Poststed Telefeanummer
Strindfjordvegen 1 7053 Ranheim 45252360

2. Opplysninger om eiendommen

K Ke navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 17 1011

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

991 340 475 Grilstad Marina AS i .

som brak)

Eierandel (oppgis

/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd
17. desember 2017 om bruk av

@knad om

rtementet med ]emrne! i forsknl"t

Eiend sikes oppdelt i eier slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom ei @nskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- &Iuionens hmél Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek f: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hwis seksj skal ha tilleggs
ﬁitm«:iseﬂ skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn [krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |52 B 13|B [150 25|B (|52 37 |B |126 49|B |66
2 |B |40 B 14 |B |56 26 |B (81 38|B |9 50|B |79
3 |B |81 B 15|B |81 27|B |88 39|88 |72 51|B |41
4 |B |88 B 16 |B |52 B 28|B [137 40 |B |62 52|B |70 =
5 |B |62 17 |B |40 B 29|B |56 41|B |[126 53|B |79 33
6 |B |52 18 |8 |81 B 30|B |94 42|B |9 54|B |41 "q"f =
7 |B |81 19|B |88 B 31|B |59 B 43|B |72 55|B |70 ey
8 |B |88 20 |B |62 32|B |52 B 44 |B |62 56 |8 [111
9 [B [62 21|B |52 338 [126 |8 45 [B |126 57(B |49 S
10(B |52 22|B |81 34|B |9 B 46 |B |96 58|B |66
1(B |81 23 (B |88 35|B |72 47| |109 59|8 |79 =2
12|B |88 24 |B |62 36|B |62 48 |B |37 60|B |51 O i
Sum tellere{ 7586 Ja Nevner =| 7586 L .
] 1
Dato /3/ [ Innstndeckfls und - K] D MAKINZ
y-43 .
GERL bIFVER

Sidelavd

5av 16

il o
7
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysni om dak som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for pel dok som

inneholder opplysninger om fordeling av oppri g

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avg Og hengende del av en bygning pa eiend 1 og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) E ks ingen bare én gr iendom, festegrunn eller anlegg jom, eller at ke med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) DX] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligforma! eller annet formal, og ¢ formalet eri med Iplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

B) m rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller dspliktige tiltak i ek |
byeg

h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) g det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklarer at: w
D -
& Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av '% £
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom _5‘-
eller oy
[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig, =1 =
ey
eller _g:i N
E] alle boligene inngdr i en leseksjon bolig ‘S*‘g t\.‘l‘d\‘
P — ! ik = 2 "
7 i T . GRILSTAD MABINA ) L =
Dato /j / J \InnTers Ner?o\fi L =2
rred ) A
N TEW v
mM;}ish GIEVER [VYRL CVICN G A vJEnssENV
Fastsatt av |- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Side2avd

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

143



Attestert kopi av dok.nr. 2023/590442/200 Side 7 av 16
[ Rartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-11 09:12

8. Vedlegg som skal folge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pd tegningene skal bruksenh arealer og averensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av opy I:d g dersom noen av bruksenh har dars tilleggsareal

e) Dok 1 pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsi opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet &
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gér ut pa at eiend ikke kan disp Over uten yike fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hj Ishavere til eiend som skal seksj , skal skiji Fordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hj Ish (&) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegning med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

ﬂ&m-:/ /’/1‘“-2,5 61‘!'/5/41{ /‘{hn'ntv /?.(
Sted og dato Hjgmmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Uy buanon 5/}4-43 \T\ [VAL KPTEN &

Sted og dato Hjemmalshaveks underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver =
_écAn_-o_\._%‘ 24 /% L_ ANTOW DEnssen/
Sted og dato H;zm(‘eﬁm UW \/\ Gjenta navn med blokkbokstaver

T / : OLE BikBER GIAYVER

Sted og dato Hjemmeishavk underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ) Hjemmelshavers underskrift J Gjeﬁta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ) Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D K har utarbeidet og vedlag for igrs tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til i deren (m3 krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn : Gérdsnr, Bruksnr. Festenr.
$oe/ 1 KORDKENT (7 /o1l
Dato | Underskrift Stempel &
o n-..
12/¢-23 P W TRONDHEIM KOMMUNE 5 ¢
. / /&7)«,&{/ Enhet for kart og arkitektur s
7004 Trondheim S m
/ S Bt
] £ 55,
R i md"‘ R GRISTAD AR il 28
et SEARIC N /1 SaE
ﬁy"‘ 475 TVRC KiTEWG ¥ Jid_JENSIE &
Fastsatt av Kommunal- og modermse eparternentel med emmel i farskrift
17. desember 2017 om bruk av stand i om seksj ing Side3avd
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4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortseﬂelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordeling; 1 fi
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B= ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mél | (tefler) | areal
61|B (73 85 |B |110 109 133 157
62|B |79 8 |B |84 110 134 158
63|B |51 87 |8 |61 111 135 159
64|B |73 88 |B |66 112 136 160
65|B |111 89 |B (49 113 137 161
66 |B |49 90 |B 112 114 138 162
67 |B |66 91|B |84 115 139 163
68|B |79 92 |B |61 116 140 164
69|B |51 93 |B |66 117 141 165
70|B |73 94 |B |49 118 142 166
71|B |79 95 |B 112 119 143 167
72 |B |127 96 |[B |84 120 144 168
73|B |163 97 |B |61 121 145 169
74|B |66 98 |[B |66 122 146 170
75|B |79 99 |B |164 123 147 171
76 |B |51 100 124 148 172
77|1B |73 101 125 149 173
78|B |79 102 126 150 174
79|B |51 103 127 151 175
80|B (73 104 128 152 176
81(B (84 105 129 153 177
82|B |47 106 130 154 178
83|B |66 107 131 155 179
84|B |37 108 132 156 180
Sum tellere 7586 Neuner- 7586
[\ GRILQTAD MAL [
Dato /j/ | Inanjx TK’*}\N\—V\&/\ 35 lﬂ [

OLE MikluEn (14ver, | VAR L(ﬂffﬂ’é

4 med hj

1 i forskrift

Fastsatt av K

I og ’
17. desember 2017 om bruk av standanilsert spknad om seksjonering

Awfow 3 CHSTEN

Sdedava
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/590442/200

Attesteringstidspunkt 2025

Kartverket

SITUASJONSKART

Gor: 17 | [Fa0 Snri 0
Edanciom: -
Adresse: Strindfjordvegen 174, 7053 RANMETM, mad flare
Hiraver/Ferer | GRILSTAD MARINA AS, StrincFjordhegen 1, 7053 RANHEIN side 1/8
Dawi 952023 Sgm ke
TRONDHEIM mélestokk

N

011
snr 31 - 46

b hartet. bla geetder s
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/590442/200 .
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2025-08-11 09:12 Side 15av 16

Eierseksjonering
Gnr: 17 Bor: 1011 i Trondheim kommune g

Bygningsnr 300996749 saksnr.: 202311939
SNR = seksjonsnummer Dato:  11.05.2023 Side 7/8

147



TEGNFORKLARING

PBL § 12 REGULERINGSPLAN

g

TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan

Ref:15/61189 r20160011
Grilstadfjaera felt B3 og N7

med

| mdiold av §12-12, 1. bedd | plan- o bygningsioven
v 1.jull 2009, har Trondheim bty |

1. BEBYGGELSE OG AMLEGG

[ Aurovamensarings (1550)
B Sty s e ek
o e Roertinee e e
2. SAMFERDSELSANLEGG 06 TERNISK
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Parkerng (2080)

Kiomibinerse formil &or samierdssisaniegy ogleler inkrisk

)

Mot 0168, "

Pianen er begnet in pl defie kartet | amivar med
wedkjeningen | bty
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Friomeiite {3040)
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6. BRUK OG VERN AV 502 0G VASSDRAG
Fm-l'a;’l?’; o vassdrag med tihgrende

Friufsomnide | med tingeerde
340 og vasssg
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—————  Gramsa for arvatiorml
Godkjenning av reguleringsplan | L ___. Grense for bestemmelseomyide
Ref:15/61189 r20160011
Grilstadfjsera felt B3 og N7
Detaljregulering med bestemmelser
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 17 Bnr: 1011

Fnr: 0

Snr: 85

Adresse:

Strindfjordvegen 23A
7053 RANHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

09.08.2025 09:15:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




B3293/18

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160011
Arkivsak:15/61189

Grillstadfjaera felt B3 og N7, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :16.04.2018
Dato for godkjenning av bystyret :01.03.2018
§1 AVGRENSING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart (under grunnen) og plankart (pa
grunnen og over grunnen), merket Lund Hagem arkitekter AS datert 3.7.2017. Plankart under
grunnen er sist endret 27.11.2017. Plankart pa og over grunnen er sist endret 01.03.2018.

§ 2 AREALFORMAL | REGULERINGSPLANEN
Omréadet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
e Bolighebyggelse, B3-1A/B, B3-2A/B, B3-3A/B/C, B3-4A/B/C
e Renovasjonsanlegg, R
» Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, SA
e Kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig og uteoppholdsareal, BUA1, BUA2, BUA3
e Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal,
bolig/forretning/tjenesteyting/gatetun, B3-4D/E/F

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
* Kjgreveg, KV
e Gatetun, GT1, GT2
e Gang- og sykkelveg, GS1, G52, GS3, GS4, GS5
e Gangbru, GB, Vertikalniva 3
e Parkering, P1, P2
e Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/ eller teknisk infrastrukturtraseer, veg og
annen veggrunn-grgntareal, AG1, AG2
e Parkeringsanlegg, P3, Vertikalniva 1

Grannstruktur
e Friomréde, Fril
e Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte formal, grgnnstruktur/
uteoppholdsareal/ lekeplass, GUL1, GUL2
e Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte formal, grgnnstruktur/ lekeplass/ gang-
og sykkelveg/ kjgreveg, GLG1, GLG2, GLG3, GLG4
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, FSV1, FSV2, FSV3, FSV4, FSV5,
FSV6

e Friluftsomrade i 5jg og vassdrag med tilhgrende strandsone/ friomrade, Fri2

Hensynssone
e Frisikt (140)

Bestemmelsesomrade
e Turveg #1
o Trappeadkomst, #2 og #3
o Sikt, #4
e Lageromrade, #5, Vertikalniva 1

§ 3 FELLESBESTEMMELSER
3.1. Arealbruk
Omradene B3-1, B3-2, B3-3, B3-4 skal benyttes til bolighebyggelse med tilhgrende anlegg.

Omréadene B3-4D/E/F skal benyttes til kombinert formal, bolig, forretning og tjenesteyting. Bolig
tillates ikke i fgrste etasje i B3-4D/E/F. Forretning og tjenesteyting tillates kun i fgrste etasje.

3.2 Utomhusplan

Med sgknad om igangsetting skal det fplge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning, belysning, trapper, dekke over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, kjgreadkomst, gang-
og sykkelveg, turveg, fortau, bilparkering, sykkelparkering, renovasjonspunkter, leke- og
rekreasjonsareal, offentlig friomrade, gatetun og gangbro.

3.3 Leilighetsfordeling
Innenfor planomradet skal det vaere minimum 20 % av hver leilighetsstgrrelse, henholdsvis toroms,
treroms og fireroms.

Det tillates inntil 10 % ettroms innenfor planomradet.

3.4 Hgyde pa bebyggelse

Maks hgyde er angitt pa plankart. Mindre takoppbygg, som ngdvendige tekniske installasjoner og
rekkverk pa takterraser, kan tillates i inntil 2 meter over regulert hpyde pa maks 15 % av takflaten,
nar disse er utformet i harmoni med hverandre og bebyggelsen for gvrig. Takoppbygg skal veere
trukket inn minimum 2 meter fra fasadeliv.

3.5 Parkering
Det skal etableres sykkelparkering ved strand i o_Fril.

Det skal anlegges minimum 2 parkeringsplasser for sykkel per 70 m* BRA eller boenhet, hvorav
minst halvparten skal vaere i kjeller.

Det skal anlegges minimum 1,2 parkeringsplasser for bil per 70 m* BRA eller boenhet. Bilparkering
for boligene skal vaere i parkeringskjeller.



6B293/18

Side 3

Det tillates inntil 40 offentlige parkeringsplasser pa terreng i o_P1 og o_P2.

Det skal anlegges 1-2 parkeringsplasser per 100 m? BRA til forretning. Bilparkering skal veere i
parkeringskjeller.

Det skal anlegges minimum 1 parkeringsplass for sykkel per 100 m” BRA til forretning.

3.6 Renovasjon

Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonzert avfallsug. Maksimal avstand fra inngang til
nedkast skal vare 50 m. Returpunkt for glass og papp/papir skal etableres i felt f_R. Plan for
avfallslgsning skal godkjennes av kommunen.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
4.1 Grad av utnytting
Minimum arealutnyttelse innenfor planomradet er 6 boliger per dekar.

Det tillates maks 476 boliger innenfor planomradet.

4.2 Bebyggelse
4.2.1 Felt B3-1A
Boligene kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1345 m’.

4.2.2 Felt B3-1B
Boliger i felt B3-1B skal utformes som tre punkthus med innbyrdes avstand pa minimum 8 m, og
kan oppfares med maks utnyttelse BYA = 1470 m".

4.2.3 Felt B3-2A

Boliger i felt B3-2A kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1825 m’. Bebyggelsen skal utformes
med én gjennomgaende &pning, med minimum to meters bredde, pa tvers av bebyggelsens
hovedretning i alle plan.

4.2.4 Felt B3-2B
Boliger i felt B3-2B skal utformes som tre punkthus med innbyrdes avstand pa minimum 8 m, og
kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1470 m’.

4.2.5 Felt B3-3A

Boliger i felt B3-3A kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 2100 m’. Bebyggelsen skal utformes
med to gjennomgdende dpninger, hver med minimum to meters bredde, pa tvers av bebyggelsens
hovedretning i alle plan.

4.,2.6 Felt B3-3B og B3-3C
Boliger i felt B3-3B og B3-3C kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1570 m’.

4.2.7 Felt B3-4A
Boligene i kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 930 m’.

4.2.8 Felt B3-48B
Boligene kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 1040 m’.

4.2.9 Felt B3-4C
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Boligene kan oppfgres med maks utnyttelse BYA = 815 m’.

4.2.10 Felt B3-4D

Innenfor kombinert formal i felt B3-4D skal det etableres forretning eller tjenesteyting i fgrste
etasje. | andre til fjerde etasje skal det etableres bolig. Maks utnyttelse for feltet er BYA = 565 m>.
Bebyggelsen skal utformes som ett punkthus. Fgrste etasje mot Strindfjordvegen skal minimum ha
en avstand pa 2,5 m fra formalsgrensen i vest. Det skal etableres gatetun der fgrste etasje er
inntrukket.

4.2.11 Felt B3-4E

Innenfar kombinert formal i felt B3-4E skal det etableres forretning eller tjenesteyting og gatetun i
ferste etasje. | andre til femte etasje skal det etableres bolig. Maks utnyttelse for feltet er BYA =
520 m”. Bebyggelsen skal utformes som ett punkthus. Farste etasje skal maksimalt utgjgre 90 % av
etasjen over. Det skal etableres gatetun der fgrste etasje er inntrukket.

4.2.12 Felt B3-4F

Innenfor kombinert formal i felt B3-4F skal det etableres forretning eller tjenesteyting og gatetuni
farste etasje. | andre til attende etasje skal det etableres bolig. Maks utnyttelse for feltet er BYA =
510 m”. Bebyggelsen skal utformes som ett punkthus. Fgrste etasje skal maksimalt utgjgre 90 % av
etasjen over. Det skal etableres gatetun der fgrste etasje er inntrukket.

4.3 Ensidige leiligheter
For feltene B3-4D og B3-4F tillates ensidige @st- eller nordvendte leiligheter.

4.4 Adkomst til p-kjeller
Boliger innenfor felt B3-1B, B3-2B, B3-3B, B3-3C og B3-4C, som ikke har direkte adkomst til p-
kjeller, skal ha adkomst til p-kjeller via naermeste trapperom.

4.5 Boliger og uteoppholdsareal, felt BUA1, BUA2 og BUA3

Feltene skal vaere felles for hele planomradet. Innenfor feltene skal det opparbeides felles kjgrbar
gangatkomst til tilstptende boligfelt. Det tillates ikke etablert parkering innenfor feltene. Feltene
skal prioriteres som gang- og sykkelsone med leke- og oppholdsareal.

Innenfor feltene skal det avsettes areal for av- og palasting til boliger og ivaretas snumulighet for
personbil og varelevering. Innenfor feltene skal det opparbeides felles grgntareal, lekeomrader og
oppholdsarealer for boligene. Arealene kan romme sykkelparkering og nedkaststasjoner for avfall.
Lekearealer skal ha gode solforhold og vaere skjermet mot vind og trafikk. Utearealer pa dekke
over parkeringskjeller skal ha overdekning som muliggjer beplantning.

4.6 Smabatanlegg, felt SA

Innenfor feltet skal det etableres punkt for oppsamling og handtering av avfall fra batpuss og andre
typer aktiviteter i havna som kan medfgre utslipp av miljgskadelige stoffer. Farlig avfall skal
oppbevares i egnede beholdere som skal vaere merket med type innhold. Beholdere skal kunne
lases nar de ikke er i bruk og vaere sikret mot avsig og lekkasje.

Plan for behandling av farlig avfall skal godkjennes av Trondheim kommune.
Spyleplass for bater skal ha fast dekke (betong/asfalt) med fall mot drenerende graft/sluk. |

greft/sluk skal det etableres oppsamlings-/rensesystem for a skille ut malingsrester og miljggifter
fra spylevannet, for det slippes ut i resipienten.
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Plan for opparbeidelse av serviceomradet skal godkjennes av Trondheim kommune.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Gang- og sykkelveg, felt GS1, GS2, GS3, GS4 og GS5
Gang- og sykkelveger skal vaere offentlige og skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent
av kommunen, For feltene GS2 og GS3 skal asfaltbredde begrenses til maks 3 m.

Areal innenfor formalet som ikke opparbeides til gang- og sykkelveg skal etableres som grgntareal.
Arealene skal vaere sammenhengende med tilstgtende grgntareal. For GS2 tillates ett
krysningspunkt i forbindelse med kjgrbar adkomst til tun B3-1 og B3-2.

5.2 Offentlig parkering, felt P1

Parkeringsplassene skal ha klar avgrensning, og parkeringsanlegget skal innrammes med tre/busk-
vegetasjon, Det skal vaere kjprbar adkomst gjennom hele feltets lengderetning til GS3 og til GLG3.
Parkeringsplasser ma ikke vaere til hinder for beredskapstrafikk og utrykningskjgretgy. For feltet
tillates parkering mot GS4 og adkomst til nedkjgringsrampe for parkeringskjeller i AG2. Plan for
opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

5.3 Offentlig parkering, felt P2

Parkeringsplassene skal ha klar avgrensing. Det skal vaere kjgrbar adkomst gjennom hele feltets
lengderetning til GT2. Parkeringsplasser ma ikke veere til hinder for beredskapstrafikk og
utrykningskjgretgy. For feltet tillates parkering mot GS5. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av
kommunen.

5.4 Offentlig gatetun, felt GT1 og GT2
Innenfor feltene skal det opparbeides beplantningssoner. Gadende og syklende skal prioriteres

framfor kjgrende. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

Innenfor felt GT2 skal det avsettes areal for av- og palasting til boliger og areal til snumulighet for
personbil og varebil. Innenfor feltet skal det opparbeides kjgrbar gangatkomst til feltene B3-4D, B3-
4E og B3-4F. Sykkelparkering og nedkaststasjoner for avfall skal etableres innenfor feltet.

5.5 Kombinert formal, veg og annen veggrunn grgntareal, felt AG1 og AG2

Feltene skal vzere felles for hele planomradet. For felt AG1 skal det opparbeides avkjarsel fra
Strindfjordvegen. Felt AG2 skal tilknyttes avkjgrsel fra Strindfjordvegen via felt P1. Innenfor feltet
skal det etableres nedkjgringsrampe til parkeringskjeller.

Areal som ikke er opparbeidet til trafikkareal/ kjgrerampe skal etableres som grgntareal med tre-
og buskbeplantning.

Innenfor felt AG1 og AG2 tillates oppfgrt trafo/pumpehus.

5.6 Vertikalniva 1, parkeringsanlegg, felt P3

Feltet er felles for hele planomradet. Feltet skal benyttes til parkering og kjgreareal. Det kan
etableres boder/ teknisk rom innenfor feltet. Innenfor bestemmelsessone #5 tillates etablert
lager/ servicefunksjoner i tilknytning til naeringsareal pa B3-4D, E og F.

Sammen med spknad om tillatelse skal det legges ved parkeringsplan som viser antall
parkeringsplasser, og utforming av parkerings- og kjgrearealer.
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5.7 Vertikalniva 3, gangbru, felt GB
Feltet skal vaere offentlig. Innenfor feltet tillates oppfert gangbru og brukar.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Offentlig friomrade, Fril og turvegtrasé, #1
Innenfor bestemmelsessone #1 skal det etableres turveg. Plan for opparbeidelse skal godkjennes
av kommunen.

Det skal etableres sykkelparkering innenfor feltet i tilknytning til badeplassen (o_Fri2).

6.2 Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte formal, grennstruktur/ lekeplass/ gang-
og sykkelveg/ kjereveg, GLG1, GLG2, GLG3 og GLG4

Feltene skal vzere felles for hele planomradet, Innenfor feltene skal det opparbeides felles
grontareal, lekeomrader og oppholdsarealer for boligene. Lekearealene skal ha gode solforhold og
veere skjermet for vind og trafikk. Innenfor felt GLG1, GLG2 og GLG3 skal det opparbeides felles
kjgrbar adkomst til tilstgtende boligfelt B3-1, B3-2 og B3-3.

6.3 Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte formal, grgnnstruktur/
uteoppholdsareal/ lekeplass, GUL1 og GUL2

Feltene skal vaere felles for hele planomradet. Innenfor feltene skal det opparbeides felles
grentareal, lekeomrader og oppholdsarealer for boligene. Lekearealene skal ha gode solforhold og
veere skjermet for vind og trafikk.

§ 7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
7.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, FSV1, FSV2, FSV3
Det tillates oppfgrt bryggeanlegg innenfor feltene. Feltene skal vaere felles for beboerne i

planomradet.

7.2 Offentlig friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, FSV4, FSV5, FSV6
Det tillates oppfert anlegg i mgte med sjg. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

7.3 Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone/ friomrade, Fri2
Utforming skal veere i samsvar plan for offentlige friomrader. Plan for opparbeidelse skal
godkjennes av kommunen,

§ 8 HENSYNSSONER

8.1 Sikringssone, frisikt H140
Innenfor sikringssonen skal det vaere fri sikt over 0,5 meters hpyde over tilstgtende vegbaner.

§ 9 BESTEMMELSESOMRADE

9.1 Trappeadkomst
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Innenfor bestemmelsesomrade #2 og #3 kan det etableres trappeatkomst mellom terreng og
kjeller.

9.2 Sikt
Det tillates ikke bebyggelse innenfor #4, med unntak av bebyggelse under bakken. Det tillates

etablert trappeadkomst mellom terreng og kjeller der felt B3-3C og #4 overlapper.
§ 10 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1 Utomhus
Detaljert utomhusplan skal vaere godkjent fgr tiltak kan igangsettes.

10.2 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fplge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og stevdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljpforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanlegging T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

10.3 Vann- og avigpsplan
VA-plan skal vaere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse gis for bebyggelse innenfor
planomradet. Det skal redegjgres for handtering av alt overvann.

10.4 Plan for avfallsigsning
Plan for avfallslgsning skal godkjennes av kommunen for igangsettingstillatelse kan gis.

10.5 Plan for offentlige friomrader
Plan for offentlige friomréder Fri1, Fri2 og gangbroer skal utarbeides i samarbeid med og
godkjennes av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis for boliger i planomrade.

10.6 Plan for offentlige samferdselsareal
Detaljerte planer for gang- og sykkelveg, gatetun, parkering, gangbro og kjgreveg skal veere
godkjent av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis for boliger i planomradet.

10.7 Geotekniske forhold

Rapport for geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for
igangsettingstillatelse for byggetiltaket (inkludert fyllinger) kan gis. Rapporten skal ogsa identifisere
grunnarbeider som krever geoteknisk kontroll av gjennomfgring. Kontrollplan skal veaere ferdig far
igangsetting.

10.8 Forurensning i grunn

Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn skal vaere godkjent av forurensningsmyndigheten
for det kan gis igangsettingstillatelse. Tiltaksplan skal vaere utarbeidet i trad med
forurensningsforskriftens kapittel 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid og
veileder Tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-255/2009 (Klima- og forurensningsdirektoratet).
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.
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10.9 Havnivastigning / stormflo
Det skal ved plassering og utforming av boligene tas hgyde for mulig havstigning / stormflo,
beregnet til ca kote +3,0 m i ar 2100.

§ 11 REKKEF@LGEBESTEMMELSER
11.1 Skolekapasitet
Sgknad om tillatelse til tiltak kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig

skolekapasitet.

11.2 Sikker skoleveg
Sikker skoleveg skal vaere dokumentert fgr f@rste brukstillatelse gis.

11.3 Friomrader

Friomradene Fril og Fri2 skal vaere opparbeidet far brukstillatelse for boliger innenfor felt B3-2 og
B3-3 kan gis.

Det skal etableres sykkelparkering i Fril ved badeplass f@r brukstillatelse kan gis.

11.4 Samferdselsareal

Gang- og sykkelveg, parkering, gatetun og kjgrbar adkomst skal vaere opparbeidet for det gis
brukstillatelse for boliger i tilstptende boligfelt.

Gangbro fra Fril og over til OF2 i <Grilstadfjeera, Grilstad bathavn, 2009, planid: r391a> skal vaere
opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til boliger innenfor felt B3-2 og B3-3.

Gangbro fra Fril til GT2 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor felt B3-4/E/F.
11.5 Uteoppholdsareal
Uteomrader med leke- og oppholdsarealer skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for

boliger i tilstgtende boligfelt.

Dato og signatur

| ﬂfu ( N erval



PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 17  |Bnr: 1011 |Fnr: 0 Snr: 85
Adresse: Strindfjordvegen 23A .
7053 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
09.08.2025 09:15:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Strindfjordvegen 23A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7053 RANHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



