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Eiendomsmegler

Havard Geving

Mobil 934 26 363
E-post  havard.geving@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Fersdalsveien 1446

Kr 1390 000,
Kr 35990,-

Kr 1425990,
Terje Hofstad

Fritidseiendom
Eiet

1969

68/72 kvm
1875.5 m?

3

2

Gnr. 45, bnr. 69
1704240112

Din nye fritidseiendom?

Eiendomsmegler Havard Geving presenterer Fersdalsveien 1446.
Dette er en fritidseiendom som har veert under oppussing og utvikling
de senere ar, som né selges uferdig med noe gjenstdende arbeid. For
den nevenyttige kan dette veere en fin mulighet for & forme sin egen
fritidseiendom, med potensiale i forhold til dens beliggenhet og
tomtestgrrelse.

Kvaliteter verdt a fremheve:

- 1875,5 kvadratmeter selveiet tomt

- Innlagt strgm og bilvei helt frem

- Rikelig med parkeringsmuligheter pa egen tomt

- Naturskjgnne omgivelser med gode tur- og rekreasjonsomrader i
neerheten aret rundt

- Kort vei til Feren

- Stgrre mengder materialer medfglger

- Et omrade som er egnet for heldrsbruk

- Gode solforhold

Velkommen pa visning!

TNy e g ""“"-"‘-_ﬂ“'\'fl’.-,!'!-'-‘.- L R
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Fakta om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 19 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 42 m2 Entre, soverom/bod, soverom, bad og stue/kjgkken.
BRA-e: 4 m? Ekstern bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 m2 Terrasse

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 26 m? Entre, toalettrom, soverom og stue/kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1875.5 m?

Tomtebeskrivelse

Romslig selveiet hyttetomt delvis opparbeidet med planert og gruset parkeringsplass
og tunlgsning mellom byggene. Naturtomt utover dette. Tomtens stgrrelse gir god
boltreplass og byr pa flere bruksomrader.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade med flotte turomrader i
umiddelbar naerhet sommer som vinter, med kort vei til oppkjgrte skilgyper og det er
kort veg til Grova skisenter. Hytta har en vestevendt beliggenhet rett ovenfor Feren,
som byr pa muligheter for bat og fiske og hvor det ogsa er mulig a ha sitte- og
oppholdsplass ved vannet.

Adkomst

Se kartskisse pa hgyre side i annonsen pa finn.no og i salgsoppgaven. Ved a trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til
eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet er i all hovedsak bestaende av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Nicholas Lyngmo

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsbolig pa ett plan og anneks pa ett plan. Byggene er etablert pa stgpte pilarer.
Vegger er oppfert i liggende plank som er utvendig utlektet, isolert og kledd med
liggende panel. Takkonstruksjon med saltaksform tekket med metallplater.

Sammendrag selgers egenerklzering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjppte du eiendommen?
Ar2016

Hvor lenge har du eid eiendommen?
Antall ar: 8
Antall maneder: 5

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Storebrand

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Hytteeier

Arbeid utfgrt av Terje Hofstad
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Tilleggsinformasjon fra selger:
Dette er en fritidsbolig jeg arvet og har restaurert over flere ar. Den er ikke ferdigstilt og
det gjenstar noe arbeid. Oppfordrer derfor evt. kjgper og sette seg inn i eiendommen.

Innhold
Hytte 42 kvm BRA-i
BRA-i: Entre, soverom/bod, soverom, bad og stue/kjgkken.

Anneks 26 kvm BRA-i
BRA-i: Entre, toalettrom, soverom og stue/kjgkken.

Ekstern bod 4 kvm BRA-e
Apent areal (TBA) 19 kvm

Anneks er oppfert pa nytt i sin helhet i nyere tid. Hytte er pdbegynt restaurert hvor alt
av gulvaser og gulv er lagt nytt. Det er brukt 20 cm isolasjon i gulv. Hytta var
opprinnelig laftaplank fra Hommelvik Bruk. Den har blitt utlektet og etterisolert med 5
cm og asfaltplater fgr panel er lagt. Tak innvendig er ogsa etterisolert i stue og
kjgkken. Vinduer og dgrer utvendig nytt. Jobb pa det som er utfgrt av elektrisk arbeid
er iflg selger utfgrt av elektrikerfirma. Total mengde av gjenstaende arbeid beskrives i
vedlagte tilstandsrapport samt pa bilder.

Standard
Innvendig rombeskrivelse:

Hytte

Entre:

Osb-plater pa gulv. Malt trepanel pa vegger og trepanel i himling.
Innehar sikringsskap.

Bad:

OSB-plater pa gulv. Trepanel og OSB-plater pa vegger og trepanel i himling.
Stue:

Osb-plater pa gulv. Malt trepanel pa vegger og trepanel i himling.
Innehar panelovn.

Kjgkken:

Osb-plater pa gulv. Malt trepanel pa vegger og trepanel i himling.
Innredning med over ong benkeskap.

Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Integrerte hvitevarer er ventilator.

Soverom:

Osb-plater pa gulv. Malt trepanel pa vegger og trepanel i himling.
Soverom/Bod:

Osb-plater pa gulv. Malt trepanel pa vegger og trepanel i himling.
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Anneks

Entre:

Flis pa gulv, malte osb-plater pa vegger og trepanel i himling.
Gang:

Laminat pa gulv, malte osb-plater pa vegger og trepanel i himling.
Toalettrom:

Laminat pa gulv, malte osb-plater pa vegger og trepanel i himling.
Stue/Kjgkken:

Laminat pa gulv, malte osb-plater pa vegger og trepanel i himling.
Innehar panelovn og hybelkjgkken med kjgleskap, servant og kokeplater.
Soverom:

Laminat pa gulv, malte osb-plater pa vegger og trepanel i himling.

Overordnet faglig vurdering av takstmann:

Hytte med anneks. Anneks er innvendig ferdig pusset opp. Utvendig gjenstar
komplettering rundt inngangsdgr og montering av hjgrnekasser pa kledning. Pa hytte
gjenstar det a legge gulvbelegg, ferdigstille vatrom og kjskken, komplettering rundt
vinduer/dgrer innvendig og utvendig og etablere rekkverk pa terrassen. Forgvrig vises
til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: Pilarer, yttevegger/fasader, vinduer/dgrer, bjelkelag, entre,
gvrige rom og kjokken.

Forhold som har fatt TG3: Terrasse. Det ma etableres rekkverk som sikkerhet mot fall.

Innbo og Igsgre

Alt av materiale liggende pa eiendommen medfglger i handelen. Utstyr i stabbur samt
verktgy medfglger ikke. Det som finnes av mgblement i hytte og anneks medfglger. Det
er full avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2017-2024
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Parkering
Rikelig med parkeringsplass pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Storebrand

Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling pa eiendommen. Dette er heller ikke pakrevd.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Se rombeskrivelse under punkt "Standard".

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 390 000

Info kommunale avgifter
Det betales ikke kommunale avgifter pa eiendommen pt.

Formuesverdi sekundaer
Kr 116 425

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Det betales kr. 1 830,- fordelt pa to terminer for standard hytterenovasjon til Innherred
Renovasjon. | tillegg ma kostnader til eget strgmforbruk, forsikring, ev tv/internett
m.m.

Arlig velavgift
Ca. Kr 800

Velforening
Det er hytteforening i omradet iflg. selger. Hytteforeningskontingent er opplyst av
selger.

Info vannavgift
Eiendommen er ikke tilknyttet vanntilfgrsel. Det var tiltenkt etablering av brgnn pa
vestenden av tomten, men dette er ikke sluttfgrt og ferdig etablert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 69 i Meraker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5034/45/69:

31.05.1988 - Dokumentnr: 5738 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Rettighetshaver: A/S Meraker Brug

01.12.1986 - Dokumentnr: 14377 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5034 Gnr:45 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 268680 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1711 Gnr:45 Bnr:69

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen, kun
byggetegninger for anneks. Bade hytte som fritidsbygg og bod og anneks som anneks
registrert i matrikkelen. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er
innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppfarte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om
ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men
bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at
et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er
lovlig tatt bruk. | felge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen.
Fglgende avvik/ endringer er funnet: Rom i anneks er bruksendret fra s-rom (bra-e) til
p-rom (bra-i). De endringene som er utfgrt er spknadspliktige og méa derfor godkjennes
av byggesakskontoret fgr man har tillatelse til @ benytte rommet slik det er utformet.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig fylkesvei frem til eiendommen. Ikke tilknyttet vann og avigp. Utedo.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i omradet regulert til fritidsbebyggelse og er underlagt
reguleringsplan for Fersdalen hytteomrade samt kommuneplanens arealdel.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Angi gnsket overtakelsesdato i
budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

34 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

35990 (Omkostninger totalt)
51 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
53 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 425 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 441 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 443 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 35990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprovisjon stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 900,
oppgjershonorar kr 4 750,- og visninger kr 2 990,- pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale samt gvrige avtalte utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Havard Geving
Eiendomsmegler
havard.geving@aktiv.no
TIf: 934 26 363

Aktiv Stjgrdal AS, Kjgpmannsgata 7
7500 Stjgrdal
TIf: 918 27 913

Salgsoppgavedato
26.12.2024
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Vedlegg



Ferdalsvegen 1446
Hytte

Kjokken

Terrasse
19,0 m?

Planskisse utarbeidet av Lyngmo Eiendom og Takst.
Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger og vil alltid veere st@rre enn summen av rommenes areal.

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ferdalsvegen 1446

Anneks

Toalettrom
2,1 m?

Stue/Kjokken
12,5 m?

Planskisse utarbeidet av Lyngmo Eiendom og Takst.
Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger og vil alltid veere st@rre enn summen av rommenes areal.

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Fritidsbolig

Adresse

Fersdalsveien 1446
7530 MERAKER
5034/45/0/69/0/0

Rapportdato

10.12.2024

Befaring utfert den 03.12.2024 av:

Nicholas Lyngmo Skolevegen 1 +4799490949
> Lyngmo Eiendom og 7560 nicholas@lyngmo-
il Takst Vikhammer eiendomogtakst.no
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Fersdalsveien 1446, 7530, MERAKER

Matrikkel: 5034/45/0/69/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1969

Tomt: 1 875.50 m?

Hjemmelshaver(e): Terje Hofstad

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Fritidsbolig pa ett plan og anneks pa ett plan. Byggene er etablert pa stepte pilarer. Vegger er oppfert i liggende
plank som er utvendig utlektet, isolert og kledd med liggende panel. Takkonstruksjon med saltaksform tekket med metallplater.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Ikke tilknyttet vann.
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Ikke tilkoblet avigp.
Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Hytte med anneks. Anneks er innvendig ferdig pusset opp. Utvendig gjenstar komplettering rundt inngangsdar og montering av
hjernekasser pa kledning. Pa hytte gjenstar det a legge gulvbelegg, ferdigstille vatrom og kjgkken, komplettering rundt
vinduer/dgrer innvendig og utvendig og etablere rekkverk pa terrassen. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de
enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Taktekking er ikke kontrollert da det ikke var etablert adkomst og overflatene var sngdekte pa befaring.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger opplyser at eiendommen er pusset opp over flere ar.

@vrig informasjon om oppdraget

Mandat gitt fra selger: Pabegynt hytterenovering. Anneks naert ferdigstilt. Hytte uferdig. @nsker beskrevet slik det star, og
gjerne anslag og beskrivelser omkring hva som ma utfares videre og estimert kostnad pa det. Bygningsdeler er vurdert opp mot
tekniske krav og stanarder sa langt det lar seg gjgre i den grad de er ferdigstilt. Det gjenstar en del arbeid for a fa hytte ferdig.
Det er ikke mulig a gi et godt prisestimat pa gjenstaende arbeid da dette avhenger i stor grad av personlige valg vedrgrende
materialer, lasninger og tekniske installasjoner og om det skal utfgres stgrre grad av egeninnsats eller leies inn arbeidskraft.
Ekstern bod er ikke tilstandsvurdert da det ikke var tilgang pa befaringen, det anbefales interessenter a gjgre egne ytterligere
undersgkelser.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Anneks

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
26 m? 0m? 26 m? 29 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, toalettrom, soverom og stue/kjskken

Hytte

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
41 m? 0 m? 42 m? 47 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, soverom/bod, soverom, bad og stue/kjokken

Totalt areal
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
67 m? 0m? 68 m? 76 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.
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Anneks

BRA-i
26 m?

Beskrivelse av BRA-i

Entre, toalettrom, soverom

og stue/kjgkken

Hytte

BRA-i
42 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, soverom/bod,
soverom, bad og
stue/kjekken

Sum areal

BRA-i
68 m?

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
4 m?

Beskrivelse av BRA-e
Ekstern bod.

BRA-e
4 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
72 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
19 m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse

Apent areal
19m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bod er kun malt opp utvendig da det ikke var
tilgang pa befaringen, mal kan avvike noe.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Pilarer hytte og anneks: Hytta og anneks er oppfert pa stepte pilarer. Det observert ingen vesentlige avvik ved visuell
inspeksjon. Det er ikke isolert rundt pilarer. Dette anbefales pa generelt grunnlag for a sikre at tele ikke pavirker
pilarer.

Yttervegger / fasader: Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom
pa konstruksjonsmessig svekkelse. Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med
liggende trekledning. Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes. Det er ikke montert hjgrnekasser pa alle hjgrner,
dette anbefales utfert. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, da denne ikke har anbefalt avstand mellom
kledning og asfalplater. Det registreres likevel ikke tegn pa utilstrekkelig lufting. Det observeres ikke museband bak
kledning, anbefales montert.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold pa befaringsdagen. Ytterdarer og noen vinduer mangler utvendig komplettering, dermed TG2.

Bjelkelag, Anneks: Tilstandsgraden settes pga starrelse i avvik pa planhet. Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan
alder og konstruksjon. Der er ikke observert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Bjelkelag, Hytte: Tilstandsgraden settes pga starrelse i avvik pa planhet. Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan
alder og konstruksjon. Der er ikke observert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Entre, Anneks: Det er stedvis funnet bom under flis, sprekk i fuger og lase fliser. Ofte indikerer dette noe bevegelse i
undergulv og det er mulig andre gulvbelegg er et bedre alternativ ved slike tilfeller.

@vrige rom, Hytte: Det gjenstar a legge gulvbelegg pa alle rom. Det bemerkes at det er malt avvik i planhet og det
anbefales tiltak med dette far evt gulvbelgg monteres. Vegger er malt trepanel og himling er trepanel.

Kjokken, Hytte: Kjskkenet er ikke ferdig montert/etablert og forventbare kjskkenfunksjoner mangler pr dags dato.
Ventilator er ikke tilkoblet strgm/avtrekk. Det er ikke montert lekkasje- og komFfyrvakt.

Kjokken, Anneks: Mobilt hybelkjakken, med kjaleskap, kokeplater og servant. Kjgkkenet mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjokke, i hovedsak ventilator .

Bygningsdeler med TG 3

Terrasse: Oppfert pa tresgyler over stept fundament og innfestet i vegglivet. Det ma etableres rekkverk som
sikkerhet mot fall.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 — 50.000
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H Bygningsdeler med TG IU TG IU

Takkonstruksjon: Da takkonstruksjonen var snglagt var utvendig besiktelse ikke mulig.
Taktekking og beslag: Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Vatrom, hytte - Totalvurdering av overflater: Det er ikke etablert ferdige overflater.
Vatrom, hytte - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Ikke etabler.

Vatrom, hytte - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Ikke etablert/montert.

Vatrom, hytte - Totalvurdering av Fuktsgk: Ikke relevant.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.
Selger nevner ogsa at arbeid i boligen er utfgrt som egeninnsats uten noen form for dokumentasjon.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
18.11.2024
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Det foreligger kun byggetegninger av anneks.

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er funnet:
Rom i anneks er bruksendret fra s-rom(bra-e) til p-rom(bra-i).

De endringene som er utfert er sgknadspliktige og mé derfor godkjennes av byggesakskontoret fgr man har tillatelse til
benytte rommet slik det er utformet pa befaringen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Pilarer hytte og anneks TG 2 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Pilarer

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Hytta og anneks er oppfart pa stgpte pilarer. Det observert ingen vesentlige avvik ved visuell inspeksjon.
Det er ikke isolert rundt pilarer. Dette anbefales pa generelt grunnlag for a sikre at tele ikke pavirker pilarer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Isolere rundt pilarer som telesikring.

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

11/26

47



n Yttervegger / fFasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Kommentar:
Ikke kjent for takstmann om det er utfgrt arbeid pa utvendige fasader.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende trekledning.

Normalt periodisk vedlikehold ma péaregnes.

Det er ikke montert hjgrnekasser pa alle hjgrner, dette anbefales utfart.

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, da denne ikke har anbefalt avstand mellom kledning og asfalplater. Det
registreres likevel ikke tegn pa utilstrekkelig lufting.

Det observeres ikke museband bak kledning, anbefales montert.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er av sakalte lettderer med pakninger i karm.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2018

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ytterdarer og noen vinduer mangler utvendig komplettering, dermed TG2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales 3 montere utvendig omramming og beslag pa de dgrer og vinduer der dette ikke er gjort.

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCNCNC)

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

TG2 M
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H Terrasse TG 3 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Ja

Kommentar:

Taksperrer over terrasse er ikke tilstrekkelig festet mot hytte. Disse vil ikke ha tilstrekkelig baering mot mulig snelast.

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Oppfart pa tresayler over stgpt fundament og innfestet i vegglivet.
Det ma etableres rekkverk som sikkerhet mot fall.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales a gjere tiltak med innfesting av taksperrer for a sikre tilstrekkelig styrke mtp baering.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TGIU ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Da takkonstruksjonen var snglagt var utvendig besiktelse ikke mulig.
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n Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Levetid:
Normal tid far omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

CHCHCONC,

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TGIU N

16/26



n Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten.

Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner.

Det er ikke montert nedlgpsrer.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig a avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales montert nedlgpsrar som fgrer vann bort fra hytte/anneks sine fundamenter.

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlap i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG1 N
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m Vatrom, hytte

Beskrivelse av vatrommets overflater
Overflater er OSB-plater i undergulv og trepanel pa vegger/tak.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Ikke etablert gulv enda.

Totalvurdering av overflater
TGIU )

Kommentar:
Det er ikke etablert ferdige overflater.

Levetid:

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

© 06060

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er montert plastsluk i gulv.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Ikke etablert mansjett/membran enda.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG I U 0

Kommentar:
Ikke etabler.

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

CHCHCHONCNCNC

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Ikke etablert/montert.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Nei

Kommentar:

Ikke etablert/montert.

Sanitaerutstyr:

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG I U n

Kommentar:
Ikke etablert/montert.
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Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.
Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20-40 ar.

CHCHCHONCNCHC

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Slik rommet star na er ikke relevant med hulltaking. Det er utfgrt fuktmaling i tilgjengelig vegger uten utslag for forhgyde
fuktverider.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Kommentar:
Ikke relevant.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Badet ma ferdigstilles iht gjelden regelverk.

Det er en rekke faktorer som materialvalg, inredning og tekniske lasninger mm. som spiller inn pa kostnaden ved dette.
Grovt estimert kan man si at det er mulig 4 bygge badet for 300 000 - 400 000,-

Det anbefales & innhente priser fra utfgrende for eksakte pristilbud.
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Bjelkelag, Anneks TG2 M)

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det males 20mm totalavvik i planhet pa kjekken/stue.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Tilstandsgraden settes pga sterrelse i avvik pa planhet.

Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder og konstruksjon.

Der er ikke observert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det ma gjgres tiltak dersom man @nsker planhet innenfor normalverdier.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Bjelkelag, Hytte TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det males 20mm totalavvik i planhet pa kjekken/stue.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Tilstandsgraden settes pga sterrelse i avvik pa planhet.

Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder og konstruksjon.

Der er ikke observert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det er ikke lagt gulvbelegg i hytta enda, slik at det er mulig a gjare tiltak for a for a bedre avvik i planhet ved f.eks gulvavretting.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Entre, Anneks TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Det er stedvis funnet bom under flis, sprekk i fuger og lgse Ffliser.
Ofte indikerer dette noe bevegelse i undergulv og det er mulig andre gulvbelegg er et bedre alternativ ved slike tilfeller.
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m Toalettrom, Annesk TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Toalettrom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.

@vrige rom, Anneks TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

m @vrige rom, Hytte TG 2 ﬁ:

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stgvkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:

Det gjenstar a legge gulvbelegg pa alle rom.

Det bemerkes at det er malt avvik i planhet og det anbefales tiltak med dette fgr evt gulvbelgg monteres.
Vegger er malt trepanel og himling er trepanel.
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Kjokken, Hytte

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Ikke montert/etablert.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:
Ventilator er montert, men ikke tilkoblet.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Kjokkenet er ikke ferdig montert/etablert og forventbare kjskkenfunksjoner mangler pr dags dato.
Ventilator er ikke tilkoblet strem/avtrekk.

Det er ikke montert lekkasje- og komfyrvakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Det anbefales etablering av avtrekk/ventilator over stekesonen.

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:
(D Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG2 M
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m Kjekken, Anneks

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:
Ikke etablert.

Generell beskrivelse av innredning
Hybelkjekken.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Platetopp

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Mobilt hybelkjokken, med kjgleskap, kokeplater og servant.
Kjokkenet mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventbart pa et kjgkke, i hovedsak ventilator .

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales a etablere komfyrvakt og lekkasjevakt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og vannlekkasjer.
Det anbefales @ montere ventilator over kokeplater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

TG2 M
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang pa hytte.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pd materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Det er kun etablert stremtilfgrsel til hytta, det er ikke montert elektrisk anlegg inne i hytta.

Det er innlagt strgm i anneks.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei
Kommentar:

Det eringen tegn til samsvarserklaeringer. Dette er anbefalt bgr foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Ikke etablert varmtvannsbereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet eller kursfortegnelse, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det

elektriske anlegget.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704240112

Selger 1 navn

Terje Hofstad

Fersdalsveien 1446

Poststed
MERAKER 7530

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[Jva

[Jva

[ va

[ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ va

[ Ja

Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert

av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Hytteeier

|Terje Hofstad

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

[ va

[ Ja

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Initialer selger: TH

[ Ja

[]Ja

Document reference: 1704240112



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: TH
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Tilleggskommentar

Dette er en fritidsbolig jeg arvet og har restaurert over flere ar. Den er ikke ferdigstilt og det gjenstar noe arbeid. Oppfordrer derfor evt. kjgper
og sette seg inn i eiendommen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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(%o Meraker kommune

Adresse: Radhuset, 7530 Meraker

Telefon: 74 81 32 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 15.11.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Meraker kommune
Kommunenr. 5034 | Gardsnr. 45 Bruksnr. 69 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fersdalsveien 1446, 7530 MERAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015003

Navn Komuneplanens arealdel Meraker
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.04.2015

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5034/dokumenter/5/27.4.15_Vedtatt%20plan_Beskrivelse_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1876 m2

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013002
Navn Fersdalen hytteomrade
Plantype Detaljregulering

Side1av?2

69



70

Situasjonskart

»

Eiendom: 45/69 I}
Adresse: Fersdalsveien 1446
Dato: 15.11.2024
Meraker kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == mmwm  Hijelpelinje vannkant

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

e w= Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Hielpelinje fiktiv

= oozé
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©Norkart 2024 ‘
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 15.11.2024

A

Oversikiskart for eiendom 5034 - 45/69//

\\_

o enhflaes

Temmerdssvingen

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/5738/67 Side 1 av 2

Uthentet 2024-11-18 11:32

DAGBOKF@RT | /11

0310588 05738

SORENSKRIVEREN SRIGTE
STJPR-0G VERDAL

Utstederen, A/S Meraker Brug skjeter og overdrar herved =in
eiendom, hyttetomt nr..204..gnr..45..bnr..69. i Mer&ker kommune
tid

navn: ...Klaus og Solveig Hofstad..
f.nr.: o .130527h081130- .
adresse: ...7550 Hommelvik.......o0:0..

Kjopesummen blir beregnet i samsvar med kjopekontrakt av 6.1.86.
1 forbindelse med beregning av tinglysningsgebyr settes kjepesum-
men til kr. 15.000,-. Endelig beregning av kjepesummen blir
foretatt nir ordinzrt malebrev foreligger.

Felgende bestemmelser gjelder for kjeperen og dennes rettsetter-
folger:

b K Tomten skal ikke kunne inngjerdes uten etter szrskilt avtale
med selger. Dersom selgeren tillater at det oppsettes gjerde
rundt tomten eller en del av den, faller kostnadene ved
etablering av gjerde og vedlikehold av dette pi kjeperen.

2. Kjeperen gis rett til rimelig adkomst til fots over selger-
ens eiendom. Kjeperen har, sammen med evrige kjepere og
festere av hyttetomter i omriadet, gjensidig ferdselsrett til
fots over selgerens arealer. Ferdselen skal dog forega slik
at den enkelte hytteeier blir minst mulig genert. Kjering
med motorkjeretey i terrenget er ikke tillat uten etter
nzrmere avtale med selgeren. Det henvises forevrig til Lov
om motorferdsel i utmark.

i For 4 ivareta de miljomessige sider innenfor de hyttecomrader
sselgeren har utlagt, og som narvarende tomt inngar som en
del av, vil det bli arbeidet med & fremme planer for feltet
til etablering og opparbeidelse av felles anlegg. [ denne
sammenhenyg vil det og=s& bli utarbeidet reguleringsbestemmel-
ser for feltet.

4., Kjeperen forplikter seg til & delta forholdsmessig, og pa
lik linje med andre tomtekjopere og festere, 1 dekning av
utgifter til nyanlegg, vedlikehold av felles anlegg, m.m.,
som skyldes offentlig paleygg.

5. Kjeperen forplikter seg til &4 delta pa samme mate til
dekning av utgifter til nye fellesanlegg som selgeren
etablerer ut fra miljemessige hensyn. Dersom selgeren skal
kunne kreve utgiftene til slike fellesanlegg dekket,
torutsettes det at minst 50% av tomteeierne og tomtefesterne
i omradet pa forhAnd har samtykket i at arbeidene kan
utferes.

6 . Utgifter til vedlikehold av vei, snebreyting, renovasjbn
o.l., skal fordeles likt mellom de berorte kjepere og
testere innenfor omridet. Selaeren skal fritt kunne benvtte




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/5738/67
Uthentet 2024-11-18 11:32

T For det tilfelle tomtekjepere og festere i omradet ensker &
la disse arbeider utferes ved anbud, skal selgeren, om han
onsker det, ha fortrinnsrett til &4 overta entreprisen pa
ellers like vilkar.

&8 Inntil fellesanlegg er etablert, gkal seppel og annet avtall
behandles p& en forsvarlig mAte. Blikkbokser, papir m.v. ma
ikke spres 1 terrenget. Selgeren forbeholder seg rett til om
nedvendig & anvise tommeplass. Under ingen omstendigheter méa
bekker og drikkevannskilder forurenses. Det m& ikke etable-
res avlep fra de enkelte hytter og ut i terrenget, men avlep

v . til infiltrasjonsgreft p& egen eiendom tillates under

forutsetning av kommunens godkjennelse. Kjeperen far rett
til & hente vann pa selgeren eiendom, men har ikke anledning
til & etablere bronn utenfor egen tomt uten at det er
cpprettet egen brennavtale med selgeren.

9. Selgeren kan, om nedvendig, anvise brennplass felles for
flere tomtekjepere og/eller festere. Brukerne av brenn barer
alle omkostninger til etablering, vedlikehold og inngjerding
av brenn, og barer ethvert ansvar som matte oppsta i
forbindelse med at brenn blir anlagt. Brukerne er videre
ansvarlige for ethvert palegg av offentlig art. Selgeren har
intet ansvar for eventuell forurensning av brennvann.

10. Selgeren har rett til, uten erstatning, & anlegge veier,
lagerplass m.v. 1 omradet innenfor hyttefeltet som anses
nedvendig for utnyttelse av selgerens skog og eiendom.
Selgeren vil imidlertid, s&vel ved avvirkning av sin skog
som ved anlegy som foran newvnt, ta hensyn til at dette er et
hytteomrade, og vil i sterst mulig utstrekning vise hensyn
overfor de enkelte tomteeiere og festere.

11. Kjeperen har ingen rettigheter utenfor tomtens grenser,
utover det som fremgar av det foranstiaende. Det presiseres
at kjeperen ikke har rett til jakt eller fiske p& selgerens
eiendom, uten etter eventuell serskilt avtale.

12, Selgeren tar tersteprioritets pant i tomten med kr. 10.000,-
som sikkerhet for riktig oppgjer av den resterende del av
kjopesummen.

Bestemmelsene i pkt. 1-11 ovenfor er - med enkelte spréaklige
endringer - likelydende med ovennevnte kjepekontrakt pkt. 3-7.

Merak den ..18.4..1988

A/5 MERAKER BRUG
(utsteder/selger)

Det bekreftes herved at utsteder/selger er myndig og har urder-
tegnettegnet, eller vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument 1 vart narver. Undertegnede vitner er myndige og bosatt
i Norge.

g 3 Navn:‘.-.i‘.“‘.u% 5:"‘"'!“"‘"6 fadt!l'.thf.;'.:?%. adr .«
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Innherred
Renovasjon

id

Renovasjonavgifter

Kommune nr. Gnor.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5034 45

69

Adresse

Eier

Fersdalsveien 1446, 7530 MERAKER

Terje Hofstad

Type renovasjonsordning

Standard

Rabatter

Tilleggs-tjenester

Terminer pr.

ar

Fakt. via
borettslag

Fritak

Hush. renovasjon O

2

Slamanlegg O

Samarbeid

Veikantdunk

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

OOonoo

Fkstraservice

m|im|

Kjering privat vei

Hytterenovasjon X

Tritak (midl.)

Fakt. via borettslag/sameie

Bunntemte containere

O0g

Nedgravde containere

Arsgebyr renovasjon: kr. 1830.00
Slamanlegg: kr.

Restanser renovasjon pr 18.11.2024: kr. 0.00

Kommentar:

Dato: 18.11.2024
Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Asaunvegen 5. 7509 Levanger, Bankkontonr. er 8673.11.00030, Foretaksnummer 971 217 391 m.v.a




ENERGIATTEST

Adresse Fersdalsveien 1446
Postnummer 7530

Sted MERAKER
Kommunenavn Meraker
Gardsnummer 45

Bruksnummer 69
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 185279642
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-58745

Dato 10.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
%
. D
@
2
! D
{=4
w
e
5 D
X
©
S
: D
=
(=)
S
: (mD
[=
1]
=
=
[}
| D
[}
5
e [ D |

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

75



Nabolagsprofil

Fersdalsveien 1446

Hoyde over havet
423 m )
A

Offentlig transport

X Trondheim Veernes 1t3min &

@ Merdker stasjon 17 min &
Linje R71 14.5km

2 Fossen 18 min &
Linje 670 16 km

&2 Brukeskrysset 19 min &
Linje 670 15.9 km

Avstand til byer

Stjgrdalshalsen Tt2min &

Trondheim 1132 min &

Ladepunkt for el-bil

& Merdker 19 min &

& Autoline Meréker 22 min &

76

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 580 m
* 129 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Meraker Alpinsenter
* Kjgretid: 24 min

* Skitrekk i anlegget: 4

-~
~

Sport

@ Temmermoen ballgkke 18 min &
Ballspill 15km

® Trpa lekeplass 19 min &
Ballspill 16.3 km

Dagligvare

Coop Extra Meradker 19 min &

Post i butikk, PostNord 16.7 km

Rema 1000 Meraker 20 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: ersdalsveien 1446 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7530 MERAKER Saksbehandler: Havard Geving
Telefon: 934 26 363
Oppdragsnummer: E-post: havard.geving@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



