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Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Loddefjordlien 8! Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Loddefjord
med neerhet til Vestkanten Storsenter, dagligvarebutikk, barnehage,
Lars Waage skole og kollektivtransport.

Eiendomsmeglerfullmektig

Verdt & nevne:

Stor innglasset balkong

Ingen dokumentavgift

Tur- og idrettsanlegg i neeromradet!
Neerhet til "alt"

TV og internett inkludert i felleskostnader
To parkeringsoblat

Gode bussforbindelser

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK.
TLF. 5559 05 00

Velkommen pa visning - husk & melde deg pa!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 190 000-
Fellesgjeld: Kr 182 000,-
Total ink omk.: Kr 2 372 000,-
Felleskostn.: Kr 6 164.-
Selger: Anne-Sofie Tveit
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1972
BRA-i/BRA Total 84/96 kvm
Tomtstr.: 69786 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 124, bnr. 36
Andelsnr.: 472
Oppdragsnr.: 1505240367
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 84 m?

BRA -e: 0 m?

BRA - b: 12 m2
BRA totalt: 96 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 0 m2 Tilhgrende leiligheten er det to eksterne boder i underetasjen, bodene var
ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.

3. etasje

BRA-i: 84 m2 Gang(6,5m?), bad/vaskerom(4,5m?2), toalett(1,5m?), soverom(6,6m?),
soverom(9,5m?2), soverom(10,9m?), stue(23,2m?2), spisestue(11,5m?), kjskken(6,4m?).
BRA-b: 12 m2 Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,5mz2.

Ikke malbare arealer

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940) medregnes
i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre
godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier og kan

avvike.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
69786 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse pent opparbeidet med interne veier,
lekeplass, grgntareal og diverse beplantning. Deler av omradet er ogsa forbeholdt
parkeringsplasser.

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et barnevennlig og veletablert boligomrade i
Loddefjord. Ligger like ved Vestkanten Storsenter med de fleste servicetilbud/
fasiliteter, samt bibliotek, restauranter, 5071-puben, badeland, bowling- og ishall. Pent
opparbeidet fellesarealer med nymoderne lekeplasser i tillegg til eget utvendig omrade
for treningsapparater. Gangavstand til Loddefjord Barneskole, Sandgotna
Ungdomsskole og til Vadmyrahallen og andre aktivitetstilbud. Bussholdeplass like ved.
Ca. 10 minutter til Bergen Sentrum med bil.

Transport:

Loddefjord bussterminal - 0.4 km/ 5 min gange

Bergen jernbanestasjon - 10.4 km/ 12 min med bil/ ca. 26 min med kollektiv transport
Bergen lufthavn Flesland 13.2 km/ 17 min med bil/ ca. 75 min med kollektiv transport

Varer/Tjenester:

Vestkanten Storsenter - 2 min gange

Esso Loddefjord - 5 min gange

Joker Vestkanten (sgndagsdapen) - 4 min gange

Skoler:

Loddefjord skole (1-7 kl.) 240 elever, 14 klasser 0.1 km/ 2 min gange
Kjokkelvik skole (1-10 kl.) 638 elever, 23 klasser 1,17 km/ 15 min gange
Vadmyra skole (1-7 kl.) 315 elever, 15 klasser 0,9 km/ 11 min gange
Sandgotna skole (8-10 kl.) 410 elever, 15 klasser 0.4 km/ 6 min gange
Olsvikasen videregaende skole 430 elever, 26 klasser 4,1 km/ 8 min med bil
Laksevag videregdende skole 850 elever, 59 klasser 6,2 km/ 9 min med bil

Barnehager:
Kidsa Sandgotna 11 min gange

Haugatun barnehage 12 min gang

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/ grov
pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjonene er oppfgrt som betongkonstruksjoner samt noe
bindingsverk, utvendig er veggene kledd med fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flat takkonstruksjon tekket med
sveieset papp eller lignende, taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskille av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Kjgkken
Kjokkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt.

Vinduer og ytterdgrer

Som fglge av alder pa vinduene og altandgren bgr disse jevnlig kontrolleres for
punkterte vindusruter og rateskader i karm/belistning.
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Balkonger, verandaer og lignende

Det er avskalling av maling pa enkelte av veggene, vedlikehold ma paregnes.

Det er fukt/utettheter pa undersiden av sideveggen, tiltak ma iverksettes for & utbedre
forholdet.

Det er begynt & gro mose pa undersiden av sideveggen, tiltak ma iverksettes for a
unnga fukt.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning.
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene.

Andre rom
Etasjeskille: Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene (stedvis hgy
grad)

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 3:

Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.
Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter.

Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.
Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter.

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran.
Det er rustdannelser pa skruene som er benyttet i sluket, dette gker risikoen for
lekkasjer i sluket.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold
Areal og fordeling per etasje:

1.etg: 96 m2 BRA / 84 m2 BRA-i

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
Gang, bad/vaskerom, toalett, tre soverom, stue, spisestue og kjokken.

Tilhgrende leiligheten er det to eksterne boder i underetasjen. Bodene var ikke
tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.
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Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,5 m2.

Standard
Innvendige overflater:

Gulv: Gulvbelegg og laminatgulv.

Vegger: Badet har innslag av fliser, resterende rom har rom har tapet.

Tak: Malte flater.

Velkommen inn!

Entré: Vi mgtes av en romslig gang med god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue: Vi beveger oss inn i stuen som maler hele 23,2m?2. Store vindusflater sgrger for
rikelig med naturlig lysinnslipp. Her er det god plass til @ innrede som man selv gnsker.

Innglasset balkong: Fra stuen er det utgang til en innglasset balkong pa 11,5m>.
Kjokken: Kjskken med god plass til bade matlaging og oppbevaring. Kjskkeninnredning
med slette fronter og laminat benkeplate. Over benkeplaten er det benyttet malte flater,
stal oppvaskkum og ventilator (kullfilter).

Spisestuen er malt til 11,5m?2.

Soverom: Leilighetens tre soverom er luftige og malt til 10,9m?, 9,5m2 og 6,6m?2. Her er
det god plass til @ innrede som man selv gnsker.

Bad: Badet er utstyrt med helstgpt servant, utslagsvask, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

WC: Eget toalettrom

Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer.

Boligen har sluk og avigpsrgr i plast og stgpejern.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen CTC 108 liter fra 2015.
Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber TV og internett inkludert i felleskostnader.

Parkering

Det medfglger 1 stk parkeringstillatelse for beboer og 1 stk parkeringstillatelse for
gjester, eventuelt beboerbil 2. Parkeringstillatelsen ma aktiviseres av borettslaget og
blir synlig i UNUM VestPark app pa mobil nar bruker er opprettet.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8861229

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Ekstraordinaer generalforsamling 23.03.22 vedtok laneopptak pa 50 millioner til
rehabilitering av heis i hgyblokkene i borettslaget. Borettslaget har staret med
rehabiliteringsarbeidet. Lanet utbetales gradvis gjennom rehabiliteringsprosessen, pr.
01.06.24 er ikke noe utbetalt av dette byggelanet. Andel fellesgjeld vil dermed gke
fortlgpende i rehabiliteringsperioden. Fordeling blir etter brgk. Konferer med megler.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2190 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 834 809

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr3172 275
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Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer: kommunale avgifter, eiendomsskatt, fiber TV og internett,
renhold, felles forsikring, vedlikehold og driftskostnader.

Estimert gkning i felleskostnadene etter avdragsfrihet (fra 01.10.2025): kr 46

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 164

Andel Fellesgjeld
Kr 182 000

Andel fellesgjeld ar
2024
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Fellesgjeld pr. dato
07.10.2024

Kommentar fellesgjeld

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 182.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr.
07.10.2024.

Estimert gkning i felleskostnadene etter avdragsfrihet (fra 01.10.2025): kr 46

Andel fellesformue
Kr 29 544

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lyderhorn Borettslag

Organisasjonsnummer
951437468

Andelsnummer
472

Om borettslaget

Lyderhorn BRL er et borettslag med 507 enheter, sentralt plassert i Loddefjord, med
Vestkanten kjgpesenter, Iskanten og Vannkanten som naermeste naboer.
Friluftsomrader rundt Storavatnet og pa Lyderhorn er like i neerheten.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr * DANBAN-85801519437
Type S 48.

Restsaldo 147.215,-

Restlgpetid 85 ar 11 md.
Termpr. ar 4

Type rente Flyt

Rente 5,48%

Lanenr * DANBA1-85802069605
Type A

Restsaldo 17.104.475,-
Restlgpetid 30 ar

Termpr. ar4
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Avdr.frihet til og med 01.10.2025
Type rente Flyt
Rente 5,51%

Lanenr * HUS301-13529408
Type A

Restsaldo 14.368.820,-
Restlgpetid 8 ar

Termpr. ar 4

Type rente Flyt

Rente 4,68%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Ekstraordinaer generalforsamling 23.03.22 vedtok laneopptak pa 50 millioner til
rehabilitering av heis. Lanet ble utbetalt tidligere i 2024, og fordeling er gjort etter
eierbrgk.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
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a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Man ma soke borettslaget om tillatelse til hunde- og kattehold. Borettslaget har eget
skjema for dette. Det skal sgkes for hvert enkelt dyr.

Forretningsforer

Forretningsforer
0OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 36 i Bergen kommune.Andelsnr. 472 i Lyderhorn
Borettslag med orgnr. 951437468

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/124/36:
18.10.1949 - Dokumentnr: 406291 - Bestemmelse om gjerde

02.07.1971 - Dokumentnr: 404284 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

OVERF@RT FRA GNR. 123 BNR. 247

30.05.1972 - Dokumentnr: 403572 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

13.06.1978 - Dokumentnr: 12651 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser
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13.06.1978 - Dokumentnr: 12651 - Erklzering/avtale
LEIEAVTALE ANG. BRUK AV PARKERINGSPLASSER FOR
BES@K TIL KIRKEGARDEN, MOT ENGANGSSUM KR. 50.000;-
SAMT ARLIG JUSTERBAR LEIE KR. 200,- PR. PLASS

(CA. 50 PLASSER)

LEIETID: 20 AR MED RETT TIL FORNYELSE
Prioritetsbestemmelse

Prioritet etter obligasjon til Husbanken,

som til enhver tid hviler pa eiendommen

16.09.1982 - Dokumentnr: 21224 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelser om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERF@RT FRA GNR. 123 BNR. 247

12.01.1995 - Dokumentnr: 991 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

18.10.1949 - Dokumentnr: 406291 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:124 Bnr:1

24.06.1971 - Dokumentnr: 904972 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1201 Gnr:124 Bnr:210

31.12.1981 - Dokumentnr: 990122 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR. 123 BNR. 247 GNR. 124 BNR. 171

21.12.1995 - Dokumentnr: 32744 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 368464 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:124 Bnr:36

Loddefjordlien8 15



16

18.10.1949 - Dokumentnr: 406291 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:124 Bnr:1
Bestemmelse om vannrett

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fasaderehabilitering datert 09.02.1995
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring datert 15.04.2002

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for nybygg pa eiendommen datert 12.04.1973.
De punkter som ma papekes er fglgende:

1. Tilfluktsrom.

- Vanntank mangler.

- Opphengingsbeslag for elektriske skap ma veere av godkjent type.

- Tgrrklosetter mangler.

- Gulv, tak og vegger ma males med stgvbindende maling, pkt. H.3.3 i forskriftene.

- Handtak pa dgrer og luke ma smgres.

- Utstyr i fredstid ma anskaffes. Oppbevaring av dette kan eventuelt veere i f.eks. i PH 2
og i rom som holdes avstengt. Anvisningsskilt, hvor det oppbevares, ma oppsettes i
tilfluktsrommet.

- Merking av rommet, og for telefon- og radiokontakter mangler.

2. Husnummerskilt mangler

3. Grunnmur ma pusses utvendig

4. Rekkverk pa forstgtningsmur mot gst mellom PH 3 og PH 4 ma oppsettes

5. Planering rundt bygget ma utfgres, samtidig som det sgrges for at det naermeste
terreng i en bredde ar 2 m far et fall ut fra bygget pa minimum 1:50.

Det her anfgrte ma veere rettet innen 2 mnd. fra d.d.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sokt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.04.1973.

Vei, vann og avlgp
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Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligomrade, jf. PlanID 40490000 Laksevag.
Loddefjorddalen felt 1.

Andre reguleringsplaner pa grunnen:
PlanID 40490003, 40490003, 15900000, 3280013, 15905000, 3280000

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
PlanID 4049005 og 4049004.

Reguleringsplaner under arbeid:
PlanID: 7000000 Laksevag. Gnr 124 Bnr 180 mfl, Loddefjordasen 15,8%

Hensynssoner i kommuneplanen:

Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 8,6%
Rgd stgysone - 29,3%

Gul stgysone - 31,7%

PlanID 66020000

Type 35

Plannavn LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, FRIEDA FASMERS MINNE, TJENESTEYTING
Saksnr 201811927

PlanID 18630000

Type 30

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 3 MFL., LODDEFJORD @ST FELT 13,
LYDERHORNSLIEN S@R

Saksnr 200407605

PlanID 7690000

Type 30

Plannavn LAKSEVAG. VESTRE INNFARTSARE, YTRE DEL
Saksnr 190810080

PlanID 3285201

Type 31

Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 BNR 24, 101, 127, 157 OG 158, LODDEFJORD S@R, DEL
AV FELT 7, ENDRING AV BEGYGGELSESPLAN

PlanID 3281000

Type 30
Plannavn LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124

Loddefjordlien 8
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Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen:

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

123/251 (mfl.) 139816714-1 Tilbygg Sykehjem Tatt i bruk 22.04.1996 -

123/392 9481842-1 Tilbygg Enebolig Tatt i bruk 31.10.1989 -

123/555 23640384-1 Underbygg Ishall Ferdigattest 13.03.2020 -

17

124/180 13918449-1 Tilbygg Barneskole Tatt i bruk 01.01.1997 -

124/180 139844688-1 Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig Tatt i bruk 01.01.2015 -
124/189 9511113-1 Tilbygg Kjspesenter varehus Tatt i bruk 23.11.1992 -

124/189 9511113-11 Pabygg Kjgpesenter varehus Igangsettingstillatelse 09.07.2021 -
124/189 9511113-3 Tilbygg Kjgpesenter varehus Tatt i bruk 25.09.1998 -

124/189 9511113-8 Underbygg Kjgpesenter varehus Ferdigattest 01.01.2016 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas 8 vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk,
jernbanetrafikk, motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa
overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
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av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig

Lars Waage
Eiendomsmeglerfullmektig
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

June Bergesen

Eiendomsmegler MNEF | Backoffice
june.helen.bergesen@aktiv.no

TIf: 93221 155

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
17.10.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Loddefjordlien 8
5171 Loddefjord

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 14/10/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:124, Bnr: 36
Hjemmelshaver: Anne-Sofie Tveit
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 472

Byggear: 1972

Tomt: 69 785,8 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Anne-Sofie Tveit
Befaringsdato: 14.10.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse pent opparbeidet med interne veier, lekeplass, grgntareal og diverse beplantning. Deler
av omrédet er ogsé forbeholdt parkeringsplasser.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/ grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskille av betong. Ytterveggkonstruksjonene er
oppfgrt som betongkonstruksjoner samt noe bindingsverk, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer med isolerglass i
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flat takkonstruksjon tekket med sveieset papp eller lignende, taket er ikke besiktiget pa
befaringsdagen. Bygningen anses & vere oppfgrt etter datidens byggemetode og vil avvike fra dagens standard.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Bjgrg Ingeborg Ljones
Kontaktperson: Atle Hilmar Midtbg

Beliggenhet:

Beliggenhet i Bergen Vest. Alle fasiliteter innen kort gangavstand. Vestkanten, buss stasjon, skoler, barnehage og idrettsanlegg i
umiddelbar nzrhet. Lyderhorn med gode turmuligheter rett over veien. Cirka 10 minutters kjgring til Bergen sentrum. Loddefjord er en
drabantby som vokste frem tidlig pa 1970-tallet, og fremstar i dag som et tettbebygd omréade av neringsomrader, blokker, rekkehus og
villaomrader med bydels- og kjgpesenteret Vestkanten som sentrum. Loddefjord holder Bergens eneste badeland, Vannkanten, og fikk i
2007 ny ishall.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 951 437 468
Navn/foretaksnavn: LYDERHORN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 08.11.1969
Stiftelsesdato: 19.02.1995

Takstobjektet:

4-Roms andelsleilighet.

Fast plass i garasje (deles med nabo).

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,5m?.

Tilhgrende leiligheten er det to eksterne boder i underetasjen, bodene var ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.

Oppvarming: Elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast og stgpejern. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er
ikkenzrmere kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra rekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Gulvbelegg og laminatgulv.

Vegger: Badet har innslag av fliser, resterende rom har rom har tapet.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra rekvirent:

- Varmtvannsberederen ble skiftet i 2015.
- Oppgradert til automatsikringer i 2024.

FELLESKOSTNADER:

5/15
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etasje 84 0 12 0 84 12
SUM BYGNING 84 0 12 0 84 12
SUM BRA 96
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(6,5m?), bad/vaskerom(4,5m?), toalett(1,5m?), soverom(6,6m?), soverom(9,5m?), soverom(10,9m?), stue(23,2m?),
spisestue(11,5m?), kjpkken(6,4m?2).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Representant for hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

14/10/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet tapet og fliser pa veggflatene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet gulvbelegg pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Som fglge av badets alder/tilstand er det ikke gjennomfgrt hulltaking. Oppgraderinger ma paregnes. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Helstgpt servant, utslagsvask, dusjgarnityr, opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvék tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes
utskiftning av sluk og membran/tettesjikt innen kort tid.

Det er rustdannelser pa skruene som er benyttet i sluket, dette gker risikoen for lekkasjer i sluket. Utskiftning ma
paregnes.

Merknader:
2. Kjokken
2.1 Kjpkken
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator (kullfilter).

- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av tilstandsrapport.
For & tilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma sjekkes med
borettslaget.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknad/vurdering av avvik:

Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til
avhendingslova. Etasjeskille/gulvene kommenteres likevel grunnet avvik. Det er registrert skjevheter/ujevnheter i
etasjeskille/gulvene (stedvis hgy grad) , tiltak ma iverksettes for & utbedre avvikene.

Modernisering/oppgradering av overflater ma paregnes.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 1994, ett av stuevinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 1995.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa vinduene og altandgren bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og altandgren vil restlevetid vere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes
ved behov.

Pa bakgrunn av alder ma det paregnes jevnlig vedlikehold/justering av vinduene.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 11,5m?2.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er avskalling av maling pa enkelte av veggene, vedlikehold ma paregnes.

Det er fukt/utettheter pa undersiden av sideveggen, tiltak ma iverksettes for a utbedre forholdet.

Det er begynt a gro mose pa undersiden av sideveggen, tiltak ma iverksettes for & unnga fukt. Mosen bidrar til & danne
sprekkdannelser i muren.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast og stgpejern.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrgr og sluk/avlgpsrgr er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid paregnes,
tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring mé rgrene skiftes ut. P4 bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid paregnes,
tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Merknader:

116 [ 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2015
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen CTC 108 liter.
Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pé avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

2.1 Kjgkken Kjgkken
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av
tilstandsrapport. For a tilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av
dette ma sjekkes med borettslaget.

3.1 Andre rom
Etasjeskille: Etasjeskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til
avhendingslova. Etasjeskille/gulvene kommenteres likevel grunnet avvik. Det er registrert skjevheter/ujevnheter i
etasjeskille/gulvene (stedvis hgy grad) , tiltak ma iverksettes for & utbedre avvikene.

Modernisering/oppgradering av overflater ma paregnes.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa vinduene og altandgren bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og altandgren vil restlevetid vare vanskelig og ansla.
Vinduer bgr skiftes ved behov.

Pa bakgrunn av alder ma det paregnes jevnlig vedlikehold/justering av vinduene.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er avskalling av maling pa enkelte av veggene, vedlikehold ma paregnes.
Det er fukt/utettheter pa undersiden av sideveggen, tiltak ma iverksettes for & utbedre forholdet.
Det er begynt a gro mose pa undersiden av sideveggen, tiltak ma iverksettes for a unnga fukt. Mosen bidrar til &
danne sprekkdannelser i muren.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning innen kort tid
paregnes, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring mé rgrene skiftes ut. Pa bakgrunn av alder bgr utskiftning

innen Kort tid paregnes, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si noe om.
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1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Viatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for 4 tale normal bruk etter dagens krav.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Viétrommet bgr oppgraderes innen kort tid for & tile normal bruk etter dagens krav.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det
paregnes utskiftning av sluk og membran/tettesjikt innen kort tid.

Det er rustdannelser pa skruene som er benyttet i sluket, dette gker risikoen for lekkasjer i sluket. Utskiftning ma

paregnes.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

15/15



Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

21

22

23

24

25

Mesiee M

AR . IWanlf/ﬂsz/ﬂ ]

o, BJ s | ﬂ s/
Nar kjgpte du boligen? .;m Hvor lenge har du bodd i boligen? W‘ Btw

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [} Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I P}Iia{a@m. |
[ 2

Selger 1 Fornavn

”05-50*/5 / 14 Etternavn | ~ I I/E/ g

Selger 2 Fornavn r Etternavn |

(spprsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

Knei [sa Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, gé til punkt3.

mei 4a Beskrivelse I

Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

KNei OJa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse l

Er arbeldet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [J1a Beskrivelse I

Er forholdet byggemeldt? [JNei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

AINei [1a Beskrivelse I

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller veert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, gd videre til punkt5.

RNei Oa Beskrivelse l

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):
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. 7d,

4.1 Er arbeidet utfort av ufaglart eller ved gnad?
[INei [JJa Beskrivelse —I
4.2 Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | |
5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
ﬂ Nei [Ja Beskrivelse I l
6. Kjenner du til om det er/har veert probl med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
mei a Beskrivelse [ [
7. Kjenner du tit om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
mei ia Beskrivelse l ]
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
XMei Ja Beskrivelse l l
9. Kienner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
ﬂei O | —l
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ONei [JJa Beskrivelse [ ]
10.1  Har det vzert utfart arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[JNei [J4a Beskrivelse ] |
10.2 Hvem er arbeldet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse |
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pd el-anlegget eller andre installasj {f.eks. olj b Ifyr, ilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12,
[CNei [J4a Beskrivelse |
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p4 handverker opplyses.
Beskrivelse l
112  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [Jia Beskrivelse [ I
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasj; {f.eks. olj k, ifyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[INei [Jia Beskrivelse I ]
13. Kjenner du til om ufaglerte har utfart arbeider som normalt bgr utfares av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p4
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
[ONei [Jia Beskrivelse | |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
[INei [Jia Kommentar | I
15. Kjenner du til forslag eller vedt: reguleringspl , andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?
[Nei [[J1a Beskrivelse l j
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatel drgrende eiend ?

zﬂei ia Beskrivelse l —|

17. Er det ned, d olj k pi eiendommen?

gNei [Jia Beskrivelse | l

17.1  Huvisja, harl gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde ofjetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
ONei [J4a Kommentar I |
18. Selges eiend med utieiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

vgNei [ea Beskrivelse | ]

18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[(ONei [Jia Beskrivelse L |

18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

xNel Oa Beskrivelse ‘ Siste mélte radonverdi I

19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.
g Nei [Jla Beskrivelse ] |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?
[INei [JJa Beskrivelse l |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

mei Oa Beskrivelse [ I

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte milinger?

FoNei [ia Beskrivelse I J
22. Er det andre forhold av betydning ved eiend. som kan vare relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

HNei [ta Beskrivelse l |

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

RNei [a Beskrivelse | |

24. Kj du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

xNei [ Beskrivelse | |

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
ei [Ja Beskrivelse I I
26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell | eller | andre boliger)?
&Nei (Wi Beskrivelse | J

(Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige elter

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nér boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma eg: kleeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):



Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.4

1.5

22

4.2
4.3

4.4

4.5

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighande!) er
fremvist for kjgper for budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjor 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/elier benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtageisen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventueit er
inntatt i kjspekontrakten ogleller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfort av sikrede etter avtale med kjoper, eller for arbeider som sikrede
patar seg 4 utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utferelse s& kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsad komponenter som fiemes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelapet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogséa paberopes direkte
overfor kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til a foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfaere videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfere
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kispesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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5.3
5.4

55

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

73

74

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngér i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelopet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriflige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjaper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngéar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett il & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unniatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som fglge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er nadvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Vemeting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.



8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfere forsikringsavialen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for 4 oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig
4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s fall vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette veere s&
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Sdderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Beswksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lase
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Kiager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/elier
nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsnknngsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Y
13

For pvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl| § 3-10 og kjppsl § 20 (aksjebolig

1 Jeg onsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvitkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiend gl ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ seg #nsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vitkar.
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Nabolagsprofil

Loddefjordlien 8 - Nabolaget Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Enslige l
e Eldre
Offentlig transport
& Loddefjorddalen 5min %
Linje 20, 23, 24, 45, 49 0.4 km
@ Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 10.5km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Loddefjord skole (1-7 kl.) 5min %
182 elever, 17 klasser 0.3 km
Kjgkkelvik skole (1-10 kl.) 14 min &
487 elever, 35 klasser 1km
Vadmyra skole (1-7 kl.) 15 min 4
250 elever, 14 klasser 1.1 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 9 min %
400 elever, 36 klasser 0.6 km
Olsvikasen videregaende skole 8 min &
430 elever, 26 klasser 3.9km
Laksevag videregaende skole 9 min &
850 elever, 59 klasser 6.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Lyderhorn Hurtigladere 4 min %
& Vestkanten Storsenter P3 10 min %

Opplevd t
S Veldig trygt

rygghet
74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

10.2%
13.8%
14.5%

59%
6.4 %
72%

30 %
26.1%
21.2%
37%
37.6 %
38.9%
16.9 %
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Loddefjorddalen/Lyderhorn... 1402 774
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kjokkelvik barnehage (1-5 ar) 13 min 4
80 barn Tkm
Kidsa Sandgotna (1-5 ér) 14 min 4
66 barn Tkm
Lyngfaret barnehage (1-5 ar) 15 min 4
56 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Vestkanten 5min 4
Spndagsépent 0.4 km
Coop Obs Vestkanten 7 min &
Post i butikk 0.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 95/100
am  Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100
& Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100
Sport
@ Vestkanten streetbasket/skateanlegg 8 min %
Basket, skatepark 0.6 km
@ Sandgotna skole 11 min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km
& SATS Vestkanten 7 min %
& In Shape 23 min %
Boligmasse

B 7% enebolig
Il 89% blokk
B 5% annet

«Sentralt, tilgjengelig og trivelig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 7 min %
{@ Boots apotek Loddefjord 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
I Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




_ Lyder

nornsveien
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

LYDERHORN B/L
LODDEFJORDVEIEN 12
5071 LODDEFJORD

Arkiv 5210
Deres sgknad av 24.11.93 Var ref. Snr 937618 Bergen, 9.2.1995
OF /BLS

FERDIGATTEST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass : LODDEFJORDLIEN 8 Eiendom: 0-0123-0247 P.H.4
Byggherre :LYDERHORN B/L Adr.: LODDEFJORDVEIEN 12
Ansvarsh. :NYDAL @YVIN Adr.:

Arbeidets art: FASADEREHABILITE Bygningens art: BOLIGBYGG

Seknaden om byggetillatelse mottatt: 26.11.93
Byggetillatelse gitt............00: 06.01.94

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet md innhentes for byagning
eller del av bygning tas 1 bruk til annet formal enn forutsatt
1 byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
_—
Cf%i-ﬁ%;d&mﬁﬁf?

Ole Farevaag
bygn.inspekter

Bypresaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen « Telefon: 55 56 6310 » Fksp.: 55 56 62 43 eller 55 56 64 87 = Telefax: 55 56 63 313



BERGEN KOMMUNE
MILJ@ OG BYUTVIKLING

FORUM ARKITEKTER AS
TORGNY SEGERSTEDSVEI27 TIf: 55

5143
Deres ref Deres brev av Virrel. Emnekode Dato
199920737/5 BYG - 5210 15.04.2002
HELH
FERDIGATTEST
Ifr. Plan- og bygningsloven § 99 nr.1.
Gor 123 Bnr 247
Tiltakets adresse ~ LODDEFJORDLIEN §
Tiltakets art FFasadeendring Blokk
Tiltakshaver LYDERHORN BRL.STYRET

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon stemplet Byggesaksavdelingen 04.04.02; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.

[ 'den fremlagte dokumentasjonen bekrefies det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksuummer 199920737 .

BYGGESAKSAVDELINGEN

A\
)

\*Hze\g,‘é I—Ia@aﬁé\

avd.ingenior

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Rédhus « Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 = Telefaks 55 56 63 33

49




S0

Lyderhorn
Boreftslag

ORDENSREGLER FOR LYDERHORN BORETTSLAG

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden, og de plikter a felge de ordensregler som
styret har fastsatt. (Jfr. vedtektenes pkt. 4-1 (5).)

1. RO OG ORDEN

a) Etter kl. 22.00 skal det veere alminnelig ro i laget.

b) Skal du ha et arrangement som blir litt stoy av sa husk a informer naboene pa forhand.

c) Gatederene i lavblokker/punkthus skal vaere last etter kl. 22.00. Her har alle beboere et felles
ansvar.

d) Kjellerderene skal til enhver tid vaere last.

2. BANKING/BORING/ST@Y

a) Banking, boring eller annen form for sjenerende stoy skal ikke forekomme for ki 08.00 eller etter
kl. 19.00 pa hverdager (kl. 17.00 pa lgrdager). Det skal heller ikke forekomme pa s@n- og helligdager.
b) Musikkanlegg skal holdes pa et niva som tilsier at naboene ikke blir forstyrret. Husk at det kan
vaere veldig lytt i gamle bygninger, spesielt i forhold til hey musikk, tramping, heyhalte sko, bruk
av vaskemaskiner og torketrommel osv.

c) Det er forbudt a nyte alkohol og veere til sjenanse for andre, pa opparbeidede fellesomrader og
sosiale soner med bl.a bord og benker, i Lyderhorn Borettslag.

3. ALTANER OG BALKONGER

a) Sengetoy, tepper og lignende ma ikke bankes/ristes eller henges ut fra vinduer eller altaner.

b) Kasting av gjenstander og mating av dyr fra vinduer og altanene er ikke tillatt! Dette gjelder ogsa
sigarettsneiper og snus!

c) Spyling pa vinterhagene er ikke tillatt!

d) Det er kun tillatt & bruke elektrisk/gass grill pa altanene i borettslaget.

e) Andelseier plikter a bruke balkongen pa en slik mate at kondensproblemer unngas. En ma ikke
lufte ut fra leiligheten ved kun a lukke opp altanderen. Dersom man har apen balkongder er det
viktig at en serger for god utlufting fra balkongen og ut i det fri f.eks. ved a sette opp
balkongglasset i lufteperioden.

f) Veer forsiktig med a ha for mye meabler, tepper og tekstiler pa balkongen om vinteren, da dette kan
samle opp fukt som igjen kan gi grobunn for soppvekst. Skader som fglge av soppvekst som kan
henfgares til feil bruk av balkong, ma utbedres for eiers egen regning.

4. LEK/OPPHOLD/OPPBEVARING

a) Opphold og lek i inngangsparti, trappeganger, heis og kjellere er ikke tillatt.

b) Barnevogner, sykler, sportsutstyr o.l ma ikke vaere til hinder for alminnelig ferdsel, samt
utrykningspersonell i inngangsparti og trappeganger.

c) Oppbevaring av sarlig brennbart materiale er strengt forbudt i kjelleren.

5. RENHOLD/BOSS

a) Kast ikke annet enn husholdningsavfall (restavfall) i bossuget. Dette pakkes i poser som knyttes
slik at avfallet ikke faller ut. Tetting av bossug kan medfere erstatningsansvar.

b) Hensetning av boss i fellesomrader er strengt forbudt, og vil bli kunne gi gebyr pa opptil 2500,-
kr.

c) Papir, flasker og glass kastes i utplasserte containere.

ALT ANNET AVFALL MA DEN ENKELTE BEBOER SELV S@RGE FOR A BLI KVITT.



Lyderhorn
6. DYREHOLD Boreftslag

a) Man ma soke borettslaget om tillatelse til hunde-/kattehold. Borettslaget har eget

skjema for dette. Det skal sgkes for hvert enkelt dyr.

b) Dersom et dyr er til sjenanse for noen av beboerne, kan styret trekke tilbake tillatelsen for
husdyrhold. Husdyr skal felge ordensregler nummer 1 og 2 nar det gjelder ro og stoy.

c) | borettslaget er det absolutt bandtvang. Dyr skal ikke luftes pa lekeplasser av hensyn til barns
sikkerhet.

d) Ekskrementer som husdyr legger fra seg skal fiernes omgaende.

e) Dyreeier er ansvarlig dersom dyret luftes av barn, og han/hun skal forvisse seg om at barnet er i
stand til @ mestre oppgaven.

f) Klager pa husdyr skal sendes til styret.

7. MONTERING AV DIVERSE PA BORETTSLAGETS EIENDOM

a) Det er ikke tillatt & montere antenner, markiser, varmepumper, blomsterkasser e. |. pa
borettslagets eiendom uten skriftlig tillatelse fra styret.

b) Blomsterpotter og andre lgse gjenstander skal ikke plasseres slik at de kan falle ned eller vaere til
hinder for remningsveier eller utrykningspersonell.

8. PARKERING

a) Parkering er kun tillatt pa oppmerkede felter i borettslaget.

b) Parkering pa plasser tiltenkt handicappede, er kun lov ved gyldig handicap-bevis.

c) Kortere stopp utenfor inngangene er kun tillatt for av- og pastigning, og av- og palessing.

d) Hensetning av uregistrerte kjoretoy uten tillatelse fra styret medferer borttauing for eiers regning.
Feilparkerte biler blir batelagt.

e) Ved parkering pa borettslagets parkeringsplasser skal det brukes oblat fra VestPark. Ved
kommunal vei gjelder kommunens regler.

NB! Sett ned farten ved kjoring gjennom borettslaget, husk barn leker! Respekter de oppsatte skilt i
borettslaget.

9. SKADE/ERSTATNING
a) Den enkelte andelseier kan bli gjort skonomisk ansvarlig for skade han selv eller noen i hans
husstand — evt. andre brukere av boligen — forvolder pa borettslagets eiendom.

10. ANNET
a) Mating av ville dyr og fugler er strengt forbudt.

Ovennevnte regler er fastsatt for a kunne opprettholde ro og orden til beste for alle beboere i
Lyderhorn Borettslag, og de erstatter tidligere vedtatte ordensregler — med virkning fra 15.06.21.
Bergen, 11.06.21. Styret i Lyderhorn Borettslag
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Vedtekter

for Lyderhorn Borettslag org nr 951 437 468

tilknyttet
OBOS Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 8.11.1969, endret den
03.06.09. Endret i ordiner generalforsamling den 2. juni 2015 og 8. juni
2021. Sist endret i ordiner generalforsamling 31. mai 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lyderhorn borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdar i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfegrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formadl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har OBOS Boligbyggelag, Forsvaret og arbeidsgivere som skal ha
boligen til utleie for sine arbeidstakere til sammen rett til & eie inntil
% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjegpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjsre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
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(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 degn i legpet av aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, sikringspatron og sikringslokk,
inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige
flater i boligen. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd negdvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, sikringspatron og sikringslokk, varmekabler,



inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsad ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen
regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan
nekte borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rgr, sikringsskap med fastmontert sikringsholdere, varmtvannsberedere,
ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, varmtvannsberedere, sluk samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i bezrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Styrets leder og nestleder skal vere beboer i borettslaget nar de velges
til vervet. Flytter de ut av borettslaget, kan de sitte ut
funksjonstiden.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom
borettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,



4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket feorer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utegves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om - og innkalling til - generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av a&rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa& forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Lyderhorn
Boretfslag

Til andelseierne i Lyderhorn Borettslag

Velkommen til ekstraordinaer generalforsamling,
onsdag 23. mars 2022 kl. 19.00-20.00 i Grendahuset.

Kl. 20.00-21.00 Beboermgate med info fra styret

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
1) Valg av moteleder
2) Godkjenning av de stemmeberettigede
3) Valg av en til a fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
4) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Innkomne saker:
1) Opptak av l1an ved rehabilitering av heiser i heyblokkene, se
saksframstilling.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen ihht Borettslagsloven:
§ 7-2.Mgaterett

(1) Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlinga med framleggs-, tale-
og stemmerett. Andelseieres ektemake, sambuer eller en annen medlem av
andelseierens husstand har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker av bustad i laget har rett til a vaere til
stedes i generalforsamlinga og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt
til & vaere til stedes om ikke det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

§ 7-3.Fullmektig. Radgiver

(1) En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn en
andelseier, men der flere eier en andel samen, kan de ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kalles tilbake nar som helst.

(2) Kvar andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlinga. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlinga tilet det.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Lyderhorn
Boretfslag
Saksframstilling:

Hvilke arbeid skal utfares som krever at Lyderhorn Brl ma ta opp lan:

Eksisterende heiser i Lyderhorn Borettslag er levert av Stahl Heiser AS i 1995 som
erstatning for de opprinnelige heisene fra 1970 da borettslaget ble bygget. Heisene ble
da utstyrt med manuelle slagderer, og ellers datidens teknologi. Heisene ble i 1995
oppgradert med nye styringer og maskiner i tillegg til de automatiske derene, noe som
i seg selv var et stort skritt i riktig retning.

Styringene har na passert 25 ar, og det er et gkende problem a skaffe reserve deler til
disse, noe som bidrar til ustabil oppetid og helt klart skende driftskostnader. Derfor
sette styret i Lyderhorn Brl i gang et forprosjekt for a se pa mulige lgsninger pa
utskifting innenfor dagens lovverk og kostnaden med dette. | borettslag med
tilsvarende heislgsninger montert pa samme tid eller senere, er heisene skiftet ut eller
prosjekt er i gang for utskifting.

Lesning som styret har landet pa og anbefaler sammen med Heiskonsulenten AS, som
innleid fagkompetanse pa heis, er samme lgsning som Borettslaget Vestre har gjort i
Vestre Vadmyra 35. Dvs at dagens 2 heiser inne erstattes med en stor, og at det
bygges en heissjakt i glass pa utsiden med en stor heis der ogsa. Det vil tilfredsstille
dagens krav i TEK17 til bl.a derapning, brannsikring osv osv.

En slik lesning blei budsjettert til ca 40 millioner ved prisforesporsel i forprosjektet
hast 2021. Noe sprisstigning for oppstart ma paberegnes.

Det blei ogsa sommer/hgst 2021 montert til sammen ca 100 sensorer i borettslaget
som skal male fuktighet i vegg og tak for a avdekke lekkasjer pa tak og kjellere. Det
sensorene har avdekket, er at bl.a i Loddefjordveien 24 og 34 star mye fuktighet i
betongveggene, som igjen tyder pa at det ma gjeres en utbedring pa drenering pa
framsiden av bygget (mot Lyderhornsveien). Det vil vaere gkonomisk gunstig a ta dette
nar det forst er entreprengr i sving med utgraving til heissjakter.

Inngangspartiene/vestibylen er et omrade som styret/kontoret far flere
tilbakemeldinger pa at det ma gjeres noe med. Hva og hvordan dette skal gjgres, ma
en komme tilbake til ved en senere anledning, gjennom informasjon/beboermgoter.

@konomi i prosjektet

Pa bakgrunn av disse arbeidene som bgr samles i en felles entreprise, ber styret om
en laneramme oppad til 50 millioner kroner. Et slikt 1an skal ikke gi grunnlag for a gke
fellesutgiftene for hver andel i borettslaget. Dette fordi borettslaget nylig var ferdig
med et husbanklan som vi betalte mer i avdrag pa en hva dette lanet gir i avdrag. Vi vil
ogsa kunne redusere utgifter til drift av heisanleggene vare.

Styret har veert ute i markedet og sjekket med flere banker pa lan til dette prosjektet. Vi
sitter igjen med Danske Bank, som i dag allerede er var finansielle samarbeidspartner,
med et eksisterende lan pa ca 53 millioner.



Lyderhorn
Boretfslag

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjennomfgre heisutskifting og tilherende
arbeider i trad med saksfremstillingen samt a ta opp lan inntil 50 millioner.

Lanet gis prioritet foran fellesobligasjonen.
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Lyderhorn
Boretfslag

Til andelseierne i Lyderhorn Borettslag

Velkommen til ekstraordinaer generalforsamling,
onsdag 23. mars 2022 kl. 19.00-20.00 i Grendahuset.

Kl. 20.00-21.00 Beboermgate med info fra styret

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
1) Valg av moteleder
2) Godkjenning av de stemmeberettigede
3) Valg av en til a fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
4) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Innkomne saker:
1) Opptak av lan ved rehabilitering av heiser i heyblokkene, se
saksframstilling.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen ihht Borettslagsloven:
§ 7-2.Mgaterett

(1) Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlinga med framleggs-, tale-
og stemmerett. Andelseieres ektemake, sambuer eller en annen medlem av
andelseierens husstand har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker av bustad i laget har rett til a vaere til
stedes i generalforsamlinga og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt
til & vaere til stedes om ikke det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

§ 7-3.Fullmektig. Radgiver

(1) En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn en
andelseier, men der flere eier en andel samen, kan de ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kalles tilbake nar som helst.

(2) Kvar andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlinga. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlinga tilet det.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.



Lyderhorn
Boretfslag
Saksframstilling:

Hvilke arbeid skal utfares som krever at Lyderhorn Brl ma ta opp lan:

Eksisterende heiser i Lyderhorn Borettslag er levert av Stahl Heiser AS i 1995 som
erstatning for de opprinnelige heisene fra 1970 da borettslaget ble bygget. Heisene ble
da utstyrt med manuelle slagderer, og ellers datidens teknologi. Heisene ble i 1995
oppgradert med nye styringer og maskiner i tillegg til de automatiske derene, noe som
i seg selv var et stort skritt i riktig retning.

Styringene har na passert 25 ar, og det er et gkende problem a skaffe reserve deler til
disse, noe som bidrar til ustabil oppetid og helt klart skende driftskostnader. Derfor
sette styret i Lyderhorn Brl i gang et forprosjekt for a se pa mulige lgsninger pa
utskifting innenfor dagens lovverk og kostnaden med dette. | borettslag med
tilsvarende heislgsninger montert pa samme tid eller senere, er heisene skiftet ut eller
prosjekt er i gang for utskifting.

Lesning som styret har landet pa og anbefaler sammen med Heiskonsulenten AS, som
innleid fagkompetanse pa heis, er samme lgsning som Borettslaget Vestre har gjort i
Vestre Vadmyra 35. Dvs at dagens 2 heiser inne erstattes med en stor, og at det
bygges en heissjakt i glass pa utsiden med en stor heis der ogsa. Det vil tilfredsstille
dagens krav i TEK17 til bl.a derapning, brannsikring osv osv.

En slik lesning blei budsjettert til ca 40 millioner ved prisforesporsel i forprosjektet
hast 2021. Noe sprisstigning for oppstart ma paberegnes.

Det blei ogsa sommer/hgst 2021 montert til sammen ca 100 sensorer i borettslaget
som skal male fuktighet i vegg og tak for a avdekke lekkasjer pa tak og kjellere. Det
sensorene har avdekket, er at bl.a i Loddefjordveien 24 og 34 star mye fuktighet i
betongveggene, som igjen tyder pa at det ma gjeres en utbedring pa drenering pa
framsiden av bygget (mot Lyderhornsveien). Det vil vaere gkonomisk gunstig a ta dette
nar det forst er entreprengr i sving med utgraving til heissjakter.

Inngangspartiene/vestibylen er et omrade som styret/kontoret far flere
tilbakemeldinger pa at det ma gjeres noe med. Hva og hvordan dette skal gjgres, ma
en komme tilbake til ved en senere anledning, gjennom informasjon/beboermgoter.

@konomi i prosjektet

Pa bakgrunn av disse arbeidene som bgr samles i en felles entreprise, ber styret om
en laneramme oppad til 50 millioner kroner. Et slikt 1an skal ikke gi grunnlag for a gke
fellesutgiftene for hver andel i borettslaget. Dette fordi borettslaget nylig var ferdig
med et husbanklan som vi betalte mer i avdrag pa en hva dette lanet gir i avdrag. Vi vil
ogsa kunne redusere utgifter til drift av heisanleggene vare.

Styret har veert ute i markedet og sjekket med flere banker pa lan til dette prosjektet. Vi
sitter igjen med Danske Bank, som i dag allerede er var finansielle samarbeidspartner,
med et eksisterende lan pa ca 53 millioner.
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Lyderhorn
Boretfslag

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 gjennomfgre heisutskifting og tilherende
arbeider i trad med saksfremstillingen samt a ta opp lan inntil 50 millioner.

Lanet gis prioritet foran fellesobligasjonen.
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6124
Lyderhorn Borettslag
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Velkommen til &rsmeate i Lyderhorn Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
28. mai 2024 kl. 18:00, Grendahuset .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av magteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av andre honorarer

8. Disponering av Vedlikeholdskonto

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av valgkomite

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Lyderhorn Borettslag

2av?29
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Helge Minge fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokollen og protokollvitner velges pa arsmeote
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 355 297

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 355 297
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Sak 7
Fastsettelse av andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honorarer til andre tillitsvalgte og valgkomite foreslatt satt til totalt kr 72 458

Forslag til vedtak

Honorarer til andre tillitsvalgte og valgkomite settes til kr 72 458

Sak 8
Disponering av Vedlikeholdskonto

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lyderhorn Borettslag har en sparekonto som er kalt Vedlikeholds Fond, merket som @remerkede
bankinnskudd i Balansen (regnskapet). Her er det ved jevne mellomrom satt inn overskudd fra driften som
skal brukes nar det dukker opp sterre vedlikeholdsoppgaver. For at styret skal kunne disponere midlene fritt
til drift og vedlikehold, méa det gjgres et generalforsamlingsvedtak pa at styret disponerer ogsa disse midlene.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & disponere midlene i vedlikeholdsfondet. Kontoen vil ikke lengre
bli definert som eremerket bankinnskudd i balansen, men vil fremkomme som sparekonto i balansen. Dette
innebeerer at styret har fullmakt til overfering av innskudd og uttak fra kontoen, styret kan disponere midlene
fritt til drift og vedlikehold.

Forslag til vedtak

@remerket bankinnskudd blir omgjort til formal for drift og vedlikehold

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Bjerg Ljones

Innstilt av valgkomiteen
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Helge Sgrheim
Innstilt av valgkomiteen
* 0Odd B. Henriksen

Innstilt av valgkomiteen

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Anita Kristiansen
Innstilt av valgkomiteen
* Diane Berbain

Innstilt av valgkomiteen

Vedlegg
1. Valgkomite.pdf

Sak 10
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 5 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

» Eldbjgrg Charlotte Amundsen
@nsker gjenvalg

* Helge Karlsen Welgy
@nsker gjenvalg

* Reidun Sgrheim

@nsker gjenvalg

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 2 delegat \Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjerg Ljones Loddefjordveien 30
Nestleder Maichel Sundsbg Loddefjordlien 8
Styremedlem Jan-Rune P. Bang Hansen Hetlevikasen 204
Styremedlem Helge Bjarthe Sarheim Loddefjordlien 12
Styremedlem Alise Marion Thunes Loddefjordveien 24
Varamedlem Andrea Stglen Loddefjordveien 24
Varamedlem Steek Ranjit Emilianus Loddefjordveien 32

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Andrea Stolen Loddefjordveien 24
Alise Marion Thunes Loddefjordveien 24
Varadelegert

Camilla Hagerup Hovden Loddefjordveien 24
Ove Winsjansen Loddefjordveien 14

Valgkomiteen

Eldbjerg Amundsen Loddefjordveien 24
Tommy Askvik Olsen Loddefjordveien 28
Reidun Sgrheim Loddefjordlien 12

Chrishanthy E. Thevarajah Loddefjordveien 14
Helge Karlsen Welgy Loddefjordveien 24

Kontaktinformasjon

Styret

Styret og daglig Leder har kontor i Loddefjordveien 26B med kontortid mandag til fredag kl.
0800-15.30.

Daglig Leder har telefon 93 03 51 71, og e-post post@lyderhornbrl.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Lyderhorn Borettslag

Borettslaget bestar av 506 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Lyderhorn Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 951437468, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:

123 124 247
124 36
Vedlegg 1 8av 29 Arsrapport og 8rsregnskap.pdf



2 Lyderhorn Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Lyderhorn Borettslag har 4 ansatte; 1 daglig leder, 3 vaktmestere og 1 renholder.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Styrets arbeid
Av saker styret har arbeidet med kan nevnes:
o Utskifting av lysarmaturer i fellesomrader — LED
Stremstotte energisentral
Ferdigstillelse fiberprosjektet
Etablert bedriftsinternt nett — fiber
Jobbet mot Telia pa bedre Kundeservice
Porttelefon Loddefjordlien
Digitale skjermer i alle innganger
Ansatt ny vaktmester
Skiftet/reparert skifer trapper i L15
Ferdigstillelse av OV nett i Loddefjordlien inkl skifte av overvannsrgr mellom
Loddefjordlien 8 og 10. Ogsa resette gamle apne grafter
Valg av leverandgr etter anbudsrunder pé vintervedlikehold/brayting
Prosjektering av nytt renovasjonsanlegg
Lett oppussing av «barnehagen» for bruk som rigg under heisprosjektet.
Valg av leverandgr pa heis i Heisprosjektet
Valg av Hoved entreprengar til Heisprosjektet
Prosjektering eksterigr Heisprosjektet
Prosjektering interigr Heisprosjektet
Viderefgring av vindusutskifting
Utskifting av defekte radiatorer
Container dager for beboere
Plantedag i mai
Dugnad for boss plukking
Nye gatelys ved garasjene og vei i Loddefjordlien

Av saker som skal jobbes med i 2024 er bl.a:

o Nye hovedtavler(stram) i hgyblokkene
Begynne utskifting av postkasser i lavblokkene
«Heisprosjektet» gjennomfgringsfase
Oppussing av Grendahuset
Kartlegging av avlgpsrer etter rarfornying
Kartlegging av vannrgr
Drenering i terrenget i Loddefjordlien 2-8
Utbedring og utvikling av grantomrader som blomsterbed, hekker og andre
omrader.

o FEtterisolering rundt vinduer og darer

Vedlegg 1 9av29 Arsrapport og &rsregnskap.pdf



3 Lyderhorn Borettslag

Styret har avholdt 12 styremgter siden forrige ordinaere generalforsamling. |
Loddefjordutvalget er Lyderhorn Borettslag representert med Jan-Rune Bang Hansen som
har ledervervet i utvalget. | tillegg har styret og administrasjonen hatt mgter med OBOS
Stor-Bergen, OBOS Prosjekt, BIR, Eviny, Danske Bank, Bergen Kommune og andre
utenforstdende leverandgrer og andre firma.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering som var
budsjettert inn som oppstart i 2023.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at budsjettert gkningen i
lan som falge av rehabilitering ikke ble iverksatt i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2024.
Budsjettet innebeerer en gkning av felleskostnader pa 10 %. Neste ars budsjett er naermere
omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 10 av 29 Arsrapport og &rsregnskap.pdf



4 Lyderhorn Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 740 000 til lapende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Bergen kommune
Kommunale avgifter er budsjettert til kr 6 130 000.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lyderhorn
Borettslag.

Lan
Lyderhorn Borettslag har 1an i Husbanken og Danske Bank.
For opplysninger om opprinnelig l&nebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar er budsjettert til kr 550 000.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa gkte felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1lav 29 Arsrapport og &rsregnskap.pdf
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Til generalforsamlingen i Lyderhorn Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lyderhorn Borettslag som viser et overskudd pa kr
1.208.748. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

Www.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av dGrsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 27.04 2024
Rewsorgru pen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
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7 Lyderhorn Borettslag

LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4721561 3795101 4721 561 -644 755
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1208748 2789121 -21085000 3879000
Tilbakefgring av avskrivning 16 161 811 34 639 50 000 50 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -917 901 -327 206 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 0 0 25000000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -3617816 -3474841 -3963053 -3246 000
Innsk. gremerk. bankkto -2201 158 -79 920 0 0
Uttak gremerk. bankkto 0 1984668 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -5 366 316 926 461 1947 683 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 -644755 4721561 4723508 38 245
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3990671 8650182
Kortsiktig gjeld -4 635426 -3 928 621
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 -644 755 4721 561
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LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

Lyderhorn Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 29777879 27240396 30625000 32511000
Andre inntekter 3 86 351 77775 40 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 29 864 230 27 318171 30665000 32531000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2576564 -1980561 -2600000 -3176000
Styrehonorar 5 -279 942 -365 422 -380 000 -380 000
Avskrivninger 16 -161 810 -34 639 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -23 653 -23 069 -25 000 -25 000
Andre honorarer -104 340 -43 200 -70 000 -100 000
Forretningsfarerhonorar -516 080 -505 960 -532 000 -550 000
Konsulenthonorar 7 -701 331 -513 961 -250 000 -560 000
Kontingenter -101 200 -101 400 -105 000 -105 000
Drift og vedlikehold 8 -8827269 -8025672 -31211000 -5740000
Forsikringer -1195631 -1100186 -1310000 -1465000
Kommunale avgifter 9 -5687878 -5377486 -5670000 -6130000
Andre anlegg 10 -155 515 -56 639 -70 000 -70 000
Energi/fyring -496 251 -586 403 -720 000 -520 000
TV-anlegg/bredband -2574516 -2064240 -2510000 -2800 000
Andre driftskostnader 11 -2465964 -2215752 -2557000 -2482000
-22 994

SUM DRIFTSKOSTNADER -25 867 944 590 -48 060 000 -24 153 000
DRIFTSRESULTAT 3996286 4323581 -17395000 8378 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 223 700 86 810 0 0
Finanskostnader 13 -3011239 -1621271 -3690000 -4499 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2787538 -1534461 -3690000 -4499 000
ARSRESULTAT 1208748 2789121 -21085000 3879000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1208748 2789121

Vedlegg 1
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9 Lyderhorn Borettslag

LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 86 536 744 86 536 744
Tomt 5090020 5090020
Leiligheter/lokaler 15 87 933 87 933
Andre varige driftsmidler 16 1131 849 375 759
Jremerkede bankinnskudd 25 8173505 5988874
Milijgbankkonto, gremerket 780 221 546 268
SUM ANLEGGSMIDLER 101 800 271 98 625 598
OMLQPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 700 911 602 135
Andre kortsiktige fordringer 17 30 359 0
Energiavregning 0 1633908
Handkasse 2500 2 500
Driftskonto OBOS-banken 3006445 6233263
Driftskonto OBOS-banken |l 47 912 40 280
Skattetrekkskonto OBOS-banken 72 932 73504
Sparekonto OBOS-banken 31198 12 899
Innestdende i andre banker 98 414 51 693
SUM OMLQPSMIDLER 3990671 8650 182
SUM EIENDELER 105 790 942 107 275 780
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 507 * 100 50 700 50 700
Opptjent egenkapital 22829425 21620677
SUM EGENKAPITAL 22880125 21671377
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 65138 318 68 756 134
Borettsinnskudd 19 12160100 12160 100
Annen langsiktig gjeld 20 216 000 216 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 760 974 543 548
SUM LANGSIKTIG GJELD 78 275391 81675782

Vedlegg 1 16 av 29 Arsrapport og &rsregnskap.pdf



10 Lyderhorn Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 2807862 3125446
Skyldige offentlige avgifter 21 184 728 163 029
Palgpte renter 171125 71219
Palgpte avdrag 372 167 401 631
Energiavregning 22 880 807 0
Annen kortsiktig gjeld 23 218 737 167 295
SUM KORTSIKTIG GJELD 4635426 3928 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 790 942 107 275 780
Pantstillelse 24 191 481 855 191 481 855
Garantiansvar 0 0

Bergen, 25.04.2024
Styret i Lyderhorn Borettslag

Bjorg Ljones /S/ Jan-rune P. Bang Hansen /S/ Helge Bjarthe Sgrheim /S/
Alise Marion Thunes /S/ Maichel Sundsbg /S/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
0g avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lyderhorn Borettslag

Felleskostnader 26 513 973
TV/bredband 2 549 501
Renhold 705 860
Leie 67 656
Innbetalt leie fra tidligere ar 8 545
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 29 845 535
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -61 236
TV/bredband -5 028
Renhold -1 392
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 29 777 879
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kafe 211
Nakler 7 600
Utleie 78 540
SUM ANDRE INNTEKTER 86 351
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -1 603 095
Palgpte feriepenger -202 822
Fri bil, tIf etc. -14 268
Naturalytelser speilkonto 14 268
Arbeidsgiveravgift -361 496
Pensjonskostnader -306 815
Pensjonskostnader innskudd -54 606
Gaver til ansatte -5332
Kantinekostnader -326
Arbeidskleer -42 072
SUM PERSONALKOSTNADER -2 576 564

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 6 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 279 942.
| tillegg har styret fatt dekket matemat og div. bevertning, for kr 82 386,

jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 23 653.
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Lyderhorn Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -21 094
OBOS Prosjekt AS -121 676
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -64 427
Seknad ifm. prosjekt, Bergen Kommune -54 780
Heis, Heis Konsulenten AS -410 413
Arbeid i samarbeidsgruppen, Konrad Kvamme AS -16 094
Befaring, Sol Design -11 813
Kontraktarbeid, Standard Online AS -1 035
SUM KONSULENTHONORAR -701 331
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -4 645 263
Drift/vedlikehold VVS -724 040
Drift/vedlikehold elektro -677 416
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2111 519
Drift/vedlikehold heisanlegg -415 000
Drift/vedlikehold brannsikring -11 986
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -47 860
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -33 229
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -90 955
Egenandel forsikring -70 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 827 269

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 614 996
Vann- og avlgpsavgift -2 075 056
Renovasjonsavgift -1 997 826
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5 687 878
NOTE: 10
ANDRE ANLEGG
GRENDAHUSET
Reparasjon av oppvaskemaskin -34 488
Utebelysning -24 915
Kjgkkenutstyr, vaskemiddel, toalettpapir og diverse -47 580
Elektrisk energi -48 531
SUM KOSTNADER GRENDAHUSET -155 515
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13 Lyderhorn Borettslag

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -268 450
Skadedyrarbeid/soppkontroll -79 201
Diverse leiekostnader/leasing -139 121
Verktgy og redskaper -93 298
Telefon-/kontormaskiner -39 251
Driftsmateriell -104 999
Lyspeerer og sikringer -975
Vakthold -166 564
Renhold ved firmaer -643 051
Sngrydding -243 019
Andre fremmede tjenester -44 695
Kontor- og datarekvisita -56 773
Kopieringsmateriell -13 665
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -4 743
Mater, kurs, oppdateringer mv. -117 081
Andre kostnader tillitsvalgte -82 386
Andre kontorkostnader -54 470
Telefon/bredband -22 634
Telefon, annet -54 935
Porto -77
Drivstoff biler, maskiner osv. -26 795
Vedlikehold biler/maskiner osv. -119 967
Reisekostnader -25 681
Kontingenter -24 175
Bank- og kortgebyr -7 360
Velferdskostnader -32 598
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 465 964
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 21 808
Renter av sparekonto i OBOS-banken 201 888
Renter bank 4
SUM FINANSINNTEKTER 223 700
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pd lan i Danske Bank -2 503 090
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -507 420
Renter pé leverandargjeld -729
SUM FINANSKOSTNADER -3 011 239
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Lyderhorn Borettslag

NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1969 49 563 516
Grendahus tilgang 1992 649 999
Grendahus tilgang 2009/2010 4194 322
Pakostning 2 sttk. leiligheter, tilgang 2010 808 906
Pakostning tilgang 1992/1996 11 920 000
Pakostning tilgang 1999/2000 19 400 000
SUM BYGNINGER 86 536 744

Tomten ble kjgpt i 1969.
Gnr.123/bnr.124 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
LEILIGHETER
Vaktmesterleilighet 87 933
SUM LEILIGHETER 87 933
NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Arbeidsmaskiner
Tilgang 2022 300 000
Avskrevet tidligere -2 500
Avskrevet i ar -30 000
267 500
Datautstyr
Tilgang 2023 32 136
Avskrevet i ar -1785
30 350
Diverse utstyr
Tilgang 2021 24 982
Avskrevet tidligere -9 021
Avskrevet i ar -8 327
7 633
Haytrykkvasker
Tilgang 2023 113 341
Avskrevet i ar -11 334
102 007
Mgbler
Tilgang 2022 27 206
Avskrevet tidligere -3 023
Avskrevet i ar -9 069
15115
Ballbinge
Tilgang 2013 498 000
Avskrevet tidligere -497 999
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Lyderhorn Borettslag

Hagemabler
Tilgang 2023 112 300
Avskrevet i ar -12 478
99 822
Hagemabler
Kostpris 66 647
Avgang 2021 -4 281
Avskrevet tidligere -24 253
Avskrevet i ar -20 789
17 324
Inform. tv/skjerm
Tilgang 2023 506 025
Avskrevet i ar -68 029
437 996
Kamera
Tilgang 2023 154 099
154 099
Lydanlegg ar 2006 Symra Kino
Tilgang 2010 21 556
Avskrevet tidligere -21 555
1
Seppelforbrenningsanlegg
Tilgang 1999 2750 000
Avskrevet tidligere -2 749 999
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1131 849
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -161 810
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer for ansatte/tillitsvalgte 30 359
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 30 359
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16 Lyderhorn Borettslag

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,56 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 -55 000 000
Nedbetalt tidligere 3 366 000
Nedbetalt i ar 2 099 258

-49 534 742
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,85 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2002 -34 150 000
Nedbetalt tidligere 17 027 939
Nedbetalt i ar 1518 486

-15 603 575
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -65 138 317
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -12160 100
SUM BORETTSINNSKUDD -12 160 100
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -760 974
Garasjeinnskudd -216 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -976 974
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -72 932
Skyldig arbeidsgiveravgift -111 796
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -184 728
NOTE: 22
BRENSELREGNSKAP
Akkumulert underdekning pr 31.12.2023 1633 907
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -9 735722
Olje 0
Strgm-/Driftskostnader 7 221 007
SUM BRENSELSREGNSKAP -880 807
Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som er palgpt pr. 31.12. 2022
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et dkonto belap.
Det foretas ikke avregning, men &kontoinnkrevingen kan justeres.
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17 Lyderhorn Borettslag

NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -202 822
Uidentifiserte innbetalinger -15915
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -218 737
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12160 100
Pantelan 65 138 317
Palgpte avdrag 372 094
TOTALT 77 670 511

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 86 536 744
Tomt 5 090 020
TOTALT 91 626 764
NOTE: 25

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 26

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Tiltaket besar av gkning i felleskostnader, og er neermere omtalt i

kommentarene til budsjettet. Det er ogsa planlagt Ianeopptak til rehabilitering og uttak fra
agremerkede bankinnskudd i lapet av 2024.
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18 Lyderhorn Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring med polisenummer

8861229. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spagrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 25av 29 Arsrapport og &rsregnskap.pdf

89



90

Vedlegg 2

SO=Lyderhorn

Borettslag
Medlem | Navn TIf
Styreleder | Bjgrg Ljones B | Pavalg
Nestleder | Maichel Sundsbe BN | Pavaly (V¢ T
SEE
Medlem |Helge Sgrheim I | Pavalg
Medlem |Jan-Rune B Hansen | Ikke pa valg
Medlem | Alise Thunes U | |kke pa valg
1. vara | Andrea Stalen B | Piovalg <07
SEE
2. vara | Steek Emilianus I | Pa valg
Valgkomiteens innstilling er:
Medlem | Navn TIf
Styreleder A m‘{} K s For 2 ar
Medlem ,L/_C lo.e Sé ozt For 2 ar
7 - 7 =
Medlem oD B. TENKISEN For 2 ar

Medlem

Jan-Rune B Hansen

Ikke pa valg

Medlem

Alise Thunes

Ikke pa valg

=
L o

1. vara AN 179 KRISTIANSER For 1 ar
2.vara | D/anle BerBAIN) For 1 ar
CTeex  EMILANUS HAR MELDT SN [NWTERRESSE,
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Vedlegg 2
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmotet avholdes 28.05.24
Selskapsnummer: 6124 Selskapsnavn: Lyderhorn Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

28 av 29




3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2024 for Lyderhorn Borettslag

Organisasjonsnummer: 951437468
Matet ble avholdt 28. mai kl. 18:00, Grendahuset .

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak:
Helge Minge fra OBOS ervalgt.

W/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
73 andelseiere og 7 fullmakter, tilsammen 80 stemmeberettigede

W/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til a signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak:
Helge Minge farer protokollen og Iris Solvang er protokollvitne

/ Vedtatt.

4, Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat il egenkapital.




Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

W/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 355 297

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 355 297

+/ Vedtatt.

7. Fastsettelse av andre honorarer

Honorarer til andre tillitsvalgte og valgkomite foreslatt satt til totalt kr 72 458

Forslag til vedtak:
Honorarer til andre tillitsvalgte og valgkomite settes til kr 72 458

W/ Vedtatt.

8. Disponering av Vedlikeholdskonto

Lyderhorn Borettslag har en sparekonto som er kalt Vedlikeholds Fond, merket som @remerkede
hankinnskudd i Balansen (regnskapet). Her er det ved jevne mellomrom satt inn overskudd fra driftan som
skal brukes nar det dukker opp sterre vedlikeholdsoppgaver. For at styret skal kunne dispanere midlene fritt
til drift og vedlikehold, ma det gjores et generalforsamlingsvedtak pa at styret disponerer ogsa disse midlene.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & disponere midlene i vedlikeholdsfondet. Kontoen vil ikke lengre
bli definert som eremerket bankinnskudd i balansen, men vil fremkomme som sparekonto i balansen. Dette
innebzerer at styret har fullmakt til overfering av innskudd og uttak fra kentoen, styret kan disponere midlene
fritt til drift og vedlikehold.

Forslag til vedtak:

@remerket bankinnskudd blir omgjort til formal for drift og vedlikehold

«/ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Bjerg Ljones

Falgende stilte til valg:

Bjerg Ljones
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Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Odd B. Henriksen
Helge Serheim

Falgende stilte til valg:
Odd B. Henriksen
Steek Emilanus

Helge Sgrheim

Varamedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Diane Berbain
Anita Kristiansen

Falgende stilte til valg:
Diane Berbain

Anita Kristiansen
Steek Emilanus

10. Valg av valgkomite

Valgkomite (1 ar)

Felgende ble valgt:

Eldbjerg Charlotte Amundsen
Elise Arnheim

Liridona Avdullahu

Helge Karlsen Welay

Reidun Serheim

Isabell @stevold

Falgende stilte til valg:
Eldbjerg Charlotte Amundsen
Elise Arnheim

Liridona Avdullahu

Helge Karlsen Welgy

Reidun Sgrheim

Isabell @stevold

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 4r)
Falgende ble valgt:
Diane Berbain

Alise Marion Thunes

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557518608018 Signert HM, IS



Diane Berbain
Alise Marion Thunes

Varadelegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Bjorg Ljones
Helge Sgrheim

Falgende stilte til valg:
Bjorg Ljones
Helge Serheim

Protokollen er signert av:
Mgateleder: Helge Minge /S/
Protokollvitne: Iris Solvang /S/

Transaksjon 09222115557518608018

Signert HM, IS
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. -~ - Byplandirektaren
BYUT VIKLINGSSLKS]ON}:N Lars Hillesgt. 20F ..., 219511 . 21 9312
BYI’I,ANDIREK‘I_UREN. Administrasjonsavdeling
. - Lars Hillesgt. 20E .... 219511 - 71 95 12
Lars Hillesgt. 20 E, 5000 Bergen Boligavdeling
TIE. (05) 219511 — 219512 Christiesgt. 10 ........ 2111 33
Byggesaksavd.
Stromgt: 19 .0 nsiis 21 51 50

Generalplanavd.

I!‘ :)7) 5( _,/ Eidsvig i Asane ,..... 23 60 40

Oppmilingsavd.

Lyderhorn Borettslag, B mﬁﬂﬁ;ﬁL .......... 2151 53

y . ¥ i i Stramgt. 10 ..vu.e... 21 40 55
v/Laksevig Boligbyggelag, PO ERE

. . 5080 Eidsvig i Asane .. 2360 40

Loddef jordlien 8, 5260 Indre Amna ...... 2407 00

- CIEARIE S . 5031 Laksevig ,..... 26 10 00

50/1 LODDhPJk)RD. 3050 Nesttun ........ 27 24 80

DERES REF. DERES BREV AV var ker.  AH/BL - BERGEN, DEN 12.4,1973

Ad. eiendommen PH 4 parsell av gr.or.23,br.nr.24k?7, Loddefjordlien 8.

a.
b.
e
d.

y

Ny
.

LN ) W o %
.

EBC 89.3

9 8 I ———

Etter Deres anmodning har vi besiktiget ovennevnte nybygg
med henblikk pA midlertidig brukstillatelse. Under henvisning til
bygningslovens § 99, pkt. 2 og 3 er der intet til hinder for at
ovennevnte nybygg kan tas i bruk.

De punkter som mi pipekes er folgende:
Tilfluktsrom,
Vanntank mangler,

Opphengingsbeslag for elektriske skap md vare av godkjent type.
Toriklosetter mangler,

Gulv, tak og vegger md males med stdvbindende maling, pkt. 4.3.3 1
forskriftene.

Hindtak pA dorer og luke mi smbres.

Utstyr i fredstid md anskaffes. Oppbevaring av dette kan eventuelt
vere i f.eks, 1 PH 2 og 1 rom som holdes avstengt., Anvisningsskilt,
hvor det oppbevares, ma oppsettes i tilfluktsrommet,

Merking av rommet, og for telefon- og radiokontakter mangler.
Husnummerskilt mangler.

Grunnmur mid pusses utvendig.

Rekkverk pd forstdtningsmur mot st mellom PH 3 og PH 4 md oppsettes.

Planering rundt bygget mi utféres, samtidig som det sBrges for at det
nzrmeste terreng i en bredde av 2 m fir et fall vt fra bygget pi
minimum 1:50,

Det her anférte md vare rettet innen 2 mnd. fra d.d.

BYGGESAKSAVDELINGEN

c,/f:/,"/ ._{71//{‘5-7.,-2:.: o
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN i

L A19311-219512

REGULERINGSAVDELING Administrasionsavdeliog
2 Lars Hillesgt, 20E ..., .
Stremgt. 10, 5000 Bergen. na:;s.:.‘vdcllinf:‘gt & ey e
TIE. (05) 214055 Christiesgt. 10 ,,...... 2111 93
Byggesaksavd.
Stromgt. 19 .......... a1 31 30
Generalplanavd.
. 4 Eidsvlg i Asane .,.... 296040
Oppmilingsavd.
Lyderhorn Borettslag Stramgt. 10 .......... 2151 35
o 2 = SR e Reguleringsavd,
v/;.;al{:mv:’“ Boligbyggelag Stremgt, 10 .......... 21 40 53
T I3 1 ordlien 10 Distriktskontor ;
Sy A 3080 Eidsvig | Asane .. 25 60 40
. 5071 LCDDEFJORD r 5260 Indre Arna ...... 24 07 00
5031 Laksevdg ........ 26 10 00
5050 Nesttun ..,....... 2724 80
DERES REF. DERES BREV AV vir rer. AH/BJ BERGEN,DEN 0.6.1973.

£l

Ad. eiendommen PH5, parsell av g.nr. 3, b.nr. 247, Loddefjord-
lien 10,

Etter Deres anmodning har vi besiktiget ovennevnte
nybygg med henblikk pa midlertidig brukstillatelse. Under

henvisning til bygningslovens § 92, pkt.2 og 3 er der ikke noe
til hinder for at ovennevnte nybygg kan tas i bruk.

De punkter som md pipekes er fglgende

1. Stige for inspeksjon av tak mangler.,
I henhold til byggeforbkrlftene kap. 46:12, skal der nd veare
handlist pid begge sider av Lrapper. Her mangler det p& den ene
side. _
J. Planering rundt bygget mi utf ﬁres, samtidig som det sgrges for !

at det nmrmeste terreng i en bredde av 2m fir et fall ut fra
bygget pad minimum 1:50. Ved plan eringen bgr der legges singel
og ikke jord inntil grunnmuren.

Det her anfgrte mid vare rettet innen 2 mnd. fra d.d.

BERGEN KOMMUNE
Byutviklingsseksjonen
AVD. LAKSEVAG

=

ST TEI IO
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PLANINFORMASION

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN )
KOMMIUINF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 124/36
Utlistet 09.05.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pd grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynsl@sning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet Arealkvalitet Arealmerknad Inngar
areal
260303076 Grunneiendom 0 Ja 69785,8 m 2 Usikker Hjelpelinje vegkant, Noen Ja

fiktive grenser

Side1av5s



Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID

40490000

40490003

15900000

3280013

15905000

3280000

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID

40490003
40490003
15900000
15900000
3280013

15900000
40490003
15900000
15905000
15900000
40490003
40490003
3280013

15905000

Plantype Plannavn

30

31

30

31

32

LAKSEVAG. LODDEFJORDDALEN FELT

1

LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD,

LYDERHORN BORETTSLAG

LAKSEVAG. GNR 122, 123 0G 124,
LODDEFJORD SENTRALE DELER

LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180,
LODDEFJORD, ENDRING FELT 6

LAKSEVAG. GNR 123 OG 124,

LODDEFJORD SENTRALE DELER FELT 4

LAKSEVAG. GNR 123 OG 124,

LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3,

6,7,8,9,10,11B 0G 11C

Reguleringsformal

730 -
790 -
310 -
652 -
400 -
333 -
720 -
320 -
652 -
319-
710 -
310-
320 -
322 -

Felles parkeringsplass

Annet fellesareal
Kjgrevei

Klimavernsone

Offentlig friomrade

Parkeringsplass
Felles gangareal
Gang-/sykkelvei
Klimavernsone
Annen veigrunn
Felles avkjgrsel
Kjgrevei
Gang-/sykkelvei

Gangvei

Dekningsgrad

72%
5,4 %

3,8%

2,7 %

1,6 %

1,2%

1,0%

0,9%

0,5%

0,2%

0,2%

01%

<0,1% (6,4 m2)
<0,1% (6,1 m?)

Status

3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan
3 - Endelig
vedtatt
arealplan

Ikrafttradt

31.07.1970

16.11.1999

18.06.2002

29.11.1994

01.09.2005

21.11.1972

Saksnr

199902561

199803545

190140379

200407640

Dekningsgrad

74,8 %

139%

8,8%

1,6 %

0,5 %

0,4 %

Side 2 av5
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Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

3280013 510 - Hgyspenningsanlegg 0,2 %
15900000 640 - Frisiktsone 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr lkrafttradt

40490004 31 LAKSEVAG. GNR 123, LODDEFJORD, PLASSERING AV LAVBLOKK L16 OG 19.01.1971
PUNKTHUS H7 MFL.

40490005 31 LAKSEVAG. DEL AV GNR 124, HETLEVIK, FELT 1 B, BYGG P7 06.03.1972

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og
planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

70000000 34 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN 202220589 15,8 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Naveaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 95,1 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 4,8%
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 0,1%
65270000 1 - Navearende 1700 - Grav-og urnelund Grav- og urnelund GU <0,1% (0,1 m?)

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 2,3%
Side3av5
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Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og 8,6 %
flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 31,7 %

Hensynssoner Rgd st@y i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 29,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

61800000 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 85 M.FL., KOMMUNEDELPLAN 3 -Endelig vedtatt  18.02.2015 21,0%
RV 555 STORAVATNET - LIAVATNET arealplan

Hensynssoner i kommunedelplan

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Hensynssone Dekningsgrad

61800000 KpBandleggingSone H710 710 - Bandlegging, regulering PBL 21,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN 202220469 100,0 %
SENTRUM TIL BERGEN VEST
65680000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LODDEFJORD 202220520 100,0 %
Side 4 av5
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Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Type Plannavn Saksnr

66020000 35 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, FRIEDA FASMERS MINNE, TIENESTEYTING 202220583
18630000 30 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 3 MFL., LODDEFJORD @ST FELT 13, LYDERHORNSLIEN S@R 200407605
7690000 30 LAKSEVAG. VESTRE INNFARTSARE, YTRE DEL 190810080

3285201 31 LAKSEVAG. GNR 123 BNR 24, 101, 127, 157 OG 158, LODDEFJORD S@R, DEL AV FELT 7,
ENDRING AV BEGYGGELSESPLAN

3281000 30 LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pd overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Side5av 5
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KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

BERGEN Dato: 09.05.2023

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 14

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15900000, 15905000, 3280000, 3280013, 40490000, 40490003

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ Eiendomsmarkering
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

Dato: 09.05.2023

Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 14

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

A

For fullstendig oversikt over gjeldende planS|tuas10n se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
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ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

[} Planendring

Juridisklinje

/ \\”7 1211 - Byggegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje

L7\ 1222 - Frisiktlinje
Begrensningsgrense gammel lov
,7~_” Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\,°' Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
N N\ 510- Hayspenningsanlegg

—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6

N \ Sikringsone

Plangrense

/ A ¥ ¢ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Kjegrevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

FRIOMRADER

| | | Privat vei

—— Friluftsomrade (pa land)
Grav- og urnelund

—— Klimavernsone

Annet spesialomrade

/// Felles avkjarsel

/// Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass

/// Felles lekeareal for barn

/// Felles grentareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer
Forretning / Kontor

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)




" o
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 40490000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

A

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
BERGEN  Dato: 09.05.2023 Adresse: Loddefjordveien 14
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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123/601
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

/3
Y
/
/123
324 T
SN S
123/1 7\ N\
G

N

1241180

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

Dato: 09.05.2023

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
Adresse: Loddefjordveien 14

D Eiendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformélgrense KPA2018 Arealformal
17| angithensyn friuftsiv [l Sentrumsijere

|7_J Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone
ﬁ Bandleggingsone Ytre fortettingssone
72 Faresone - Grav- og urnelund
i.\ _ Staysone gul Andre typer bebyggelse og anlegg
i_\ _ Stgysone rgd Grennstruktur
LNF
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 61800000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/36/0/0
KOMMUNE Dato: 09.05.2023 Adresse: Loddefjordveien 14
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ [
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Tegnforklaring for kommunedelplan
/V’ Kommunedelplangrense
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: -oddefjordlien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5171 LODDEFJORD Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



