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Flott 4-roms eierleilighet
med solrik terrasse pa 30
m?! | Fast garasjeplass |
Maritim beliggenhet

Velkommen til Martin Nielsens Gate 19A - presentert av
eiendomsmegler Lars Erik Sgrgard v/Aktiv Haugesund.

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i byggets 1. etasje og byr pa
en gjennomtenkt og praktisk planlgsning. Boligen er innholdsrik med
bl.a en stor og luftig stue, et romslig kjgkken samt tre gode soverom, i
tillegg til bad og vaskerom/bod, samt ekstern sportsbod. Fra kjgkken
er det utgang til en stor og herlig terrasse pé ca. 30 m? — perfekt for &
nyte varme sommerdager. Bilen parkeres enkelt pa sin faste
garasjeplass i nabobygget.

Attraktiv og sentral beliggenhet i maritime omgivelser, med kort
gangavstand til sentrum og et bredt utvalg av butikk- og servicetilbud,
samt kulturelle opplevelser i Festiviteten.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 kvm Entré, soverom, soverom 2, kjgkken, stue, bad/vaskerom, bod, soverom
3

BRA-e: 5 kvm Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 kvm Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
973.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet og er pent opparbeidet med grgntarealer og internveier.

Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt til i et rolig og veletablert nabolag i Haugesund. Innen ca.
20 minutters gange til sentrum finnes en rekke spisesteder, kino og teater, samt Kaien
og smabathavna. Byparken har fine grentomrader og er et flott rekreasjonsomrade.
Naermeste bussholdeplass er Sankt Franciscus som ligger ca. 2 minutters gange fra
boligen.

Naerhet til flere skoler og barnbehager:
- Balder FUS Barnehage
- Ona FUS barnehage
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- Lillesund skole
- Rossabgskole
- Havasen skole
- Karmsund Videregaende Skole

Det er kort vei til flere dagligvarebutikker som bade Meny Karmsundsgata og Kiwi
Salhusvegen. For et utvidet butikk - og servicetilbud ligger markedet kjgpesenter og
andre fasiliteter i sentrum. Kort vei til store arbeidsplasser som Haugesund Sjukehus.

En har ogsa enkel adkomst til E134 med bl.a Meny og Boost Treningssenter og kort vei
til Raglamyr med alle fasilitetene som er tilgjengelig her.

Se forgvrig vedlagt Nabolagsprofil for flere avstander og ytterligere informasjon om
omradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Lars Harald Milje

Type rapport
Boligsalgsrapport

Byggemate
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr
og malt balkongdegr i tre. Terrasse med konstruksjon, terrassedekke og rekkverk tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke kjennskap til eiendommen.
Boligen selges med fullmakt.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strgm? Nei.

2. Tilleggskommentar: Villavent virker ikkje , har bestilt ny blir montert nar den
ankommer.

Innhold

Eiendommen inneholder:
1.etasje: Entré, soverom, soverom 2, kjskken, stue, bad/vaskerom, bod, soverom 3.
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Det medfglger utvendig sportsbod.

Standard
Velkommen til Martin Nielsens Gate 19A - presentert av eiendomsmegler Lars Erik
Sgrgard v/Aktiv Haugesund.

Leiligheten har en fin beliggenhet i byggets 1.etasje, planlgsningen er god og
leiligheten er godt utnyttet. Stor og herlig terrasse hvor varme sommerdager kan nytes.

Du mgtes av et trivelig inngangsparti pa bakkeplan. Bilen parkeres enkelt pa disponert
garasjeplass i garasjekjelleren i nabobygget.

Velkommen inn!
Lys og luftig gang med plass til & installere gnsket oppbevaringsmgblement.

Stuen er stor og luftig og lar seg enkelt mgblere med bade spisebordsgruppe, sofa - og
tvmagbler. Store vindusflater sgrger for et godt innslipp av naturlig lys og en luftig
atmosfaere.

Kjgkkenet er utfgrt med glatte fronter og benkeplate av laminat med nedfelt vask. Godt
med skap - og benkeplass for matlaging og oppbevaring. Frittstdende komfyr og
oppvaskmaskin. Pa kjgkken er det plass til et trivelig frokostbord. Herfra har du utgang
til den herlige uteplassen pa ca. 30 kvm hvor flott utsikt utover neeromradet og gode
solforhold kan nytes. Terrassen har god plass til mgblering av flere sittegrupper og har
en overbygget del.

Leiligheten har 3 gode soverom med plass til mgblering av seng og nattbord. To av
soverommene er utstyrt med garderobeskap.

Badet inneholder toalett, flott servant i mgblement med speilskap og belysning, samt
dusj med skillevegg i glass.

Leiligheten har ogsa et separat vaskerom/bod med opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne
og lukke. Enkelte vinduer tar i karm. Videre er det registrert vaerslitasje pa enkelte
vinduskarmer.
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Konsekvens/tiltak: Tiltak: Forholdet kan medfgre redusert brukervennlighet og gkt
slitasje pa beslag og hengsler. Veerslitte karmer kan over tid fgre til gkt risiko for
fuktopptak, nedbrytning av materialer og redusert levetid for vinduene. Det anbefales
justering og vedlikehold av aktuelle vinduer. Veerslitte karmer bgr overflatebehandles
og eventuelt utbedres. Dersom skader er omfattende, ma utskifting av enkeltvinduer
vurderes.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er registrert slitasje pa pakning pa hovedytterdgr.
Videre er det pavist at dgrblad tar i karm.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: Slitt pakning kan medfgre utetthet, med risiko for kald trekk,
varmetap og redusert komfort. Nar dgrblad tar i karm kan dette fgre til gkt slitasje pa
bade karm og derblad, samt redusert funksjon. Det anbefales utskifting av slitt
pakning pd hovedytterdgr. Dgrblad ber justeres for & sikre korrekt klaring mot karm og
normal funksjon.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er pavist skjevheter i terrassekonstruksjonen med
avvik pa over 40 mm. Videre er det registrert vaerslitasje pa terrassedekket og
rekkverk.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: Vaerslitt terrassedekke har gkt risiko for fuktopptak,
nedbrytning og redusert levetid. Det anbefales naermere vurdering av
terrassekonstruksjonen. Skjevheter bgr rettes opp, terrassedekket og rekkverk bgr
vedlikeholdes eller skiftes ut.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er pavist stedvis slitasje utover normal slitasjegrad
pa innvendige overflater. Dette omfatter riper, hakk og sprekker i parkett, samt glipper i
veggplater.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: Estetiske forhold og mindre overflateavvik pavirker ikke
bygningens funksjon, men kan ha betydning for helhetsinntrykket. Det er ikke behov for
tiltak utover normalt vedlikehold og eventuell oppfriskning av overflater der det er
gnskelig av estetiske grunner.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er avvik: Ved stikkprgvemalinger er det blant annet malt ca. 13 mm avvik innenfor
2 meter pa kjgkken , og ca. 17 mm avvik over hele gulvet i stue.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: Forholdet vurderes ikke & ha akutt konstruktiv betydning,
men avviker fra anbefalte toleranser i henhold til NS 3600. For & oppna tilstandsgrad 0
eller T ma hgydeforskjellene rettes opp. Slike tiltak vil imidlertid sjelden vaere
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gkonomisk rasjonelle som et selvstendig tiltak i en bolig av denne typen. Eventuelle
utbedringer kan vurderes i forbindelse med fremtidig rehabilitering eller ombygging.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er pavist at enkelte innerdgrer tar i karm.
Konsekvens/tiltak: Tiltak: Forholdet kan medfere redusert funksjon og gkt slitasje pa
bade dgrblad og karm over tid. Det anbefales justering av aktuelle dgrer for a sikre
korrekt klaring og normal funksjon.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Anbefalt brukstid pa innvendige vannrgr av kobber er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Eldre vannrgr av kobber kan fa korrosjon innvendig,
som over tid kan fgre til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det ikke er
registrert lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for skader etter hvert som rgrene
eldes. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ettersom anlegget fungerer som tiltenkt
i dag. Ut fra alder bgr det imidlertid paregnes utskifting av rgropplegget ved neste
oppgradering eller ved oppussing av vatrom. Ved oppgradering anbefales bruk av
moderne rgr-i-rgr-system i henhold til dagens forskrifter.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Anbefalt brukstid pa innvendige avlgpsror i plast er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Selv om plastrgr normalt har lang levetid, vil aldring,
temperaturvariasjoner og kjemisk pavirkning over tid kunne fgre til sprekker, lekkasjer
eller deformasjoner i skjgter og bend. Det er ikke

behov for umiddelbare tiltak, da rgrene fungerer som tiltenkt i dag. Ved oppgradering
av vatrom eller ved fremtidige vedlikeholdsarbeider bgr utskifting vurderes for a sikre
god driftssikkerhet og redusere risiko for lekkasjer.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Normal forventet brukstid pa utvendig drenering er ifglge SINTEF
byggforsk 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Skader pa overflater og innredning kan medfgre
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redusert funksjon og visuelt uttrykk. Utskifting av kjgkkeninnredning méa paregnes over
tid. Eventuelle midlertidige utbedringer eller vedlikeholdstiltak kan vurderes frem: til
utskifting gjennomfgres.

Forhold som har fatt TG3:

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik: Avtrekk fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Manglende avtrekk kan fgre til utilstrekkelig ventilasjon
pa kjgkken, med gkt risiko for fukt og lukt. Det anbefales feilsgking og utbedring av
kjskkenventilatoren. Dersom funksjon ikke kan gjenopprettes, bgr ventilatoren
repareres eller skiftes ut.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell:

Vurdering av avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022

skrevet: Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot
kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn
av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp

gjennom arene. Dersom det foreligger et avvik som tilsier at vdtrommet ikke oppfyller
dagens regelverk om tettesjikt og sluk, enten pa grunn av materialvalg, alder, avvik fra
regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader eller funn av fukt ogsa videre, vil det
veere et foreliggende avvik som krever utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et
vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske
forskrift skal gis TG3." Normal forventet brukstid pa vatromstapet/belegg er i felge
Sintef byggforsk ca 5-10 ar Nomral forventet brukstid pa vinylbelegg er i fglge Sintef
byggforsk 15- 25 ar.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Selv om rommet kan veere funksjonelt, vil alder
innebaere en gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Utbedring eller oppgradering til
dagens standard bgr derfor paregnes.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer ogsa garasjeplass i felles garasjeanlegg i underetasjen i
nabobygget.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF , polisenummer SP0005142595

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Martin Nielsens gate 19A



- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Boligen har elementpipe, men det er ikke montert noe ildsted.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

50 443 (Andel av fellesgjeld)

2 540 443 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

63 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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64 890 (Omkostninger totalt)

76 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

79 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 605 333 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 617 233 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 620 033 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 447 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Fakturert belgp i 2025:
Avigp: 4 116 kr
Eiendomsskatt: 3 897 kr
Vann: 3 433,42 kr

Sum: 11 446,73 kr

Prognose for 2026 er kr. 6.269,-.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 601 906 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 407 624 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.
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Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «<Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer utvendig byggforsikring, strem fellesarealer, styrehonorar
og div. driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1800

Andel Fellesgjeld
Kr 50 443

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
16.01.2026

Andel fellesformue
Kr12 268
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Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Smedatunet Sameie

Organisasjonsnummer
896 036 742

Om sameiet
Veldrevet sameiet med Vestbo som forretningsfarer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12138804370, Dnb Nor Bank Asa,

Serielan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 16.01.2026: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 227

Saldo per 16.01.2026: 1 513 299

Andel av saldo: 50 443

Forste termin/fgrste avdrag: 22.05.2023 ( siste termin 22.11.2044 )

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tegnet sikringsordning pa fellesgjeld.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameie.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Sameiets vedtekter begrenser ikke adgang til dyrehold. Vanlige naborettslige regler
gjelder.

Forretningsforer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 739, seksjonsnummer 3 i Haugesund kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

1994/1057-2/46 10.03.1994 PANTSETTELSESERKLARING

Belgp: NOK 20 000

Panthaver: SAMEIET

LOPENR: 1856724

Panterett til sameiet for kr 20.000., som sikkerhet

for fellesutgifter

Prioritet etter obligasjon til Husbanken,

som til enhver tid hviler pa eiendommen

Prioritet Kredittinstitusjoner og Boligomrader AS.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelsen gjelder: Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon, for et belgp pa kr.
20.000,- til sikkerhet for sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha
prioritet etter 1an til banker og kredittinstitusjoner. Panteretten er inntatt i skjgtet pa
hver enkelt seksjon.

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnt heftelse ikke
vil bli slettet, men vil fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa
prioritet etter sameiets pantsettelseserkleaering.

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/33/739/3:

24.02.1994 - Dokumentnr: 835 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:33 Bnr:739

Martin Nielsens gate 19A
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Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.1994 - Dokumentnr: 1057 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/4

31.05.1996 - Dokumentnr: 2401 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1106 Gnr:33 Bnr:1034

03.01.2002 - Dokumentnr: 37 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder grensejustering i forbindelse med fradeling av boligtomt. 21,0m2 utskilles av
gnr. 33 bnr. 739 og tillegges gnr.33 og bnr. 792.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidlig brukstillatelse for nybygg 4. manns bolig datert 30.08.1994.
Det er ikke utstedt ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Godkjente bygningstegninger stemplet 09.12.1992 viser leiligheten med et mindre
areal for uteplass. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke foreligger dokumentasjon
som viser at utvidelse av terrasse og oppfering av levegg/skillevegg er byggemeldt og
godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.08.1994.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Adkomst fra offentlig regulert vei.
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Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2014-2030.
PlanID: 1106plan-kp3

Delareal: 2 m2

Arealbruk: Neeringsvirksomhet, Navaerende
Delareal 971 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Kommuneplaner under arbeid:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2023-2033
PlanID: 202203

Reguleringsplaner:
Plannavn: Mellom Salhusvegen og sjgen og St.Fr.Siscus eiend. og M.Thranesgt.
PlanID: RL1149

Delareal: 116 m2
Formal: Kjgrevei

Delareal: 857 m2
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn: B-l

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Martin Nielsens gate 19A
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Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

0 Digital annonsering

6 000 Fotograf

4 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 400 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger/overtakelse inkl alle

4 928 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 684 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 108 449

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Mari Staveland AS

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

533 Boligbygg med flere boenheter

@ Martin Nielsens gate 19 A, 5529 (I HAUGESUND kommune
HAUGESUND

# gnr. 33, bnr. 739, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

=
5
;

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 22507-20198 Referansenummer: U11030

Foretak: 3 TAKST AS Takstingenigr:  Lars Milje Var ref: Lars Milje

Z TAKST

TAKSTINGENIOR LARS MILJE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

38



3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann
med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er
sertifisert innen tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

Rapportansvarlig

Lars Milje
Uavhengig Takstingenigr
lars.milje@3takst.no

957 79 636

BMTF

Oppdragsnr.: 22507-20198 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 2 av 18

39




Martin Nielsens gate 19 A, 5529 HAUGESUND 3 TAKST AS
Gnr 33 -Bnr 739 Bjgllehaugvegen 7
1106 HAUGESUND 5545 VORMEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

40

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22507-20198 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 18
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Pa eiendommen er det oppfart boligbygg med flere boenheter
over to etasjer, hvor den aktuelle leiligheten ligger i fgrste
etasje. Boligbygget er oppf@rt i 1994 og er bygget etter
forskrifter og tekniske Igsninger som var gjeldende pa
oppf@ringstidspunktet, og har derfor avvik sett opp mot
dagens krav.

Det gis tilstandsgrader i henhold til standarden som denne
rapporten bygger pa, basert pa visuell kontroll og enkelte
skjgnnsmessige vurderinger.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte bygningsdeler har
passert halvparten av eller normal forventet levetid, og at
vedlikehold og eventuelle utbedringer derfor ma paregnes i
tiden som kommer. For gvrig vises det til beskrivelser og
vurderinger av de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Kjgper ma vaere klar over at kostnadsestimater oppgitt i
rapporten er omtrentlig, og at priser kan variere med
bakgrunn i lokale forhold og oppdragsmengde. Det anbefales
at kjgper innhenter pristiloud for aktuelle utbedringer.

Det gjgres oppmerksom pa oppdraget er et salg via
fullmektig. Fullmektig har av denne grunn begrenset
kjennskap til eiendommen og har i begrenset grad kunnet
supplere eller kontrollere opplysninger gitt i
tilstandsrapporten.

Rapporten omfatter forhold som normalt ligger innenfor eiers
vedlikeholdsansvar, samt bygningsdeler som har seerlig
tilknytning til den aktuelle boenheten. Dette innebaerer at
enkelte bygningsdeler kan vaere omfattet av
sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar. Rapporten tar ikke
stilling til den konkrete ansvarsfordelingen mellom eier og
sameie/borettslag.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Vatrommet er oppfert fgr 1997 og er dermed etablert etter eldre
byggtekniske forskrifter enn dagens krav til utfgrelse og
materialbruk. Rommet er oppfgrt med datidens Igsninger for
tettesjikt, ventilasjon og sluk, som normalt ikke tilfredsstiller
dagens krav til fuktsikring og vanntetting. Badet har nadd en alder
som tilsier at oppgradering bgr paregnes innen overskuelig tid.
Normal forventet levetid for vatrom er ca. 20-30 ar.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom bod og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6 som ikke gir utslag pa
fuktmaleren. Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en
garanti for at det ikke er fukt andre steder

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.
Det er mekanisk avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Tilgjengelige avigpsrgr i plast. Avlgpsrgr er ikke kontrollert eller
tilstands vurdert utover det som er synlig

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Dreneringen er fra 1994. Nedgravd drenssystem er ikke synlig. Det
er ikke mulig a kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da
boligen ikke har noen kjeller.

Bygningen har betong ringmur og stgpt plate mot grunn.

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved
visuell besiktigelse.

. e Arealer A
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1994 G til side
UTVENDIG Gatilside Forutsetninger og vedlegg G tl side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. . .

vening €58 . Lovlighet Gitilside
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse med konstruksjon, terrassedekke og rekkverk tre. Boligbygg med flere boenheter
INNVENDIG G til side * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
. stemmer med dagens bruk
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte panel plater.
Malt innvendig tak.
Stgpt plate mot grunn.
Boligen har elementpipe, men det er ikke montert noe ildsted.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
VATROM Ga til side
Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Bolighygg med flere boenheter
6 L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- © Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gitil side
4
@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
2
g AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 P
) @ Utvendig > Vinduer il si
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik R
@ Utvendig > Dgrer iLsi
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik T
u ore efler alvorlige avvt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater 4 til si
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.8 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Galil side
0.6 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga fil side
0.4 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side
0.2 0 Kjokken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
— innredning
£
0 <
Tiltak under kr 20 000 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Helse, miljg og sikkerhet
% Tiltak mellom kr 200 000 500 000 F)et er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

i

Byggear
1994

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

38 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige a apne og lukke. Enkelte
vinduer tar i karm. Videre er det registrert veerslitasje pa enkelte
vinduskarmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet kan medfgre redusert brukervennlighet og gkt slitasje pa
beslag og hengsler. Vearslitte karmer kan over tid fgre til gkt risiko for

fuktopptak, nedbrytning av materialer og redusert levetid for vinduene.

Det anbefales justering og vedlikehold av aktuelle vinduer. Vearslitte
karmer bgr overflatebehandles og eventuelt utbedres. Dersom skader
er omfattende, ma utskifting av enkeltvinduer vurderes.

Oppdragsnr.: 22507-20198

Veerslitasje pa enkelte vinduer

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert slitasje pa pakning pa hovedytterdgr. Videre er det
pavist at dgrblad tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitt pakning kan medfgre utetthet, med risiko for kald trekk, varmetap
og redusert komfort. Nar dgrblad tar i karm kan dette fgre til gkt slitasje
pa bade karm og dgrblad, samt redusert funksjon.

Det anbefales utskifting av slitt pakning pa hovedytterdgr. Dgrblad bgr
justeres for a sikre korrekt klaring mot karm og normal funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med konstruksjon, terrassedekke og rekkverk tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist skjevheter i terrassekonstruksjonen med avvik pa over 40
mm. Videre er det registrert veerslitasje pa terrassedekket og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaerslitt terrassedekke har gkt risiko for fuktopptak, nedbrytning og
redusert levetid.

Det anbefales naermere vurdering av terrassekonstruksjonen. Skjevheter
bgr rettes opp, terrassedekket og rekkverk bgr vedlikeholdes eller
skiftes ut.

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Veerslitt rekkverk

Veerslitt terrassedekke

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte panel plater. Malt
innvendig tak.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist stedvis slitasje utover normal slitasjegrad pa innvendige
overflater. Dette omfatter riper, hakk og sprekker i parkett, samt glipper i
veggplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Estetiske forhold og mindre overflateavvik pavirker ikke bygningens
funksjon, men kan ha betydning for helhetsinntrykket. Det er ikke
behov for tiltak utover normalt vedlikehold og eventuell oppfriskning av
overflater der det er gnskelig av estetiske grunner.

Oppdragsnr.: 22507-20198

Befaringsdato: 29.01.2026
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Riper i parkett

Glipper i parkettskjgt

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt plate mot grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

® Det er awvik:

Ved stikkprgvemalinger er det blant annet malt ca. 13 mm avvik
innenfor 2 meter pa kjgkken , og ca. 17 mm avvik over hele gulvet i stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet vurderes ikke & ha akutt konstruktiv betydning, men avviker
fra anbefalte toleranser i henhold til NS 3600. For & oppna tilstandsgrad
0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Slike tiltak vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelle som et selvstendig tiltak i en bolig av
denne typen. Eventuelle utbedringer kan vurderes i forbindelse med
fremtidig rehabilitering eller ombygging.

m Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, men det er ikke montert noe ildsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Side: 8 av 18
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Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er pavist at enkelte innerdgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Forholdet kan medfg@re redusert funksjon og gkt slitasje pa bade dgrblad
og karm over tid. Det anbefales justering av aktuelle dgrer for a sikre
korrekt klaring og normal funksjon.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

L AR Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vatrommet er oppfgrt fgr 1997 og er dermed etablert etter eldre
byggtekniske forskrifter enn dagens krav til utfgrelse og materialbruk.
Rommet er oppfgrt med datidens Igsninger for tettesjikt, ventilasjon og
sluk, som normalt ikke tilfredsstiller dagens krav til fuktsikring og
vanntetting. Badet har nadd en alder som tilsier at oppgradering bgr
paregnes innen overskuelig tid. Normal forventet levetid for vatrom er
ca. 20-30ar.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022
skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
gjennom arene. Dersom det foreligger et avvik som tilsier at vatrommet
ikke oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og sluk, enten pa grunn av
materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske
skader eller funn av fukt ogsa videre, vil det veere et foreliggende avvik
som krever utbedring «innen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som
ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske
forskrift skal gis TG3."

Normal forventet brukstid pa vatromstapet/belegg er i fglge Sintef
byggforsk ca 5-10 ar

Nomral forventet brukstid pa vinylbelegg er i fglge Sintef byggforsk 15-
25ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Selv om rommet kan vaere funksjonelt, vil alder innebaere en gkt risiko
for fuktskader i konstruksjonen. Utbedring eller oppgradering til dagens
standard bgr derfor paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 22507-20198

Sprekk i tettesjikt i dusjsone
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom bod og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6 som ikke gir utslag pa fuktmaleren.
Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder

KIGKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skader pa overflater og innredning kan medfgre redusert funksjon og
visuelt uttrykk. Utskifting av kjgkkeninnredning ma paregnes over tid.
Eventuelle midlertidige utbedringer eller vedlikeholdstiltak kan vurderes
frem til utskifting gijennomfgres.

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Enkelte skader i overflater

Enkelte skader i overflater

Det mangler front og sokkel pa oppvaskmaskin

ETASJE > KIBKKEN

U KD  Avtrekk

Det er mekanisk avtrekk i boenheten.

Vurdering av avvik:

o Avtrekk fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Manglende avtrekk kan fgre til utilstrekkelig ventilasjon pa kjskken, med
gkt risiko for fukt og lukt. Det anbefales feilsgking og utbedring av
kjgkkenventilatoren. Dersom funksjon ikke kan gjenopprettes, bgr
ventilatoren repareres eller skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22507-20198

Befaringsdato: 29.01.2026
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Anbefalt brukstid pa innvendige vannrgr av kobber er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vannrgr av kobber kan fa korrosjon innvendig, som over tid kan
fore til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det ikke er registrert
lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for skader etter hvert som
rgrene eldes. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ettersom anlegget
fungerer som tiltenkt i dag.

Ut fra alder bgr det imidlertid paregnes utskifting av rgropplegget ved
neste oppgradering eller ved oppussing av vatrom. Ved oppgradering
anbefales bruk av moderne rgr-i-rgr-system i henhold til dagens
forskrifter.

Avigpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr i plast. Avlgpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands
vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Anbefalt brukstid pa innvendige avigpsrgr i plast er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Selv om plastrgr normalt har lang levetid, vil aldring,
temperaturvariasjoner og kjemisk pavirkning over tid kunne fgre til
sprekker, lekkasjer eller deformasjoner i skjgter og bend. Det er ikke
behov for umiddelbare tiltak, da rgrene fungerer som tiltenkt i dag. Ved
oppgradering av vatrom eller ved fremtidige vedlikeholdsarbeider bgr
utskifting vurderes for & sikre god driftssikkerhet og redusere risiko for
lekkasjer.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Oppdragsnr.: 22507-20198
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales generelt & fa utfgrt en fullstendig kontroll av
registret elektrovirksomhet i forbindelse med kjgp av ny bolig om
det ikke foreligger el-kontroll som er 5 ar eller nyere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser
i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

@ Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1994. Nedgravd drenssystem er ikke synlig. Det er
ikke mulig & kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen
ikke har noen kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Normal forventet brukstid pa utvendig drenering er ifglge SINTEF
byggforsk 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong ringmur og stgpt plate mot grunn.

@ Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Det registreres tilfredsstillende terrengforhold rundt boligen ved visuell
besiktigelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 22507-20198 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22507-20198

Befaringsdato: 29.01.2026
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 79 5 84 30
SUM 79 5 30
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, soverom 2, kjgkken
Etasje ! ’ ! ! Sportsbod
g stue, bad/vaskerom, bod, soverom 3 P
Kommentar
Boligen disponerer ogsa garasjeplass i felles garasjeanlegg i underetasjen i nabobygget.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 79 5
Oppdragsnr.: 22507-20198 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Lars Milje Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 33 739 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Martin Nielsens gate 19 A

Hjemmelshaver
Sgrvik Oddvar Malvin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade like sgr for Haugesund sentrum. Omradet bestar i hovedsak av boligbebyggelse med leiligheter
og mindre boligbygg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 29.01.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22507-20198 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 15 av 18
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22507-20198
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22507-20198
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et salg via fullmektig og eierinformasjonen er
dermed begrenset.

Boligen var mgblert ved befaring, og enkelte gulv- og
veggoverflater var derfor ikke tilgjengelige for kontroll.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re @yvind Sgrvik

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Martin Nielsens Gate 19A
5529 Haugesund

1106-33/739/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260033

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Villavent virker ikkje ,har bestilt ny blir montert néar den ankommer
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Martin Nielsensgt. ¢ 5500 Haugesund ¢ Etablert 24. november 1994,

VEDTEKTER FOR SAMEIET:

Navn, forretningskontor oqg formal:

Sameiet har forretningskontor i Sameiet bestar av bolig-
seksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjaring. Sameiet har
til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser, og administrasjon

av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Organisering av sameiet og raderett:

Alle seksjonseiere skal vare medlemmer av sameiet, og seksjonen kan

ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett
til den leilighet som er knyttet til seksjonen.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og
generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet, jfr. pkt. 6 om
godkjennelse.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre seksjoner, jfr. ordensreglene. Felles-
anleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i1 den bruk av anleggene som e€r avtalt eller forutsatt. EB&de
innvendige og utvendige bygningsmessige forandringer og installa-

sjoner skal meldes til styret.

Fellesutgifter (husleie):

Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom eierne. For betaling av
fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for hus-
leiebetaling i fglge Husleieloven. Styret fastsetter pa bakgrunn av
budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

Vedlikehold:

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som hgrer inn
under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sam-

eier.

For vann- og avligpsledninger regnes fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med
boligseksjonens.sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon, og
seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

@Pvrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inn-
gangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar. Ved manglende indre
Og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders
varsel la dette ntfdres far sameiere reanina
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Vedlikeholdfond:

Sameiermptet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtid-
ige vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av felles-
utgiftene.

Godkjennelse av sameiere:

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret
for godkjennelse. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret:

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre med-
lemmer. I tillegg kommer to varamedlemmer. Funksjonstiden for styre-
leder og de gvrige styremedlemmer er to ar, dog slik at ett av med- ‘
lemmene etter loddtrekning eller etter eget ¢gnske trer ut etter fgr-
ste driftsar. Styreledere, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Varamedlemmene velges for ett Ar om gangen.

Styret velger selv sin leder.

Styrets vedtak:

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov
om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet. Styret
kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gj@gr lederen stemmeutslaget.

Firmategning:

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner sameiets navn.

Sameiermgte:

Den ¢gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordinart sameierm@gte holdes hvert ar innen 30 juni. Ekstraordinart
sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor,
eller minst en tiendedel av sameierne, skriftlig krever det, og sam-
tidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameierm@gtet skal skje skriftlig til medlemmene, med
varsel pa minst 8 dager, mest 20 dager. Ekstraordinart sameiermgte
kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog

skal vare minst 3 dager.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinare sameiermgtet,
skal nevnes i innkallingen ndr det settes frem krav om det, senest 3
uker fgr mgtet. Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet

vare nevnt i innkallingen.




1)

3).
43) %
o

192

Je3

L1y

16.

saker som skal behandles pad ordinart sameiermgte:

PaA det ordinare sameiermgtet, skal disse saker behandles:

Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap

Valg

Godtgjgrelse til styret og revisor

Andre saker som er nevnt under innkallingen

Mdteledelse og avstemming:

Sameiermgtet ledes av styrets leder.

Med unntak som f@glger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr
ngtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgj@gres saken ved loddtrekning.

Om sameiermgtet:

I sameierm@tet har sameierne stemmerett med en stemme for hver sek-
sjon de eier.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig, og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgdr at annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst kalles -tilbake.

Styret og forretningsfgrer har plikt til A vare tilstede pa sameier-
mgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig, eller det foreligger
gyldig forfall.

Revisor:

Sameiets revisor velges av sameiet, oOg tjenestegjgr inntil en annen
revisor velges i hans eller hennes sted. JET DKLt a1 98

Sikkerhet:

Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon, for et belgp pa kr.
20.000,-, til sikkerhet for sameierens forpliktelser overfor sameiet.
Panteretten skal ha prioritet etter l4n til banker og kredittinstit-
usjoner. Panteretten er inntatt i skjgtet pa hver enkel seksjon.

Mislighold:

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgaende 14
dagers skriftlig varsel, a gjgre gjeldende alle kreditorrettigheter
i h.h.t panteretten.

61



1872

18.

19.

eller gjentatt vesentlig
kan styret med 90

Som vesent-
e i vedtekt-

Dersom en sameier gj@r seg skyldig i grovt,
mislighold, herunder ogsa av ikke-gkonomisk art,
dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes 0g selges.

lig mislighold regnes ogsa gjentatt brudd pa bestemmelsen

ene.

Bygningsmessige arbeider:

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en
samlet plan gor hele bygningen, og etter forutgdaende godkjenning av
styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til byg-
ningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan send-
es. Hvis det sgkes om endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet
til avgjgrelse.

o

Endringer i vedtektene:

Endringer i sameiets vedtekter, kan bare besluttes av sameiermgtet
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til lov og eierseksjoner:

For sBa& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om eierseksjoner av 4. mars 1983, nr. 7.

"\
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Innkalling til
Ordinaert arsmgte

Smedatunet Sameie
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Smedatunet Sameie

Det innkalles herved til ordinzert drsmgte

onsdag 09.04.2025 kl. 20:00 Sted: Vestbo sine lokaler (stort mgterom),
Kirkegata 130

Dagsorden:

1 Konstituering
2 ﬁ\rsoppgj@r 0g revisjonsberetning
3 Godtgjgrelse til styret og revisor

4 Valg

Velkommen til drsmgte!

Haugesund, 25.03.2025
Styret i Smedatunet Sameie

Side 1 av 13



1. Konstituering

1.1 Fremmgte

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
1.4 Valg av protokollvitne

2. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Arsoppgjgret godkjennes og arsresultatet overfgres til opptjent
egenkapital. Revisjonsberetningen tas til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret og revisor

Godtgjgrelse vedtas pd bakgrunn av styrearbeid utfert det siste aret.

Forslag til vedtak: Styreleder kr. 10 000
Styremedlemmer kr. 5 000
Revisors godtgjgrelse fastsatt etter regning.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

4. Valg

Folgende verv er pd valg i 8r:

Styreleder
Styremedlem

Forslag til vedtak: e Styreleder: xx
e Styremedlem: xx

Side 2 av 13
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til & mgte og avgi stemme pad mine vegne pa arsmgte for Smedatunet Sameie
onsdag 09.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Borettslag: Kun en fullmakt per person.

Burettslagslova § 7-3. Fullmektig.

(1) Ein andelseigar kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der fleire eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt
kan kallast tilbake ndr som helst.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pd dette fullmaktsskjemaet eller fgres pd utfyllende

tekst i forbindelse med saker som skal opp |:_>3 mgtet. Dette vil medfgre at fullmakten blir
annullert.

Side 3av 13



Arsregnskap 2024 Smedatunet Sameie

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader 648 000 540 000 648 000 648 000
Strom 0 18 018 0 0
Sum inntekter 648 000 558 018 648 000 648 000
Kostnader
Lenn 2 96 172 86 182 85 000 97 000
Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift og andre lgnnskostnader 3 16 380 14 981 15000 17 500
Sosiale kostnader/ aktiviteter 3 0 1372 2000 0
Energi, strom 21 301 18 003 19 000 22 000
Verktay, inventer, rekvisita 0 599 1000 0
Reparasjon og vedlikehold bygninger 16 094 367 032 50 000 100 000
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 2299 10 000 0
Avskrivninger eiendeler 4 20788 20 788 20 787 20788
Revisjonshonorar 6 370 6 045 6 045 6 370
Forretningsfgrerhonorar 50 794 50 794 51 000 53 400
Forretningsfgrerhonorar - tilleggstjenester 0 0 0 10 000
Telefon/datakostnader " 0 0 0
Porto og andre forsendelseskostnader 289 220 0 600
TV/ Internett 0 679 1000 0
Forsikring 108 158 95 165 100 000 119 000
Andre driftsutgifter (gebyrer, gen.forsaml. reisekostnader m.m) 1473 1904 1300 1500
Sum kostnader 358 529 686 062 382 132 468 158
Driftsresultat 289 471 -128 044 265 868 179 842
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 218 94 0 0
Rentekostnader 101 909 89 938 105 000 95 483
Resultat av finansinntekt- og kostnad 101 691 89 845 105 000 95 483
Arets resultat 187 780 -217 889 160 868 84 359
Overfort til/fra annen egenkapital -187 780 217 889 0 0

2321 Smedatunet Sameie, org.nr. 896036742

Side 4 av 13
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Arsregnskap 2024 Smedatunet Sameie

Note Balanse 31.12.24 Balanse 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre fellesanlegg 4 150 712 171 500
Sum anleggsmidler 150 712 171 500
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 7 200 1600
Andre restanser 0 18 018
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 242 213 158 948
Sum omlgpsmidler 249 413 178 566
SUM EIENDELER 400 125 350 066

2321 Smedatunet Sameie, org.nr. 896036742
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Arsregnskap 2024 Smedatunet Sameie

Note Balanse 31.12.24 Balanse 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -1415 886 -1197 997
Arets resultat 187 780 -217 889
Sum opptjent egenkapital 5 -1228 106 -1 415 886
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 6 1593 326 1673 318
Sum langsiktig gjeld 1593 326 1673 318
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1800 5400
Leverandgrgjeld 1842 0
Skyldig forskuddstrekk og arb.g.avgift 1697 1520
Palgpt Iann, honorarer og feriepenger 12 050 10 800
Palgpne renter 0 737
Annen kortsiktig gjeld 17 516 74177
Sum kortsiktig gjeld 34 905 92 634
Sum gjeld 1628 230 1765 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 400 125 350 066

Smedatunet Sameie, 31.12.2024

Sveinung Byre

Styreleder

Kristine Stremme
Medlem

Kjell Smabrekke
Medlem

Reidun Sandsta

Medlem

2321 Smedatunet Sameie, org.nr. 896036742
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Noter 2024 Smedatunet Sameie

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloves bestemmelser og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i boligselskaper at man ma gi mer informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over disponible midler i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over de disponible midlene ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det

en oversikt over inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold

som pavirker disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Disponible midler er de gkonomiske midlene som en har til radighet, og defineres som omlgpsmidler

fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa
de innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 85932 363 049
Arets resultat 187 780 -217 889
Tilbakefering avskrivninger 20788 20788
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -79 992 -80 015
B. Arets endringer disponible midler 128 576 =277 117
C. Disponible midler pr 31.12 214 508 85932
Avstemming
Omlgpsmidler 249 413 178 566
Kortsiktig gjeld 34 905 92 634
Disponible midler pr. 31.12 214 508 85932

2321 Smedatunet Sameie, org.nr. 896036742
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Noter 2024 Smedatunet Sameie

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres
pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifall ikke forventes a veere forbigaende.

Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmiddelets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilllegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse
pa bygningene, skal det regnskapsferes en tilsvarende avsetning for boligselskapet. Slik avsetning vil da veere balansefert som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter fort i regnskapet falger opptjeninngsprinsippet.

Disponible midler

Disponible midler vises i seerskilt note. Men disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler falger falgende oppstillingssplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap

Note 2 - Lgnn og styrehonorar

2024 2023

5000 Lgnn ansatte 84 140 75 400
5020 Feriepenger 12 032 10 782
5330 Styrehonorar 20 000 20 000
Sum 116 172 106 182

Styrehonorar utbetales etterskuddsvis etter endt styreperiode.
Sameiet har i 2024 hatt en sesongansatt (gartner), og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

2321 Smedatunet Sameie, org.nr. 896036742
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Noter 2024 Smedatunet Sameie

Note 3 - Arbeidsgiveravgift og andre lennskostnader/ sosiale kostnader

2024 2023

5080 Andre Ignnskostnader/provisjon 0 9
5400 Arbeidsgiveravgift 14 684 13 451
5401 Arbeidsgiveravg. av palgpt ferielgnn 1697 1520
5995 Andre sosiale kostnader 0 1372
Sum 16 380 16 353

Note 4 - Eiendeler

Ladestasjon EL-bil

Anskaffelseskost pr.01.01 : 207 879
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 207 879
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 57 167
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 150 712
Arets avskrivninger : 20788
Anskaffelsesar : 2022
Antatt levetid i ar : 10

Note 5 - Negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Egenkapitalen forventes

a bli positiv med fremtidige overskudd.

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Dnb Nor Bank Asa,

Lanenummer: 12138804370
Lanetype: Serie
Opptaksar: 2019
Rentesats: 6.05 %
Beregnet innfridd: 22.11.2044
Opprinnelig lanebelgp: 2 000 000
Lanesaldo 01.01: 1673318
Avdrag i perioden: 79 992
Lanesaldo 31.12: 1593 326

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12138804370

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

30 53 111

Sum fellesgjeld
1593 330

2321 Smedatunet Sameie, org.nr. 896036742
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Resultat og balanse med noter for Smedatunet Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Smedatunet Sameie

Styreleder Sveinung Byre (sign.)
Styremedlem Reidun Sandstd (sign.)
Styremedlem Kristine Strgmme (sign.)
Styremedlem Kjell Smabrekke (sign.)
Side 10 av 13

13.03.2025
01.03.2025
27.02.2025
27.02.2025
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- Deloitte AS
Sundgaten 119
Postboks 528

NO-5501 Haugesund
Norway

+47 527025 40
www.deloitte.no

Til &rsmatet i Smedatunet Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Smedatunet Sameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte Smedatunet Sameie

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hadndtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere
enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluererviom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjiennom revisjonen.

Haugesund, 14. mars 2025
Deloitte AS

Jorn Marcussen

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Marcussen, Jern-Didrik

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5990-4-1647836
IP: 163.116.XXX.XXX

2025-03-14 13:00:09 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

=bankiD (4

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Smedatunet Sameie onsdag 09.04.2025 kl. 20:00 - Vestbo sine

lokaler (stort mgterom), Kirkegata 130.

1. Konstituering

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

5 fremmgtte hvorav 5 med stemmerett samt 0 fullmakter som til sammen blir 5 stemmer. I

tillegg mgtte Vanessa Wiik fra Vestbo.

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer:
Mgteleder: Vanessa Wiik
Sekretaer: Vanessa Wiik

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Sveinung Byre

2. Arsoppgjor og revisjonsberetning

Vedtak:

Arsoppgjgret ble godkjent og arsresultatet overfores til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret og revisor
Godtgjgrelse vedtas pd bakgrunn av styrearbeid utfert det siste aret.

Vedtak:

Styreleder kr. 10 000
Styremedlemmer kr. 5 000
Revisors godtgjgrelse fastsatt etter regning.

4. Valg

Vedtak:

Etter valg av nye styremedlemmer bestar komplett styre av:
Styreleder: Sveinung Byre (gjenvalgt/pa valg 2026)
Styremedlem: Kristine Strémme (gjenvalgt/pa valg 2026)

Styremedlem: Mari Kringeland Sande (ny/pa valg 2026)
Styremedlem: Kjell Smabrekke(ikke pa valg/pd valg 2026)

Mgtet ble hevet kl. 20.20. Alle vedtak var enstemmig nar ikke annet fremkommer.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Smedatunet Sameie.
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Protokoll for Smedatunet Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Vanessa Thorske Wiik (sign.)
Protokollvitne Sveinung Byre (sign.)

10.04.2025
22.04.2025
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgate i
Smedatunet Sameie

Det innkalles herved til ekstraordinaert arsmgte

Onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 Sted: Digitalt

Mgtet finner sted p8 MinSide og foregar som fglger:

Del 1: Innkalling legges ut p& MinSide

Del 2: Stemmeperiode - (Periode hvor de stemmeberettigede avgir sine stemmer pd
innmeldte saker / dagsorden.) Du vil f& epost-varsel ndr stemmeperiode starter.

Mgtedato som fremkommer Q% innkallingen markere nar stemmeperioden starter.

Du far tilgang til det digitale mgtet ved & logge inn pa
https://vestbo.bbl.no/minside/mittboligselskap/moete/.

Dagsorden

1 Konstituering

2 Endre revisor

Haugesund, 28.10.2025
Styret i Smedatunet Sameie
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1. Konstituering
1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak: 1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
Mgteleder: Vestbo representant
Sekretzer: Vestbo representant

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med
mgteleder.
Vedtak: Styreleder

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pd en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Dette vil ikke f3 noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige
vilkdr for boligselskapet.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med
gjeldende standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til
Deloitte SpinCo AS sammen med relevant kunde- og
oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes o0gs3 til at identitetsopplysninger og andre
personopplysninger innhentet i henhold til
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hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten
samt reelle rettighetshavere kan overfgres til Deloitte SpinCo AS.
Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft av dette
samtykket, vil naturligvis bli hdndtert konfidensielt og i tr8d med
gjeldende regelverk.
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Smedatunet Sameie onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 - Digitalt.

1. Konstituering

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.
1.3. Spgrsméal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 5
e Antall blankt: 1

e Antall mot: 0
e Antall for: 4

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

Vedtak: Antall fremmgtte 5 hvorav 5 med stemmerett og 0 fullmakter som tilsammen blir 5
stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekretaer.

Mgteleder: Eli S. Severinsen

Sekreteer: Eli S. Severinsen

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklzert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak: Sveinung Byre

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet pa en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P8 bakgrunn av overnevnte transaksjon ma det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Protokoll fra ekstraordinzert rsmgte 2025 - Smedatunet Sameie. Side 1/2
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Dette vil ikke fa noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 5
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 5

Vedtak:
Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogsé’l til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli handtert konfidensielt og i trdd med gjeldende
regelverk.

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgar av
protokollen

Protokoll fra ekstraordinzert rsmgte 2025 - Smedatunet Sameie. Side 2/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for Smedatunet Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Eli Spartveit Severinsen (sign.)
Protokollvitne Sveinung Byre (sign.)

11.11.2025
12.11.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 16.01.26 Side 1 av 2

Smedatunet Sameie
Martin Nielsens gate 19 A
5529 HAUGESUND

Organisasjonsnr: 896 036 742

V3r ref.

Type:
Eiere:

2321721
Sameie

Oddvar Malvin Snrvik

Seksjonsnr: 3

Fndselsdato eier:

15.05.1953

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 1800

Felleskostnader:  Fellesutgifter

1800

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

50 443
1513 298,54

S pesifikasjon av B n:

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

L3 nenummer: 12138804370, Dnb Nor Bank Asa,

SerieP n, 12 terminer per 3r.

Rentesats per 16.01.2026: 5.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 227

Saldo per 16.01.2026: 1 513 299

Andel av saldo: 50 443

Fnrste termin/fyrste avdrag: 22.05.2023 ( siste termin 22.11.2044 )

53204
1596 145

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Sveinung Byre

BlokkebN rvegen 31

5533 HAUGESUND
Mob.: 91746431
smedatunet@ heihaubo.no

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

[6: Ligning - 2024

Annen formue: 12 268

Gjeld:
Utgifter:

53 204
3397

Andre inntekter:

[7: P3lydende

P3lydende:

Seksjonsnr: 3

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 33/739 - seksjon:3
Bygningstype: Seksmannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP0005142595

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 30.08.1994

Etasje: 1

Nei

Uspesifisert parkering (
Nei

Heis:
Parkeringstype:
SystemPs:
Husdyrhold:

Livsinp standard: Nei

Oppvarmingstype:

)
Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

SSBnr:
Elektrisitet

4
Leilighet

HO101




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjnrt: 16.01.26 Side 2 av 2
S medatunet S ameie V3r ref.: 2321721 Fndselsdato eier: 15.05.1953
Martin Nielsens gate 19 A Type: Sameie
5529 HAUGESUND Eiere: Oddvar Malvin Snrvik
Organisasjonsnr: 896 036 742

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Oddvar Malvin Snrvik
Andelseiers underskrift
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Utskriftsdato: 16.01.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 33 Bruksnr. 739 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Martin Nielsens gate 19A, 5529 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4116,31 kr
Eiendomsskatt 3 897,00 kr
Vann 3433,42 kr
Sum 11 446,73 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Abon. Vann - Priv 15% 1 STK 1054.55 1/1 0% 1 054,55 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 1 STK 1468.55 1/1 0% 1 468,55 kr
Malerleie 1 15% 1 STK 209.30 1/1 0% 209,30 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 974300 STK 4.00 1/1 0% 3 897,00 kr
Sum 6 629,40 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 16.01.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 33 Bruksnr. 739 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Martin Nielsens gate 19A, 5529 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Arealbruk Neaeringsvirksomhet,Navaerende

Delareal 971 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1149

Navn Mellom Salhusvegen og sjgen og St.Fr.Siscus eiend. og M.Thranesgt.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.1992

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/1284/RL1149.pdf

Delarealer Delareal 116 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 857 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B-I

Side2av?2
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 33/739/0/3 A

Adresse: Martin Nielsens gate 19A
Utskriftsdato: 16.01.2026
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2026

\

N 8590700

w7

006982 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985 A

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abe
Frittliggende sm husbebyggelse Abo
Omride forkontor Abo
Offentligundervisning (skole,universitet row.) Abe
Kjsreveg

Gang-fsykkelveg

Trafikkomride i sjs og vassdrag
Havneomradei sig

Anleggforlek

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Fellesomrider

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles grentanleag

Bolig/Kontor

Reguleringsplan PBL 2008

——
~—

S

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bindlegginggrense nivaerende
Bestemmelsegrense

Bestemmelsegrense for midlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Barnehage

Industri

Bolig/kontor

Kigreveg

Fartau

Gatetun

Sykkelveg/-fek

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - grgntareal
Kollektivholdeplass

Parkering

Kombinerte form&l for samferdselsanlegg o¢
Friornride

Park

Ferdsel

Havneomride i sig

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kultumilg
Bindlegging etter lov orm kulturminner
Besternmelseomride-Anlegg- og riggomride
Bestemnmelseomride
Bestemmelseomrade-Midlertidig bygg- og an

Felles for requleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form3lsgrense

Regulerttormte grense
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse sominng3riplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regqulertkant kjgrebane

Regulert stotternur
Milelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform &1/ arealform 3l
Paskrift bredde

Paskrift radius

PSskrift plantilbehgr
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Kommuneplankart N

Eiendom: 33/739/0/3

Adresse: Martin Nielsens gate 19A i
Utskriftsdato: 16.01.2026
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32

y 3\

N 6590800

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

— Faresone grense
/' / » Faresone-Flomfare
e Angitthensyngrense
/ /"~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmileg

Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndverende
Naeringsbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg-niverende
Veg - fremtidig
Friomride - ndvaerende
Friomride - fremtidig
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Ferdsel - niverende
Havn i sje - ndvaerende
smibithavn - nvaerende
Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
~ Planens begrensning
—" Grenseforarealform3l

Sykkelveg - framtidig
T Turvegfturdrag - framtidig
—a Kollektivtrase- ndvaerende
«—"" Farled-niverende
Abc
Abe

P&skrift ornridenavn
P&skrift areaform &1/ arealbruk
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Utskriftsdato: 16.01.2026

Eiendomskart for eiendom 1106 - 33/739//3 A

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i - : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i i =1 -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6590753,27 288821,42
2 6590755,23 288825,26
3 6590781,98 288811,56
4 6590794,94 288837,01
5 6590765,16 288852,32
6 6590750,09 288822,89

973,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

6590774 Ost 288824

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
3,50
4,31
30,05
28,56
33,48

33,06
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BL. § 25. REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER
BOLIG
SPORTSBODER

PRIV. VTEDEL

TRATO

LR

2. LANDBRUKSOMRADER

BL § 26. ANDRE BESTEMMELSER

INNTERN VEI
FELLES FARKERINGSPLASS

7
o

FELLES LEKE -/UTEOMRADE

I

STREKSYMBCLES MV

PLANENS BEGRENSNING

SRENSE FCR
SESLERINGSFCRMAL

HAUGESUND KOMMUNE
TEKNISK ETAT

ARICNAL: AVDELING . -

kommune

3. TRAFIKKOMRADER {OFFENTLIG
E KI)OREVE)

E ForRTAU

N

4. FRIOMRADER

TR

oo

5. FAREOMRADER

[_—_l Haugesund
[ [ TEKNISK ETI
6. SPESIALOMRADER GODKJENT
ITE Saks ..
is's_ |

]

T _51!//537

R

Jne -
3MAL 1: 500

Qrmﬁé’n«v 739

|
Dato: 09, 12, 92 1

BEBYCGELSESPLAN

" 63LEILIGHETER

'SMEATUNET" DELAV REGPL

AN 'FOR OMRADET MELLOM

SALHUSV. OG SJIOEN FRA GRENSEN MOT ST-FRAN-

SISCUSEIEND. TIL MARCUS THRANES GATE

DCAIIC INKNCED

I =den T EXPERS



HAUGESUND KOMMUNE
Teknisk etat - Bygg- og oppmdlingsavd.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter Plan- og bygningslovens § 99 av
18.06.1965. Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass Gnr. Bnr. Ark.nr.
Martin Nielsensgt. 19 A, 19 B, 21 A 33 739

og 21 B BYGG E

Arbeidets art Byggets art Sekn.dato Vedt. dato  Saksnr.
Nybygg 4. manns bolig 10.12.92 21.01.93 BD. 27/93
Byggherre Adresse

Boligomrader A/S Postboks 845, 4301 Sandnes

Anme l1der Adresse

Ark. kont. A.M.Vaaland , p.b.381 = = —ccmmeee- Mommmem e
Ansvarshavende Adresse
Betongarbeider: Kare Budeng, Grinde 5570  Aksdal

Temrerarbeider: Johannes Johansen , Arabrotsv. 21 F

Byggearbeid pabegyntApril 1994
Arbeidet er besiktiget. I medhold av Plan- og bygningslovens § 99
gis det herved midlertidig brukstillatelse for 4 manns bolig BYGG E

Ferdigattest md rekvireres senere av ansvarshavende; men attesten
kan ikke gis for felgende arbeid er utfert:
1. Det md monteres i vindfang 1 stk rekvarsler i alle 4 leiligheter,

STRAKS.
2. Utvendige boder mad oppsettes innen 7/9-1994

DISSE ARBEIDER MA VARE UTF@RT INNEN *

Teknisk etat, Hauge , 30.08.94

Idar Hansen
Bygningskontroller
Sendes : Byggherre
Anme lder
Ansvarshavende
Feiemester
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. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 12:28

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Seksjon 1106-33/739/0/3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 10.03.1994 Arealmerknader
Oppdatert dato 15.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/4 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 10.03.1994 33/739, 33/739/0/3
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SORVIK ODDVAR MALVIN Hjemmelshaver (H) MARTIN NIELSENS GATE 19 A Bosatt (B)

F150553***** M 5529 HAUGESUND

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang

Bolig Martin Nielsens gate 19A H0101 33/739/0/3 79 4 1 1 Kjokken

Vegadresse: Martin Nielsens gate 19 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 5529 HAUGESUND Kirkesogn 06050201 Rossabg

Grunnkrets 307 Maritime skole Tettsted 4532 Haugesund

Valgkrets 1 HAVASEN

Bygningsstatus Dato
Tatt i bruk (TB) 30.08.1994

Type
Andre sméahus m/3 boliger el fl (136)

Nr Bygningsnr Lnr
1 9183043

1: Bygning 9183043: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk 30.08.1994

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 316
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Haugesund kommune: Seksjon 1106-33/739/0/3

. Norkart

Utskriftsdato: 16.01.2026 12:28

Kulturminne Nei BRA Totalt 316
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 22.08.1993 [15.09.1993
Igangsettingstillatelse 25.04.1994 |25.05.1994
Tatt i bruk 30.08.1994 |15.09.1994
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Martin Nielsens gate 19A HO101 33/739/0/3 79 4 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 158 0 158 0 0 0
HO1 2 158 0 158 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 33/739
Bruksnavn STRANDVEGEN 33 Beregnet areal 973.4
Etablert dato 09.10.1947 Historisk oppgitt areal 970,3
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590774 288824 0 Ja 973.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1994/835/46 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-16 14:08

[Returneres til: = 1)

SPAREBANKEN ROGALAND ST Sklgte

ngfg—ff S oes A R Vi bekrefier ar niervsrende gienpart
e 2 & FLCB, 1394 er identisk med originalen.
4001 STAVANGER for SPAREBANKEN ROG
Opplysningene i feltene 1-8 registreres i grunnbaken s - rim- ff({
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. [Ideell andel
1106 HAUGESUND 33 664
33 739 . i 1} =
Dokumantavgitt B Daal med “&j_
4 Y ke, ZLE

0 ingen gjeldsr bygg pé lestet grunn r_-|.|a Ix_|Nau Gebyr ¢ e
i HAUGES yER e
_]1 Bebygd l_‘,tz Ubebygd
Anvendelse av grunn: )
|8 actiom [ | bientom Vit [ 1 oncusts [ Juvandox [ xomvei [Tl amat
Type bolig:
[ Jrm ohesle [ re oo [ Rk Keds - [ ]BL ieghet [ AN Annet

Uthyst til salg pa det frie marked

K 914,000, - i [ Inei
msetningstype:

Gave (hel 0- Tvangs- Skifte-
(1 Frinealg [ ]2 Sorduvel [ 3 phamion [ e aukspn [ 18 oppgir [ ]8 Amet
Klepesummen er oppgjort pa avtalt méte

Kr 2 1
IFudse!srwJFote‘LBksnr. (1177 siffer) ‘! Navn = Ideell andal

p by Ly by vy | HAUGESUND KOMMUNE

L ‘ 1 I 1 I I

T S 1S T TR

L l L ‘ | I L L L L

Fadselsnr./Foretaksnr. (1177 siffer) ¥ [Navn Ideell andet

D3 | 371831089, | Boligomrader A/S

||I]1Il|l|

o RN

oknr: 835 Tinglyst: 24 021934 Emb. 048

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —

For evrig gjelder de sarlige bestemmelser for overtakelse
av byggetomt pa kommunens eiendommer vedtatt av Haugesund
formannskap 18/10-1962, 16/2 og 26/4-1967 og 19/3-1970.

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses

Nr. 48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90



N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1994/835/46 Side 2 av 2
L~ Attesteringstidspunkt 2026-01-16 14:08

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses}

7. Kjepers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon
Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen | § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag)

“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sing ansatte.”

Fw. dato
Kjepers/erververs underskrift IGjenwa med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv.

Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

_]_JeuM erugiftte) [ | begge skal underskrive er el 1s eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

| 9. Underskritter og bekreftelser

|Sted. dato

Haugesund, 9. februar 1994
Utsteders underskrift7) }'G;anws med maskin eller blokkbokstaver

Haucesund kommune
v L g

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mitt/

vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. ,
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
|2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Som ektefelle samiykker jeg | overdragelsen
[Extefeliens underskrift Gjentas med maskin ellar blokkbokstaver
Jeg/vi bekrefier at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument | mitt/
vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller biokkbokstaver .
Adresse
2. vitneunderskrift '{G}entas med maskin elier blokkbokstaver
Adresse
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/1057/46 Side 1 av 14

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-16 14:09

REEE =i o il o e o W =T = . - - = =
hrinesdy TINGLYST Begjeering" om tinglysing av
Mpioen s SeniravesaPPeling i eferseksjoner
%m.ap.a& : ;
"4301 SANDNES 1 0 MARS 1994

Cpplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnw":zzz:

Kommunenr. [Kommunenavn

1106 Hauge sid I3

Fedselsnr./Foretaksnr. (1177 siffer)

3|‘5,?’|d>316}rﬁq i amg(f’{c‘-?cﬁwufﬁftdm?“ ’?'/f) .

Py

Eiendommen bagjzres op, :u:lt i gierseksjoner, (jir. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av efterstéende foldelingsl'lsl.a
s Faf-l Brek 3 For- | Brek s For- | Brok s For- | Brok | For- | Brek For- | Brok
i mal | (teller)® |2 Imata| ptetier o [P imal 4| (tellegs | = |mat | (teller) s |7 Imats)| (telar)® SR (telier |
jeeRii=3 i 3 1| 2 3 N 1 | 2 3 1 |2 | 3
I.f' { il 21 a1 | [ a1 51
. 2 (5| / 12 22 a2 42 52
3 |8 |/ 13 23 a3 43 53
& ',‘i)" 14 | 24 34 44 I 54
' |
5 | 15 | | 25 | a5 45 | 55
| | [
8| | 16 | | 26 [
| | |
T 17 27
8 18 28
19 s Doknr. 1057 Tinglyst: 10.03.1994 Emb. 046 |
10 20 30 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sum lellere: /—f = nevner —“1/

bs! Her Itunoplnlnger skal og kan tinglyses '
Sem e how /Ik.'z«e-v(ft M ¢ fes wodkoult '\'-9‘%’: ULy
LT ﬁzcé}/;ﬁ.’ _,0-:&" L 20600, paedl PIROT vt Qo %, effin
A Ltw Y el F]}"f-fd‘ﬂ'ﬁ»f'u--éfﬂ't cArdirobe faLdl,

.PF'L‘(,-"f‘L- kit LLEL v~ H U_S_,L,c,‘-‘-. 8 ) Etdot L St f»LL O Pl e 2 O
. g B(,Lﬂ{ﬁ;;_w»w'”a‘i;:&--w Hs

Noter:

1) Begjering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontaret | to aksemplarer, hvorav etf skal viers pé tinglysingspapir

2} Det er lorelaksiegistarsts foretaksnummer som skal nylles

3} Faltet for ideell andsl uthlles bare ndr det ar lere hjammelshavers,

4) B = boligseksjon, N = naringsseksjon, G = garasj jon, SB = samiesahsion bolig, SN » leseksion nasring.

5} Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastselles en sameiebriok mad hele tall | telier og nevner, .

8) Det ar bare reltestiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventualt tas ifhn | sin egon sameieaviale, Pante-
rali | sekejoniena til det ramtidige samaist il dekning av fellesutgifter mov. som inntas | oppdelingsbeg;mningen ber tinglyses vad agne obiiga
Sjoner pd de enkelle P, inntatt | opp gsbegjaringen gir ikke tvangsgrunnlag

Nr. 3034 Forag: Sam & Stansersen Prokom AS, Oala  4-90
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5. Egenerklasring om oppiyllelse av lovens krav (§ 7 i. 1.). Godkjent av Kommunaldepartementel.

Underlegnede erklasrer at

a}

b)

)

d)

|X| seksjoneringen gjelder et prosjekient bygg/bygy under opplerelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnytieise
eller

[__—I seksjoneringen gjelder et bestende bygg hvor oppdelingen innebaerer endringler) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

L)_(I eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter Den er oppdelt | naturlige og hen
siktsmessige bruksenheter etter de formAl de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3)

[E hver boligseksjon har egen inngang, eget kjakken, bad og WC Innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3)
eller

r__l Ikke alle baligseksjonene har egen inngang, eget Kjekken, bad og WC innenfor bruksentisten, men opp-

delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formél som boretislag, som er stiftet far
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastseltelsen av sameiebraken bygger pa: (§ 5 nr. 4, farste ledd)
D bruksenhetenes areal.

eller
K] bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg

e) "I | kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vediak am utbed-

ringsprogram, bylarnyelse eller regulering 1il fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd)

eller
[:l kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nir. 4, tredje ledd
eller
| l kormmunen har meddelt at § 5 nr, 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fy® [ seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

a)®

(plan- og bygningsioven § 83)

g seksjoneringen forutsetter tillatelse (il sammer 1siding av eksislerende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 93 jfr §91 a).

h} "D seksjoneringen forulsetter tilfatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a)

Indertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkiaring (straffeloven § 189 og § 190).

3. Tegninger m.v.

‘edlegg:

a)
b)

c)
d)
8)

Ul

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). G

Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortlepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksennetene og deres seksjonsnumre (forstag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Kopi av varsel til kemmunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. Se)

Byggetillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillate!sen (pkt. 5h)

- Underskrifter

«d, dato

- Samdnes, |

Hjemmelshaver(ne)s underskrift{er)

/3.94. S i

Mo e

* opt av varslet sendt for. mer enn.6 mnd. &
. ftsom dette altomativat ér avkryssel, md

Side 2 av 14
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L
B Kartverket

- MALEBREV

Haugesunds Oppmalingsvesen

19 g7
gjor vitterlig: Ar 0 '\f? den ,I'lg . ble en lovlig oppmalingsforretning avholdt

over malr.-nr.

A% - é\am&&)};%w- S

Forretningen administrertes av undertegnede bestyrer i overvar av oppnevnte vitne og var alle vedkommende

inovarslet etter berammelse, der inntas her silydende:

Etter rekvisisjon av

blir en kart- og oppmalingsforretning & avholde . M - dag den qof dette ar
: . . }q{ o,
k. O\ Y\\\‘N\l\ . over Mw\c\ ) 50&9«1“,\/3'0%3«,\, 29 W

Til & mote pi astedet varsles herved sivel bemeldte grunns eier som tilstotende grunners eiere

for 4 iaktta hver sitt tarv og medbringe sine hjemmelsdokumenter pa eiendommen, seneste skjote, kjope-

kontrakt, milebrev, gr ddel eller lign. nemlig som eier

o WA rbinne \50\3\_&&.&\5% MHL" |
LA ISR WERRA VORI TV NEWEIVING 2
%}.m@v Qﬂw—*w&)&m&\

og som naboer

Til kartvidne oppnevnes: QBM?AN | |

Haugesunds Oppmilingsvesen den

S S

Ne A T\@N\;‘: \ Ao |

Lovlig varsel vedtas av oss undertegnede:

FWQ\O N“-,l;&- Qomm.wh : \N.u.»\,m{_\‘}jia& 'r\I\]u\‘J\'\fl-"m :
o Sl |
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KART
- ]
i 2—‘- _malestokk over matr. nr.. 2.2 ‘{jﬁ'ﬂf?d ve EIJJ 5%9/ ald I?ﬂ_ 94? ]/('4

eo

3373

. Areal /382. 30 kvadratmeter

Obs. De rode linjer betegner grensene, nir ikke annet er anmerket.
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Ark 3av 3
Protokoll for kartforretning [T |
| Det har vzert holdt kartforretning pa folgende eiendom:
Martin Nilsensgate 33 739
33 792
i Frade'l ing av boligtomt og grease _luster '| ng
| Adv. Nygaard
Forretningen |~ ole
i avhoides | Tirsd., 21/5-96 k1.13.00 pa stedet
Til bes‘tyreren I
o : etter avtalp_mpd narfﬁnp -
opplysninger | . g i 5
I a 739, 792
Hjemmels- n Acresse
haver
| Kjoper/ v =u ™ -
fester
Parter
T Fanastiing : Frammaie (kwittering) -
[
33/739 eier | Knut E. Jacobsen m/fl. e — ——- |
33/792 ¥ |Frants Monrad Oppedal mz‘f] MW%LMM
33/787 nabo Karin Berntsson m/fl =4 quff // _
| Irekv. |Avd. Nygaard .
utbygger Budeng & Vik A/S | 3 o
f "
| - ﬂw s
Forretningen
(' Tillatelse - N Dato |Sak nr
- gitt | Av bygningsradet ¥ | Etter delegasjon | BD.0171/96
|Foriangte erki@nnger
Det ma& tinglyses rettighet for bruk av felles trappehus.
Sanvitutter som hviler pa arealet forretningen omiatter [ og som kom fram under forretningen)
ilf G Mfsen wnderbegnd protolatd o~/ qrenieyishkoing 17.09.0/. Ja Bma'f |
$ne 752 oY 103, han fulles Phgie b\%.r Frrmace s Al ﬁ‘%“ i
Opplysninger | Dok, vede, Pormannsuervel vedlossel . ﬁ A%
| MFJ&)‘O{ B.6l.
I?:‘rmtnlngen Igm &W‘ “AW 20 °
rarr‘ag- commentar (dokumentasion av iullmakisiornoid) q r
Mz . T L1
tua bae 5
M &y !M-‘.- W M L Y 'ﬁ.‘.“, MM - =
Frewre puirk 4,44 Y tenrredosd - _23.02.0/. Yo 0. Bsrt) .
L Ingéna avtaler, g b g rking (g | og ny) etc. - se baksiden
_ Maleprotokoll R AN !
4 [Malegato Malt av Ret
'--;'-;13{5-96 .Jan Ulav Risvold Tor Kalland
TR —= T e ey e

@ K-plankelt 5837 Forag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-8%
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Inngdtie avsiav, oransebeskrivelsa, grensemerking (gammel og ny) etc. 5
hlal
1 |
i |Fmr forretningsmgtet var grensene merket i h.h.t. godkjent deling. C
=‘ |
' ! AVTALE OM GRENSEJUSTERING |
i
 (Parsell I1I m/ areal 21,0 m2 utskilles av gnr.33 bnr.739 og tillegges
' lgnr.33 bnr.792.
i iDet er ikke fremkommet noen heftelser pad det justerte arealet.
!
i i
+ {Partenes underskrift pa avtalen:
| \DO\M«\
el
L OY6 Qo L Voo
fignr.33 bAr.792 | gnr\33 bl"'.‘739
|
| :
i Dld. lest. wmwﬁmuwwﬂ@ Yot .
! . 3
| Talee. um;wqu. 44471... N fﬁéé./lozq‘ 2iee
| o). Jewo S For 120, : c
|
; 33/739.
. ?a.rsc_,u. E .
33/739 %10
"
L p. (ot
i
| Bestyrerens uncerskrif %‘“‘ 5 T
' Jeq beloetter ar protokallen 2r | samsvar med glennomisringen av forretningen og de faktiske forhold | marken.
e Protokcilens innhold er gjort kient for alle frammatte. 7 ““\
i [Cat Urdarskrft .
1 [Cato 3 |Urdarskri
Hsab. o Bl C
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Nabolagsprofil

Martin Nielsens gate 19A - Nabolaget Rossabg kirke/Karmsund vgs - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Sankt Franciscus 2 min &
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
X Haugesund Karmgy 16 min &
* Bergen Flesland 98.6 km
Skoler
Lillesund skole (1-7 kl.) 9 min %
405 elever, 20 klasser 0.7 km
Rossabg skole (1-7 kl.) 19 min #
296 elever, 14 klasser 1.5km
Hauge skole (1-10 kl.) 6 min &
363 elever, 22 klasser 2.5km
Havasen skole (8-10 kl.) 9 min %
420 elever, 16 klasser 0.7 km
Karmsund videregdende skole 6 min %
750 elever, 42 klasser 0.5km
Haugaland videregdende skole 19 min %
815 elever 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Karmsundgata 9 min %
& Recharge Shell Karmsundgata 10 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

40.1 %
39.9%
38.9%

21.5%
20.4 %
R 212%

14.5%
14.5%

9.5%
6.9 %
7.5%
7.2%

22.2%

2
x
~
-

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Rossabg kirke/Karmsund vg... 1731 1007
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Balder FUS barnehage 12 min %
Ona FUS barnehage 12 min %
Sma barnehager Sentrum (1-5 &r) 14 min %
30 barn 1.1 km
Dagligvare
Meny Karmsundgata 9 min %
Kiwi Salhusvegen 8 min #
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
b 2. Sykkel
K 3. Gaende

? Gateparkering
@ Lett87/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 82/100

Sport

@ Karmsund vgs ballbinge 4 min £
Ballspill 0.3 km

@ Havéasen skole 8 min #
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

& EVO Haugesund 9 min %

& CrossFit Haugesund 11 min &

Boligmasse

B 28% enebolig

B 53% blokk
5% annet

B 14% rekkehus

«Stille og rolig med masse tre
0g havutsikt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Markedet 14 min 4
l@ Apotek 1 Karmsundgata Senter 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 33%6-12ar
M 17%13-154&r

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 54%

I Rossabg kirke/Karmsund vgs
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Martin Nielsens gate 19A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5529 HAUGESUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



