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Ammerudhellinga 39

VELKOMMEN!

Velkommen til Ammerudhellinga 39 - En gjennomgaende 3-roms med
stor innglasset balkong!

Leiligheten har en usjenert og god beliggenhet i 9. etasje, med heis i
bygget. Den apne og sosiale planlgsningen gjgr at stuen og kjgkkenet
smelter sammen. Her kan du invitere til store middager og ta imot
mange gjester. Fra stuen kommer du videre ut til balkongen med gode
solforhold og utsikt med flott utsyn. Leiligheten er oppusset i 2023
med bl.a. oppgraderte overflater og nytt kjgkken. Her ligger alt til rette
for en lettvint hverdag.

Kvaliteter:

- Vestvendt balkong

- Heis

- Stor innvendig bod

- Felles sykkelparkering og vaskeri
- Godt kollektivtilbud

- 400 m til Grorud T-bane

- Kort vei til marka

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr4 150 000,- Byggear: 1967
Fellesgjeld: Kr 245 000,- BRA-i/BRA Total  74/88 kvm
Omkostn.: Kr9 562,- Soverom: 2

Total ink omk.: Kr 4 404 562 - Antall rom: 3
Felleskostn.: Kr 6 995 - Gnr./bnr. Gnr. 95, bnr. 76

Selger: Benjamin Ebenezer Andelsnr.: 608

Okoe Aasen Akogyeram Oppdragsnr.: 1002250018
Daniel Martin

Akuetteh Aasen Akogyeram

Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
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Velkommen inn til Ammerudhellinga 39 - En innbydende og delikat 3-roms, med en
usjenert og god beliggenhet.

Gjennomgaende planlgsning som gir lysinnslipp fra begge kanter av leiligheten. Den
gode storrelsen pa rommet gir deg varierte mobleringsmuligheter.
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VESTVENDT BALKONG

Fra stuen er det utgang til denne flotte balkong som gir en herlig forlengelse av det
sosiale allrommet. Her kan varme dager og kvelder nytes i godt selskap.

Balkongen er pa 12 kvm og har en solrik beliggenhet, vendt mot vest. Her har du
mulighet for flere soner og god plass til grillen i sommerhalvaret!

Beliggenheten i 9. etasje gir et fritt og luftig utsyn, samt skjermet for innsyn.

11 BERH A
BER S WENN D manw
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Her kan man kokkelere og samtidig
" e vaere en del av det sosiale selskapet.



NYERE KJOKKEN

Et lekkert og stilrent kjpkken med slette fronter og laminert benkeplate. Kjpkkenet er
nytt fra 2023 og har godt med bade skap- og benkeplass.

Integrert i innredningen er induksjon platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjol/frys.

16  Ammerudhellinga 39 Ammerudhellinga39 17



SOVEROM I

Lyst og pent hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og nattbord pa hver sin side.

Soverommet er av genergs storrelse og far rikelig med naturlig lys fra de store
vindusflatene.

18  Ammerudhellinga 39 Ammerudhellinga39 19



Yo
oy ™

T e

e

—"-\.W' a

Ammerudhellinga 39

1}
) | "‘_ Lt
¥

1]

\}““ P r
| bl o
L bt c

-v-‘!“‘“ﬁ"

T
bl

PR A b Ny
- -“ i r =
N

.

— “‘Yn-i N

SOVEROM II

Soverom Il har mange bruksmuligheter og er av god storrelse. Soverommet kan
benyttes som kontor, gjesterom eller barnerom.

Ammerudhellinga 39



BAD

Baderom utstyrt med dusjkabinett, en servantinnredning samt opplegg for
vaskemaskin. .vVarmekabler gir behagelig gulvtemperatur aret rundt.

22  Ammerudhellinga 39 Ammerudhellinga39 23
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WC OG INNVENDIG BOD

Toalettrommet er praktisk plassert ved entréen.

/
\

En romslig innvendig bod gir deg mulighet for mye oppbevaring.

\

|
|
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STORE FELLESOMRADER

Borettslaget har store fellesarealer med

sittegrupper og lekeapperat.

N\

Y W

Ly

L VeV
AR

__ ...._.. ._ _._ ..J
RN

27

Ammerudhellinga 39

Ammerudhellinga 39

26



Plantegning

9. etasje

9. Etasje

6O0m -
|
|
|
b [
= Saverom |
3 Stuelkjakken I
4 .
v / - |
'Y
Innglasset |
balkong |
13
=
Ll

1
Soverom . |

4,2m

21m

14,1 m

Planskissen er ikke malbar, kun ment som on ilustrasion. Evi. mal | skissen er avrundet Tegret av Aleksander Rov AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Ammerudhellinga 39
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 74 m?
BRA-e:2 m?

BRA -b: 12 m?
BRA totalt: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 2 m2 Bod i inngangsetasjen.

9. etasje
BRA-i: 74 m? Bad , Toalettrom, Stue/kjokken , Bod ,
Soverom, Soverom 2, Entré.

BRA-b: 12 m2

Ikke malbare arealer

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige,
da bodene var fylt opp med inventar pa
befaringsdagen, som vanskeliggjer ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har
informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
10.4 daa

Beliggenhet

Ammerudhellinga 39 ligger i et sentralt og rolig
boligomrade pa Ammerud. Omradene rundt
Ammerud byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter
i blant annet Grorudparken, Steinbruvannet, idylliske
Vesletjern, Alunsjgen og Breisjgen. Videre er det ski-
og lyslgyper i Lillomarka.

Ammerudhellinga 39

Borettslaget fremstar som velholdt med store
grgntarealer og hyggelig tun med lekeapparat.

Naeromradet byr pa flere forretninger og
servicetilbud med blant annet Rema 1000, Coop
Extra, Kiwi, Meny og Neerbutikken for a dekke det
hverdagslige behovet.

Videre er bade Grorud og Kalbakken senter like i
nzerheten med flere butikker, restauranter og
treningssenter. @nsker du ytterligere servicetilbud er
Stovner Senter, Kalbakken Senter og Alna Senter
ikke langt unna. Stovner Senter har blitt utvidet med
ca 3-4000 kvm og 25 nye butikker og er det stgrste
senteret i Groruddalen. Disse sentrene kan enkelt
nas med kollektivtilbudet i naerheten av boligen.Like
ved finner man ogsa Ammerudhallen, Greibanen,
Apallgkka idrettshall med basketball, handball,
innebandy og andre aktiviteter. Groruddalen er kjent
for sine flotte idrettsanlegg, og et godt tilbud innen
fotball, ski, turn og tennis. Det er god offentlig
kommunikasjon med tilgang til buss og T-bane fra
bade Ammerud og Grorud med hyppige avganger
som gjor det perfekt for de som reiser mye
kollektivt. Bussholdeplassene og T-bane stasjonen
ligger i umiddelbar naerhet.

Velkommen til Ammerudhellinga 39!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Ammerud skole (1-7 kl.) 5 min gange
Grorud skole (1-7 kl.) 12 min gange
Nordtvet skole (1-7 kl.) 19 min gange
Apallgkka skole (8-10 kl.) 10 min gange

Offentlig kommunikasjon
Ammerudhellinga 3 min gange, Linje 62 buss
Grorud 5 min gange, Linje 4, 5 t-bane

Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av
betong. Ytterveggene oppfert i betong- og murverk,
med plateslatte fasader. Etasjeskillere mellom
etasjene er oppfgrt i betong. Yitertaket er en flat
konstruksjon tekket med papp/folie. Vegger under
terreng er oppfgrt av betong, dog pa ukjent
fundament og grunn. Leiligheten har malte
trevinduer fra 1999 med 2- lags isolerglass. Finért
entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30
og lydklassifisering dB35. Malt balkongdgr/

skyvedgr i tre fra 1988 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Oppdatert el anlegg, Kampen elektrisk.

Standard
Boligen har gjennomgdaende laminatgulv. Innvendige
vegger og tak er malte slette betong og gipsflater.

BALKONG

Vestvendt innglasset balkong pa 12 m2 med utgang
fra stue/kjokken. Balkongen er en delvis utkraget
betongkonstruksjon med innglassing i front med
lakkerte aluminiumsprofiler.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2023 med slette fronter og
laminert benkeplate med nedfelt komposittkum.
Integrert i innredningen er induksjon platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Integrert i
platetoppen er det en kjgkkenventilator med kullfilter
som renser luften fgr den fgres ut i kjskkenrommet
igjen.

BADEROM

Badene i borettslaget ble renovert i perioden
2008-2012. Det er ikke ngyaktig kjent nar dette
badet ble renovert i den perioden. Badets sluk er
montert i gulvet under dusjkabinettet.
Underliggende membranduk er synlig tilknyttet til
sluket med slukets klemring for en tett overgang
mellom gulvmembran og sluk. @vrig
membransystem/Igsning pa gulv og vegger er ikke
kjent da det ikke foreligger dokumentasjon pa
utfgrelsen. Badet er utstyrt med et dusjkabinett, en
servantinnredning samt opplegg for vaskemaskin.
Rommet er ventilert via byggets mekaniske
ventilasjonanlegg. Elektriske varmekabler i gulv pa
bad.

WC ROM

Flislagt toalettrom med et gulvmontert toalett og en
vegghengt servant.

Ammerudhellinga 39
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Leiligheten er ventilert med avtrekk pa bad og
toalettrom koblet pa byggets avtrekksanlegg. Pa
kjgkkenet er det en avtrekksventil koblet pa en av
byggets ventilasjonssjakter med naturlig oppdrift.
Tilluft blir tilfgrt leiligheten via luftespalter i
vinduene.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Tekniske installasjoner: Varmesentral.
Tekniske installasjoner: Elektrisk oppvarming.

Avvik som kan kreve tiltak:
Utvendig vinduer: Vinduene baerer preg av
veerslitasje.

Utvendig balkongdgr: Dgren baerer preg av alder og
er tung a apne/lukke.

Bad overflater vegger og himling: Veggene har
enkelte sma hull etter tildligere innredninger som
ikke er tettet. Mykfugen i overgang mellom gulv og
vegg har sluppet/sprukket. Tidligere var det en dgr
mellom badet og kjgkkenet som na er tettet igjen
med en gipsplate. Denne gipsplaten er montert ned
mot gulvflisene og vil ta skade dersom den kommer
i kontakt med vann.

Bad sluk, membran og tettesjikt: Membranen i
gulvet er synlig ved sluket, men resten av
membransystemet er skjult og det er ikke fremvist
dokumentasjon pa membraner/tettesjikt.

Ammerudhellinga 39

Dette kan derfor ikke vurderes utover at over
halvparten av forventet brukstid pa
membransystemet er oppbrukt. Plasseringen av
sluket under dusjkabinettet vanskeliggjgr
tilgjengeligheten og gjgr derfor jevnlig rengjgring og
vedlikehold ogsa vanskelig.

Tekniske installasjoner, elektrisk anlegg: Det
foreligger ikke samsvarserklaering. Mangel pa
dokumentasjon pa arbeid utfert i leiligheten.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
Balkonger, terrrasser og rom under balkonger:
Rekkvenrkshgyden nar gvre glass er apnet opp er
110 cm, mens dagens minimumskrav i denne
heyden (9. etasje) er 120 cm. Det er ikke krav om
utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn: Ved
stikkprgvemalinger av rettheten av etasjeskillet i
stue/kjokken og entré ble det pavist hgydeforskjeller
mellom 15 og 30 mm. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes

opp.

Kjgkken avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Dagens lgsning er
i trdd med slik bygget er bygget da det ogsa er
naturlig avtrekk i samme rom som er koblet pa en av
byggets ventilasjonssjakter. Det er vanskelig a
etablere andre Igsninger uten at
ventilasjonslgsningen i bygget endres.

Tekniske installasjoner vannledninger: Rgrkursene til
rgr-i-rgr-systemet er ikke merket.

Tekniske installasjoner vannbaren varme: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
anlegg for vannbaren varme.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Lasgre og tilbehgr som ikke medfglger:
- Vaskemaskin

- Terketrommel

- Skoskap i gang

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

| 2023 ble det montert nytt kjgkken, lagt laminatgulv
i hele leiligheten og alle overflater ble malt. Faktura
fra rgrlegger og elektriker er fremvist. Ut over dette
er det ikke fremvist dokumentasjon eller faktura pa
arbeidene.

Parkering

Borettslaget har bade parkeringsplasser og garasjer.
Driftskontoret fordeler parkeringsplasser iht.
gjeldende regler vedtatt av generalforsamlingen.
Salg av garasjer skal godkjennes av styret. Det er
kun tillatt med en garasije, eller parkeringsplass per
leilighet.

Det er parkeringsplasser til leie i borettslaget, disse
folger ikke leiligheten ved salg/overdragelse, og
man er selv ansvarlig for & si opp plassen i god tid
for fraflytting. Leie er kr 150,- pr mnd. Kontakt
Driftskontoret om plass, samt et engangs adm.
gebyr for leie ved inngaelse av avtale. Det er per na
ca. 1,5 ars ventetid for a fa parkeringsplass.

Gjesteparkering i omradet mot betaling.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
749385

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir hovedsakelig oppvarmet via
vegghengte radiatorer koblet pa byggets anlegg.
Elektriske varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn

Ammerudhellinga 39
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 100 000

Formuesverdi primaer
Kr 1 054 650
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4218 601

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt
eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via
felleskostnader i manedene: mai, juni, september og
november.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Ammerudhellinga 39

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader 6 515,-
Balkongtillegg 480,-

Felleskostnadene inkluderer varmt vann og fyring,
fellesvaskerier, vaktmestertjeneste, betjent
driftskontor, trappevask, og 1000/1000Mb internett
fra OBOS Nett. TV pakke fra Riks TV eller Allente.
(Ma bestilles av den enkelte husstand).

Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver
maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6995

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Estimert endring etter avdragsfrihet: kr.143,- ekstra i
felleskostnader fra 2026.

Andel Fellesgjeld
Kr 245 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2025

Andel fellesformue
Kr 39 748

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Ammerudlia Borettslag;
Organisasjonsnummer
948808811

Andelsnummer
608

Om borettslaget

Ammerudlia Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948808811, og ligger i bydel
Grorud. Borettslaget bestar av 982 andelsleiligheter.
| tillegg kommer 2 tjenesteleiligheter. Det ene
tjenesteleiligheten fungerer som driftskontor mens
den andre er bebodd av en vakitmester.

Ammerudhellinga 39 er blokk 1.

Generalforsamlingen har godkjent installering og
kameraovervaking av borettslagets heiskupeer.
Videre kan styret beslutte fast kameraovervaking av
andre fellesarealer dersom det er behov for det,
forutsatt at Datattilsynets vilkar for
kameraovervaking er oppfylt.

Borettslaget gkte felleskostnadene 10% den
01.01.24 grunnet gkte kostnader i samfunnet. De
pkte ogsa med 5% fra 01.01.2025. Styret informerer
om at det er ikke planlagt ytterligere gkning av
felleskostnadene i 2025.

VIBBO, https://vibbo/ammerudlia

PARABOLANTENNER

Generalforsamlingen i 2004 vedtok at borettslaget
skulle bekoste parabolantenner pa takene, som
beboerne kunne koble seg til. Ta kontakt med
Driftskontoret, som igjen tar kontakt med Sogn
Service, som kommer og kobler inn. Dette ma
beboer bekoste selv. De som er tilkoblet betaler et
tillegg pa kr 50,- pr mnd pa felleskostnadene.

KABEL-TV/BREDBAND

Telia er borettslagets leverandgr av TV-signaler og
leverer i tillegg 10 Mb/s internett til alle leiligheter i
borettslaget.

VASKERI

Borettslaget har fellesvaskeri i hver blokk. Bruken av
vaskeriene betales via husleien og skal brukes i
henhold til vaskeriinstruks som er satt opp i hvert
vaskeri. Vaskeriinstruksen blir ogsa levert sammen
med et velkomstbrev og husordensregler ved
innflytning.

SYKKELSKUR

Det finnes utvendig sykkelskur ved hver blokk, men
der er det noe ventetid for a fa plass. Driftskontoret
noterer interessenter pa venteliste.

APNING AV INNGANGSD@R MED MOBIL

Mulighet for & kunne apne inngangsder til oppgang
med mobiltelefon. Na som boretslaget digitalisert
fere omrader, sa er det store muligheter for a gjgre
inngangene til oppgangen mer digital for
andelseiere og leietakere. Dete har blit tat opp
tidligere, og génsker mulighet for a ta dete opp for ny
diskusjon. Styret anmoder generalforsamlingen om
a stemme for dete forslaget. Styret vil ta ny
diskusjon rundt dete.

Ammerudhellinga 39
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VANNSKADE

Det har dessverre veert flere vannskader i perioden
som har bergrt beboere. De fleste av disse skyldes
lekkasjer fra tak og innvending rgr. Styret har hatt
hoyt fokus pa disse skadene og har igangsatt tiltak
som ser ut til 4 ha gitt resultater.

IGANGSATTE PROSJEKTER 2024

- Brannsikring av bygg

- Nye vaskemaskiner

- Internettleverander

- Ny driftsleder

- Tetting av rergjennomfgringer pa takene.

Utover dette er det ikke igangsatt nye prosjekter pa
grunn av den gkonomiske situasjonen og hgyere
kostnader i samfunnet.

| 2023 er det montert nytt brannvarslingsanlegg,
samt utfgrt en god del andre utbedringer som gar
pa brannsikkerhet. Det ble da tatt opp et |an pa 20
mill. som er avdragsfritt frem til 31.12.2025. Da er
balkonglanet ferdig nedbetalt. Fullstendig
driftsettelse av alarmanlegget blir Q1 i 2025.

ST@RRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING
2023/2024: Nye vaskemaskiner i fellesvaskeri.
Internettleverandgr.

2022/2023: Nye postkasser. Gangarealer bak
blokker. Brannsikring av bygg. Strempetrukket
innvending taknedlgp. Ny belysning mellom blokk
Tog 2.

2021/2022: Oppgradering av uteomrader. Nye
Inngangsdegrer. Nytt callinganlegg. Nye sittegrupper
ute. Utelys bak blokkene.

2020/2021: Srgmpetrukket soilrgr under blokkene.
Sykkelhus bak blokkene. Utelys bak blokkene. Nytt
SD anlegg. Lekeplasser er oppgradert. El-billading i
alle garasjer og utvalgte parkeringsplasser.

2019/2020: Oppgradering av adkomstvei til
blokkene og beplantning ved inngangsparti er utfgrt.

Pa ekstraordineer generalforsamling i april 2024, ble
det vedtatt salg av en av borettslagets
tjenesteleiligheter.

Oslo kommune ved Boligbygg eier 123 leiligheter i
vart borettslag, noe som utgjgr 12,5 % andelene. Det
er hyppig kontakt mellom styret og Boligbygg
vedrgrende disse leietagerne. Leilighetene er
konsentrert i blokk 1 og 2 noe som utgjer 25 % av
andelene der.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: HANBA3-94927039758
Type: A

Restsaldo: 37 950 878,-
Restlgpetid: 23 ar 5 md

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 5,49%

Lanenr: HANBA4-94927039731
Type: A

Restsaldo: 118 769 226,-
Restlgpetid: 18 ar 2 md

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 5,49%

Lanenr: HANBA5-94927049117
Type: A

Restsaldo: 40 000 000,
Restlgpetid: 18 ar 2 md

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med: 01.01.2026
Type rente: Flyt
Rente: 5,49%

Lanenr: HUS601-11436833--5
Type: A

Restsaldo: 3 126 101,-
Restlgpetid: 11 md

Term pr.ar: 2

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 4,68%

Lanenr: HUS602-11335421-50
Type: A

Restsaldo: 1 900 795,-
Restlgpetid: 1 &r 5 md

Term pr.ar: 2

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 4,68%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt
pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méaned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
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innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv-maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget - utpekt av OBOS - forkjgpsrett.
Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i
borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget.
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Det gjgres oppmerksom pa at det vil kunne palgpe
et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal
veere innbetalt for godkjenningen blir gitt.
Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Dyrehold

Dette gjelder bade dyr i eierforhold og i pensjon. Det
er ikke tillatt @ holde hund i Ammerudlia borettslag.
Dispensasjon fra forbudet kan gis dersom
dokumenterte gode grunner taler for hundehold og
det ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen. Sgknad til styret om hundehold skal
dokumentert begrunnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
OBOS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 95, bruksnummer 76 i Oslo
kommune.Andelsnr. 608 i Ammerudlia Borettslag;
med orgnr. 948808811

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/95/76:

07.01.1987 - Dokumentnr: 684 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: OSLO KOMMUNE
Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.1966 - Dokumentnr: 7310 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:95 Bnr:37

22.09.1967 - Dokumentnr: 990102 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR. 95, BNR. 84

Ferdigattest/brukstillatelse

Ammerudhellinga 33-43 mfl - Oppgradering
hovedinngangsd¢rer og porttelefonanlegg -
Ferdigattest - 2022

Ammerudhellinga 33-43 - Rehab vaatrom -
Ferdigattest - 2012

Ammerudhellinga 33-43 - Fasadeendring -
Ferdigattest - 2001

Ammerudhellinga 33-43 - Utskifting vinduer mm -
Ferdigattest - 1990

Ammerudhellinga 33-43 - Boligblokk - Ferdigattest -
1972

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal. Bebyggelse og anlegg.

Saksnummer: 202451382

Ammerudgrenda 166-176, Ammerudhellinga 33-43,
56-66 og 70-80 - Installasjon av nytt
brannalarmanlegg.

Saksnr: 202306301
Ammerudlia borettslag - Mulig ulovlig oppfert
brannvarslingsanlegg.

Saksnr: 202103688

Ammerudhellinga 33 - 43,70 - 80, 56 - 66 og 166 -
176 - Oppgradering av hovedinngangsdgrer og
porttelefonanlegg.

Saksnummer: 202318017
Ammerudveien 34 B - Bruksendring.

Saksnummer: 202306207
Ammerudhellinga 47 - Fasadeendring Veggmalerier.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene.
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Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse
av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
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Egenandel kommer fgrst pa tale nar det er
konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle
bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

245 000 (Andel av fellesgjeld)

4395000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)

16 762 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

19 562 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 404 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 411 762 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

4 414 562 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.
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Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring
kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar
kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
23.01.2025

Tilstandsrapport

533 Boligbygg med flere boenheter
(© Ammerudhellinga 39, 0959 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 95, bnr. 76

# Andelsnummer 608

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 21.01.2025 Rapportdato: 23.01.2025 Oppdragsnr.: 14377-3307 Referansenummer: MC1067

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Var ref:

D TAKST
SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og lang

erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

Rapportansvarlig

./
Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

hrs!al!

Oppdragsnr.:  14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025

Ammerudhellinga 39, 0959 OSLO
Gnr 95 - Bnr 76
0301 OSLO

N

Norsk takst

Aleksander Rgv AS ‘

Hosleveien 30 k l I

1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

%

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

POOO

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

UTVENDIG

Boligblokk med baerende veggkonstuksjoner av
betong. Ytterveggene oppfgrt i betong- og
murverk, med plateslatte fasader. Etasjeskillere

mellom etasjene er oppfgrt i betong. Yttertaket er

en flat konstruksjon tekket med papp/folie.
Vegger under terreng er oppfgrt av betong, dog
pa ukjent fundament og grunn.

Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert
ihht. forskriften til avhendingsloven. Ta kontakt
med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner
og felles bygningsdeler.

Leiligheten har malte trevinduer fra 1999 med 2-
lags isolerglass. Finért entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.
Malt balkongdgr/skyvedgr i tre fra 1988 utfgrt
med 2-lags isolerglass.

Vestvendt innglasset balkong pa 12 m2 med
utgang fra stue/kjpkken. Balkongen er en delvis
utkraget betongkonstruksjon med innglassing i
front med lakkerte aluminiumsprofiler.

INNVENDIG

Gulvene i leiligheten er belagt med laminatgulv.
Innvendige vegger og tak er malte slette betong-
og gipsflater.

VATROM

Badene i borettslaget ble renovert i perioden
2008-2012. Det er ikke ngyaktig kjent nar dette
badet ble renovert i den perioden. Badets sluk er
montert i gulvet under dusjkabinettet.
Underliggende membranduk er synlig tilknyttet til
sluket med slukets klemring for en tett overgang
mellom gulvmembran og sluk. @vrig
membransystem/Igsning pa gulv og vegger er
ikke kjent da det ikke foreligger dokumentasjon
pa utfgrelsen. Badet er utstyrt med et
dusjkabinett, en servantinnredning samt opplegg
for vaskemaskin. Rommet er ventilert via byggets
mekaniske ventilasjonanlegg.

Oppdragsnr.: 14377-3307
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Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkeninnredning fra 2023 med slette fronter og
laminert benkeplate med nedfelt komposittkum.
Integrert i innredningen er induksjon platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Integrert i platetoppen er det en
kjskkenventilator med kullfilter som renser luften
for den fgres ut i kjgkkenrommet igjen.

Ga til side

SPESIALROM

Flislagt toalettrom med et gulvmontert toalett og
en vegghengt servant.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiligheten og bygget generelt ble
skiftet ut i 2008. Rgrfgringer i leiligheten er lagt
opp som et r@r-i-rgr-system med vannfordelere
montert i sjakt i den innvendige boden inn mot
badet. Her finnes ogsa stoppekraner. Overlgp fra
denne sjakten er fgrt ut i badet slik at en lekkasje
skal synliggjgres i rom med sluk.

Avigpsrgrene i leiligheten og bygget generelt er
fra 2008.

Leiligheten er ventilert med avtrekk pa bad og
toalettrom koblet pa byggets avtrekksanlegg. Pa
kjgkkenet er det en avtrekksventil koblet pa en av
byggets ventilasjonssjakter med naturlig oppdrift.
Tilluft blir tilfgrt leiligheten via luftespalter i
vinduene.

Leiligheten blir hovedsakelig oppvarmet via
vegghengte radiatorer koblet pa byggets anlegg.
Eier kjenner ikke til hvordan leiligheten far tilfgrt
varmtvann til forbruk eller radiatorer. Ta kontakt
med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

Elektriske varmekabler i gulv pa bad.
Sikringene til det elektriske anlegget er plassert i
felles tavle i trappeoppgangen.

Det er utfgrt en stikkontroll av det elektriske
anlegget i regi av netteier Elvia i starten av 2023.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14377-3307

12

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk oppvarming Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Galilside

@ utvendig > Balkongdgr Ga til side

0 Vatrom > 9. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

0 Vatrom > 9. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under st
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn st
Kjgkken > 9. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk il si
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side

21.01.2025 Side: 7 av 22
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1967

UTVENDIG

Vinduer
Leiligheten har malte trevinduer fra 1999 med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Vinduene barer preg av veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes vedlikeholdsarbeider av vinduene.

Veerslitte vinduer

Leilighetsdgr/entrédgr

Finért entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025

Side: 8 av 22

Brann- og lydklassifiert entrédgr

Balkongdgr

Malt balkongdgr/skyvedgr i tre fra 1988 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Dgren beerer preg av alder og er tung a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for justering og smgring av dgren for at dgren skal ga bedre uten & veaere tung. Dgren kan allikevel ikke sammenlignes med en nyere dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt innglasset balkong pa 12 m2 med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er en delvis utkraget betongkonstruksjon med innglassing i front med
lakkerte aluminiumsprofiler.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Rekkvenrkshgyden nar gvre glass er apnet opp er 110 cm, mens dagens minimumskrav i denne hgyden (9. etasje) er 120 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 9 av 22
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Oversiktsbilde Innglassing kan dpnes.

Hgyden pa rekkverket er 110 cm, mens dagens krav er 120 cm

INNVENDIG

Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med laminatgulv. Innvendige vegger og tak er malte slette betong- og gipsflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved stikkprgvemalinger av rettheten av etasjeskillet i stue/kjgkken og entré ble det pavist hgydeforskjeller mellom 15 og 30 mm. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

9. ETASIJE > BAD

Generell

Badene i borettslaget ble renovert i perioden 2008-2012. Det er ikke ngyaktig kjent nar dette badet ble renovert i den perioden. Dokumentasjon pa
oppbyggingen av badet, inkludert membraner og tettesjikt, er ikke tilgjengelig og kan derfor ikke vurderes

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

9. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 10 av 22

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt innvendig tak.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Veggene har enkelte sma hull etter tildligere innredninger som ikke er tettet. Mykfugen i overgang mellom gulv og vegg har sluppet/sprukket.
Tidligere var det en dgr mellom badet og kjgkkenet som na er tettet igjen med en gipsplate. Denne gipsplaten er montert ned mot gulvflisene og vil ta
skade dersom den kommer i kontakt med vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hull i vegger tettes med egnet fugemasse, og overgang mellom gulv og vegg kan refuges der dette er ngdvendig.
Gipsplaten pa veggen bgr skiftes ut til en fuktbestandig plate da navaerende gipsplate ikke taler fukt slik den er montert.

Fugemassen mellom gulv og vegg har sluppet enkelte steder. Gipsplate montert ned mot gulvet. Dette arbeidet ble utfgrt i 2023.

9. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

9. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badets sluk er montert i gulvet under dusjkabinettet. Underliggende membranduk er synlig tilknyttet til sluket med slukets klemring for en tett overgang
mellom gulvmembran og sluk. @vrig membransystem/Igsning pa gulv og vegger er ikke kjent da det ikke foreligger dokumentasjon p3 utfgrelsen.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Membranen i gulvet er synlig ved sluket, men resten av membransystemet er skjult og det er ikke fremvist dokumentasjon pa membraner/tettesjikt. Dette
kan derfor ikke vurderes utover at over halvparten av forventet brukstid pa membransystemet er oppbrukt.
Plasseringen av sluket under dusjkabinettet vanskeliggjgr tilgjengeligheten og gjgr derfor jevnlig rengjgring og vedlikehold ogsa vanskelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Det dusjes i dag i et dusjkabinett, noe som anbefales for videre bruk. Om mulig bgr det etableres en enklere tilkomst til sluket, for @ unnga a matte flytte
kabinettet hver gang sluket skal rengjgres.

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 11 av 22
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9. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med et dusjkabinett, en servantinnredning samt opplegg for vaskemaskin.

9. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Rommet er ventilert via byggets mekaniske ventilasjonanlegg.

9. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kjgkkenet uten & pavise unormale forhold utover dette som allerede er beskrevet under "Overflater vegger". Tilstandsgraden er
kun basert pa dette hullet og det kan ikke gis noen garanti rundt i resten av konstruksjonen.

KI@KKEN

9. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra 2023 med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt komposittkum. Integrert i innredningen er induksjon platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

9. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Integrert i platetoppen er det en kjgkkenventilator med kullfilter som renser luften fgr den fgres ut i kigkkenrommet igjen.

Oppdragsnr.: 14377-3307 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 12 av 22

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dagens Igsning er i trad med slik bygget er bygget da det ogsa er naturlig avtrekk i samme rom som er koblet pa en av byggets ventilasjonssjakter. Det er
vanskelig & etablere andre Igsninger uten at ventilasjonslgsningen i bygget endres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM

9. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Flislagt toalettrom med et gulvmontert toalett og en vegghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene i leiligheten og bygget generelt ble skiftet ut i 2008. Rgrfgringer i leiligheten er lagt opp som et rgr-i-rgr-system med vannfordelere montert i
sjakt i den innvendige boden inn mot badet. Her finnes ogsa stoppekraner. Overlgp fra denne sjakten er fgrt ut i badet slik at en lekkasje skal synliggjgres i
rom med sluk.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Regrkursene til rgr-i-rgr-systemet er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rgrkursene bgr merkes for enklere fremtidig vedlikehold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringene til det elektriske anlegget er plassert i felles tavle i trappeoppgangen.

Stoppekraner er tilgjengelig i boden i leiligheten.
Det er utfgrt en stikkontroll av det elektriske anlegget i regi av netteier Elvia i starten av 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Av kjente arbeider pa det elektriske anlegget er det kun arbeider utfgrt i 2023. Fremvist samsvarserklaring beskriver fglgende arbeider:
Montert taklampe i bod, pa soverommene, spotskinne i entré og pa kjgkken.
Montert 5 stk ekstra stikkontakter.
Montert 3 stk taklokk og 3 stk vegglokk.
Flyttet pa kurs til stekeovn grunnet ny plassering kjgkken.

Avigpsrgr
Avlgpsrgrene i leiligheten og bygget generelt er fra 2008.

Ut over dette foreligger det ingen dokumentasjon pa arbeider utfgrt i leiligheten.

Arstall: 2008 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
Ventilasjon el-kontroll?
Nei
Leiligheten er ventilert med avtrekk pa bad og toalettrom koblet pa byggets avtrekksanlegg. Pa kjgkkenet er det en avtrekksventil koblet pa en av byggets
ventilasjonssjakter med naturlig oppdrift. Tilluft blir tilfgrt leiligheten via luftespalter i vinduene.
Varmesentral
Eier kjenner ikke til hvordan leiligheten far tilfgrt varmtvann til forbruk eller radiatorer. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa
byggets felles tekniske installasjoner.
Elektrisk oppvarming
Elektriske varmekabler i gulv pa bad.
Elektrisk oppvarming er ikke funksjonstestet eller vurdert i denne rapporten.
Vannbaren varme
Leiligheten blir hovedsakelig oppvarmet via vegghengte radiatorer koblet pa byggets anlegg.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
!
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i Hva er ma Ieverdig areal? Hva er bruksareal?

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll. mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Internt
. . . . . . . . X = : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? [rae Balkong I (BRA-i)
Nei 1 L] e
. . . Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? — bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
Nei AN EH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Saraije /] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Nei — balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o s (BRA-b) boenheten(e)
. a
4. Erdetskader pa rgykvarslere? 1 Teknisk
. | / rom
Nei i = ; ) ::;;3?[5:”’25, Arealet av terrasser, apne balkonger
™ N Y gokken / = (TBA) » og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
x Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ * W \ maleverdig areal, som skyldes skratak
* '";ﬁ':o”,,;‘ | oA og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som

g kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
9. Etasje 74 12 86
Inngangsetasje 2 2
SUM 74 2 12
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, Toalettrom, Stue/kjpkken , Bod ,
9. Etasje h
Soverom , Soverom 2, Entré
Inngangsetasje Bod
Kommentar

Romhgyden i stue/kjgkken er 2,47 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk vurdert slik som leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: 1 2023 ble det montert nytt kjgkken, lagt laminatgulv i hele leiligheten og alle overflater ble malt. Faktura fra rgrlegger og

elektriker er fremvist. Ut over dette er det ikke fremvist dokumentasjon eller faktura pa arbeidene.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

21.1.2025 Aleksander Rgv Takstingenigr
Daniel Martin Akuetteh Aasen Kunde
Akogyeram

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 95 76 0 10443.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ammerudhellinga 39

Hjemmelshaver
Ammerudlia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/AMMERUDLIA BORETTSLAG 948808811 Akogyeram Benjamin Ebenezer
Okoe Aasen, Akogyeram Daniel
Martin Akuetteh Aasen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
608

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Signert 20.01.2025 Gjennomgatt Nei

Byggemeldt plantegning Tegninger mottatt av eiendomsmegler. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MC 1067

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 22 av 22

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika

Oppdragsnr.

1002250018

Selger 1 navn

Daniel Martin Akuetteh Aasen Akogyeram

Benjamin Ebenezer Okoe Aasen Akogyeram

Ammerudhellinga 39

Poststed
OSLO 0959

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Oppdatert el anlegg |
Arbeid utfert av | Kampen elektrisk |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Kontroll av el tilsynet
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva
Initialer selger: DMAAA, BEOAA 2
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 340
Ammerudlia Borettslag

Velkommen til arsmgte i Ammerudlia Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
28. mai 2024 kl. 18:00, Saron lokaler, Ammerudveien 29.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Forretningsorden

3. Godkjenning av de stemmeberettigede

4. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
5. Godkjenning av mgteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024

8. Fastsettelse av andre honorarer for perioden 2023/ 2024

9. Forslag om endring av husordensregler- Dyrehold

10. Forslag om endring av husordensregler - Vaskerier

11. Forslag om & fierne betalingsautomater ved gjesteparkeringen
12. Forslag om apning av inngangsdgr til oppgang med mobiltelefon
13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

15. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Ammerudlia Borettslag

2av45

73



74

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Tor Kjetil Dedekam Pederssen velges.

Sak 2
Forretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Generalforsamlingen gjennomfares i henhold til Lov om borettslag og borettslagets vedtekter.
2. Generalforsamlingen ledes av styrets formann eller av en mgteleder valgt av generalforsamlingen.

3. Mgtelederen skal pase at sakene far en forsvarlig behandling i henhold til lov og vedtekter. Med utgangspunkt
i dagsorden og forretningsorden for generalforsamlingen legger mgteleder frem en plan for gjennomfgringen.

4, Protokollen fgres av den valgte sekreteer. | protokollen fgres alle valg og vedtak samt eventuelle
protokolltilfgrsler som generalforsamlingen fatter vedtak om at skal tas inn.

5. Alle forslag skal, sa langt det er mulig, leveres skriftlig til matelederen med forslagstillerens navn og
leilighetsnummer.

6. Ingen har rett til ordet mer enn 3 ganger i samme sak. Innledningsforedrag ma ikke overstige 10 min. @vrige
innlegg skal ikke overstige henholdsvis 5 min. for fgrste innlegg og 2 min. for de gvrige. Mgteleder har rett til &
la styrets representanter fa utvidet taletid for & svare pa spgrsmal som er stilt.

7. Ordet til forretningsorden gis 1 gang til hver sak og med en taletid pa hgyst 1 minutt.

Forslag kan ikke fremmes etter at strek er satt, og fremsatte forslag kan ikke trekkes hvis noen motsetter seg
dette.

Styrets innstilling

Styret anmodet om at forretningsorden vedtas.

Forslag til vedtak

Forretningsorden vedtas i sin helhet.

3av45

Sak 3
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 4
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas radgiver i OBOS Helga Solheim. Protokollvitner velges pa selve mate.

Sak 5
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

4 av 45
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Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at resultatet dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes ved overfores fra egenkapital.

Vedlegg
1. 0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf

Sak7
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2023/ 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 570 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 570 000.

Sak 8
Fastsettelse av andre honorarer for perioden 2023/ 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse til valgkomiteen foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Valgkomiteens godtgjerelse settes til kr 70 000.

5av 45

Sak 9
Forslag om endring av husordensregler- Dyrehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| sin tid ble det vedtatt et forbud mot hundehold i Ammerudlia borettslag.

| henhold til borettlagsloven, kan man ha et sant forbud, men en andelseier kan allikevel sgke om dispensasjon
fra forbudet, dersom gode grunner taler for det.

Loven spesifiserer ikke neermere hva som er gode grunner, og oppfatningen blant jurister, er at det skal sveert
mye til for & nekte et hundehold.

Det vil i sa fall veere om noen av de andre beboerne pa adressen kan dokumentere spesifikke utfordringer ved
at det flytterinn en hund, men selv da er det ikke gitt at borettslaget vil fa medhold. Beboere som har problemer
med hunder, vil jo uansett matte mate pa noen nar de ferdes utendgrs.

Nar det nd kommer inn sgknader om hundehold, blir de andre i oppgangen gitt en mulighet til & protestere, og
da med dokumenterte begrunnelser. Det er det sa a si aldri noen som gjar. Vi tror vel ogsa at det bor mange
hunder her som det ikke er sgkt om tillatelse til. Det er det heller ingen som sender inn klager pa.

Det virker altsd som om det har blitt akseptert at det finnes hunder i borettslaget.

| tillegg vet vi at disse sgknadene (og pafalgende kranglene) beslaglegger mye resurser pa driftskontoret og i
styret. Dette er resurser som heller kunne veert brukt pa de hundeeierne som ikke falger borettslagets regler
for hundehold.

Forslag fra styret er at punkt om hundehold i husordensreglene endres til falgende:
"Hundehold er tillatt med folgende regler.

1. Hundeeier ma gjore seg kjent med politivedtektene angdende hundehold, og straffebestemmelsene som
gjelder for é holde hund.

2. Hunder skal feres i band innenfor borettslagets omrdde.
3. Borettslagets plener skal ikke brukes som hundetoalett, s@ lufting ma foregd pd omkringliggende friarealer.
4. Ekskrementer etter hunden skal fiernes straks.

5. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som hunden mdtte pdfere personer eller
eiendom, som for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pd blomster, planter, grentanlegg og
lignende.

6. Kommer det inn berettiget klager over at et hundehold sjenerer naboen med lukt, brdk eller lignende, eller
pd annen mdte er til ulempe (allergiske reaksjoner, angst eller lignende), og det ikke oppnds minnelig ordning
med klageren, kan styret kreve hunden fiernet.”

Forslag til vedtak

Punkt om "Dyrehold" i husordensreglene endres til slik det er beskrevet i saksinformasjonen over.

6av45
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Sak 10
Forslag om endring av husordensregler - Vaskerier

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

N& som vi har fatt nye stillegdende vaskemaskiner som har gjort sentrifugene ungdvendig. Er staynivaet
betraktelig redusert.

Styret foreslar & utvide vaskeritiden med en gkt til pa lerdagen og dagen fer helligdager fra kl. 17.00 til kl. 20.00
med terking til kl. 21.00.

Endres fra: "Péd lerdager og dager for helligdager er vasketiden fra kl. 08.00 til kl.18.00."
Endres til: "Pd lerdager og dager far helligdager er vasketiden fra kl. 08.00 til kl.20.00."

Dette er en utvidelse som ikke er forbundet med noen kostand da vi ikke trenger & bytte vaskeritavler.

Forslag til vedtak

Vaskeritiden for Iardager og dager fer helligdager, endres til "Pa lgrdager og dager for helligdager er vasketiden
fra kl. 08.00 til k1.20.00."

Sak 11
Forslag om a fijerne betalingsautomater ved gjesteparkeringen

Forslag fremmet av:
Shokrieh Hussaini

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Av hensyn til beboeres gjester gnsker Ammerudlia borettslag & fierne betalingsautomater i gjesteparkeringen
ved blokk 1, da gateparkeringen er umulig.

Styrets innstilling
Styret anmoder generalforsmalingen om & stemme mot forslaget med den begrunnelse om at fierner vi
betaling, vil andre borettslag benytte vare plasser.

Forslag til vedtak

Av hensyn til beboeres gjester gnsker Ammerudlia borettslag & fierne betalingsautomater i gjesteparkeringen
ved blokk 1, da gateparkeringen er umulig.
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Sak 12
Forslag om apning av inngangsder til oppgang med mobiltelefon

Forslag fremmet av:
Morten Franck Nilsen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mulighet for & kunne apne inngangsdar til oppgang med mobiltelefon. Na som borettslaget digitalisert flere
omrader, sa er det store muligheter for & gjgre inngangene til oppgangen mer digital for andelseiere og
leietakere. Dette har blitt tatt opp tidligere, og ansker mulighet for & ta dette opp for ny diskusjon.

Styrets innstilling

Styret anmoder generalforsamlingen om & stemme for dette forslaget. Styret vil ta ny diskusjon rundt dette.

Forslag til vedtak

Mulighet for & kunne apne inngangsdar til oppgang med mobiltelefon

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar, samt 2 varamedlemmer for 1 ar. Se valgkomiteens innstilling og
beretning vedlagt. Felgende kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Ann-Kristin Haug

¢ Hamza Mian

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Mubarik Abdi Warsame
« Syed Tanvir Abbas

Vedlegg
1. valgkomiteens beretning for 2024.pdf

2. Ammerudlia Brl - Valgkomiteens innstilling...pdf
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Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling .
ARSRAPPORT FOR 2023

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Se
valgkomiteens innstilling og beretning vedlagt. Falgende kandidater er innstilt av valgkomiteen:

. Tillitsvalgte
Roller og kandidater Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Valg av 2 delegat Velges for 1 ar Et\éret Anne El A shellinga 64
Har fi . eder nne Elton mmerudhellinga
Falgende stiller til val delegat:
pigende stifler tilvalg som delega Nestleder Vidar Haugan Ammerudhellinga 70
« Finn Olav @verb Styremedlem Finn Olav Qverbg Ammerudgrenda 174
_ Styremedlem Ann-Kristin Haug Ammerudgrenda 170
* Vidar Haugan Styremedlem Siw Bekkelund Lundby Ammerudhellinga 70
) Varamedlem Hamza Mian Ammerudhellinga 60
Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar Varamedlem Amal Salhi Ammerudhellinga 74

Falgende stiller til valg som varadelegat:

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
* Hamza Mian

Delegert
+ Mohamed Ikbal Bensouda Finn Olav @verbg Ammerudgrenda 174
Vidar Haugan Ammerudhellinga 70
Sk 15 Varadelegert
a . Mohamed Ikbal Bensouda Ammerudhellinga 33
Valg av valgkomite Hamza Mian Ammerudhellinga 60
Det skal velges medlemmer til valgkomiteen for 1 ar. Se valgkomiteens innstilling og beretning vedlagt. Fglgende Valgkomiteen
kandidater er innstilt av valgkomiteen: Mohamed Ikbal Bensouda Ammerudhellinga 33
' Reidun Hulaas Ammerudgrenda 170
Roller og kandidater Nafisa Batool Hussain Ammerudgrenda 174
Shokrieh Hussaini Ammerudhellinga 33
Valg av 6 valgkomitemedlem Velges for 1 ar Morten Vestli Erich Mogensans Vei 18
Falgende stiller til valg som valgkomitemedlem: Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

* Mohamed lkbal Bensouda informasjon. Protokollen blir gjort tilgjengelig pa bade pa VIBBO og Ammerudlia.no.
* Nafisa Hussain

* Anette Alnes

Generelle opplysninger om Ammerudlia Borettslag

Borettslaget bestar av 982 andelsleiligheter. | tillegg kommer 2 tjenesteleiligheter.

* Shokrieh Hussaini Ammerudlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
. Tariga Mahmood nummer 948808811, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med fglgende adresse:

Ammerudgrenda 166-176 Gnr 95, bnr 78
Ammerudhellinga 33-43 Gnr 95, bnr 76
Ammerudhellinga 56-66 Gnr 95, bnr 83
Ammerudhellinga 70-80 Gnr 95, bnr 81
Parkeringsanlegget Gnr 95, bnr 127

* Shazil Rana

Farste innflytting skjedde i 1966/67. Tomten, kjgpt i 1987 er pa 56 082 m2.

9av45 Vedlegg 1 10 av 45 0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf
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Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ammerudlia Borettslag har 6 ansatte. Det er ikke registrert skader eller ulykker i
borettslaget i 2023 knyttet til de ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 Tav 45 0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Totale driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter
som ble hgyere enn budsjettert pa grunn av miljgfond fra OBOS, samt tilskudd fra
kommunen. Det innbyrdes avviket pa innkrevde felleskostnader og garasjer/
parkeringsplasser skyldes at sistnevnte har blitt budsjettert sammen med innkrevde
felleskostnader, men de blir fort p& egne inntektsposter pga. underregnskap.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere forbruk til drift og
vedlikehold enn budsjettert som falge av forsinkede prosjekter som havnet i 2023
regnskapet, eksempelvis ferdigstillelse av uteomradet rundt blokk 4.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at styret tok heyde for
hayere rentegkninger enn hva som ble tilfellet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 12 av 45 0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 500 000 til ordinaert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Det er budsjettert med kr 11 700 000 til energi og fyring for 2024.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ammerudlia
Borettslag.

Lan

Ammerudlia Borettslag har 2 annuitetslan i Husbanken med halvarlig forfall og flytende
rente pa 4,49% pr. mars 2024.

Videre har borettslaget 3 1an i Handelsbanken med manedlig forfall og flytende rente pa
5,49% pr. mars 2024.

For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret gkte med 5,3% fra og med 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024. Budsjettet er basert p4 10 % gkning av
felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

EIERINTERESSER

AS Ammerud Varmesentral

Borettslaget er medeier i AS Ammerud Varmesentral med en eierandel pa 47,6 % (247
aksjer. Varmesentralen er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer

920 474 659 og i MVA-registeret. Eiendommen har gardsnummer 95 og bruksnummer 93
og er pa 3 452 m2. Selskapet eier tomten. De som gnsker ytterligere informasjon om
aksjeselskapet, kan henvende seg til forretningsfarer for & fa utlevert arsrapport og
regnskap.
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Til generalforsamlingen i Ammerudlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ammerudlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

ovrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig

at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som

brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Ammerudlia Borettslag

AMMERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 808 811, KUNDENR. 340

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever

forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon. Dette

innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de

gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket

kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
ngdvendig & endre starrelsen pd innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for & ta opp Ian eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 12 311 503 4 873 507 12311503 15789 512
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -7 598 761 -2 941 472 -8036710 10165182
Tilbakefaring av avskrivning 17 1234 264 1337679 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 22 40 000000 20112749 0 0
Fradrag kjgp andre anl.midler 17 -408 264
Fradrag for avdrag pa langs. lan 22 -29 746160 -11 067409 -11589000 -9529 000
Innsk. gremerk. bankkto -3 070 -3 552 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3 478 009 7437995 -19625710 636 182
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 15789512 12 311 502 -7314207 16 425 694

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 21284372 17213008
Kortsiktig gjeld -5494860  -4901 506
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 15789512 12 311 502
Vedlegg 1 16 av 45 0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf
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Ammerudlia Borettslag Ammerudlia Borettslag

AMMERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 808 811, KUNDENR. 340

AMMERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 808 811, KUNDENR. 340

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 63 338 137 55672936 64 506 000 70 779 000 ANLEGGSMIDLER

Innbetalinger 926 0 0 0 Bygninger 16 137 886 600 137 886 600

Garasjer 10 567 600 284 400 0 0 Tomt 2 106 406 2 106 406

Parkeringsplasser 11 415 800 182 886 0 0 Andre varige driftsmidler 17 3 134 542 3 960 542

Ladeinntekter EL-bil 648 154 137 759 350 000 400 000 Aksjer og andeler 18 47 600 47 600

Salg anleggsmidler 4 999 0 0 0 Miligbankkonto, gremerket 214 065 794 772

Andre inntekter 3 2176 079 6 417 915 530 000 350 000 Langsiktige fordringer 19 55 246 55 246

SUM DRIFTSINNTEKTER 67 151 695 62 695 895 65 386 000 71 529 000 SUM ANLEGGSMIDLER 143 444 459 144 851 166

DRIFTSKOSTNADER: OMLQGPSMIDLER

Personalkostnader 4 -5344599 -5053 908 -5406 319 -6 095078 Kundefordringer 18 017 11 903

Styrehonorar 5 -550 000 -415 578 -550 000 -570 000 Forskuddsbetalte kostnader 1187 092 1108 995

Avskrivninger 17 -1234264 -1337679 0 0 Andre Kortsiktige fordringer 20 271 044 111 838

Revisjonshonorar 6 -72 525 -61 250 -18 000 -23 000 Driftskonto OBOS-banken 5 866 525 5337 371

Andre honorarer -70 000 -70 000 -70 000 -70 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 206 545 232 724

Forretningsfarerhonorar -630 330 -604 925 -639 450 -677 340 Sparekonto OBOS-banken 3 153 333 2 387 291

Konsulenthonorar 7 -152 056 -133 222 -200 000 -200 000 Sparekonto OBOS-banken II 10 581 816 8 022 887

Kontingenter -196 400 -196 400 -196 200 -196 400 SUM OML@PSMIDLER 21284372 17 213 008

Drift og vedlikehold 8 -23479144 -21579729 -19200000 -5050 000

Forsikringer -4044171 -2 888879 -4 035000 -4 485000 SUM EIENDELER 164 728 831 162 064 175

Kommunale avgifter 9 -8971564 -7523127 -8 436 866 -10 389 000

Garasjer 10 -7 350 -1160 -1 000 000 -1 000 000 EGENKAPITAL OG GJELD

Parkeringsplasser 11 -1 031 -205 053 -50 000 -50 000

Energi/fyring 12 -11 539536 -13660936 -13 000000 -11 700 000 EGENKAPITAL

TV-anlegg/bredband -4146 069 -3 183317 -3514875 -4 350 000 Innskutt egenkapital 981 * 100 98 100 98 100

Andre driftskostnader 13 -5528 306 -4 565726 -5313000 -5018 000 Udekket tap 29 -67 594 360 -59 995 599

SUM DRIFTSKOSTNADER -65967 345 -61480888 -61629710 -49873818 SUM EGENKAPITAL -67 496 260 -59 897 499

DRIFTSRESULTAT 1184 350 1215 007 3756290 21655182 GJELD

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: LANGSIKTIG GJELD

Finansinntekter 14 528 312 79 261 0 0 Pante- og gjeldsbrevian 22 211988 988 201 735 148

Finanskostnader 15 -9 311 423 -4 235 740 -11 793 000 -11 490 000 Borettsinnskudd 23 12 396 900 12 396 900

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8783111 -4156479 -11793 000 -11490 000 Annen langsiktig gjeld 24 2136 900 2136 900

. Avsetning bomiljgtiltak 207 443 791 220

ARSRESULTAT -7598 761 -2 941 472 -8 036 710 10 165 182 SUM LANGSIKTIG GJELD 226 730 231 217 060 168

Overfgringer: KORTSIKTIG GJELD

Udekket tap 7598761 2941472 Leverandergjeld 3710351 3534382
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Skyldige offentlige avgifter
Palapte renter

Palagpte avdrag

Annen kortsiktig gjeld

Ammerudlia Borettslag

25 395 700 425 464
93 934 59 204

407 821 404 108

26 887 054 478 348

SUM KORTSIKTIG GJELD

5 494 860 4 901 506

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

164 728 831 162 064 175

Pantstillelse
Garantiansvar

Vedlegg 1

27 300 722 000 300 722 000
0 0

Oslo, 13.03.2024
Styret i Ammerudlia Borettslag

Anne Elton /s/

Finn Olav Qverbga /s/
Ann-Kristin Haug /s/
Siw Bekkelund Lundby /s/
Vidar Haugan /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Ammerudlia Borettslag

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes

okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 57 815 781
Balkongtillegg 5 362 488
Leie 148 578
Service parabol 147 750
Eiendomsskatt 9 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 63 484 397
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -134 740
Balkongtillegg -11 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 63 338 137
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Ammerudlia Borettslag

Ammerudlia Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -87 406
OBOS Prosjekt AS -19 929
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -44 721
SUM KONSULENTHONORAR -152 056
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -1 174 888
Utemiljo -5 687 288
Belysning gangvei -218 750
Oppganger -11 196 427
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -18 277 353
Drift/vedlikehold bygninger -719 991
Drift/vedlikehold VVS -847 064
Drift/vedlikehold elektro -106 658
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -362 454
Drift/vedlikehold heisanlegg -1 253 465
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -759 875
Drift/vedlikehold brannsikring -592 525
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -496 759
Egenandel forsikring -63 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -23 479 144

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 278 797
ICE, leie av plass 60 138
Miljgfond 1 005 765
Nettinnbetalinger 49 424
Ngdkommunikasjon, leie av plass 58 131
Ngkler 11 354
Stregm garasje 12 469
Tilskudd 700 000
SUM ANDRE INNTEKTER 2176 079
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -3 036 035
Overtid -808 125
Palgpte feriepenger -506 861
Fri bil, tIf etc. -27 350
Fri bolig -62 784
Naturalytelser speilkonto 90 134
Arbeidsgiveravgift -745715
Pensjonskostnader innskudd -86 888
AFP-pensjon -76 872
O/U premie (ikke arb.giveravg) -3126
Yrkesskadeforsikring -13 334
Refusjon sykepenger 1857
Gaver til ansatte -2078
Bedriftshelsetjeneste -10 134
Arbeidskleer -57 288
SUM PERSONALKOSTNADER -5 344 599

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 6 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 550 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr bevertning, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 72 525.

Vedlegg 1

0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -9 802
Vann- og avlgpsavgift -5 588 918
Renovasjonsavgift -3 372 843
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -8 971 564
NOTE: 10

GARASJER

Leieinntekter 570 000
Tomme leieforhold -2 400
Service port -7 350
SUM GARASJER 560 250
NOTE: 11

PARKERINGSPLASSER

Leieinntekter 417 600
Tomme leieforhold -1 800
P-skilt -1 031
SUM PARKERINGSPLASSER 414769
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NOTE: 12

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -3 685774
Varmesentralen -7 8563 762
SUM ENERGI / FYRING -11 539 536
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -10 100
Container -895 809
Skadedyrarbeid/soppkontroll -67 093
Diverse leiekostnader/leasing -23 977
Verktgy og redskaper -22 887
Telefon-/kontormaskiner -2 869
Driftsmateriell -99 013
Lyspaerer og sikringer -58 283
Vakthold -776 046
Renhold ved firmaer -2 885 199
Andre fremmede tjenester -177 298
Kontor- og datarekvisita -31 670
Trykksaker -5 204
Mater, kurs, oppdateringer mv. -32 628
Andre kostnader tillitsvalgte -8 737
Andre kontorkostnader -109 293
Telefon/bredband -40 814
Telefon, annet -23 228
Porto -6 401
Drivstoff biler, maskiner osv. -35 081
Vedlikehold biler/maskiner osv. -190 391
Kontingenter -450
Bank- og kortgebyr -3 302
Velferdskostnader -22 535
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -5 528 306
NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 30190
Renter av sparekonto i OBOS-banken 498 122
SUM FINANSINNTEKTER 528 312
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NOTE: 15

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -153 256
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 737 623
Renter og gebyr pa lan i HANBA4 -5 525 609
Renter og gebyr pa lan i HANBA5S -1 468 886
Husbanken -293 854
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -132 195
SUM FINANSKOSTNADER -9 311 423
NOTE: 16

BYGNINGER

Kostpris/Bokfart verdi 1968 58 289 100
Tilgang 2003 79 597 500
SUM BYGNINGER 137 886 600

Tomten ble kjgpt i 1968
Gnr.95/bnr.76 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 140, 188 og 359

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17

VARIGE DRIFTSMIDLER
Data/telefon/kommunikasjon
Tilgang 2023

Avskrevet tidligere

Gressklipper nr. 2
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

Lovsuger
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

Sandsilo
Tilgang 1988
Avskrevet tidligere

Tilhenger
Tilgang 2004
Avskrevet tidligere

Traktor m/vikeplog
Tilgang 1996
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1

24 av 45

42 011
-42 010

198 400
-198 399

55 426
-55 425

20 000
-19 999

52 055
-52 054

312728
-312 727
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WILLE TRAKTOR
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Wille WI lift 7
Tilgang 1999
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Wille Sngskuffe
Tilgang 1999
Avskrevet tidligere

WILLE VANNTANK
Tilgang 1999
Avskrevet tidligere

Fyrkjele

Kostpris

Tilgang 1991
Avskrevet tidligere

SYKKELSTATIV
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Uteanlegg
Tilgang 2023
Avskrevet i ar

Avfallsanlegg
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Garasjeanlegg
Kostpris
Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg
Tilgang 2006

Garasje borettslaget
Tilgang 1988
Tilgang 1989
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1
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1574 620
-1 574 619

84 324
-84 323
-1

10 833
-10 832

78 652
-78 651

1306 572
366 024
-1 672 595

2118610
-211 861
-211 861

408 264
-136 088

4 054 621
-2 316 926
-579 231

2 144 888
-2 144 887

9 000

3070
166 862
-169 931
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1694 888

272176

1158 464

9 000

1

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Lekeapparat
Tilgang 2008
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Parkeringsanlegg
Tilgang 1998
Avskrevet tidligere

Ammerudlia Borettslag

998 855
-738 640
-260 215

1301 949
-1 255079
-46 869

250 000
-249 999

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

3 134 542

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-1 234 264

NOTE: 18
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Ammerud Varmesentral. Denne investeringen er regnskapsfert etter

kostmetoden, dvs.
kostmetoden, dvs at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 476 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: 47.600.

Den samlede aksjekapital i Ammerud Varmesentral er pa kr 100.000.

NOTE: 19
LANGSIKTIGE FORDRINGER
VARMESENTRAL

55 246

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

55 246

NOTE: 20

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker

Ladeinntekter EL-bil 2023

Strgm garasje 2023

25 349
233 226
12 469

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

271 044

NOTE: 21
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1 26 av45 0340 arsrapport med regnskap 2023 til innkallingen.pdf



98

NOTE: 22
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,80 %

. Lapetiden er 20 ar.

Ammerudlia Borettslag

Opprinnelig 2022 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 20 000 000
0
HANDELSBANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2021 -41 810616
Nedbetalt tidligere 2125 037
Nedbetalt i ar 890 963
-38 794 616
handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lagpetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2021 -135 874 038
Nedbetalt tidligere 8 997 050
Nedbetalt i ar 4 065 892
-122 811 096
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,29 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2023 -40 000 000
Nedbetalt i ar 0
-40 000 000
Husbanken 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2000 -53 400 000
Nedbetalt tidligere 42 900 521
Nedbetalt i ar 3 479 025
-7 020 454
Husbanken 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2001 -21 660 000
Nedbetalt tidligere 16 986 899
Nedbetalt i ar 1310280
-3 362 821
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -211 988 988

AVDRAGSFRIHET PA LAN
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Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i l&nebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfrineten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Forste
avdrag er
Leilighetsnr Handelsbanken 30/01-2026
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2026
150, 155, 158, 163, 166, 171 100
174,179, 182, 187, 190, 195 100
250, 255, 258, 263, 266, 271 100
274, 279, 282, 287, 290, 295 100
350, 355, 358, 363, 366, 371 100
374, 379, 382, 387, 390, 395 100
450, 455, 458, 463, 466, 471 100
474, 479, 482, 487, 490, 495 100
512, 523, 530, 537, 544, 550 100
551, 552, 553, 554, 555, 558 100
559, 560, 561, 562, 563, 566 100
567, 568, 569, 570, 571, 574 100
575, 576, 577, 578, 579, 582 100
588, 584, 585, 586, 587, 590 100
591, 592, 593, 594, 595, 650 100
655, 658, 663, 666, 671, 674 100
679, 682, 687, 690, 695, 750 100
755, 758, 763, 766, 771, 774 100
779, 782, 787, 790, 795, 850 100
855, 858, 863, 866, 871, 874 100
879, 882, 887, 890, 895, 902 100
907, 910, 915, 918, 923, 926 100
931, 934, 939, 942, 947, 950 100
955, 958, 963, 966, 971, 974 100
979, 982, 987, 990, 995, 1002 100
1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1010 100
1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1018 100
1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1026 100
1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1034 100
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1042 100
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1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1050
1051, 1052, 1053, 1054, 1055, 1058
1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1066
1067, 1068, 1069, 1070, 1071, 1074
1075, 1076, 1077, 1078, 1079, 1082
1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1090
1091, 1092, 1093, 1094, 1095, 1102
1107, 1110, 1115, 1118, 1123, 1126
1131, 1134, 1139, 1142, 1147, 1150
1155, 1158, 1163, 1166, 1171, 1174
1179, 1182, 1187, 1190, 1195, 1202
1207, 1210, 1215, 1218, 1223, 1226
1231, 1234, 1239, 1242, 1247, 1250
1255, 1258, 1263, 1266, 1271, 1274
1279, 1282, 1287, 1290, 1295, 1302
1307, 1310, 1315, 1318, 1323, 1326
1331, 1334, 1339, 1342, 1347, 1350
1355, 1358, 1363, 1366, 1371, 1374
1379, 1382, 1387, 1390, 1395

103, 108, 111, 116, 119, 124
127,132, 135, 143, 148, 151

156, 159, 164, 167, 172, 175

180, 183, 188, 191, 196, 203

208, 211, 216, 219, 224, 227

232, 235, 240, 243, 248, 251

256, 259, 264, 267, 272, 275

280, 283, 288, 291, 296, 303

308, 311, 316, 319, 324, 327

332, 335, 340, 343, 348, 351

356, 359, 364, 367, 372, 375

380, 383, 388, 391, 396, 403

408, 411, 416, 419, 424, 427

432, 435, 440, 443, 448, 451

456, 459, 464, 467, 472, 475

480, 483, 488, 491, 496, 508

516, 524, 532, 540, 548, 556

564, 572, 580, 588, 596, 603

608, 611, 616, 619, 624, 627

632, 635, 640, 643, 648, 651

656, 659, 664, 667, 672, 675

680, 683, 688, 691, 696, 703

708, 711, 716, 719, 724, 727

732, 735, 740, 743, 748, 751

756, 759, 764, 767, 772, 775

780, 783, 788, 791, 796, 803

808, 811, 816, 819, 824, 827

832, 835, 840, 843, 848, 851

856, 859, 864, 867, 872, 875
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880, 883, 888, 891, 896, 903 150
908, 911, 916, 919, 924, 927 150
932, 935, 940, 943, 948, 951 150
956, 959, 964, 967, 972, 975 150
980, 983, 988, 991, 996, 1008 150
1016, 1024, 1032, 1040, 1048, 1056 150
1064, 1072, 1080, 1088, 1096, 1103 150
1108, 1111, 1116, 1119, 1124, 1127 150
1132, 1135, 1140, 1143, 1148, 1151 150
1156, 1159, 1164, 1167, 1172, 1175 150
NOTE: 23
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1968 -12 382 000
Korrigert innskudd -14 900
SUM BORETTSINNSKUDD -12 396 900
NOTE: 24
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Innskudd Ammerud Garasjelag -2 136 900
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -2 136 900
NOTE: 25
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -206 545
Bidragstrekk -16 135
Andre trekk 12 602
Skyldig arbeidsgiveravgift -185 622
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -395 700
NOTE: 26
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -506 861
Midlertidig deposita -9 000
Ammerud varmesentral as - avregning 2023 -311 254
Gebyrer -54
-59 885
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -887 054
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NOTE: 27

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 396 900
Pantelan 211 988 988
Palgpte avdrag 407 821
TOTALT 224 793 709

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 137 886 600
Tomt 2 106 406
TOTALT 139 993 006
SLETT123 150
1208, 1211, 1216, 1219, 1224, 1227 150
1232, 1235, 1240, 1243, 1248, 1251 150
1256, 1259, 1264, 1267, 1272, 1275 150
1280, 1283, 1288, 1291, 1296, 1303 150
1308, 1311, 1316, 1319, 1324, 1327 150
1332, 1335, 1340, 1343, 1348, 1351 150
1356, 1359, 1364, 1367, 1372, 1375 150
1380, 1383, 1388, 1391, 1396 150
101, 105, 109, 113, 117, 121 200
125, 129, 133, 137, 141, 145 200
149, 153, 157, 161, 165, 169 200
173,177,181, 185, 189, 193 200
201, 205, 209, 213, 217, 221 200
225, 229, 233, 237, 241, 245 200
249, 253, 257, 261, 265, 269 200
273, 277, 281, 285, 289, 293 200
301, 305, 309, 313, 317, 321 200
325, 329, 333, 337, 341, 345 200
349, 353, 357, 361, 365, 369 200
373, 377, 381, 385, 389, 393 200
401, 405, 409, 413, 417, 421 200
425, 429, 433, 437, 441, 445 200
449, 453, 457, 461, 465, 469 200
473, 477, 481, 485, 489, 493 200
501, 509, 517, 525, 533, 541 200
549, 557, 565, 573, 581, 589 200
601, 605, 609, 613, 617, 621 200
625, 629, 633, 637, 641, 645 200
649, 653, 657, 661, 665, 669 200
673, 677,681, 685, 689, 693 200
701, 705, 709, 713, 717, 721 200
200
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749, 753, 757, 761, 765, 769
773,777,781, 785, 789, 793

801, 805, 809, 813, 817, 821

825, 829, 833, 837, 841, 845

849, 853, 857, 861, 865, 869

873, 877, 881, 885, 889, 893

901, 905, 909, 913, 917, 921

925, 929, 933, 937, 941, 945

949, 953, 957, 961, 965, 969

973, 977, 981, 985, 989, 993

1001, 1009, 1017, 1025, 1033, 1041
1049, 1057, 1065, 1073, 1081, 1089
1101, 1105, 1109, 1113, 1117, 1121
1125, 1129, 1133, 1137, 1141, 1145
1149, 1153, 1157, 1161, 1165, 1169
1173, 1177,1181, 1185, 1189, 1193
1201, 1205, 1209, 1213, 1217, 1221
1225, 1229, 1233, 1237, 1241, 1245
1249, 1253, 1257, 1261, 1265, 1269
1273, 1277, 1281, 1285, 1289, 1293
1301, 1305, 1309, 1313, 1317, 1321
1325, 1329, 1333, 1337, 1341, 1345
1349, 1353, 1357, 1361, 1365, 1369
1373, 1377, 1381, 1385, 1389, 1393
90001
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200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
200
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Styrets beretning 2023 - 2024

Styrets sammensetning:

Styret har i perioden bestatt av 5 styremedlemmer og 2 varamedlemmer, fordelt pa 3
menn og 4 kvinner.

Driftsleder og varamedlemmer deltar fast pa styremgater.

Retningslinjer for styrearbeid:

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, GDPR, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Styrets arbeid 2023/2024:
Det er avholdt;

o 17 styremgter

e 1 beboermgte

e 1 arbeidsseminar

Styret har ogsa i 2023/2024 hatt fokus pa vedlikehold og gkonomi.

Igjen har det veert et ar med store utfordringer i samfunnet med gkte kostnader pa alle
plan. Det har igjen rammet vart borettslag, noe som resulterte i at vi igjen veert nadt til &
gke felleskostnadene med 10 %. De starste gkningene har veert:
e Den arlige forsikringspremien gkte med 10%. Det tilsvarer omtrent kr. 400 000.
Dette skyldes i hovedsak at vi har hatt mange vannskader.

o Kommunale avgifter gkte med 8% ca.kr. 270 000,- for renovasjon og 20,7 % ca.
kr. 1 158 000, - pa vann og avlap.

e | forhold til budsjettet har finanskostnadene na gkt med kr 2 100 000, -.

e kte stramkostnader og utgifter til fyring og varmtvann.

| et forsgk pa bedre noe pa situasjonen har det bli gjiennomfart noen kutt i utgifter ogsa.
Bomiljgvakthold fra Securitas er sagt opp med virkning fra 1. februar 2024. Vaktmesters
lgrdagsrunde oppharer fra 1/1-2024. Det vurderes a halvere antall containere til
ekstrasgppel. Til sammen kan det gi en besparelse pa kr. 4-500 000, - i 2024

lgangsatte prosjekter:
e Brannsikring av bygg
Nye vaskemaskiner
Internettleverandar
Ny driftsleder
Tetting av rgrgjennomfgringer pa takene.

Utover dette er det ikke igangsatt nye prosjekter pa grunn av den gkonomiske situasjonen.
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Vedlikehold og oppgradering som er sluttfort i perioden:
¢ Nye vaskemaskiner.

Uteomrader, gangvei bak blokk 2.

Uteplass blokk 4

Ny driftsleder

Tetting av rgrgjennomfaringer pa takene.

Brann:
Det har veert en liten brann i blokk 3, heldigvis uten store skader.

Vannskade:

Det har dessverre veert flere vannskader i perioden som har bergrt beboere. De fleste av
disse skyldes lekkasjer fra tak og innvending rar. Styret har hatt hgyt fokus pa disse
skadene og har igangsatt tiltak som ser ut til & ha gitt resultater.

Heerverk:

Vi har veert utsatt for en del haerverk siste periode.

Nye inngangsdgrer har blitt forsgkt brutt opp, forsgpling av fellesarealer.
Bomautomater og lyktestolper har blitt pakjart.

Vi ser ogsa at sikringsskap blir brutt opp, trolig fordi beboere ikke finner ngkkelen sin.

Stotte:
Ammerudlia borettslag vant Beerekraftprisen for 2022 pa kr 1 000 000,- Pengene vil styre
bruke pa ting som kommer alle til gode. Det har blitt montert store griller pa alle 4
uteplasser.
Det siste aret har vi mottatt fglgende statte;

e Kr 240 000,- fra OBOS gir tilbake

e Kr 700 000,- fra Oslo kommune.

Kultur og naermiljo:
Det ble bevilget kr. 15.000, - til Ammerud skoles musikkorps.

Sosialt:
Styret og ansatte har hatt et godt samarbeid, og arbeidsmiljget er godt. Det er avholdt
fysisk julebord for styret og ansatte pa kontoret i AH 62..

Forsikringssaker:
Det er registrert 14 skader i 2024, 11 av de er vannskader.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet:
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a risiko vurdere, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Borettslaget oppfyller kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakers helse og sikkerhet. Ved kjop av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Ammerudlia Borettslag

Ny Driftsleder:

Trond Werner har gatt over i pensjonistene rekker fra 30. april og 1. mars ble Joar Q.
Hugaas ansatt. Det var behov for en overlappings periode pa 2 maneder for
kompetanseoverfgring. Din Rekrutering ble benyttet for & finne en ny driftsleder.

ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Juridiske andelseiere:

Oslo kommune ved Boligbygg eier 123 leiligheter i vart borettslag, noe som utgjer 12,5 %
andelene. Det er hyppig kontakt mellom styret og Boligbygg vedrgrende disse leietagerne.
Leilighetene er konsentrert i blokk 1 og 2 noe som utgjer 25 % av andelene der.

Ekstern utleie:
Borettslaget leier ut plass til tre antenneanlegg pa takene. To til mobilselskap og ett til
blalysetatene (nedkommunikasjon).

Renhold:
Borettslaget har avtale med firmaet Stefan om renhold av lagets fellesarealer.

Renovasjon:

Vi som alle andre er palagt kildesortering. Vi har egne sgplebranner for;
e Restavfall
e Papir
e Glass og metal

Alt annet avfall kastes i containere som kommer den farste ordinaere mandag i hver
maned. Det er egne containere for smaelektrisk avfall. | containerne kan det ikke kastes;
o Avfall i svarte sgplesekker.
¢ Maling, gummidekk, gipsplaterester osv.

Borettslaget betaler arlig store gebyrer fordi det kastes slikt avfall.

Vaktmester/andre ansatte:

Borettslaget har fire vaktmestere til & ivareta det daglige vedlikeholdet av borettslaget i
henhold til stillingsinstruks. Ved akutt behov for assistanse ved heisestans, vannlekkasie,
driftsstopp i vaskeriet, eller lignende, kan vakimester treffes utenom kontortiden pa tif.:
930 30 888.

Driftskontoret:

Driftskontoret er bemannet av en driftsleder og en sekretaer i 100% stilling som treffes i
kontortiden: Mandag til onsdag fra kl. 09:00 til 15:00. Torsdag holder kontoret apent fra kl.
09:00 til kl. 17:00. Fredager er kontoret stengt.

Borettslaget nettside: www.ammerudlia.no. er nd byttet ut med Vibbo:
https://vibbo.no/ammerudlia

Varmegjenvinning:

Borettslaget har egne luft-til-vann varmepumper som star for hoveddelen av varme- og
varmtvannsleveringen. | tillegg far vi levert fiernvarme via Ammerud Varmesentral AS.
For at anleggene skal virke optimalt er vi avhengig av at beboerne falger vare
retningslinjer for varme- og ventilasjonsanlegg. (Vibbo)
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Parkering:

Borettslaget har bade parkeringsplasser og garasjer. Driftskontoret fordeler
parkeringsplasser iht. gjeldende regler vedtatt av generalforsamlingen. Salg av garasjer
skal godkjennes av styret. Det er kun tillatt med én garasje, eller parkeringsplass per
leilighet.

Nye leiekontrakter og retningslinjer for bruk av parkeringsplass og garasje er utarbeidet.
Borettslaget har avtale med P-Service AS vedrgrende handhevelse av
parkeringsbestemmelsene.

Elbil lading:

En del av parkeringsplassene er na utstyrt med ladepunkt for el-biler. Det er tilrettelagt for
ladepunkt i garasjene. Det er kun mulig & benytte ladeboks fra Mer. Bestillingsskjema for
boks og for opprettelse av abonnement pa uteplass, fas ved henvendelse til vart
driftskontor.

Nokler:
Ngkler/brikker kjgpes/bestilles pa driftskontoret.

Postkasser:
Endring av navn og evt nei til reklame pa postkasser meldes driftskontoret.

Vaskeri:

Borettslaget har fellesvaskeri i hver blokk. Bruken av vaskeriene betales via husleien og
skal brukes i henhold til vaskeriinstruks som er satt opp i hvert vaskeri. Vaskeriinstruksen
blir ogsa levert sammen med et velkomstbrev og husordensregler ved innflytning.

Kabel-TV/bredband:

Telia er borettslagets leverandar av TV-signaler og leverer i tillegg 10 Mb/s internett til alle
leiligheter i borettslaget. Den enkelte andelseier ma selv hente digital TV-boks,
utleveringssted finnes pa www.telia.no. Standard boks med standard programtilbud er
inkludert i fellesutgiftene, samt 10 Mb/s internett til alle mot et etableringsgebyr. @nsker
man hgyere hastigheter kan dette bestilles til rabatterte priser hos Telia.

| tillegg har borettslaget inngatt avtale med Lynet Internett om tilbud av internett.
Andelseiere star fritt til & velge internett fra Lynet Internett selv.

Andelseierne kan og leie signaler fra parabolantenner plassert pa taket av blokkene
gjennom Sogn Service, pa tIf. 22 23 01 61.

Forsikring:

Borettslagets eiendom er forsikret i IF skadeforsikring med polisenummer: 749385.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
0gsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prove
a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes driftskontoret pa tif. 22 91 89 90.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom det er utvist uaktsomhet.
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Den enkelte andelseier ma selv sorge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr:

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent raykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
andelseiers ansvar & sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt meldes dette til styret.

Garantert betaling av felleskostnader:

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating):

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknad om tillatelse kan sendes inn via VIBBO, eller ved &
fa tilsendt sgknadsskjema fra driftskontoret. Korttidsleie inntil 30 dager pr kalenderar ma
ikke omsgkes (airbnb el).

Forkjopsrett:

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 10.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft:

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios AS pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. Ammerudlia Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking:

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig ved utleie.
Ved salg vil megler automatisk fa den energimerkingen da dette er utarbeidet for hele
selskapet.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2023-2024
Nye vaskemaskiner i fellesvaskeri
Internettleverandar

2022-2023

Nye postkasser

Gangarealer bak blokker
Brannsikring av bygg

Strempetrukket innvending taknedlgp
Ny belysning mellom blokk 1og 2

2021-2022:

Oppgradering av uteomrader.
Nye Inngangsdarer

Nytt callinganlegg

Nye sittegrupper ute.

Utelys bak blokkene

2020-2021

Srampetrukket soilrgr under blokkene

Sykkelhus bak blokkene.

Utelys bak blokkene

Nytt SD anlegg

Lekeplasser er oppgradert.

El-billading i alle garasjer og utvalgte parkeringsplasser.

2019-2020:
Oppgradering av adkomstvei til blokkene og beplantning ved inngangsparti er utfgrt.

2019:
Borettslaget har fatt installert utvendig avfallsbranner

2016 - 2018
Utskifting av 24 heiser. Ferdigstilt i 2018.

2013
Det er montert nye varmepumper i blokk 1. Inngang, kjeller og vaskeridarer har fatt nye
elektroniske laser. Isolasjon i himling i bomberommene er skiftet ut.

2012
Ferdigstillelse av vatromsrehabilitering, preveprosjekt, nytt lassystem, ny varmepumpe i
blokk 3, samt tidsur pa ruller i vaskeriene.

2011
Nye berederrom i blokk 4 (AG166-176). Nye sikringsskap i blokk 1 (AH 33-43). Bygget om
takrennene til garasjene i borettslaget. Malt kjellergangene i blokk 4 og 3.

2010
Nye dgrer til sikringsskapene. Skiftet 2 varmepumper.
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2009

Nye sikringsskap (disse blir skiftet etter hvert i alle oppgangene). Skiftet 2 varmepumper.
Laget nye uteplasser ved syd-gavlene pa blokkene med statte fra Husbanken. Ny
ytterkledning pa heishusene péa 2 blokker.

2008-2012
Baderomsrehabilitering. Den ekstraordinaere generalforsamlingen 26.01.2007 vedtok &
rehabilitere badene og skifte soil- og vannrar pa kott og kjokken.

2006
Rehabilitering av tarropplegg, og installert raykventilasjon i trapperom.

2000
Utvidet og innglasset 936 balkonger.
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Valgkomiteen for Ammerudlia Borettslag- Beretning 2024

Valgkomiteen beretning for perioden 2024.

Det har veert avholdt 9 mgter med et timetall pa omtrent 22 timer i perioden 7. desember 2023 til
29. februar 2024. Alle mgter har blitt gjennomfgrt pa driftskontoret ved Ammerudlia Borettslag.
Bade styret og nye kandidater har alle mgtt fysisk til samtaler i denne perioden.

Det sittende styret inkludert varamedlemmer har alle veert til samtaler med valgkomiteen i lgpet av
januar 2024. Avtroppende driftsleder takket nei til samtale i ar da han skal pensjoneres. Samtale med
ny driftsleder blir relevant fra 2025.

Rekruttering:
For a rekruttere nye interessenter ble det annonsert pa borettslagets nettside i regi av Vibbo og det

ble hengt opp plakater i alle oppgangene ved hjelp av driftskontor og vaktmesterne. Responsen har
vaert meget god med 6 kandidater fgr frist. Alle kandidater har veert inne til intervju med
valgkomiteen. Da valgkomiteen pr 1. februar hadde nok kandidater, var det i ar ikke ngdvendig a
utvide fristen. Henvendelser som kom etter frist, ble besvart pr epost matte vi i ar takke nei til og
takket sa for utvist interesse.

Alle interessenter har fatt tilbakemelding skriftlig pr e-post.

Innstilling:
Valgkomiteen har laget en innstilling ut ifra de samtaler vi har hatt og etter beste evne vurdert

styrets sammensetning med hensyn pa kompetanse, kignnsfordeling, alder og etnisitet samt
tilbakemeldinger fra det sittende styret. Valgkomiteen har basert pa dette hatt fokus pa a tilstrebe
stabilitet og kontinuitet med hensyn pa styrets sammensetning.

Honorar til Valgkomiteen:
Valgkomiteen foreslar samme honorar som forrige ar, totalt kroner 70000,- som fordeles likt pr.
medlem i valgkomiteen.

Begrunnelsen for honoraret er at valgkomiteen legger ned arbeid bade pa kveldstid og i arbeidstid, i
perioden fra og med januar til mars, med ukentlig har mgter, av inntil 3 timer pr. mgte. Det foreslatte
honoraret er en totalsum som fordeles pr medlem i valgkomiteen slik som tidligere.

For valgkomitey/

signert /dato
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0340 Ammerudlia Borettslag. Valgkomiteens innstilling til Generalforsamling 2024
Denne innstilling bestar av 2 sider.

0340 Ammerudlia Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. leder: lkke pa valg (valgt for 2 ar fra 2023):

Navn: Anne Elton

B. Styremedlemmer, som ikke er pa valg (valgt for 2 ar fra 2023):

Navn: Vidar Haugan

Navn: Finn Olav Qverbg

Som styremedlemmer foreslas (velges for 2 ar):

Navn: Ann-Kristin Haug

Navn: Hamza Mian

C. Som varamedlemmer foreslas (velges for 1 ar):

1. Navn: Mubarik Abdi Warsame

2. Navn: Syed Tanvir Abbas

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas (velges for 1 ar):
Navn: Vidar Haugan
Navn: Finn Olav Qverbg

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas (velges for 1 ar):
Navn: Mohamed lkbal Bensouda

Navn: Hamza Mian

E. Som valgkomité foreslas (velges for 1 ar av gangen):

Navn: Tariga Mahmood

Navn: Shazil Rana
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0340 Ammerudlia Borettslag. Valgkomiteens innstilling til Generalforsamling 2024

Denne innstilling bestar av 2 sider. Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmgtet avholdes 28.05.24

Selskapsnummer: 340 Selskapsnavn: Ammerudlia Borettslag
Navn: Anette Alnes

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Navn: Mohamed lkbal Bensouda Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
Signatur:

Navn: Nafisa Hussain
Fullmakt

Navn: Shokrieh Hussaini

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Valgkomiteen har i perioden 2023-24 bestatt av:

Anette Alnes, Nafisa Hussain, Mohamed lkbal Bensouda,
Reidun Hulaas, Shokrieh Hussaini og Morten Vestli

Dato?.?.?,/Z.". Z ? Valgkomiteen for Ammerudlia Borettslag .~
.N@ﬁf’dﬂ.@#ﬁcm&:ﬂ_._. OW o D

__Ferﬁéf_ow.“_H.UL_f?z?S//ij{
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse Ammerudhellinga 39
Postnummer 0959

Sted OSsLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 95

Bruksnummer 76

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 80957238

Bruksenhetsnummer H0903

Merkenummer Energiattest-2025-68846
Dato 20.01.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ MONICA LY TRAN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1967
Bygningsmateriale:

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Ammerudhellinga 39 80957238 H0903 0 0 608
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1967
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 16 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 74 m?
Totalt BRA 74 m?
Oppvarmet luftvolum 177 m?
U-verdi for yttervegger 0,41 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,31 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 18,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 Wi(m*K)

Normalisert varmekapasitet

214,1 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 kKW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

121



122

Driftstider, antall timer i degn med drift

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Anders G. Dahl

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

107,2 kWh/ar

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) VFjernvarme;

'armepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,9 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

179,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

13 637 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

185,03 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 902 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

185,03 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 637 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1307 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 12 330 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 13 637 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

27,2 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,95
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,20
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,05
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

28.6.2023
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Nabolagsprofil

Ammerudhellinga 39 - Nabolaget Ammerud - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
&  Ammerudhellinga 3min %
Linje 62 0.2 km
© Grorud 5min %
Linje4, 5 0.4 km
@ Grorud stasjon 7 min &
Linje L1 3.3km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.2 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Ammerud skole (1-7 kl.) 5min #
568 elever, 27 klasser 0.4 km
Grorud skole (1-7 kl.) 12 min %
318 elever, 19 klasser 0.8 km
Nordtvet skole (1-7 kl.) 19 min #
424 elever, 26 klasser 1.4km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 10 min #
442 elever, 30 klasser 0.8 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 24 min %
304 elever, 17 klasser 1.8 km
Bjerke videregdende skole 7 min &
464 elever 4.5km
Stovner videregdende skole 8 min &
700 elever, 45 klasser 4.4 km
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 71/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

I Naboskapet
i Haflige 59/100

.
Aldersfordeling
X 2 g0
5o
50 o0 S
N \© & 5°
52 &2 50 N o &0
AN o RAAES oo
<SS &0 50 &° om S
- <N -
- Il )
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ammerud 1296 613
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ammerudlia barnehage (0-5 ar) 4 min %
135 barn 0.3 km
Ammerudenga barnehage (0-5 &r) 5min %
107 barn 0.4 km
Ammerudgrenda barnehage (0-5 ar) 8 min #
53 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Ammerud 7 min %
PostNord 0.5km
Kiwi Ammerud 7 min %

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

. Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

-
k=i

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 76/100

Sport

© Ammerud skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.4 km

® Ammerudhellinga ballgkke 7 min &
Ballspill 0.5km

& Grorud Sportssenter 10 min %

& Fresh Fitness Romsas 19 min %

Boligmasse

W 99% blokk

«Meget fint sted, lite trafikk og kort veg
til marka»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grorud Senter 10 min %
@ Apotek 1 Grorud 9min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 18%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

@D
=
i
[}
3
5
=

0% 53%
B Ammerud
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Notater

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Ammerudhellinga 39 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0959 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 40215826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



