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Familiebolig sentralt pa Bryne - 3
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Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Eirik Johnsen

Mobil 954 45904
E-post  eirik johnsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Et trygt og barnevennlig
nabolag med rolige
omgivelser - perfekt for
familieliv.

Velkommen til Dronning Mauds Gate 38!

Na har du muligheten til & skaffe deg en flott, innholdsrik enebolig
med barnevennlig beliggenhet i et etablert, populeaert boligomrade,
neaer Rosseland skule og idrettsanlegg. Boligen har opparbeidet hage
og flott utsikt mot s@r@st. Parkering i carport.

Inneholder:
1 etasje: Entré/gang, bad, soverom, stue, kjgkken
U. etasje: Gang, bod, vaskerom, bad, 2 soverom

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 350 000-
Omkostn.: Kr 110 100,
Total ink omk.: Kr 4 460 100,-
Selger: Inger Lise Belsvik
Jakob Borg
Ingaler Borg
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1991
BRA-i/BRA Total 132/132 kvm
Tomtstr.: 288 m?
Soverom: 3
Antall rom: 5
Gnr./bnr. Gnr. 2, bnr. 806
Oppdragsnr.: 1403250174
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Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 132 m?
BRA totalt: 132 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 64 m2 Gang, Bod, Vaskerom, Bad, 2 soverom

1. etasje
BRA-i: 68 m2 Entré/gang, Bad, Soverom, Stue, Kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og
volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
288 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med busker og treer.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligfelt pa Rosseland. Omrade bestar stort sett av

eneboliger, og plassen er kjent for sitt gode nabolag og bomiljg.

Her kan bade voksne og barn ta del i et flott bomiljg, da eiendommen ligger i trygge,
etablerte og rolige omgivelser med neerhet til friarealer, turomrader og flere
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lekeplasser. Det er kort vei til flere rekreasjonsomrader som Tjgdna, Ungdomsskogen,
Sandtangen og Frgylandsvatnet, med Igyper for lek og trening. Her finner man blant
annet turlgyper i ulike lengder, lyslgyper og grusveier tilpasset de fleste. Bryne vel har
0gsa laget til en populeer frisbeegolfbane.

For den aktive familie er det et bredt utvalg av gode sport- og fritidstilbud i
gangavstand til idrettsanleggene til Rosseland BK, Bryne FK, Bryne Handball, Bryne
Friidrett og treningssentre.

Kiwi pa Rosseland gjgr dagligvarehandel sveert tilgjengelig. Det er ogsa gangavstand til
Bryne sentrum med et stort utvalg butikker. Bryne kan videre tilby et spennende
spekter av ulike butikker, spisesteder og servicetilbud. Den sjarmerende Storgata kan
by pa ulike butikker, bar- og kafétilbud og restauranter. Fra Storgata er heller ikke veien
lang ned til det populeere kjppesenteret M44.

Bryne har et godt kollektivtransporttilbud med gode tog- og bussforbindelser mot nord
0g Sar.

Boligen ligger ogsa flott til med tanke pa gode skole- og barnehagetilbud.
For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger.

Bygningssakkyndig
Torbjgrn Madland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra kryploft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- Lukkevinduet i stue, mot sgr, har hatt lekkasje. Det er na skiftet med nytt vindu

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
- Steinen inni ovnen har en sprekk

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Oppretting etter el-tilsyn. Skifte jordfeilautomat og flytte
stikkontakt for vaskemaskin, mai 2022. Rensing av ventilasjonsanlegg, mars 2022.
Utfgrt av Time Elektro og Villa Ventilasjon Rens.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Lnett utfgrte kontroll i februar 2022. Vedlikehold/rens av Villavent-anlegget ble gjort i
mars 2022 av Villa Ventilasjon Rens AS.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Min sgnn, Jakob Borg, som er
utdanna tgmrer, men som ikke jobber som tgmrer i dag, bygde carporten i 2019.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

- Et rom i kjeller, som opprinnelig er beregnet som bod, ble kledd og fikk laminatgolv fgr
jeg overtok huset.

Er det foretatt radonmaling?
- Jeg har malt radon i overetasje og underetasje i 2025. Hgyeste arsmiddelverdi 44 bg/
m3. Hpyeste maleverdi 57 bg/m3

Innhold
Boligen gar over to plan og har en meget praktisk og god planlgsning med fglgende
innhold:

1 etasje: Entré/gang, Bad, Soverom, Stue, Kjokken
U. etasje: Gang, Bod, Vaskerom, Bad, 2 soverom
Carport
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Standard

Boligen er innholdsrik og har en god planlgsning. Opparbeidet uteomrade skjermet for
innsyn. Parkering i carport. Beliggende i et boligomrade som er meget attraktivt og
barnevennlig.

| forste etasje kommer du inn i en entre/gang som videre fgrer direkte inn i stue med
plass til bade spisebord og sofa. Her er det ogsa vedovn som gir god varme pa kalde
vinterkvelder. Fra stuen er det utgang til balkong med flott utsikt mot sgrgst. Ellers i
ferste etasje er det innholdsrikt kjgkken med integrerte hvitevarer, bad m/wc/vask/dusj
og et soverom.

| u. etg. kommer du fgrst ned i en gang som har videre adkomst til 2 soverom (hvorav
et med utgang hage), stort bad med 2 servanter, badekar og wc. Videre er det eget
vaskerom i tillegg til bod med lagringsmuligheter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
- Utvendig kledning er fra byggedret og har tegn til aldring og veerslitasje pa de mest
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utsatte steder.

Konsekvens/tiltak:

- Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
- Paregnelig med noe lokal utskifting pa sikt,

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil pakninger bli stivere,
noe som kan medfgre gkt trekk mellom vinduer og karm.

- Flere vinduer har tegn til aldring og veerslitasje i karmer.

- Merker etter kondens i karm til vindu i soverom i underetasije.

- Defekt vrider til vindu i soverom i underetasje.

Konsekvens/tiltak:

- Vinduer bgr jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.

- Det bgr vurderes utskifting av vindu til soverom i underetasie.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Nedbrytning og veerslitasje i utvendig overflate til terrassedgr.

- Det er montert katteluke i terrassedgr. Dette er noe som reduserer dgrens u-verdi/
isoleringsevne.

- Skade i nedre kant av dgrblad til inngangsder.

Konsekvens/tiltak:

- Terrassedgr bgr skiftes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
- Noe rate i skjgt av topprekke til rekkverk pa terrasse.

Topprekke til rekkverk pa terrasse bgr skiftes.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

- Parkett i stue har noe slitasje pa innside av terrassedgr.
- Det er pavist noe svimerker i parkett ved ovn i stue.
Konsekvens/tiltak:

For & oppna TG1 ma parkett i stue slipes og lakkeres.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

- lldfast stein har sprekker.

- Det er pavist sprekker i ildfast stein inni vedovn.
Konsekvens/tiltak:

- lldfast stein bgr skiftes ut/repareres.
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Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak:

- Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Utbedring av fallforhold anbefales satt i
sammenheng med eventuell fremtidig oppgradering av vatrommet.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av membran/tettesjikt.
Konsekvens/tiltak:

- Innhente dokumentasjon om det lar seg gjgre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er registrert noe stgy/ulyd i motor til mekanisk avtrekk.
Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales service pa anlegget, eventuelt utskifting av motor.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Kontakt til varmtvannstank er delvis smeltet. Slik det ser ut har denne veert i kontakt
med noe varmt, da smelteskade er pa side av stikk er det ikke neerliggende & tro at
dette har oppstatt ved varmgang i kontakt.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Det anbefales at varmtvannstank tilkoples med fast strgmtilkopling iht. dagens krav.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Med grunnlag i alder anbefales det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget i
forbindelse med eierskifte.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen. Dette kan fgre til at regnvann
trenger inn mellom grunnmur og grunnmursplast. Fukt transporteres nedover
grunnmuren og legger seg pa innsiden av grunnmurens nedre del og vises gjerne som
saltutslag. Kan forarsake fukt i nedre del av yttervegger i kjeller om disse er paforet og
kledd.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

- Det bgr monteres klemlist/dekkelist i topp av grunnmursplast.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Rom Under Terreng
Vurdering av avvik:
- Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av utforet vegg. Maling viser
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24,4%, da sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det er imidlertid ikke avdekket
synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra grunn (eks. synlige vannskjolder/skader),
og hgyst sannsynlig relateres fuktniva til bruk av plastfolie. Selve plastfolien begrenser
konstruksjonens naturlige uttgrking, og i noen tilfeller kan det oppsta forhgyet fuktniva
i luften pa innsiden av vegg. Trevirke vil alltid ga i likevekt med omkringliggende miljg,
og vil i slike tilfeller fa et forhgyet fuktniva. Dette gir en viss risiko for fuktskader pa
sikt, men det ble ikke avdekket slike skader i kontrollert del av vegg. Veggen har ogsa
statt slik siden boligen ble bygget i 1991.

Konsekvens/tiltak:

For & oppna TG1 ma vegg apnes og tgrkes. | den sammenheng anbefales det fjerning
av plast pa vegger under terreng.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom iht. krav til tetthet i dagens forskrifter. Det er
ikke etablert membran/tettesjikt pa gulv.

Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet bgr oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue, ellers elektrisk.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 350 000

Kommunale avgifter
Kr12 510

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belgpet er fordelt pa to terminer. | dette inngar bl.a. avgift for vatn, avlgp, renovasjon
og feiing. Kommunale avgifter og gebyr utgjgr for 2024, totalt kr 12 510,-

Avgift for 1.termin 2025 pa kr 7 161,-

Avgift for 2.termin 2025 pa kr.

Formuesverdi primaer
Kr 948 051

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3792203

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 806 i Time kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest foreligger pa carport utstedt 30.04.2025.

Pa bolig er det utstedt midlertidig brukstillatelse datert 08.02.1991. Tillatelsen
opplyser at fglgende gjenstaende arbeid ma utfgres for ferdigattest kan gis:

- Brannslokkingsutstyr ma installeres

- Ventiler i yttervegg i soverom 3 og gang som fgrer inn i garasjen pa
naboeiendommen, ma fjernes

- Kjelleryttervegger i vaskerom og bod ma tilleggsisoleres

- Hoyden pd pipe over tak er 1,30 m. Det ma derfor monteres fast stigetrinn pa den.
Stigetrinnet monteres 70 cm fra toppen.

Det er ukjent om ovennevnte arbeid er utfgrt i sin helhet.

Ferdigattest foreligger ikke. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det
kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Bod i u.etg. er overflatebehandlet og brukt som syrom. Det presiseres at rommet kun
er godkjent som bod (tillegggsdel) og ikke som rom for varig opphold/boligformal.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til

forannevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.02.1991 (bolig) og 30.04.2025 (carport).

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal:

Reguleringsplan Plan 0061.03 Endring i bebyggelsesplan Rosseland, gnr. 2 bnr. 28 .
Formal Bustad, veg, friomrade Vedtatt: 06.06.1990

Kommuneplan Time kommune Trygg og framtidsretta Periode: 2018 - 2030

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er

Dronning Mauds gate 38



rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

108 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

110 100 (Omkostninger totalt)
126 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 460 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 476 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 478 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr110 100
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjersvederlag

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 113 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 7 900,- for utfgrt arbeid i tillegg til ovvennevnte tilleggsposter
minus oppgjgrsvederlag.

Oppdragsansvarlig

Eirik Johnsen

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
eirik.johnsen@aktiv.no

TIf: 954 45904

Ansvarlig megler

Eirik Johnsen

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
eirik.johnsen@aktiv.no

TIf: 954 45904

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
26.05.2025
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Velkommen til
Dronning Mauds Gate 38

1 etasje: Entré/gang, Bad, Soverom, Stue, Kjgkken
U. etasje: Gang, Bod, Vaskerom, Bad, 2 soverom
Carport
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Stue med plass til bade
spisebord og sofa. Her er det

ogsa vedovn som gir god
varme pa kalde vinterkvelder.

Fra stuen er det utgang til
balkong med flott utsikt mot
S@rost.
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Innholdsrikt kjpkken med
integrerte hvitevarer
(oppgradert i 2013).
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Kjokkken (oppgraderti 2013)

27
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Bad i fgrste etasje (oppgradert i 2013).
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BALKONG

‘- 1 1
STUE
KJBKKEN |
SOVEROM
ENTRE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Dronning Mauds gate 38
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SOVEROM

SOVEROM

BOD

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2 soverom og bad i underetasjen.

Soverom 2 i u.etg. med direkte utgang til hage.
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Badi u.etg. med badekar Bbad i u.etg. med 2 stk. servanter

Romslig bad i u.etg. med wc, 2 stk. servant og badekar (oppgradert i 2013).
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Bod i u.etg. (overflatebehandlet, men ikke godkjent til
boligformal)

Vaskerom/bod
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Trivelig hage med

busker og treer.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250174

Selger 1 navn

Inger Lise Belsvik

Dronning Mauds gate 38

Poststed
BRYNE 4345

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ILB
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lukkevinduet i stue, mot ser, har hatt lekkasje. Det er na skiftet med nytt vindu

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Steinen inni ovnen har en sprekk

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
} Oppretting etter el-tilsyn. Skifte jordfeilautomat og flytte stikkontakt for vaskemaskin, mai 2022. Rensing av
Beskrivelse S
ventilasjonsanlegg, mars 2022

Arbeid utfert av |Time Elektro og Villa Ventilasjon Rens

Filer

Samsvarerkleering Time Elektro.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

. Lnett utferte kontroll i februar 2022. Vedlikehold/rens av Villavent-anlegget ble gjort i mars 2022 av Villa Ventilasjon
Beskrivelse
Rens AS.
Filer
Tilsynsrapport Lnett.pdf Kvittering utfert el-arbeid.pdf Kvittering Ventilasjonsservice.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ILB
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Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Min sgnn, Jakob Borg, som er utdanna temrer, men som ikke jobber som temrer i dag, bygde carporten i 2019.
Arbeid utfert av | Intet firma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Et rom i kjeller, som opprinnelig er beregnet som bod, ble kledd og fikk laminatgolv fgr jeg overtok huset.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Jeg har malt radon i overetasje og underetasje

Radonmaling

Ar | 2025

Verdi | Hoyeste arsmiddelverdi 44 bg/m3. Heyeste maleverdi 57 bg/m3

Filer
Radonrapport.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Dronning Mauds gate 38, 4345 BRYNE
(10 TIME kommune

# gnr. 2, bnr. 806

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 132 m?

i ——

b immiim S =

Befaringsdato: 28.04.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 11348-2005 Referansenummer: PH3214

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20252892

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

77( él—l?n. qo

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig oppfgrt i 1991 som i hovedsak er som fra byggearet,
men oppgradert i enkelte overflater i senere tid.

Stgrre oppgraderinger utfgrt er blant annet oppgradering av 2
bad, utfgrt ca i 2013 i regi av tidligere eier.

Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsanmerkninger

som har grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse.

Opplysninger om vedlikehold og oppgraderinger som
fremkommer i rapporten er opplysninger gitt av selger eller i
tidligere salgsoppgave.

Enebolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra kryploft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Terrassegulv og rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater med parkett og laminat pa gulv.
Trepaneler, tapet og malte overflater pa vegger.
Trepaneler og himlingsplater i tak.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM Gé til side

Vaskerom

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Ubehandlet betonggulv og betongvegger.

Trepaneler pa vegg mot bad.

Bad underetasje

Bad oppgradert ca i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave, vurdert iht.
teknisk forskrift 2010.

Vinylbelegg pa vegger og himlingsplater i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv, uten synlig membran.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
badekar.

Mekanisk avtrekk.

Bad

Bad oppgradert i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave, vurdert iht.
teknisk forskrift 2010.

Vinylbelegg pa vegger og himlingsplater i tak.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk og synlig vinylbelegg som membran under fliser.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert

Oppdragsnr.: 11348-2005
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spon.
Kjgkkenventilator med avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Boligen har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong.
Eiendommen er etablert i skratt terreng, opparbeidet med gruset
parkering pa boligens oppside samt hage og terrasse omliggende
boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Kilde: Time Kommune.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Enebolig

10 (I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© innvendig > Rom Under Terreng il si

@© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell il si

o = (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik
ig > Taktekki Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Taktekking
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 GA il sld
Utvendig > Vinduer til side
5 H 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.8
© nnvendig > Overflater Ga til side
0.6
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.2
= @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
Tiltak under kr 10 000
Tekniske i llasi > k Ga til side
©  Tiitakmellom kr 10000 - 50 000 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstan
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 .
° @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
3 Tittak over kr 300 600 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 11348-2005 Befaringsdato:  28.04.2025
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1991 lht. Ambita Infoland - Norges
eiendommer pa nett. Iht. Ambita
Infoland - Norges eiendommer pa
nett.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein, besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende
trepaneler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning er fra byggearet og har tegn til aldring og veerslitasje
pa de mest utsatte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Paregnelig med noe lokal utskifting pa sikt,

Oppdragsnr.: 11348-2005

Befaringsdato: 28.04.2025

Tegn til noe nedbrytning i utvendig kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre, besiktiget fra kryploft.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil
pakninger bli stivere, noe som kan medfgre gkt trekk mellom vinduer og
karm.

Flere vinduer har tegn til aldring og veerslitasje i karmer.

Merker etter kondens i karm til vindu i soverom i underetasje.

Defekt vrider til vindu i soverom i underetasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinduer bgr jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles.
Det bgr vurderes utskifting av vindu til soverom i underetasje.

Merker etter kondens i vinduskarm.
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Nedbrytning og vaerslitas}e i utvendig karm til vindu mot soverom.
3 oorer

Ytterdgrer i tre med malte/lakkerte overflater.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Nedbrytning og veerslitasje i utvendig overflate til terrassedgr.

Det er montert katteluke i terrassedgr. Dette er noe som reduserer
dgrens u-verdi/isoleringsevne.

Skade i nedre kant av dgrblad til inngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Terrassedgr bgr skiftes.

Terrassedgr.
(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassegulv og rekkverk i tre.

Oppdragsnr.: 11348-2005

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er pavist andre avvik:

Noe réte i skjgt av topprekke til rekkverk pa terrasse.

Topprekke til rekkverk pa terrasse bgr skiftes.

Rekkverk pa terrasse er lavere
forskrifter.

Rate i skjgt av topprekk pa rekkverk.
INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater med parkett og laminat pa gulv.
Trepaneler, tapet og malte overflater pa vegger.
Trepaneler og himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Parkett i stue har noe slitasje pa innside av terrassedgr.
Det er pavist noe svimerker i parkett ved ovn i stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a oppna TG1 ma parkett i stue slipes og lakkeres.

Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 9 av 21
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Svimerke i parkett i stue.

'\7 Ve =il
Slitasje i parkett ved terrassedgr.

LA Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

o ||dfast stein har sprekker.

Det er pavist sprekker i ildfast stein inni vedovn.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

V. f o I
Det er pavist sprekker i ildfast stein inni vedovn.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 11348-2005

Befaringsdato: 28.04.2025

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet har laminat. Veggene har panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er avdekket forhgyet fuktniva i bunnsvill pa innsiden av utforet vegg.
Maling viser 24,4%, da sett i forhold til anbefalt grenseverdi pa 20%. Det
er imidlertid ikke avdekket synlige tegn som tilsier fuktinntrenging fra
grunn (eks. synlige vannskjolder/skader), og hgyst sannsynlig relateres
fuktniva til bruk av plastfolie. Selve plastfolien begrenser
konstruksjonens naturlige uttgrking, og i noen tilfeller kan det oppsta
forhgyet fuktniva i luften pa innsiden av vegg. Trevirke vil alltid ga i
likevekt med omkringliggende miljg, og vil i slike tilfeller fa et forhgyet
fuktniva. Dette gir en viss risiko for fuktskader pa sikt, men det ble ikke
avdekket slike skader i kontrollert del av vegg. Veggen har ogsa statt slik
siden boligen ble bygget i 1991.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & oppna TG1 ma vegg apnes og terkes. | den sammenheng anbefales
det fjerning av plast pa vegger under terreng.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det ble ved hulltaking registrert 24,4 vektprosent fukt i trevirke i paforet
vegg mot grunnmur.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > VASKEROM

LAEED Generell

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Ubehandlet betonggulv og betongvegger.
Trepaneler pa vegg mot bad.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom iht. krav til tetthet i dagens
forskrifter. Det er ikke etablert membran/tettesjikt pa gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet bgr oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres. Vatrommet bgr oppgraderes. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AN O/
mellom vaskerom og bad, uten a avdekke

i nill

Hulltaking er foretatt i vegg
unormale forhold i veggen.
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad oppgradert av tidligere eier i ca 2013 ifglge tidligere salgsoppgave,
vurdert iht. teknisk forskrift 2010.

Vaskerom UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vinylbelegg pa vegger og himlingsplater i tak.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Sluk i gulv i vaskerom. v UNDERETASIJE > BAD

NDERETASJE > VASKEROM
v SJE > VASKERO Sluk, membran og tettesjikt
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Plastsluk i gulv, uten synlig membran.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er ikke foretatt i vatsone grunnet manglende
tilkomst, og det er av den grunn valgt hulltaking i alternativ vegg da
gulvet i sin helhet defineres som vatsone.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
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Sluk i gulv, uten synlig merr';bran.
UNDERETASIJE > BAD

7 Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og badekar.

UNDERETASIJE > BAD
DT Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende vaskerom, uten & pavise
unormale forhold i veggen.

\ \ \
Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende vaskerom.
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad oppgradert i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave, vurdert iht. teknisk
forskrift 2010.
1. ETASJE > BAD

750 overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 11348-2005

Befaringsdato: 28.04.2025

Vinylbelegg pa vegger og himlingsplater i tak.

1. ETASIE > BAD

L AP8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Utbedring av fallforhold
anbefales satt i sammenheng med eventuell fremtidig oppgradering av
vatrommet.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk i dusjnisje.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig vinylbelegg som membran under fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Innhente dokumentasjon om det lar seg gjgre.
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Sluk i gulv, hvor belegg/membran er synlig under fliser.
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom, uten & pavise unormale
forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.

1. ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 11348-2005

Befaringsdato: 28.04.2025
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Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Anlegget ble sist renset i 2022. Kilde: fakturadokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe stgy/ulyd i motor til mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales service pa anlegget, eventuelt utskifting av motor.

Stgy/ulyd i motor til mekanisk avtrekk.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kontakt til varmtvannstank er delvis smeltet. Slik det ser ut har denne
veert i kontakt med noe varmt, da smelteskade er pa side av stikk er det
ikke naerliggende a tro at dette har oppstatt ved varmgang i kontakt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det anbefales at varmtvannstank tilkoples med fast strgmtilkopling iht.
dagens krav.

Kontakt til varmtvannstank er delvis smeltet.

Varmtvannstank fra byggearet, eldre enn 20 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Oppdragsnr.: 11348-2005
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ja Stikk til bereder.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med grunnlag i alder anbefales det en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget i forbindelse med eierskifte.
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Sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og handholdt slokkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Nytt brannslokkingsapparat er innkjgpt og utplassert i boligen
i ettertid av befaring ifglge eier.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 11348-2005
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
® Det er pavist andre avvik:

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen.

Dette kan fgre til at regnvann trenger inn mellom grunnmur og
grunnmursplast. Fukt transporteres nedover grunnmuren og legger seg
pa innsiden av grunnmurens nedre del og vises gjerne som saltutslag.
Kan forarsake fukt i nedre del av yttervegger i kjeller om disse er paforet
og kledd.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det bgr monteres klemlist/dekkelist i topp av grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i stedstgpt betong.

Terrengforhold

Eiendommen er etablert i skratt terreng, opparbeidet med gruset
parkering pa boligens oppside samt hage og terrasse omliggende
boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avigpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Time Kommune.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11348-2005

Befaringsdato:  28.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Underetasje 64 64
1. etasje 68 68 14
SUM 132 14
SUM BRA 132
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Gang, Bod, Vaskerom, Bad, 2 soverom
1. etasje Eptre/gang, Bad, Soverom, Stue,
Kjgkken
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 122 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2025 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Inger Lise Belsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1121 TIME 2 806 0 288.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dronning Mauds gate 38

Hjemmelshaver
Borg Ingaler, Belsvik Inger Lise, Borg Jakob

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Rossaland, Bryne i Time kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3700 000 2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.05.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tid!igere 28.04.2025 Fremlagt pa befaringsdagen. Gjennomgatt Nei
boligsalgsrapport
Meglers opplysninger 14.04.2025 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 14.04.2025 Lh;'nt::.bita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 22.04.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.04.2025 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Eiers opplysninger 28.04.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Radonrapport 08.05.2025 Ettersendt pr. epost. Gjennomgatt Nei
DLE-rapport 08.05.2025 eD;Est:lc'.lsynsrapport fra 2022. Ettersendt pr. Gjennomgatt Nei
Ferdigattest carport 08.05.2025 Ettersendt pr. epost. Gjennomgatt Nei
Fakturadokumentasjon for rens av
Fakturadokumentasjon 08.05.2025 ventilasjonsanlegg i 2022. Ettersendt pr. Gjennomgatt Nei

epost.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 20 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PH3214

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.04.2025 Side: 21 av 21



ENERGIATTEST

Adresse Dronning Mauds gate 38
Postnummer 4345

Sted BRYNE

Kommunenamn Time

Gardsnummer 2

Bruksnummer 806

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 13148546
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-108833

Dato 22.04.2025

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gren farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 10 889 kWh pr. ar

Den malte energibruken er gjennomsnittet av den mengda
av energi som bustaden har brukt dei siste tre ara.
Det er oppgjeve at det i gjennomsnitt er brukt:

9 416 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pelletar/halm/flis) 1 000 liter ved
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Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a falgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Felg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert Isnsame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Reduser innetemperaturen
- Tidsstyring av panelomnar

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut
fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfgre tiltak, ma det skje i samsvar med

- Skifte til sparepaerer pa utelys
- Montering av tettingslister

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
blei registrert. Nedanfor fglgjer eit oversyn over dei viktigaste  informasjon om berekningar, sja
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er ansvarleg for. energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggjear 1991

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 132

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

67



68

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein "Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
finne ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge inrEigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
via ID-porten/Altinn. P4 sida "Eiendommer" kan du sgke opp  opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.  opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under ny energiattest.

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket Har ein spersmal om energiattesten, energimerke-

blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

aktuelle bygningstypen fréa den tidsperioden da bygningen

blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren

byggjer pa Norsk Standard NS 3031 Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenfstakidéadiénygningar).

Naermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5
prosent. Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di starre grunn er det til & dempe varmen. Ha
lagare temperatur i rom som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle
vindauge og derer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for
det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom
vindauga.

Tiltak 2: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp
meir vatn enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger
treng han. A nytte mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin
frosenmat i kjgleskapet.Kjoleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for
heg temperatur innei skapet eller boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribbene og
kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har
innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar
energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske - og skyljeprosessane gar fgre seg i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjalv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra far. For & finne ut om du bgr byte til sparedusj eller allereie har
sparedusj, kan du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta
dusj i staden for karbad. Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere
temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller
berre delvis oppvarma.

Tiltak 6: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen fgr bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle
eller ikkje.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glott i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du
unngar nedkjgling av golv, tak og vegger.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk tgrr ved og god trekk og legg ikkje i for mykje om gongen. A fyre i open peis er noko ein gjer mest for kosen. Hald
spjeldet stengt nar peisen ikkje er i bruk.

Tiltak 9: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med l&gt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G,
der A er det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det
enda betre A++ er merkingar som er komne for a skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 10: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan
lenger, 8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for glgdelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det
automatisk gar av eller kjiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar
pa ved rersle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa ferehand.For sn@smelteanlegg som berre er
manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir
bade temperatur - og nedbgrsstyrt,det vil seie aktivert nar det blir registrert nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 11: Felg med pa energibruken i bustaden

Gijer det til ein vane a folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om
energibruken. Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelomnar

Elektriske varmeomnar er utstyrte med termostat, men har ikkje automatikk for tidsstyring/nattesenking av temperaturen.
Dersom omnane er sveert gamle, kan ein vurdere 4 skifte til nye omnar med termostat- og tidsstyring, eller ein kan
ettermontere spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, ber
ein vurdere eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring,
eller ein ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, ber ein vurdere
eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

| staden for golvvarme eller takvarme med ei styringseining med termostat kan ein vurdere & skifte til ei ny styringseining
med kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, bar ein
vurdere eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining. Merk at
fleire vanlege typar termostatar ogsa gjev hgve til tidsstyring gjennom aktivering ein programfunksjonsknapp bak
dekselet, sja den brukarrettleiinga som fglgjer med.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utelys

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hgvesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gjev like
mykje lys som vanlege gledelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger,
8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gledelamper.

Tiltak 16: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som
gjer at sngsmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i
bakken eller med temperatur- og fuktfglar i lufta. Sngsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir
registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan
montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rersle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa
ferehand.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftlekkasjar mellom karmen og ramma péa vindauge og mellom karmen og dgrbladet ved & montere
tettingslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskiljarar

Ein kan fa vekk kald trekk i randsona av eit trebjelkelag ved a isolere bjelkelaget i randsona. Utvendig kan ein prgve a
tette vindsperra nedst pa utsida av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montering av urstyring pa avtrekksvifter/ventilasjonsanlegg

Ein bgr undersgkje om ventilasjonsanlegget gjev hgve til trinnvis regulering av luftmengda (1, 2, 3 eller
maks/normal/min) og eventuelt har urstyring kopla til denne funksjonen. Ein ber eventuelt ettermontere eit vekeur som
styrer luftmengdene avhengig av brukstida. For bustader bgr ikkje ventilasjonen stoppast nar bustaden ikkje er i bruk,
men det ber vere ein minsteventilasjon pa ca. 0,2 I/s per kvadratmeter.



Tiltak 22: Installering av ventilasjonsanlegg med varmeattvinnar til erstatning for mekanisk
ventilasjon

Bustaden har mekanisk ventilasjon, det vil seie at luftutskiftinga (og det varmetapet som falgjer med) gar fere seg utan
varmeattvinning. Ein kan vurdere & installere eit balansert ventilasjonsanlegg, som gjev attvinning av varme fra
avkastlufta. Eit nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring gjev hgve til styring etter behov og dermed energisparing.
Ventilasjonsanlegget kan ha eit vassbore eller elektrisk varmebatteri.
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OPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UTARBEIDET
7808582:1 2025-05-07
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Inger Lise Belsvik
DRONNING MAUDS GATE 38
4345 BRYNE

NORWAY

RAPPORT - MALING AV RADON

Beskrivelse av malingen

Malingen er gjennomfgrt med lukket sporfilm. For mélemetode, se baksiden.

De ankom Radonova Laboratories og ble forbehandlet 2025-04-22.
De ble analysert 2025-04-29.

Opplysninger om eiendommen

Opplysningene er framskaffet av Inger Lise Belsvik som ogsa star inne for at
maleveiledningen ble fulgt.

ADRESSE FOR MALING
Inger Lise Belsvik, DRONNING MAUDS GATE 38

4345 BRYNE

GARDSNR: BRUKSNR: BYGNINGSTYPE:

2 28 Enebolig
BYGGEMATERIALE DRIFTTID VENT (H/D):

GRUNNMUR:

Stgpt grunnmur

Malt radonkonsentrasjon

SPORFILM MALEPERIODE BETEGNELSE ROMTYPE
100 663 061 [Radtrak3®] 25-01-20 - 25-04-10 Stue

101 037 117 [Radtrak®®] 25-01-20 - 25-04-10 Soverom

Kommentar til malingen

Oscar Wannerud (Elektronisk signatur)

Underskrift av analyseansvarlig ved Radonova Laboratories
Denne rapport far kun gjengis i sin helhet, om ikke laboratoriet som har utarbeidet den,

skriftlig har godkjent noe annet pa forhand.

Hoyeste arsmiddelverdi
44 Bq/m?3
44 BECQUEREL PER KUBIKKMETER LUFT

Hgyeste maleverdi
57 Bq/m?

57 BECQUEREL PER KUBIKKMETER LUFT
Informasjon om maleverdi, arsmiddelverdi og grenseverdier, se baksiden.

IDENTIFIKASJION

BYGGEAR: KJELLERTYPE:

1991 Under hele huset

ETASJE VENTILASJON MALEVERDI ARSMIDDEL

1 Mek. avtr. 57 + 14 Bg/m? 44 Bg/m?
Sokkel ~ Mek. avtr. 26 + 8 Bg/m? 20 Bg/m3
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ADRESSE POSTADRESSE
Radonova Laboratories Radonova Laboratories
Sodra Depagatan 2 Box 6522

SE-754 54 UPPSALA, SWEDEN SE-751 38 UPPSALA, SWEDEN

KONTAKTINFORMASJON
45 8507 00
kundeservice@radonova.no
www.radonova.no

FIRMAINFORMASJON
Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
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Maling av radon

Maling av radon i inneluft gjgres ved hjelp av sporfilmmetoden. Straling fra radon og radondgtre (alfapartikler), har evnen til a pafgre
mikroskopiske skader eller “spor” i visse typer materialer. Disse sporene gjgres synlige gjennom kjemisk etsing. Et avansert mikroskop leser
tettheten av spor som igjen gir gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden. Radonkonsentrasjonen i inneluft kan variere mye over tid, men
det samlet eksponering over lang tid som har betydning for helserisikoen.

Malt radonkonsentrasjon

Maleverdi er gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden. For hver maleverdi er det oppgitt en usikkerhet (95% konfidensniva). En verdi pa
f. eks. 100 + 20 Bg/m?* betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet 80 — 120 Bg/m*, men med 100 Bq/m?* som den
mest sannsynlige verdi. Den minste detekterbare aktivitetskonsentrasjonen (MDA) for en méleperiode pd 3 maneder er 10 Bg/m?. Resultatet
gjelder kun for prgven slik den er mottatt av laboratoriet.

Arsmiddelverdi

Arsmiddelverdien er det mest sannsynlige gjennomsnittet for et helt ar. Radonkonsentrasjonen er vanligvis hgyere om vinteren enn om sommeren.
Derfor korrigeres malt radonkonsentrasjon med arstidsfaktorer gitt av Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA). Det er arsmiddelverdien
som skal sammenliknes med tiltaksgrenser og relevante lovkray, f.eks. ved utleie av bolig (stralevernforskriften) og nybygg (byggteknisk forskrift).

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m?3

DSA anbefaler at effektive radonreduserende tiltak iverksettes sa snart som mulig for a senke radonnivaene hvis arsmiddelverdi i oppholdsrom er
hgyere enn 100 Bg/m?*. Dersom malinger avdekker radonnivder som ligger under tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig & oppna en
vesentlig reduksjon av nivaene gjennom gitte tiltak, bgr slike tiltak iverksettes.

Grenseverdi pa 200 Bg/m?

Begrepet grenseverdi defineres som den grensen som DSA vurderer at alle oppholdsrom i alle bygninger bgr tilfredsstille. Dersom radonmalinger
avdekker arsmiddelverdier hgyere enn grenseverdien, anbefales det tiltak, helt inntil radonkonsentrasjonene er sa lave som praktisk mulig og
under grenseverdien.

Radonniva i brukstiden
For skoler, barnehager og arbeidsplasser med balansert ventilasjon, kan det vaere ngdvendig a gjennomfgre trinn 2-malinger for & beregne
radonnivaet i brukstiden.

Koder for urapporterte detektorer

DNR Ikke rapportert — Ikke returnert

VTW Ikke rapportert — Synlig manipulert

FBD Ikke rapportert — Skadet ved retur

LIL Ikke rapportert — Skadet i laboratoriet
DTO Ikke rapportert — For gammel for analyse

Malemetodebeskrivelser brukt da rapporten ble opprettet

ISO 11665-4:2021, Measurement of radioactivity in the environment — Air: radon-222
Statens strdlevern, 2013, Mdleprosedyre for radon i boliger

Statens strdlevern, 2015, Mdleprosedyre for radon i skoler og barnehager

Signatur pé rapporten

Ved signatur pa rapporten bekrefter den analyseansvarlige hos Radonova Laboratories at analyse og beregninger er utfgrt i henhold til DSAs
prosedyrer og oppfyller SWEDACs krav. Ved elektronisk signatur ma den analyseansvarlige oppgi et personlig passord i hvert enkelt tilfelle. Pa
rapporten er det ogsa oppgitt om den personen som har plassert ut detektorene, har attestert at Radonova Laboratoriess anvisning er fulgt.

Akkreditering

Malingen er utfgrt i henhold til DSAs «Maleprosedyre for radon i boliger», utgitt 2013 eller «Maleprosedyre for radon i

skoler og barnehager», utgitt 2015. (Denne er ogsa egnet for gvrige arbeidsplasser.) Radonova Laboratories er akkreditert (nr. 1489)
av SWEDAC til & utfgre malinger av radonkonsentrasjonen etter disse metodene.

Analyseutstyret kontrolleres daglig og det kalibreres regelmessig i henhold til ISO 11665-4.

1SCHIEC

ADRESSE POSTADRESSE KONTAKTINFORMASJON FIRMAINFORMASJON
Radonova Laboratories Radonova Laboratories 45 85 07 00 Org nr: 556690-0717
Sodra Depagatan 2 Box 6522 kundeservice@radonova.no VAT nr: SE556690071701
SE-754 54 UPPSALA, SWEDEN SE-751 38 UPPSALA, SWEDEN www.radonova.no Bank giro: 987-5030
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TIME BYGNINGSRAD ea-innflytting

Patricia Svendsen
Dronning Mauds gate 38

4340 BRYNE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE. JFR. § 99 I PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN

Etter & ha foretatt befaring den 04.02. 1991 gir en Dem med dette
tillatelse til & ta i bruk nybygget pd gnr. 2 bnr. 806, Dronning
Mauds gate 38.

Fg¢r ferdigattest kan gis, md f¢lgende gjenstdende arbeid utfgres:

- Brannslokkingsutstyr md installeres

- Ventiler i yttervegg i soverom 3 og gang som fgrer inn i garasjen
pd naboeiendommen, md fjernes

- Kjelleryttervegger i vaskerom og bod m& tilleggsisoleres

- Hgyden pd pipe over tak er 1,30 m. Det md derfor monteres fast
stigetrinn pd den. Stigetrinnet monteres 70 cm fra toppen.

Gjenstdende arbeid md vare ferdig utf¢rt innen 6 mnd. fra dato.
Dersom ferdigattest ¢nskes, md bygningskontrollen varsles for ny
kontroll.

Fullstendig byggemelding kom inn: 22.08.91.

Husnummerskilt nr. 38 kan hentes pd teknisk etat.

Gjenpart til ansvarshavende: Rolf Skrettingland, Hetlandhus AS
Postboks 233, 4341 Bryne

Bryne, den 08.02. 1991

For bygningssjefen

-i_f'ﬁ.t.(..c
le ftedal
- avd.ing.-
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¥ Time kommune

Byggesak
Inger Lise Belsvik
Dronning Mauds Gate 38
4345 Bryne
Dykkar ref. Var ref. Journalpostid: Dato
25/1707 - 2 25/13882 30.04.2025

Ferdigattest for oppfering av carport. Gnr. 2 bnr. 806, Dronning
Mauds gate 38

Delegert sak: 206/25

Seknad, datert 25.04.2025 om ferdigattest etter plan- og bygningslova (pbl.) §21-10 er
mottatt same dato.

Byggelayve er gitt i sak 106/19 datert 24.04.2019.

Det vert gitt ferdigattest for oppfering av carport pa eigedommen gnr. 2 bnr. 806,
Dronning Mauds gate 38.

Tiltakshavar har sendt inn ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering i samsvar med pbil.
§21-10.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre fgremal enn det Igyvet gjeld.
Bruksendring krev saerskild layve, jf. pbl. §20 -1.

Med helsing
Svein Harald Dyngen Asbjgrn Herredsvela
avdelingsleiar byggesak byggesaksbehandlar

Dette brevet er elektronisk godkjent. Skal du svara pa brevet, gnsker me at du gjer det
elektronisk via sikker digital innsending.

Vedlegg

D-1 Situasjonsplan

E-1 Fasade eksisterande 1

E-2 Fasade eksisterande 2

E-3 Plan og fasader carport
E-4 Fasade ny

E-5 Situasjonsplan stor

E-6 Carport snitt

Melding om rett til & klage

Time kommune - postboks 38 - 4349 Bryne - tIf. 51 77 60 00 - post@time.kommune.no - or@&?g?@ msca n n e r
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 2, BNR. 28, ROSSELAND, TIi{E. KOMMUNE

=i 1.5 s 21-02. 84

Det regulerte omrade er pid planen avgrenset ned planbegrensnlngsllnje. hreglene‘igﬁ;nfor
begrensningslinjen er regulert til: Ty R N

1. Byggeomrade for bolighus.
2. Trafikkomrade for veger.
3. Leikeomrade.
-6 2 =
'Bolighus kan bygges inntil 2 etasjer. Der hvor terrenget tilsier det, kan sokkeletajse
tillates. I tillegg til familieleiligheten, kan tillates en leilighet pa inntil 3 rom og

kjgkken. Bygningsradet kan vedta plan som angir grunnmurshﬁyder, gesimshgyder og
opparbeidelseshgyder for ferdig terreng.

o
Grunnflaten til bolighuset mi ikke overstige 30% av tomtearaelet for 1 etasjes hus, og 20%
for 2 etasjes hus. Bolighusene plasseres son vist pa planen, men bygningsrddet kan tillate
at husene trekkes lengre inn pa tomten, ndr ‘dette av terrengmessige grunner anses pakrevet.
-k -

Etter bygningsrddets narmere bestemmelser, oc i den utstrekning det etter bygningsrddets
skjonn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan mindre virksomhet tilknyttet boligen
tillates.
-§5 -
Bolighusene skal ha sadeltak. Garasjene kan ha flatt tak.
o i
P4 hver tomt skal det vere oppstillingsplass for 2 biler hvorav en tillates overdekket.
-
Garasjen skal tilpasses terrenget, og den ¢viige bebyggelse innen samme boligfelt og
omradet forpvrig. Garasjeplasseringen skal framgd av anmeldelsestegningene. Utkjgrsel fra
garasje eller biloppstillingsplass skal vare utformet slik at det gis betryggende oversikt.
-§8 -
Inngrep i terrenget eller fjerning av trar ut over det som er ngdvendig til husplassering og
veganlegg, kan bare skje etter tillatelse av bygningsridet. Ingen tomt md beplantes, eller
gjerder settes opp, som kan virke generende for naboer.

- g9

De regulerte frisiktomrader holdes fri for sikthindrende vegetasjon, gjenstander, byggverk
m.v. som rager mer enn 0 5 m opp over de tllstatende vegers niva.

- §10 -

Det er ikke tillatt med private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

- 8§11 -

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nar sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektere i Time kommune.

Cliosd & Hty Y./
" » b -2
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Time kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 2 Bnr: 806 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Dronning Mauds gate 38

4345 BRYNE
Annen info:

A

Malestokk
1:1000

15.04.2025 08:11:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

83



84

Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Privatveg gatenavn.

® Mast

Teiggrense god ngyaktighet

(13 cm eller bedre)

Frittstdende mur

8

Voll

R

AN

Mgnelinje
Taksprang

Overkjarbart areal
avgrensning

Vegdekkekant

 RURGY

Takoverbygg
Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Bebygd omrade

MatrikkelnummermedFnr

" Hekk

£
A~

~

R8E

Flaggstang

Teiggrense darlig ngyaktighet

(201 cm eller darligere)
Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Trapp
Udefinerte bygg
Annen neering
Veg

Lekeplass

Annet

Lo

Bl L

Kommunalveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrensepunkt
Gjerde

Skjerm
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Byggetiltak

Bolig

Eiendom
Forsenkningskurve

Sport- og idrettsplass

15.04.2025 08:11:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og m& oppfattes som rienterende
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: 2516 AN ?13213

VL 110 K ET

OV 150 K
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1121 - TIME Utskriftsdato/klokkeslett: 15.04.2025 kl. 09:08
Gardsnummer: 2 Produsert av: Kristin Torsen - 1121 Time
Bruksnummer: 806 Attestert av: Time kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

15.04.2025 09:08 Side1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 10.07.1990

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 2 / 806 288,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 190361 BELSVIK INGER LISE DRONNING MAUDS GATE 38 17/ 25

4345 BRYNE
Hjemmelshaver 091299 BORG INGALER Melumveien 67 425

0760 OSLO
Hjemmelshaver 030593 BORG JAKOB H0201 Ullevalsveien 88C 425

0451 0SLO
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6514806 306647 288,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 10.07.1990
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1121-2/28 -289
Mottaker 1121 - 2/806 289

15.04.2025 09:08 Matrikkelbrev for 1121-2 / 806 Side2av 6
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Dronning Mauds gate 3500

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord Pst
38
EUREF89 UTM Sone 32
6514806 306645

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0204 Rosseland aust

Stemmekrets: 1 Bryne

Kirkesokn: 06030602 Bryne

Postnr.omrade: 4345 BRYNE

Tettsted: 4591 Bryne

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 13 148 546 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 132 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 01.10.1990
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 24.10.1990
Nord: 6514806  @st: 306645 Bruksareal totalt: 132 vannverk Tatt i bruk: 04.02.1991
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 . klo'akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 1 68 0 68 0 0 0 0 0
uo1 0 64 0 64 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3500 Dronning Mauds gate 38 HO0101 Bolig 132 5 Kjpkken 2 2 2/806
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver HETLANDHUS A/S
15.04.2025 09:08 Matrikkelbrev for 1121-2 / 806 Side3av 6
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6514820
+2/805

6514810

6514800

Teig.1 (Hovedteig)

g!3 48546
+2/806

+2/808

+2/638

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

\

/ +2/631
+2/810
6514790
\ +2/630
306620 306630 306640 306650 306660 306670
15.04.2025 09:08 Matrikkelbrev for 1121 - 2 / 806 Side5av 6



Areal og koordinater

Areal: 288,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6514806 @Pst: 306647
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6514791,88 306646,88 Ukjent 10 Terrengmalt 13
22,38
772 Teswsmzs 30663659 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt "7 T TTTT 137 2,75
7,05 13
7773 Tenws1663 30664159 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 13 ]
9,60
T4 Teswste21 30665118 L Ukjent 7777 7i0Terrengmalt T T TTTTTT 13 ]
10,02
| "5 T esissoe70 30665433 Ukent 77T T 70Terrengmalt T TTTTT 13 ]
8,50
776 651479820 30665418 L Ukjent 7T 77T 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 3]
2,58
777 Teswrese2 30665413 L Ukjent 7777 7t0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13 ]
8,16
15.04.2025 09:08 Matrikkelbrev for 1121 -2 / 806 Side6av 6
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar:

Siv Elin Stglan

MEKLAROPPLYSNINGAR

0100 Eigedomsinformasjon

Gardsnr: |2 ‘ Bruksnr: ‘ 806 Festenr: Seksjonsnr:

Adresse: | Dronning Mauds gate 38, 4345 | Meklar: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Bryne

Eigedomen sitt areal (om oppmalt): | 288,9m>

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen.

0200 Bygningsdata

Bygnadstype:

Enebolig

Byggear:

1991

Alt i samsvar med opplysningar fra Matrikkelen.

0300 Oljetank

Eigedommen kan ha nedgravd oljetank. Kommunen har ikkje eige register pa dette lenger, ein ma ta
kontakt med Rogaland brann og redning for informasjon om dette. Tankar som permanent blir teke ut av
bruk, skal normalt tgmmast, renskast, gravast opp og leverast til eit godkjent mottak. Melding om dette
skal sendast til Rogaland brann og redning. E-post: postmottak @rogbr.no
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stglan

MEKLAROPPLYSNINGAR

1000 Mellombels brukslgyve og ferdigattest

Ja Nei
Er det utskrevet ferdigattest for bygningen(-e): I v
Er det utskrevet mellombels brukslgyve: I
Er bygningane byggemelde: v
Kommentar:
1350 Gjeldande arealplan med forskrifter
Planopplysningar: Namn: Formal: Vedtaksdato:
Plan 0061.03 Endring i Bustad, veg 06.06.1990
Reguleringsplan v bebyggelsesplan Rosseland, gnr. 2 friomrade
bnr. 28
Bygnadsplan I~
Time kommune — Periode:
Kommuneplan ¥ Trygg og framtidsretta 2018 - 2030
Uregulert B
Reguleringsforskrifter 0
Kommentar til eksisterande planar:
Reguleringsplanar under arbeid: Ja. T Nei: W
Kommentar:
Side 2 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stglan

MEKLAROPPLYSNINGAR

1800 /1802 Tilknyting til offentleg veg, vatn og kloakk

Offentleg avlgp
Separat system v
Kombinert system I~
Ukjent r
Privat avlgp
Godkjent utsleppslgyve r Type anlegg:
Ikkje godkjent utsleppslgyve r Type anlegg:
Septiktank r
Ukjent avlgp I~
Vegadkomst til eigedomen fra:
Offentlig v
Privat I~

Se vedkagt kart. Veg merket som gul= fylkesveg, orange= kommunal veg, grgn= privat veg

Kommentar til ordren:

I Time kommune er det krav til separat system for avlgpet, (overvassleidning for tak/ drensvatn
og spillvassleidning for kloakk). Time kommune er ikkje kjent med at det er feilkoblingar pa
denne eigedommen, men tar atterhald om feil og manglar i kart og arkiv som er bygd pa innsendt
informasjon. Ved feilkoblingar eller lekkasje er det eigar av eigedommen sitt ansvar & utbetra
dette.

Har eigedommen privat septiktank/avlgpsreinseanlegg av eldre dato ma dette truleg utbetrast for
a tilfredsstilla dagens krav til utslepp.

Side 3 av 5
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TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stglan

MEKLAROPPLYSNINGAR

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Eigedomar i Time kommune betaler arsavgift for vatn og kloakk etter forbruk.

Belgpet er fordelt pa to terminar. I dette inngér bl.a. avgift for vatn, avlgp, renovasjon og feiing.

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2024, totalt kr.12 510,-

Avgift for 1.termin 2025 pa kr.7161,-
Avgift for 2.termin 2025 pa kr.

Vassmalar:
Vassavgift etter malar: Ja: @ Nei: [T

Malarstanden er:

Stipulert 5

Avlest v

Avrekning av vassmalar skjer arleg pa 1.termin.

Fra 1.1.2015 ma alle bustadar i Time kommune ha installert vassmalar og tilbakeslagsventil.

2000 Ubetalte krav med legalpant?

Kommunale avgifter er betalte:
1. termin 01.01- 30.06 -2025 v

2. termin 01.07- 31.12 -2025 [

Restanse (inkludert renter og purregebyr):
Ingen restanse.

Kopi av faktura ligg med kun som info om grunnlaget det ble fakturert kommunale avgifter for.

Side 4 av 5

95



96

TIME KOMMUNE
INNBYGGERSERVICE

Saksbehandlar: Siv Elin Stglan

MEKLAROPPLYSNINGAR

Kommentar:

Vi gjer merksam pa at ngkkelbrikker til nedgravde renovasjonsanlegg skal overleverast til ny
eigar ved overtakelse av bustad.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske
situasjonen og at det kan liggje fgre forhold omkring eigedom og bygningar som kommunen
ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og
fgremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Dette skjemaet omfattar ikkje opplysningar i samband med byggesakshandsaming,
dispensasjonar, erkleringar, klausular o.1. i tilknyting til byggesakshandsaming eller hefte som er
tinglyste pa eigedommen.

Gjeldande planar og vedtak er ikkje utan vidare bindande for kommunen sine framtidige
planar/vedtak.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som blir oppgitt i
samanheng med eigedomsfgrespurnader.

Nettsiden til Time kommune finner du pa: time.kommune.no
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Nabolagsprofil

Dronning Mauds gate 38 - Nabolaget Rosseland s@r - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bryne brannstasjon 10 min %
Linje 50, 53, 56, N94 0.9 km
® Bryne stasjon 13 min 4
Linje F5, L5 1.7 km
X Stavanger Sola 35min &
Skoler
Rosseland skule (1-7 kl.) 2 min %
546 elever, 25 klasser 0.1 km
Bryne skule (1-7 kl.) 14 min 4
457 elever, 26 klasser 1.2 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min %
328 elever, 27 klasser 1.6 km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
394 elever, 28 klasser 2.8 km
Bryne vidaregaande skule 8 min %
720 elever, 26 klasser 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Bryne - Radhuset 13 min %

«Neer butikker, tog, buss osv. :)»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
&
o
&2 RS S
™~ o hENEY
NS R Q=
No o DR RN
o< 5 & g
- o Ty
N O N

37.5%
38.9%

11.4%
16.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rosseland sgr 1812 726
Il Bryne 13261 5739
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trollongane barnehage (1-5 &r) 2min %
98 barn 0.2 km
Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 6 min %
82 barn 0.5km
Spedarbakken barnehage (1-5 ar) 15 min %
79 barn 1.3km
Dagligvare
Kiwi Rosseland 9min #
PostNord 0.8 km
Spar Bryne 10 min #
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Rosseland skule 2 min A&
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

@ Bryne tennishall 3min %
Tennis 0.3 km

& Club Athletic 9 min 4

& SATS Bryne 9min %

Boligmasse

B 39% enebolig

B 17% blokk
2% annet

B 41% rekkehus

Varer/Tjenester
Bla pa Bryne 15 min %
@ Apotek 1 Viben 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

= g
@ 1%
—H =
® &
3 c
T o
@ o

o

)

0% 43%
B Rosseland sgr
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dronning Mauds gate 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4345 BRYNE Saksbehandler: Eirik Johnsen
Telefon: 954 45904
Oppdragsnummer: E-post: eirik johnsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



