akuv.

Brannklokkeveien 8B, 8622 MO | RANA

Pen halvpart avtomannsbolig
med herlige utearealer, fin utsikt
og store terrasser.

&
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Pen halvpart av
tomannsbolig med herlige
utearealer, fin utsikt og
store terrasser.

Fin 1/2 part av tomannsbolig!

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF A A ‘
- Selveier med ingen fellesgjeld.

Tomi Christian Johansen - Ekstra lagringsplass og ett rom med potensiale for & bli f.eks ett
vaskerom i 1.etg.
- Romslig og lys gang/hall i 1.etg.

Mobil 41601 710 - En god del overflater frisket opp.
E-post  tomijohansen@aktiv.no - Lyse og rene overflater med tapeter.
- Innholdsrikt kjgkken med dpen Igsning mot stuedelen i 2.etg, fra
Aktiv Mo i Rana 2013/14.
Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75 - Kjgkkenet har ogsé integrerte hvitevarer, som komfyr,
577880 induksjonstopp og oppvaskmaskin.

- Baderommet ligger pd samme plan som soverommene, er svaert
romslig og ble renovert i 2013/14.
- Terrasse ved hovedinngangen pa ca. 25 m2.
- Terrasse pé ca. 36,9 m2 med en gvre del pd ca. 34 m2.
- Sveert gode solforhold.
. A - Meget fin utsikt fra stuen.
NokkellnformaSJon - Gangavstand til alle byens fasiliteter!

- Kan selges som A/S

Prisant.: Kr 3490 000,-
Omkostn.: Kr 110 792,-
Total ink omk.: Kr 3 600 792 -
Selger: Rkon AS
Salgsobjekt: Tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1958
BRA/P-rom: 121/103 m?
Tomtstr.: 649 m?
Soverom: 3

Antall rom: 10

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 65Snr. 2
Oppdragsnr.: 1802230022

Brannklokkeveien 8B



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 27
Tilstandsrapport . ... .. 44
Egenerklaering . . ... .. ... ... 82
Energiattest . ... ... . ... 89
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . . .. 113
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 123

Brannklokkeveien 8B

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 103 m?
BRA: 121 m?

Arealbeskrivelse

Leiligheten

Bruksareal

1. etasje: 41 kvm Stue/kjokken, Trapperom

2. etasje: 42 kvm Trapperom, Soverom 1, Soverom 2, Bad/vaskerom
3. etasje: 38 kvm Entré, Trapperom, Vaskerom, Soverom
Primaerrom

1. etasje: 41 kvm Stue/kjgkken, Trapperom

2. etasje: 42 kvm Trapperom, Soverom 1, Soverom 2, Bad/vaskerom
3. etasje: 20 kvm Entré, Trapperom, Vaskerom, Soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
649 m?

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker.

Felles festet tomt som har ett areal pa ca. 649m>.

Festeavgift: kr 404,-(inkludert i de kommunale avgiftene)

Neste regulering: Etter KPI, men mindre annet bestemmes politisk.
Avtalt utlgp av festekontrakt: 2054

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert, naermere bestemt i brannklokkevein om lag 1,2 km
fra sentrum av Mo i Rana. Eiendommen ligger med kort avstand dagligvarebutikk og
andre forretninger i Vika. Mo i Rana sentrum som tilbyr ellers ett rikt rekreasjonstilbud
samt kjgpesenter, kafé, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner,
helsetjenester og hgyskole m.m.

Adkomst

Brannklokkeveien 8B



Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en 1/2-part av en vertikaldelt tomannsbolig fra 1958, leiligheten
strekker seg over 3 etasjer. Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende
tomannsboliger og flermannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Sentrum.

Skolekrets
Sentrum.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

St@pt betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og tresonitt.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

Kommentar:2013-14 i forbindelse med oppussingen av tidligere eier.

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Kommentar:

3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? | safall etterspgr samsvarserkleering.

Ja

Kommentar: Samsvarserkleeringer foreligger ikke.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ja

Kommentar: Anlegget ble sist kontrollert: 23.10.2012. Kontrollresultat: Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Ukjent

Kommentar:
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Kommentar:

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

Kommentar:

14. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

Kommentar:

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:El-anlegget har en del feil og mangler, for a fa full oversikt ma det utfgres
en el-kontroll a fagkyndig. -Stikkontakten over servanten pa badet i 2. etasjen er
montert i vatsonen. -Enkelte lyspunkter mangler skjerm/kuppel. -Lgse kabler og
kontakter flere steder. -Flimring i lyspunktene i spisestuen. -Ingen tilkomst til
stikkontakten til komfyren. -Ingen tilkomst til koblingsboksen/stikkontakten til
lyspunktene over kjgkkengyen. -Ingen tilkomst til tilkoblingen til platetoppen.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, det bgr innhentes
kostnadsestimat av en godkjent elektroinstallatgr for utbedringer av el-anlegget.
Branntekniske forhold, TG3

Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav

17. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav?Nei
Kommentar:

18. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja

Kommentar: Brannslukningsapparatet er over 10 ar gammelt.

19. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Nei

Kommentar: Det var ved befaring montert en rgykvarsler i hver etasje.

20.Er det skader pa rgykvarslere?

Nei
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Innhold

1. etasje: Stue/kjokken og Trapperom

2. etasje: Trapperom, Soverom 1, Soverom 2 og Bad/vaskerom
Sokkeletasje: Entré, Trapperom, Vaskerom og Soverom

@vrig:
Terrasse ved hovedinngangen pa ca. 25 m2 med liggende rekkverk.
Terrasse pa ca. 36,9 m2 med liggende rekkverk og gvre del pa ca. 34 m2

Standard
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

NB! Det er bestilt maler til Brannklokkeveien 8B. Huset vil vaere malt innen overtagelse.
Huset vil fa samme farge som nabo-delen, 8A

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Taktekking, TG2

Taket er tekket med stélplater fra ca. 1990 i fglge tidligere salgsopplysninger. Besiktet
fra bakkeniva. Ukjent type undertak.

Vurdering av avvik:

- Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Tiltak

- Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag, TG3

Renner og nedlgp av lakkert metall. To luftehatter pa taket. Pipen er tekket med
heldekkende beslag. Fastmontert stige og sngfangere.Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.
- Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

- Nedlgpet pa baksiden har lekkasjer. Skjgten til takrennen til overbygget over
hovedinngansdgren er Igs. Stigen er montert for langt unna pipen.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.
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- Lekkasjer ma tettes. Stigen bgr flyttes naermere pipen, eventuelt montere en
feieplattform for sikker adkomst til pipen.

Veggkonstruksjon,TG2

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med liggende
kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan
dokumenteres. Det bemerkes at lufting og musetetting ikke er kontrollert under
terrassen, grunnet manglende adkomst.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Kledningen mangler maling/overflatebehandling ved fasade nord og deler av fasade
gst. Vindskiene er rateskadet i endene. Det mangler museband/lusing i hjgrnekassene.
Tiltak

- Tiltak:

- Deler av fasadene bgr overflatebehandles. Utskiftning av vindskiene bgr paregnes.
Museband/lusing bgr monteres hvor det mangler.

Vinduer, TG2

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. 2017, 1988 og fra byggear i sokkeletasjen.
Vinduene i sokkeletasjen ble ikke testet (apnet/lukket).

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Nedre glassfelt pa vinduet i 2. etasjen er ikke av sikkerhetsglass. Vinduet pa fasade
vest sprekk i pakninger og ikke tilstrekkelig klem Vinduet pa sov sg@r 2. etasje tar i
karm. Hakk/sar i vindusforingene til kjskkenvinduet. Malingen slipper pa de
toppmonterte vannbordene.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Nedre glassfelt pd vinduet i 2. etasjen bgr skiftes ut til sikkerhetsglass.

Dogrer, TG2

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2016.
Terrassedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2017.

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dekkbordet til terrassedgren er Igst. Terrassedgren er veerslitt i nedrekant. Limrester
pa dgrkarmen.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Dekkbordet til terrassedgren bgr festes. Det bgr foretas vedlikehold av dgrbladet til
terrassedgren. Limrester bgr fjernes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Terrasse ved hovedinngangen pa ca. 25 m2 med liggende rekkverk. Rekkverket har en
hgyde pa ca. 92 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst fra vei
og via dgr fra entré. Utett lager under overliggende terrasse pa ca. 7,4m2.
Konstruksjonen er gjenbygget med spiler, ingen adkomst for a kontrollere
baerekonstruksjonen og fundamenteringen. Ytterligere undersgkelser bgr utfgres.
Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Deler av terrassen er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

- Rekkverkshgyde mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
- Det bor foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er snofri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse pa ca. 36,9 m2 med liggende rekkverk og gvre del pa ca. 34. Rekkverket har
en hgyde pa ca. 92 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst fra
hage og via dgr fra stuen. Det bemerkes at fundamenteringen og baerekonstruksjonen
ikke er kontrollert grunnet manglende adkomst under terrassen. Arealet til den gver
delen av terrassen kan avvike, da den var sngdekt.

Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naeermere vurdert.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler rekkverk pa den gvre delen av terrassen mot nabo.

Tiltak

- Det bor foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er snofri.

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendige trapper, TG3

Trappevanger av betong med trinn av strekkmetall til terrassen. Malt rekkverk og
gelender av metall.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Trappen mangler rekkverk pa den ene siden.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper , TG3

Trapp av tre til Terrasse. Malt liggende rekkverk og gelender.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler rekkverk pa den ene siden.

Tiltak

- Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
- Det bor foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er snofri.
- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Innvendig

Overflater,TG2

Gulv er tekket med laminat, malt tregulv og belegg. Vegger er tekket med malt trepanel,
malte plater, malte panelplater og tapet. Himlinger er tekket med malte himlingsplater
og malt trepanel.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Mangler lister stedvis. En del skruehull i vegger. Det er en del knirk i gulvene, gjelder 1.
etasje og 2. etasje. Generell ufagmessige utfgrelser av listverk og avslutninger pa
overflatene. Sprekker i overflater. Laminaten er ikke montert ihht. levrandgrens
monteringsanvisnin, for liten overlapp. Laminaten har Igsnet i skjgt. Enkelte lister er
Igse.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Overflater/listverk ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Etasjeskille av trebjelkelag og stept betonggulv mot grunn. Malt avvik i 1. etasjen
(stue): Hpydeforskijell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 7 mm. Hgydeforskijell i
etasjeskille gjennom hele rommet pa ca. 12 mm.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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- Malt avvik i 2. etasjen (soverom): Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
10 mm. Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pa ca. 20 mm. Malt avvik i
sokkeletasjen (bod): Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 45 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 75 mm.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling. Eiendommen ligger i
ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til
lav.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG3

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra sokkeletasje og
over tak. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted, lukket vedovn i stuen. lldsted var ikke i
bruk ved befaring. Sotluke montert i vaskerommet i sokkeletasjen. Skorsteinen ble sist
feiiet i 2022. Det bemerkes at skorsteinen ikke er kontrollert pa kaldloftet, grunnet
manglende forsvarlig adkomst.

Vurdering av avvik:

- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Mursteinpipe er tildekket/innebygget.

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- Lgs puss pa pipen i sokkeletasjen. Deler av pipevangene er innkledd i alle etasjene.
Det har aldri blitt utfgrt tilsyn av pipen og ildstedet, i fglge opplysninger fra Rana
kommune.

Tiltak

- Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

- Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

- Tilsyn av pipen og ildstedet bgr utfgres, ta kontakt med feievesenet for ytterligere
informasjon. Vedlikehold av murpussen pa pipevangene i sokkeletasjen bgr paregnes.
Yitersiden pa skorstein ma gjgres tilgjengelig for ettersyn slik at eventuelle skader kan
oppdages. Det ma utfgres tiltak for & gke avstanden fra sotluke til brennbart materiale.

Rom Under Terreng,TG3

Veggoppbygging mot terreng (bod): Veggen er foret ut med ca. 7cm, isolasjon,
dampsperre og malte panelplater. Gulvoppbygging i kjelleretasje (bod): Gulvet er tekket
med laminat, ukjent gulvoppbygging. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
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konstruksjonen Det ble malt forhgyede fuktverdier i bunnsvillen bak trepanelet (24,5%).
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Vurdering av avvik:

- Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

- Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagte.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig

- Det ble utfgrt fuktsek pa betonggulv og betongvegger pa vaskerommet og under
trappen, og forhgyede fuktverdier ble registrert. Synlig fuktutslag pa gulv og vegger.
Tiltak

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Det ma foretas tiltak for a utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre
rateskadene

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig apne
murkonstruksjoner med god utlufting.

- Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og
grunnmuren fuktsikres. Det méa ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsug i den stgpte
salen. Kjelleretasjen ma bygges opp pa nytt iht. godkjente og fuktsikre Igsninger for
rom under terreng.

Innvendige trapper, TG2

Malt betongtrapp som strekker seg fra sokkeletasjen til 1. etasjen. Inntrinn er tekket
med belegg. Hayde pa rekkverk: Ca. 70-90 cm. Apninger i rekkverk: Ca. 17 cm.
Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverket er Igst.

Tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- For & hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere maks 0,10 m.
Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv eller trinn.
Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og returrekkverk pa repos.
Rekkverket bgr festes tilstrekkelig.

Innvendige trapper, TG2
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Malt tretrapp som strekker seg fra 1. etasjen til 2. etasjen. Inntrinn er tekket med
laminat. Hgyde pa rekkverk: Ca. 75 cm. Apninger i rekkverk: Ca. 12,5 cm.
Vurdering av avvik:

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- For & hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere maks 0,10 m.
Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv eller trinn.
Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og returrekkverk pa repos.

Innvendige dgrer, TG2

Boligen har profilerte lettdgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Mangler overdekningskappe for skruehull pa flere dgrkarmer. Mangler beslag over
lasekasse. Fuktsvell i nedre kant av dgrbladet til badet. Enkelte dgrvridere er Igse.
Tiltak

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vedlikehold/utbedringer bgr paregnes.

Vatrom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

- Baderomsplatene i dusjsonen er fuktskadet i nedre kant. Enkelte hjgrneprofiler er
Igse. sar i baderomsplate. En del skruehull pa baderomsplatene. Enkelte taklister er
ikke tilstrekkelig festet.

Tiltak

- Det ma foretas utbedring av skadede plater.

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater Gulv, TG2

Gulv er tekket med vinylbelegg. Termostatstyrte elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
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vil ga til sluk.

- Det er montert tett terskel i dusjnisjen, ved en eventuell lekkasje vil vannet over
dgrterskelen eller igjennom de utette rgrgjennomfgringene i gulvet.

Tiltak

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

- Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Badet har plastsluk. Synlig vinylbelegg og baderomsplater som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

- Utette r@rgjennomfgringer i gulvet bak vaskemaskinen. Utettheter i vatromsplatene i
vatsonen ved badekaret. Vatromsplater i dusjnisjen er fuktskadet. Skruene til
klemringen har rustdannelser.

Tiltak

- Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
- Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

- Vatromsplatene i vatsonene ma byttes ut for a tilfredsstille kravene for vatrom.

Ventilasjon, TG2

Avtrekk med elektrisk styrt vifte som gar over himling, det er uvisst om den blir fgrt
videre ut grunnet manglende forsvarlig adkomst til kaldloftet.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Sokkeletasje > Vaskerom

Generell, TG3

Vatrommet er av eldre dato, og har flere utettheter/avvik. Full tilstandskontroll av
vatrommet anses derfor ikke som ngdvendig. Renovering av vatrommet ma paregnes,
for & tale normal bruk iht. dagens krav.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Utslagsvasken er ikke tilkoblet avlgpsanlegget.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Vaskerommet anses som en grovkjeller og utbedringstiltak anses som ikke pakrevd.
Ved eventuell oppgradering pase at rommet blir utfgrt etter godkjente lgsninger for
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rom under terreng. Utslagsvasken ma tilkobles avlgpsanlegget.

Kjgkken

1. etasje > Stue/kjokke

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, Heltre benkeplate
med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri. Kjskkenet er utstyrt med
frittstdende hvitevarer som kjgleskap, kjgl/fryseskap. Integrert komfyr og
induksjonstopp. Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Ingen
forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra
alder.

- Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pa kjskkenet ut ifra alder.

- Sprekk i skapdgr. Skuffer treffer panelovnen. Mangler mykfuge mellom benkeplate og
vegg. Glassplaten bak platetoppen er ikke festet. Hakk/sar pa enkelte fronter.
Fuktmerker under benkeplaten ved oppvaskmaskinen. Fronten til oppvaskmaskinen er
Igs. Det er ikke montert fuktbestandig materiale pa veggen bak vasken. Det ble
registrert merker etter avrenning pa rgropplegget, ingen lekkasje ved befaring.

Tiltak

- Komfyrvakt ma monteres.

- Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

- Vedlikehold/utbedringer av nevnte avvik bgr paregnes.

Avtrekk, TG2

Kjokkenventilator med avtrekk som gar ut via yttervegg.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Utvendig stormkappe mangler.

- Tiltak:

- Det bgr monteres utvendig stormkappe.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannledninger av kobber. Stoppekran plassert pa vaskerommet i sokkeletasjen.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.
- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa deler av de innvendige
vannledningene. Vannledninger pa badet i 2. etasjen henger lgst.
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Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

- Vannledninger ma festes. Stoppekran bgr gjgres tilgjengelig.

Avlgpsrgr,TG2

Avlgpsrgr av stgpejern og plast . Lufting av avigpsanlegget gar ut over tak. Ingen
stakepunkt i boenheten foruten om staking i sluker, hovedavigpsledningen gar inn i til
naboenheten i sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger.
- Det bgr undersgkes om det er stakepunkt i naboenheten.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Ctc fra 1997 plassert i pa vaskerommet i
sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg,TG3
El-skap plassert i 2. etasjen. Automatsikringer og maler.

21. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Kommentar:2013-14 i forbindelse med oppussingen av tidligere eier.
2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ukjent

Kommentar:

3. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.19997 | safall etterspgr samsvarserkleering.

Ja

Kommentar: Samsvarserklaeringer foreligger ikke.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ja

Kommentar: Anlegget ble sist kontrollert: 23.10.2012. Kontrollresultat: Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Ukjent

Kommentar:

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Kommentar:

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

Kommentar:

14. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

Kommentar:

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:El-anlegget har en del feil og mangler, for a fa full oversikt ma det utfgres
en el-kontroll a fagkyndig. -Stikkontakten over servanten pa badet i 2. etasjen er
montert i vatsonen. -Enkelte lyspunkter mangler skjerm/kuppel. -Lgse kabler og
kontakter flere steder. -Flimring i lyspunktene i spisestuen. -Ingen tilkomst til
stikkontakten til komfyren. -Ingen tilkomst til koblingsboksen/stikkontakten til
lyspunktene over kjgkkengyen. -Ingen tilkomst til tilkoblingen til platetoppen.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, det bgr innhentes

Brannklokkeveien 8B

17



18

kostnadsestimat av en godkjent elektroinstallatgr for utbedringer av el-anlegget.
Branntekniske forhold, TG3

Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav

17. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav?Nei
Kommentar:

18. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

Kommentar: Brannslukningsapparatet er over 10 ar gammelt.

19. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?

Nei

Kommentar: Det var ved befaring montert en rgykvarsler i hver etasje.

20.Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Kommentar:

Tomteforhold. Drenering, TG3

Det ble montert grunnmursplast og drensledning pa sgr og gstsiden midt pa 90-tallet i
folge tidligere salgsopplysninger. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrte
arbeider. Takvannet blir ledet ned i grunnen, ukjent hvor det blir fgrt videre. Det
bemerkes at grunnmursplasten pa sg@rsiden ikke er kontrollert grunnet manglende
adkomst.

Vurdering av avvik:

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt.

- Det mangler grunnmursplast pa gstsiden.

Tiltak

- Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Deler av yttervegger i sokkeletasjen er kledd
innvendig, eventuelle sprekk/riss i grunnmuren bak innforede vegger og under
bakkeniva fra utsiden er ikke mulig a besikte.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det ble observert mindre sprekkdannelser stedvis. Synlig forvitring av betong (hjgrnet
sgrvest).

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold, TG3

Eiendommen ligger i ett skrdende terreng.

Vurdering av avvik:

- Terreng faller inn mot bygning.

- Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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Tiltak
- Det bor foretas terrengjusteringer.
- Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og utvendige vannledninger er av ukjent type. Det
er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger

.Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige avigpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 02.05.1954. | ettertid er det blitt
gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Sokkeletasje:

- Enkelte lettvegger er fjernet i boden.

- Dgrapning inn til boden er flyttet fra entré til gangen

1. etasje:

- Dgrapning fra gangen til kjpkkenet er tettet.

- Vegg mellom stue og kjokken er fjernet.

2. etasje:

- Vegg mellom badet og den tidligere boden er fjernet.

Utvendig:

- Tidligere balkong pa fasade sar er fjernet.

- Enkelte vindusstgrrelser er endret (sgknadspliktig).

- Det er etablert terrasser ved fasade nord,sst og ser (sgknadspliktig).

Soverom 3 i sokkeletasje er ikke sgkt godkjent til varig oppholdsrom.

Anbefaling: - Motakst AS anbefaler & sgke Rana kommune om alle nevnte
spknadspliktige plan-/bruksendringer.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.

Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere ngdvendig for at rommene
skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun
vurdert etter de godkjente bygningstegninger som foreligger.

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
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oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv/bredband.

Parkering
Eiendommen har parkering i gate etter gjeldene regler for gaten og omrade.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet.Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 02.05.1954. | ettertid er det blitt
gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Sokkeletasje:

- Enkelte lettvegger er fjernet i boden.

- Dgrapning inn til boden er flyttet fra entré til gangen

1. etasje:

- Dgrapning fra gangen til kjpkkenet er tettet.
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- Vegg mellom stue og kjokken er fjernet.

2. etasje:

- Vegg mellom badet og den tidligere boden er fjernet.

Utvendig:

- Tidligere balkong pa fasade sar er fjernet.

- Enkelte vindusstgrrelser er endret (sgknadspliktig).

- Det er etablert terrasser ved fasade nord,gst og ser (sgknadspliktig).

Soverom 3 i sokkeletasje er ikke sgkt godkjent til varig oppholdsrom.

Anbefaling: - Motakst AS anbefaler & sgke Rana kommune om alle nevnte
spknadspliktige plan-/bruksendringer.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.

Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere ngdvendig for at rommene
skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun
vurdert etter de godkjente bygningstegninger som foreligger.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vedfyring og annen elektrisitet.

Feietjenesten frarader bruk av fyringsanlegg fer tilsyn av ildsted er utfort.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter
Kr11163

Kommunale avgifter ar
2022

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekker fglgende: Fastgebyr vann, fastgebyr avigp, eiendomsskatt,

festeavgift, vanngebyr areal og avlgpsgebyr areal.
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Formuesverdi primaer
Kr 887 135

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3193 686

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 65, seksjonsnummer 2, festenummer 979 i Rana
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/65/2/979:

05.09.1955 - Dokumentnr: 2002 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 60

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfort fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:65 Fnr:979 F

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.2001 - Dokumentnr: 6489 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.03.1958.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

87 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 490 000,00))

104 292,- (Omkostninger totalt)

3 594 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 110792

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig

advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket utlegg.

Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 755 77 880

Salgsoppgavedato
18.10.2023
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Brannklokkeveien 8 B
2. Etasje
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA
(I RANA kommune
# gnr. 20, bnr. 65, snr. 2, fnr. 979

Areal (BRA): 1/2-part av tomannsbolig 121 m?

Befaringsdato: 06.02.2023 Rapportdato: 13.02.2023 Oppdragsnr.: 20914-1557 Referansenummer: HJ5594

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr:  Sindre Jakobsen

Gyldig rapport
13.02.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bista boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er svaert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk
Takst, i tillegg til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering,
forhandstakster, byggelanskontroll og uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana
og Troms, men utfgrer oppdrag over Nord-Norge.

apontm
ViTaGussaganeT

Rapportansvarlig Medansvarlig

$indre Lakobsen Mariub Hcfqu‘)

Sindre Jakobsen Marius Hggas
sindre@motakst.no marius@motakst.no
908 82 357 472 67 180
Oppdragsnr.:  20914-1557 Befaringsdato: 06.02.2023 Side: 2 av 37
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Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Motakst AS
Handverksgata 4
8610 MO | RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

<

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20914-1557
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Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 65 Handverksgata 4 k I I

1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fplgeskade.
0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Gnr 20 - Bnr 65 Handverksgata 4
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst

Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA Motakst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

1/2-part av tomannsbolig A til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 41 41 0

2. etasje 42 42 0

Sokkeletasje 38 20 18

Sum 121 103 18
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

1/2-part av tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
02.05.1954.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

Sokkeletasje:
- Enkelte lettvegger er fjernet i boden.
- Dgrapning inn til boden er flyttet fra entré til gangen

1. etasje:
- Dgrapning fra gangen til kjpkkenet er tettet.
- Vegg mellom stue og kjpkken er fijernet.

2. etasje:
- Vegg mellom badet og den tidligere boden er fiernet.

Utvendig:

- Tidligere balkong pa fasade sgr er fijernet.

- Enkelte vindusstgrrelser er endret (sgknadspliktig).
- Det er etablert terrasser ved fasade nord,@st og sgr
(spknadspliktig).

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler a sgke Rana kommune om alle nevnte
sgknadspliktige plan-/bruksendringer.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

1/2-part av tomannsbolig

10
' JCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© utvendig > Nedlgp og beslag G til side
5 Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.
._ Nedlgpet pa baksiden har lekkasjer.
0 Skjaten til takrennen til overbygget over

B TGo: Ingen awik hovedinngansderen er lgs.
Stigen er montert for langt unna pipen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 balkonger

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. naermere vurdert.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Anslag pa utbedringskostnad

Det er ikke montert rekkverk.

15 Det mangler rekkverk pa den @vre delen av
terrassen mot nabo.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

10 @© Utvendig > Utvendige trapper Gatl side
Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
5 forskrifter.
Trappen mangler rekkverk pa den ene siden.
Kostnadsestimat: Under 10 000
5 L
| 0 < © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Tiltak under kr 10 000 Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 vurdert.
. Det er ikke montert rekkverk.
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
) Det mangler rekkverk pa den ene siden.
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Kostnadsestimat: Under 10 000
®  Tiltak over kr 300000
H lag p4 utbedringskostnad? Se side 4. .
va eransiag pa ufbecringstosinacs Se sice © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato:  06.02.2023 Side: 6 av 37
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Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA
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Motakst AS
Handverksgata 4
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Sammendrag av boligens tilstand

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Utette rargjennomfaringer i gulvet bak
vaskemaskinen.

Utettheter i vatromsplatene i vatsonen ved
badekaret.

Vatromsplater i dusjnisjen er fuktskadet.
Skruene til klemringen har rustdannelser.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

N[

Norsk takst

Malt avvik i 2. etasjen (soverom): @ vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side
I;Igydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. Vatrommet m3 oppgraderes for 4 tale normal bruk
mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet etter dagens krav.
pa ca. 20 mm. Utslagsvasken er ikke tilkoblet avigpsanlegget.
Mt awvik | sokkeletasjen (bod): ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
45 mm. L . . Ga til side
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
pa ca. 75 mm. El-skap plassert i 2. etasjen.
@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Automatsikringer og méler.
Kostnadsestimat: Under 10 000
© Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale ©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
Eir;t:)\:al:;r; er ikke synlige Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav.
Mursteinpipe er tildekket/innebygget. Kostnadsestimat: Under 10 000
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. @© Tomteforhold > Drenering il si
Las puss pa pipen i sokkeletasjen. Det er ut ifra observasjoner konstatert at
Deler av pipevangene er innkledd i alle etasjene. drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
Det har aldri blitt utfert tilsyn av pipen og ildstedet, i begrenset effekt.
folge opplysninger fra Rana kommune. . )
b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Det mangler grunnmursplast pa gstsiden.
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
@© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side .
1Sl
Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader. 0 Tomteforhold.> Terrengfor.hold
Det er gjennom maélinger pavist hgyt fuktniva i Terreng faller inn mot bygning.
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
foretatt hulltaking )
Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
gdelagte.
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig Vétrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > il si
Det ble utfert fuktsgk pa betonggulv og “ Bad/vaskerom
betongvegger pa vaskerommet og under trappen, D . . - . .
. : f et er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
og forhgyede fuktverdier ble registrert. Synlig muli épfgoreéghullgtakin igve bak%/étsone ¥
fuktutslag pa gulv og vegger. g g 1vegg
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > il si
Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Gatil side Vaskerom
Bad/vaskerom Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone
Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato:  06.02.2023 Side: 7 av 37
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1833 RANA

Sammendrag av boligens tilstand

L

Oppdragsnr.: 20914-1557

Det ble utfgrt fuktsek rundt sluket, og forhgyede Q
fuktverdier ble registrert.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er avvik:

Kledningen mangler maling/overflatebehandling ved
fasade nord og deler av fasade gst.

Vindskiene er rateskadet i endene.

Det mangler museband/lusing i hjgrnekassene.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Mangler lister stedvis.

En del skruehull i vegger.

Det er en del knirk i gulvene, gjelder 1. etasje og 2.
etasje.

Generell ufagmessige utfgrelser av listverk og
avslutninger pa overflatene.

Sprekker i overflater.

Laminaten er ikke montert ihht. levrandgrens
monteringsanvisnin, for liten overlapp.
Laminaten har Igsnet i skjgt.

Enkelte lister er Igse.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon a til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side

Bad/vaskerom

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet

Baderomsplatene i dusjsonen er fuktskadet i nedre
kant.

Enkelte hjgrneprofiler er Igse.

sar i baderomsplate.

En del skruehull pa baderomsplatene.

Enkelte taklister er ikke tilstrekkelig festet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom atil si

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er montert tett terskel i dusjnisjen, ved en
eventuell lekkasje vil vannet over dgrterskelen eller
igiennom de utette rgrgjennomfgringene i gulvet.

Befaringsdato:  06.02.2023

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k I I

8610 MO | RANA

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa deler av de innvendige vannledningene.
Vannledninger pa badet i 2. etasjen henger Igst.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Utvendig > Vinduer 4 til si

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Nedre glassfelt pa vinduet i 2. etasjen er ikke av
sikkerhetsglass.

Vinduet pa fasade vest sprekk i pakninger og ikke
tilstrekkelig klem

Vinduet pa sov ser 2. etasje tar i karm.

Hakk/sar i vindusforingene til kjgkkenvinduet.
Malingen slipper pa de toppmonterte vannbordene.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Dekkbordet til terrassedaren er Igst.
Terrassedgren er veerslitt i nedrekant.
Limrester pa dgrkarmen.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Deler av terrassen er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Innvendig > Innvendige trapper Gatli side

Side: 8 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper. Det ber undersgkes om det er stakepunkt i
naboenheten.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avigpsledninger.

Rekkverket er lgst.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side Det ble observert mindre sprekkdannelser stedvis.

Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa Synlig forvitring av betong (hjernet servest).

enkelte dgrer.

Mangler overdekningskappe for skruehull pa flere

Rl/lﬂrkalrmir. | lasek Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

F:&gvzl iisezgeo::,:t a?/ed:f;z'det til badet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

Enkelte dervridere er Igse. pé utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Gatilside

Det er pavist skader pé overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er
krav pa dette kjskkenet ut ifra alder.

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Sprekk i skapder.

Skuffer treffer panelovnen.

Mangler mykfuge mellom benkeplate og vegg.
Glassplaten bak platetoppen er ikke festet.
Hakk/sar pa enkelte fronter.

Fuktmerker under benkeplaten ved
oppvaskmaskinen.

Fronten til oppvaskmaskinen er Igs.

Det er ikke montert fuktbestandig materiale pa
veggen bak vasken.

Det ble registrert merker etter avrenning pa
rgropplegget, ingen lekkasje ved befaring.

Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjskken Gatilside
Det er avvik:

Utvendig stormkappe mangler.
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k I I

8610 MO | RANA  Norsk takst

1/2-PART AV TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1958 Boligen ble byggegodkjent
02.05.1954 og fikk utstedt
ferdigattest 15.03.1958.

Anvendelse

Boligen er p.t. ubebodd og klargjort for salg/eierskifte.

Standard
Boligen holder generelt normal standard.

Vedlikehold
Enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde, slitasje og
vedlikeholds mangler.

Taktekking

Taket er tekket med stalplater fra ca. 1990 i fglge tidligere
salgsopplysninger.
Besiktet fra bakkeniva. Ukjent type undertak.

e S S U

UTVENDIG
Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.
Tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp av lakkert metall.
To luftehatter pa taket. Pipen er tekket med heldekkende beslag.
Fastmontert stige og sngfangere.

Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato: 06.02.2023 Side: 10 av 37
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

* Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Nedlgpet pa baksiden har lekkasjer.
Skjgten til takrennen til overbygget over hovedinngansdgren er Igs.
Stigen er montert for langt unna pipen.

Tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Lekkasjer ma tettes.
Stigen bgr flyttes naermere pipen, eventuelt montere en feieplattform
for sikker adkomst til pipen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k I I

8610 MO | RANA  Norsk takst

ad»

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket
med liggende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort
fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller
tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Veggkonstruksjon

Det bemerkes at lufting og musetetting ikke er kontrollert under
terrassen, grunnet manglende adkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kledningen mangler maling/overflatebehandling ved fasade nord og
deler av fasade @st.

Vindskiene er rateskadet i endene.

Det mangler museband/lusing i hjgrnekassene.

Tiltak
o Tiltak:

Deler av fasadene bgr overflatebehandles.
Utskiftning av vindskiene bgr paregnes.
Museband/lusing bgr monteres hvor det mangler.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon av tre.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen i 2. etasjen.
Takkonstruksjonen er ikke undersgkt grunnet manglende stige.
Ytterligere undersgkelser bgr utfgres.

Vinduer
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N |

Norsk takst

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass. 2017, 1988 og fra byggear
i sokkeletasjen.
Vinduene i sokkeletasjen ble ikke testet (dpnet/lukket).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Nedre glassfelt pa vinduet i 2. etasjen er ikke av sikkerhetsglass.
Vinduet pa fasade vest sprekk i pakninger og ikke tilstrekkelig klem
Vinduet pa sov s@r 2. etasje tar i karm.

Hakk/sar i vindusforingene til kjskkenvinduet.

Malingen slipper pa de toppmonterte vannbordene.

Tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Nedre glassfelt pa vinduet i 2. etasjen bgr skiftes ut til sikkerhetsglass.

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt fra 2016.
Terrassedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2017.

—

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dekkbordet til terrassedgren er Igst.
Terrassedgren er vaerslitt i nedrekant.
Limrester pa dgrkarmen.

Tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dekkbordet til terrassedgren bgr festes.
Det bgr foretas vedlikehold av dgrbladet til terrassedgren.
Limrester bgr fjernes.

Side: 12 av 37
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ved hovedinngangen pa ca. 25 m2 med liggende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 92 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
bygningskroppen. Adkomst fra vei og via dgr fra entré.

Utett lager under overliggende terrasse pa ca. 7,4m2.

Konstruksjonen er gjenbygget med spiler, ingen adkomst for a
kontrollere baerekonstruksjonen og fundamenteringen. Ytterligere
undersgkelser bgr utfgres.

Q™
i

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Deler av terrassen er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023
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« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 36,9 m2 med liggende rekkverk og gvre del pa ca. 34.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 92 cm.

Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst fra hage og
via dgr fra stuen.

Det bemerkes at fundamenteringen og baerekonstruksjonen ikke er
kontrollert grunnet manglende adkomst under terrassen.

Arealet til den gver delen av terrassen kan avvike, da den var sngdekt.
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Manglende rekkverk.

Vurdering av awvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naeermere vurdert.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk pa den gvre delen av terrassen mot nabo.

Tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Utvendige trapper

Trappevanger av betong med trinn av strekkmetall til terrassen. Malt
rekkverk og gelender av metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Trappen mangler rekkverk pa den ene siden.

Tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 14 av 37

S7



Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA Motakst AS ‘
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Trapp av tre til Terrasse. Malt liggende rekkverk og gelender.

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
 Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk pa den ene siden.

Tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

 Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de
er sngfri.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med laminat, malt tregulv og belegg.

Vegger er tekket med malt trepanel, malte plater, malte panelplater og
tapet.

Himlinger er tekket med malte himlingsplater og malt trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Mangler lister stedvis.

En del skruehull i vegger.

Det er en del knirk i gulvene, gjelder 1. etasje og 2. etasje.

Generell ufagmessige utfgrelser av listverk og avslutninger pa
overflatene.

Sprekker i overflater.

Laminaten er ikke montert ihht. levrandgrens monteringsanvisnin, for
liten overlapp.

Laminaten har Igsnet i skjgt.

Enkelte lister er Igse.

Tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater/listverk ma utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato: 06.02.2023 Side: 15 av 37



Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k l I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Malt avvik i 1. etasjen (stue):
Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 7 mm.
Hegydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 12 mm.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt avvik i 2. etasjen (soverom):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 10 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 20 mm.

Malt avvik i sokkeletasjen (bod):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 45 mm.
Heydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 75 mm.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Radon @

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.
Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er
betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.
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Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra
sokkeletasje og over tak. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted, lukket
vedovn i stuen. lldsted var ikke i bruk ved befaring.

Sotluke montert i vaskerommet i sokkeletasjen.

Skorsteinen ble sist feiiet i 2022.

Det bemerkes at skorsteinen ikke er kontrollert pa kaldloftet, grunnet
manglende forsvarlig adkomst.

Side: 16 av 37
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Tilstandsrapport

Tilsyn av pipen og ildstedet bgr utfgres, ta kontakt med feievesenet for
ytterligere informasjon.

Vedlikehold av murpussen pa pipevangene i sokkeletasjen bgr
paregnes.

Yttersiden pa skorstein ma gjgres tilgjengelig for ettersyn slik at
eventuelle skader kan oppdages.

Det ma utfgres tiltak for & gke avstanden fra sotluke til brennbart
materiale.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Veggoppbygging mot terreng (bod):
Veggen er foret ut med ca. 7cm, isolasjon, dampsperre og malte
Kontroll av ildstedet. panelplater.

Gulvoppbygging i kjelleretasje (bod):
Gulvet er tekket med laminat, ukjent gulvoppbygging.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen
Det ble malt forhgyede fuktverdier i bunnsvillen bak trepanelet

(24,5%).

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
* Pipevanger er ikke synlige.

e Mursteinpipe er tildekket/innebygget.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Lgs puss pa pipen i sokkeletasjen.

Deler av pipevangene er innkledd i alle etasjene.

Det har aldri blitt utfgrt tilsyn av pipen og ildstedet, i fglge
opplysninger fra Rana kommune.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Tiltak e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages. underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.  Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i

trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller
sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagte.
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Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA Motakst AS ‘ I
1833 RANA 8610 MO | RANA kn—k takst

Tilstandsrapport

 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det ble utfgrt fuktsgk pa betonggulv og betongvegger pa vaskerommet
og under trappen, og forhgyede fuktverdier ble registrert. Synlig
fuktutslag pa gulv og vegger.

RO uG gy

Tiltak

 Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

BUCHE sy

Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen
skiftes og grunnmuren fuktsikres.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileeroppsug i den stgpte salen.
Kjelleretasjen ma bygges opp pa nytt iht. godkjente og fuktsikre
Igsninger for rom under terreng.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Malt betongtrapp som strekker seg fra sokkeletasjen til 1. etasjen.
Inntrinn er tekket med belegg.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 70-90 cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 17 cm.

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Rekkverket er Igst.
Tiltak

For & hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere
maks 0,10 m. Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum
0,9 m over gulv eller trinn. Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa
mellomrepos og returrekkverk pa repos.

Rekkverket bgr festes tilstrekkelig.

=
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¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

Motakst AS
Handverksgata 4
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Norsk takst

Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra 1. etasjen til 2. etasjen.
Inntrinn er tekket med laminat.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 75 cm.

Apningeri rekkverk: Ca. 12,5 cm.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
For a hindre at barn kan krype gjennom skal dpninger i rekkverk vaere
maks 0,10 m. Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum
0,9 m over gulv eller trinn. Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk pa
mellomrepos og returrekkverk pa repos.

Innvendige dgrer

Boligen har profilerte lettdgrer.

Oppdragsnr.: 20914-1557
62

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k l I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Mangler overdekningskappe for skruehull pa flere dgrkarmer.

Mangler beslag over lasekasse.
Fuktsvell i nedre kant av dgrbladet til badet.
Enkelte dgrvridere er Igse.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vedlikehold/utbedringer bgr paregnes.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet ble renovert i 2013/14 i fglge tidligere salgsopplysninger.

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.
Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 20914-1557

Vurdering av awvik:

 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Baderomsplatene i dusjsonen er fuktskadet i nedre kant.
Enkelte hjgrneprofiler er Igse.

sar i baderomsplate.

En del skruehull pa baderomsplatene.

Enkelte taklister er ikke tilstrekkelig festet.

Tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av skadede plater.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 06.02.2023 Side: 20 av 37
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Overflater Gulv

Gulv er tekket med vinylbelegg.
Termostatstyrte elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er montert tett terskel i dusjnisjen, ved en eventuell lekkasje vil
vannet over dgrterskelen eller igiennom de utette
rgrgjennomfgringene i gulvet.

Tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20914-1557
64

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk.
Synlig vinylbelegg og baderomsplater som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Utette rgrgjennomfgringer i gulvet bak vaskemaskinen.

Utettheter i vatromsplatene i vatsonen ved badekaret.
Vatromsplater i dusjnisjen er fuktskadet.

Skruene til klemringen har rustdannelser.

Tiltak

¢ Det ma foretas utbedring for 3 unnga fuktskader i konstruksjonen.

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Vatrommets tettesjikt/membran stér foran utbedring/utskiftning.

Vatromsplatene i vatsonene ma byttes ut for a tilfredsstille kravene for
vatrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med servant og ett-greps blandebatteri,
dusjnisje, gulvmontert toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Mindre awvik:

- Det mangler mykfuge mellom innredningen og veggen, mykfuge bgr
etableres.

‘ >

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Ventilasjon

Avtrekk med elektrisk styrt vifte som gar over himling, det er uvisst om
den blir fgrt videre ut grunnet manglende forsvarlig adkomst til
kaldloftet.

Funksjonstest av avtrekksviften.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Side: 22 av 37
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Tilstandsrapport

SOKKELETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende Generell
konstruksjoner (naboleilighet). Vatrommet er av eldre dato, og har flere utettheter/avvik. Full
Fuktsgk:

tilstandskontroll av vatrommet anses derfor ikke som ngdvendig.

Renovering av vatrommet ma paregnes, for & tale normal bruk iht.
dagens krav.

Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, ingen
forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Utslagsvasken er ikke tilkoblet avigpsanlegget.

Tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerommet anses som en grovkjeller og utbedringstiltak anses som
ikke pakrevd. Ved eventuell oppgradering pase at rommet blir utfgrt
etter godkjente Igsninger for rom under terreng.

Utslagsvasken ma tilkobles avlgpsanlegget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betongvegger).

Kontroll av rgropplegg.

Vurdering av avvik:

 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Det ble utfgrt fuktsgk rundt sluket, og forhgyede fuktverdier ble
registrert.

Tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Fukten kommer trolig av kapilaeroppsuget fra grunnen.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter,
Heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgleskap,
kjgl/fryseskap. Integrert komfyr og induksjonstopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Ingen
forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder.

Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato: 06.02.2023 Side: 24 av 37
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Tilstandsrapport

Sprekk i skapdgr.

Skuffer treffer panelovnen.

Mangler mykfuge mellom benkeplate og vegg.

Glassplaten bak platetoppen er ikke festet.

Hakk/sar pa enkelte fronter.

Fuktmerker under benkeplaten ved oppvaskmaskinen.

Fronten til oppvaskmaskinen er Igs.

Det er ikke montert fuktbestandig materiale pa veggen bak vasken.
Det ble registrert merker etter avrenning pa rgropplegget, ingen
lekkasje ved befaring.

Tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Vedlikehold/utbedringer av nevnte avvik bgr paregnes.

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk som gar ut via yttervegg.

Funksjonstest av ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Utvendig stormkappe mangler.

Tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres utvendig stormkappe.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k l I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Vannledninger

Vannledninger av kobber.
Stoppekran plassert pa vaskerommet i sokkeletasjen.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa deler av de
innvendige vannledningene.
Vannledninger pa badet i 2. etasjen henger Igst.

Tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget.

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

Vannledninger ma festes.

Stoppekran bgr gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern og plast .

Lufting av avigpsanlegget gar ut over tak.

Ingen stakepunkt i boenheten foruten om staking i sluker,
hovedavlgpsledningen gar inn i til naboenheten i sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

Det bgr undersgkes om det er stakepunkt i naboenheten.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i
vindu.

Mindre avvik:
- Det er montert en utvendig ventilasjonsrist inne i boden i
sokkeletasjen, risten bgr byttes ut.

Side: 26 av 37
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Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Ctc fra 1997 plassert i pa
vaskerommet i sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

El-skap plassert i 2. etasjen.
Automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2013-14 i forbindelse med oppussingen av tidligere eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall

Oppdragsnr.: 20914-1557

10.

11.

=

12.

Befaringsdato: 06.02.2023
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etterspgr samsvarserkleaering.
Ja Samsvarserklaeringer foreligger ikke.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Ja Anlegget ble sist kontrollert: 23.10.2012.

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ja

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

El-anlegget har en del feil og mangler, for a fa full oversikt ma det
utfgres en el-kontroll a fagkyndig.

-Stikkontakten over servanten pa badet i 2. etasjen er montert i
vatsonen.

-Enkelte lyspunkter mangler skjerm/kuppel.

-Lgse kabler og kontakter flere steder.

-Flimring i lyspunktene i spisestuen.

-Ingen tilkomst til stikkontakten til komfyren.

-Ingen tilkomst til koblingsboksen/stikkontakten til lyspunktene
over kjpkkengyen.

-Ingen tilkomst til tilkoblingen til platetoppen.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, det bgr

innhentes kostnadsestimat av en godkjent elektroinstallatgr for
utbedringer av el-anlegget.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
Boligen har rgykvarslere iht. forskriftskrav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja Brannslukningsapparatet er over 10 &r gammelt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei Det var ved befaring montert en rgykvarsler i hver etasje.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.

Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da
det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser
uten vesentlige inngrep.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato: 06.02.2023 Side: 28 av 37
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Drenering

Det ble montert grunnmursplast og drensledning pa sgr og gstsiden
midt pa 90-tallet i fglge tidligere salgsopplysninger. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Takvannet blir ledet ned i grunnen, ukjent hvor det blir fgrt videre.
Det bemerkes at grunnmursplasten pa sgrsiden ikke er kontrollert
grunnet manglende adkomst.

Vurdering av avvik:

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det mangler grunnmursplast pa gstsiden.

Tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

Grunnmur og fundamenter
Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Deler av yttervegger i sokkeletasjen er kledd innvendig, eventuelle

sprekk/riss i grunnmuren bak innforede vegger og under bakkeniva fra
utsiden er ikke mulig 3 besikte.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble observert mindre sprekkdannelser stedvis.
Synlig forvitring av betong (hjgrnet sgrvest).

Tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett skraende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Terreng faller inn mot bygning.
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og utvendige vannledninger er av
ukjent type.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20914-1557 Befaringsdato: 06.02.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-1557
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1/2-part av tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje 41 41 0 Stue/kjpkken , Trapperom

2. etasje 9 9 0 ggzr;szgiz:c;;overom 1, Soverom 2,

Sokkeletasje 38 20 18 Entré, Trapperom , Vaskerom , Soverom

Sum 121 103 18

Kommentar

Det bemerkes ogsa at vaskerommet i sokkeletasjen er medtatt som P-ROM i arealbenevnelsen, tross den enkle standarden. Ogsa dette i trad
med "takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" som ikke stiller krav til "standard", men "bruken av rommet" mht. om rommet skal
defineres som et P-ROM eller et S-ROM. Et "vaskerom" er i s mate a betrakte som et P-ROM iht. arealretningslinjene i de tilfeller rommet
benyttes som boligens primar-vaskerom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 02.05.1954.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Sokkeletasje:
- Enkelte lettvegger er fiernet i boden.
- Dgrapning inn til boden er flyttet fra entré til gangen

1. etasje:
- Dgrapning fra gangen til kjskkenet er tettet.
- Vegg mellom stue og kjgkken er fjernet.

2. etasje:
- Vegg mellom badet og den tidligere boden er fiernet.

Utvendig:

- Tidligere balkong pa fasade sgr er fiernet.

- Enkelte vindusstgrrelser er endret (spknadspliktig).

- Det er etablert terrasser ved fasade nord,@st og s@r (sgknadspliktig).

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler & sgke Rana kommune om alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

76

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2023 Sindre Jakobsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1833 RANA 20 65 979 2 649 m? Norkart Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Brannklokkeveien 8 B 05.09.1955 05.09.2025 05.09.2055

Hjemmelshaver
Rkon AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert, nzermere bestemt i brannklokkevein om lag 1,2 km fra sentrum av Mo i Rana. Eiendommen ligger med kort
avstand dagligvarebutikk og andre forretninger i Vika. Mo i Rana sentrum som tilbyr ellers ett rikt rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe,
restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Del av Toranes i Mo", plan-ID 2010. Ikrafttredelse 07.12.1951.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker.
Felles festet tomt som har ett areal pa ca. 649m?2.
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Tinglyste/andre forhold

1955/2002-3/72

FESTEKONTRAKT - VILKAR

05.09.1955 GJELDER FESTE

FESTETID: 100 &r

ARLIG AVGIFT NOK 60

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

OVERF@RT FRA: KNR:1833 GNR:20 BNR:65 FNR:979 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en 1/2-part av en vertikaldelt tomannsbolig fra 1958, leiligheten strekker seg over 3 etasjer.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende tomannsboliger og flermannsboliger.

Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og tresonitt.
Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Parkering

Eiendommen har parkering i gate etter gjeldene regler for gaten og omrade.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og annen elektrisitet.

Energiattest

Motakst AS har bistatt med energimerking av boligen. Energiattesten er utfgrt via Enovas tjeneste for energimerking.

Energiforbruket for de siste 3 arene er ikke er opplyst i energiattesten. Dette da energiforbruket vil variere etter hvor mange personer som bor
i boligen m.m.

Oppvarmingskarakter: Rgd

Energikarakter: G

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Kommentar
893 500 | fglge opplysninger gitt av Rana Kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3700 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Bilder

Godkjente
bygningstegninger

Dokumentasjon av utfgrte
arbeider pa vatrom

Ambita AS

Grunnkart

Linea AS

Eiendomsverdi AS

Energiattest

Oppdragsnr.: 20914-1557

Dato

06.02.2023

02.05.1954

06.02.2023

26.01.2023

06.02.2023

23.10.2012

09.02.2023

13.02.2023

Kommentar

Selgers egenerklaering er kontrollert av
takstmannen.

Bilder av eiendommen for egen
kvalitetssikring.

Godkjente tegninger av boligen.

Dokumentasjon finnes ikke.

Diverse eiendomsinformasjon.
Kart over eiendommen.

Tilsynsrapport fra Linea vedrgrende
boligens el-anlegg.

Diverse eiendomsinformasjon samt
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i
naeromrade.

Utfgrt av Motakst AS.

Befaringsdato:  06.02.2023

Motakst AS

Handverksgata 4
8610 MO | RANA

Status

Ingen

Innhentet

Innhentet

Eksisterer lkke

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20914-1557
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Brannklokkeveien 8 B, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k I I
8610 MO | RANA Norsk takst

ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20914-1557

Befaringsdato: 06.02.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HJ5594

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

LIN EA Postboks 702 Dzoito: 01.02.;023
8654 Mosjeen Vér ref.: Ketil Olsen Saksnummer: 102165

RKON AS
Vikabakken 11

8622 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Brannklokkeveien 8B, 8622 MO I RANA.

Navn nettkunde: RKON AS

Malernummer: 6970631402547989

Anlegget ble sist kontrollert: 23.10.2012

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Ketil Olsen

Tilsynsleder

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

—_—
I

|

Postnr. Sted

Er det dgdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [ Nei [X] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Nei D Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:’ Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet vitla/husforsikring? | | Polise/avtalenr.
Selger 1 Fornavn | | Etternavn |
Selger 2 Fornavn | ‘ Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vaitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[Nei [JJa Beskrivelse ‘ SE TAKST RAPPORT |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt 3.

X Nei [J1a Beskrivelse | \/ET ||d(€' A‘

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | VET |KKE

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei [J1a Beskrivelse [ \/ET \KlLE

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pé handverker opplyses.

Beskrivelse L VET | WKKeg™ j
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeni /dugnad?

[InNei [Jsa Beskrivelse | VET Wk |
25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja
3, Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

X Nei [JJa Beskrivelse 1 VET IKKE ‘
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5s.

X Nei [Jia Beskrivelse ' VET Kile

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjeérsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

—
[CINei [JJa Beskrivelse ‘ ver Wi ‘
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
O Nei [1a Beskrivelse | VET WKT |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ Nei [JJa Kommentar | |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

[ANei []Ja Beskrivelse [‘ B —‘
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CINei [1a Beskrivelse | ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

I Nei [Ja Beskrivelse i VH \ug Siste mélte radonverdi i

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

O Nei [ia Beskrivelse [ VET \M ‘
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

CINei (Ja Beskrivelse | \JET e |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[INei [(Jya Beskrivelse | '\/Fr e |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

I Nei [JJa Beskrivelse l \/ET WKE/ ]
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eiler private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

[nei [JJa Beskrivelse | VET \U[L;/ |
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O Nei [Jia Beskrivelse | |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[ Nei [1a Beskrivelse [ I
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, musj -

maur eller lignende?

I Nei [(]Ja Beskrivelse | ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Onei (s Beskrivelse [ ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

STLLER. AR e 60D 1 SOUGEM,

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 3
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

OOnNei [JJa Beskrivelse ‘ VET \WE

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ Ve e

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
CINei [JJa Beskrivelse J’ Vet ICKE™

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[INei [(Jia Beskrivelse I ver (e

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
O nei Ja Beskrivelse | VET iwite

8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ONei [sa Beskrivelse "_V‘ET ikke

9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
O nNei (JJa } VET 1Ky

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter iterrasse/garasje/tak/fasade?

O Nei [JJa Beskrivelse I VEr ¢

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

O nei [Jia Beskrivelse [ Ver 1 kg

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | \/€r | kk«g/

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[ nei [Jia Beskrivelse | vEr “‘K(;f

11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse \j 6 r | kt’.e’

11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[Nei [Jia Beskrivelse | VET IWyg

12. Kjenner du tit om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
O Nei [JJa Beskrivelse | VE[ IU&(;
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[Inei [Jia Beskrivelse l ver lw

14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

B Nei [JJa Kommentar

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

OnNei [Ja Beskrivelse | VET ZM‘

initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsholig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle-

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).

2 b

O Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller elier
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé&
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
* {

\; Fam ;“ l,‘ ) ! /L/}FT | ‘Sted f‘-? O 1‘ [Z(‘A,\_x-,f

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

/75%;,:’ @Zf

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset

1

1.1

1.2

1.3

1.4

15

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget. nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilh@rende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjar 50 % eller mer. svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjigpekontrakten og/eller som folger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfgrt.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelapet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til a heve kjgpet, og kji@pesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og giennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold il prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til a gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjgper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjorelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til a

* behandle kravet;

= utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS /| AVKORTING . 7 ‘

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 8 kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE2AV3
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal a
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for a
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for 4 oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig
a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for a kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til 4 fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

'BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Beswksadresse: Drammensveien 145A,

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/lKombinert. Saker som ikke lzses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Brannklokkeveien 8B
Postnr 8622

Sted MO | RANA

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 20

Bnr. 65

Seksjonsnr. 2

Festenr. 979

Bygn. nr. 20314605

Bolignr. HO0101

Merkenr. 621d0a29-0cdb-4bb0-a98c-d4efS54cea3b3

Dato. 13.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

89



90

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Sla el.apparater helt av

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

. Smahus
g;g;:;gr:stype. Tomannsbolig vertikal delt
Bygningsmateriale: 1958
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 121
Detaljert vegger: 3
Detaljert vindu: X

Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brannklokkeveien 8B

Postnr/Sted: 8622 MO | RANA

Bolignr: H0101

Dato: 13.02.2023 6:53:43

Energimerkenr: 621d0a29-0cdb-4bb0-a98c-d4ef54cea3b3

Gardsnr: 20

Bruksnr: 65
Seksjonsnr: 2
Festenr: 979
Bygningsnr: 20314605

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendeors

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
folger anbefalte Igsninger.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Ferdi a t 8 &t .

Hermed bevitnes at det under 22, april 1954 anmeldte
byggearbeide, oppfdring av viningshue pA tomt nre 17 i kvartal
T2, tilhGrende Harald Olaussen, er oppfirt under lovmessig til~
syn (3fr. §§ 136, 142 oz 153 i bygningslov av 22, februar 1924).

Ved avsluttende synsforretning er det ikke funnet noe
lovstridiz ved selve bygningen,

Folgende arbeid glenstirs

Pussing av vegger 1 kjeller,
Maling av tak i vaskeroms
Pussing av our utvendig.

Brammour i korridor i 2. etg. »& utbedres for sonen taes 4
bruk.

MO BYGNINGAVESEN, 15 mars 1958

bygningsjjet

byeningakontrolldr
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\,3"“1”" Festebrev.- % sss2e b -

Ragnhild
Undertegnede Valborg I.uu&b og Carsten Meyer som eiere av

tomt nr. 17 i kvartal -nre. 72

i ladestedet Mo 1 Ranen, bortfester herved denne tomt til

Harald Olaueacen
pi fplgende vilkér:

8§ 1.
Tomten bortfestes slik som den ved oppmalingsforretning aw g e/ o5
er kartlagt og beskrevet, idet grunneierne ikke svarer for mulig E’eil ved
oppmalingen.

§ 2.
Festetiden er 100 &r fra oppmélingsforretningens dato, men kan fornyes
etter reglene i § 6 nedenfor.

§8) se oged ¢ 2

Festeavgiften er kr. €0.e00........... arlig. Festeavgiften betales arlig
forskuddsvis hver 30. juni. Av avgiftsbelgp som ikke betales punktlig ved
forfall. svares 5 9 &rlig rente.

Er noen termin av festeavgiften ikke betalt innen 3 mineder etter for-
fall, eller er der ikke innen 2 — to — &r fra i dag oppfgrt bygning pa tomten
med branntakst av minst det femogtyvedobbelte av den arlige festeavgifts
belgp, har grunneierne rett til & erklere festet forbrudt og forlange neer-
verende festebrev avlest uten lovmail og dom.

§ 4.

Foruten den i § 3 nevnte festeavgift, plikter festeren & betale alle grunn-
skatter vedrgrende den festede tomt. Videre plikter festeren & bwmre alle
utgifter, som ved den til enhver tid gjeldende lovgivning matte péhvile
grunneierne, til opparbeideise av gate eller offentlig plass med nedlegning
av kloakk, vann og annet mulig tilbehgr. Tomten skal av festeren pa de
sider, hvor den vender mot grunneierens mark, holdes forsvarlig inngjerdet.
Skogen tilhdgrer grunneierne.

Skulle festeren ikke punktlig dekke pliktige utgifter i h. t. narveserende
paragraf sa grunneierne ma gjgre utlegg, skal grunneienrne veere berettiget
til &°sgke tegress hos festeren for samtlige sine utlegg med 5 % arlig rente.

§ 5.

Grunneierne har fgrste prioritets panierett i festeretten og samtlige pa
den bortfestede tomt oppfgrte bygninger og anlegg — og i tilfelle ildebrann
i assuransesummen — med tilbehgr i den utstrekning dette lovlig kan stilles
til underpant for ethvert belgp festeren i h. t. ovenstiende besternmelser
har & erlegge. Samme prioritet wrbeholdes ogsd for mulige renter og om-
kostninger av sidanne belgp.



Betaler ikke festeren skyldige belgp, skal grunneierne vare berettiget
til uten lovmal og dom, og uten hinder av Igsningsrett, som festeren herved
fraskiver seg, a stille dei pantsatte til offentlig auksjon for i utbringendet &
sgke skadeslgs dekning for sitt tilkommende. For det belgp som ikke madtte
bli dekket ved siddan auksjon hefter festeren personlig.

Ved den her omhandlede inndrivelse skal Mo i Rana forliksrdd og ting
ansees som rette forum etter varsel som for innenbysboende forkynt pd den
festede eiendom enten for festeren selv, eller hvis han ikke skulle bo der,
for den som matte bestyre eiendommen for ham eller for noen der bosatt
person.

Grunneierne viker prioritet for sitt i nezerveerende paragraf nevnte til-
kommende til fordel for opptagendes lan i Sméibruk og Bolighanken eller
Hypotekbanken, etfer de for disse banker na gjeldende lineregler.

§ 6.
Etter 50 ars forlgp skal enhver av partene kunne kreve festeavgiften
regulert, — i mangel av mindelig overenskomst ved skjgnn som nedenfor

anordnet. |
Grunneierne plikter, hvis fornyelse gnskes, 4 oppgi hvilken festeavgift
som forlanges Blir partene enige om avgiften, plikter grunneierne i utfer-
dige og tinglese nytt festebrev etter samme formular som nsrvaerende —
altsd inneholdende forbehold om ytterligere fornyelse.
Oppndes ikke enighet om festeavgiften, plikter festeren for & bevare
sin festerett innen 14 dager fra festets utlgp & foreta de forngdne skritt til
snarest mulig avholdelse av skjgnn til bestemmelse av avgiften. Overskjgnn
kan begjeres sivel av festeren som grunneierne innen 1 méined etter under- |
skjpnnets avgjgrelse. Som medlemmer av under- og overskijgnn mé ikke [
uten partenes samtykke fungere noen person, som bor eller er fester av tomt
i ladestedet. Omkostningene ved underskjgnnet bzeres alltid av festeren. '
Ved overskjgnnet bestemmer skjgnnet selv hvem som skal bare dem. Innen
14 dager etter endelig skjgnnsavgjgrelse plikter festeren & meddele grunn- |
eierne hvorvidt festet gnskes fornyet. @nskes fornyelse, plikter grunneierne
uoppholdelig & utstede og tinglese festekontrakt. Foretar festeren ikkgnbe-:
timelig, hva der i henhold til nzrvzerende paragraf-g8ligger ham for a fa
festet fornyet, tapes retten til fornyelse.
Tapes retten til fornyelse, plikter fes%'efen irmen et halvt ir etter feste-
tidens utlgp 4 ryddiggjgre tomten. Er sa ikke skjedd, kan grunneierne velge.
enten han hell eller delvis vil overta de pad tomten varende bygninger
og anlegg etter skjgnn,
eller han vil ryddiggjgre tomten for festerens regning.
Utgiftene ved oppméling, stemplet papir og tinglesning bezeres av festeren
og kan kreves innbetalt forskuddsvis.

§ 7.

Fester av tomt er uberettiget til uten formannskapets samtykke a over-
dra sin festerett til noen der tidligere er fester eller eier av 3000 m*® grunn |
innen ladestedet, eller som ved overdragelsen vil bli fester eller eler av
mere enn 3000 m*,

§ 8.
Nerverende festebrev utstedes i 2 eksemplarer, hvorav hver av partene
far ett.

steaveiften er forelgbig satt til kr. 60.cc pr. Ar, men
x%egge par%er har rett til Acforlange denne rerulert sd snart

ndverende rrisvestemrelser forondres ellexr cppneves. |

Ifglze mAlebrevet grenser tomten mot vest til tomt nr.jla
etter den rette linje AB = 22.00 me

Mot nord til regulert gate etter den rette linje =2C = 26450 me
Mot ost til tomt nr. 16 etter den rette linje CD = 23,90 me
Mot syd til tomt nr. 4 etter den rette linje DA = 26,50 me
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~ 535~
Tomten er avmerket og arealet er beregnet til 59€.0 m2.

Mo i Rana,‘%ész

rintly Womsisry (9Gm)  ors Spiriitgm,)

Vi attesterer at underskriftene er skrevet i virt nzrver
o =t vrnerslriverne er over 21 Aar.

Spoget G, bt leomg @Gy
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akuv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
106-23-0010 Eva Pedersen 90 60 10 20 09.02.2023

Salg av Brannklokkeveien 8B, 8622 Mo i Rana,
Gnr. 20 Bnr. 65 Snr. 2 Fnr. 979 i Rana kommune
Eier: Rkon as

Vi har fatt ovennevnte eiendom for salg. Det er tinglyst festekontrakt pa nevnte eiendom hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Med henvisning til eiendomsmeglingslovens § 6-7
(oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt) ber vi deg/dere med utgangspunkt i
festeforholdet/festekontrakten om & opplyse om falgende: Samhen YW ed.
Avtalt festeavgift pr. ar: Ky "’! OLf i Forfallsdato: I\ M. G “"5-
Neste avtalte regulering:_ O [« Ol- 2024

Avtalte vilkar for regulering: UKPl wm (C’\ WY AVC G c% i:kb’%‘(W\.{.‘b %76 h %"'u-‘-("‘":
Avtalt utlop av festekontrakten: 26 SY

Avtalt serviceavagift pr. ar: -
Ev. restanser pa feste-/serviceavgift: (A CV. \"(é Ay (7\\'"(‘ ‘%27.5 ..-:.‘(‘ Y.

Er det avtalt forkjpsrett for bortfester? OJa fNei
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? OJa ONei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? E*?:Ja ONei ?

Er det avtalt en szerskilt innlgsningssum? Ev. hvilken? :?{U. “ec\ = /M -:}‘\JCMJV\(R( Q Y 0%2 %

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? J\/ L S6wW\ \/t C\\S‘g‘

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny festehaver? OJa ENei
Er det avialt overdragelsesgebyr: [OJa MNei Kr.
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: OJa E’Nei
Kontonr. for overfering av restanser/gebyrer: -
: e 7 P
Bortfesters underskrift: S IZQ\NC«. l,\ NAAASUA N R\
TN— ‘, {"\‘\\ﬁ\‘\\- ‘_)'\‘{L"“ﬁ
\ Iy 7\ o ANATTT el
a | | _— _" J ) -?\ | h
) s o> 1o L A o &
Maehvie Eiendomsmegling AS TiH: 75 57 78 80 Kontonr: 44481902174 Side: 1/2
Jembanegt. 12 tcj@aktiv.no Org.nr: 924825782MVA
8622 Mo i Rana www.aktiv.no



Grunnkart

Eiendom: 20/65/979/2
Adresse:  Brannklokkeveien 8B
Dato: 26.01.2023
L. UTM-33
Rana kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

s ) gl
©Norkart 2023 o™ 208

N 7365300 —

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart

Eiendom: 20/65/979/2
Adresse:  Brannklokkeveien 8B
Dato: 26.01.2023
Rana kommune Malestokk: 1:2000

UTM-33

| W |
©Norkart 2023

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Seksjon 1833-20/65/979/2

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2023 10:39

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 17.12.2001 Arealmerknader
Oppdatert dato 09.03.2019 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 50/100
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[:I Klage er anmerket [:I Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 17.12.2001 20/65/979, 20/65/979/2
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
RKON AS Fester (F) Kirkegata 10
S916646771 11 8622 MO | RANA
RANA KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 173
S$872418032 1 8601 MO | RANA
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Brannklokkeveien 8B HO101 20/65/979/2 123 4 1 1 Kjokken

Vegadresse: Brannklokkeveien 8 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 8622 MO | RANA Kirkesogn 10030101 Mo
Grunnkrets 212 Mellomvika Tettsted 7631 Mo i Rana
Valgkrets 2 Mo

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 20314605

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Tatti bruk (TB)

15.03.1958

1: Bygning 20314605: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 15.03.1958

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 123
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av?2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Seksjon 1833-20/65/979/2

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2023 10:39

Kulturminne Nei BRA Totalt 123
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Bebygd areal 52
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 01.07.1954 |13.12.2001
Tatt i bruk 15.03.1958 [13.12.2001
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Brannklokkeveien 8B HO0101 20/65/979/2 123 4 1 1 Kiokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 42 0 42 0 0 0
Ho1 1 42 0 42 0 0 0
uo1 0 39 0 39 0 0 0
Seksjonert eiendom: Festegrunn 20/65/979
Bruksnavn Beregnet areal 649.9
Etablert dato 23.07.1954 Historisk oppgitt areal 650,3
Oppdatert dato 27.02.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

|:| Klage er anmerket |:| Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7355392.31 461430.15 0 Ja 649.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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5. Egenerklzring

elnderegnade erkizrer @

a) i seksjonenngen gielder plantag! bygring hvor byogelillatelse er gui

eller
X |53¥.510hefmgon gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatier bruksenheter som et ferdig ulbygd

by ﬂ seksjonenngen omfaller alle bruksenhelene 1 eiendommen

c ’KJ inndelingen 1 bruksenheter gi en furmaislieniig avgrensning av de enkelle biuksenhater

| ).g"| bruksenhelens lormal (bohg eller nsenng) er 1 samsvar med gieldende arasalplaniomal,
alier
| det foreligger tillaleise il annen bruk attar plan- og bygningsioven

Bl ] ingen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nodvenig il bruk for andre bruksenheter | elendommen
~ elier deler som etter bestemmelser, vedtak eller tilatelser aiti 1 eller 1 medhold av plan og bygningsioven, ar fasisatt a
skulle lene beboermes eller bebyggelsens lelles behov

n x_! areal som skal tigne sameiernes telles bruk eller erendommens dih er tellesareal Fellesarealer omiatier ikke
) vakimeslerbolg som er ulleid Ul andre enn vakimesteren. og hvor leier har kioperett (§ 14)

o) x ]I hver bruksenhats hoveddel er en Kart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
T egen innganq fra tellesareal eller naboeiendom

] 7] hver bioligseksjan har kjokken, bad ag we winentor hoveddelen av bruksanheten Bad og we er | 2gel eller egne rom
T eler
' bohgsessionen er en fntidsbolin,
eller
_j alle bolgene inngar 1 en samleseksion bohg

] f x i det er lasisatl vedhekier (§ 28)

Undertegnede er kjent med al det er strafibarl a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vediegg skal viere 1 A4 fnrmat ng fonlopende sidenummerent Vediegg som skal folge seksjonenngsbegenngan

8) Suuasjonsplan (§ 7. annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller alle etasiene og loft
Pa tegningene er grensene for bruksenhetenz, lorstag hl seksjonsnummer og hruken av de enkelte rom tydelig angin 1§ 7 annet ledd

) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig 1 eiendommen . (Skal ke folge med 1l tinglysing |
d) Vediekler (§ 28) 1Skal kke lolge med 1l inglysing )
e} Samtykke fra panthaver ved reseksionenng (5§ 12 og 13)

7. Undersiritter

Sted, dato Hijemi | Erteteiie regis pantn
| . | Alitykhe e bleathe g tige
. - - | ' § = AT 1B e
cx -




Sted dalo

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ’

1 ” | rase § 12
| | Styrel samlykker il reseksjonenng (§ 12)
elier
| Styret erklarer al sameiemotel har samiykket tl reseksjionenng [§ 30)

Lindersknift

9. Kommunen s till 1il seksjonering/reseksjonering

g Belarnng er toratan
| Malebrevkar for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

XTIi'dleisﬁ:ll e inntatt nedenfor
| Tillatelsen laiger vediag
Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/resslesjomesng er gitt for:

G RET Tene T

2o S 979 RANF kommune

- Vzﬁgy ST
AZ of 'O/&é .:A_T:-—Il. "vre i

1) Kommunen skal gi illatelse il seksjonenngreseksjonering og skal dereller sende begjaringen il nnglysing. Begjenng
stuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | Ire eksemplarer. hvorav etl skal vzere pa tinglysingspapir

2
3) Fehet lor idesll andel utfylles bare mar det er llere hjemmelshavere

Del er Enhelsiogisterels organisasjonsnummer som skal brukes

4) B=bolgseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksion naring
5

6) Sent B dersom lilleggsarealet gieider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn eventuell BG his lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

-

Ved oppdeling skal del for hver seksjon tastseties an sameiebrok med hele 1all 1 leller og nevner

7) Del er bare relisstiftelser som skal og kan linglyses som 1as inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsioven § 25 torsie ladi
kan ikke tinglyses, Her tas bare med panterett som kommer 1 tillegg. il § 25 tredje ledd Panterent inntat 1 nppdelings-
begjarmgen qir ikke tvangsgrunnlag

B) Etter eerseksionsioven § 12 skal styret | noen tlleller samiykke il reseksjonenng. | de tlleller hvor sameiemolets sambykke er
nodvendig nnestar styret for at samiykket er mnhentet, |1 § 30

8) Kommunen skal legge ved malebrevhart med hnglysingsgjenpan

NNEIERS 5A 'r’)nﬂﬁ-._.— .
- ("\ e
: by

Y b‘/ L crmae
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Brannklokkeveien 8B

Nabolaget Nedre Toraneshggda - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 74/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 68/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Toranesgata 5min % Hoflige 56/100
Linje 1,200, 18-373 0.4 km
@ Mo iRana stasjon 12 min 4 Aldersfordeling
Linje 71 Tkm ¥ e o
oo
3 S8
X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 15 min & e : * X
a2 E 5 e o0 SR 28 ;
= min
il e B
I_yngheim skole (1 7Kl ) 16 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
’ (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-648r)  (over 65 &r)
426 elever, 21 klasser 1.4 km
Omrade Personer Husholdninger
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min % Bl Nedre Toraneshagda 625 373
800 elever, 13 klasser 0.8 km Ml MoiRana 19137 8889
B Norge 5328198 2398736
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 5min &
1420 elever, 76 klasser 3km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Barnas hus (0-6 ar) 9min #
32 barn, 2 avdelinger 0.7 km
& Comfort Hotell Ole Tobias 7 min %
Kirketunet barnehage (1-6 ar) 14 min %
&  Amfi Meyer 9 min # 44 barn, 2 avdelinger 1.2 km
Barnehagen Smatroll (0-6 ar) 19 min %
75 barn, 4 avdelinger 1.5km
Dagligvare
Coop Prix Mo | Rana 14 min %
Bunnpris Langmoheia 14 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Géende

’ Trafikk
Lite trafikk 79/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 77/100

Varer/Tjenester

AMFI Mo i Rana 10 min #

@ Apotek 1 Rana 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18%13-154r

25% 16-18 ar

w  Kvalitet pa barnehagene
“% Bra74/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
@ Hgvlerivegen ballbinge 7 min % ——————
Par u. barn
@ Ranaungdomsskole 10 min %  ———
]
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km L
o Enslig m. barn
& Feel24 Mo Sentrum OTO 8 min & —
|
& Family Sports Club Mo i Rana 8 min & _
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
. ___________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
||
B 25% enebolig
B 3% rekkehus
B 13% blokk 0% 49%
48% annet I Nedre Toraneshggda
B MoiRana
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 34%
Ikke gift 50% 53%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,

Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

118

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkdrsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

GOHFID
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Brannklokkeveien 8B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8622 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: 1802230022 E-post: tomi johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 18.10.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



