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Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
Total ink omk.:
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Selger:
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Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
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2 Asenhagen 76A

Kr 4 300 000,

Kr 106 547,-
Kr9122-

Kr4 415 669,

Kr 5036,

Sven Erik Bergerud

Rekkehus
Andel

1969

184/184 kvm
42476 m?

3

4

Gnr. 56, bnr. 44
26
1007240180

Flott enderekkehus over 3
plan med garasje og hage
- 2 markterrasser

Velkommen til Asenhagen 76Al

Flott og praktisk enderekkehus over to etasjeplan og kjeller. Solrik
uteplass ved kjgkken og solrik markterrasse ved stue. Eiendommen
ligger p& Skedsmokorset i et tilbaketrukket og meget barnevennlig
boligomrade. Bestdende av rekkehus og lavblokker. Umiddelbar
neerhet til barnehager, skole og kort vei til dagligvareforretninger,
kjgpesentre og offentlig kommunikasjon.

Boligen kan skryte av:

-3 soverom

-2 markterrasser

-Hage

-Peis

-Garasjeplass
-Varmepumpe

-Stor stue med flere soner
-Neerhet til det meste
-Kjeller med potensiale
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 184 m?
BRA totalt: 184 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 45 m2 Kjellerstue, gang, toalett, vaskerom, bod

1. etasje
BRA-i: 78 m2? Vindfang, gang, kjgkken med spiseplass, spisestue, stue

2. etasje
BRA-i: 61 m2 Trappegang, 3 soverom, dusjbad/wc, Kott

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
41 m? Terrasser

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrollmalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele
kvadratmeter i rapporten, og grunnet avrundingsmetoder kan avvik pa opptil +/- 2%
forekomme. Alle arealer er oppmalt med handholdt lasermaler, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
42476 m?
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Tomtebeskrivelse
Hellebelagt uteplass ved kjgkkenet. Inngjerdet og pent opparbeidet og beplantet hage
med plener og diverse prydbusker.

Beliggenhet

Praktisk enderekkehus over to etasjeplan og kjeller. Solrik uteplass ved kjgkken og
solrik markterrasse ved stue. Eiendommen ligger pa Skedsmokorset i et tilbaketrukket
og meget barnevennlig boligomrade. Bestaende av rekkehus og lavblokker.
Umiddelbar nzerhet til barnehager, skole og kort vei til dagligvareforretninger,
kjgpesentre og offentlig kommunikasjon.

Adkomst
Adkomst fra Asenhagen. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert rekkehus og smahusbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Asenhagen barnehage, Korshagen kommunale barnehage og Varde&sen barnehage.

Skolekrets
Asenhagen skole, Lillestrgm videregdende skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Asenhagen skole med linje 400 og 400E ca 300 m
Tog: Leirsund stasjon med linje R13 ca 5,6 km

Bygningssakkyndig
Jan Nicolai Vedeler Aamot

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vegger er oppfert i plasstgpte betongkonstruksjoner og isolerte stenderverk/
bindingsverkskonstruksjoner, utvendig belagt med trepaneler. Ut fra de stedlige forhold
antas bygningen & veere fundamentert pa lesmasser. Grunnmur av plasstgpt betong/
betongkonstruksjoner.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja

Beskrivelse: under Hans sine herjinger i 2023
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Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: etter Hans herjinger 2023

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: nytt sikringsskap i 1994

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: ny papp pa utbygg 2016

Arbeid utfgrt av: husker ikke

Tilleggskommentar
kjelleren er ikke pusset opp etter uveeret Hans

Innhold

Boligen er et enderekkehus over 3 plan inkl kjeller med garasje i rekke, hageflekk bak
boligen, to markterrasser samt bod. Her har du alt du trenger!

1. etasje inneholder vindfang, gang, kjgkken med spiseplass, spisestue, stue.

2. etasje inneholder trappegang, 3 soverom, dusjbad/wc, kott.

Kjeller inneholder kjellerstue, gang, toalett, vaskerom, bod.

Overslag over kostnad for a renovere kjeller:
Temrerarbeid 110.601,-

Rerlegger 27.000,-

Elektrikker 21.000,-

Standard

Vinduer:

Malt vindusramme og vinduskarm i tre med 3-lags isolerglass i kjeller (2014/2015) og
2. etasje (2023).

Dorer:

Inngangsdgr med malte overflater og glassfelt. Malte dgrrammer, dgrkarmer og
derblader i tre med 3-lags isolerglass pa terrassedgr. Innvendige dgrer med malte
glatte overflater.

Terrasse:

Solrik hellebelagt uteplass ved kjgkken og inngang til boligen. Uteplassen inkl. trapp er
oppmalt til ca. 20m2.
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Markterrasse med malte og beisede tretremmer med utgang fra stue og direkte
adkomst til/fra hage. Terrassen er oppmalt til ca. 21m2., hvorav ca. 4m?2. er
overbygget. Eldre markise.

Gulv:

Gulv i utvendig bod er belagt med laminatbelegg. Gulv i kjeller bestar av flisbelagte
overflater i kjellerstue og ellers malte betongdekker. Gulv pa kjgkken, stuer og soverom
er belagt med laminatbelegg. Kortvinyl pa et soverom.

Vegger:
Trepaneler med ubehandlede og malte overflater i bod og vindfang. Platebelagte
vegger med malte tapeter og malt glassfiberstrie pa kjgkken, stuer og soverom.

Himling:

Trepaneler med ubehandlede og malte overflater. Nedforede gipsplater med pussede
og malte overflater og lyskasser med spotter i kjellerstue. Malte betonghimlinger
mellom kjeller, 1. og 2. etasje i iden opprinnelige

hoveddelen.

Pipe og ildsted:
Pipestokk antas a vaere oppfort i elementsten/teglsten med pussede og malte
overflater. Peisovn med glassdgr og gnistfanger pa gulv i stue.

Innvendige trapper:
Lukket tretrapp med handlgper pa vegg mellom kjeller og 1. etasje. Lakkerte trinn.
Apen tretrapp med rekkverk med handlgper mellom 1. og 2. etasje. Teppebelagte trinn.

Garderober, hyller og reoler:
Klesheng i vindfang. Garderobeskap med klesheng, hyller og skyvedgrer i trappegang
og hovedsoverom i 2. etasje.

Toalett/vaskerom kjeller:
Toalett og vaskerom er ikke videre vurdert pa bakgrunn av vannlekkasje. Toalett og
vaskerom og toalett har behov for renovering.

Bad:

Malt glassfiberstrie. Pussede og malte himlinger. Linoliumsbelegg pa gulv.
Veggkonstruksjoner pa dusjbad/wc forventes a vaere utforet med gisp/baderomsplater
med malt glassfiberstrie. Apent sluk i gulv under servantskap. Synlige stalsluk med
vannlas fastskrudd i underliggende linoliumsbelegg. Raroppstikk under dusjkabinett.
Dusjbad/wc er utstyrt og innredet med servantskap med profilerte fronter
Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Veggskap med profilerte fronter,
veggspeil og overbelysning. Gulvmontert toalett. Frisstdende lukket dusjkabinett.
Naturlig avtrekk med ventil i vegg og gjennomluftsspalte under dgrbladet.
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Kjgkken:

Kjokkeninnredning med benkestammer, veggstammer og hgyskap med profilerte
fronter (kjskkenet er fornyet i 2008 iflg. eier). Veggfliser. Laminerte benkeplater.
Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stdl med 1-greps blandebatteri. Avsatt plass for
kjsleskap, komfyr og oppvaskmaskin. Integrert avtrekksventilator. Praktisk
gjennomgangskjgkken med spiseplass. Integrert avtrekksventilator i veggskap med
direkte utsug.

Vannledninger:
Synlige og apne malte kobbergr.

Avlgpsrgr:
Innvendige avlgpsrer i stgpejern og plast.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon med veggventiler, vinduer og luftespalter i vindusrammer.

Varmtvannstank:
Gulvmontert varmtvannsbereder pa vaskerom i kjeller.

Varme:

Elektrisk oppvarming med varmepumpe og panelovner. Varmepumpe, inndel i
spisestue og utedel montert pa overbygget terrasse. Varmepumpen er montert i 2014
iflg. eier.

Elektrisk anlegg:
Apent elektrisk spredernett. Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang.

Info fra takstmann:

Enderekkehus over to etasjer og kjeller. Boligen er pent holdt og oppusset, dog med
behov for noe oppgradering og kosmetisk oppussing. Vatrommet er av
opprinnelsesdato og har behov for oppgraderinger. Boligens kjeller ble under uveeret
Hans (2023) utsatt for vanninntrengning/vannlekkasje. Kjeller er pt. ikke renovert. Gulv
bestar hovedsakelig av apne konstruksjoner, fliser pa gulv i kjellerstue, ellers malt/
ubehandlet betongdekke. Vegger bestar av dpne trekonstruksjoner, dels innlagt
isolasjon. Kjelleren renset for konstruksjoner/bygningsmateriell som ble utsatt for
vanninntrengning/vannlekkasje. Kjelleren er uttgrket, og nye eier kan sluttfgre
renoveringsarbeidene. Det er utarbeidet skaderapport i regi av borettslagets
forsikringsselskap. Denne rapporten er ikke fremvist.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Generell vaskerom,toalett
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-Sluk, membran og tettesjikt bad 2. etasje

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Veggkonstruksjon

-Vinduer

-Balkongdgr/terrassedgr

-Overflater gulv

-Overflater vegger og himling
-Etasjeskille/gulv mot grunn

-Radon

-Innvendige trapper

-Innvendige dgrer

-Overflater vegger og himling bad 2.etasje
-Overflater gulv bad 2.etasje

-Vegger, membran og tettesjikt bad 2. etasje
-Sanitaerutstyr og innredning bad 2. etasje
-Ventilasjon bad 2.etasje

-Innredning kjgkken

-Vannledninger

-Avlgpsror

-Ventilasjon

-Elektrisk anlegg

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Per 01.11.2022 er borettslaget med i sameiet Asenhagen Fiber som er eiet i fellesskap
av de 454 Usbl borettslagsleilighetene p& Asenhagen.

Det er installert digitalt fibernett som gir mulighet for leveranse av bade TV, Internett og
telefoni i samme system. Innholdsleverandgr er Viken Fiber - Altibox, og bestilling av
tjenester gjores pa www.vikenfiber.no eller tIf 21 45 45 00. Vi tar forbehold om
endringer. For nzermere opplysninger ta kontakt med styret i borettslaget.
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Parkering
Parkering i felles garasjerekke. Garasje nr. 86.

Styret har inngatt en avtale med @stlandske parkering i en prgveperiode pa 1 ar.
Oppstart ble 1.12.23 og skilter er satt opp. De vil handheve uteparkeringen og
kjgreveiene og dette vil forhapentlig rydde litt i parkeringen ute. Gjesteparkeringer
registreres pa nettsted www.ostlandskeparkering.no — med fglgende pélogging;
Brukernavn: Asenenga borettslag

Passord: Asenenga1234

Spersmal og kontakt @stlandske henvendelse pa tif 45684841.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89120321

Diverse
Motorvarmer kan leies hver vinter ved a kontakte styret.

Det er vedtatt pa generalforsamlingen varen 2015 at det ikke er tillatt & lade El-biler i
garasjens strgmuttak eller andre felleskontakter.

Anledning til utvendig pabygning/fasadeendring: Andelseiere ma velge et av angitte
faste alternative utbyggingsalternativer, og man ma undertegne egen kontrakt (kontakt
styret i borettslaget) fgr man starter byggearbeider.

Ny nettside for borettslaget: www.asenenga.no

Boligen vil fgrst kunne bli registrert pa kijgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht.
borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som er medeiere i en andelsbolig ha
egne medlemskap i boligbyggelaget.

Det har veert vannskade i kjeller, se vedlagt skaderapport i salgsoppgave samt
kostnadsoversikt/tilbud fra entreprengr. Kjgper av rekkehuset overtar risikoen og
kostnadene for a fa kjelleren ferdigstilt og godkjent i henhold til forskriftskrav.

Energi
Oppvarming
Elektrisk med varmepumpe og panelovner.

Energikarakter
Ikke angitt
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Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1404 693

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5337 832

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Avdrag felleslan: 126,
Renter felleslan: 194,-
Avdrag felleslan 2: 233
Renter felleslan 2: 298,-
Felleskostnader: 2 905,-
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Maler: 208 Kaldt vann: Enhet: 208/86 (20801 - 86) 696,-
Objekt: GARASJE, 208/86 ( 259 - 86 ) 584,-

| tillegg dekkes forretningsfarsel, felles strem og forsikring, kommunale avgifter og
generell drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5036

Andel Fellesgjeld
Kr 106 547

Fellesgjeld pr. dato
23.09.2024

Andel fellesformue
Kr 62 459

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Asenenga Borettslag

Organisasjonsnummer
948608847

Andelsnummer
26

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 108 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16364438293, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.09.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 23.09.2024: 4 508 827

Andel av saldo: 42 057

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.06.2041)
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Lanenummer: 12128466612, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 23.09.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 23.09.2024: 6 913 889

Andel av saldo: 64 490

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.06.2039)

Sikringsordning fellesgjeld

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Boligsameiet er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
seksjonseier unnlater d betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2023 var kr 1 192 919;-

Budsjett for 2024 er kr 592 808,-

Disponible midler pr 31.12.23 var kr 4 610 880,-

Borettslaget gjennomfgrte sist hgst en ekstraordinaer generalforsamling hvor det ble
vedtatt & ga til sgksmal mot Lillestram kommune for feil utregnet eiendomsskatt.
Advokatfirma Deloitte fgrer saken for oss og 2 andre borettslag. De har gdende en sak
mot Elverum kommune hvor de har fatt gjennomslag og medhold i tingretten og i
lagmannsretten. Elverum kommune anket til hgyesterett og saken ble avvist og det vil
si avgjgrelsen star.. Var sak er berammet 6. og 7. juni 24. Det siste som har skjedd i
kommunen etter politiske skifte er at eiendomsskatten er foreslatt redusert og etter
hvert skal utfases i ny budsjettperiode. Vi venter i spenning pa dette og utvikling innen
spksmalet. Vi vil komme med oppdatert informasjon nar vi vet mer.

Vannlekkasje kjellere.

| august fikk vi besgk av uvaeret Hans og en rekke leiligheter med kjellere fikk store
vannlekkasijer. Styrets representanter med ansvar for forsikring har hatt mye arbeid
med dette. Forsikringsselskapet Gjensidige hvor bygningsskade er forsikret har
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ganske nylig gjennomfgrt og beregnet oppgjer for den enkelte og samtidig sendt ut
anbefaling for oppbygging fra selskapet Mycoteam. Styret ber om at dette fglges opp
der det er aktuelt. Styret har pr i dag ikke fatt informasjon om hva som kan veere arsak
til vannproblematikk og lekkasjer og det er bare spekulasjoner forelgpig. En ting som
kan nevnes var at det nok opprinnelig aldri var tenkt bygget kjellere i vart omrade ...
Styret vil sgke & ha dialog med kommunen om eventuelle Igsninger som kan forhindre
fremtidig lignende situasjoner.

Overnevnte punkter er tatt fra arsberetningen. Anbefaler alle & lese igjennom alle
vedlegg til salgsoppgaven.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Dersom noen av en eller annen arsak ikke deltar pa dugnaden vil dette bli stipuleret til
2t a kr 250,- = kr. 500,- bli innkrevd av borettslaget.

Forretningsferer
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Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 44 i Lillestrgm kommune.Andelsnr. 26 i Asenenga
Borettslag med orgnr. 948608847

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/56/44:

02.06.1964 - Dokumentnr: 102303 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.1968 - Dokumentnr: 101166 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

19.06.1968 - Dokumentnr: 902992 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra gnr 56 bnr 122

08.01.1969 - Dokumentnr: 100061 - Erklaering/avtale

BRUKSRETT FOR BNR 129 T O M BNR 148 MOT ANPART AV FESTEAVG
KR 125 PR AR M FL BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.1970 - Dokumentnr: 102581 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:56 Bnr:199

25.03.1976 - Dokumentnr: 101690 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:56 Bnr:314

29.11.1985 - Dokumentnr: 110053 - Best om garasje/parkering
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Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:56 Bnr:132

20.09.1957 - Dokumentnr: 4136 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:2

21.01.1966 - Dokumentnr: 100234 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0231 Gnr:56 Bnr:57

09.11.1966 - Dokumentnr: 902160 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr 56 bnr 27 og bnr 43

06.12.1966 - Dokumentnr: 902161 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr 56 bnr 56

26.10.1967 - Dokumentnr: 104537 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:119

26.10.1967 - Dokumentnr: 104538 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:120

19.06.1968 - Dokumentnr: 902991 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr 56 bnr 122

23.08.1968 - Dokumentnr: 103432 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0231 Gnr:56 Bnr:149

06.12.1968 - Dokumentnr: 8978 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0231 Gnr:37 Bnr:443

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
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Knr:0231 Gnr:37 Bnr:444

23.01.1969 - Dokumentnr: 100270 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:129

23.01.1969 - Dokumentnr: 100271 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:130

23.01.1969 - Dokumentnr: 100272 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:131

23.01.1969 - Dokumentnr: 100273 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:132

23.01.1969 - Dokumentnr: 100274 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:133

23.01.1969 - Dokumentnr: 100275 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:134

23.01.1969 - Dokumentnr: 100276 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:135

23.01.1969 - Dokumentnr: 100277 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:136

23.01.1969 - Dokumentnr: 100278 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:137

23.01.1969 - Dokumentnr: 100279 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:138

23.01.1969 - Dokumentnr: 100280 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:139

23.01.1969 - Dokumentnr: 100281 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:140

23.01.1969 - Dokumentnr: 100282 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:141

23.01.1969 - Dokumentnr: 100283 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:142

23.01.1969 - Dokumentnr: 100284 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:143

23.01.1969 - Dokumentnr: 100285 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:144

23.01.1969 - Dokumentnr: 100286 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:145
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23.01.1969 - Dokumentnr: 100287 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:146

23.01.1969 - Dokumentnr: 100288 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:147

23.01.1969 - Dokumentnr: 100289 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:148

07.03.1969 - Dokumentnr: 101102 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:190

15.05.1970 - Dokumentnr: 102580 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:199

10.03.1972 - Dokumentnr: 101230 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:207

10.03.1972 - Dokumentnr: 101231 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:208

28.07.1972 - Dokumentnr: 903023 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

gnr 56 bnr 200

25.03.1976 - Dokumentnr: 101689 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:314

Asenhagen 76A

19



20

26.07.1976 - Dokumentnr: 104224 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:56 Bnr:316

01.01.2020 - Dokumentnr: 1670601 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:56 Bnr:44

01.01.2024 - Dokumentnr: 145197 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:56 Bnr:44

06.07.1967 - Dokumentnr: 102708 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:56 Bnr:21
Med flere bestemmelser

10.11.1967 - Dokumentnr: 104813 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:37 Bnr:15

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig innflytningstillatelse fra 1970.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avlgp med private
stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
4300 000 (Prisantydning)

106 547 (Andel av fellesgjeld)
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4 406 547 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 882 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 122 (Omkostninger totalt)
19 522 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
22 322 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 415 669 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 426 069 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 428 869 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 122

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjgr og kr 3 800,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Henrik Ernesto @ygarden

Jurist/ Eiendomsmegler/ Partner
henrik.ernesto.oygarden@aktiv.no
TIf: 480 95 859

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
08.11.2024
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ASENHAGEN 76 A - 1. ETASJE
Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planiesning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa
stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

| 430m |

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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ASENHAGEN 76 A - 2. ETASJE

Veaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planlgsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa
stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

4,16 m ! 2,59 m !
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Asenhagen 76 A, 2020 SKEDSMOKORSET
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 56, bnr. 44

# Andelsnummer 26

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 184 m?

/7

Befaringsdato: 27.09.2024 Rapportdato: 02.10.2024 Oppdragsnr.: 12018-24157 Referansenummer: AQ9515

Autorisert foretak: Alpha Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Nicolai Aamot

ALPHA TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ALPHA TAKSERING AS

Rapportansvarlig

e

Jan Nicolai Aamot
Uavhengig Takstingenigr
jan.nic@taksering.as

93044 336

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12018-24157 Befaringsdato: 27.09.2024

Side: 2 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enderekkehus over to etasjer og kjeller. Boligen er pent holdt
og oppusset, dog med behov for noe oppgradering og
kosmetisk oppussing. Vatrommet er av opprinnelsesdato og
har behov for oppgraderinger.

Boligens kjeller ble under uvaeret Hans (2023) utsatt for
vanninntrengning/vannlekkasje. Kjeller er pt. ikke renovert.
Gulv bestar hovedsakelig av apne konstruksjoner, fliser pa
gulv i kjellerstue, ellers malt/ubehandlet betongdekke.
Vegger bestar av apne trekonstruksjoner, dels innlagt
isolasjon. Kjelleren renset for
konstruksjoner/bygningsmateriell som ble utsatt for
vanninntrengning/vannlekkasje. Kjelleren er uttgrket, og nye
eier kan sluttfgre renoveringsarbeidene. Det er utarbeidet
skaderapport i regi av borettslagets forsikringsselskap. Denne
rapporten er ikke fremvist.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler, henvises det
til konstruksjoner og rapporten forgvrig. Boligen har
hovedsakelig fatt TG2 pa bakgrunn av generell alder og
bruksslitasje.

Bygningen/boligen kan ha skjulte feil/mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Seerskilte omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolering av gulv, vegger,
himlinger og vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte
feil/mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppf@ringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste
som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan veere kritisk
med tanke pa fuktighet. Rapporten er i hovedsak avgrenset
til innvendig i selve leiligheten/boligen. Ved kjgp av eldre
bolig ma det generelt sett paregnes skjevheter i
etasjeskillere, dekker, vegger/takflater og andre
konstruksjoner, og ved oppussing/ombygging vil det kunne
avdekkes feil og mangler ved bygget. Datidens byggeskikk og
byggeforskrifter ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebaerer at husets boligstandard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en
bygning oppfart etter dagens byggeforskrift. Bygningens
referanseniva er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid
kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal
tilstand, det meste som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene. Aldersbetraktning er vurdert ut fra
levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Tilstandsgrader er vist under detaljert teknisk
tilstandsbeskrivelse. Der tilstandsgrad ikke er angitt er dette
a betrakte som at bygningsdelen ikke er videre vurdert, eller
at dette er boligselskapets ansvarsomrade. Tilstandsgraden
kan dels vaere satt grunnet manglende dokumentasjon

Oppdragsnr.: 12018-24157
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og/eller generell alder pa bygningsdelen - ikke ngdvendigvis
grunnet funksjonssvikt.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg A til si

Lovlighet G til side

Rekkehus
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet tegninger fra PBE i Skedsmo kommune.
Det tas i den forbindelse forbehold om at arbeidene i kjeller
er sgkt og godkjent i kommunen. Det fremkommer dermed
ikke hvilket formal kjelleren er byggemeldt som. Rommene i
kjeller benevnes i hervaerende rapport som hva de er
innredet som, og ikke ngdvendigvis om hva rommene er sgkt
som.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
* Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med
Plan- og Bygningsloven. Arealer er angitt etter malereglene i

Antall

Antall

NS3940, med endringer etter retningslinjene til NTF. Det er ikke
opplyst om eiendommen og bebyggelsen er beheftet med
skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt utover
det som eventuelt er nevnt i hervaerende rapport. Den
bygningssakkyndige takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil eller mangler som han ikke
kunne ha oppdaget, etter a ha undersgkt takstobjektet slik god
takstskikk tilsier. Befaringen er avholdt etter beste skjgnn, og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Konklusjonen
baserer seg pa objektet, og i den stand og slik det presenteres
pa befaringsdagen.

Hervaerende rapporten er basert pa gitte opplysninger av eier
og vurdert ut fra forelagte opplysninger.

* Dersom det i rapporten ikke er gitt informasjon om
oppgraderinger vil derfor objektets byggear veere gjeldende
referanseniva. Forhgyet alder pa bygningsdeler gker risikoen fol
funksjonssvikt og det kan vaere behov for utskiftning som et
forebyggende tiltak eller av estetiske grunner. Bygningsdeler
med forhgyet alder kan derfor veere

tildelt lavere vurdering enn tilstandsgrad TG1 selv om det ikke
er pavist konkrete feil eller mangler.

* Tilstandsrapporten er basert pa en visuell befaring og
registrering av symptomer. Det er brukt elektronisk
fuktindikator i rom hvor det erfaringsmessig kan vaere kritisk
med tanke pa fuktighet. Ved kjgp av eldre objekter ma det
generelt sett paregnes skjevheter i etasjeskiller/dekke,
vegger/takflater og andre konstruksjoner, og ved oppussing
eller ombygging vil det kunne avdekkes feil og mangler ved
bygget. Forgvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Datidens byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige
forhold. Dette innebzerer at objektets standard,
energigkonomisering og bomiljg er darligere enn i en bygning
oppfart etter dagens byggeforskrift. Bygningens referanseniva
er datidens byggeregler. Det vil normalt alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

* Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet
av Sintef Byggforsk. Overflater er vurdert mot hva som ma
forventes av standard som fglge av bygningens alder. Enkelte
bygningsdeler kan ha blitt tildelt Tilstandsgrad TG2, pa
bakgrunn av alder og manglende dokumentasjon.

* Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende rapport er
utarbeidet iht. 'Forskrift av ny avhendingslov § 2-22. Resultatet
av undersgkelsene. Anslag pa utbedringskostnader':

Det skal fastsettes en tilstandsgrad for det enkelte rommet eller
den enkelte bygningsdelen, jf. § 2-23. Tilstandsgraden gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra
alder og normal bruk (referanseniva).

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG2 eller
TG3, skal den bygningssakkyndige redegjgre for arsaken til og
konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad TG3.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Rekkehus

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Kjeller > toalett, vaskerom > Generell

o Véatrom > 2. etasje > dusjbad/wc > Sluk, membran og
tettesjikt

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkongdgr/terrassedgr

Innvendig > Overflater gulv

Innvendig > Overflater vegger og himlinger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 2. etasje > dusjbad/wc > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 2. etasje > dusjbad/wc > Overflater Gulv

O
o
O
O
o
G
G
o
@
G
o
o

Vatrom > 2. etasje > dusjbad/wc > Vegger, membran
og tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > dusjbad/wc > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2. etasje > dusjbad/wc > Ventilasjon

® © ©

Kjgkken > 1. etasje > kjgkken med spiseplass >
Innredninger

O Tekniske installasjoner > Vannledninger

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 12018-24157

Ga til side

Ga til side
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Befaringsdato:

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

27.09.2024
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1969 Byggearet er hentet fra
Eiendomsregisteret.
Anvendelse

Borettslaget bestar av 108 andeler.

Tilbygg / modernisering

1979 Tilbygg Boligen er tilbygget med stue og kjeller
er utgravd og innredet med kjellerstue,
vaskerom, toalett og bod.

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking bestdende av takshingel/takpapp.
Ny taktekking pa utbygg (stue) i 2016 iflg. eier.

Normal tid fgr omlegging av taksten er 30-60 ar.
Taktekkingen synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i stal.
Normal tid fgr utskifting av takrenner, nedlgpsrgr, beslag er 30-60 ar.
Nedlgpsrgr, takrenner og beslag synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

m Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Vegger er oppfgrt i plasstgpte betongkonstruksjoner og isolerte
stenderverk/bindingsverkskonstruksjoner, utvendig belagt med
trepaneler.

Yttervegg (endevegg) er etterisolert i 2014 iflg. eier.

Normal tid fgr reparasjon av stenderverkskonstruksjoner og utvendig
panel av tre er 40-80 ar.

Veggkonstruksjoner synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert rateskader pa nedre del av panelkledning pa bod mot
uteplass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendige fasadepaneler har behov for gjennnomgang for avdekkelse av
eventuelt vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjoner antas a vaere oppfgrt i isolerte trekonstruksjoner.
Takkonstruksjonene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen, da dette er
boligselskapets ansvarsomrade.

cm Vinduer

Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

Malte vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2/3-lags isolerglass
(1992) i 1. etasje. Utvendige persienner i stue (ikke vurdert).

Normal tid f@r utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen av isolerglassene
er punkterte. Dette er ingen garanti da det kan vaere vanskelig &
kontrollere.

Vinduene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte
vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle
vinduene er ikke testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme
awvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert
eller bemerket.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

De eldste vinduene har en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a
holde det under en viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes a
veaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak.

TG er satt pa bakgrunn av de eldste vindusrammene og isolerglassenes
normale levetid som kan forventes er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde disse under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak. Moderne produkter har vesentlig bedre
energieffektivitet og isolasjonsevne.

Oppdragsnr.: 12018-24157
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Vinduer

Malt vindusramme og vinduskarm i tre med 3-lags isolerglass i kjeller
(2014/2015) og 2. etasje (2023).

Normal tid f@r utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen vinduer er
punkterte. Dette er ingen garanti da det kan veere vanskelig a
kontrollere.

Vinduene vurderes 3 vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte
vinduene som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle
vinduene er ikke testet ved apning, og det vil derfor kunne forekomme
awvik pa vinduer som ikke er funksjonstestet.

Det er normalt at vindusrammer og vinduskarmer kan vaere/er utsatt for
slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert
eller bemerket.

Merknad:
Vinduer i kjeller er ikke godkjent som rgmningsvei. Vinduene er for sma
(0,38x0,88cm) og montert for hgyt pa vegg.

Dgrer
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Inngangsdgr med malte overflater og glassfelt.
Normal tid fgr utskifting av dgrer er 30-50 &r.

Dgren er funksjonstestet og fungerte tilfredsstillende.
Elementene/materialene har en brukstid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde det under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes a vaere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak.

Dgren synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, lister og dgrblader kan vaere/er utsatt for

slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som
mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert

eller bemerket.

Balkongdgr/terrassedgr

Malte dgrrammer, dgrkarmer og dgrblader i tre med 3-lags isolerglass.

Normal tid fgr utskifting av dgrkonstruksjoner i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Det er ved befaring ikke opplyst eller registrert at noen isolerglassene er
punkterte. Dette er ingen garanti da det kan veere vanskelig a
kontrollere.

Dgrene vurderes a vaere i funksjonell stand.

Det er normalt at dgrkonstruksjonene kan vaere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av dgren og isolerglassenes normale levetid som
kan forventes er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet.

Elementene/materialene har en brukstid/levetid som tilsier at det er
hensiktsmessig a holde disse under en viss oppsikt. Det betyr at
strakstiltak ikke vurderes a veere pakrevet, men at det innen "rimelig tid"
bgr vurderes tiltak. Moderne produkter har vesentlig bedre
energieffektivitet og isolasjonsevne.

Balkonger/terrasser

Solrik hellebelagt uteplass ved kjgkken og inngang til bolige. Uteplassen
inkl. trapp er oppmalt til ca. 20m2.

Markterrasse med malte/g beidese tretremmer med utgang fra stue og
direkte adkomst til/fra hage. Terrassen er oppmalt til ca. 21m2., hvorav

ca. 4m2. er overbygget. Eldre markise.

Det er stedvis noe ujevnheter i heller.
Det kan stedvis forekomme noe sprekker/ujevnheter i terrassebordene.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater gulv

Gulv i utvendig bod er belagt med laminatbelegg.

Gulv i kjeller bestar av flisbelagte overflater i kjellerstue og ellers malte
betongdekker.

Gulv pa kjgkken, stuer og soverom er belagt med laminatbelegg.
Kortvinyl pa et soverom.

Normal tid for generel utskifting av laminat, vinyl og gulvoverflater er 25
-30ar.

Gulvoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at gulvoverflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Uisolerte gulv i kjeller.
Det kan stedvis oppleves noe svikt i laminatgulvene.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak: Overflater vegger og himlinger
Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet. Svikt kommer trolig av at
gulvunderlag er noe nedtrakket og at gulvene er lagt flytende.

Oppdragsnr.: 12018-24157 Befaringsdato: 27.09.2024 Side: 11 av 30
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Trepaneler med ubehandlede og malte overflater i bod og vindfang.
Platebelagte vegger med malte tapeter og malt glassfiberstrie pa
kjgkken, stuer og soverom.

Normal tid fgr maling av veggflater er 10-20 ar.
Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje
hvor det kan forekomme enkelte merker/riper pa vegger. Det er normalt
at veggoverflater kan veere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere
enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

*

Trepaneler med ubehandlede og malte overflater.

Nedforede gipsplater med pussede og malte overflater og lyskasser med
spotter i kjellerstue.

Malte betonghimlinger mellom kjeller, 1. og 2. etasje i iden opprinnelige
hoveddelen.

Normal tid fgr maling av himlinger er 10-20 ar.
Himlingsoverflatene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er ikke funnet nevneverdige avvik, annet enn normal bruksslitasje
hvor det kan forekomme enkelte merker/riper i himlinger. Det er
normalt at himlingsoverflater kan vare/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Himlingshgyder er oppmalt til ca. 2,14 meter i kjellerstue, 2,38 meter i
1. og 2. etasje.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Veggoverflater i kjeller ma renoveres.
Veggoverflater i 1. og 2. etasje etasjene har pa generelt grunnlag fatt
TG2 pa bakgrunn av generell alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men det er behov for generelt
oppussing, fornyelse og vedlikehold.

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte betongdekker mot grunn. Betongdekker mellom etasjene med
synlig V-fug.

Etasjeskillerne er ikke kontrollert annet enn himling mot 2. etasjen.
@vrige overflater er bealgt med laminatgulv.

Hgydeforskjeller og skjevheter er kontrollert med krysslaser.

Vurdering av awvvik:
* Det er avvik:

Det er registrert mindre niva-/hgydeforskjeller i gulv. Det er usikkert om
dette er pga. ujevnheter i laminatgulvene. Dette er dog ikke uvanlig med
mindre niva-/hgydeforskjeller i eldre hus. Etasjeskillerne er ikke
kontrollerte da disse er innebygde.

Det er registrert mindre utslag av fukt i betongdekket i kjeller, og kan
vaere grunnet kapileeroppsug. Konstruksjonene er oppfgrt uten
fuktsperre. @vrige tildekkede gulv er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak

Side: 12 av 30

65



Asenhagen 76 A, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 56 - Bnr 44
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skayen i

0213 OSLO  Norsk takst

o Tiltak:

Awviket bgr holdes under oppsyn/etterkontrolleres.

@ Radon

Det er ikke opplyst om det er utfgrt maling av radon. Eiendommen
ligger i ett omréde som av NVE betraktes som 'moderat til lav'/'usikkert'.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Pipestokk antas & veere oppfert i elementsten/teglsten med pussede og
malte overflater. Peisovn med glassdgr og gnistfanger pa gulv i stue.

Tilstandsvurdering av ildstedets montering er ikke vurdert.
Tilstandsvurdering av pipestokker/pipelgp er ikke vurdert.
Tilstandsvurderinger av pipestokker/pipelgp ma gjgres av kvalifisert
personell med utstyr for innvendig inspeksjon og kontroll. Normalt sett
utfgres dette i regi av feiervesenet. Det anbefales rutinemessig kontroll
av dette. Ingen ytterligere vurderinger er utfgrt da den
bygningssakkyndige takstingenigr ikke har kompetanse pa omradet.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjellervegger/grunnmur er oppfgrt i stgpte betongkonstruksjoner.
Kjeller er under terreng. Apne murvegger etter
vanninnsig/vannlekkasje.

Det er stedvis malt mindre utslag av fukt i nedre del av konstruksjonene.

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Innvendige trapper

Lukket tretrapp med handlgper pa vegg mellom kjeller og 1. etasje.
Lakkerte trinn.

Apen tretrapp med rekkverk med handlgper mellom 1. og 2. etasje.
Teppebelagte trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgpere pa vegg i begge trappene.

Fri gangsone i trapp er 79 centimeter.

Apninger mellom trinn i trapp fra fra 1. etasje er mer enn 10 centimeter
Rekkverk i trapp fra 1. etasje er under 90 centimeter.

Apning i rekkverk er mer enn 10 centimeter.

Konsekvens/tiltak
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 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Apninger mellom trinn og i rekkverk i trapp fra 1. etasje er sapass store
at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre
apninger.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Innvendige dgrer med malte glatte overflater.
Normaltid fgr utskifting av dgrer er 30-50 ar.

Dgrene vurderes a vaere i funksjonell stand. De tilfeldig valgte dgrene
som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle dgrer er ikke
testet ved dpning. Det er ikke funnet avvik. Elementene/materialene har
en brukstid som tilsier at det er hensiktsmessig a holde det under en
viss oppsikt. Det betyr at strakstiltak ikke vurderes a veere pakrevet, men
at det innen "rimelig tid" bgr vurderes tiltak.

Dgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at dgrkarmer, dgrrammer og dgrblader kan vaere/er
utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som

betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke

spesifisert, vurdert eller bemerket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

De fleste dgrene antas a veere fra byggearet, nyere skyvedgr i kjeller. Dgr
til kott i 2. etasje tar i karm og lar seg ikke lukke ordentlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrblad bgr justeres.
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Garderober, hyller og reoler

Klesheng i vindfang.
Garderobeskap med klesheng, hyller og skyvedgrer i trappegang og
hovedsoverom i 2. etasje.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa
innredninger.

Garderobeskap synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.
Garderobeskap er ikke videre vurdert.

VATROM
KJELLER > TOALETT, VASKEROM

LUAEED Generell

Toalett og vaskerom er ikke videre vurdert pa bakgrunn av vannlekkasje.
Toalett og vaskerom og toalett har behov for renovering.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > DUSIBAD/WC

Generell

Oppdragsnr.: 12018-24157 Befaringsdato: 27.09.2024 Side: 15 av 30
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Vatrommets hovedkonstruksjoner og byggear er ikke opplyst.
Vatrommet er oppfegrt etter teknisk forskrift fgr 1997. Alle bygningdeler
har en gradvis forringelse i forhold til at den fortsatt klarer a
opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran utgjgr dette at det
blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer a ta opp de naturlige
bevegelser som er i en bygning. Dette gjgr at man kan fa
svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av
badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre' vatrom slik at direkte
vannpakjenning pa gulv og vegger begrenses. Dokumentasjon og
arbeidsbeskrivelse er ikke fremvist.

Det er ingen indikasjon pa at rommet ikke oppfyller funksjonskravet,
men alle bygningdeler har en gradvis forringelse i forhold til at den
fortsatt klarer & opprettholde sin funksjon fullt ut. For et membran
utgjer dette at det blir sprgere med arene, og ikke like godt klarer & ta
opp de naturlige bevegelser som er i en bygning. Dette gjgr at man kan
fa svekkelser/sprekker i membransjiktet. Det anbefales alltid bruk av
badekar eller lukket dusjkabinett pa 'eldre' vatrom slik at direkte
vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

Dersom et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad TG3, skal den
bygningssakkyndige gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad TG3. Det er ikke
foretatt en sjablongmessig vurdering av hvert enkelt punkt med TG3,
men kostnaden ved renovering av et vatrom etter dagens krav og
normer estimeres til oppunder kr. 300.000,-.

2. ETASIE > DUSJBAD/WC

Overflater vegger og himling

Malt glassfiberstrie.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser pa membran, mur og betong
er 20-25 ar.

Veggoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Pussede og malte himlinger.
Normal tid fgr maling av himlinger er 10-15 ar.
Himlingsoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan vaere utsatt for slitasje. Det kan derfor
vere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindu er plassert i vatsonen.
Veggoverflater har pa generelt grunnlag fatt TG2 pa bakgrunn av
generell alder.

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved bruk uten dusjkabinett er det viktig a pase at vinduet behandles
med fuktbestandige materailer/beskyttelse. Sa vidt det kan observeres
er det pt. ingen symptomer pa fukt eller funksjonssvekkelse, men man
skal vaere oppmerksom pa at dette kan vaere en risikokonstruksjon.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men vatrommet bgr pa sikt
renoveres for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.

2. ETASJE > DUSJBAD/WC

L) Overflater Gulv

Linoliumsbelegg pa gulv.

Normal tid fgr utskifting av vatromsbelegg er 20-25 ar.
Gulvoverflater synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at overflater kan veere utsatt for slitasje. Det kan derfor
veere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da normale levetid som kan
forventes er nadd. Det bemerkes at det kun er dusjet i lukket kabinett
siste 36 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sa vidt det kan observeres er det pt. ingen symptomer pa fukt eller
funksjonssvekkelse, men man skal vaere oppmerksom pa at dette ham
veere en risikokonstruksjon.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men vatrommet bgr pa sikt
renoveres for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.

2. ETASJE > DUSIBAD/WC
@ Gulvkonstruksjoner og fall

Oppforet gulv.
Tilfredsstillende fall mot sluk. Niva-/hgydeforskjell er kontrollert med
vater og krysslaser.

Det presiseres at det ikke kan dusjes direkte pa dagens gulv pa bakgrunn
av alder og at det ikke er sluk under dusjkabinettet.

Side: 16 av 30

69



Asenhagen 76 A, 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 56 - Bnr 44
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Alpha Taksering AS ‘
Pb. 496 Skeyen |\ I I

0213 OSLO  Norsk takst

2. ETASJE > DUSIBAD/WC

Vegger, membran og tettesjikt

Veggkonstruksjoner pa dusjbad/wc forventes & vaere utforet med
gisp/baderomsplater med malt glassfiberstrie.

Normal tid fgr utskifting av membran og tettesjikt er 20-25 ar.

Vegger, membraner og tettesjikt synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da normale levetid som kan
forventes er nadd. Det bemerkes at det kun er dusjet i lukket kabinett
siste 36 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Sa vidt det kan observeres er det pt. ingen symptomer pa fukt eller
funksjonssvekkelse, men man skal vaere oppmerksom pa at dette kan
veere en risikokonstruksjon.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men vatrommet bgr pa sikt
renoveres for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.

2. ETASIE > DUSJBAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 12018-24157

Apent sluk i gulv under servantskap.
Synlige stalsluk med vannlas fastskrudd i underliggende linoliumsbelegg.
Reroppstikk under dusjkabinett.

Linoliumsbelegget er & anse som vatrommets membran.
Synlig membran ved terskel og terskellist.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom er 20-25 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG er satt pa bakgrunn av generell alder, da normale levetid som kan
forventes er nadd. Det bemerkes at det kun er dusjet i lukket kabinett
siste 36 ar.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Sa vidt det kan observeres er det pt. ingen symptomer pa fukt eller

funksjonssvekkelse, men man skal vaere oppmerksom pa at dette kan
vaere en risikokonstruksjon.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevet, men vatrommet bgr pa sikt
renoveres for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

\

2. ETASJE > DUSIBAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning
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Dusjbad/wc er utstyrt og innredet med servantskap med profilerte
fronter Heldekkende servant med 1-greps blandebatteri. Veggskap med
profilerte fronter, veggspeil og overbelysning. Gulvmontert toalett.
Frisstaende lukket dusjkabinett

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje.

Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa
innredninger.

Innredning synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje tatt
alder i betraktning.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Noe svellskader pa nedre del av fronter pa servantskapet.

2. ETASIE > DUSJBAD/WC

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Naturlig avtrekk med ventil i vegg og gjennomluftsspalte under
dgrbladet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Naturlig/termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av bygget.
Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner, da det
kreves eget utstyr for maling av luftmengder, og det hgrer ikke inn under
en niva 1 undersgkelse som denne.

TG er satt pa bakgrunn av strengere krav til luftesystemer til tross for at
denne typen ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget i
denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nyr forkrifter tilsier at det er krav til mekanisk avtrekk fra vatrom.

wap

2. ETASIE > DUSJBAD/WC

Hulltaking i tilliggende/bakenforliggende
konstruksjoner
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Det er utfgrt spk med Protymeter fuktindikator i vatsoner, i og rundt
dusjsonen. Det er ikke registrert eller avdekket fukt i de kontrollerte
omradene. En slik operasjon er kun en fuktindikasjon og gir ingen
relevant informasjon om fuktskader eller vaitrommets levetid/standard.
Dette er derfor ingen garanti for at det ikke kan veere fuktskader, som
ikke avdekkes med overflatekontroll. For fuktkontroll ma
bakenforliggende veggsystem kontrolleres ved hulltaking, noe som kan
veere vanskelig a utfgre og kan pafgre skader pa konstruksjoner og
membran.

Hulltaking er ikke utfgrt. Det er utenpaliggende rgrfgringer og ingen
direkte bruk av apent vann pa vatrommet. All dusjing har foregatt i
lukket kabinett siste 36 ar.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIPKKEN MED SPISEPLASS

U JP)  Innredninger

Kjpkkeninnredning med benkestammer, veggstammer og hgyskap med
profilerte fronter (kjskkenet er fornyet i 2008 iflg. eier). Veggfliser.
Laminerte benkeplater. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med 1
-greps blandebatteri. Avsatt plass for kjgleskap, komfyr og
oppvaskmaskin. Integrert avtrekksventilator.

Praktisk gjennomgangskjskken med spiseplass.

Innredning synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje.
Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre
overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket. Funksjonell innredning med normal bruksslitasje pa
innredninger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt (det var ikke et krav ved montering av
kjgkkenet).

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr monteres komfyrvakt.

1. ETASJE > KIBKKEN MED SPISEPLASS

Avtrekk

Integrert avtrekksventilator i veggskap med direkte utsug.

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige og dpne malte kobbergr.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvann og vedlikeholdet.

Saniterinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst & vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele sanitzerinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av
vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

VVS anlegg er ikke gjennomgdende kontrollert/vurdert. Det er
eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller

forskriftenes krav.

Vannrgrende synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Rapporten omfatter ikke kontroll av det VVS tekniske anlegget, men
utfgres som en stikkprgvekontroll. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere
synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun
er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving
av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Dokumentasjon pa utfgrt arbeide er ikke er fremvist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ved befaring ikke behov for utbedringstiltak, ut i fra at anlegget
fungerer tilfredsstillende i dag. Det er ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at det kan oppsta
plutselig skader pa eldre anlegg.

Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det pases at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Lkl Avigpsror
Innvendige avlgpsrer i stgpejern og plast.

Normal levetid for installasjoner er ca. 30-50 ar, men kan variere
avhengig av rgrmateriale, egenskapene til avigpsvann og vedlikeholdet.

Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning som har kortest
levetid, er vanskeligst & vedlikeholde, og forarsaker flest vann- og
fuktskader. Erfaring viser at hele sanitaerinstallasjonen skiftes minst en
til to ganger i Igpet av bygningens levetid.

VVS anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt kapasitetsprgving av
vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

VVS anlegg er ikke gjennomgaende kontrollert/vurdert. Det er
eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller
forskriftenes krav.

Avlgpsrgrene synes a oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Avlgpsrgr tilkoblet septiktank er ikke kontrollert da disse er nedgravd.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rapporten omfatter ikke kontroll av det VVS tekniske anlegget, men
utfgres som en stikkprgvekontroll. Det tas sikte pa a beskrive og
vurdere synlige tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er
foretatt, kun er en funksjonsprgving. Det er ved befaringen foretatt
kapasitetsprgving av vann og avlgp pa kjgkken og vatrom.

Dokumentasjon pa utfgrt arbeide er ikke er fremlagt.

TG er satt pa bakgrunn av generell alder da vannrgrenes normale levetid
som kan forventes snart er nadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato: 27.09.2024

Det er ved befaring ikke behov for utbedringstiltak, ut i fra at anlegget
fungerer tilfredsstillende i dag. Det er ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at det kan oppsta
plutselig skader pa eldre anlegg.

Overvak tilstanden jevnlig. Ved utskifting/renovering ma det péses at
rgranlegget dokumenteres av fagperson.

M) Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med veggventiler, vinduer og luftespalter i
vindusrammer.

Avtrekksventilator pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Naturlig avtrekk/termisk oppdriftssystem var godkjent ved oppfgring av
bygget. Funksjonstesting er utfgrt av ovennevnte installasjoner. Det er
ikke foretatt maling av luftmengder da det kreves eget utstyr for slik
maling, og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse som denne.
TG er satt pa bakgrunn av nye strengere krav til luftesystemer, til tross
for at denne typen ventilasjon var normalt for boliger/leiligheter bygget
i denne tidsperioden.

Iht. NS3600 er det kun balansert ventilasjon som kan gis TGO/TG1.

Varmtvannstank

Gulvmontert varmtvannsbereder pa vaskerom i kjeller.

Normal levetid for varmtvannsberedere er ca. 20 ar.

Varme

Elektrisk oppvarming med varmepumpe og panelovner.

Varmepumpe, inndel i spisestue og utedel montert pa overbygget
terrasse. Varmepumpen er montert i 2014 iflg. eier.

Normal levetid pa varmepumpe er 15-20 ar.

Det bgr inngas vedlikeholdsavtale pa varmepumpe med 1-2 ars intervall.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Apent elektrisk spredernett.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang.

Det elektriske anlegget er ikke den bygningssakkyndiges
kompetanseomrade. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget synes & oppfylle sin tiltenkte funksjon.

Dokumentasjon og samsvarserklaering pa hovedanlegget er ikke
fremvist.

Oppdragsnr.: 12018-24157
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales pa generelt grunnlag at en autorisert elektriker
utfgrer en elsjekk pa eldre elektriske anlegg, og anlegg uten
tilfredsstillende dokumentasjon/samsvarserklzering. Det elektriske
anlegget er ikke den bygningssakkyndiges kompetanseomrade, og
det gjgres derfor oppmerksom pa at hervaerende kontrollen kun er
en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at anlegget er
feilfritt. Den bygningssakkyndige har ikke fjernet/Igsnet
kapslinger/deksler i sikringsskapet. Det er eiers/brukers plikt til 3
pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller forskriftens
sikkerhetskrav.

Generell kommentar

Kostnadsestimatet er kun beregnet for utfgrelse av elkontroll, ikke
kostnadene ved retting av eventuelle avvik.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat er observert.

Det skal iflg. forskrift vaere montert tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det
skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjpkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske
rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar
dgrene mellom rommene er lukket.

Eier skal ogsa sgrge for at boligen er utstyrt med manuelt slokkeutstyr
som kan benyttes i alle rom. Som manuelt slokkeutstyr nevnes
pulverapparat eller husbrannslange. Det gjgres oppmerksom pa at
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt.

Brannslukningsutstyr skal fremvises ved overtagelse. Det anbefales a
funksjonsteste rgykvarslere ved overtagelse. Brannslukningsapparat bgr
ikke veere eldre enn 10 ar, til tross for at pilen star pa grent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Brannslukningsapparat bgr ikke vaere eldre enn 10 ar, til
tross for at pilen star pa grgnt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12018-24157
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Ut fra de stedlige forhold antas bygningen a vaere fundamentert pa

Igsmasser.
Grunnforhold kan som regel ikke fastsldas med 100% sikkerhet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringsforholdet i omradet og rundt bygningsmassen antas a vaere
varierende.

Etter uvaeret 'Hans' har det veert vanninnsig/vannlekkasje i kjeller i
boligen.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur av plasstgpt betong/betongkonstruksjoner.

Krypkjeller (under kjgkken) med lav takhgyde. Adkomst via luke i vegg
fra bod i kjeller. Krypkjeller med apne masser. Tilstrekkelig lufting i
grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Eiendommen er tilknyttet offentlig og kommunalt vann og avlgp med
private stikkledninger til offentlig tilkoblingpunkt i gate.

Rerfgringer er ikke kontrollert da disse er nedgravd.

Tilstanden er ikke videre vurdert for felles bygningsdel i herveerende
rapport, da disse er skjulte og er boligselskapets ansvarsomrade. VVS
anlegg er ikke den bygningssakkyndige takstingenigrens
kompetanseomrade. Det gjgres oppmerksom pa at hervaerende
kontrollen kun er en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Det tas sikte pa a beskrive og vurdere synlige
tekniske detaljer. Dette vil si at den prgving som er foretatt, kun er en
funksjonsprgving.

VVS anlegg er ikke gijennomgdaende kontrollert/vurdert. Det er
eiers/brukers plikt til & pase at anlegget til enhver tid tilfredsstiller

forskriftenes krav.

Rerfgringer er ikke kontrollert da disse er nedgravd.

Oppdragsnr.: 12018-24157
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12018-24157

Befaringsdato:

27.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
Kjeller 45 45
1. etasje 78 78 41
2. etasje 61 61
SUM 184 41
SUM BRA 184
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Kjellerstue, gang, toalett, vaskerom, bod
1. etasje V|r.1dfang, gang, kjpkken med spiseplass,

spisestue, stue
2. etasje Trappegang, 3 soverom , dusjbad/wc,

Kott
Kommentar

Alle areal er ca. mal og er oppmalt/kontrolimalt pa stedet. Areal oppgis alltid i hele kvadratmeter i rapporten, og grunnet avrundingsmetoder
kan avvik pa opptil +/- 2% forekomme. Alle arealer er oppmalt med handholdt lasermaler, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid utga ifom. de nye reglene for arealmaling.
Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene i NS 3940:2023. Arealene oppgis i hovedsak som BRA-i, med tilleggsarealer som BRA-e.
Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling'.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens
areal. Hvis trapp inngar i dpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og gangbart gulv.
Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom oppfyller krav i
byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, uavhengig
av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma den bygningssakkyndige la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette
betyr at rommene kan defineres bade som oppholdsrom, selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Boligen har hellebelagt uteplass ved kjgkken og markterrasse ved stue. Uteplass og terrasse inngar i TBA arealet. Uteplassen med trapp er
oppmalt til ca. 20m2., og markterrassen er oppmalt til ca. 21m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Kjeller er etter vannskade ikke renovert. Vegger er apne og det er en tilliggende krypkjeller. Vegger i kjeller er ikke platebelagt, men bestar av
apne betongvegger, utlektet med trekonstruksjoner med isolasjon. Areal i kjeller er malt til stenderverk, og til nedre del av betongvegg mot
krypkjeller. Arealet er derfor ca. mal. Krypkjeller er ikke medtatt i arealberegningen grunnet lav takhgyde.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Det er ikke innhentet tegninger fra PBE i Skedsmo kommune. Det tas i den forbindelse forbehold om at arbeidene i kjeller er
spkt og godkjent i kommunen. Det fremkommer dermed ikke hvilket formal kjelleren er byggemeldt som. Rommene i kjeller
benevnes i herveaerende rapport som hva de er innredet som, og ikke ngdvendigvis om hva rommene er sgkt som.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar: Kjeller har veert utsatt for vanninntrening/vannlekkasje etter uveaeret 'Hans' i 2023. Innvendige veggoverflater i kjeller er
fiernet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer i kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til lysinnfall eller stgrrelse for @ kunne benyttes som rgmningsvei. Stgrre
vinduer ma installeres for & kunne benytte rommet som stue, oppholdsrom etter dagens forskriftskrav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 163 21
Kommentar
Rekkehus Fra og med 01.01.2024 gjelder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom vil med tid

utga ifom. de nye reglene for arealmaling.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.9.2024 Jan Nicolai Aamot Takstingenigr
Eierne fremviste og ga opplysninger om
boligen
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 56 44 0 0 42458.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Asenhagen 76 A

Hjemmelshaver
Asenenga Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
26/Asenenga Borettslag 26 USBL - TIf. 2298 3800 Sven Erik Bergerud

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
26 100 27 400 62 459 31.12.2023 128 879 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Praktisk enderekkehus over to etasjeplan og kjeller. Solrik uteplass ved kjgkken og solrik markterrasse ved stue. Eiendommen ligger Pa
Skedsmokorset i et tilbaketrukket og meget barnevennlig boligomrade. bestdende av rekkehus og lavblokker. Umiddelbar nzerhet til
barnehager, skole og kort vei til dagligvareforretninger, kjgpesentre og offentlig kommunikasjon.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten
Hellebelagt uteplass ved kjgkkenet. Inngjerdet og pent opparbeidet og beplantet hage med plener og diverse prydbusker.

Tinglyste/andre forhold

Manedlige kostnader opplyses a veere kr. 5.036,- og inkl. vannavgift, garasje, felleskostnader (ikke spesifisert), betjening av evt. andel
fellesgjeld (renter/avdrag), gardsbestyrelse, komm. avgifter, forsikring, felles vedlikehold og generell drift av boligselskapet.

Parkering

Parkering i felles garasjerekke. Garasje nr. 86. Garasjerekken er oppfért med stgpt sale, vegger av bindingsverk, utvendig belagt med
trepaneler. Pulttak belagt med takshingel. Innlagt strgm og elektrisk portapner. Muligheter for montering av lader for elbil. Garasjen er
innvendig oppmalt til 2,66x5,78 meter. Portbredde ca. 2,45 meter og porthgyde 1,99 meter. Garasjen er ikke videre vurdert.
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Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Faes ved henvendelse til Ligningskontoret.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 89120321

Kommentar

Felles bygningsforsikring i regi av boligselskapet. Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Statens Kartverk Informasjon om tomtestgrrelse Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 23.09.2024 Eiers egenerklaering om boligen Gjennomgatt 5 Nei
Norges Eiendommer Informasjon om eier Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12018-24157

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Befaringsdato: 27.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AQ9515

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240180

Selger 1 navn

Sven Erik Bergerud

Asenhagen 76A

Poststed
SKEDSMOKORSET 2020

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1988

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 36

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SEB

Document reference: 1007240180
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | under Hans sine herjinger i 2023

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | etter Hans herjinger 2023

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | nytt sikringsskap i 1994

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |ny papp pa utbygg 2016
Arbeid utfert av | husker ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: SEB
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: SEB 3
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Tilleggskommentar

kjelleren er ikke pusset opp etter uveeret Hans

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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‘ Dato

01.10.2024
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 H0521
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3205 LILLESTR@M

Organisasjonsnr 948 608 847 Andelsnr 26
Eiendommens adresse:

Asenhagen 76A, 2020 SKEDSMOKORSET

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 1 404 693
Som sekundaerbolig:  kr 5 337 832

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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MIDLERTIDIG INNFLYTNINGSTILLATELSE

MEDDELES HERVED FOR
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Anmerkninger:
Noe smiardeide gjenstir,

Gjenstdende arbeider md utfores og ferdigbesiktigelse avholdes

innen seedeecesess &r fra dato.

Skedsmo komm. bygningskontroll, den .33/23.. 1970

) xf: 3

R. Michelet
.‘.%‘%‘.’4?%1{}—:/.......

Bygningskontroller

Bs Iversen



HUSORDENSREGLER FOR ASENENGA BORETTSLAG

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i ordensreglene blir fulgt, og at
leiligheten brukes slik at det ikke er til sjenanse for andre. Ver oppmerksom pa at ordensreglene utgjor
en del av leiekontrakten.

1. Ro i leiligheten

Brak og stey fra leilighetene mé unngés. Det skal i alminnelighet vere ro i leiligheten fra k1. 2200 til
kl. 0600. Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra styret, og med samtykke fra naboer.
Musikkevelser er ikke tillatt etter kl. 2200 og pé sen- og helligdager.

2. Husdyrhold

Husdyr kan forst skaffes eller medtas etter skriftlig seknad til styret. Det gjelder ogsa evt.
gjenanskaffelse.

3. Husholdningsavfall

Husholdningsavfall legges 1 anviste beholdere som lukkes etter bruk. Avfallet pakkes forsvarlig inn.
Sterre gjenstander skal fjernes av den enkelte beboer.

4. Bruk av motorkjeretoyer

Parkering skal kun skje pa anviste plasser. Overtredelse medferer borttauing pa ferers bekostning.
Bruk av kjeretay pa gangveier og plener er ikke tillatt.

5. Utbygging/utbedring

Det skal sakes til styret om utbygging/utbedring dersom dette medferer fasadeendring.
6. Rekketillitsmann

Det skal velges rekketillitsmann en gang pr. ar. Retningslinjer for rekketillitsmann fés av styret.

7. Sneméking, etc.

Snemaking, streing og plenklipping utenfor egen leilighet er den enkelte beboers ansvar.

Oslo, april 1996

STYRET
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 23.09.24 Side 1 av 4

i senenga Borettslag V3rref.: 208/86 Fndselsdato eier: 06.04.1953
i senhagen 76 A Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Sven Erik Bergerud
Organisasjonsnr: 948 608 847 Andelsnr: 26
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5036
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 126
Renter fellesBn 2 298
Felleskostnader 2905
Avdrag fellesPn 2 233
Renter fellesP n 194
M3 ler: 208 Kaldt vann: Enhet: 208/86 ( 20801 - 86) 696
Objekt: GARAS] E, 208/86 ( 259 - 86 ) 584

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk3 rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fjlge av at en seksjonseier unnlater
3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra fnrstkommende 3 rsskifte.

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av IB nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 106 546 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: 11 830 366,32 Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12128466612, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 23.09.2024: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60
Saldo per 23.09.2024: 6 913 889
Andel av saldo: 64 490
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2014 ( siste termin 30.06.2039 )

L3 nenummer: 16364438293, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 23.09.2024: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 68
Saldo per 23.09.2024: 4 508 827
Andel av saldo: 42 057
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin 30.06.2041 )

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Harald Engny

Adresse: i senhagen 60 A

Postnr/-sted: 2020 SKEDSMOKORSET

Telefon: Mob.: 91805622

E-post: post@ asenenga.no

Webside: https://asenenga.lettstyrt.no/

|5: Restanse felleskostnader pr. 23.09.2024

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 23.09.24 Side 2 av 4
i senenga Borettslag V3rref.: 208/86 Fndselsdato eier: 06.04.1953
i senhagen 76 A Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Sven Erik Bergerud
Organisasjonsnr: 948 608 847
|5: Restanse felleskostnader pr. 23.09.2024
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 128 879 Andre inntekter: 2 486
Annen formue: 62 459 Utgifter: 5150

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 27 400
Andelsnr: 26 Partialobligasjonsnr: 26

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1969

G3rds/bruksnr: 56/44
Bygningstype: RH

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 42476
[9: Forsikring
Forsikret it Gjensidige Polisenr: 89120321
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fnrste innflytting: 15.07.1986
Etasje: Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Fnlger bolig ()
SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestho,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Oppvarming: Elektrisk, felleskostnader er ekskl. fyring og varmtvann.

Parkering: 9In garasje pr. leilighet som flger leilighetene ved salg.
Motorvarmer kan leies hver vinter ved 3 kontakte styret.
Deter vedtatt p> generalforsamlingen v3ren 2015 at det ikke er tillatt * lade El-biler i garasjens strnmuttak eller andre felleskontakter.

Anledning til utvendig p3 bygning/fasadeendring: Andelseiere m? velge et av angitte faste alternative utbyggingsalternativer, og man m?
undertegne egen kontrakt (kontakt styret i borettslaget) fyjr man starter byggearbeider.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 23.09.24 Side 3 av 4
i senenga Borettslag V3rref.: 208/86 Fndselsdato eier: 06.04.1953
i senhagen 76 A Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Sven Erik Bergerud

Organisasjonsnr: 948 608 847

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Andre spesielle opplysninger: Nndvendig skifte av vinduer og ytterdnrer bekostes av den enkelte andelseier.

Dersom noen av en eller annen 3 rsak ikke deltar p* dugnaden vil dette bli stipuleret til 2t a kr 250,- = kr. 500,- bli innkrevd av
borettslaget.

Man m? snke styret om utvendige bygningsmessige endringer. 80 av de ialt 108 leil har bygget ut sine andelsleiligheter.

Utdrag av utbyggingskontrakt: "Anleggskostnader, ogs? framtidige, skal dekkes av utbygger..." d.v.s. andelseier. Andelseier har inntil
annet blir bestemt, ansvar for tilbygg p* s3 vel stue- som kjnkkenside.

Omfatter ogs3 utvendig vedlikhold, samt skaden p3 egen andelsleilighet som er en direkte eller indirekte fnlge av at leiligheten er
bygget ut. Hageareal til bruk for den enkelte andelshaver er gjenstand for regulering.

NB: Regler for hvilken type utbygging som er tillatt er nedfelt i borettslagets vedtekter. Styret skal uansett spkes fnr andelseier evt
igangssetter arbeider i f.m. dette.
Andelseier skal stille depositum ved slik utbygging - kontakt styret.

Tre kategorier felleskostander iht utbygging som er blitt foretatt av den enkelte:
Kat1: Ingen utbygging fra originale yttervegger.

Kat.2: Stue- eller kjnkkensiden utbygget.

Kat.3: Stue- og kjnkkensiden utbygget.

Bakgrunnen: d kt boareal medfnrer nkte kommunale avgifter og vedlikehold.

Samtlige skal ha garasjetillegg.

Ny nettside for borettslaget: www.asenenga.no

Kjnpere m? selv forvisse seg om at BOA som oppgis er godkjent som oppholdsrom (gjelder spes. kjeller tilbygg)
Internt: -

Tre kategorier felleskostnader iht utbygging som er blitt foretatt av den enkelte

Kat 1: 2.008,-/mnd Ingen utbygging fra originale yttervegger.

Kat.2: 3.002,-/mnd Stue- eller kjnkkensiden utbygget

Kat.3: 3.187,-/mnd Stue- og kjnkkensiden utbygget.

Bakgrunnen: d kt boareal medfnrer nkte kommunale avgifter og vedlikehold.

Kabel-TV/Internett/Telefoni:

Per01.11.2022 er borettslaget med i sameietj senhagen Fiber som er eiet i fellesskap av de 454 Usbl borettslagsleilighetene p?

i senhagen.

Det er installert digitalt fibernett som gir mulighet for leveranse av b3 de TV, Internett og telefoni i samme system.

Innholdsleverandnr er Viken Fiber - Altibox, og bestilling av tjenester gjnres p* www.vikenfiber.no eller tif 21 45 45 00. Vi tar forbehold
om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt med styret i borettslaget.

Ved eierskifte skal vannm3 ler avleses og leveres til usbl@ usbl.no

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert p* kinper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 23.09.24 Side 4 av 4
i senenga Borettslag V3rref.: 208/86 Fndselsdato eier: 06.04.1953
i senhagen 76 A Type: Borettslag tilknyttet
2020 SKEDSMOKORSET Eiere: Sven Erik Bergerud

Organisasjonsnr: 948 608 847

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Asennenga borettslag Vedtekter

Vedtekter

for

Asenenga borettslag
org nr 948 608 847

tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

gjeldende fra 24. mai 2024

Innholdsfortegnelse

Side 1 av 15



Asennenga borettslag

Vedtekter

1. Andeler og andelseiere3

1.1.  Andeler og andelseiere 3

1.2.  Sameieiandel 3

1.3.  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier 3
2. Forkjgpsrett 3

2.1.  Hovedregel for forkjgpsrett 3

2.2.  Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende 4
2.3.  Neaermere om forkjgpsretten 4

3. Borett og bruksoverlating 4

3.1.  Boretten 4

3.2.  Bruksoverlating 4

3.3.  Garasje, parkering og Kjgring pa omradet 5
5. Vedlikehold og ytre endringer 5

5.1.  Andelseiernes vedlikeholdsplikt 5

5.2. Ytreendringer 6

5.3.  Vedlikehold av tilbygg m.m. 6

5.4.  Borettslagets vedlikeholdsplikt 7

6. Palegg om salg og fravikelse 7

6.1.  Mislighold 7

6.2. Paleggomsalg 7

6.3.  Fravikelse 7

7. Felleskostnader og pantesikkerhet 7

7.1.  Felleskostnader 7

7.2.  Borettslagets pantesikkerhet 7

8. Styret og dets vedtak 8

8.1.  Styret 8

8.2.  Styrets oppgaver 8

8.3.  Styrets vedtak 8

8.4.  Representasjon og fullmakt 8

9. Generalforsamlingen 8

9.1.  Myndighet 8

9.2.  Tidspunkt for generalforsamling 8

9.3.  Varsel om og innkalling til generalforsamling 8
94. Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

9.5.  Mgteledelse og protokoll 9

9.6.  Stemmerett og fullmakt 9

9.7.  Vedtak pa generalforsamlingen 9
10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 9
10.1. Inhabilitet 9

10.2.  Taushetsplikt 9

10.3.  Mindretallsvern 9

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 10
11.1.  Vedtektsendringer10

11.2.  Forholdet til borettslovene 10

12. KONTRAKT 11

Side 2 av 15
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Asennenga borettslag Vedtekter
1. Innledende bestemmelser

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 13.august 1969 med senere endringer, senest av 28. april 2016.

o
1.1. Formal
Asenenga borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1.2. Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Skedsmo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

21. Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10% av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

22. Sameieiandel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

23 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av

felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a
erverve andelen.

3. Forkjopsrett

31. Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.
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(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste rene har hgrt til ssmme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf
borettslagslovens §4-15, fgrste ledd.

32. Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

33. Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

41. Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4)  Enandelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p4 eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(S)  Det er tillat med dyrehold sé lenge dette er innenfor norsk lov og ikke til ulempe for andre. Styret kan
likevel nekte dyrehold ut fra allmenne hensyn selv om dyret er tillat ifglge norsk lov. Alle dyr skal vaere ID-
merket (halsband, gremerking eller lignede) og veere registrert hos styret. Katter skal steriliseres. Styret kan
gi unntak i spesielle tilfeller.

(6) Brak og stgy fra leilighetene mé unngés. Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra kI 22:00 til 06:00.
Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra styret, og med samtykke fra naboer. Musikkgvelser
er ikke tillatt etter kl 22:00 og pa sgn- og helligdager.

(7)  Husholdningsavfall legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk. Avfallet skal pakkes forsvarlig inn.
St@rre gjenstander skal fiernes av den enkelte beboer.

(8) Enleilighet i hver rekke er rekketillitsvalgt i et ar av gangen. Dette roteres pa rekken. Styret informerer om
hvilken leilighet som har vervet for det enkelte &r/periode.

42. Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedshgende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 8 eller
husstandsfellesskapslovens §, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning
av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

43. Garasje, parkering og kjering pa omradet

(1) Hver andel disponerer en garasje. Det er ikke tillatt & lagre gjenstander i garasjen som hindrer biloppstilling
og/eller er spesielt brannfarlig. Garasjen skal benyttes fgr man beslaglegger en parkeringsplass ute.

(2) Ved bortleie av garasjen skal dette skje innen borettslagets andelseiere, og det skal registreres hos styret.

(3) Parkering skal kun skje pa anviste plasser. Overtredelse medfgrer borttauing pa eiers regning.

(4) Det er ikke tillatt a langtidsparkere (over 4 uker) biler eller tilhengere uten skriftlig samtykke fra styret.

() Kjgring pa kjgreveier skal skje hensynsfullt, og i trdd med gjeldende skilting.

(6) Kjgring pa borettslagets omradet forgvrig skal foregé pa en slik mate at det ikke utgjgr noen hindring eller
forarsaker skader pa boligmasse eller grgntarealer. Enhver skade som oppstéar som falge av slik kjgring ma
utbedres av den enkelte andelseier eller den andelseier som den som kjgrte er knyttet til, eller dekkes av nevnte
andelseier dersom utbedring settes bort av Styret.

5. Vedlikehold og ytre endringer

s1. Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde garasjen, boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, hussentral, setupboks og annet
utstyr, inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikehold av pabygg pa stue- eller kjgkkenside, samt ombygd kaldbod,
er ogsa andelseiers ansvar.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som;
[l rer,
[ sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
[1  ledninger med tilbehgr,
[J  varmekabler,
[J inventar,
[ utstyr inklusive slik som
o vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker,
apparater,
tapet,
gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger,
listverk,
skap og benker,
utvendige og innvendige dgrer med karmer.
Ny ngkkel (bdde manuell og den elektriske) til garasjen

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0o

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen og garasjen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafgrt ved innbrudd og uveer
innen for de rammer som normalt er dekket av forsikringer som andelseier bgr tegne. Andelseier fritas ikke fra

vedlikeholdsplikten om denne unnlater & tegne forsikringer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen eller pa garasjen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(8) Sngmaking, strging og plenklipping utenfor egen leilighet, samt sngmaking utenfor egen garasje, er den
enkelte beboers ansvar.

(9) Garasjen skal vedlikeholdes og porten skal holdes fri for sng, is og annet som kan tenkes a hindre
mekanismen. Portapneren skal ikke kodes om, annet enn etter godkjenning fra styret.

(10) Andelseier har selv ansvar for fgrstegangs utskifting av “bevegelige” vinduer i opprinnelig bygningsmasse.

52. Ytre endringer

Alle endringer som foretas pa borettslagets eiendommer av den enkelte andelseier (herunder ogsé enhver
endring som medfgrer fasadeendring) ma ha styrets godkjennelse. Arbeid ma ikke igangsettes fgr styrets
skriftlige godkjennelse foreligger.

Arbeid med tilbygg eller utbedring som krever graving/stgping skal sgkes unngatt i perioden 15.11 — 15.04.

1. Innsetting av vindu i bod vegg, oppsetting av tak mellom boder.
Styret har fullmakt til & godkjenne sgknad om vindu / tak.

2. Flytting av ytterder.
Styret kan godkjenne flytting av dgr.

3. Gjerde / hekker.

a)  Styret kan gi tillatelse til i utvide hagen pa stuesiden ut til 13 meter fra opprinnelig hus (uten
tilbygg), forutsatt at det er minimum 5,5 meters avstand til husvegg (bod) ved neste rekke.
Ved de rekkene der avstanden blir for kort, kan hagen utvides til grensen for
minimumskravet til avstand. For de som velger hekk i stedet for gjerde, eventuelt hekk i
tillegg utenfor gjerde, vil ytterkant av hekken telle ved oppmaling. Allerede utvidede hager
bergres ikke av endret vedtak.

b) Gjerdet skal ha liggende panel.

c) Gjerdene skal veere pa linje for hele rekken og ha maksimal hgyde pa

1,6 meter.

d) Kostnader til materiell, oppsetting og beising skal dekkes av andelseierne i vedkommende
rekke. Hele gjerdet skal ha samme farge som huset.

e) Beboerne er ansvarlig for vedlikeholdet. Om ngdvendig kan styret sette det bort og kreve
kostnadene dekket etter skriftlig varsel om dette.

4. Tilbygg og utgraving av kjeller
Jfr. vedlegg.

5. Varmepumpe
Styret skal godkjenne montering, og plassering, av varmepumpe med avigp fgr arbeidet igangsettes
Det er ikke tillatt & montere utedel av varmepumpe pé endevegger. Det gis i utgangspunktet kun
godkjenning for montering pa kjgkken- eller stueside av leiligheten.

53 Vedlikehold av tilbygg m.m.

Alle kostnader som har forbindelse med utbygging av leilighetene i borettslaget, slik som for eksempel
utbygging pa stuesiden, kjgkkensiden og kjeller i enhver utstrekning og form, skal dekkes av andelseier som eier
leiligheten der utbyggingen har blitt utfgrt.

Alt vedlikehold av utbygd pa stue- eller kjpkkenside, samt kjeller, dekkes av leilighetens andelseier. Dette
inkluderer vedlikehold og/eller utbedring av skader pa, og i tilknytning til, boden dersom denne er bygget om fra
sin opprinnelige funksjon som kaldbod, som for gvrig nevnt i pkt. 5.1(1).

Andre fremtidige kostnader som palgper slike utbygginger skal dekkes av leilighetens andelseier. Det samme
gjelder skader pa den opprinnelige byggemassen dersom skaden er forarsaket av den utbygging som er foretatt.
For gvrig henvises det i pkt. 5.4 (3).

Alle drenspumper, eller lignende tiltak for a forhindre vanninntrengning i utbygd kjeller, skal ha tilknyttet
overvakningssystem i tilfelle feil eller strembrudd.

Husleien vil gke forholdsmessig (forsikring og kommunale utgifter) ved utbygging pa stue- og kjgkkensiden.
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54 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier., jf pkt 5-2.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter reparasjon eller utskifting av tak, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Borettslagets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa ngdvendig utskiftning av Thermovinduer i opprinnelig bygningsmasse, samt
Thermovinduer i tilbygg hvor opprinnelige vinduer er flyttet ut, jf pkt 5-2.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen og garasjen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

s1. Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

62. Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

63. Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
@vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

71. Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

72. Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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8. Styret og dets vedtak

a1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

s2. Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

83. Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

s4. Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9.1. Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9.2. Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to

andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

93. Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

94. Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

95. Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9.6. Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

9.7. Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10.1. Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

102. Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

103. Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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Asennenga borettslag Vedtekter

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11.1. Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- Vilkar for & veere andelseier i borettslaget.
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.
- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11.2. Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr 39, jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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12. KONTRAKT
mellom
ASENENGA BORETTSLAG

0g
ANDELSEIER

LEILIGHET nr.

om utbygging av (kryss av)

A | Tilbygg péa stuesiden med skratak

Tilbygg péa stuesiden med skratak og balkong

B
C |Tilbygg pa kjgkkensiden
D

Utgraving av kjeller under opprinnelig bygningsmasse

byggestart ferdigstillelse senest

1.

Andelseieren gis anledning til & bygge ut leiligheten etter foranliggende,
godkjente planer. Utbyggingen skal foretas i henholde til gjeldende
retningslinjer for utbygging som er nevnt i denne kontrakten.

2. Utbyggeren star ansvarlig for utbyggingen og har plikt til & rette seg etter
styrets vedtak i byggesaker.

3. Utbyggeren plikter & dekke alle kostnader, ogsa fremtidige, som har
forbindelser med utbyggingen. Jfr. vedtektenes § 5.3.

4. Utvendig arbeider skal vaere avsluttet innen de gjeldende tidsrammer.
Ved vesentlig forsinkelser kan styret med en maneds varsel engasjere
entreprengr for & gjere arbeidet ferdig for utbyggers regning.

5. Utbyggeren plikter & istandsette fellesareal og omkringliggende areal.
Hvis dette ikke gjares tilfredstillende, har styret etter rimelig varsel
anledning til & la arbeidet utfgres for utbyggerens regning.

6. Utbygging ma ikke igangsettes far styret har gitt godkjenning om det.

7. Utbyggeren erkjenner at brudd pa noen av denne kontrakts punkter
anses som grunnlag for oppsigelse av leieforholdet.

Skedsmokorset, den
for ASENENGA BRL ANDELSEIER
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(borettslagets leder) (leilighetens eier)
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UTBYGGING PA STUESIDEN OG KJ@KKENSIDEN:
UTBYGGING (PABYGGING) AV LEILIGHETEN KAN BARE UTFQRES
ETTER SKRIFTLIG SGKNAD TIL STYRET OG ETTER AT DEN ER

GODKJENT.

. Utbyggingen skal skje i borettslagets regi, jfr. § 5.2 i vedtektene.

Det er tillatt & bygge ut etter fglgende alternativ:

A: Tilbygg pé stuesiden med skratak.

B: Tilbygg pa stuesiden med skratak og balkong. Som rekkverk pa
balkongens front kan det velges blomsterkasse eller rekkverk.

C: Tilbygg pa kjokkensiden.

D. Det kan ogsa settes opp skillevegg mellom hagene pa stueside.

- Alle alternativer kan bygges med eller uten kjeller.
- Alle alternativer skal utfgres i hht tegninger godkjent av
generalforsamlingen i Asenenga Borettslag.

. En byggeperiode ma veere avsluttet etter maksimalt 6 maneder etter

byggeperiodens start. Utvendig arbeid i en byggeperiode ma vaere
avsluttet innen 4 maneder.

. En person med fagkunnskap tilsvarende Skedsmo Kommunes krav til

byggeleder for bygg over 50 m? ma sta ansvarlig for gjennomfgringen
av byggingen.

. Alle kostnader, ogsa fremtidige, som har forbindelse med utbyggingen,

dekkes av andelseier som leier leiligheter som bygges ut. Jfr.
Vedtektenes § 5.3.

. For alle tiloygg regnes et husleietillegg som reguleres i takt med

husleien. Tillegget skal dekke gkte kommunale avgifter og okt
forsikring.

. Sgknad om utbygging skal behandles av styret.

For at en sgknad skal kunne godkjennes, ma den ha falgende vedlegg:

- Kvittering for at byggesaken er meldt til Skedsmo Kommune.
Dersom det planlegges samtidigsamtidig & bygge ut flere
arealer, f. Eks. stue og kjeller, slik at utbyggingsarealet samlet
overstiger 50 m2, ma saken fremmes som byggesgknad til
Skedsmo Kommune.

- Dokumentasjon for ansvarlig byggleders kvalifikasjon, gjelder
ogsa for bygging under 50 m?.

- Kvittering for betalt byggeforsikring.

- Kopi av varsel til tilstatende nabo/-er.

- Malsatte tegninger godkjent av generalforsamlingen/Usbil.
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Asennenga borettslag Vedtekter
- Kuvittering for innbetalt depositum, 15.000,- kroner pa
borettslagets konto.
(Hvis n@dvendig opprettes egen konto i borettslagets navn ).

7. Utbygging kan farst igangsettes nér kontrakt mellom utbygger og
borettslag er underskrevet og depositum pa 15.000,- kroner er
innbetalt.

9. Det er ikke anledning til & fravike den utbyggingsformen som er vedtatt
av generalforsamlingen i Asenenga Borettslag, jfr. pkt. 2 i disse
retningslinjene.

Fasaden pa stuesiden skal ha et vindu av samme starrelse og form
som det opprinnelige vinduet pa& hgyre halvdel av fasaden sett fra
stuesiden. Det er tillatt & sette inn heve/skyvedgr i stedet for vindu.
Heve/skyvedgren skal ha utforming slik at den ikke skiller seg ut fra
vindu.

Den venstre halvdelen av tiloygget kan vaere inntrukket. Hvis inntrukket
fasade velges, sa kan utbygger velge utforming og plassering av dgr
og/eller vinduer.

Velges fasade som ikke er inntrukket, ma et av fglgende lgsninger
benyttes:

Se tegninger.

Tilbyggene i samme rekke skal veere like, jfr. pkt. 2 i disse
retningslinjene.

Endeveggene kan kles med stein eller stdende kledning, som styret
godkjenner.

10. Utgravd masse skal fjernes fra borettslagets eiendom. Utbygger er
ansvarlig for deponering av massen.

11.Dersom naboen/-e har bygget ut pa stuesiden tidligere, skal de ha
erstatning for skilleveggen/-e. Erstatningen skal utgjere en 1/2 — part
av dokumenterte utgifter for veggen/-e til hver nabo eller etter avtale
mellom utbygger og angjeldende nabo/-er. Dersom det ikke oppnas
enighet, skal en uhildet person fastsette kompensasjonsbelapet.
Der hvor forandringer i forskrifter bl.a. medfgrer heving av tak, skal
utbygger sgrge for at sammenfgyningen med naboens tiloygg ikke blir

synlig.

12. Utbyggingen skal godkjennes av styret ved avslutningen av
byggeperioden. Fagr en byggeperiode kan anses for avsluttet ma:

Attest om ferdigstilt bygg foreligge fra ansvarlig byggeleder.
Alle regninger utlagt av borettslaget skal veere betalt.
Forsikringen overfgrt til borettslagets husforsikring.
Husleiegkning gjennomfart.

coop

Selv om borettslagets styre godkjenner utbyggingen, forplikter
leilighetens eier seg etter pkt. 5. foran, vedrarende fremtidige
kostnader.
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13. Den enkelte utbygger er ansvarlig for at utbyggingen er til minst mulig
ulempe for andre beboere. Stayende arbeid bar unngas i tidsrommet
22.00 til 07.00.

14. Tvister mellom utbygger og andre andelseiere og mellom de enkelte
utbyggere avgjares av styret.

15. Utbyggeren gjores oppmerksom pa § 5.3 i vedtektene nar det gjelder
det gkonomiske ansvaret for fremtidig vedlikehold av de utbygde
delene av leilighetene og ansvaret for eventuelle skader pa den
opprinnelige byggemassen.
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UTGRAVING AV KJELLER UNDER OPPRINNELIG BYGNINGSMASSE

1.

Utgravingen skal skje i borettslagets regi, jrf. § 5.2 i vedtektene.
Arbeidet skal veere avsluttet innen 4 maneder. Utgravd masse skal
fijernes fra borettslagets eiendom og deponeres pa betryggende
mate.

Det administrative arbeid i forbindelse med utgravingen, er
andelseiers ansvar.

Alle kostnaden, ogsa fremtidige, som har forbindelse med
utgravingen av Kkjelleren, dekkes av beboere som leier leiligheten
der kjeller er gravd ut. Jfr. § 5.3 i vedtektene.

. Sgknad om utgraving av Kkjeller skal behandles av styret. For at

sgknaden skal godkjennes, mé& den ha falgende vedlegg:

[ Kvittering for at byggesaken er meldt til Skedsmo Kommune.

[1 Dersom det skal graves ut flere arealer, slik at grensen pa 50
m? eller at andre grunner tilsier det, ma saken fremmes som
byggesgknad.

0 Dokumentasjon for ansvarlig byggeleders kvalifikasjon,
gjelder ogsa for utgraving under 50 m2.

[0 Tegninger godkjent av borettslaget.

Arbeidet kan farst igangsettes nar kontrakt mellom utbygger og
borettslag er underskrevet.

Nedgangen til kjelleren kan legges langs naboens bod eller
parallelt med huset, og den skal sikres med rekkverk.

Utgravingen av Kkjeller skal godkjennes endelig av styret nar det
foreligger "Godkjenning av ferdig kjeller” fra ansvarlig byggeleder.

Andelseier som graver ut Kjeller er ansvarlig for at arbeidet er til
minst mulig ulempe for andre beboere. Stayende arbeid ma ikke
utfares mellom 22.00 og 07.00. Tvister mellom utbygger/-e og
andre andelseiere avgjores av styret.

Alle kjellere skal enten utstyres med pumpe (eller tilsvarende) eller
ha tilstrekkelig drenering for & hindre at fukt eller vann kommer inn i
kielleren. Elektriske pumper (eller tilsvarende) skal ha overvakning
med varslingssystem via sms eller e-post. Ved drenering skal plan
for drenering godkjennes av Styret fgr arbeidet med utbygging av
kjeller igangsettes.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Asenenga Borettslag 14.05.2024 - 24.05.2024 - Bonabo -
(Minside) via www.usbl.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Imran Rauf

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Imran Rauf

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Styreleder Harald Enggy

Vedtak:
Valgt ble: Harald Enggy

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall andeler som har avgitt stemme: 29
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Asenenga Borettslag. Side 1/3
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive z°arsme|ding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Styret foresldr en gkning for 2024 til kr 210 000 - en gkning pa 20 000 for gkt aktivitet og
innsats for flere av styrets medlemmer i 2023 - spesielt opp mot forsikringssaker mv. Styret
foresl3r dette som kun gjeldende frem til neste generalforsamling hvor det da viderefgres det
opprinnelige p& 190 000.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 210.000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Vedlegg til vedtekter om tilbygg - endring av bod

I sammenheng med aktuell sgknad fra beboer er det fremkommet et krav fra kommunen
om at skisse m fasade og konstruksjon skal vedtas i generalforsamling og at dette ma
foreligge i vedtekter ogsa. P8 bakgrunn av dette fremmer styret forslag om & legge ved i
vedtektene vare skisser som blir anbefalt som retningsgivende ndr det gjelder endring og
utvidelse av bod. Det kan veere andre former for Igsninger - men denne er anbefalt for

o . o .
sadan konstruksjon nar det gjelder bod.

Styret anbefaler fglgende beskrivelse av endring bod lagt ved vare vedtektstilegg om
tilbbygg mv.. Jfr vedlagt skisser.

Anbefaling vedlegges vedtektene.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble enstemmig godkjent.

6. Valg

6.1 Valg av leder
Valgkomite bestdende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har fglgende innstilling:

Styreleder : Harald Enggy, velges for 2 8r

Vedtak:
Valgt ble: Harald Enggy for 2 ar
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6.2 Valg av medlemmer til styret

Valgkomite bestdende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har fglgende innstilling:

Styremedlem: Elin Vollan, velges for 2 &r
Styremedlem: June Akersveen, velges for 2 ar
Styremedlem: Rolf Akselsen, velges for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Elin Vollan 2 &r

Valgt ble: June Akersveen for 2 ar
Valgt ble: Rolf Akselsen for 1 &r

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Valgkomite bestdende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har fglgende innstilling:

Varamedlem: Marta Sofie Norheim Tvetene, velges for 1. &r
Varamedlem: Bjgrn Tommy, velges for 1. &r
Varamedlem: Monica Brendlien, velges for 1. ar

Vedtak:
Valgt ble: Marta Sofie Norheim Tvetene for 1 &r

Valgt ble: Bjgrn Tommy for 1 &r
Valgt ble: Monica Brendlien for 1 &r

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024
Styret foresldr delegat p& konstituerende mgte.

Usbl" s generalforsamling ble avholdt den 06.05.2024. Sak 6.4 utgar.
Tas til orientering.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble godkjent.

6.5 Valg av valgkomite

Styret finner noen i Igpet av perioden dersom kandidater melder seg under
hgringsperioden.

Vedtak:
Forslag til vedtak ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Asenenga Borettslag.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Imran Rauf (sign.) 29.05.2024
Protokollvitne Harald Enggy (sign.) 28.05.2024
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Tirsdag 14.05.2024 kl. 09:00
Bonabo - (Minside) via www.usbl.no
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til ordinaer digitalt generalforsamling

Det innkalles til ordinzer digitalt generalforsamling i A&senenga Borettslag
Tidspunkt:
Hgringsperiode: 14.05.2024 kl. 09:00 og avsluttes 21.05.2024 kl. 09:00.
Stemmeperiode: 21.05.2024 kl. 13:00 og avsluttes 24.05.2024 kl. 23:59.
Sted: Bonabo (MinSide) via www.usbl.no
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av 3rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vedlegg til vedtekter om tilbygg - endring av bod
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styret foresldr en gkning for 2024 til kr 210 000 - en gkning pa 20 000 for gkt aktivitet
og innsats for flere av styrets medlemmer i 2023 - spesielt opp mot forsikringssaker mv.
Styret foresldr dette som kun gjeldende frem til neste generalforsamling hvor det da
viderefgres det opprinnelige pd 190 000.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 210.000 ,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Vedlegg til vedtekter om tilbygg - endring av bod

I sammenheng med aktuell sgknad fra beboer er det fremkommet et krav fra
kommunen om at skisse m fasade og konstruksjon skal vedtas i generalforsamling og
at dette ma foreligge i vedtekter ogsd. P& bakgrunn av dette fremmer styret forslag
om 3 legge ved i vedtektene vare skisser som blir anbefalt som retningsgivende nar
det gjelder endring og utvidelse av bod. Det kan vaere andre former for Igsninger -
men denne er anbefalt for sddan konstruksjon nar det gjelder bod.

Styret anbefaler fglgende beskrivelse av endring bod lagt ved vare vedtektstilegg om
tilbygg mv.. Jfr vedlagt skisser.

Forslag til vedtak: Anbefaling vedlegges vedtektene.

Styrets innstilling: Tegninger legges inn som vedlegg til vedtekter om tilbygg
pkt.5.2.4 - jfr vedlegg.

Tilfgyes som tillegg til underpunkt 1 C - side 12 .
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Harald Enggy
Styremedlem, Rolf Akselsen
Styremedlem, Elin Annie Vollan
Styremedlem, Ingunn Romfog
Styremedlem, Monica Brendlien
Varamedlem, Bjgrn Tommy Bergstad

Varamedlem, Hanne Cecilie Barrum
Varamedlem, June Akersveen

6.1 Valg av leder
Valgkomite bestdende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har fglgende innstilling:

Styreleder : Harald Enggy, velges for 2 &r
Forslag til vedtak: Harald Enggy velges som styreleder for 2 &r.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling vedtas.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Valgkomite bestdende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har fglgende innstilling:

Styremedlem: Elin Vollan, velges for 2 ar

Styremedlem: June Akersveen, velges for 2 ar

Styremedlem: Rolf Akselsen, velges for 1 ar

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling vedtas.
Elin Vollan velges som styremedlem for 2 &r.
June Akersveen velges som styremedlem for 2 &r.
Rolf Akselsen velges som styremedlem for 1 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Valgkomite bestdende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har fglgende innstilling:

Varamedlem: Marta Sofie Norheim Tvetene, velges for 1. &r

Varamedlem: Bjgrn Tommy, velges for 1. ar

Varamedlem: Monica Brendlien, velges for 1. ar

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling vedtas.
Marta Sofie Norheim Tvetene velges som varamedlem for 1 &r.
Bjorn Tommy velges som varamedlem for 1 &r.

Monica Brendlien velges som varamedlem for 1 ar.

Side 4 av 27
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6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 6. mai 2024
Styret foreslar delegat pa konstituerende mgte.

Forslag til vedtak: Styret velger delegat pa konstituerende mgte.

6.5 Valg av valgkomite

Styret finner noen i Igpet av perioden dersom kandidater melder seg under
hgringsperioden.

Forslag til vedtak: Styret finner noen i Igpet av perioden dersom kandidater
melder seg under hgringsperioden.
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i rsregnskap 2023 j senenga Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap 3895315 4682 847
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1192919 1736 620
Tilbakefnring av avskrivning 63 341 63 341
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -465 206 -541 746
Endringer i andre langsiktige poster -75 488 -2 045 747
B. i rets endring disponible midler 715 565 -787 532
C. Disponible midler 4610 880 3895315
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 5585 264 3947 757
Kortsiktig gjeld -974 384 -52 442
C. Disponible midler 4610 880 3895315

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r dighet.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

208 | senenga Borettslag Org. nr 948608847
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Resultatregnskap 2023 ; senenga Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5553785 5571614 5433 5% 5808 796
Sum leieinntekt 5553 785 5571614 5433594 5808 796
Annen inntekt
Diverse inntekt 3 41760 36 800 36 800 48 005
Sum annen inntekt 41760 36 800 36 800 48 005
Sum inntekt 5595 545 5608 414 5470 394 5856 801
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 4 26 790 23 688 23 688 29610
Styrehonorar 4 190 000 168 000 168 000 210 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 5 63 341 63 341 63 341 0
Driftskostnad
E nergikostnad 167 302 150 098 151 400 154 900
Kostnad eiendom/lokale 6 397 232 429 129 457 000 410 500
Kommunale avgifter/renovasjon 783 459 539 081 848 000 942 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 7 16 555 16 400 17 000 17 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 57 155 21754 26 500 23 000
Reparasjon og vedlikehold 105 422 241032 645 000 207 000
Revisjonshonorar 9 886 9 248 10 000 10 600
Forretningsfnrerhonorar 229136 222 678 229 500 193 205
Andre honorar 131169 53670 70 000 210 000
Kontorkostnad 13 860 17774 21 000 13 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 12 500 527 1300 30 100
Kontingent og gaver 32600 33429 33 600 33600
Forsikring 734 568 667 185 737 000 954 742
Eiendomsskatt 374 060 303 777 303 000 374 060
Andre kostnader 228 061 223693 369 900 233410
Andel av driftskostnad i sameie 2 543 913 510914 546 912 598 800
Sum kostnad 4117 008 3695419 4722141 4 645 527
Driftsresultat 1478 538 1912995 748 253 1211274
FINANSPOSTER
Renteinntekt 264 818 143 204 5000 0
Andel av renteinntekt i sameie 2 1757 476 0 0
Rentekostnad 552 193 319 904 421 781 618 466
Andel av rentekostnad i sameie 2 0 152 0] 0
Netto finansposter 285619 176 375 416 781 618 466
i rsresultat 1192919 1736 620 331472 592 808
Overfnrt til/fra annen egenkapital 1122186 -272 805 0 0
Andre overfryringer 70732 2009 425 0 0
SUM OVERFARINGER 1192919 1736 620 0 0

208 | senenga Borettslag Org. nr 948608847
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Balanse 2023 ; senenga Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 5 12 052 062 12 052 062
P3 kostninger 5 424 074 424 074
Garasjer 5 7 926 200 7 926 200
Andre fellesanlegg 5 158 352 221693
Andeler anleggsmiddel i sameie 52 550 47 794
Finansielle anleggsmidler
d remerkede bankinnskudd 10 2080 157 2 009 425
Sum anleggsmidler 22 693 395 22 681248
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 27 241 19 439
Kostnader til avregning 926 747 0
Andre kortsiktige fordringer 22471 0
Forskuddsbetalte kostnader 23984 14136
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 4584 820 3914182
Sum omlnpsmidler 5585 264 3947757
SUMEIENDELER 28 278 659 26 629 004

208 | senenga Borettslag Org. nr 948608847
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Balanse 2023 ; senenga Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 800 10 800
Sum innskutt egenkapital 10 800 10 800
Opptjent egenkapital
d remerket avsetning 2080 157 2009 425
Annen egenkapital 10 608 209 9486 023
Sum opptjent egenkapital 12 688 366 11 495 447
Sum egenkapital 1 12 699 166 11 506 247
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 11 645 909 12111 116
Borettsinnskudd 2959 200 2959 200
Sum langsiktig gjeld 14 605 109 15070 316
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 6453 5512
Leverandnrgjeld 31960 32 456
P3Inpne renter 5159 2515
A konto til avregning 884 616 0
Annen kortsiktig gjeld 46 196 11 959
Sum kortsiktig gjeld 974 384 52 442
Sum gjeld 15579 493 15122 757
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 28 278 659 26 629 004
Pantstillelser 13 14 605 109 15070 316
Sted:__

Harald Engny
Styreleder

Monica Brendlien
Styremedlem

Rolf Akselsen
Styremedlem

Elin Annie Vollan
Styremedlem

Ingunn Romfog
Styremedlem
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Noter 3rsregnskap 2023 | senenga Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefijres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfnres og inntektsfires i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

M3 lingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner kaldtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og st r p* rapportlinjen ¥ Kostnader til avregningo.
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og st r p* rapportlinjen T A konto til avregning®.

Avregning gjnres p? avtalt tidspunkt for boligselskapet."
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Noter 3rsregnskap 2023 | senenga Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4331 688 4535272
3609 Leie parkering 7 008 15 008
3618 Strnm elbil 193 852 159 239
3650 Innkrevde felleskostn. renter 542 594 301 826
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 478 643 560 269
Sum 5553 785 5571614
Note 2 - Andeler i driftssameie
2023 2022
6394 Netto underskudd driftssameie 543 913 510914
8056 Andre finansinntekter i sameie 1757 476
8175 Andel finanskostnader i sameie 0 152
Sum -542 156 -510 590

Borettslaget eier 23,79 % i driftssameietj senhagen Fiber. Balansepostene og resultatpostene knyttet til j senhagen Kabel-TV er fordelt mellom eierne iht.
eierprosent.
Fullstendig sameieregnskap ligger vedlagt.

Note 3 - Andre driftsinntekter

2023 2022

3990 Leie parkeringsplasser ute 41760 36 800

Sum 41760 36 800
Note 4 - Lnnnskostnader og styrehonorar

2023 2022

5400 Arbeidsgiveravgift 26 790 23688

5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 190 000 168 000

Sum 216 790 191 688

Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

[ 208 i senenga Borettslag Org. nr. 948608847
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Noter 3rsregnskap 2023 | senenga Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Garasjer Boligeiendom Lekeplasser El-bil kabel grnft  Infrastruktur til
(Inkl.Tomt) elbillading
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 926 200 12 052 062 633 408 26 074 398 000
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 926 200 12 052 062 633 408 26 074 398 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 475 056 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 7 926 200 12 052 062 158 352 26 074 398 000
i rets avskrivninger: 0 0 63 341 0 0
Anskaffelses3r: 1979 1969 2016 2018 2018
Antatt levetid i3r: 10

Borettslaget best® r av 108 andeler. Eiendommer er oppfirt p* g.nr 56, b.nr 44 i Lillestrym kommune. Eietomt p3 42 476 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring, polisenr. 89120321.

Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022
6300 Leiekostnader lokaler 1250 1750
6362 S kadedyrutryddelse 13914 14 156
6391 S nnm? king/strning/feiing 189 142 173713
6392 Containerleie/tnmming 24176 30575
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 168 750 208 936
Sum 397 232 429129
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lett StyrtAS og Nordkapp nett 16 555 16 400
Sum 16 555 16 400
Note 8 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 54 346 12725
6540 Inventar 0 6 090
6541 Kontormaskiner 2477 0
6550 LyspN rer, lysmyr, sikringer o.l. 333 767
6551 Nnkler, P ser, navnskilt, postkasser o.l. 0 2172
Sum 57 155 21754
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Noter 3rsregnskap 2023 | senenga Borettslag

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 20130 21727
6603 Vedlikehold elektro 18 301 18 840
6613 Vedlikehold gmntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 5000 96 088
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 26 866
6643 Glassarbeid/Vinduer/balkongdnrer 0 14 637
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 61991 58 375
6648 Vedlikehold dnrer og porter 0 4500
Sum 105 422 241 032

Styret mener at det gjennomfrrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelse av bygningen(e).

Note 10 - dremerkede midler

Saldo vedlikeholdsfond er p3 kr2 080 157 per 31.12.23.
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Noter 3rsregnskap 2023 | senenga Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 800 0 10 800
Sum innskutt egenkapital 10 800 0 10 800
Opptjent egenkapital
Fond 2009 425 70732 2080 157
i rets resultat 9486 023 1122 186 10 608 209
Sum opptjent egenkapital 11 495 447 1192919 12 688 366
Sum egenkapital 11 506 247 1192919 12 699 166
Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA  DNB Boligkreditt AS
v/DNB Bank ASA
Form3|: Utskiftning av vinduer
L3 nenummer: 16364438293 12128466612
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2021 2014
Rentesats: 5.39 % 5.39 %
Beregnet innfridd: 30.06.2041 30.06.2039
Opprinnelig 1P nebelnp: 5000 000 10 158 750
L3 nesaldo 01.01: 4751263 7 359 853
Avdrag i perioden: 164 214 300 992
L3nesaldo 31.12: 4 587 049 7 058 861
Saldo 53r fremii tid: 3696 581 5408 638
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12128466612 10 67 984 679 840
69 65 842 4543 098
29 63 307 1835903
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 16364438293 10 44178 441 780
69 42786 2952234
29 41139 1193031
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Noter 3rsregnskap 2023 | senenga Borettslag

Note 13 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfrt langsiktig gjeld 11 645 909
Innskuddskapital 2959 200
Boligselskapets pantesikrede gjeld 14 605 109
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 20 560 688

Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Asenenga Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asenenga Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Harald Enggy (sign.)
Monica Brendlien (sign.)
Ingunn Romfog (sign.)
Rolf Akselsen (sign.)
Elin Annie Vollan (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Asenenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Asenenga Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjoen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I 1 Uavhengig revisors beretning - Asenenga Borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Asenenga Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Harald Enggy
Styremedlem, Rolf Akselsen
Styremedlem, Elin Annie Vollan
Styremedlem, Ingunn Romfog
Styremedlem, Monica Brendlien
Varamedlem, Bjgrn Tommy Bergstad
Varamedlem, Hanne Cecilie Barrum
Varamedlem, June Akersveen

Styret i Asenenga Borettslag bestdr av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Asenenga Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samr&d med, og til det beste for, eierne. Asenenga
Borettslag ligger i Lillestrgm kommune, og har organisasjonsnummer 948608847

/&senenga Borettslag bestdr av 108 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Rsenenga Borettslag er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 89120321. Ved skadesaker
skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Asenenga Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,

miljg og sikkerhet via lettstyrt.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:
Kontroll av lekeplasser

Inspeksjon av utvendig areal og bygningsmasse

Kontroll av brannsikringsmidler

Kontroll av el anlegg - varslet - info mm
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Styrets arbeid

Asenenga borettslag - beretning 2023.
- Eiendomsskatt

Borettslaget gjennomfgrte sist hgst en ekstraordinaer generalforsamling hvor det ble
vedtatt 8 g8 til ssksmal mot Lillestrgm kommune for feil utregnet eiendomsskatt.
Advokatfirma Deloitte fgrer saken for oss og 2 andre borettslag.

De har gdende en sak mot Elverum kommune hvor de har fatt gjennomslag og medhold i
tingretten og i lagmannsretten. Elverum kommune anket til hgyesterett og saken ble
avvist og det vil si avgjgrelsen star.. Var sak er berammet 6. og 7. juni 24.

Det siste som har skjedd i kommunen etter politiske skifte er at eiendomsskatten er
fores|att redusert og etter hvert skal utfases i ny budsjettperiode. Vi venter i spenning pa
dette og utvikling innen sgksmalet. Vi vil komme med oppdatert informasjon nar vi vet
mer.

- Vedlikehold

Borettslaget har avsatt et eget belgp til vedlikehold p ca 2 millioner og vil benytte av
dette for oppdukkende. Styret har planlagt for kartlegging i 2024 av behovet for
vindusskift i 1.etg og vil komme tilbake til dette.

Nar det gjelder piper er det testet ut en Igsning for innlegg og denne vil sannsynligvis
fungere godt der det dukker opp behov for dette. Riktig fyring er viktig for & hindre
slitasjen p& piper.

Vannproblematikk drenering og grunnforhold vil kunne gi oss utfordringer i fremtiden i
forbindelse med lekkasjer mv - noe en del beboere har opplevd sist hgst. Styret vil
vurdere i samarbeid med andre borettslag i omradet & foreta en vurdering av
grunnforhold og mulige tiltak for & forebygge dette gjennom innleid kompetanse.
Forsikringspremien har blant annet gkt grunnet forholdene.

Vi har 8rlig inspeksjon av tak og nedlgp og dette ble sist kontrollert sist hgst med ingen
avvik.

Styret har nylig inngdtt en rammeavtale med Rgrleggersentralen og denne gir oss rask og
forhapentlig god bistand ved behov ogsa for den enkelte med noe rabaterte priser. Videre
et selskap som far litt innsikt i vart borettslag.

- Rgrfornying v Nordby

Borettslaget har gjennom et drgyt &r levd med anleggsarbeid utfgrt av Nordby maskin i
forbindelse med rgrfornying av vann og avlgp. Arealet vart er gjenopprettet og det skal
igjen se presentabelt ut i vart omrade. Nye kantsteiner i kjgreveiene er en fornying uten
kostnad for borettslaget og gir oss et estetisk Igft. Samtidig har de fatt utfert bedring av
grgft i skog og fellesarealet v rekke 64/74. Styret har hatt en god del oppfalging rundt
dette og er i hovedsak forngyd med samarbeidet m Nordby.

- Parkering

Styret har inngatt en avtale med @stlandske parkering i en prgveperiode pé 1 &r.
Oppstart ble 1.12.23 og skilter er satt opp. De vil handheve uteparkeringen og
kjgreveiene og dette vil forh@pentlig rydde litt i parkeringen ute. Gjesteparkeringer

registreres pa nettsted www.ostlandskeparkering.no - med fglgende p&logging;

- Brukernavn: Asenenga borettslag
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- Passord: ﬂsenenga1234

Sporsmal og kontakt @stlandske henvendelse pa tif 45684841,

Budsjett.

Budsjettet for 2024 er lagt fra styrets side og i det ligger bl.a. en husleiegkning pd 4%
grunnet gkte fast utgifter innen bl.a. kommunale avgifter og forsikring. Oppdukkende
vedlikeholdsbehov dekkes over vedlikeholdsfondet. Grunnet gkt kostnadsniva er det ikke
planlagt stgrre investeringer neste 8r utover 8 kartlegge behov for vindusskift i 1.etg som
skjer i lgpet av sommer/sensommer 2024.

Vannlekkasje kjellere.

I august fikk vi besgk av uveeret Hans og en rekke leiligheter med kjellere fikk store
vannlekkasjer. Styrets representanter med ansvar for forsikring har hatt mye arbeid med
dette. Forsikringsselskapet Gjensidige hvor bygningsskade er forsikret har ganske nylig
gjennomfg@rt og beregnet oppgjgr for den enkelte og samtidig sendt ut anbefaling for
oppbygging fra selskapet Mycoteam. Styret ber om at dette fglges opp der det er aktuelt.
Styret har pr i dag ikke fatt informasjon om hva som kan vaere drsak til vannproblematikk
og lekkasjer og det er bare spekulasjoner forelgpig. En ting som kan nevnes var at det
nok opprinnelig aldri var tenkt bygget kjellere i vart omrade ...

Styret vil sgke & ha dialog med kommunen om eventuelle Igsninger som kan forhindre
fremtidig lignende situasjoner.

- Vannmadlere utregning

Kommunen er ferdig med & lese av vannmalere og det kan veere lurt om dere for egen
del sjekker hva de stdr pa for egenkontroll - faktura for skyldig og tilbakebetaling
kommer.

GRESSKLIPPING OG BR@YTING.

Styret ser etter nye aktgrer innen dette segmentet og innhente tilbud. Vi gnsker oss ogsd
noe bistand innen gartneromrade- beplantning mm.

- Dugnader

Borettslaget er avhengig av at beboere stiller p& var og hgstdugnader spesielt. Dette
- o . o . . o

sparer vi pa og gir boorettslagets omrade et Igft. De som kan og vil stille pa ekstra

dugnader gjennom aret ellers kan melde seg til styret.

Styrearbeid

Vi trenger alltids forslag pa representanter til styret og oppfordrer beboere til & melde sin
interesse.

Vh

styret

,&rsmeldingen er godkjent av styret 18.04.2024
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Enhver bruk eller kopiering av denne fegning uten skriftlig samtykke, ogs3 i endret form, er straffbart og medfarer erstatningsansvar i henhold fil lov om 3ndsverk
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Det skal velges nytt styre for Asenenga borettslag pa
generalforsamlingen 14.05.2024.

Styret for innevaerende periode har bestatt av:
Styreleder: Harald Engay

Nestleder: Rolf Akselsen

Styremedlem: Elin Vollan

Styremedlem: Monica Brendlien

Styremedlem: Ingunn Romfog

Varamedlem: Hanne Cecilie Barrum

Varamedlem: Bjgrn Tommy Bergstad

Varamedlem: June Akersveen

PA valg:
- Styreleder: Harald Enggy
- Nestleder: Rolf Akselsen
- Styremedlem: Elin Vollan
- Styremedlem: Monica Brendlien
- 3 varamedlemmer

Valgkomite bestaende av Marius Vogt og Rolf Akselsen har

felgende innstilling:

Styreleder : Harald Enggy, velges for 2 ar
Styremedlem: Elin Vollan, velges for 2 ar
Styremedlem: June Akersveen, velges for 2 ar
Styremedlem: Rolf Akselsen, velges for 1 ar

Varamedlem: Marta Sofie Norheim Tvetene, velges for 1. ar
Varamadelm: Bjgrn Tommy, velges for 1. ar
Varamedlem: Monica Brendlien, velges for 1. ar
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Asenenga Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Tirsdag 14.05.2024 kl. 09:00 - Bonabo - (Minside)

via www.usbl.no

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asenhagen 76A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2020 SKEDSMOKORSET Saksbehandler: Henrik Ernesto @ygarden
Telefon: 48095 859
Oppdragsnummer: E-post: henrik.ernesto.oygarden@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



