Dalabrekka

Hagelinveien 7B
Selveierleilighet renovert og moderniserti 2011 bdde
utvendig og innvendig! Parkering i carport
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Eiendomsmegling



| Velkommen til Hagelinveien 7B

Selveierleilighet renovert og modernisert i
2011 bdde utvendig og innvendig! Parkering i
carport

Fakta Informasjon om megler
ADRE§SE _ BYGGEAR BRA-I/BRA TOTAL MEGLER

Hagelinveien 7B 1920 50/52 m? Erik Ulseth

PRISANTYDNING FELLESUTGIFTER EIERFORM .IrEII-’FC.)()S()Tsl;r?I!(;l]emeiendom no
kr 1 750 000,- + omk kr 750,-/mnd Eierseksjon '
TOTALPRIS OMKOSTNINGER

kr 1 805 490.- kr 55 490, -




Velkommen til Hagelinveien 7B! Bygget ble ombygd og omfattende renovert og
modernisert i 2011 bdde innvendig og utvendig. Det er balansert ventilasjon i hele
bygget. Det er lyd og brannskille mellom leilighetene og godt isolert med temmer i
midten som er isolert bdde innvendig og utvendig. Lydisolerende vindu.
Kjgkkeninnredning fra IKEA med integrerte hvitevarer, unntatt oppvaskmaskin som
er delintegrert. Flislagt bad med varmekabler i gulv, dusikabinett, vegghengt WC
og servant med skap og opplegg til vaskemaskin. Felles opparbeidet terrasse bak
huset. Parkering i carport (plass nummer 2) og pd egen tomt langs muren.

Innhold

2.etasje: entré/gang, stue/kjgkken, soverom og
bad/vaskerom.

Felles bod og egen bod ved carport.







Plantegning

P\ N

BYGG-CON AS

Soverom

Om boligen

OPPDRAG
1-0074/24

EIENDOM
Hagelinveien 7B, 6511 KRISTIANSUND N

EIENDOMSBETEGNELSE
Gdardsnummer 5, bruksnummer 9, seksjonsnummer 4 i
Kristiansund kommune. Sameiebrgk 18/100.

EIER
Monica Helen Haugen Reitan
Frank Egil Haugen Reitan

PRISANTYDNING
Kr 1 750 000,-

KJOPERS OMKOSTNINGER

Kr 55 490,-

Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 43.750,-
Tinglysningsgebyr skjate: kr 500,-

Tinglysning pantedokument: kr 500, -
Attestgebyr: kr 240,-

Boligkjgperforsikring (valgfritt): kr 10.500,-

ANDEL FELLESFORMUE
Kr 43 927,-

TOTAL KJGPESUM
Prisantydning 1 750 000,-

+ Totale omkostn. kr. 55 490,-
=sum kr. kr 1 805 490,-

FELLESKOSTNADER

Kr 750,- pr. mnd. Fellekostnader inkluderer: Felles
stram(utelys), forsikring, vann og avlgpsavgift,
brayting og noe vedlikehold.

Siste tilgjengelige informasjon om sameiets gkonomi
herunder felleskostnader og fellesgjeld, samt vedtak
er innhentet fra styreleder pd tidspunktet for
oppdragsinngdelse. Det gjgres oppmerksom p& at
endringer vedtatt av sameiet etter
oppdragsinngdelsen ikke fremkommer.

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD
2.etasje: entré/gang, stue/kjokken, soverom og
bad/vaskerom.

Felles bod og egen bod ved carport.

AREAL

BRA -i: 50 m?
BRA -e:2m?
BRA totalt: 52 m?

Bruksareal fordelt p& etasje

Kjeller

BRA-E: 2 m?

2. etasje

BRA-i: 50 m? Bad/vaskerom, gang, stue/kjgkken og
soverom.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig p&
grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig
bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar
av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-. Et eksempel pd& dette kan vcere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en
ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte filknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vcere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av
terrasser, altaner, verandaer og &pne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede
gulvareal og areal med lav takhayde ALH er areal
uten krav til minste himlingshayde.

TAKSTMANNENS KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal .Bod i
kieller med ca 2m? er medtatt i arealberegningen
som BRA-e. Arealet er malt etter NS-3940 og
arealene er vurdert efter dagens bruk. Vcer
oppmerksom pd& at det er bruken av rommet pd&
befaringstidspunktet som avgjer om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bdde kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning
for takstmannens valg.

ANTALL SOVEROM
1

ANTALL BAD
1

BYGGEAR
1920

STANDARD



2. Etasje/Leilighet

Bad/Vaskerom: Gulvet er belagt med flis med
elektriske varmekabler. Veggene er kledd med flis.
Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.
Baderomsinnredningen er av underskap i hvite,
profilerte fronter. Den heldekkendeservant platen
har 1 armatur. Over er def hengt ef speil med
belysning.

- Veggmontert toalett

- Dusikabineftt

- Opplegg for vaskemaskin

- Rerirgr skap

Stue/Kjokken: Gulvet er belagt med parkett.
Veggene er kledd med malistrie. Det innvendige
taket er lagt med malte gips plater.

Kigkkenet har en hvit innredning som gér over 1
vegg. Innredningen er av skap og skuffer i profilerte
fronter. Det er en laminat benkeplate med nedfelt
vask av stdl, og platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert kjgle/fryseskap, stekeovn, og frittstdende
oppvaskmaskin.

- Varmtvannsbereder

- Panelovn

Soverom: Gulvet er belagt med parkett. Veggene er

kledd med malistrie. Det innvendige taket er lagt
med malte gips plater.

- Skap

- Panelovn

Gang: Gulvet er belagt med flis med elekiriske
varmekabler. Veggene er kledd med maltstrie. Det
innvendige taket er lagt med malte gips plater.

OPPVARMING
Flislagt med varmekabler pd bad og gang.
Panelovn pd stue/kjakken.

BYGGEMATE

Leiligheten ligger i Hagelinveien i Kristiansund
kommune. Bygget ligger ncert barnehage og skoler.
Ellers er det en kort kjgretur til sentrum. Her er det
tilgang fil kigpesenter, trenings fasiliteter,
kommunehus, m.m. Eiendommen ligger i relativt
skrdnende terreng. Tomten er opparbeidet med
asfalt. Leiligheten har tilgang til parkering i en
carport, i under etasjen av bygget. Innvendig er
leiligheten preget av flis og parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med malt strie. Det innvendige
taket er lagt med malte gips plater. Badet er preget
av flis belagte overflater. Normal standard p&
bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfear beskrivelse
under konstruksjoner. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Felgende bygningsdeler har filstandsgrad 2 - Avvik
som kan kreve filtak:

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Darer

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Innvendige dgrer

- V&trom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom >

Overflater Gulv

- V&trom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom >
Sanitcerutstyr og innredning

- V&trom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom >
Ventilasjon

- Kjgkken > 2. Etasje/Leilighet > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Se vedlagte rapport avholdt av Takstmann P&l Rune
Meek hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra,
for ncermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstdato: 23.08.2024

PARKERING
Parkering i carport (plass nummer 2) og pd egen
tomt langs muren.

ETASJE
2

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i Hagelinveien i Kristiansund
kommune. Bygget ligger ncert barnehage og skoler.
Ellers er det en kort kjgretur til sentrum. Her er det
tilgang fil kjgpesenter, trenings fasiliteter,
kommunehus, m.m.

ADKOMST
Eiendommen har avkjgrsel fra offentlig vei.

GRUNNAREALER

Eiendommen ligger i relativt skrdnende terreng.
Tomten er opparbeidet med asfalt. Leiligheten har
tilgang fil parkering i en carport i underetasjen av
bygget.

Tomteareal: 587.9 m?

Tomt/Eierform: Eiet tomt

KONSESJON
Nei

ODELSRETT
Nei

BO- OG DRIVEPLIKT
Nei

SKOLEKRETS
Ta kontakt med skolekontoret i Kristiansund
kommune, tIf. 71 57 40 00 for ncermere informasjon.

ENERGIMERKING

Energimerke C og oppvarmingskarakter RGD
Ytterligere opplysninger om energimerking finner du
pd www.energimerking.no

RADON

Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke
radonmailt.

OVERTAKELSE
Etter avtale med selger.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er innlagt fiber i leiligheten.

FORMUESVERDI
Formuesverdi primcer kr 358 335 for &r 2022.
Formuesverdi sekundcer kr 1 361 671 for &r 2022.

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr 13 786 per 2024

| dette inngdr gebyr for vann, avigp, feiing,
eiendomsskatt og renovasjon.

Belgpet fordeles vanligvis p& 4 terminer.

TILBEHOR/HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfalger i handelen:
integrerte hvitevarer pd kjgkken; platetopp,
stekeovn, kombi kjgl/frys, samt delintegrert
oppvaskmaskin.

Se liste over lgsgre og tilbehar for mer info.

DIVERSE

Det gjares oppmerksom pd at vedlagte 3D
plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk
innredning og mgblering etc. Avvik og feil kan
forekomme.

Det gjares oppmerksom pd& at megler ikke har
innhentet scerskilte opplysninger om det finnes
pdlegg fra brann/feiervesen p& eiendommen.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte rapport fra
takstmann og megler har ikke kontrollmailt boligen.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser
og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.04.2013 - Dokumentnr: 272890 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formail: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 18/100

LEGALPANT

Vi gjer oppmerksom pd at sameiet har legalpant for
forfalte felleskostnader. Pantet er begrenset oppad
til 2G (G er Folketrygdens Grunnbelgp)

VEI, VANN, AVLQP
Vei: Eiendommen har avkjersel fra offentlig vei.
Vann/avlgp: Private stikkledninger til offentlig nett.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
05.08.2011

Det foreligger ikke ferdigattest pd leiligheten

Ferdigattest utstedes ikke lenger for filtak som er
omsgkt fer 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens
§21-10, 5.ledd. Dette innebcerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes slik de opprinnelig ble
godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT
Eiendommen ligger i regulert omr&de.
Reguleringsplan: R-016 @vre Vagen

Formdl: Industriomrdde

Datert: 07.01.1946

Kommuneplan for Kristiansund: Kommuneplanens
arealdel 2020-2032 med mindre endring vedtaft
14.05.2024

Formdl: Bolighebyggelse, ndveoerende

Datert: 07.09.2023/14.05.2024

Planer under arbeid i omradet: Nei

Kommentar:

- Eventuelle hensynssoner kommer frem av
kartutsnitt: Eiendommen omfattes av gul steysone
int. T-1442.

- Ved motstrid gdr kommune(-del)planen foran, med
mindre gjeldende reguleringsplan er nyere, eller
overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone som
fastsl@r at reguleringsplan skal gjelde.

Kommentar: Eiendommen har avkjarsel via gnr. 5
bnr. 541 fil/fra offentlig vei.

Kopi av reguleringsplaner m/bestemmelser efc. kan
fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjient med disse.

UTLEIEADGANG
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er fil
hinder for at eiendommen leies ut.

SAMEIE NAVN
Sameiet Hagelinveien 7B

Sameie orgnr 923026940

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold.

TAKST UTFGRT AV
Bygg-Con AS

SAMMENDRAG AV SELGERS EGENERKLZRING
Tileggskommentar: Selges med integrerte
hvitevarer. Vaskemaskin/tarketrommel vil bli tatt ut.

LOVANVENDELSE
| lov om avhending av fast eiendom fremgér at



eiendommen skal overdras med de innredninger og
gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vcere der. Varige innretninger
og utstyr, som enten er fastmontert eller scerskilt
filpasset boligen medfglger. Bestemmelsene kan
fravikes ved avtale mellom kjgper og selger.

Tilbehgarsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i
felleskap er vedlagt salgsoppgaven og gjelder
dersom ikke annet er scerskilt avtalf for kjgpet.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper sefter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, filstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kient med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Detfte gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen md kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vcere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan
ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold efter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere
en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den em, og selgers ansvar er da begrenset |f.
avhl. § 3-92, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §

23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kigper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking
og er forpliktet til & rapportere til @kokrim om
mistenkelige fransaksjoner. Lov om hvitvasking
innehar ogsé strenge regler om kontroll av
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder,
selger, kigper og fullmektiger for disse.

Iht Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper.
Reelle rettighetshavere skal ogsd kartlegges. Dersom
partene ikke oppfyller lovens krav fil legitimasjon kan
megler ikke etablere kundeforhold. Er det mistanke
om at fransaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling, eller forhold som rammes av
straffeloven §§ 131 til 136A kan megler stanse
gijennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke
holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfare. Kjgper oppfordres til & innbetale den del
av kjigpesummen som ikke kommer fra
I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjar vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalgning.

DYREHOLD
Det er fillatt med dyrehold.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag:

Fastpris kr. 30.000,-

Tilretteleggingsgebyr: 12.900,-
Markedsfgringspakke: 15.900,-

Fotograf: 3.500,-

Oppgjersgebyr: 5.900,-

Henvendelse sletting av pant pr. kreditor: 500,-
Visningshonorar: 3.000,-

Alle priser er inkl. mva.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke,
tilretteleggingshonorar, visninger samt honorar for
utfert salgsarbeid med kr. 10 000,-. Ved salg/lkke salg
betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

PARTNER OG EIENDOMSMEGLER MNEF
Erik Ulseth

tif: 993 17 191

Erik@nemeiendom.no

NEM EIENDOMSMEGLING
Nedre Enggate 5-7

6509 KRISTIANSUND N
Org.nr.: 911 615 479

SALGSOPPGAVE DATO
11.09.2024

FINANSIERING

NEM Eiendomsmegling setter deg gjerne i
forbindelse med en dyktig finansiell rddgiver i
Sunndal Sparebank.

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere
informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagte
egenerklceringsskiema med opplysninger om
eiendommen.

BOLIGKJQ@PERFORSIKRING

Kigper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter foroundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikring
er valgfri. Pris kr. 10.500,-

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag etter
siste annonserte visning hvor selger er forbruker jfr.
informasjon om budgivning.

Bud kan legges inn p& nettannonsen pd "gi
bud"-knappen. Ved elektronisk budgivning s& kan
bud legges inn frygt og enkelt med bank-ID. Megler
kan ogsd kontaktes for tilsendelse av budkjema og
budskjema finnes ogsd i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregd ved skriftlighet. lkke nal
med & ta kontakt dersom det er behov for bistand
for & gi bud.
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Nabolagsprofil

Hagelinveien 7B - Nabolaget Dalabrekka/Dalen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

& Hagelin
Linje 501

4+ Kristiansund trafikkterminal
Buss, ferge

& Kristiansund kystrutekai
Linje HAV, HUR

& Kristiansund hurtigbatkai
Linje 800

X Kristiansund Kvernberget

Skoler

Dalabrekka og Goma skole (1-7 kl.)
350 elever, 24 klasser

Allanengen skole (1-7 kl.)
206 elever, 18 klasser

Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.)
343 elever, 24 klasser

Atlanten videregdende skole
500 elever, 18 klasser

Kristiansund videregaende skole
950 elever

Ladepunkt for el-bil

& Kristiansund

2min &
0.2 km

17 min &
1.2 km

18 min &
1.3 km

19 min &
1.4 km

10 min &

4 min 4
0.3 km

19 min &
1.3 km

12 min 4
0.8 km

12 min 4
0.9 km

13 min &
1 km

14 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra71/100

v Naboskapet
AN i
ks Heflige 65/100

Aldersfordeling
B
o
o
M
X e 0
) N N
XX Qe
o0« ¥R R
[=R=0a 3o N
— II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

e Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

388 %
389%

217 %
232%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Dalabrekka/Dalen 895
. Kristiansund 18 220 10203

Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 12 min %
97 barn 0.8 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 18 min &
137 barn 1.3 km
Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 24 min 4
76 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris Brunsvika 12 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Bunnpris St. Hanshaugen 12 min &

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

ﬁ' Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 86/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

== Trygghet der barna ferdes
- Trygge 79/100

Sport

@ Dalebrekka, Bingen 5min %
Ballspill 0.3 km

@ Dalabrekka skole 6 min &
Aktivitetshall 0.4 km

& Actic Atlanterhavsbadet 7 min %

& Family Sports Club Midtbyen 25 min %

Boligmasse

B 34% enebolig
B 36% rekkehus
1% blokk

B 29% annet

eil eller mangler kan
ansvarlig for feil/mangler i profilen. C

Varer/Tjenester
ALTI Storkaia 23 min &
@ Apotek 1 Laven Kristiansund 24 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23%ibarnehagealder
B 36%6-12ar

19% 13-15 ar
W 21%16-18 3r

Familiesammensetning

Par m. barn

-
)
=
c
o
o©
=
=)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

[l Dalabrekka/Dalen
B Kristiansund

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

NEM Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr.

1-0074/24

Selger 1 navn Selger 2 navn

Frank Egil Haugen Reitan Monica Helen Haugen Reitan

Hagelinveien 7B

Poststed
KRISTIANSUND N 6511

Er det dedsbo?
M Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar |2o14

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder I 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank 1 |
Polise/avtalenr. I |

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FEHR, MHHR
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: FEHR, MHHR
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FEHR, MHHR 3
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Tilleggskommentar

Selges med integrerte hvitevarer. Vaskemaskin/tarketrommel vil bli tatt ut.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Sderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FEHR, MHHR
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KARTUTSNITT Tegnforklaring
Eiendom:  |Gnr: 5 Bnr: 9 Fnr: 0 Snr: 4 " Teiggrense god ngyaktighet .~ Teiggrense noyaktighet (11 - .~ Teiggrense noyaktighet (31 -
Adresse: Hagelinveien 7B (10 cm eller bedre) 30 cm) 200 cm)
Kistiansun 6511 KRISTIANSUND N M:l-|1e§t000kk I Flaggstang o~ S:IseI;r;vende hjelpelinje for #5  Steingjerde
- l_(_pmmulr1§ - .A?r?en_ln_fo: —L o Gijerde < Frittstdende mur <" Loddrett mur
: Wy l Trapp [ 1 Svemmebasseng " Bygningsdelelinje
" Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak " Lavebru
" Mgnelinje o~ Takkant " Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg " Veranda
*  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast [ Takoverbygg
N udefinerte bygg B Boiig P Garasje og uthus
BN Annen neaering [ Byggetiltak 23 Innmalt tre
" Hekk o~ Veg annen avgrensning _+ Veg annen avgrensning
undergang
o~ Veg fiktiv grense ~ Vegbom o~ Vegdekkekant
o~ Vegdekkekant undergang o~ Vegrekkverk <= Vegskulderkant
Trafikkay Gang- og sykkelveg 0 veg
Gang- og sykkelveg Vegundergang Eiendomsteig
undergang
Hoydekurve 1m Kristiansund ~  Forsenkningskurve [ Lekeplass
Kristiansund
Bebygd omrade Skog Annet

31.07.2024 12:48:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2 31.07.2024 12:48:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 5 Bnr: 9 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hagelinveien 7B, 6511 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

)

KRISTIANSUND |Dato: 19/7-2024
KOMMUNE

Sign:
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KARTUTSNITT

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Gnr: 5 Bnr: 9 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Hagelinveien 7B, 6511 KRISTIANSUND N
Hj.haver/Fester:
Dato: 19/7-2024 Sign: Malestokk
1:500

Tegnforklaring
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

7000050

! 0% ‘\\
NS <5/
S
N=6999993\'./3R e
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g;g Bolighygg med flere boenheter

@ Hagelinveien 7 B, 6511 KRISTIANSUND N
(10 KRISTIANSUND kommune

# gnr.5,bnr. 9, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 06.08.2024 Rapportdato: 23.08.2024 Oppdragsnr.: 22028-1075 Referansenummer: IN7071

Autorisert foretak: Bygg-Con AS Sertifisert Takstingenigr: Runar Meek Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygg-Con AS

Bygg-Con AS bestar av en Takstingenigr MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg og
anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:

eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

oSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig

- Dol ffeele
M- ;721;/3 f@.{ { €€
Runar Meek Pal Rune Meek
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
runar@bygg-con.no paal.meek@bygg-con.no
952 34 014 47312 312

Oppdragsnr.: 22028-1075 Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 2 av 21



Hagelinveien 7 B, 6511 KRISTIANSUND N Bygg-Con AS ‘ Hagelinveien 7 B, 6511 KRISTIANSUND N Bygg-Con AS ‘
Gnr5-Bnr9 Ingeborg Strgms vei 2 k I I Gnr5-Bnr9 Ingeborg Strgms vei 2 k I l

1505 KRISTIANSUND 6530 AVERDY  parak torst 1505 KRISTIANSUND 6530 AVERDY  morek tarst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en ﬁlstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. .1’6 0 ! ’
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
q . 2
: Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
° . . . ° funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
Nar du kj¢per en brukt b0||g Vurderlng mot byggear nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. °TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nadvendiguis er krav om at avviket ma utbedres. IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

5 i ? .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig markedspris pd materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

tilknytning til boligen).
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

POP90

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Leiligheten ligger i Hagelinveien i Kristiansund kommune.
Bygget ligger nzert barnehage og skoler. Ellers er det en kort
kjgretur til sentrum. Her er det tilgang til kigpesenter,
trenings fasiliteter, kommunehus, m.m. Eiendommen ligger i
relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med
asfalt. Leiligheten har tilgang til parkering i en carport, i
under etasjen av bygget.

Innvendig er leiligheten preget av flis og parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med malt strie. Det innvendige taket er lagt
med malte gips plater. Badet er preget av flis belagte
overflater. Normal standard pa bygget ut ifra
alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1920

Bad/vaskerom

Det er opplyst at badet er fra 20011. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske
varmekabler. Veggene er kledd med flis. Det
innvendige taket er lagt med malte gips plater.
Baderomsinnredningen er av underskap i hvite,
profilerte fronter. Den heldekkendeservant platen
har 1 armatur. Over er det hengt et speil med
belysning.

- Veggmontert toalett

- Dusjkabinett

- Opplegg for vaskemaskin

- Ror i rgr skap

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Baderomsinnredningen er av underskap i hvite,

Ga til side
UTVENDIG profilerte fronter. Den heldekkendeservant platen
Leiligheten er utstyrt med sidehengslette vinduer, har 1 armatur. Over er det hengt et speil med
med 2-lags glass. belysning.
Bygningen har malt hovedytterdgr. - Veggmontert toalett
- Dusjkabinett
Ga til side .
INNVENDIG - Opplegg for vaskemaskin
. - . - Ror i rgr skap
Innvendig er leiligheten preget av flis og parkett
& & preg 8p . Utstyret er ikke funksjons-testet.
belagte gulv. Veggene er kledd med malt strie. o
N . . Det er balansert ventilasjon.
Det innvendige taket er lagt med malte gips ) . o .
plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
Etasjeskiller er kun besiktiget fra overflaten inne i forhold.. Hulltaking er foretaﬂtt'fra gangen.mot
" s . dusjkabinettet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
leiligheten. Etasjeskille er av trebjelker med . oL
: konstruksjonen ble malt til 7.
ukjent undergulv.
Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon Ga til side
(Direktoratet for stralevern og atomtryggleik) har KIBKKEN
omradet usikker forekomst av radon. Det Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd
foreligger ikke malerapport. med maltstrie. Det innvendige taket er lagt med
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. malte gips plater.
Kjskkenet har en hvit innredning som gar over 1
Ga til side . .
VATROM 0 vegg. Innredningen er av skap og skuffer i
profilerte fronter. Det er en laminat benkeplate
med nedfelt vask av stal, og platetopp. Kjgkkenet
er utstyrt med integrert kjgle/fryseskap,
stekeovn, og frittstaende oppvaskmaskin.
Det er avtrekk via balansert anlegg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er montert en varmtvannsbereder i kjgkken
innredningen, pa ca 120 liter.
Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg
med automat sikringer i sikringsskapet.
Bygget er utstyrt med ngdvendige
brannslokkingsutstyr og varsler-system.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Oppdragsnr.: 22028-1075
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Boligens energimerking

Sammendrag av boligens tilstand

Beskrivelse

Fordeling av tilstandsgrader Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en energikarakter og en

s Oppsummering av avvik oppvarm!ngskarakter. Energlmerket. symbolnlseres med et hus, hvor fargen Vviser
) . . ) : oppvarmingskarakter, og bokstaven viser energikarakter.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i beskrivel
rapporten. For naermere beskrivelse se rapporten.
10

Boligbygg med flere boenheter

- (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5

ENERGIMERKE

@) utvendig > Vinduer Ga til side
o Energimerke
B @) utvendig> Dgrer iLst
2 e £
, aaacAn0
] @) Innvendig > Overflater Gatilside p—
B 7GO: Ingen awik Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
TG1: Mindre eller moderate awvik ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak -
Ay . o Energikarakteren A-G:
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ‘_)' Innvendig > Radon Ga til side (¢] b 0
. TG3: Store eller alvorlige avvik . . X . . 0
B 761U Konstruks) " dersakt Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
+ Konstruksjoner som lkke er undersg @  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
- . e m
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. darllgst
Véatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Ga til side € 2
9, i i i =
verflater Gulv *A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er @&
Anslag pa utbedringskostnad angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. > —
1 o Vétrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Gatil side
“ sanitaerutstyr og innredning *C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
08 forskriftskrav med effektivt varmesystem.
) o Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Ga til side
“ Ventilasjon *D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
0.6 vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.
Kjgkken > 2. Etasje/Leilighet > Stue/kjgkken > Gatilside o ; .
varmingskarakter:
0.4 0 Overflater og innredning PP 9
o Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
0.2 ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger iLst slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra ragd til grgnn, hvor grgnn er best. En
g grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
o < @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far

derfor en darlig oppvarmingskarakter.
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Bygg-Con AS ‘
\ i

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1920 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Innvendig er leiligheten preget av flis og parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med malt strie. Det innvendige taket er lagt med
malte gips plater. Badet er preget av flis belagte overflater. Normal
standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Vinduer

Leiligheten er utstyrt med sidehengslette vinduer, med 2-lags glass.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Ved stikkprgver registreres det flere av vindus ldser som er lgse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a utbedre avvikene.

D oorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist svelling i ytterdgren, pa grunn av fukt skade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren bgr skiftes for & unnga videre utvikling av skaden.

Oppdragsnr.: 22028-1075

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er leiligheten preget av flis og parkett belagte gulv. Veggene er
kledd med malt strie. Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er pavist bom (hulrom) under flisene i gangen.
Det er registrert svelling i parketten pd stuen, som er opplyst, kommer
fra katte urin.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Gulv ma paregnes byttet.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er kun besiktiget fra overflaten inne i leiligheten. Etasjeskille
er av trebjelker med ukjent undergulv.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Hgydeforskjell er malt i stuen. Innenfor 2m er det malt opptil 18cm
forskjell.
Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

m Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 9 av 21

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert knirk i dgren til stuen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hengselen bgr smgres.

VATROM
2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 22028-1075

Det er opplyst at badet er fra 20011. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa vatrommet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd
med flis. Det innvendige taket er lagt med malte gips plater.
Baderomsinnredningen er av underskap i hvite, profilerte fronter. Den
heldekkendeservant platen har 1 armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

- Veggmontert toalett

- Dusjkabinett

- Opplegg for vaskemaskin
- Rer i rgr skap
Arstall: 2011 Kilde: Eier
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2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Veggene er kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med malte gips
plater.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

(1) overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 17.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Awviket gir grunnlag for at vatrommet overvakes jevnlig. Skal rommet
oppna TG 0 eller 1 ma avviket utbedres.

Oppdragsnr.: 22028-1075

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 11 av 21

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er av underskap i hvite, profilerte fronter. Den
heldekkendeservant platen har 1 armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

- Veggmontert toalett

- Dusjkabinett

- Opplegg for vaskemaskin

- Ror i rgr skap

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM
cm Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.

Oppdragsnr.: 22028-1075

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

(32D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gangen mot dusjkabinettet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 7.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KI@KKEN

2. ETASJE/LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

cm Overflater og innredning
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Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med maltstrie. Det
innvendige taket er lagt med malte gips plater.

Kjgkkenet har en hvit innredning som gér over 1 vegg. Innredningen er
av skap og skuffer i profilerte fronter. Det er en laminat benkeplate med
nedfelt vask av stal, og platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
kigle/fryseskap, stekeovn, og frittstaende oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

2. ETASJE/LEILIGHET > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Oppdragsnr.: 22028-1075

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Rer i rgr skapet er ikke montert med skvett deksel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skvett deksel bgr monteres.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 1920

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

m Varmtvannstank

Det er montert en varmtvannsbereder i kjpkken innredningen, pa ca 120
liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.
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Tilstandsrapport

(1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat

sikringer i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011 Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa EL anlegget. Det
elektriske anlegget ble trolig oppdatert i 2011.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det er ikke fremlagt kontroll rapport. av EL anlegget.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei Det er ikke opplyst om unormale forhold rundt sikringene.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang i EL anlegget.
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Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Det elektriske anlegget er oppfgrt som skjult anlegg med
automatsikringer. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa de
elektriske arbeidene.

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt

grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)

kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

m Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget er utstyrt med ngdvendige brannslokkingsutstyr og varsler-
system.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

- -
[
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talhong
- P—
-~
PP
o
Carport g oler Garatesiant | Selies Jaraneaniegy o ke mikeversg Mesl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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bruksarea Arealet innenfor boenhetenie)
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't balkong, veranda
Jenne er bikryttet
ASSE- OF

Tervasse- of Arealet av terrasser, Jpne balkonger
balkongareal i
(TBA) og, dpen altan tikryttet boenheten{e)
Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav Lakheyde)

Areal med Lav takheyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, so

og lav himlingsheyde

yides skritak

GUA kan opplyses i markedsfoaring der

det er aktuelt for den konkrete boligen

0g kun sammen med BRAA, for eksem

pel der gulvflaten har en verdi og har
funkgjon ved mablering og bruk av
rommense, likke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normak ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
2. Etasje/Leilighet 50 50
Underetasje 2 2
SUM 50 2
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje/Leilighet Bad/vaskerom , Gang, Stue/kjgkken ,
Soverom
Underetasje Bod

Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal .Bod i kjeller med ca 2m? er medtatt i arealberegningen som BRA-e.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Boligbygg med flere boenheter

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2)
50

Bygg-Con AS ‘
N
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6530 AVER@Y Norsk takst

S-ROM( m2)
0

Bod i kjeller er ikke medtatt i beregningen for BRA og P og S rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.8.2024 Runar Meek
Pal Rune Meek

Frank Egil Haugen Reitan

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1505 KRISTIANSUND 5 9
Adresse

Hagelinveien 7 B

Hjemmelshaver
Reitan Frank Egil Haugen, Reitan Monica Helen
Haugen

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
4 0m?

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Hagelinveien i Kristiansund kommune. Bygget ligger naert barnehage og skoler. Ellers er det en kort kjgretur til sentrum. Her
er det tilgang til kjppesenter, trenings fasiliteter, kommunehus, m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har avkjgrsel via gnr. 5 bnr. 541 til/fra offentlig vei. Forholdet anbefales avklart med rettighet.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréade regulert til boligbebyggelse. R-016 @vre Vagen. Eiendommen omfattes av gul stgysone iht. T-1442.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Tomten er opparbeidet med asfalt. Leiligheten har tilgang til parkering i en carport, i under
etasjen av bygget.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1500 000 2014

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.07.2024 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Bygninggsdata 29.07.2024 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 23.08.2024 Oversendt fra megler Ik,ke . Nei

gjennomgatt

Brukstillatelse 05.08.2011 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Energirapport 23.08.2024 Utfylt av takstmann. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

 Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22028-1075

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IN7071

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Hagelinveien 7B
Postnummer 6511

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 5

Bruksnummer g
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 10114853
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2024-14001

Dato 23.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

LLLLEL
® m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Til deg som

kjoper bolig
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Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\Io

o L _o~/_ Unnga Spar S Fa
Fa hJeIpen' B bekymring verdifull advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket
NAR
Dukjgper forsikringen MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.
avhendingsloven.
HVOR - . . o 1
Via en digital bestillings- Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
lgsning i etterkant av P ali 5 Al H 2 HEE-
P Jurlsf[er so:n er spesialiserte pa eiendomskjgp. De sotar klare til a hjelpe
domsmegler senest ved deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre
kontraktsmate. ) .

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN
Krysses av i kjgpe-
kontrakten.
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:

Kr 6 400 Kr10 500 Kr15900

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB..

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

N-M

LOSORE OG TILBEHOR

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er scerskilt filpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstym, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller scerskilt tilpasset.

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsagre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdate er
inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvcerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.
1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKNINGSTEPPER, fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med
uansett festemdte. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det
falger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG, TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé punkt 12).
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR, Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte

speil og hyller, fastmonterte glass- og h&ndkleholdere, herunder h&ndklevarmere samt
baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP, medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfalger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte trddkurver, hyller,

stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsd dpne, fastmonterte hyller og lgs eller
fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftfgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

Eiendomsmegling



11. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet fil sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tihgrende traddigse en-
heter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med
en senfral som kun styrer lyspcerer eller smartpcerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangement-
er som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
fastmontert frommel il vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel fil robotgressklipper
medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pdbudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. L&ses boder, uthus e.l. med hengelds, skall
I&s og nakler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og trcer som er plantet p& tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del
av eiendommen og medfglger i handelen.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerridet, Den Norske Advokatforening ved

benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes budgivning.

Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pi grunnlag
av blant annet forskrift om eiendomsmegling

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver

§6-3 0g § 6-4. til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som vedlegg.

forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:

1.
2.
3.

10.

Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

Budets innhold:

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,
telefonnummer osv. ber et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og
eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, sa langt det er nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraride budgiver 4 stille slik frist.
Normalt kreves at budgivers forste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte
muntlig. Slike endringer ber ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type
meldinger ikke kommer frem i tide er storre enn ellers.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nir budet er gitt

innenfor fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og

eventuelle forbehold.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 4 bevare sin anonymitet, bor budet fremmes gjennom fullmektig.

I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av 3. Selger stir fritt til 4 forkaste eller akseptere

fast eiendom. ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
Nar et bud er innsendt til megler og han har 4 akseptere hoyeste bud.
formidlet innholdet i budet til selger (s/i% ar 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til

selger har fitt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med 5. THusk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper
mindre budet for denne tid avslis av selger eller (sékalte «motbud>), avtalerettslig er et bindende
budgiver fir melding om at eiendom, men er tilbud som medforer at det foreligger en avtale
solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke aksepteres av kjoper.

onsker i kjope flere enn én eiendom,).

budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
en bindende avtale.




BUDSKJEMA

BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer

Adresse: Hagelinveien 7B,
6511 KRISTIANSUND N

TIf1:

Gir herved bindende bud stort, kr
pd overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN
Lanegiver

Budet gjelder til og ned den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet fil kI 15:00 (akseptsfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkér som fremkommer i salgsoppgaven datert 11.09.2024
Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kient med budet. Bud som megler mottar etter kl. 1500 kan ikke forventes
behandlet far neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kigper av denne eiendommen, vil kigperen f&
opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebcerer at megler kan

forholde seg til hvem som helst av oss med tanke pd informasjon om bud, endringer i bud fra var side samt informasjon
om avslag eller aksept.

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift




