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Skeieneskogen 46, 4318 SANDNES

Lekkert enderekkehus oppusset i
2021-2024. 3 sov. | 2 stuer| 2 bad. ==
Kjokken og bad renoverti ca. 2022.
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Eiendomsmegler MNEF
Svend Tjelta

Mobil 980 17 222
E-post  svend.tjelta@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Sandesletta 21A, 4050 Sola

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 990 000 -
Omkostn.: Kr 125990,
Total ink omk.: Kr 5115990,
Selger: Hanne Fuglestad

Vetle Moen Hurum

Salgsobjekt: Rekkehus

Eierform: Eiet

Byggear: 2000

P-rom/BRA 131/134 kvm

Tomtstr.: 296.2 m?

Soverom: 3

Antall rom: §

Gnr./bnr. Gnr. 40, bnr. 274
Gnr. 40, bnr. 292 (ideel andel

1/14)

Oppdragsnr.: 1412240005

Skeieneskogen 46

Lekkert enderekkehus
oppusseti 2021-2024.
3 sov. | 2 stuer | 2 bad.

Nydelig enderekkehus som er omfattende oppusset i perioden
2021-2024.

Endetomt som grenser ut mot lekeplass, i tillegg til at man har en
meget kjekk beliggenhet p& Sandved med kort og trygg vei pa gangsti
til skole, barnehager, idrettsanlegg m.m. Drgyt 1,5 km gange ned til
Sandnes sentrum.

God planlgsning med 3 sov, 2 stuer, 2 bad og sveert god lagring i utv.
bod, innv. bod samt to store lagringsloft.

Omfattende oppusset i ca. 2022 med blant annet:

- Pakostet Norema kjgkken med herlige detaljer som bl.a.
marmorfliser over benk, underlimt vask og sokkelskuffer.

- Renovert bad med innredning fra Linn Bad. Helfliset med varme i
gulv.

- | store deler av boligen er det lagt nytt gulv, gipset/malt med listefri
I@sning mot tak m.m.

- Ny vedovn.

- Elbil-lader.

- Utvendig malt i 2022.




Innhold

Nekkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ..., 2
Om eiendommen . ... 8
Egenerkleering . ... ... ... 60
Budskjema. ... ... 99
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Skeieneskogen 46 - Et nydelig enderekkehus med barnevennlig beliggenhet. Presenteres av Svend Tjelta /Aktiv
Eiendomsmegling.

4 Skeieneskogen 46




Boligen har en flott beliggenhet pa endetomt med god boltreplass som er trygt innrammet av nytt tregjerde og en flott
steingard.

Lun terrasse hvor man kan nyte de fine dagene.

Skeieneskogen 46




Nytt, pakostet kjokken fra 2021 levert av
Norema med Siemens hvitevarer.

Mont himling med god takhoyde i ytterste
del av spisestuen i kombinasjon med store
vindusflater bidrar til den gode romfolelsen.
Flott peisovn levert av Jotul installert i 2022.
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Flislagt inngangsparti. Boligen ble utvendig malt i 2022.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 134kvm
P-rom 131kvm
BTA 145

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
296.2 m?2

Tomtebeskrivelse
Pent beliggende endetomt ut mot gangsti og lekeplass.

Nabo gnr. 40, bnr. 275 har rett til & ga over eiendommen i sgr for vedlikehold av sin
eiendom.

Beliggenhet
Meget attraktiv beliggenhet pa Sandved i et trygt og etablert boligfelt.

Boligen ligger fint til pa feltet i en bilfri gate pa endetomt ut mot gangsti og lekeplass.
Ved inngangspartiet er det pent opparbeidet med belegningsstein, flislagt
inngangsparti og prydbusker. Nyoppfgrt gjerde som strekker seg rundt hagen slik at
man har et trygt, innrammet uteomrade bade for tobeinte og firbeinte. Mot naboen i
sgr har man ogsa en flott steingard som er pent belyst.

Skeieneskogen har en ypperlig beliggenhet for barnefamilien, med gangavstand til alle
hverdagslige aktiviteter samtidig som det kun er drgyt 1,5 km gange ned til Sandnes
sentrum.

Sandved barnehage og Sandvedhaugen barnehage ligger bokstavelig talt like borti
veien, det samme gjgr Sandved skole (1. - 7. klasse). Ca 6-700 meters gange til
Skeiene ungdomsskole (8. - 10. klasse).

I nabolaget har man ogsa Sandneshallen med blant annet "Sommer i folkehallene" og
Sandved turn. Sandved IL med nytt klubbhus og flere fotballbaner ligger like over
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Asheimveien med undergrunn fra Skeieneskogen under veien.

Gand kirke, Skeiane legesenter, Helgg/Meny, Joker Sandved ligger alt innenfor kort
avstand fra boligen.

Gode bussforbindelser like ved boligen i Asheimveien.
Adkomst
Se kartlenke pa finn.no.

Gjesteparkering pa enden av rekken. Det vil bli skiltet herfra ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ruben Sgrsdal

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
1. plan: Entré, gang, soverom, bad/vaskerom.

2. plan: Kjgkken og stue med utgang til terrasse og hage.

3. plan: Stue og bad.

4. plan: Bod og 2 soverom.

Usedvanlig god lagringsplass innvendig bod, utvendig bod og 2 store lagringsloft.
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg med installert elbil-lader.

Standard
Velkommen til en nydelig familiebolig med flott beliggenhet pa enden av rekken.

Boligen ligger meget fint til pa feltet med lekeplassen som naermeste nabo med med
gangsti som gir en trygg gangvei til skole, barnehager og idrettsanlegg.

Boligen er omfattende oppusset i 2022 med blant annet nytt bad, ny peisovn, nytt
Norema kjgkken, sparkling/maling av overflater m.m.

Uteomradet er pent opparbeidet med nytt tregjerde som i sammen med en lgdd
steingard omkranser eiendommen. og som gjgr uteomradet trygt og innrammet for
bade tobeinte og firbeinte. Romslig gressplen som strekker seg rundt boligen fra
terrassen til inngangspartiet.

Terrassen ligger veldig lunt til og er beskyttet fra veer og vind naer sagt fra alle kanter.
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Her far man en skikkelig solhule som forlenger sommersesongen.

Forsiden av boligen er pent opparbeidet med belegningsstein, prydbusker og flislagt
inngangsparti. Bade epletre og plommetre i hagen som etter sigende gir god avling.
Boligen ble utvendig malt i 2022.

Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med installert elbil-lader. God
gjesteparkering pa feltet.

Boligen gar over 4 plan og man kommer inn pa fgrste plan i et flislagt vindfang med
skyvedgrsgarderobe.

Videre har man flislagt gang/trapperom med varme i gulv. Herfra har man adkomst til
soverom 3 og bad/vaskerom.

Baderommet er belagt med belegg og varme i gulv. Pent innredet med vask i seksjon,
dusjnisje, wc samt opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Soverommet i denne etasjen er meget romslig og ble oppusset i 2022 med ny laminat
pa guly, nye lister og malte vegg- og takflater.

Opp et halvplan kommer man til hovedetasjen med kjgkken og stue i dpen lgsning. Her
har man store vindusflater som gir mye dagslys og god oversikt over egen hage og den
nzerliggende lekeplassen.

Stuen ble oppusset i 2021 med nye gipsvegger med isolasjon i etasjeskillet og dobbel
gips mot bad, vegger og tak i kjgkken/stue sparklet og malt av Rune Malerservice, nye
lister, nytt laminatgulv og en flott ny peisovn fra Jgtul installert av Varmefag. Stuen har
en meget god lgsning med naturlige soner for bade spisebord og sittegruppe.

Mgnt himling med god takhgyde i ytterste del av spisestuen i kombinasjon med store
vindusflater bidrar til den gode romfglelsen og gjér rommet like naturlig for sma
selskap som nar man dekker langbordet til juleselskapet. Varme i gulv i stue og
kjgkken.

Nytt, pakostet kjgkken fra 2021 levert av Norema med hvitevarer levert av AEG,
Siemens og Miele. Kjgkkenet har gjennomtenkte og gode Igsninger med kjgkkengy
med heltre benkeplate som gir en saers god arbeidsflate, sokkelskuffer, marmorfliser
og underlimt vask.

Utgang fra kjokkenet/stuen til nevnte terrasse hvor man kan nyte de fine
sommerdagene. Plisségardiner i alle vinduer pa 2. plan.

Pa 3. plan har man TV-stuen og bad nr. 2. TV-stuen ligger tilbaketrukket fra
hovedetasjen og er det perfekte andre oppholdsrommet. Oppusset i 2022 med nytt
laminatguly, nye liset og vegger og tak sparklet og malt av Rune Malerservice. Utgang
fra TV-stuen til balkong hvor man har pen utsikt og kveldssol til ca. kl 22:00.
Baderommet i denne etasjen ble renovert i 2022 og fremstar som strgkent. Nydelige,
tidsriktige overflater med 60cmx60cm fliser pa gulv og vegg samt at man selvsagt har
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varme i gulv. Meget god lgsning med bade dusjnisje og badekar, samt at man har
gjennomtenkte Igsninger ogsa her med integrert hylle i dusjen og over badekaret.
Nydelig innredning med vask i seksjon og skap levert av Linn Bad.

Pa 4. plan har man bod og 2 soverom. Begge soverom har adkomst til hvert sitt
lagringsloft, noe som gir boligen usedvanlig god lagringsplass.

Begge soverommene er romslige og har garderobe som medfglger i handelen.
Hovedsoverommet ble oppusset i 2022 med nytt laminatguly, nye lister og listefri
overgang mot tak. Her har man en stor, apen garderobe og god plass til dobbeltseng.
P& barnerommet har man god plass til seng og garderobe i tillegg til plass til 4 leke.

Svaert god lagringsplass i innvendig bod pa 4. plan, utvendig bod ved inngangsparti
samt to lagringsloft.

Lampe over spisebord, lamper over kjgkkengy, tv-benk, skapseng og bokhylle pa
soverom pa 1. plan samt utebelysning mur medfglger ikke i handelen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting Oppsummering: Det registreres stedvis slittasje i
terrassebord, avskalling i beslag pa rekkverk, rekkverket pa balkongen blir malt til 86
cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm. Anbefalte tiltak: Anbefaler a
overflatebehandle slitte terrassebord, bytte beslag pa rekkverk, hgyne rekkverket pa
balkongen til minimun 90 cm. Dagens krav er 100 cm.

Vinduer og dgrer Oppsummering: Det registreres stedvis lite fall pa vannbord under
vindu, vannbord under vindu pa soverom mot @st 2 etg. er Igst, tegn etter kondens i
innvendige vinduskarmer, vinduskarmer, ytterdgr, boddgr og balkongdgrer er veerslitte.
Anbefalte tiltak: Anbefaler & utbedre fall p& vannbord under vindu, feste vannbord
under vindu pa soverom mot @st 2 etg. overflatebehandle veerslitte karmer og dgrer.
Taktekking Oppsummering: Det registreres stedvis noe mose pa taket og en del spiker
som er bommet pa v/ lekting av tak (synlig pa kaldloft). Anbefalte tiltak: Anbefaler &
fijerne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering: Med bruk av nivelleringslaser ble det
registrert 10 mm. avvik pa kjskken malt fra vegg mot Ser til vegg mot Nord, 10 mm. pa
soverom mot @st 2 etg. malt fra der til vegg mot @st. knirk i gulv pa kjgkken v/ trapp og
sma lokale skjevheter.Anbefalte tiltak: Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt.
legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
lldsted/Skorstein Oppsummering: Feierapport avdekket avvik om sprekk i innerforing
elementskorstein. Dette er ikke utbedret. Feierapport foreligger. Anbefalte tiltak:
Anbefaler & utbedre sprekk i innerforing.

Elektrisk Oppsummering: Deler av boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke
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utelukkes. Anbefalte tiltak: Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Varmtvannsbereder Oppsummering: Bereder er plassert i rom uten sluk, men med rgr
fra sikkerhetsventil til bad. Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid. Anbefalte
tiltak: En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.
Vatrom: Bad 1 etg. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk. Tettesjikt har nadd
en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Anbefalte tiltak membran,
tettesjikt og sluk: TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak Oppsummering: Takvinkelen er 27 grader og det er krav til montering av
sngfangere. Anbefalte tiltak: Anbefaler & montere sngfanger for god personsikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2022

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.
Flere gjesteparkeringer pa feltet.

Installert elbil-lader av E-Tech elektro i 2022.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se https://www.dsa.no.

Energi

Oppvarming

Peisovn i stue fra 2022. Varme i gulv pa begge bad samt i gang/trapperom pa 1. plan.
Varme i gulv i kjgkken og stue med adskilte soner/termostater.

Energikarakter
D
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Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Kommunale avgifter
Kr 16 668

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1083 589

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 334 357

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr2 200

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 274 i Sandnes kommune.Gardsnummer 40,
bruksnummer 292 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/40/274:

07.09.2000 - Dokumentnr: 8735 - Rettigheter iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

07.09.2000 - Dokumentnr: 8735 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:40 Bnr:275
Bestemmelse om adkomstrett

22.08.2000 - Dokumentnr: 8100 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:40 Bnr:246

01.01.2020 - Dokumentnr: 1587827 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:40 Bnr:274

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 28.09.2000.

Selv om eiendommen er omsgkt etter 1/1-98 foreligger det i henhold til opplysninger
fra kommunen ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen. Kjgper
overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.09.2000.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Gjeldende planer:

PlanID 202005 - Kommuneplan Sandnes 2023-2038.
Hensynssone: Eiendommen ligger i gul stgysone.
Hensynssone: Luftsone G.

PlanID 95305 - Bebyggelsesplan for Skeieneskogen Vest.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

125990 (Omkostninger totalt)
136 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5115990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5126 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5129 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 125990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Skeieneskogen 46
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Vedlegg til Salgsoppgave

Tilstandsrapport.

Egenerklaeringsskjema.

Grunnkart.

Ledningskart.

Matrikkelkart.

Reguleringskart m/bestemmelser.
Kommuneplankart.

Planrapport.

Midlertidig brukstillatelse datert 28.09.2000.
Plan- og fasadetegninger datert 31.03.1999.
Servitutter.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,-, markedspakke kr 17.900,- og oppgjgrshonorar kr 0,-
(BATE rabatt). Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7.900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Svend Tjelta

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
svend.tjelta@aktiv.no

TIf: 98017 222

Skeieneskogen 46



Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avd Sola.

Salgsoppgavedato
16.12.2024

Skeieneskogen 46
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SOVEROM

STUE

BOD

SOVEROM

VERANDA

Skeieneskogen 46

21



| hovedetasjen har man et romslig kjgkken og stue i apen Igsning med god plass til flere soner.

Stuen ble oppusset i 2021 med blant annet nye gipsvegger, nytt gulv og en flott ny peisovn fra Jgtul.
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Nydelig peisovn som varmer godt pa kalde dager.
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Lekkert kjgkken levert av Norema med integrerte hvitevarer levert av AEG, Siemens og Miele. Kjgkkenet ble installert i 2021.
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Stor kjpkkengy med benkeplate i heltre eik.

Gjennomfgrt og lekkert i alle detaljer.
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Sokkelskuffer gir mye ekstra lagringsplass.
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Plisségardiner i alle vinduer pa 2. plan.
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Opp pa 3. plan har man den andre stuen, innredet og brukt som TV-stue. Ogsa dette rommet er oppusset med ny laminat pa
gulv, spotter i tak og moderne farger. Overflater er helsparklet og malt av fagfolk i 2022.

| e
|
L

~ =
e

o~

Lyst og innbydende med store vindusflater.
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Baderommet pa 3. plan ble renovert i 2022 og fremstar som strgkent.
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Nydelig, innbydende og med gode Igsninger som gir en stor dusjsone i tillegg til badekar.
Alt er gjennomtenkt slik at man har innfelt hylle bade i dusjsonen og over badekaret.

Gjennomfgrt og lekkert med store fliser pa gulv og vegg samt varme i gulv.

Skeieneskogen 46 31
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Pa 4. plan har man 2 gode soverom, her med hovedsoverommet som er pent innredet med en stor, apen garderobe.
Hovedsoverommet ble oppusset i 2022 med nytt laminatgulv, nye lister og listefri overgang mot tak.

Pent hovedsoverom som er pent innredet med en stor, apen garderobe. Nattbord medfglger ikke i handelen.

Skeieneskogen 46
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Soverom 3 av 3 pa 1. plan. Ogsa dette rommet er oppusset med ny laminat pa gulv, gipsede vegger og tak samt moderne
fargevalg.

Soverommet brukes i dag som kontor og gjesterom. Praktisk skapseng forvandler rommet etter behov. Skapsengen
medfglger ikke handelen.
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Entré med fliser pa gulv og
skyvedorsgarderobe.

Gang/trapperom pa 1. plan med fliser og
varme i gulv.
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Opplegg for vask/tgrk pa bad i 1. etasje.
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Nydelig beliggenhet pa feltet like ved lekeplass og gangsti, samt at man i nabolaget har kort avstand til skole, barnehager,
idrettsanlegg m.m.

Nyoppfgrt tregjerde rammer inn eiendommen og gjgr det til et trygt og fint sted bade for tobeinte og firbeinte.
I hagen har man epletre og plommetre som etter sigende gir god avling.

Skeieneskogen 46
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Skeieneskogen 46
4318 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggeéar: 2000
BRA: 142 m?

BRA-i: 135 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

. . Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no
GNR: 40 BNR: 274 Takst Rogaland AS 48422402

Skeieneskogen 46
4318 Sandnes




. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

40

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25784

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Skeieneskogen 46, 4318 Sandnes 3av?2l
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Utstyr pa tak

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader og det er krav til montering av snegfangere.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere sngfanger for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres stedvis slittasje i terrassebord, avskalling i beslag pa rekkverk, rekkverket pa balkongen blir
malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & overflatebehandle slitte terrassebord, bytte beslag pa rekkverk, hayne rekkverket pa
balkongen til minimun 90 cm. Dagens krav er 100 cm.

Oppsummering

Det registreres stedvis lite fall p& vannbord under vindu, vannbord under vindu p& soverom mot @st 2 etg.
er lost, tegn etter kondens i innvendige vinduskarmer, vinduskarmer, ytterder, bodder og balkongderer er
veerslitte.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & utbedre fall pa vannbord under vindu, feste vannbord under vindu pa& soverom mot @st 2 etg.
overflatebehandle vaerslitte karmer og derer.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pa taket og en del spiker som er bommet pa v/ lekting av tak (synlig p&
kaldloft)

Anbefalte tiltak

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik pa kjekken malt fra vegg mot Ser til vegg mot
Nord, 10 mm. pd soverom mot @st 2 etg. malt fra der til vegg mot Dst. knirk i gulv pad kjekken v/ trapp og
sma lokale skjevheter.
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lidsted/Skorstein

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad 1 etg.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Feierapport avdekket avvik om sprekk i innerforing elementskorstein. Dette er ikke utbedret. Feierapport
foreligger.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & utbedre sprekk i innerforing.

Oppsummering

Deler av boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

Det bar gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk, men med rer fra sikkerhetsventil til bad.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er framlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Det anbefales fast installasjon foran vindu slik at avstand fra gulv til karm / innstigning ikke
overstiger 1 mtr. Dette gjelder soverom i 2 etg. Der er det 1, 33 mtr.

Skeieneskogen 46, 4318 Sandnes 5av 21
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.12.2024 18.12.2024

Hjemmelshavere

Navn: Hanne Fuglestad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Vetle Moen Hurum Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange &rs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Skeieneskogen 46, 4318 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 40 Bruksnr: 274 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2000 - | felge Sandnes kommune

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade p& Sandved i Sandnes kommune.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur, stedstept plate pd mark og etasjeskille i tre.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med st&dende trepaneler.
Saltak som er belagt med takstein.

Ytterder i tre, vinduer / balkongderer med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt laminat, belegg pa bad 1 etg, fliser i vf, gang og bad 2 etg.

Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater, belegg pé bad 1 etg og fliser p& bad 2 etg.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Profilerte hvite innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 198 Itr. og easee elbillader.

Downlights pa kjekken / stue og bad 2 etg.

Oppvarming: Vedovn, elektriske panelovner, elektrisk gulvvarme i gang, stue, kjskken og bad.
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Sammendrag.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
bruksmerker i overflater.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av utvendig bod
og felles parkeringsanlegg.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt ™3 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 78 71 7 0 25
2. etasje 64 64 0 0 7
Totalt m? 142 135 7 0 32

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
. Vindfang, gang, bad, soverom, liten trapp opp til &pen stue / kjskken BRA-e utvendig
1. etasje 78 71 7 .
lesning. bod.
2. etasje 64 60 4 Bad, stue, liten trapp opp til 2 soverom. Bod.
Totalt m?2 142 131 1
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Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte areal disponerer boligen fast parkeringsplass i felles lukket parkeringsanlegg.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedleap ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting
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47



48

6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong, Terrasse

Nord vendt balkong p& 7 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue 2 etg.

Ser vendt terrasse pé 25 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via terrasseder fra stue / kjokken 1
etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres stedvis slittasje i terrassebord, avskalling i beslag pa rekkverk, rekkverket pa
balkongen blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitte terrassebord, bytte beslag pa rekkverk, hayne rekkverket pa
balkongen til minimun 90 cm. Dagens krav er 100 cm.

Beskrivelse

Ytterder i tre, vinduer / balkongderer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres stedvis lite fall pa vannbord under vindu, vannbord under vindu pa soverom mot @st
2 etg. er lest, tegn etter kondens i innvendige vinduskarmer, vinduskarmer, ytterder, bodder og
balkongderer er veerslitte.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & utbedre fall p& vannbord under vindu, feste vannbord under vindu p& soverom mot st
2 etg. overflatebehandle veerslitte karmer og derer.

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlgp

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep
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6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

610 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-2

Det registreres stedvis noe mose pa taket og en del spiker som er bommet pa v/ lekting av tak
(synlig pa kaldloft)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
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6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkelen er 27 grader og det er krav til montering av snafangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & montere sngfanger for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

613 lldsted/Skorstein

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik pa kjekken malt fra vegg mot Ser til
vegg mot Nord, 10 mm. p& soverom mot @st 2 etg. malt fra der til vegg mot @st. knirk i gulv p&
kjekken v/ trapp og sma lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

& Supertakst

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Jotul vedovn montert i stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Feierapport avdekket avvik om sprekk i innerforing elementskorstein. Dette er ikke utbedret.
Feierapport foreligger.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & utbedre sprekk i innerforing.

614 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Norema kjekken m/ slette fronter, nedfelt vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser mellom benkeplate
og overskap, waterguard, integrerte hvitevarer som: koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskemaskin og kjel / fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er framlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Det anbefales fast installasjon foran vindu slik at avstand fra gulv til karm / innstigning ikke
overstiger 1 mtr. Dette gjelder soverom i 2 etg. Der er det 1, 33 mtr.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen malt tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

617 Avigpsrer

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avilepsrer

Nei

Nei

Nei

Plast

Nei

Ja

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avigp.

618 Vannledninger

Type anlegg

Kobber og Sanipex rer i rer system.
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6.19 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er lagt opp nytt sanipex rer i rer system i forbindelse med oppgradering av bad 2 etg. i 2022.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler skiftet til en automatisk strammaler i 2018, elbil lader montert i 2022 og elektrisk arbeid
i forbindelse med oppgradering av bad i 2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
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Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Deler av boligen har et eldre elanlegg, og feil kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2000

Sterrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk, men med rer fra sikkerhetsventil til bad.

Berederen er over 20 r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

6.21 Ventilasjon
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& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pé& bad og kjekken.

Oppsummering av ventilasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pé gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Gulvbelegget er malt.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Skeieneskogen 46, 4318 Sandnes
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6.23 Vatrom: Bad 2 etg.

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett, dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er renovert i 2022.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Skeieneskogen 46, 4318 Sandnes
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& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, badekar og dusjhjerne m/ glassvegg.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lzsning

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
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6.24 Krypkjeller

6.25 Stettemur

6.26 Toalettrom

6.27 Vannbaren varme

6.28 Varmesentral

& Supertakst

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Faktura fra elektriker, rerlegger og fliselegger.

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet
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Nei

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sola

Oppdragsnr.

1406240076

Selger 1 navn

Hanne Fuglestad

Selger 2 navn

Vetle Moen Hurum

Skeieneskogen 46

Poststed

SANDNES 4318
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 90143615

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HF, VMH

Document reference: 1406240076



2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Gotov mur og flis as utferte arbeid med membran, avretting, fliselegging, sparkling og maling. Rerhab utfarte
rgrleggerarbeidene. Haga elektro utfarte varmekabler og det elektriske. Riving og oppbygging av vegger/tak ble
gjort som egeninnsats.

| GOTOV MUR OG FLIS AS, ROGRHAB, HAGA ELEKTRO

dokumentsett_prosjekt_44 Skeieneskogen_46.pdf Faktura 416_complete.pdf Faktura285.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Membran/tettesjikt ble utfert av GOTOV MUR OG FLIS AS. Se vedlagt dokumentasjon pa jobben.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

59490.pdf 59779.pdf

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Rerhab har gjort rerleggerarbeidene pa nytt bad. Kobling av vann og avklgp pa nytt kjgkken ble gjort av rarlegger.
Finner ikke faktura.

| Rorhab

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

Da vi kjgpe boligen ble det, pa visning, oppdaget en liten lekkasje mellom pipe og takkonstruksjon. Denne oppstod
grunnet mye sng og mildt vaer. Denne ble reparert for selgers regning fer overtagelse. Det ble innstallert pipehatt og
takstmann gjorde fuktmalinger i konstruksjonen som bekreftet at det ikke forela fuktskader fra denne lekkasjen. Det
har veert tett siden dette.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Feierapport avdekket avvik om sprekk i innerforing elementskorstein. Dette er ikke utbedret. Feierapport foreligger.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det er ved en anledning observert sglvkre pa vaskerom i 1. etg.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HF, VMH
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20

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Haga Elektro har gjort elektrikerarbeidene pa nytt bad og kobling av ny regulator pa ventilasjonen i huset. Se

Beskrivelse vedlagt faktura. Elektrikerfirma som utfarte jobben med nye stikkontakter og spotter i stue/kjekken la ned firma for vi

fikk oversendt faktura.

Arbeid utfert av | Haga Elektro

Filer
22092 - El- installasjoner paa nytt baderom (3).pdf 22092 - El- installasjoner paa nytt baderom (1).pdf
22092 - El- installasjoner paa nytt baderom (2).pdf 22092 - El- installasjoner paa nytt baderom .pdf

22092 - El- installasjoner paa nytt baderom (4).pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Elbillader ble innstallert i garasje i 2022. Ble gjort av E-TECH ELEKTRO INSTALLASJON AS
Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja
. Sparkling og maling av stue, kjgkken og tv-stue er gjort av Rune Malerservice. Pa resten av huset er riving, gipsing,
Beskrivelse leqai . ; .
egging av gulv, sparkling/maling er gjort av oss.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installerte elbillader i garasjeanlegget i 2022
Arbeid utfert av | E-TECH ELEKTRO INSTALLASJON AS
Filer
2NELFQO_Samsvarserklzering (1).pdf 1NELFQO_Sluttkontroll_R1.pdf 1NELFO_Sluttkontroll_R1 (1).pdf
2NELFO_Samsvarserkleering.pdf
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja
. Gjerdeplikt mot sar, vest, gst og nord. Nabo gnr.40 bnr 275 har rett til & ga over eiendommen i sgr for vedlikehold av
Beskrivelse sin eiendom

Initialer selger: HF, VMH
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei M Ja

Da vi kjgpe boligen i 2021 ble det opplyst felgende: "Det er utsendt bruktillatelse den 28.09.2000. Selv om
Beskrivelse eiendommen er omsgkt etter 1/1-98 foreligger der i henhold til opplysninger fra kommunen ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa eiendommen". Se vedlagt dokumentasjon.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Dokumenter
Pipehatt skeianeskogen.pdf Rogaland Brann og Redning - Feierapport 2021-07-01T11_58_51Z.pdf
3216_001.1265074027285403.pdf D sak 519-99 - Byggetillatelse.1265074027284661.PDF
D sak 519-99 - Tegninger.1265074027284660.PDF Midlertidig brukstillatelse og ferdigattes.1265074027284659.PDF

Initialer selger: HF, VMH
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Tilleggskommentar

Det er plikt om & veere del av Skeieneskogen velforening. Arsavgift var 2200 kr i 2023.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HF, VMH
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Grunnkart

Sandnes kommune

Eiendom: 40/274

Adresse:  Skeieneskogen 46
Dato: 02.12.2024
Malestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom

Grense <= 10 cm
" Grense < 200 cm
Grense < 500 cm

" = Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
S Vegdekkekantitunnell
"~ Vegdekkekant
T Kjgrebanekant

" = Autovern
.~ Vegskulderkant

-~ Vegbom

Veg
Veggreft Spen
Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbygg
. Bygning, Andre bygg
L] Bygning, Andre bygg
. Bygning, Andre bygg
o Bygning, Tatti bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
Ledningsnett
Trase
. Mast
e Sluk
@ Kumlokk
Haydeinformasjon

"~ Hgydekurve Sm

-~ Hgydekurve1m

" Forsenkningkurve 1m
Eiendomsinformasjon

Abc G&rds- og bruk snummer
Bygningsmessige anlegg
Annetgjerde
Steingjerde
13 Flaggstang
" = Trapp

"~ Ildrettsanlegg

=—F"= Frittstiende mur
"~ Lodrettforstgtningsmur
~ Skjerm

~ >~ Vol

Adresser

Abc Adressepunkttekst

Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss

Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant

"~ Trappinntilbygg, kant

- \Veranda

- = Bygningslinje

-~ Taksprang

-~ Mgnelinje
Bygningsmessige anlegg

Vegg frittstdende

Stedsnavn og andre tekster

Abe

Navn p& samferdsel
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Ledningskart
Eiendom: 40/274
Adresse:  Skeieneskogen 46

Dato: 02.12.2024
Malestokk: 1:1000

Sandnes kommune

UTM-32

S—\/annle dning - - Overvannsles dning O  Kum ‘ Hydrant
= == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Gardsnummer 40, Bruksnummer 274 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2024 12:52 — Sist oppdatert 02.12.2024 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

/

e IICartvarket.'Gewekst

Symboler

© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 40, Bruksnummer 274 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:103
o3 g
10_1‘3 @4
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A0/274
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40/275
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532
05
293 a_‘r@ﬁ
&1
| 1m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
=— 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 200 cm — Ikke ang\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2024 12:52 — Sist oppdatert 02.12.2024 12:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 40/274 A
Adresse: Skeieneskogen 46

Utskriftsdato: 02.12.2024
Malestokk:  1:1000 UTM-32

Sandnes kommune

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG
" Annetvegareal
—a Avgrensning mot annetvegareal
- Vegdekkekantitunnell

Kjgrebanekant

- Autovern
.~ Vegskulderkant

-~ Vegbom
Eiendomsinformasjon
~— Eiendomsgrense
I ciendomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Bygninger
~ ~ Bygningsdelelinje

-~ TaksprangBunn
—"" "~ Takriss
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje
" Veggfrittstiende
Adresser
Abc Adressepunkttekst
Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §
Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
Konsentrert sm3husbebyggelse
Omrade forforretning
oOmréde for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Omrade for s=rskilt angitt almennyttig forma
Reguleringsplan-Offentlige trafikkormrdder (.
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
I tussholdeplass
Regulenngsplan-Fnomréder (PBL1985 § 25,
e Friomrader
e Anleggforlek
P Anleggforidrettog sport
Reguleringsplan-Fareomrider (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Reguleringspian- Spesialomrider (PBL1985 §
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Anlegg fortelekommunikasjon
Frisiktsone ved veg
111 Bevaring av anlegg
Reguleringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Felles gardsplass
Fellesarealfor garaser
Felles grgntanlegg
Regu!enngsplan -Kombinerte formdl (PBL198

it ® Grense forrestriksjonsomrade

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn p& samferdsel

Requleringsplan-8ebyqqelse oq anleqq (PBL

Y

b

Barnehage
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P  Annenveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan- Gronnstruktur (PBL2008 &1
Blagrennstruktur
Naturornride
Reguleringspian-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ . Sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

~. Angitthensyngrense
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

s Planens begrensning

- Faresonegrense

""" Forma3lsgrense

-~ Regulerttomtegrense

- Byggegrense
-~ Regulert senterlinje
St Frisiktslinje
—— Regulert parkeringsfelt
Sai Regulert stgyskjemn
" Milelinje/Avstandslinje
1 Tunneldpning
Abe Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift reguleringsform 31/ arealforrmal

Abc Paskriftbredde
Abc P&skriftradius
Abe P &skrift plantilbehgr




Kommuneplankart N

Eiendom: 40/274
Adresse: Skeieneskogen 46
Utskriftsdato: 02.12.2024

Sandnes kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Titak
Wy 777. BygningTikak
VEG
" Annetvegarealpibro
-~ Annetvegareal
——— Avgrensning mot annetvegareal
" Autovern pibro
" Vegdekkekantps bro

—at Vegdekkekantitunnell
" Midtdeler/Trafikkgy

Kjgrebanekant
-~ Autovern

: Gangfeltavgrensing
~  Vegskulderkant
-~ Vegbom
Kommuneplan-Begyggelse og anleqgq (PBL2
Boligbebyggelse - nSvaerende
Forretning - ndvarende
Tjenesteyting - ndvaerende
P 1drettsanlegg - nivaerende
W Andretyperbebyggelse - nSvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg-nivaerende

Eiendomsinformasjon
it Eiendomsgrense
I ticndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer
Kormmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 811
Grgnnstruktur - ndvaerende
Friomride - ndvarende
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
- Takriss
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
- Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje
——""  Bygningsavgrensning p3 tittak
-~ Veggfrittstiende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/. Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
/. Faresone-Annenfare

N Sikringsone - Andre sikringssoner
N Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
~. Faresone grense
— Sikringsonegrense
i Stgysonegrense
_ Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform3l

"""  Turveg/turdrag - ndvaerende
" Kollektivtrase- ndvaerende
Adresser

Abc Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abc Navn p& samferdsel




1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 28.05.1996
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 25.10.2013

Reguleringsplan for offentlig formal, idrettsanlegg m.m. pa
Sandved

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 95105
Saksnummer 199582551

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

BYGGEOMRADER

Fellesbestemmelser boliger

§2
Boligens grunnflate skal ikke overskride 30 % av tomtens nettoareal for konsentrert smahusbebyggelse
og 25 % for frittliggende eneboliger. Garasje kommer i tillegg, men ma ikke overskride 40 m?
grunnflate. Frittliggende boliger skal oppfgres med 1 boenhet.
Der tomtestgrrelsen tillater det, kan det godkjennes inntil 1 ekstra leilighet p& maks. 60 m?2 Det
forutsettes at krav til parkering pa egen eiendom tilfredsstilles iht. § 8 og at hver boenhet far
tilfredsstillende areal til uteopphold bade nar det gjelder stgrrelse og orienteringsmessig plassering.
Teknisk styre kan tillate boliger med underetasje der terrengforholdene ligger til rette for det.
Det skal innarbeides min. 10 m. avstand fra bolig til eiendomsgrense for tilfredsstillende uteplasser som
gir ettermiddags- og kveldssol.
Teknisk styre kan godkjenne innredning av rom for enkel naeringsvirksomhet eller sosiale formal, nar
dette etter radets skjgnn ikke vil veere til ulempe for omkringliggende bebyggelse med hensyn til stgy,
lukt, trafikk, parkering m.m.

Stgrste tillatte byggehgyde er:
- gesimshgyde 4,0 m
- mgnehgyde 7,0 m.

Takvinkel skal vaere mellom 30° og 40°.
Mgneretning skal veere parallell med husets lengderetning.

Takoppbygg, arker mv. skal ikke overstige 1/3 av fasadens lengde.

Omrade for konsentrert smahusbebyggelse.

§3
Omradet skal bebygges med rekkehus, kjedehus e.l. med 2-2.5 bol/da samlet utnyttelse for feltet.
For det kan gis byggetillatelse, skal det foreligge bebyggelsesplan som tilfredsstiller kommunens "krav til
bebyggelsesplanar” og som skal godkjennes av teknisk styre.
Denne planen skal vise bebyggelsens form, plassering, tomtedeling, adkomstforhold,
terrengbearbeidelse, gangveier, parkering og lekeplasser i henhold til norm for lekearealer vedtatt av
bystyret.

Side 1av4 Reguleringsplan for offentlig formal, idrettsanlegg m.m. pa Sandved PlanID 95105
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 28.05.1996
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 25.10.2013

Det kreves supplerende stgyberegninger for den naermeste bebyggelsen langs E18, se § 9.

TRAFIKKOMRADER

§4
Gangsonen mellom Juvelveien og offentlig parkeringsplass skal opparbeides med allébeplantning og
dekke av gatestein. Eksisterende jordvoll mellom ballbane pa skoletomten og boligene i nord skal
beholdes. Eventuelt kan nedre del av skraningen mot skoletomten erstattes med natursteinsmur.
Holdeplasser for buss skal opparbeides med leskur og belysning.
Rundkjgring og underganger skal bygges fgr idrettshallen tas i bruk og\eller samtidig med veinettet i
felt K.
Offentlig parkeringsplass skal opparbeides etter detaljplan godkjent av teknisk sjef. Omradet skal ha
adkomst fra nordgst som vist pa planen og skal opparbeides med parkmessige innslag med treer og
busker og beplantete felt mellom rekker av parkeringsplasser. Vedr. eksisterende steingarder se § 6.

FRIOMRADER OG IDRETTSHALL

§5
Friomradene F1 og F2 skal nyttes til anlegg for idrett og lek med tilhgrende bygninger med
funksjoner som idrettshall, svsmmehall og bydelshus.
Idrettshall kan oppfgres innenfor den viste byggesonen med stgrste hgyde 13 m. Hallen skal gis en
arkitekstonisk utforming som tilpasses de interne gang- og sykkelforbindelser i gst. Fasaden/taket
mot vest skal ta hensyn til innsyn og utsyn fra det regulerte bevarings-omradet slik at dets
opplevelsesverdi sikres.

Likeledes kan det tillates oppfart ngdvendige kommunaltekniske anlegg, nar dette etter
bygningsradets skjgnn ikke er til hinder for omradenes bruk som friomrader.

For idrettsomradet skal det utarbeides detaljplan som viser ngyaktig plassering av ballbaner,
tribuner, bygninger, lekeplass, anlegg for hopp og kast, 60 m Igpebane og parkering for biler og
sykler. Detaljplanen skal godkjennes av teknisk sjef og skal vise bygningers volum, hgyde og
materialvalg, terrengbearbeidelse, eventuell stgyskjerming rundt banene og beplantning.
Opparbeiding av parkering for biler og sykler se § 8.

Lekeplasser i gvrige friomrader skal opparbeides i henhold til detaljplan godkjent av teknisk sjef.
Planen skal vise eksist. og planlagt terreng, beplantning, utstyr, materialbruk og skal utarbeidesim =
1:200 av fagkyndige pa omradet og godkjennes av teknisk sjef.

Lekeareal i felt F1/F2 skal opparbeides samtidig med den fgrste banen og lekeplasser i felt K samtidig
med veganleggene her.

Avkjgrsel og parkeringsplasser skal ferdigstilles fgr idrettshallen tas i bruk.

Anleggstrafikken til idrettsomradet skal i stgrst mulig grad komme fra Asheimveien.

Det tillates ikke hogging av traer i F3 uten tillatelse fra teknisk sjef.

SPESIALOMRADER

§6
Bevaring
Eksisterende steingarder skal bevares og eventuelt settes i stand/forsterkes etter behov. Langs
steingardene inn mot parkeringsplassen skal det anlegges en 2 m bred beplantet sone.

Frisiktsoner

I omradet mellom frisiktlinjer og veikanter i kryss og avkjgrsler og i regulert frisiktsone, skal det vaere
fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 28.05.1996
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 25.10.2013

FELLESOMRADER

§7
Lekeplasser i fellesarealer skal opparbeides i henhold til detaljplan godkjent av teknisk sjef. Planen skal
vise eksisterende og planlagt terreng, beplantning, utstyr, materialbruk og skal utarbeides i m = 1:200 av
fagkyndige pa omradet.
Felles lekeplasser skal opparbeides samtidig med veier og tekniske anlegg for det tomteomradet
lekeplassene skal betjene.

GENERELT
§8
Garasjer og parkering
Krav til parkeringsdekning innenfor planomradet skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm i Sandnes kommune.
Normen pr. dato:

Antall bilplasser Fellespark.  Indv.

pr. min. 4 leil. park.
Boliger
Familieleiligheter >80 m*  enhet 2.0 2.0+0.5
Sma leiligh. <80 m? enhet 1.5 1.5+0.5
Hybler <30 m? enhet 1.0 1.0+0.5

En parkeringsplass pr. boenhet kan vaere "lukket".

Det skal anlegges et tilstrekkelig antall parkeringsplasser for sykler i idrettsomradet i form av faste
stativer med overdekning.

Parkeringsplasser skal opparbeides med parkmessige innslag med traer og busker og beplantete felt
mellom rekker med parkeringsplasser.

Garasjer kan, innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene, oppfgres i nabogrense. Alle deler av
bygningen ma ligge innenfor egen eiendom. Stgrste mgnehgyde er 4,5 m. og grunnflaten ma ikke
overstige 40 m2.

Nar garasjens lengderetning er plassert parallelt med vei, kan teknisk styre tillate at avstand til
veikant er 1,0 m. Nar garasjen legges vinkelrett pa veien, skal avstanden vaere min. 5 m.

Garasjer skal tilpasses bolighusene mht. plassering, materialvalg, form og farge.

Det skal opparbeides egne fellesplasser for gjester med enheter pa inntil 10 parkeringsplasser i
boligomradet.

Alle parkeringsplassene, inkl. garasjeplasser, skal veere ferdig opparbeidet fgr innflytting. Garasjeplasser
pa private tomter skal minimum vaere ferdig gruset ved innflytting.

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere utformet slik, at det gis betryggende oversikt.
Offentlige parkeringsplasser, se § 4.

Kommunaltekniske anlegg

§9
Tekniske bygg og anlegg som er synlige over terreng skal gis en arkitektonisk vurdert utforming som ogsa
gir en god tilpasning til terrenget.

Side 3av4 Reguleringsplan for offentlig formal, idrettsanlegg m.m. pa Sandved PlanID 95105
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 28.05.1996
Dato for siste endring: 25.10.2013

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Stgydempingstiltak

§10
Ngdvendig stgyskjermingstiltak skal ferdigstilles samtidig med utbygging av baner og idrettshall i
friomradet, og samtidig med utbygging av felt K, slik det er vist pa reguleringsplanen. For den naermeste
bebyggelsen langs E18 viser planen en voll som skjermer for trafikkstgy i 1 etasje. | forbindelse med
utarbeidelsen av bebyggelsesplan for felt K, kreves det derfor nye stgyberegnigner for kjente
byggehgyder som viser eventuelle tiltak for skjerming i 2 etasje, avhengig av romplassering.

Stgyskjermingstiltak skal oppfgres med natursteinsmur i min. hgyde 1,2 m. Ngdvendig demping utover
denne hgyden skal gjgres med beplantet jordvoll. Dempningstiltak sammen med beplantningsplan for
sonen skal innarbeides i teknisk plan. Tomteeiere skal vedlikeholde stgyvoll pa egen eiendom. Veiholder
skal vedlikeholde natursteinsmur.

Hgyeste tillatte utvendig stgyniva er 55 dBA i boligomrader og 50 dBA i friomrader som ogsa nyttes til lek
og undervisning.

Beplantning
Det ma ikke plantes naermere enn 0,75 m fra veikanter pa gater og gangveier.

FORMELT
§11

Ingen omrader kan utbygges f@r arkeologisk undersgkelse er avsluttet og arealene er frigitt.

Etter at denne reguleringsplan er vedtatt, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og bestemmelsene.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

16.01.2008 200701156 § 5 er justert for a tillatte en mer hensiktsmessig utforming av taket
pa anlegget.

25.10.2013 201301275 Offentlig omrade O3 tillates nyttet til helse, kultur, undervisning og

barnehage.
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Utskriftsdato: 02.12.2024
Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4308 SANDNES
Telefon: 97749838

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandnes kommune
Kommunenr. 1108 | Gardsnr. 40 Bruksnr. 274 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skeieneskogen 46, 4318 SANDNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan Sandnes 2023-2038

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf
Delarealer Delareal 296 m?

KPHensynsonenavn H190_1

KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 296 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 296 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side1av?2
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Delareal 296 m?
BestemmelseOmradenavn Parkeringssone 3
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 296 m?
KPHensynsonenavn Luftsone G
KPFare Annen fare
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 95305
Navn Bebyggelsesplan for Skeieneskogen vest
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

19.11.1997

- https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/4512/Gjeldende_bestemmelser_95305.pdf

= https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/6618/Gjeldende_bestemmelser_95105.pdf

Delareal 296 m?
Formal Boliger
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Sandlles kommune Byplanavdelingen

Bygningssjefens ekspedisjon : 5160 54 04

Ridhusets sentralbord : 5160 54 00
Telefax : 5160 54 37

Sandnes, 28.09.2000
Vir ref: bs09902254 5 Deres ref: Arkivkode: L51

Saksbehandler: erit Solheim

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arbeidssted (adr.): Skeieneskogen 46 - tomt 24 Gar./bor.: 40/274
Arbeidets art: Nybygg Bygningens art:  Rekkehus
Dato for sgknad: 30.03.99 Dato for vedtak: 17.06.99 Saknr.: 519/99
Tiltakshaver m/adr Block Watne AS, Lagerveien 1, 4033 Stavanger

Ansvarlig soker Block Watne AS

Ansvarlig samordner Block Watne AS

Besiktigelse av arbeidet er ikke foretatt. Midlertidig brukstillatelse utstedes i hht. mangel-
liste mottatt fra Block Watne AS 16.08.2000.

I medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
hele bygget _—_I fglgende del av bygget:

Fglgende arbeider gienstﬁr:

1 Utvendig
1.1 Arbeid med stgyskjerm v/ Asheimveien pagdr.
2 Innvendig
2.1 Det fremgar ikke av bekreftelsen for sluttkontroll om ildsted er montert .
Dersom ildsted er montert skal spknad om installasjon av ildsted
innleveres til seksjon bygning for godkjenning.

Frist for utbedring av pdpekte feil/mangler : 1. desember 2000.
Ifglge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdigattest for tiltaket.

Nar fristen for utbedring av manglene er utgatt, skal den kontrollansvarlige gi
tilbakemelding til bygningskontoret slik at ferdigattest kan skrives.

Adresse:
RADHUSET
Jaerveien 33
SANDNES

Postadresse:
Postboks 583
4305 SANDNES

Postgiro 0814 5684006
Postgiro for skatt 0827 5811026
Bankgiro 3260.07.01400
Org.nr. 964 965 137
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Garasje bygget. Det skal fremgéd ved anmodning om ferdigattest om g. er bygget.

. \bu-wc“‘"
aT. Solheim
bygningssjef

Sendes til

tiltakshaver | x | ansv.sgker
samordner | |brannsjef/feier - v/ montert ildsted

-
/
!

Berit Solheim
saksbehandler

H ansv. utfgrende B ansv. kontr.
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SANDNES KOMMUNE - BYPLANSJEFEN

-~
i Sandnes ,den__25. mars 1999, __ |
Gnr. Bnr. Nytt bnr. Areal Tomtenr. Offisiel] adresse
40 |paa 244 24
Representasjonspunkt Reg.plan nr. Kartplate NGO-akse
x= AL 95305 AK-020-1-32 L

Min. kjellergolv kote Saksbeh. byplan.: A .
i Saksbeh. bying. :

Saksbeh. oppmdl.:

Avkjersel:

i_henhold til

Kopi av situasjonskartet__
skal sendes inn sammen med byggemeldingen.

.....................

PR_SITUASJONSKARTET SKAL INNTEGNES: PR_FASADETEGNING SKAL INNTEGNES:
1. Terrenglinjer langs byggets fasader pi
ndvarende og planlagt terreng.
Linjene trekkes inn pa naboeiendom/vei,

!. Mdlsatt bygning.

2. MAlsatt avstand til grenser og vei.

3. Adkomst til eiendommen.

4. Plass til garasje og parkering pd egen eiendom.

SPESIELLE OPPLYSNINGER:

- Rorleggeranmeldelse skal vare godkjent av kommunen far bygge- og ror-
leggerarbeidene settes i gang, med mindre teknisk sjef tillater noe
annet. (Sanitarreglementet punkt 1.5).

- Ansvarlig rerlegger md oppgis i seknaden.

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER:

- Behandlings- og kontrollgebyr og tilknytningsavgift for vann og kloakk forfaller
3o dager etter at byggetillatelse er gitt.

- Seknad om avvik fra reguleringsplan/reguleringsbestemmelser skal tydelig fremgd
av situasjonspl (kart med bygning) og by 4

- Grunneier md sikre alle grensemerker rundt eiendommen.

- Det ma innhentes opplysninger om El. og Televerkets kabler,ledninger,stolper og
skap fra vedkommende etat. EVENTUELL FLYTTING BEKOSTES AV UTBYGGER.

DISSE NABOER/GJENBOERE SKAL VARSLES:

Gnr. Bnr. Eiere Adresse
Tomtene: 50
Ll
21
23

>l (ﬁ fb;ﬁaf&z\w{u

[ Milestokk: 1:500

‘Ekvidistanse: 1,0

10ppgis av kommunen ndr

HOYDE' TOPP GRUNNMUR™:

soknaden #r godk jent )

Tegnforklaring:

BVRERrense e mmmm e
Frisiktslinje ==========--
Reyg. moneretning
Eien

Reg. wkomst

vannledning

Spillvann s |
Overvann —— ——
Kum

Stoppekran

Hoydefastmerke

Annet
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/8735/43 Side 1 av 3

Uthentet 2024-12-02 13:48

[?eturneres til: ‘ S kj ﬂte‘1 )

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken ‘ g a 5 Z 2V

Kommunenr.| Kommunenavn IGnr. IBnr. [Festenr.  [Seksjonsnr. [ Ideell andel
| 102 Sandnen Ho L% |
1102 Sandrun 4o 292 4

Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter

grunn Nei Ja transport av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

nadvendlg i h.t. tomtefesteloven § 32, y og underskrevet i felt for
1. ledd nr. 5 eller avtale X |Nei - Ja underskrifter og bekreftelser Nei Ja

Beskaffenhet

W 1. Bebygd [—I 2. Ubebygd

Bruk av grunn P = o
Bolig- ritids- orretnin
X B eien%om F eiendom V kontor | Industri L Landbruk K Off. vei A Annet
Type bolli:g
rittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
FB enebolig TB bolig RK kjede BL leilighet AN Annet

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr 2% ow, - ‘ [x]oa [ Inei

Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
)( 1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 6 oppgjer 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Ideéll andel

Ole G. Jonaxnen

Mathilde Jonaxen

Fast bosatt i Nrge

yertha. Karoline lrene Van derVean |Xloe [ Ine
jetil Henninen boelon [ Inal
jda J—|Nei

M

OBS! Her paferes kun opply Doknr: 8735 Tinglyst: 07.09.2000 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Plikt til medlemskap i velforening med solidarisk ansvar for drift og vedlikehold av alle
fellesareal og stoyskjermingstiltak. Sandnes kommune har rett til 4 ha liggende ledninger for
vann og avlep samt rett til nedvendig vedlikehold og reparasjon. Lyse Energi / Telenor kan

plassere kabelskap / gatelys / ledninger og vedlikeholde dette Gj erdeplikt mot S¢r, ve 5% (bst
nend  Nakba avrnds bnr 975 har vttt B 4 od aver ceA.u‘A_nmm.L

(72 andel
/
/e




Attestert kopi av dok.nr. 2000/8735/43

Mg Kartverket o ntet 2024-12-02 13:48

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon °

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. °

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
_| Ja Nei Hvis ja, ma ogséa spersmaél 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsé spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

[ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

TRYGVE THESEN

P Z //&/% 2z advokat/eiendomsradgiver

Soh_ekteféll’e/ré@stren partner samtykkerjég i overdragelsen

Dato I Ektefelles/registrert partners underskrift I Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart nzerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vnneundersﬁ'lﬂ I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

dilss Doidbocit iandis Borelond

343 Undheim

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Y 4520 Stuooupes

{

Bortfesters underskrift ~~ TGjentas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erkizering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
_] Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja Nei Hvis nei, m& ogsé spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Faedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektefelle/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument il tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut dette belops-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kispesummen er lavere enn dette. Fylies begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid veere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. X
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, mé& hjiemmeishaveren godkjenne overdragelsen ved szarskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, mé utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.

gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

({% i . zo (imo : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

e,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 paloper
hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer

ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp
inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen ftelefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
informasjon om dekning og

vilkar, se help.no

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se utf. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har saft seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Rentfeforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre méneder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i
‘
§

V7

‘

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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For eiendommen:

Adresse: Skeieneskogen 46 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS
4318 SANDNES Saksbehandler: Svend Tjelta
Telefon: 98017 222
Oppdragsnummer: 1406240076 E-post: svend.tjelta@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

(@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre




