EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig Haugaveien 29
Haugaveien 29
7332 Lgkken Verk

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

18 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gj@nnes 920 94 300

Dato: 19/09/2024 sveinung@gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:426, Bnr: 23
Hjemmelshaver: Ashild Moe
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1232
Konses onsplikt:

Adkomst: Privat vei
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Forutsetninger:
Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

- Tomten ligger i skrétt terreng.

1988

04.09.24

- Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er delvis mablert, og selger
var til stede under besiktigel sen.

Ashild Moe

Ashild Moe

Protimeter MM S2 fuktmaler

-Tomt med grus/singel i innkjersel og gardsplass. Store plenarealer og varierende beplanting €llers pa eiendommen.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfert i 1988 med Kjeller av mur/betong i vegger og gulv. Trekonstruksjon i etasjeskille, Huset er bygget med trekonstruksjon
med stéende panel pa utsiden. Det er valmtak med takstein som taktekking.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
- Bolig har hatt godt vedlikehold

ANNET:
-Reykvarder er monterti 1.etasje.
-Brannslukningsapparat plassert i bod

DOKUMENTKONTROLL:

- Det er ikke foretatt dokumentkontroll.

- Det er levert egenerklaging fra selger

- Kilder for informasjon er PropCloud

- Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgaven. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det
oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Sokkeletagie :

Vindfang: Epoxy pagulv. Malt panel p&vegger. Tak-ess plater i himling

Hall: Skifer pagulv. Malt panel pavegger. Tak-ess plater i himling.

Soverom 1: Teppe pagulv. Malte plater pavegger. Tak-ess plater i himling

Soverom 2: Teppe pagulv. Malt strie pa vegger. Tak-ess plater i himling.

Dug/WC; Gulvbelegg med opprett pa gulv. Baderomsplater pavegg i dusj sone.
Baderomstapet pa vegger. Tak-ess plater i himling.

Bod 1: Gulv belegg pa gulv. Malt panel og malte plater pa vegg. Tak-ess plater i tak.
Bod 2: Malt Betonggulv. Ubehandla murvegger. Tak-ess plater i himling.
Omkledningsrom: Vinyl fliser pagulv. Malte plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.

letage

Vindfang: Belegg pa gulv. Brystpanel og malt tapet pa vegger. Tak-ess plater i himling.
Gang/Trapperom : Parkett pa gulv. Tapet pavegger. Tak-ess plater i himling.

Kjokken: Parkett pa gulv. Malt panel/tapet p& vegger. Tak-ess plater i himling.

Stue: Parkett pagulv. Malt panel / tapet pavegg. Tak-ess plater i himling.

Soverom 1: Teppe pa gulv. Malt brystpanel /tapet pa vegger. Tak-essplater i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv. Malte plater pavegger. Tak-ess plater i himling.

Bad: Gulvbelegg pa gulv. Baderoms tapet pa vegger. Tak-ess plater i himling.

Vaskerom: Belegg pa gulv og bak vasker. Malte plater pa vegger. Tak-ess plater i himling.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVIK

-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etageskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggedr.

GULV:

- Gulv er med normal dlitasje som kommer av bruk og alder.

- Stue/kjgkken har parkett med stor bruksslittasje
VEGG/HIMLING:

- Vegger og tak med normal dlitage.

INNERDZRER

- Innerdarer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
- Innvendige darer trenger noe justeringer

TRAPPER:

- Rekkverk og handlgpere er ikke i henhold til dagens krav.

- Mangler handl gper

FORMAL MED ANALY SEN:
Formélet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke p& salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
- Ingen vesentlige endringer etter byggedret.

417



EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Sokkeletasie 78 28 61 45

1. Etage 113 20 113

SUM BYGNING 191 28 20 174 45
SUM BRA 219
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-:
Sokkeletasie: VF, Hall, 2 soverom, Dusj/WC, 2 boder og omkledningsrom.
1. Etagie: VF, Gang /Trapperom, Kjgkken, Stue, 2 Soverom, Bad og vaskerom

BRA-€
Garase

MERKNADER OM AREAL:

- Trapperom er medregnet i arealet

MALING

- Médling ble utfart med lasermaer pa stedet og skissert opp
AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

- Areal er beregnet i tegneprogram

GARASJE / UTHUS:
Garasje har port med motor og egen inngangsdar. Upusset betong murstein i vegger og betong gulv
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjannes
Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransien i over 40 &r. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

19/09/2024

#

L rv e 725 f”/-i, WA=,

Sveinung Gjgnnes
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av Mur/ betong.

Merknader: - Det er ingen synlige skader pa grunnmur pabolig slik at drenering og annen sikring mot vann og
fuktighet er utett.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader: - Det er ikke etablert anbefalt fall pa terreng fra grunnmur pa evre side av bolig
- Boligeier opplyser om at det ikke er problemer med vannsamlig.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, €ller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Veggkonstruksionen er av bindingsverk med isolasjon og ytterkledning av stéende panel.

Merknader: - En del tarkesprekker i nedre kant.
- Tilstrekkelig lufting bak tre panel kan ikke konstanters uten fysisk inngrep. Det tas hensyn til byggeméte ved
oppfaringspunktet

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Aller vinduer er fra byggedret

Merknader: - Det er byttet ytterder og der til VF 1- etage

- Terrasseder er utett.

- Fast karm og lukkevinduer med 2-lags isolerglass.

- Generelt er vinduer utsatt for naturlig dlitasie/aldersslitasie med en del fuktmerker i nedre del av karm samt
soloppsprekking pa utvendig karm

-Utvendig omramming utfart uten oppbrett pa beslag. Detaljering gjel dende vannbrett og omramming rundt vindu skal
hindre regni atrengeinn i veggen, denne utfarelsen er sarbar for fuktbel astninger og kan gi forkortet levetid pa vindu og

konstruksionen, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold 17



EIERSKIFTERAPPORT ™

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er pavist ventilering/lufting.

- Prefabrikkerte takstoler

Merknader: - Taktekkingen er av betongtakstein.

- Skorstein over tak er kledd med beslag.

- Taket er besiktiget fra bakkeniva pga. sikkerhet.

- Ingen vesentlige avvik av konstruksjonen pa befaringsdagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vegre i fra 1988
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, pleser eller andre symptomer pa svekkel ser.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Heyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Takstein patak.

Merknader: - Renner og beslag er av stal.

- Takstein pa tak.

- Mosegrodd takstein er tegn pa vedlikeholdsnivaet er noe mangelfullt
- Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

- Det er ikke montert sngfangere pa taket.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

- Prefabrikert takstoler
- Kaldtloft med tilkomst via nedfellbar |oftstrapp fra soveromi 1.etg.

Merknader: - Prefabrikert takstoler
- Det er isolet i undergurt takstol
- Begrenset tilgan pga. mye lagring

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.
Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Veranda med utgang fra stue

Merknader: - Noe grenske og svertesopp pa rekkverk og gulv.

- Gulvbord har vearslitasie og stedvis fliset.

- Behov for tiltak og overflatevedlikehold.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagenskrav til rekkverkshgyder.
- Rekkverk har en hgyde pa ca. 90 cm, mot dagens krav pa 100 cm.
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7.Vatrom
7.1Vaskerom 1. etage
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.
-Plater pavegg og tak-essi himling

Merknader: - Malte plater pa vegger.
- Det er gulvbelegg som 90 cm opp pa vegg der det er montert vasker

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til uket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger. Sluk plassert i lett tilgjengelig

Merknader: - Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk p& 1,5 cm

- Normal levetid pa belegg er 25 a&r
- Belegg har hull / sprekker i skjgter som gjer at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.

- Det er ingen terskel mellom vaskerom og kjakken.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1988
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membran.

Merknader: - Det er ingen membran pa vegger
- Det er ikke boret hull fra tilstetende rom da vanninstallasjon er pa vegg mot bad
- Belegg pa gulv fungerer som membran. Normal levetid pabelegg er 25 &

7.2Bad 1. etage
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.
Baderomstapet pa vegg og tak-essi himling

Merknader : - Baderomstapet pa vegg med oppsprikking i hjarner
- Bygningsdel er nddd over halvparten av normal bygningstid

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
9/17
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Belegg pagulv

Merknader: - Sluk er ved badekar
- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa1,5cm
- Normal levetid pa belegg er 25 a&r

- Belegg har hull / sprekker i skjeter som gjer at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktgy.

Membran.

Merknader: - Vatromstapet pa vegger med hull etter skruer og sprekking i hjerner
- Det er ikke boret hull fratilstgtende rom da vanninstallasion er pa vegg mot vaskerom.
- Belegg pa gulv fungerer som membran. Normal levetid pabelegg er 25 &

7.3 Dugj/wc sokkeletase
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Baderomspl ater( baderomstapet pa vegg og tak-essi himling

Merknader: - Boligeier opplyser om at dusj/wc rom ikke har veat i bruk pa mange ar
- Baderomsplate glipper i skjeter i dusjsone

- Det er registrert baderomsplate sveller i nedre kant.

- Pagrunn av at dug ikke har vaat i bruk pamange ar s males det ikke fukt.

- Baderomstapet sprekker i skjater

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

-Belegg pagulv.

Merknader: - Vétrom belegg med opprett.

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa1,5cm
- Normal levetid pa belegg er 25 &

- Belegg har oppnédd har oppnédd normal levetid

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1988

Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Membran
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Merknader: - Det er ikke boret hull fratilstetende rom da vanninstallasion ikke har veat i bruk pa mange &r og at
vegger i dusjsonen er vurdert til TG 3

- Baderomsplater/ baderomstapet pa vegg og belegg pa gulv fungerer som membran

- Baderomstapet sprekker i skjater.

- Baderomsplate sveller i nerkant

- Belegg som tettegjikt pa gulv og tapet som tettegikt pa vegger har utettheter og vann kan trenge inn i bakenforliggende
konstruksjon.

- Alder, overnevnte forhold samt gvrige paviste avvik tilsier at det kan regnes med rehabilitering.

- Ved bruk av dusj som rommet stér i dag sa forutsettes det at det benyttes dusjkabinett

8. Kjakken
8.1 Kjokken
8.1 Kjakken

Vanninstallasjonen er fra 1988

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med profilert fronter med frittstaende hvitevarer. Mekanisk avtrekk over komfyr

Merknader: - Kjgkkeninnredning fra byggedret.

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

- Kjakkeninnredning har bruks slitagie

- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjeleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt terre steder

9. Rom under terreng
9.1 Sokkeletasje
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger €ller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Vegger mot terreng har malt murpuss/ utforet vegger

Merknader: - Yttervegger er som forventet av en bygning fra 1988.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

1€ 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.

Betonggulv mot grunn

Merknader: - Gulv er som forventet av en bygning fra 1988.
- Gulvet har ingen merkbare og synlige ujevnheter og planavvik.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
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Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & dpne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Fuktmaling og ventilasion

Merknader: - Kjeller har noen pa forede vegger ingen oppforede gulv mot terreng og hullboring og fuktmdling ble
derfor ikke utfart da yttervegger var tilgjengelig der det ikke er utforet

- Det er ingen tegn pa at drenering ikke virker.

- Drenering er n&dd over halvparten av normal bygningstid

- En skal vaae oppmerksom pa at dreneringen er en bygningsdel som har aldersmessig slitasje og er vanskelig og
kontrollere da den er nedgravd og rest-levetid er usikker.

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1988

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

-Reropplegg fra byggedret
-Vannrer er av kobber og avlgp av pvc/plast/stél

Merknader: - Det er viktig at kalt vannrar kondensisoleres.

- Kan forvente & ma skifte noe sanitagrutstyr etter hvert

- Rar-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell naamere gjennomgang av rer anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger a8 komme med en faglig
uttalelse.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1987

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 200 | fra 1987

Merknader: - Bereder har passert forventet brukstid pa 20 &r og utskifting kan regnes med.
- Lekkagjesikring anses som ivaretatt da den er plassert i rom med sluk

10.3 Vannbéren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilagjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturlig ventilagion med mekanisk avtrekk fravatrom

Merknader: - Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.

- Lasningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de I@sninger som anbefalesi dag og det er av
den grunn vanskeligere & ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

- Mekanisk avtrekk fravatrom som styres med bryter pa kjgkken

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1988

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

El- anlegget har skjult utfarelse

Merknader: - El-anlegget er kun visuelt besiktet.

- Et skjult anlegg er gjemt painnsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.
- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autori sasjonsomrade.

- Det anbefales pa et generelt grunnlag afa en gijennomgang av elektriker pa det el ektriske anlegget.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Det foreligger tegninger og annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planl gsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatel ser.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

Terrengforhold

- Det er ikke etablert anbefalt fall paterreng fra grunnmur pa evre side av bolig

2.1

Y ttervegger

TG 2 er satt pga at bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

3.1

\Vinduer og ytterderer

- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid
- Terrasseder er utett.
- Utvendig omramming utfert uten oppbrett pa beslag.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Takrenne er pa enkelte plasser reperert med tape (TG 3)
- Mosegrodd takstein er tegn pa vedlikeholdsnivaet er noe mangelfullt
- Takstein er n&dd over halvparten av normal bygningstid

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

- Gulvbord har vaadlitagie og stedvis fliset.

- Behov for tiltak og overflatevedlikehold.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
- Rekkverk har en hgyde pa ca. 90 cm, mot dagens krav pa 100 cm.

7.1.1

\Vaskerom 1. etagie Overflate vegger og himling

- Ikke vatromsoverflate pa vegger
- Malte plater pa vegger.

7.1.2

\Vaskerom 1. etagie Overflate gulv

- Normal levetid pa belegg er 25 &

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa 1,5 cm

- Belegg har hull / sprekker i skjeter som gjer at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.

7.1.3

\Vaskerom 1. etasie Membran, tettegiktet og sluk

- Belegg pa gulv fungerer som membran. Normal levetid pabelegg er 25 &
- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid

7.2.1

Bad 1. etasje Overflate vegger og himling

- Baderomstapet pa vegg med oppsprikking i hjarner
- Bygningsdel er nddd over halvparten av normal bygningstid

7.2.2

Bad 1. etagie Overflate gulv

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa 1,5 cm
- Normal levetid pabelegg er 25 &

- Belegg har hull / sprekker i skjgter som gjer at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.

7.2.3

Bad 1. etasie Membran, tettesjiktet og sluk

- Belegg pa gulv fungerer som membran. Normal levetid pabelegg er 25 &
- Belegg har oppnadd har oppnadd normal levetid

- Belegg har hull / sprekker i skjgter som gjer at vann kan trenge inn i bakenforliggende konstruksjon.

7.3.1

Dusj/wc sokkeletasje Overflate vegger og himling

- Baderomsplate glipper i skjater i dusjsone
- Det er registrert baderomsplate sveller i nedre kant.
- Baderomstapet sprekker i skjater

7.3.2

Dusj/wc sokkeletasje Overflate gulv

- Det er flatt gulv med lokalt fall ved sluk pa 1,5 cm
- Normal levetid pabelegg er 25 &
- Belegg har oppnadd har oppnadd normal levetid

8.1

K okken Kjgkken

- Kjgkkeninnredning fra byggedret.
- Bygningsdel er nadd over halvparten av normal bygningstid
- Kjakkeninnredning har bruks dlitagie

9.1.3

Sokkel etasje Fuktmaling og ventilasjon

- Drenering er nédd over halvparten av normal bygningstid

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrer
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- TG-2 er satt pga alder pavann- og avlgpsrar som dels ligger skjult i konstruksjoner.

- Alder gker risiko for lekkasjier som ikke nadvendigvis oppdages tidlig og som vil kreve destruktive tiltak for
utbedring.

- Det kan regnes med utskifting av deler og sanitaarutstyr etter hvert

10.2

'V armtvannsbereder

- Bereder har passert forventet brukstid pd 20 & og utskifting kan regnes med.

10.5

\Ventilasjon

- Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.
- Lasningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de lgsninger som anbefalesi dag og det er

av den grunn vanskeligere & hatilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
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7.3.3|Dusj/wc sokkeletasie Membran, tettegjiktet og sluk
- Mavurderes sammen med pkt. 7.3.1 og pkt. 7.3.2

- Baderomstapet sprekker i skjater.

- Baderomsplate sveller i nerkant

- Belegg som tettesjikt pa gulv og tapet som tettesjikt pa vegger har utettheter og vann kan trengeinn i
bakenforliggende konstruksjon.

- Alder, overnevnte forhold samt avrige paviste avvik tilsier at det kan regnes med rehabilitering.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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