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Marie Langseth

Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil 97 5549 02
Email Marie.Langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89

3660 Rjukan

Ngkkelinformasjon

Prisantydning:
Fellesgjeld:
Totalt:
Omkostninger:
Totalt inkl.
omkostninger:
Felleskostn.:
Selger:
Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Bra/P-rom:
Ant. rom:
Gnr./bnr./snr.:
Oppdragsnr.:

5850 000

0=

5850 000 + omk.
162 392
6012392

3641 per mnd.
Eivind Hadler-Olsen
Leilighet
Eierseksjon

2022

92 m?/ 90 m?

4

120/185/14
1307230024

Moderne
hyttefelelse

Velkommen til visning i Toreskyrkjavegen 215

Velkommen til en flott og ny leilighet i Gausta Residence! Med fantastisk
utsikt over Gausta og fjellomradet rundt og fin beliggenhet i hjertet av
Telemark.

Leiligheten har fin beliggenhet i 3.etasje og inneholder tre soverom, to
bad, kjgkken/stue, bod og balkong med fantastisk utsikt. | tillegg er det
en bod i kjelleren og en smgrebod med skiskap med plass til skiutstyr.

Gausta er et av nordens mest atteraktive vinterdestinasjoner og omtales
som "Nordens Alpinlandskap". Gausta kan tilby fasiliteter og aktiviteter
dret rundt som, langrenn, alpint, sykling, opplevelsesturer med guide,
discogolf og ellers mange flotte turer i fjellheimen.

Hilsen
Marie Langseth
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INNHOLD STANDARD
Gang, stue/kjgkken, tre soverom,to  Flott og nyoppfgrt leilighet i Gausta
bad, bod og balkong. Residence med fantastisk utsikt

over Gaustablikk. Leiligheten ligger i
Det i tillegg en bod med adkomst fra  tredje etasje og inneholder blant

parkeringskjeller. annet tre soverom, to bad, dpen
Det er et felles skirom/smarerom kjgkken/stue med utgang til

hvor man har et Iasbart skap med balkong med en utrolig utsikt over
plass til skiutstyr. Gausta og fjellheimen rundt

Hardangervidda og Rjukan.
Innvendige overflater bestar av
parkett og fliser pa guly, veggene er
med behandlet trepanel og himling
med malt betong.

Det gar heis opp til 3.etasje.

Gausta Residence er nyoppfort i
2022 og bestér av to bygninger med
til sammen 25 enheter. Leiligheten
ble tatt over av selger i oktober og
er ubrukt.

Kjokkenet er med stilren innredning
fra Sigdal med gra, profilerte fronter
og dgrhandtak i bgrstet krom.
Benkeplate er laminat i fargen gra
stein. Det er med integrerte
hvitevarer som kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Kjgkkenet har en dpen lgsning til
stua, hvor det er godt plass til en
spisegruppe.

Toreskyrkjavegen 215 3



Fra stua er det utgang til en koselig
balkong med en utrolig utsikt.
Herfra kan du se over Gausta
omradet, Lgkjestaulkilen,
Gaustatoppen og fjellene rundt
Rjukan med inngangsporten til
Hardangervidda.

Stua er utstyrt med peisovn for & fa
den fine, hyttefglelsen.

Soverommene har et lyst og lunt
preg med store vindusflater som
bringer naturen inn. Et av
soverommene er med adkomst fra
stua og videre forbindelse til et av
badene. De to andre soverommene
er med adkomst fra gangen.

Det er utgang til svalgang pa
baksiden av bygget fra det ene
soverommet. Her ser man rett opp
til det majestetiske Gaustatoppen.

Toreskyrkjavegen 215

EEEmERENN SFEREREN|
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Fra leiligheten er det ski in - ski out
til langrennslgypene og
alpinbakkene rett utenfor dgren.
Leiligheten har en felles
skibod/smgrebod med eget skap
med plass til skiutstyr.

BELIGGENHET

Leiligheten har en flott beliggenhet
pa toppen av Toreskyrkjavegen. Fra
balkongen er det en fantastisk
utsikt over Gaustablikk,
Lgkjestaulkilen, Gaustatoppen og
fjellene rundt Rjukan og
inngangsporten til Hardangervidda.

Gausta er en meget attraktiv
vinterdestinasjon og omtales som
"Nordens Alpinlandskap". Det ligger
945 moh og kan by pa fasiliteter

som alpint, langrenn, skiskole,
bassengomrade pa Gaustablikk
Fjellresort, massasje og
ansiktsbehandling, shuffleboard og
bordtennis. P4 sommeren kan
Gausta tilby aktiviteter som padel,
SUP, opplevelsesturer med guide,
flytende badstue, roturer pa
Kvitavatn, discogolf, utleie av el-
sykler og ellers mange flotte turer i
fjellheimen og til Gaustatoppen.

Bebyggelse
Omréadet bestar av
fritidsbebyggelse.



Adkomst

Fra Rjukan sentrum kjgrer man
gstover i ca. 5 km. Ta av til hgyre inn
pa @yan, etter 154 m ta til hgyre
igjen inn pa Svineroivegen. Fglg
Svineroivegen ca. 7 km fgr du tar av
til venstre inn Kvitdvatnvegen. Fglg
veien ca 1,4 km. Ta sé av til hgyre
inn Toreskyrkjavegen, ta deretter
forste til venstre. Fglg veien ca. 1,2
km. Eiendommen ligger da pa
venstre side. Leiligheten til vi merket
med Aktiv Til Salgs plakat.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Bygningen har betonggrunnmur
med betongstgpt plate til terreng.
Det er bygget parkeringsanlegg i
kjelleretasjen. Bygningen har malte
trevinduer med 3-lags glass.
Yttervegger er i hovedsak som
isolerte bindingsverksvegger.
Utvendig kledning som liggende
Royalimpregnert trepanel. Taket er
beplantet med sedum.

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig 4 sette seg
grundig inn i denne. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har

fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2: Tiltak som ikke krever
umiddelbare tiltak:

Vatrom

- Det er pavist avvik i krav il
hoydeforskjell/fall-lgsning pa
vatrommet.

Dette gjelder begge bad. Vatrommet
fungerer med dette avviket.

Areal
3.etasje: Bra 92 m2 / P-rom 92 m2

Arealopplysninger er hentet fra
vedlagt tilstandsrapport.

Fglgende rom inngar i primeerareal:

3.etasje: Gang, stue/kjokken, tre
soverom og to bad.

Toreskyrkjavegen 215 5



Utstyr

Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid péa disse.

Oppvarming

Oppvarming er basert pa
elektrisitet.

Det er vannbéaren varme i gang, stue
og kjgkken. Varmekabler pa bad.
Vedovn i stua.

Toreskyrkjavegen 215

Tomten

Fellestomt. Tomtens grunnareal:
4771 m? Fellestomt.

Pent opparbeidet, skranet tomt.
Tomten er sterkt hellende foran og
bak bygningen, terreng/veianlegg i
bakkant av bygningen ligger noe
hgyere enn inngangsparti.

Det er opparbeidet
parkeringsplasser pa siden av
bygningen.

Parkering

Det fglger en parkeringsplass i
parkeringskjeller. | tillegg er det
mulighet til parkering pa
parkeringsplass ved siden av

bygget.

Vei/vann/avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig
vann og avlgp. Privat vei.
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SAMEIET/@KONOMI

Forretningsfgrer
USBL, Postboks 8944 Youngstorget,
22983800

Sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie.
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i
vedtekter. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Sameiet bestéar av to bygninger med
til sammen 25 enheter. Hver
seksjon vil utgjgre en sameieandel
med tilknyttet enerett til bruk av en
bruksenhet og rett til bruk av
sameiets fellesareal.

Sameiet er pliktig til 8 avholde
arsmgter hvor regnskap og budsjett
fremlegges. Sameiets styre har
ansvaret for at eiendommen
forvaltes etter retningslinjer og
vedtekter som fastsettes av
arsmgtet.

Sameiebrgk: 109/3363

Det opplyses om at ingen kan eie
mer enn to boligseksjoner i sameiet,
jf. Lov om eierseksjoner § 22.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse
ved overtakelse. Men styret skal
informeres skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Ved eierskifte betales det
eierskiftegebyr til forretningsfgrer
for sameiet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke
er til ulempe for de @vrige brukerne
av eiendommen.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i

If Skadeforsikring NUF med
avtalenummer SP0004602421.

Innboforsikring ma tegnes av hver
enkelt seksjonseier.

Formuesverdi
Foreligger ikke, men vil tilkomme.

Felleskostnader
3 641 pr. mnd.

Felleskostnader fordeles:
Felleskostnader: 2 892,-
Tv/Bredband: 499,-
Garasje: 250,

Kommunale avgifter vann/kloakk
belastes den enkelte eier og er ikke
inkludert i felleskostnadene.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld kr O,-

Andel fellesformue kr 0,-

Sameiet har forelgpig ikke registrert
fellesgjeld og formue.

Kj@pers ansvar for gvrige
sameieres mislighold

For felles ansvar og forpliktelser
hefter den enkelte sameier i forhold
til sin sameiebrek, jf
eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 10 619 pr. &r

Faktura tilsendes 4 ganger pr ar.
Hytterenovasjon og feieavgift blir
fakturert 1 gang i aret pa 2. termin.
Inkluderer vann- og kloakkavgift,
renovasjon og feieavgift.

Faste Igpende kostnader
Kommunale avgifter, strgm,
forsikring og felleskostnader.
Det er pliktig medlemskap i

Gaustatoppen Naturpark
Velforening. Det betales et belgp pa
kr 3130,44.-i aret fordelt pd to
innbetalinger.

Det er tinglyst et pant som en
sikkerhet for at den enkelte
seksjonseier betaler sin andel av
kontingent til velforeningen.

Det tilkommer ogsa et belgp for
lgypenett pa kr 262,- i dret.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest pa
eiendommen.

Det er utstedt midlertidig
brukstillatelse datert 15.09.2022.
Det er i fglge utbygger noe arbeid
som gjenstar pa boder nede samt &
legge ferdig epoxy pd gulv i
parkeringskjeller.

Etter informasjon fra utbygger
Consto AS vil ferdigattest bli sgkt
om i begynnelsen av 2023.

Utleie
| henhold til vedtekter kan man fritt
leie ut sin egen seksjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bl
meddelt de som ev. métte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Iht. eiersl. § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier
av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.
Begrensningen gjelder ikke kjgp av
fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i
bestemmelsen.

Ifglge faresonekartet ligger

oreskyrkjavegen 215
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eiendommen i et omrade som er
utsatt for skredfare. Se faresonekart
vedlagt prospekt.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 120 Bnr. 185 Snr. 140 Tinn
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
30.03.2007 dok nr. 301923-1
Pantedokument,

Belgp: 50 000,

Panthaver: Gaustatoppen Naturpark
Velforening.

19.07.2011 dok nr. 570814-1
Bestemmelse om bebyggelse

25.08.2022 dok nr. 937824-1
Seksjonering

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade
regulert til byggeomrade for
fritidsbebyggelse. Se
Reguleringsplan med ID 3032 Navn:
Gaustatoppen hyttegrend H28.

Se ogsd Kommunedelplan: ID: 3333
Navn: Gausta - Rjukan.

Planen er tilgjengelig hos Tinn
kommune og megler. Fglg link i PDF
fra kommunen med info om
reguleringsforhold for & laste de
ned.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

5850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjpperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172.- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

146 250,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 5 850 000,-))

Toreskyrkjavegen 215

162 392,- (Omkostninger totalt)

6 012 392~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Oppgjer

Kjgpesum og omkostninger skal
veere innbetalt meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen.
Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkja@perforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem drene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pd mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere
informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjores pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bl
gjort kjent for kjpper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Alle bud skal inngis skriftlig til
megler. Benytt "Gi bud"-knappen pa
vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker Igsning som lar deg signere
budet elektronisk ved hjelp av



BankID. Fremgangsmate ved
budgivning: Benytt "Gi bud"-knappen
for & logge inn med BankID. Din
elektroniske identitet og signatur
blir kontrollert som en del av
innloggingen. Registrer ditt bud
med korrekt belgp, frist, eventuelle
forbehold, gnsket overtagelse og
finansieringsplan. Bekreft at
innholdet i bud er korrekt ved &
signere elektronisk. Du mottar en
SMS-kvittering (skriftlig
mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budforhgyelser kan
gjeres enten ved & logge inn pa nytt
med BankID eller du kan sende svar
til SMS-kvitteringen. Veer
oppmerksom pa at bud gitt via SMS
ma behandles manuelt av megler.
Bud via SMS kan ikke anses som
mottatt av megler fgr du har fatt en
svarbekreftelse pr SMS. For bud
som inngis skriftlig ved hjelp av
budskjema, ma budgiver ha
legitimert seg overfor megler.
Legitimeringen bgr ikke skje ved
oversendelse av kopi av bankkort.
Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl.
12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bl
formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hpyeste
budet pa eiendommen. Megler skal,
i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til
alegge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Alle
bud bgr derfor ha en akseptfrist pa
minimum 30 minutter fra budet
inngis. Selger ma skriftlig akseptere
budet fgr budaksept kan formidles
til budgiver. Selger og kjgper har

krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pé
forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig
vises til det "Forbrukerinformasjon
om budgivning", som er vedlagt
salgsoppgaven.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lgsgre og tilbehgr
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrinet om hva som skal
felge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfagres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Det gjgres oppmerksom pa at
selger ikke har bebodd leiligheten.
Det gjgres spesielt oppmerksom pa
kjgpers rett til & gjgre mangel
gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven §
4-16 jf. bustadoppfgringsloven §
37. Kjgper (dersom kjgper er
forbruker) har rett til & stille krav
under garantien etter
bustadoppfgringslova § 12 som er
stilt av utbygger og gjelder i 5 ar

etter selgers overtagelse. Selger
overtok leiligheten 18.10.2022.

Eiendommen skal overleveres til
kjpper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr
bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan
som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper
burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold
til avtalen. Hvis det ikke er avtalt
noe saerskilt, kan eiendommen ha
en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og
synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn
pd avtalen.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne

oreskyrkjavegen 215
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kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1,25% av
kigpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4 900,-
oppgjershonorar kr 3 000,- og
visninger kr 3 500,-.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr

45000,-. Meglerforetaket har krav
pad & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr
9 628,-. Utleggene omfatter
kommunale avgifter, fotograf og
sikringsobligasjon. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler
krav pa & fa dekket vederlag pé
utfert arbeid oppad kr 10 000,-. Alle
belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
12.12.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for

tinglysing i etterkant av overtakelse.

Toreskyrkjavegen 215

Informasjon om meglerforetaket
Viken Eiendomsmegling AS

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan
Organisasjonsnummer: 987548177

Marie Langseth
Eiendomsmeglerfullmektig

TIf: 97 55 49 02

E-post: Marie.Langseth@aktiv.no

Ansvarlig megler:
Sindre Tjgnn









EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 74220068 |

Postnummer 3660 Poststed RJUKAN |

Er det dpdsbho? [JJa [XINei

Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til XJa [Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 0aromnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [JJa [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. | |

Selgerifornavn |Eivind | Selgerletternavn |Had|er-0|sen |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [la

Kommentar | |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar | |

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avl de?

XINei [la

. .
p i sluk eller lig

Kommentar | |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pé vann/avigp?
[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar | |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Jla

Kommentar | |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JlJa

Kommentar | |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | |

d ded holi

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rat /insekter/sk som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Jla

Kommentar | |

9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?

XINei [Jla
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Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Jla

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ONei [XlJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [la

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [la

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend. eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Jla

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [la

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?
XINei [JJa

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Jla

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei []Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [la

Kommentar |
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24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JlJa

Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [la

Kommentar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?

XINei [Jla

Kommentar |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Jla

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [la

Kommentar |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[1Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgps| 1s § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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Hadler-Olsen, Eivind

=== bankID

Signert av
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Norsk takst
Tilstandsrapport
@ Toreskyrkjavegen 215, 3660 RJUKAN
{I1) TINN kommune
# Gnr. 120, Bnr. 185
Markedsverdi
6 000 000

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 92 m?

Befaringsdato: 13.11.2022 Rapportdato: 01.12.2022 Oppdragsnr: 20330-1127 Referansenummer: OX6646

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert takstmann: Arnt lvar Hvammen

prosjektform

Gyldig rapport
01.12.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Toreskyrkjavegen 215
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Prosjektform as

Selskapets hovedfokus er a tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og
prosjekt -administrasjon for bygg og anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjgnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatroms kontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

prosjekitform

ra 3
Aot ol . o

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstmann
01.12.2022 | ATRA

Prosjektform AS Rapportansvarlig

Sandven 25 Arnt lvar Hvammen

971 10 535 Uavhengig Takstmann
post@prosjektform.no
97110535

N1

Norsk takst

Oppdragsnr: 20330-1127 Befaringsdato:  13.11.2022 Side: 2 av 22
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.re 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG 1] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vare avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom k. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Prosjektform AS ‘
Sandven 25 k I I

3656 ATRA Norsk takst

Nytt leilighetsbygg ferdigstilt i ar 2022.

Leilighetsbygget har baerende konstruksjoner i betong og
stal.

Etasjeskille i betong/ betongelementer med lydgulvigsning
og nedstgpte vannrgr for vannbaren gulvvarme.

Vegger i trapperom utfgres i armert betong. Skillevegger
mellom leilighetene utfgres som armert betong og
bindingsverksvegg.

Yttervegger i hovedsak som isolerte bindingsverksvegger.
Utvendig kledning som liggende Royalimpregnert trepanel.
Yttertak leveres som takstoler i bindingsverk og tekkes med
papp/folie egnet for grgnt tak. Taket er beplantet med
sedum. Terrassegulv utfgres med terrassebord av treverk.

Terrenget er sterkt hellende og grunnfjellet er sprengt ut for
a anlegge bygningen.

Terrenget/veianlegg i bakkant av bygningen ligger noe
hgyere en inngangsparti.

Dette vil veere krevende pa vinterstid og kan kreve mer
vedlikehold en vanlig. Sng vil kunne gjgre
fremkommeligheten begrenset.

Det er adkomst fra parkeringshus som forenkler adkomsten
til leiligheten.

Leiligheten har hele og pene overflater.

Baderommene er bygget opp med fabrikkframstilte baderom
og mangler hovedfall til sluk. Badet fungerer med dette
avviket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.
Leiligheten har balkong med utgang fra stue.
Palagt tremmegulv med rekkverk i lakkert stal.
Parkeringsanlegg og sportsbod.
Det er bygget parkeringsanlegg i kjelleretasjen.
Port med automatikk.
Overflater i kjellerarealer bestar for det meste av
ubehandlet betong.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr:  20330-1127

Befaringsdato:

Innvendig er det gulv av parkett og gulvbelegg pa
bod.

Veggene har behandlet trepanel.

Innvendige tak har malt betong og himlingsplater
pa bod.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Boligen har elementpipe og vedovn med glass.
Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.

Himling er av betong

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Bygningen har betongtrapp som adkomst til
leiligheten.

Det er ogsa heis i bygningen.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

° Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Fremlagt dokumentasjon pa fabrikkframstilte
badekabiner.
Taket har himlingsplater i stal og veggene har
fliser.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Dette bad har adkomst til bod. Dette rommet kan
bygges om til badstue.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da leiligheten er ikke
tatt i bruk. Nybygg,
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.
Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er
flislagt.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er ikke foretatt da leiligheten ikke er
tatt i bruk. Nybygg.
Ga til side
KIBKKEN
13.11.2022 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJIONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Boligen har balansert ventilasjon.
Sikringsskap med automatsikringer. Skjult
elektrisk anlegg.
Leiligheten har sprinkel anlegg og brannvarslere
koblet mot brannsentral.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Bygningen har betonggrunnmur med betongstgpt
plate til terreng.
Terrenget er sterkt hellende og grunnfjellet er
sprengt ut for @ anlegge bygningen.
Terrenget/veianlegg i bakkant av bygningen ligger
noe hgyere en inngangsparti.
Dette vil vaere krevende pa vinterstid og kan
kreve mer vedlikehold en vanlig. Sng vil kunne
gjore fremkommeligheten begrenset.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 92 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 92 m?

Totalpris 6 000 000

Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

3. etasje 92 90 2

Sum 92 90 2

Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 100 000
Forutsetninger og vedlegg Gail side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato: 13.11.2022 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
= 2
20
15
10

5

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 20330-1127

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CIEXD) KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

0 Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Bad ~ Gatilside

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Gatilside
Bad/vaskerom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Overflater Gulv > Bad G til side

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

13.11.2022 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Vinduer

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Byggear
2022

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato: 13.11.2022 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Dgrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Leiligheten har balkong med utgang fra stue.

l.‘ Palagt tremmegulv med rekkverk i lakkert stal.

Andre utvendige forhold

Parkeringsanlegg og sportsbod.

INNVENDIG

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato: 13.11.2022 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Overflater a Radon

Innvendig er det gulv av parkett og gulvbelegg pa bod. Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
Veggene har behandlet trepanel. er ikke relevant.
Innvendige tak har malt betong og himlingsplater pa bod.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn med glass.

Rom Under Terreng @

Parkeringshus med parkering og skibod.

Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.

Himling er av betong

Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper @

Bygningen har betongtrapp som adkomst til leiligheten.
Det er ogsa heis i bygningen.

Adkomst til leilighet i 3etg.
Tilhgrer fellesarealene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato: 13.11.2022 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Prosjektform AS ‘
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling a
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater i stal.

Overflater Gulv

Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er flislagt.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjvegger/hjgrne.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

13.11.2022

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom Sluk, membran og tettesjikt
Hulltaking er ikke foretatt da leiligheten ikke er tatt i bruk. Nybygg. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Fremlagt dokumentasjon pa fabrikkfremstilte badekabiner.

Overflater vegger og himling

Taket har himlingsplater i stal og veggene har fliser.

P

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
Tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato: 13.11.2022 Side: 12 av 22
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Sanitaerutstyr og innredning @

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Dette bad har adkomst til bod. Dette rommet kan bygges om til
badstue.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da leiligheten er ikke tatt i bruk. Nybygg,

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning a
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og induksjonstopp.

Avtrekk @-

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

13.11.2022 Side: 13 av 22
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Tilstandsrapport

Nei
Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren varme i gulv pa stue, kjgkken og gang.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer. Skjult elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

1

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr:  20330-1127 Befaringsdato: 13.11.2022 Side: 14 av 22
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Branntekniske forhold

Leiligheten har sprinkel anlegg og brannvarslere koblet mot
brannsentral.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn

10ar?
Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr:  20330-1127

Befaringsdato:

Grunnmur og fundamenter a

Bygningen har betonggrunnmur med betongstgpt plate til terreng.

13.11.2022 Side: 15 av 22
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
92 m?2/90 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Stue/kjgkken,
Soverom, Bod, Bad, Bad/vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr. 6 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr. 6 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller
festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse

vurderingene.

Befaringsdato:

Markedsverdi 6 000 000
Konklusjon markedsverdi 6 000 000
13.11.2022 Side: 16 av 22
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 29916
Kommunale avgifter Kr. 6282
Bredband/Tv Kr. 3600
Garasjeanlegg Kr. 3000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 5990 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5990 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6100 000

Oppdragsnr: 20330-1127 Befaringsdato:  13.11.2022 Side: 17 av 22
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

>
-‘ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
=

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer om brannce"er
malereglene na&rmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakt|g en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei.

er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt

som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 20330-1127 Befaringsdato:  13.11.2022 Side: 18 av 22




Toreskyrkjavegen 215, 3660 RJUKAN Prosjektform AS ‘
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3818 TINN 3656 ATRA Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
. Gang, Stue/kjgkken , 3stk soverom,
3. etasje 92 90 2 Bad , Bad/vaskerom Bod
Sum 92 90 2
Kommentar
Balkong er 8m2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr: 20330-1127 Befaringsdato:  13.11.2022 Side: 19 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
13.11.2022  Arnt Ivar Hvammen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3818 TINN 120 185 14 4771 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Toreskyrkjavegen 215
Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Gausta Residence beliggende i Toreskyrkjavegen pa Gausta.
Leilighetskompleks er bygget i naturskjgnne omgivelser med en fantastisk utsikt over neeromradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Oppdragsnr: 20330-1127 Befaringsdato:  13.11.2022 Side: 20 av 22
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ens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke na@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: |kke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og Ieannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20330-1127 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpregvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

13.11.2022 Side: 21 av 22
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

+ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20330-1127

Befaringsdato: 13.11.2022

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklsering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OX6646

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 22 av 22
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TINN KOMMUNE
Planavdelingen lidlertidig brukstillatelse

Administrativt vedtak byggesak - nr. 284/2022

Midlertidig brukstillatelse for 2 blokker med fritidsboliger ved Toreskyrkjavegen
213 og 215 - 120/185

Ansvarlig sgker: RAMB@LL NORGE AS

Tiltakshaver:

Gausta Residence AS

Sgknad mottatt: 14.09.2022

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.
Vedtak
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - Rammetillatelse 08.01.2020 | 202/2019

Delegert myndighet plansjefen — Igangsetting grunnarbeid | 10.09.2020 | 279/2020

Delegert myndighet plansjefen — Igangsetting resterende | 19.05.2021 117/2021

Delegert myndighet plansjefen — Endring fasade 30.07.2021 200/2021

Registrert nytt ansvar 27.08.2021

Kontroll
Dato kontroll:

Kontroll ansvarlig:

14.09.2022

RAMBJLL NORGE AS

Midlertidig brukstillatelse er en bekreftelse pa at det er dokumentert at tiltaket er
sikkert i bruk, og at det eventuelt er mindre vesentlige arbeid som gjenstar.

Gjennomfaringsplan viser at de ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Ansvarlig sgker har erkleert at tiltaket tilfredsstiller
kravene til midlertidig brukstillatelse, slik at vilkar og krav i, eller medhold av Plan-
og bygningsloven er oppfylt. Midlertidig brukstillatelse gis etter sgknad, jf. Plan-
og bygningsloven § 21-10.

Tiltaket kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser
som er gitt.

Avsluttes med ferdigattest innen \ Dato: 20.12.2022

Klagerett:
Du/dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen ma sendes skriftlig til
kommunen. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Underskrift

Rjukan, den 15.09.2022

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er godkjent og signert elektronisk.

Postadresse: Postboks 14 Telefon: 35 08 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552

www.tinn.kommune.no
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Kopi til:
Gausta Residence AS
Servicetorg
Bredrene Alseth A/S
CON-FORM AS
DAGFIN SKAAR AS
ENO ARKITEKTER AS
FORENEDE MONT@RER NOTODDEN AS
TOMSTAD AS
SCHINDLER AS
GK INNEKLIMA AS
SIKTE LANDMALING AS
ERLING OLSEN AS
CONSTO S@R AS
ICOPALTAK AS

Fredrikke Qvams gate 3d
Postboks 14

Atravegen 568
Ostensjoveien 36
Postboks 2523

Postboks 787

Postboks 533 v/ Jostein Mork
Storgaten 33

Postboks 126

Postboks 70 Bryn
Gjermund Haugens veg 13
Industriveien 13

Postboks 6154

Postboks 33 Lindeberg

0172

3656
0667
4678
4666
3671
4876
4702
0611
3684
4900
9291
1007

Tinn kommune

OSLO

ATRA

OSLO
KRISTIANSAND S
KRISTIANSAND S
NOTODDEN
GRIMSTAD
VENNESLA
OSLO
NOTODDEN
TVEDESTRAND
TROMS@

OSLO



216105906V 9¢:¥¥:L0 2202601 |

Seknad om midlertidig brukstillatelse

Pbl § 21-10, SAK10 § 8-1

Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer): 2019 2759

Prosjektnavn:  Gausta Resicendce

Sgknaden gjelder

CAEERTCHRATET

FOR BYCOHWALITET

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
120 185 0
Bygningsnummer Bolignummer

Kommune Tinn

Adresse Toreskyrkjavegen 213, 3660 Rjukan

DATO FOR S@KNAD OM FERDIGATTEST
20.12.2022
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE S@KES FOR

Hele tiltaket

GJENSTAENDE ARBEIDER FREM MOT FERDIGATTEST

Seksjonsnr
0

Gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor den delen av tiltaket det sgkes midlertidig

brukstillatelse for:

Hovedsaklig smaflikk, fra mangellista.
Ellers gjenstar 2 terrasser pa mark, og sluttmontasje pa 2 peiser.

SIKKERHETSNIVA OG ARBEIDER SOM VIL BLI UTF@RT INNEN 14 DAGER

Tiltaket har i dag tilstrekkelig sikkerhetsniva til  tas i bruk.

ANSVARLIG S@KER  (for tiltak etter pbl § 20-1)

Navn Rambgll Norge AS (Hovedkontor)
Kontaktperson Jan Oscar Kvitberg

Telefon 99604660

Mobiltelefon 99604660

E-postadresse jan.oscar.kvitberg@ramboll.no

avege

| 14.09.2022 07:44:36 AR506501912
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Adresse Fjordgaten 15, 3125 TONSBERG

Organisasjonsnummer 915251293

SIGNERT AV
JAN OSCAR HARKINN KVITBERG pa vegne av RAMB@LL NORGE AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

2161059064V 9¢:¥¥:2.0 220260 7L |

o

loreskyrkjavegen 21

| 14.09.2022 07:44:36 AR506501912



Tow | apg SLiwl FEOE 05T
[ETY & volsyesineg £9Eg | i i 521 071 BLAE
LT ] ucisyasineg E9EE J 501 gt o 581 oL gLar
—— N B olsyasinog EOEE [ 101 2 o 581 0L gLEE
lmm w 1y o uclsyasfien  £98E [ T4 a ] 2] oL BLAE
m y 1 e un(syasinen T9EE | 2wl 51 0 11 oeL T8
B 1y o uofsyasinng E9EE | 601 nt o Gl ozl CTE
Mm ] 1N ¥ uolsyasdies  £ore 20k o o 58 gz sLaE
m m 12N o utlsiesies E9EE [/ ixl i 1] 5L o7 gL
==—- ] € uplzyasinog E9EE | Wl i & i1 (it ELRE
=1 198 ¥ volsyasBiiog  g9Ee/ 99k o1 0 581 oz Bige
= 198 B uplijasifog E9EE [ L%t & ] GaL 148 BLEE
= ;m 19l % unisyasiiog a2 L - o 591 a7 glLAT
=12 = ef unlsgasineg F9EE J 0L i o 581 oL BlLEE
F——1 m 1N i uolsyasBiiog  £9EE J Z0L 9 o 581 oL BigE
m wm 134 | uolsyasiiog £9EE [ 1wl 5 o 591 ozL gL
—_— 19N L olspasineg ESEE [ 2l 3 o &Rl it ELBT
1ap & volsyasinog gt | 26 £ ] 581 a7l BLaE
Y e uolsyasiqog P9EE | EF z ] 01 [ 28 gLt

Y L) uolsgasinog ESEE [ TIL L ,_._h

jeasmann sniysi3  Buiulsg jearesBaill PONSIEINOS Xk Bl AuS ;

. el :

b (1 P (e |1 e 1 - 3

pauolsyas 42 Wos (IalayuajaxyLien

3185 SUIEAD) SHHUPIL SV JON3OFS3Y VISWD +k

?Et& AR (Jajuaiiayay

INAWWOA HREL
LAY

0150 20 ‘0E

T A

AT 199E "91 SHOQIS0d

o Sappan SusiaEofsas aHRerg paw L) 4313

L3 aLUIeW | Buluolsyas ua Ld) 1a 1ag

W SuisAiSun 18 SupleW

BEEYSIELS BUIUa LGy S0y spwn uaday

49

vegen 215

av

kyrkj

reg

0



il FROTL0ST

Zawzapls

b & UBAD|EOHLITEW | Japwaly 2o Bugsfiiun m Fusprw
19N ) unlsyasHeg £95E | L9k &2 0 541 ofL #1588
i L unlsyasdiog £O5T [ B0L e il 28l it} fL8E
N 2 unlsyasdnog £9EE | LA s a 58l oiL BLaE
1 #f unfsxasdiog FO5E /Lt i a 18 ail #lsE
] e uofsxasSijeg T9EL | BEE Lz a SEL ({718 HL9E
s B uolsxasinog £0€% | #5E i o SEl LU S 1

suisfjSun 1n Suiplew ‘

Toreskyrkjavegen 215

50



Sdknad om nh]unering

TR i T S YR L
Mﬂﬂhhﬂwmmmmm'mmmmnnmn—m' 4 1B * '.'.-'-l-uwﬁl# ol
oo e oo e N — I —
M Fesdurluma g nr. E-pavisteie

GS02BSERD enastSusblng
| Puststed Tebelonremmes
mer L ERL
Bresanr Fesoens,
:I.i.'f,l 185
B e T T R T
Ehirindel (Sppgs
Lk
' ] ST I e . !r-?:__._ —_!-I.l_.l.i—--r
Mmmlm«ﬂuwwmﬁwﬁmm
it u Tt et wbili pedajonar, MhMWﬂmmﬁ
g mm Sarwale bl fredey) m
LA oynd | B kot S felieven el uelioaps. Sedet | Pl ok dedng kolororen B weltdioere skl ha cipaecl
diviver du arenin, 6 vk semeen | B -ulegmenes | g
W e pEagsLtiLas e TR Tl RO BRI | LR G+ plygrenl i prona emeer cppmbngiomenieg)
8 namdrinion ol BG = lngnuantil | bygreng f sk Pt 4]
$ = hendenskitn naving N
e | Fan | B Targe: e | Fan | B Taeggy- |5 Far |Wemn | Tiegp- [Sae) Fon | B Taepn- | Sow [For | Brgx Ty
m ety | e mad |feede) | werat B e e O i | i) | aees i | pened | ercad
1|8 123 |B 13 (8 (102 B 258 |ia1 |8 a7 445
38 30 CE3 N TS I Y00 CO T 50
3 |8 |92 B 1518 | 142 B 27 39 51
4 |8 |[117 2] 1B 142 ] 1!“_ = 40 52
5 |8 |1a1 3] 17{8 (1M & o) a1 53
& |8 102 3] 18{B 109 B El] 43 54
708 Jim 8 Jiols i 8 |m sl | 55
8 |B [145 L] 018|258 ] 32 Ak 56
g |8 11 (B 2118 258 |B 33 45 LT
io0fB fisg |8 18 141 |8 34 4 58
118 1144 B 3|8 |10l # a5 a7 59
12fe [ e l=:is ji09 e 3 48 &2
e 3363 ,T‘ﬁ_ 2 3363 e Y T L T
Bt I 5. g B e ——— . ——
30662 Maonn  Sosouo
Fastias aw & I e et ringidera et e hpernemed | larharify
1T detemibiod HT son Bk i e aidien saknnd o selafonsing Sige 1 aw i

Toreskyrkjavegen 215 51



52

MﬂwmawﬂWiﬂnmuuw ity sl kusne Legghies, Tos dinamgsl dok L]
neer GppETNEET D fondebng av DRprnnelige smcseindeier.

R TR P IR . 750

Wsermera ey el arklETer ar
8 2] b saalonymies har peesets i 4 beubn oo brukeshet

) Emmmmﬂymquwmpwmﬂ O Bt mgen imngang b fel
Fr nibstendom elier fra epen bilepandel

€ E det or aviatl |ehrokkely pavioivisgrareal 1A 3 ciere dit antalle? parndingsplaiet Som [Eer o Byt iiRate e Hiltr PREF ifdihiet

& HPERNTES 28 Brukisnk PP

o) [ secmo datier barte b prumsitndom, besiegiunn sl anlspiieindam, iler bt b i Asrpiik Ira Kartweriet bas gt
uretib fra viledre !

0 [ et tastsan om den enkelte sekgon skl brokes Gl bogformi eler st fonmd, og brekafomdiet eri g
el deven etk L o gL LR 1l

€ (B et i i o e b o A e st ks ek st

Wy (] avestersom andre seinnssiene tranper Glging U s aeater 5o eTes sl g Bygrang o vy B eiien clespehokinanoa,
vk e 1 felesarask

0 [ detortastiansdteizer,

Hiemmelshaver|ne] er kient med at det er strafibart & awgi elfler benytte wrikiig erkdmring, jf. straffeloven § 365

17 2 i

o v o

ey borwey [ e exkleeer ai-

[] 11ver mongrisision e en kvt ctatien Bossh hirie i & foikreén oy hio kjskken, had ot innenfar Baveddolon oy
Eeukiishiiin o M B of we o | dpet eler egdacom

o

[Z] wctgreicmasn siot vt ff friiiaboie, //’_‘h-h“‘\l
e [ : r )/

T T a—p— I"-\‘ o g

— — = - e
300622 ﬁ m N “’ﬂimfud

1w un:bnm?m:n:;m;mmndm;;;ﬂg - E P

Toreskyrkjavegen 215



|

al OVET DR OTITSEN FOeT Dyges nghr wvidonemens frensor, omrnnet Iy belmumelien og g Fawr i
IS ieber soom s inngd § proirienteines
b Plnirgringes over etasesr | bypringts, mkipdert kpelies oy loft, B tagnisgens il bhaisenhetes sresier of sapeaadege, borisgr ul
Uhiion B o brol v g kel 6 19 Sngh bydelig
€] Sariplehs wedickber
o] Pikeriion i oppemiiagd o i b v ilegraeral
] Mmﬁﬂm%mmiwmwmmummmﬂﬂﬂ
dhykurme Aitaiion el e Tiatedse oiber plin- &g Brepniagihees, s ogid opph Tra pet alber e dab
N e SO DDA
i Sambyicke fra rettighetshavir bt dot ef Tngivs urddighetse fileving som g ot pdat rieadamesen ddor kan disponeres v eten eemdivide fra
eitighatubinapr. Sambrket (o vapne med original signatu
b ] et or Miove hgam b ] o ol uks . Vol theperrcpl] wFordeling v dimdleandeler wid ekgjinerags
wrdiegpes.
: A TS A e e A 1 R R aRig e
.MMWMH# S pla “ngt oerpsd s dew Tali ke plankeimingen
B o R L A s T e e ey A e !
Sk g D Hirveebihageee s wngerihs i -Ewhm-ndm
L Jend-Reinert Bjardy
Osfo 360622 | [uf; e -
Seedog e wdrrinnh L Aden mbd Bolkbekotrves
Fhi firmaattest for Gauwsta Resbdence A%
Sted o o i&m_ 1ok ez jEnky sanm g bikkhokyiaver
S1pd o Aus g temelehiners underbrdy Gt A e Bk SbSTaE
Foed og datn Hiemnmekhavers underiknfy Gigervla nave mmesd bickkbolasaver
Sedogdie Bijgmmebhareees pnderikf | herta i ol BdeIA Bk e =
e o ko Hgmmeih e wadernint Gients eam mad blokkbaketreer
\

A Stnsnidl

o v e T

17, deurrier NI.?'“II’*H' T —— AT SRR

Skt 3 g 4

Toreskyrkjavegen 215

53



o = T P Gl R T e P ol L P e W S - e
BY [rees |ease foee | EER W sk 17
3] &G 10 H ¥ 158
&3 a7 LEN 1 L]
B4 BH 1z i 0
G5 & 113 L] e
=3 oy ne el 16
ol 91 ns b 133
i3 92 1iE ] A
B9 %3 r 143 14
i 94 L] iz B
Tl 9% % 1 T
T2 96 pre] 144 e
T3 a7 121 45 158
T4 G rrs 18 e
5 k] R w7 71
16 fre] 1] 14 tai
7 w1 5 i im
8 102 1% 154 Jirs
79 101 7 151 H
a0 14 158 5 i
a1 i 1 188 L7
Bz 104 181 168 iHE
g3 it 158 18 "
54 [ ] 132 156 a0
; P S v

Fanteatt gw

3l of : e e | foedin
17, dhrdevmber 1007 om ek o stardediner sgkned om seksionening Sesdayd

54 Toreskyrkjavegen 215



B = bad

K = kgakken
Tanr = tileggeameal
Snr = sakspon
Gausta Residence AT1-104 Seksjonerngstegning Bygg A 3. elg PR [ m:o e
Friduboby . - | L I1—.=l!| !
gﬂ!.r!l&\ p— AREITELTRE
= ¢ zexed

55

Toreskyrkjavegen 215



56

i)

|
I
il w\]}

il

Il
i
i

il
| i ““\\‘ “J\

Fasade mot Nord

RAMBGLL

(]

o | 8| 3
m 3
g8 © |lo §| @
§E<%E
3
I8 Z: | g 2
ile|l ®ig |s g
;EEZEE
4.5 5w |l9 2| %
g | @il 8 8| ¢

.

s

%)

=

1}

1S

)

e}

©

2]

©

[

53Usp e, EISNED (690U - GSSC00SEH VAU




@

Dé'"‘ &
E- &
El 1

ot

TR
1350035558

T HIBIJUPR

RAMBGLL

)]
< 8 P
[¢}] c [
=) R
S5 < 3T s
x|z o 9 ]
) E o 2|, :
n|l =3 z =g Al H 2
|2l 88 .58 |2 o8 :
| Elei 5l |2 2]
i €| E¢ 25 |O G|
| G| WE &5 | 3 TI|§ N
x| X:éiE OO |a -

A 210 20 301

Sy

5UaPISe] EISNED [9POLl - BSS5E005ET

e

oreskyrkjavegen 215

57



— e T Y T s [ i
R obon €0€ 0c 0l v Z uuyebbAg elselg ‘¢ souspIsay ejsnes)
Y1 90 UNLALIRY uolsinas Jowrunyade) ) wershs by - _“‘HM?_:W)H “rouur molson
ssd| wdnrarH|  ev| 0o 61020182 8555€009€ pewaseUILEY S81/0z) Sv ebIoN Org
l— l— m z < m f103u0) usuBey | newuoy| opiowsereiy ‘o0 Lsewinuelsold rose4 ugrg H1oneysYENIL
n _
|
, g
| H
f A
al-c M-zl ol-2 -Z1 ] -CL -Cl -C1 AR g
Twe'e , Zwe'e z
ONOMTvE l | 7 ONOMTvE 2
= Lm, : A ; YA TS WAL )1 “g : ,m;! = -Z1
1 E” llw uze | Buebe cuze Wll WE
| ‘x| aos ! gos |z |
I ESS SEF |
; B T % . ~J i , L
cwy' T Mu cwg'ie Hx 7 cugile ﬂﬁ ““““ wLL
M | WOY3AOS ONvD -y Swou3 bz g ONVO
E =i j ___£ DA
Zw L =
ZINOMIAQS qwog I=E: — o
T J Z NQYIN0S = T
il | i / A
Ex zwez'g EEH (= wz'9
= vava  emeeed =S TR emsped | qvg
== EE Tooo M
i qw ks e ] =iz Doy
| ewouanos / w @il ﬁ \ EWONIAOS |
” ” A= dizve ™ : ”
! emdbn q m‘ SI3H 9O ddval | ﬂJ L zwgy |
[l ¥ wowanos &L | . I PIRORAA0S || A
| wz'ze WW 23 w EHISREH 7N:¢mUmm m Hv WW cuyie 7 : ot
el NIYGPYANLS ,ﬂ# : i NIIMErIANLS L] 18 Fi— hedry
NIIDT 1 7] ] q e @ i _H; i NIYMBIY/ANLS
* AT L R —
[
@ EE [W[@ ,inéxd LY @E = _H_ @
i © E ( [©)
isjm 1] L s [ )
L NG¥3A0S = 1nwoudnos,
\VAN FAVARNA| 1 JAVAR=N
i , i Olsipe ¢l
@ Tw g Twv'g teee|b=d . : Zwv'g Tw'g
ONOYTvE ONOYvE ONOYTvE ONOYTVE o
cw Lzzl cw 188 W e'v6 cw /zzl
ZHe H Lo adAL | Ye H €0 adAL A G0 8dAL ZWe A Lo adAL ¢
iz Ziz 1ouByeT F@ 10uBeT] o@ EXCTE R, 1o @ o

[o0)
[Ye)



Fotokart 120/185/0/14

Dato: 08.11.2022 Mélestokk: 1:1500

© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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=t UMMM
Rekvirent i, falgebrevis

&) .09, N , Doknr: 570814 Tinglyst: 19.07.2011
: orgorfodselsnr. TR RING STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|

. Undertegnede som hjemmelshaver til gnr 120 bnr 185 i Tinn kommune aksepterer at

det av hensyn til de omkringliggende eiendommer settes hegrensnmger for den hayde
den fremtidige bebyggelsen pa gnr 120 bnr 185 kan ha. Dette fordi det etter den -
gieldende reguleringsplan for gnr 120 bnr 185 og som er en del av hyttefelt FI28 pa
Gaustaomradet, er tillatt med utbygging av leiligheter i blokkhebyggelse som vil
kunne begrense utsikten for naboeiendommene i for stor utstrekning.

. De fremtidige bygg som mitte tillates oppfert pa gnr 12017:1: 1851 Tmnkommune

skaleﬁerdeﬁexkkefornoendelavbyggetktmnehaenhayde somcvexsngeren
heydekvote pa 1039 moh pé noen del av tomta.

3. Som rettighetshaver til utbyggingsrettighetene pé gnr 120 bur 185, aksepterer

Gaustatoppen Invest AS, org.nr. 982187613, ogsé den negative servitutt som her er
etablert og tinglysning av denne. Dette gjores ved selskapets mec}undertegmng pa

denne erklering.

. Denne erklering skal kunne tinglyses p& gnr 120 bor 185 i Tinn kommune og

hjemmelshaver godkjenner détte med sin underskrift.

£ &WM Yegun ;hilen (w" G fem ey f%ﬁééﬁdf{,. &;MMW

A R o plssen Mot ymzzexém!:r? VTt Ftdar it

o,denfé.wmzon
; /f
!ﬁr/ T 7 ;."
l A_‘LL GQ‘Q{ nl Ain I ;‘-’%" it ta / 18 L 22 2 e
For hjemmelshaver iflg fullmakt

Pro- LCOISY Y9579, Pare 0CGIST 4395

Pétegning fra rettighetshaver:

Gaustatoppen InvestAS Kan tinglyses. {
Ovepn I8/ 83 613 - v

M/ Dagig o

r-&ershus Eren o
Ostoyden e gig 4S
Akershus Exendomsmegling AS




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Linda Brattebraten Hagen Dato utkjert: 01.12.22 Side 1 av 2
Gausta Residence Sameie Var ref.: 1984/14 Fodselsdato eier: 19.06.1967
Toreskyrkjavegen 215 Type: Boligsameie
3660 RIUKAN Eiere: Eivind Hadler-Olsen
Organisasjonsnr: 930 052 213 Seksjonsnr: 14
[: Fellesutgifter
Tot. innev. maned: 3641
Fellesutgifter: Felleskostnader 2892
Tilleggsytelser: ~ TV/Bredband 499
Garasje 250

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjsper og
selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

B: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: 0 Klient gj. s. arsoppg.: 0
[4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Jens-Reinert Bjaroy

Adresse: Kallviksvagen 27

Postnr/-sted: 45640 FJALLBACKA

Telefon: Mob.: 91642442

E-post: jens.bjaroy@gmail.com

/5: Restanse fellesutgifter pr. 01.12.2022

Utestaende saldo: 0

Fellesutgifter: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spgrsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for a fa oppagitt
riktig utestaende saldo.

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende

Palydende: 0 Opprinneliginnskudd:
Seksjonsnr: 14 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022

Gards/bruksnr: 120/185 - seksjon:14
Bygningstype: Fritidsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0004602421
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 13.10.2022 Farste innflytting: 13.10.2022 SSBnr: HO0301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype:

Systemlas: Nei Antall rom: 4

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4

Livslgp standard: Nei Kategori: Fritidsbolig
Fasiliteter:

Tv/bredband er inkludert i felleskostnader - pr. 25. oktober 2022 kr 499,- pr mnd pr leilighet

Kommunale avgifter vann/kloakk belastes den enkelte eier og er ikke inkludert i felleskostnadene. Det er meglers ansvar & avregne
ved eierskifte/salg. Megler ma sende melding om ny eier og be om avregning til kommunen vedr.kommunale avgifter forbindelse med
salg av boliger i dette sameiet

Husdyrhold: Se vedtekter/husordensregler for naermere bestemmelser, eller kontakt styret
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Linda Brattebraten Hagen Dato utkjert: 01.12.22 Side 2 av 2
Gausta Residence Sameie Var ref.: 1984/14 Fodselsdato eier: 19.06.1967
Toreskyrkjavegen 215 Type: Boligsameie
3660 RJUKAN Eiere: Eivind Hadler-Olsen

Organisasjonsnr: 930 052 213

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



VEDTEKTER
for

Gausta Residence Sameie,
(org. nr. 930 052 213)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmgtet
22.08.22.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Gausta Residence Sameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 25.08.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 120, bnr. 185 i Tinn kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e parkeringsplasser (i garasjekjeller)

e boder

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs3 rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.
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(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 47 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 27 som tilleggsareal
e 20 som fellesareal utendgrs

4-2 Rettslig disposisjonsrett for parkeringsplasser som er seksjonert som
tilleggsdeler
(1) Parkeringsplassene i kjeller er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen. Dersom en seksjon har to plasser som tilleggsdel kan den ene tilleggsdelen
selges til andre seksjonseiere i sameiet. Seksjonseiere er i s3 tilfelle forpliktet til 3
gjennomfgre reseksjonering.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre
seksjonseiere/beboere i seksjonssameiet. Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det
foreligger en saklig grunn. Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger seerlige
grunner.

4-3 Vedlikehold av garasjen
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader i garasjen

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
e sngrydding/feiing
e vask av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Rettslig disposisjonsrett for parkeringsplasser pa fellesareal
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer ute og eies av seksjonseierne i
fellesskap. Parkeringsplassene benyttes som gjesteparkeringsplasser og som ekstra
parkeringsplasser for seksjonseierne/beboerne.

4-6 Vedlikeholdsansvar for parkeringsplasser pa fellesareal
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene. Kostnadene fordeles
etter sameierbrgken.

4-7 Ladepunkt for el-bil o.l.



(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Montering skal skje av godkjent montgr og det skal benyttes samme type system
som i resten av sameiet. Montering skjer pd seksjonseiers ansvar.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-8 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p& fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom boligseksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til TV/bredband fordeles likt pr seksjon.



(3) For kostnader knyttet til parkeringsplasser som er tilleggsdel, se vedtektenes punkt
4-4,

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1)-(3).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal i tillegg ha 2

medlemmer og 1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegijgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en m&te som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsméal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av &rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjore gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert 8rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogs& elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen n&r styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet:
e behandle styrets eventuelle &rsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p8 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa 8rsmegtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rédgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall p& 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.
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9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p3 drsmgtet
(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme. Flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa &rsmgtet

(1) Beslutninger pd &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som g&r
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& arsmgtet.



(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa arsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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GAUSTATOPPEN HYTTEGREND, GAUSTA Del av eiendom Gnr 120/2, 4.
REGULERINGSBESTEMMELSER 30.01.04

Vedtatt i kommunestyret i sak 016/04 den 26.02.04, opphevet i sak 047/04 den 29.04.04
Revidert til Samfunnsutvalget 13.10.04. Vedtatt i kommunestyret sak 140/04 25.11.04
Mindre vesentlig endring 18.12.06

OBS!

Bestemmelsene i planen bygger derfor pa TEK og ”Grad av utnytting” utgitt 1997,
og ikke versjonen fra mai 2007 som var gjeldende pa vedtaksdatoen.
Dette innebeerer at % - BRA skal leses som % TU

1. AVGRENSNING AV OMRADET
Avgrensing av omradet er vist pa plankartet med plangrense.

2. REGULERINGSFORMAL.

e Innenfor omradet er arealene regulert til falgende formal:

o Byggeomrader: Fritidsbebyggelse, Hytter
Fritidsbebyggelse, hytter i kjede - leiligheter

o Fellesomrader:  Felles adkomstveg
Felles parkering

e Spesialomrader  Friluftsomrade.
Frisiktsone

e Fareomrader Skred

3. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

3.1 Adkomstveg.
Nar naveerende veg til Gaustablikk blir omlagt, skal dette omrade (H-28) ha adkomst via veg fra omradet pa
gstsiden (H-25) med kulvert under planlagt alpin-nedfart. Nederste del av vei 1 blir da stengt for bilkjering.

3.2 lllustrasjonsplan.

Som vedlegg til reguleringsplanen skal det lages en retningsgivende illustrasjonsplan for det enkelte delomrade i H28
som viser plassering av bebyggelse, avkjarsler, tomtegrenser etc. Hensikten med illustrasjonsplanen er & fa overfart
informasjon om intensjoner og muligheter til den enkelte tomtekjoper/utbygger og dermed bidra til gode
helhetslasninger i de enkelte naboskap og hytte"grupper”. lllustrasjonsplanen skal veere retningsgivende for
saksbehandling av byggesaker.

3.3 Skredsikring

For tomtene med tomtenummer fra og med 22 til og med 37 i omrade 2 kan utbygges, ma omrade 2b veere
utbygd med en bebyggelse som hindrer at skred lasner fra skrenten mellom omrade 2 og 3. Alternativt at det er
satt opp skredsikrings”gjerder” i omrade 2b etter anvisning fra skredkyndige fagfolk.

For omrade 2b utbygges skal det foreligge en skredfaglig uttalelse som dokumenterer at bebyggelsen i omrade
2b er skredforebyggende.



4. BYGGEOMRADER FOR HYTTER.

4.1 Plassering av bygninger.

For omradene 1, 2 og 3 skal hytteplasseringen markertes med nummererte peler i terrenget. Dette merket ber
ligge innenfor bygningenes "grunnmur”. Den pa plankartet viste plassering av bygninger og tomteinndeling er
veiledende og skal endelig fastsettes ved utarbeidelse av situasjonsplan ved byggesgknad.

Starrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep unngas. Der hvor
det er bratt terreng, ber lesning med underetasje benyttes framfor store inngrep og forandringer i terrenget,
alternativt at bygningskroppen gjeres smalere og/eller deles opp i mindre enheter.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres inntil, eller i
sammenheng med hytta. Evnt. carport plasseres fortrinnsvis p4 samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjores unntak fra dette. Frittliggende garaser tillates ikke. Garasjer ma bygges som fellesanlegg
for flere tomter, eller bygges inn i annen bebyggelse.

4.2 Utnytting, sterrelse pa bygninger.
Tillatt bruksareal (T-BRA) pr tomt er 15%.

4.3 Hoyde pa bygninger.

| omradene 1 og 2 er maks menehgyde 6 m malt fra topp grunnmur/sokkel. Der hvor terrenget gjer det naturlig,
kan underetasje benyttes. Grunnmursheyde, eller hayde pa pilarer, ma i gjennomsnitt ikke veere mer enn 0,3 m i
flatt terreng og 1,0 m. i skranende terreng.

| omrade 3 skal mgnehgyde ikke overstige 4,5 meter.

4.4 Utforming, farge og materialbruk.

Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men utformes slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger. Fasadene skal
veere av trematerialer. | deler av fasadene kan det og brukes naturstein. Det skal benyttes marke tjeere- eller
jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule tjeerefarger, kan ikke godkjennes. Det skal opplyses
om farge ved byggemelding.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking i det gvre omradet (Omrade 3)
skal veere torv. | de nedre omradene 1 og 2 bar ogsa torv benyttes, men taktekking kan og utfares med
materialer som gir en matt og merk fargevirkning. Blanke metallplater kan ikke brukes som taktekking i omradet.
Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne ha en materialbruk som gjer at underetasjen bade form- og
materialmessig henger sammen med hytta.

Dersom det er behov for forstatningsmurer, skal dette utferes av naturstein (terrmur)

Der hvor terrenget er bratt skal bygningene underdeles/ trappes, og legges godt inn i terrenget. Bygninger pa bratte
tomter skal som hovedregel ikke ha storre bredde enn 5 meter. Eventuelt kan bygninger underdeles slik at det
enkelte plan ikke har starre bredde enn 5 meter og bygningen dermed avtrappes pa tomta. Det tillates oppfert flere
bygninger pa tomta eller oppdeling av bygning pa flere nivaer.

Det totale arealet av verandaer og svalganger (bade overbygd og ikke overbygd areal) skal ikke overstige 30% av
bruksarealet.
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4.5 Gjerder og ustyr

Hyttetomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitefe kan et mindre areal pa opp til 20 m2 inntil hytta gjerdes
inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet.

Det kan ikke settes opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler.

4.6 Behandling av ubebygde arealer.

Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behandlingen av skog og
terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi.

Sér i terrenget som falge av anleggsvirksomhet bar unngdes og skal i tilfelle bearbeides og tilbakefares til naturlig
terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt hyttene skal framgd av tegningsmaterialet ved byggesgknad. Det tillates
ikke planering i sterre utstrekning enn det som er nadvendig for hensiktsmessig plassering av hytta.

Adkomstveger til den enkelte tomt skal fortrinnsvis utformes som grusete hjulspor som det saes til mellom og inntil.

4.7 Krav til byggesgknaden.

Ved tegningsmaterialet som felger byggeseknaden skal det pa snitt og fasader framgd eksisterende og
bearbeidet terreng rundt bebyggelsen. Det skal ogsd redegjores for terrenginngrep i forbindelse med
biloppstillingsplass og avkjering fra veg .

Pa situasjonskartet skal plasseringen av bebyggelsen pa nabotomtene vaere inntegnet, eventuelt slik den er vist
pa illustrasjonsplanen.

4.8 Parkering.
Pa hver tomt eller hver enhet skal opparbeides minst 2 parkeringsplasser. | tillegg skal det opparbeides felles
parkeringsplasser langs veg 1 til bruk ved spesielt vanskelige fareforhold og som reserve ved mye trafikk.

5. BYGGEOMRADER FOR FRITIDSLEILIGHETER - HYTTER | KJEDE. OMRADE 2b.

5.1 Plassering av bygninger

En forutsetning for en utbygging av dette omrddet er at bebyggelsen gjennom sin plassering og konstruksjon
skal hindre at det lesner skred. Sammen med rammetillatelse skal det foreligge en uttalelse til det aktuelle
prosjekt av skredkyndige fagfolk. Bebyggelsen ma vaere sammenbygd og utferes samlet.

5.2 Utnytting, storrelse pa bygninger.
P& grunn av at "tomtearealet” er meget bratt og spesielt, er tillatt bebygd areal (BYA) er 80%.

5.3 Hoyde pa bygninger.

Bebyggelsen skal avtrappes etter terrenget med maks. én etasje over terreng i tomtas overkant, dvs. at maks
gesimsheyde og menehgyde er henholdsvis. 3,0 m og 5,5 m malt fra topp grunnmur/sokkel pa everste plan.
Bebyggelsen kan ha flere underetasjer som falger terrenget.

5.4 Tilpasning til terreng. Behandling av ubebygde arealer.

Da omradet 2b er meget bratt og kartgrunnlaget ikke har tilstrekkelig ngyaktighet, ma det gjeres innmalinger av
reelt terreng som grunnlag for detaljprosjektering av bebyggelse. Ved rammetillatelsen skal det framga av snitt
hvorledes bebyggelsen er plassert i forhold til reelt terreng.

Anleggsarbeidet med en bebyggelse pa arealet 2b, spesielt med sprengningsarbeid av byggegrube, ma utferes
pé en slik mate at tilgrensende arealer pa nedsiden ikke blir gdelagt.



6. FRILUFTSAREAL.

| friluftsarealene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi opprettholdes.
Det kan allikevel utfores tynning pa enkelte steder for & bedre framkommelighet pa ski ut til tilliggende
alpinomrader. Under anleggsarbeid mé skiloypa mellom omrdde 1 og 2 ikke blokkeres, evt ma det finnes
alternativ framkommelighet.

7. VANN, AVLOP, STROMTILFORSEL

Omradet skal utbygges med hey sanitaerteknisk standard. Inntil et godkjent kloakkanlegg er bygget er det ikke
tillatt & legge inn vann i hyttene.
Kabler skal graves ned i grefter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

8. UNNTAK.
Nar seerlige grunner taler for det kan teknisk hovedutvalg gjere unntak fra disse bestemmelsene innenfor
rammene av plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene i Tinn kommune.

79



AN ////%m

il

e

g

M%/%ﬁ

EopEl

SN

O

e :

/J

.

s

i

Al

s\

IR

XX XA
N

=

PRV AR RGN

A

Toreskyrkjavegen 215

80



Fareomrader 120/185/0/14

Dato: 08.11.2022 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2022 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapboi © OpenStreetMap
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Tegnforklaring
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N Tinn kommune

Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-

7  Tilknytning til vei, vann og avlep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3818 Gardsnr.: 120 Bruksnr.: 185 Seksjonsnr.: 14
Adresse: Toreskyrkjavegen 215, 3660 RJUKAN
Referanse: 194/3001767/3240954/Toreskyrkjavegen 215

Utskriftsdato: 08.11.2022

Kilde: Tinn kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlig kommunale avgifter for gnr.120 bnr.185 snr.14, Toreskyrkjavegen 215, 3660 Rjukan er kr.
10618,25 (m/mva). Faktura tilsendes 4 ganger per ar. Beregningen for grunnlaget er BRA arealet pa
eiendommen, 99 m2

Hytterenovasjon og feieavgiftene for hytte blir fakturert 1 gang i aret pa 2. termin.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2022:
VANNAVGIFT:

Hytte vann etter grunnlag kr 2079,-

Hytte vann fast abonnementsandel kr 1812,50

KLOAKKAVGIFT:
Hytte kloakk etter grunnlag kr 2673,-
Hytte kloakk fast abonnementsandel kr 1747,50

RENOVASIJON:
Hytterenovasjon kr. 1900,-

FEIEAVGIFT:
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr. 103,75
Hytte feieavgift kr. 302,50

NB! Alle priser er med mva.

Hilsen Servicetorget
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TINN KOMMUNE

'l‘ b & - . 5
i:‘ o Eunhet for brann

",y\‘/__“-'

15.11.2022

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 3818/120/185/0/14
Adresse: Toreskyrkjavegen 215, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 6834365
Vi har ingen informasjon om denne eiendommen.

I ny forskrift om brannforebygging, skal alle byggverk ha feiing og tilsyn. Minner om
at det vil bli krevd sikker adkomst pa tak og ellers sikker adkomst til hele
fyringsanlegget. Standardisert stige opp til tak og pa tak vil bli pakrevd.

Hilzen
— ! 2 i y
lﬁ]f’:ﬁ};?_ﬂr" @. %gﬁh}f"

Torgeir B. Bjartuft
Feier

20 Toreskyrkjavegen 215



Toreskyrkjavegen 215

Hoyde over havet

1027 m )

Offentlig transport

& Dalelia 14 min &
Linje 185, 209 9.5 km

2 Mar 14 min &
Linje 185, 209 9.7 km

Avstand til byer

Rjukan 20 min &
Notodden Tt14 min &
Kongsberg 1133 min &
Drammen 2111 min &
Skien 2t15min &
Oslo 2142 min &
Ladepunkt for el-bil

& Gaustatoppen sportell 17 min #
= Kvitdvatn Fjellstoge 7 min &

Vintersport

Langrenn I )
¢ Avstand til neermeste lgype: 166 m
* 257 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , f
¢ Gaustablikk skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
* Skitrekk i anlegget: 13 \‘\’

Aktiviteter
Gaustabanen 4 min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 6 min &
Turriding pa Gaustablikk 7 min &
Sabotgrstien - Guidede turer 16 min &
Rjukanbadet 19 min &
Fjellhest p& Hardangervidda 20 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 15 min &
Fotball 10 km
@ Aktivitetsomrade svadde 15min &
Fotball 10.6 km
& Rjukanbadet/Trimrom 19 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 17 min &
Spndagsadpent 11.6 km
Spar Rjukan 18 min &
Sgndagsapent 12.4km
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Plantegningen er ikke mélbar og kun ment for & illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan ferekomme.

Toreskyrkjavegen 215
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ADVDKATRORENINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 4 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5000
Advokathjel d boligkj togibarf .
NORAMEpVEa ROIGNPPETag 1 5 artramovst Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Refttsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil refttskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om réd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes drlig - om du ensker det.

((% i . @o (gmo : 22

Reftt skal veere rett. For alle.

e,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes @rlig ved
faktura fra HELP.

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang ftil digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2600i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tilegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjiopet, ogs& FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fétt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Deftte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og af selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar il at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle,



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbinaelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning

1.

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsé elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
jeringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har

formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

al

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngéatt en bindende avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger
til kjgper (sékalte 'motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema

akuv,

For eiendommen:

Adresse:
Toreskyrkjavegen 215, 3660 Rjukan
Gnr. 120, bnr. 185, snr. 14 i Tinn kommune

Oppdragsnummer:

74220068

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Meglerforetak: Viken Eiendomsmegling AS
Saksbehandler: \/grie Langseth

Telefon: 47652500
E-post: Marie.Langseth@aktiv.no

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon:

17.03.2023

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Jeg gir bud som:

Navn:

D Salg av navaerende bolig eller fast eiendom

[ ]a [ ] Nei

D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

D Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




VI FINANSIERER OG FORSIKRER BOLIGEN DIN

Vurderer du a kjgpe ny bolig? Vi kjenner lokalmarkedet og bistar deg gjerne
gjennom hele boligkjépprosessen. Kontakt en av vare dyktige radgivere for en
boligprat og gode rad - sa er du et steg naarmere boligdrgmmen.

Som kunde hos oss far du:

e Samlet dine bank— og forsikringstjenester pa ett sted

Gunstige rentebetingelser

e Konkurransedyktige priser pa forsikring
e Din personlige radgiver

e Personlig service

e Lokal kompetanse og tilstedevaerelse

Velkommen til oss!

TINN

- SPAREBANK

«lokalkunnskap — til det beste for vare kunder»




Hvor drammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter nd, og den du vil ha om 10 ar - sa kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




