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DITT NYE HIEM?

Drgmmer du om en lys leilighet med kort vei til bade Bjgrvika, fijorden
og noen av Oslos mest historiske omgivelser?

Na har du muligheten til & skape ditt eget drgmmehjem i en klassisk
bygard med sjel og historie. Boligen ligger i 3.etg med store
vindusflater og masse dagslys. Dette er en perfekt start for deg som
vil inn pa boligmarkedet, skap en moderne leilighet og samtidig bygge
verdi over tid. Her bor du i en eldre bygéard med nydelig felles bakgérd,
pizzaovn, sittegrupper og et hyggelig nabolag!

Ved nedbetaling av IN-1&n vil nye felleskostnader veere kr. 2 546,-

Kvaliteter:

- God planlgsning

- Vinduer fra 2015 og 2017

- IN-ordning

- Kjellerbod

- Rikelig med kollektivtilbud rett utenfor dgren
- Gaavstand til sjgen, sentrum og Bjgrvika

- Et omrade i spennende utvikling
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VELKOMMEN!




STORT POTENSIAL

Leiligheten er lys med store vinduer og god takheyde p& nesten 3m som bidrar til mye
deilig dagslys.

Her far du en perfekt inngangsbillett til boligmarkedet samtidig som du har muligheten
til & sette ditt personlige preg.
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STUE

Leiligheten ligger fint til i 3.etg med utsyn mot gronne traer og Ekeberg. Vinduer fra

2015 og 2017.

Sjo og

’

Her kan du forme drommeleiligheten din i rolige omgivelser med narhet til by

gronne parker.
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KJOKKEN

Stuen har tidligere vaert innredet med
sofagruppe og et koselig spisebord. Med litt
kjeerlighet og kreative lpsninger kan dette
bli en gjennomfort og stilfull byleilighet.

Den luftige takhpyden gir rom for overskap
helt opp og smarte oppbevaringslosninger
som virkelig maksimerer kjokkenet.
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ROMSLIG SOVEROM

Soverommet har en god storrelse med plass til bade dobbeltseng og praktiske
oppbevaringslosninger.

Det store vinduet gir et flott og naturlig lys som fremhever rommets storrelse. | hjornet
er det gode muligheter for skrivepult, perfekt for hjemmekontor og studier.
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Baderom med fliser pa gulv og vegger. Gulvet har varmekabler og badet er utstyrt med
servant, klosett og dusj pa gulv.
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En lys entré pnsker deg velkommen! God plass til garderobeskap som gir en
ryddig og funksjonell entré.
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SJARMERENDE BAKGARD

En av de store kvalitetene ved denne boligen er den unike bakgarden. Svart
sjarmerende bakgard hvor du kan samle gode venner for hyggelige sammenkomster i
sommerhalvaret!

Her finner du gronne omgivelser, hyggelige sittegrupper, og ikke minst en felles
pizzaovn som innbyr til sosiale kvelder.

Middelalderparken Borettslag bestar av 35 andeler med en sjarmernede plassering i
Gamle Oslo.

Saxegaardsgata 1
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NAROMRADET

Saxegaardsgata 1 er et hjem med sjel og
karakter - omgitt av brosteinsgater,
historiske bygninger og moderne byliv i
skjonn forening.

Fa skritt fra inngangsdoren finner du store
grontomrader og offentlig kommunikasjon
med bade trikk og buss.

Munch brygge og Oslobukta byr pa bading,
flott arkitektur samt spennende kultur- og
matopplevelser.

Saxegaardsgata 1
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Plantegning

3. etasje
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 26 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 32 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 kvm Bod

3. etasje
BRA-i: 26 kvm Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Store felles bakgard med sykkelstativ.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
310 kvm

Beliggenhet
Bo godt i Oslos mest spennende bydel!

Leiligheten ligger tilbaketrukket til, og samtidig med
umiddelbar nzerhet til det beste hovedstaden har a
by pd, med et unikt utgangspunkt til sjg, natur og by!

Denne "nye" delen av Gamlebyen - som for mange er
den hyggeligste - ligger ved foten av Ekebergasen, et
omrade som har blitt svaert populeert pa rekordtid.
Her finner du en blanding av de gamle koselige
trehusene i smale gater, klassiske bygarder fra
arhundreskiftet med store vinder og bgttevis av
sjarm, sa vel som moderne nybygg godt tilpasset
omradet.

Saxegaardsgata 1

Her bor du dessuten der alt skjer! Innen noen fa
meters gange finner du rikelig med kulturtilbud,
cafeer, restauranter og dagligvarebutikker. Fgler du
for a ta en pause fra storbyens puls kan du ta en
avslappende joggetur i Skulpturparken pa Ekeberg
eller rusle til Middelalderparken som ligger rett
utenfor inngangsdegren. Det spiller heller ingen rolle
om man mister trikken pa vei hjem fra byen en
kveld. Du kan bare fglge trikkeskinnene sa loser de
deg til riktig adresse pa fa minutter. Det vil jeg kalle
a bo "midt i smgrgyet!

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, med bade
buss, trikk og tog rett i neerheten. Neermeste
trikkeholdeplass ligger kun 2 minutter unna
leiligheten med 13- og 19- trikken. Her finner du
dessuten ogsa et bysykkelstativ som gjgr at du
sveert enkelt kan forflytte deg rundt i byen. Fra
bussholdeplassene St.Halvards plass og
Ladegarden finner du busslinjene 70, 31, 34, 70 og
74. Du har for gvrig ogsa gangavstand til Oslo S og
bussterminalen, landets stgrste knutepunkt.

Stien opp til Ekebergparken gar like pa utsiden av
denne leiligheten. Visste du at turomradene pa
Ekeberg er hele 2/3 av stgrrelsen til storheter som
Central Park og Bygday, og fire ganger sa stort som
Frognerparken? Kilometerlange turlgyper bade pa
sommer- og vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark
og Norway Cup og Ekebergrestauranten med byens
beste utsikt er bare noen av tilbudene!
Ekebergparken med turstier og skulpturer har
allerede veert en stor suksess.

Den nyapnede Middelalderparken i Oslo, som ble
tilgjengelig for publikum i mai 2025, markerer et
viktig steg i utviklingen av Middelalderbyen — et av
Skandinavias stgrste sammenhengende omrader

med middelalderruiner. Parken strekker seg over
cirka 17 dekar og er anlagt over Follobanen, som
tidligere har skjult viktige kulturminner. Na er
terrenget tilbakefgrt til en form som minner om
hvordan det kan ha sett ut pa 1300-tallet, med
historiske strete og en rekonstruert
ridderturneringsbane .

Bjgrvika har gjennomgatt en betydelig ?
transformasjon de siste arene og har utviklet seg til
?en av Oslos mest dynamiske og attraktive bydeler.
?Med sin moderne arkitektur, naerhet til vannet og et
?mangfold av tilbud, har omradet blitt et ettertraktet

?reisemal for bade lokalbefolkningen og besgkende.

Utviklingen av Bjgrvika har fort til etableringen av et
?imponerende utvalg av restauranter, kafeer og
barer. ?Langs Dronning Eufemias gate og i Barcode
finner ?man et bredt spekter av spisesteder, fra
uformelle ?burgersteder som Dggnvill og Munchies
til ?eksklusive restauranter som Nodee Sky og ?
Maaemo, som har blitt anerkjent med ?
Michelin-stjerne. Dette mangfoldet gir noe for
enhver smak ?og gjgr omradet til et matmekka i
byen.

Det er nemlig ikke sa veldig lenge siden Bjgrvika var
?konteinerhavn preget av tett trafikk. | dag ligger ?
motorveien i tunnel under bakken, sikten mot sjgen
?er apnet opp og bygninger og byliv har nsermest ?
vokst opp fra fjorden.

Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika
rene godtebutikken. Det hvite operahuset,
hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny
skyline, den karakteristiske gangbroen Akrobaten

som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er yndede

fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden
av det nye Munchmuseet, ligger Oslobukta: En
rusletur langs kanalene mellom byggene gir de
besgkende en fglelse av & ga langs kanalene i
Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger
ogsa gallerier, butikker og opplevelser tett, og man
kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle
prisklasser ved fjorden, her finner du blant andre
Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley og Maaemo
med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa
kommet to tilskudd av bademuligheter; Oslobukta
med bryggekant, flytebrygge og badestige pa
baksiden av Munch museet, samt den nye
sandstranden Operastranden pa fremsiden av
operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for
saunabesgk, og kajakkpadling. Her finner du
dessuten det som omtales som Europas flotteste
bryggeanlegg med Oslos stgrste utendgrs
badeanlegg og sandstrand for de minste. Pa
motsatt side av Sgrenga star kunstlandsbyen SALT
for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som
er blitt meget populaert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store
positive endringer i bydelen, og slik vil det ogsa
fortsette i arene fremover. Velkommen til et
spennende omrade i rivende utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Saxegaardsgata 1
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Bebyggelsen

Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet. Omradet preges i hovedsak av eldre
bygarder fra slutten av 1800-tallet.

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med isolerglass, produsert i 2015
0g 2017.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til
punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk
at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen
tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Vinduer er undersgkt visuelt ved
stikkprgvekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Dgrer: Brannklassifisert entrédgr, produsert i 2005.
Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til
punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk
at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen
tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2
Innvendige dgrer:
- Eier informerer om at ved endringer i temperatur

kan dgr slepe mot terskel. Dette gjgr dgrene tyngre a

apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering
anbefales.

For gvrig baerer dgrer preg av alder og slitasje med
enkelte sar og merker som kan kreve tiltak.

Saxegaardsgata 1

Bad overflater vegger og himling:

- Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes
flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget,
normal slitasje, temperaturendringer eller
fuktrelaterte skader.

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser. Sprekker
er normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser
i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller
bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten
for nye sprekker eller endringer.

- Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen bgr
fiernes ved grundig vask eller utskifting av
fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Konstruksjonen har passert halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og

bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

Bad overflater gulv:

- Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen bgr
fiernes ved grundig vask eller utskifting av
fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant
gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at
neaerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje. Alder og

bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er montert list pa gulv ved dusjsone.

Tett list kan hindre vannsgl og eventuelle lekkasjer
utenfor dusjsonen i & renne til sluket og kan gi
oppsamling av vann med gkt fuktpakjenning rundt

listen.

Bad sluk, membran og tettesjikt:

- Membranen lar seg ikke kontrollere visuelt, og det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller
oppbygning. Manglende dokumentasjon og
manglende mulighet for visuell kontroll medfgrer
usikkerhet om tetthet og funksjon, og innebzerer en
risiko for skjulte fuktskader med mulig behov for
naermere undersgkelser eller utbedring.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og
slitasje ma paregnes. Nar membranen eldes,
svekkes den gradvis og kan utvikle mindre
utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen.
Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse
og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full
oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av
alderen paregnes innen naer fremtid.

Bad sanitaerutstyr og innredning:

- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen
og skapdgrer har behov for justering. Svelling er et
vanlig tegn pa fuktpakjenning, over tid kan svelling
gke og medfgre behov for utskiftning.

- Servanten har krakelering i overflaten. Krakelering
er hovedsakelig kosmetisk, men kan pa sikt fgre til
sprekker.

- Armaturer har passert halvparten av forventet
levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan
over tid fa feil som krever utskifting eller
reparasjoner.

- Klosett er lgst og ma festes tilstrekkelig.

Bad ventilasjon:

- Det er installert elektrisk vifte pa et ventilasjonsrgr
som normalt fungerer med naturlig oppdrift. Nar en
mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr, kan
den endre trykkforholdene og redusere
luftstremmen fra andre leiligheter eller presse lukt
og fukt tilbake i systemet.

Stue/kjgkken avtrekk:

- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig
ved byggedret, men som kan gi begrenset
ventilering. Kullfilterventilator er montert, som kan
bidra til 4 redusere matos, men denne vil ikke
ventilere ut fuktig luft.

Vannledninger:

- Vannledningene har passert halvparten av
forventet levetid. Eldre rgr har gkt risiko for
lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger
av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor
paregnes pa sikt, uten at det kan angis en presis
dato.

Avlgpsror:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig
ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget,
men regnes som avvik etter rapportens
referanseniva. Ventilasjonen drives av
trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket
av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer
ujevn luftutskifting enn mekaniske
ventilasjonsanlegg.

Saxegaardsgata 1
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- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i
oppholdsrom (stue/kjgkken). Begrenset tilluft kan
gjore det ngdvendig & dpne vinduer for ventilering.
Boligens samlede luftutveksling er ikke
tilfredsstillende. Begrenset ventilasjon kan gi hgyere
fuktighet og lavere luftkvalitet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Det er kun 1 sluk pa badegulvet, i dusjen. Optimalt
sett skulle jeg ogsa hatt 1 sluk under
baderomsvasken. Men det oppleves imidlertid ikke
som et problem for meg. Sprekk i 2 veggfliser.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Rgrpartner Varme & Saniteer AS
Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt dusjbatteri.

Vet du om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter? Ja.

Jeg observerte at det var satt ut muse-/rottefelle i
kjeller i 2025. Da er det trolig observert mus/rotte i
borettslaget. Jeg kan ikke lenger se at det er
utplassert felle i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Satt ut musefelle.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Saxegaardsgata 1

Firmanavn: Omexom Elsikkerhet AS (Elvia)
Beskrivelse av arbeidet: Stikkprgvekontroll av
elektrisk anlegg. Ingen avvik funnet.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift,
fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja. Styret har informert om gkte felleskostnader pa
10% f.o.m. 1.2.2026 grunnet bl.a. gkte
forsikringsutgifter.

Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Brann i leilighet i nabo-bygard (Saxegaardsgata 3A) i
jan 2026. Raskt slukket og ingen personskade. Ikke
noe alvorlig.

Standard

INNVENDIG

Boligen har parkett og heltre gulvbord pa gulv.
Vegger er sparklet/pussede og malte overflater.

KJBKKEN

Alder pa innredning er fra ca. 2005. Benkeplate og
kum er fra 2025. Kjgkkeninnredning med profilerte
fronter.Benkeplate i tre med nedfelt kum og
benkeplate i laminat. Kullfilterventilator er montert.
Oppdriftsventilasjon med ventil i vegg.

BADEROM

Badet er ifglge tidligere annonse fra ca. 2005.
Innredning med glatte fronter. Servant, klosett og
dusj pa gulv. Det er elektrisk styrt vifte mot
ventilasjonskanal. Rommet har nadd en alder der
konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig
aldring og bruk.

Felles utvendig sykkelrom i bakgarden.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 80325323

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i
bad.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Saxegaardsgata 1
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 2 850 000

Omkostninger kjgper
2 850 000 (Prisantydning)

814 348 (Andel av fellesgjeld)

3 664 348 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar

med Advokatforsikring for boligeiere)

3 665 738 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 674 638 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 677 438 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
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offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 820 375 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 281 501 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november. Oslo
kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er
pavirket av dette. Det ma derfor paregnes at
eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 645;-

Herav:

Lan nr: 9820742461; IN lan 2 - Akonto renter kr.
966,-

Lan nr: 9820742461; IN |an 2 - Akonto avdrag kr. 1
593,-

Lan nr: 9820739990; IN |an 1 - Akonto renter kr. 1
527,-

Lan nr: 9820739990; IN lan 1 - Akonto avdrag kr. 1
013-

Felleskostnader kr. 2 357,30,

Bredband kr. 189,00,-

Felleskostnadene inkluderer bl.a. drift, kommunale
avgifter, varmtvann og internett.

Det er mulighet for individuell nedbetaling pa hele
eller deler av fellesgjeld. Ved full innbetaling av
IN-lan pr. dags dato (04.02.26) vil nye
felleskostnader veere kr. 2 546,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7645

Andel Fellesgjeld
Kr 814 348

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
04.02.2026

Kommentar fellesgjeld

Det er etablert IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld) i borettslaget. Dette innebaerer at den
enkelte andelseier har mulighet til & nedbetale hele
eller deler av sin andel av borettslagets fellesgjeld.
Ved nedbetaling reduseres de manedlige
felleskostnadene tilsvarende rente- og
avdragsbelgpet pa den innbetalte delen.
IN-ordningen gir gkt fleksibilitet for den enkelte
beboer, med mulighet for lavere faste utgifter og
mindre rentebelastning over tid, samtidig som man
fortsatt beholder de gvrige rettigheter og plikter som
folger av a vaere andelseier i borettslaget.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Middelalderparken Borettslag

Organisasjonsnummer
988669164

Andelsnummer
307

Om borettslaget

Middelalderparken Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 988669164, og ligger i bydel
Gamle Oslo. Borettslaget bestar av 35
andelsleiligheter.
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PLANLAGT ARBEID FREMOVER

- Oppgradering av portrom og utearealer: Styret
gnsker & oppgradere portrommet med skli-sikre
fliser og ny belysning. De gnsker ogsa a legge ny
brostein mellom bakgardsporten og sykkelskuret.
De ser for seg at en gvre ramme pa kr. 160 000,-
skal veere tilstrekkelig for a kjgpe inn nye fliser og
brostein, fa pigget opp de gamle fisene og lagt nye,
trekke nye ledninger og montere nye lamper. Dette
finansieres ved laneopptak, det ma derfor forventes
en gkning.

- Etablering av sandkasse er vedtatt. Dette blir i
folge styreleder finansiert ved oppsparte midler.

- Sikring av trapp i oppgang 3A. Dette blir i fglge
styreleder finansiert ved oppsparte midler.

ST@ORRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING
2025: Malt tak i portrom

2024: Fornyelse av skuret i bakgarden med egen
sykkelbod. Nye lamper i oppgang og i bakgard.
2024: Arbeid pa taket. Malt vegger og tak i
oppgangene.

2023: Nytt gjerde i bakgard.

2022: Vedlikehold av tak og takvinduer. Vedlikehold
av alle piper og pipehatter.

2021: Bygd felles pizzaovn og utekjgkken i
bakgarden.

2020: Elektrisk avtrekk installert pa alle bad.
2017: Rehabilitert fasade og byttet alle vinduer i
borettslaget.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket og etter forespgrsel. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
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kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i borettslagets styre og/eller

generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
LAN MED IN-ORDNING:
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207399906
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 8 081 640,00
Innfrielsesdato: 30.10.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207424617
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 8 954 093,00
Innfrielsesdato: 30.09.2044
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

LAN UTEN IN-ORDNING:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208263544
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 147 451,00
Innfrielsesdato: 30.01.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208263552
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 5 527 968,00
Innfrielsesdato: 30.01.2054
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller
deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja.

Vi gjor oppmerksom pa at regulering av renten for
IN-lan gjgres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger
kan dette medfgre at det kan oppsta en restanse
(evt. tilgodebelgp ved rentenedgang), selv om
felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.
Det er viktig at megler kontakter forretningsferer for
oppgjer finner sted for & f& opplyst om det er palgpt
slik restanse (evt. tilgodebelgp). Selger bgr gjgres
oppmerksom pa at en eventuell restanse blir etter
fakturert. IN 1an kan nedbetales pr. 30.3 og 30.9.
Penger ma vaere pa konto 10 dager fer. IN-ordning
palan 01 og 03.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget bekreftes tilknyttet
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Regnskap og budsjett fglger av borettslagets
arsberetning. Kan oversendes ved forespgrsel til
borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av
om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for 3 bli
godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom
kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent
som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Borettslaget er bundet av vedtekter og
husordensregler. Dette kan oversendes ved
interesse.

Dyrehold

Dyrehold er kun tillat under forutsetning av at dette
ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Dyr som er til
sjenanse kan styret forlange fjernet.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Felles dugnad ma paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 364 i Oslo
kommune.Andelsnr. 307 i Middelalderparken
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Borettslag med orgnr. 988669164

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/364:

28.06.1934 - Dokumentnr: 910903 - Best om
garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

02.10.1953 - Dokumentnr: 514170 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelser om tak-/veggreklame

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

06.02.2004 - Dokumentnr: 9003 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:51
Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.2004 - Dokumentnr: 24018 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om utbedring av eiendommen

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
ved

direktgren for Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Bestemmelser om gjerdehold

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1895 - Dokumentnr: 900068 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA OSLOGT 19 -
UTGATT
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28.06.1995 - Dokumentnr: 34146 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:310
Best. vedr. gardsrom.

Ferdigattest/brukstillatelse

Saxegaardsgate 1 - Oppf¢ring av balkonger -
Ferdigattest - 2021

Saxegaardsgata 1 - 1 etg til bolig rehab 2-4 etg (med
loft) - Ferdigattest - 2008

Saxegaardsgate 1 - Rehab - Ferdigattest - 1984
Saxegaardsgate 1 - Garasje - Exdok (attestert) -
1935

Saxegaardsgate 1 - Vaaningshus - Exdok (attestert)
-1900

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen er regulert til bebyggelse og anlegg.

Saksnr: 202308043
Oslo gate 17 og 21 - Barnehage.

Saksnummer: 202459285
Kanslergata 10 - Utskifting av vinduer, inngrep i
baerevegg og utbedring av setningsskader.

Saksnummer: 202116484

Middelalderparken / Klypen - Opparbeidelse av
terreng - Del 1 - Felt P1-P3-

Middelalderparken er under utvikling og arbeid i
parken ma paregnes.

Saksnummer: 201412720
@stfoldbanen - Oppf@ring av utgdende @stfoldbanen
spor km 1,2 - 1,7 - Follobanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om

budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
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men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,10% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler bistas av
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
19.02.2026
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Tilstandsrapport

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Saxegaardsgata 1, 0192 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 233, bnr. 364

# Andelsnummer 307
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Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 13.02.2026

Autorisert foretak: Boligtilstand AS
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3,18 m

Oppdragsnr.: 21421-1473 Referansenummer: EQ1320

del av

.I Norske

@ Boligrapporter

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.

Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr

post@boligtilstand-as.no

482 61 092
Wista,
Medlem av o LA
NIT 14 ¢
‘b"'uu"p
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli . ) ) . : -
gen ble oppfart (swknédshdspunkt'et) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

(1 J{cK]

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1895

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Grunnmur i murverk.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Trapper i tre- og smijernskonstruksjon.
- Dgrcalling.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har szerlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Parkett og heltre gulvbord.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,98 meter, malt i stue/kjpkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er sarskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten & veaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfgrt
konkrete malinger av disse.

Horisontalmalinger av gulv eller etasjeskiller er ikke et forskriftskrav
og inngar derfor ikke i dette oppdraget.

Skjevheter kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke mgblering
og medfgre behov for avretting fgr enkelte gulvoverflater legges.
Dersom planhet er viktig for deg som interessent, bgr du vurdere

Oppdragsnr.: 21421-1473 Befaringsdato:

dette naermere under visning. Ved planlagt oppussing som krever
avretting, anbefales det d innhente vurdering fra fagperson med
tanke pa omfang og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side
11.02.2026 Side: 5 av 19

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige
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vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar @ melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
11.02.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og

himling

@ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv

0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og

tettesjikt

O Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og

innredning

0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon

@ Kjgkken > 3. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1895 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass, produsert i 2015 og 2017.
Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte

glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer

Brannklassifisert entrédgr, produsert i 2005.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.

INNVENDIG

Innvendige dgrer
Her vurderes apne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Eier informerer om at ved endringer i temperatur kan dgr slepe mot terskel.
Dette gjgr dgrene tyngre a dpne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

For gvrig baerer dgrer preg av alder og slitasje med enkelte sar og merker som kan kreve tiltak.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er ifglge tidligere annonse fra ca. 2005.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen nzer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

3. ETASJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser og slette overflater.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Det er registrert sprekker i enkelte fliser.
Sprekker er normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak
overflaten for nye sprekker eller endringer.

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og h@ydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er montert list pa gulv ved dusjsone.
Tett list kan hindre vannsgl og eventuelle lekkasjer utenfor dusjsonen i a renne til sluket og kan gi oppsamling av vann med gkt fuktpakjenning rundt listen.
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3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i stal. Membran kan ikke konstateres visuelt.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Membranen lar seg ikke kontrollere visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning. Manglende dokumentasjon og
manglende mulighet for visuell kontroll medfgrer usikkerhet om tetthet og funksjon, og innebaerer en risiko for skjulte fuktskader med mulig behov for
naermere undersgkelser eller utbedring.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett og dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen og skapdgrer har behov for justering.
Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning, over tid kan svelling gke og medfgre behov for utskiftning.

- Servanten har krakelering i overflaten.
Krakelering er hovedsakelig kosmetisk, men kan pa sikt fgre til sprekker.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

- Klosett er Igst og ma festes tilstrekkelig.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Det er elektrisk styrt vifte mot ventilasjonskanal.
Tilluft: Luftehull i dgrblad for lufttilfgrsel.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er installert elektrisk vifte pa et ventilasjonsrgr som normalt fungerer med naturlig oppdrift.
Nér en mekanisk vifte kobles til et felles oppdriftsrgr, kan den endre trykkforholdene og redusere luftstrammen fra andre leiligheter eller presse lukt og
fukt tilbake i systemet.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med piggelektrode er
benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Som fglge av stalstendere er malinger foretatt i plate tilstgtende bad.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Tilstandsgrad 1 er satt, da malingen og inspeksjonen i ved hullet ikke avdekket fuktskader.

KJBKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning

Alder pa innredning: Fra ca. 2005. Benkeplate og kum er fra 2025.

Innredning:

- Kjgkkeninnredning med profilerte fronter.
- Benkeplate i tre med nedfelt kum.

- Benkeplate i laminat.

Integrerte hvitevarer:
Ingen.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkpr@vevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt for kjgp.

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

.mz Avtrekk

Avtrekk: Kullfilterventilator er montert. Oppdriftsventilasjon med ventil i vegg.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er naturlig oppdriftsventilasjon som var vanlig ved byggearet, men som kan gi begrenset ventilering. Kullfilterventilator er montert, som kan bidra til
redusere matos, men denne vil ikke ventilere ut fuktig luft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran: Stoppekraner for kaldt- og varmtvann i stue/kjpkken og bad.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er montert i kjgkken.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Skjulte rgr er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.
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Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr er i plast og stgpejern.
Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved

enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? 2025.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom (stue/kjgkken).
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a dpne vinduer for ventilering.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider: Bytte defekt varmekabelregulator, grunnet defekt varmekabel regulator.
Samsvarserklaering for gvrige arbeider utfgrt etter 1999, da samsvarserklaering ble lovpalagt, er ikke fremvist.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilsynssak, datert 12.11.2025.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m I e el i
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inng a:;eRtA_:) o0 SUM L ?53:) onearsa
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 3. etasje 26 26
Kjeller 6 6
r Internt
= . { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 26 6
[srae Balkong I H (BRA-I) SUM BRA 32
e Eksternt Arealet av alle rom utenfor :
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, Romforde“ng
(BRA-e) I fi
sl som for eksempel der Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lokt balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet 3. etasje Entré, bad, stue/kjpkken, soverom
o R (BRA-b) boenheten(e) ) ) , /kig ,
Teknisk ) Kjeller Bod
Terrasse- og o 5 2
balkongareal Arefale. av ter: asser, apne balkonger
. (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) Kommentar
Garasje || [
3 8od Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
o Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH lik de f o blir b der befari | dei kel ilfeller k ike f dki
NN Gararje (GUA) (areal med lay takhayde), Rommene betegnes slik de fremstér og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
i_‘_ = ‘ "’,e'?“ "‘e’" lay takiayde k"‘L‘“ E'k"“"e kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
s Bod tonglossec .~ 1 oras :;:: T:”ﬁ:;:a;s:' Skyies el Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem- .
Fotes Qasieaniesg pel der guvflaten har en verdi og har LOthhet
e funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som Byggetegninger
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eler garasieplass i felles garasjeantegq er ikke mSleverdig areal Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [a  [nei
. .. . . . . Kommentar: Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre X . N i
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
over flere etasjer og sa videre. Rgrarbeid i forbindelse med ny kum.
. Elarbeid i forbindelse med defekt regulator.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kar_‘ kreve sgknad og h”_amse’ for ekse_mpel hvis du end"_ar etrom med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to A i . )
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt
11.2.2026 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr
Ordrebekreftelse 04.02.2026 Fremvist Nei
Rune Kvernvolden Kunde
Egenerklaeringsskjema 11.02.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata ) _ Ikke )
Forretningsfgrerinfo 11.02.2026 . . Nei
. . gjennomgatt
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 233 364 0 309.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant Eier 11.02.2026 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Ingen Nei
(Ambita)
Adresse Norges Eiendommer 11.02.2026 Elendom.s— og bygningsdata er hentet fra Ingen Nei
Saxegaardsgata 1 Norges Eiendommer.

Hjemmelshaver
Middelalderparken Borettslag

Revisjoner

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
988669164 Kvernvolden Rune . .
Versjon Ny versjon Kommentar

Innskudd, palydende mm 1 13.02.2026

?(;\7delsnummer For gyldighet pa rapporten se forside
Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1473 Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Rune Kvernvolden

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Saxegaardsgata
01920SLO

0301-233/364/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1002260039

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det er kun 1 sluk pa badegulvet, i dusjen. Optimalt sett skulle jeg ogsé hatt 1 sluk under baderomsvasken. Men
det oppleves imidlertid ikke som et problem for meg.

Sprekk i 2 veggfliser.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Rgrpartner Varme & Saniteer AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt
dusjbatteri.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

*Ja

Jeg observerte at det var satt ut muse-/rottefelle i kjeller i 2025. Da er det trolig observert mus/rotte i borettslaget.
Jeg kan ikke lenger se at det er utplassert felle i kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Satt ut musefelle

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Omexom Elsikkerhet AS (Elvia)

Beskrivelse av arbeidet: Stikkpravekontroll av elektrisk anlegg. Ingen avvik
funnet.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Styret har informert om gkte felleskostnader pa 10% f.o.m. 1.2.2026 grunnet bl.a. gkte forsikringsutgifter.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Brann i leilighet i nabo-bygard (Saxegaardsgata 3A) i jan 2026. Raskt slukket og ingen personskade. lkke noe
alvorlig.
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Eiendomsforvaltning

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

=K )

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5927
MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Fremtind ‘
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Velkommen til &rsmgte i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:30, Bakgarden i Middelalderparken Borettslag.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Oppgradering av portrom og utearealer

7. Sandkasse

8. Sikring av trapp

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

2av22

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av22
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Sak 4

. . . . Forslag til vedtak
Godkjenning av mgteinnkallingen

Det kan brukes 160.000 pa & oppgradere bakgarden med nye fliser og lamper i inngangspartiet og legge ny

Krav til flertall: brostein ved bakgardsporten. Tiltaket finansieres ved laneopptak.

Alminnelig (50%)
Vedlegg

3. Oppgradering av hovedinngang Saxegaardsgata.pdf
4. LEGGING AV NY BROSTEIN 2025.pdf

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak7
Sandkasse
Sak 5
Arsrapport og arsregnskap Forslag fremmet av:

Eivind Tjensvoll
Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Sandkasse
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak orslag til vedta

Vi etablerer sandkasse
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. 5927 Middelalderparken Borettslag.pdf
2.5927 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 8
Sikring av trapp

Forslag fremmet av:

Eivind Tjensvoll
Sak 6

Oppgradering av portrom og utearealer Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Krav til flertall:

Alminnelig (50%
gl ) @verst i 3a er det en apning stor nok for et barn.

Styret gnsker & oppgradere portrommet med skli-sikre fliser og ny belysning. Vi ensker ogsa & legge ny brostein Forslag til vedtak
mellom bakgardsporten og sykkelskuret. Se vedlegg (pa de siste sidene) for bilder og utfyllende informasjon. Fikse det..
Viser for oss at en gvre ramme pa 160.000 skal veere tilstrekkelig for & kjgpe inn nye fliser og brostein, fa pigget

opp de gamle flisene og lagt nye, trekke nye ledninger og montere nye lamper.

Styrets innstilling

Styret mener at dette bor gjores.
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Sak 9 Styrets arsrapport
Fastsettelse av honorarer

. Styrets arbeid 2024-2025
Krav til flertall: ) ] o ) o
Alminnelig (50%) Styret har gjort mye det siste aret. Her er de viktigste tingene som har blitt gjort.

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 65000. Fornyelse av skuret i bakgarden:

Forslag til vedtak - Skuret har fatt nytt tak, ny kledning, nye takrenner, ny rominndeling og lasbare skyvedarer.

Styrets godtgjorelse settes til kr. 65000. - Bakgardsporten ikledd spiler og gjort lasbar.
- Full gjennomgang av el-anlegget i fellesomradene og utbedret mangler.

Arbeider pa taket:

Sak10 P

Valg av tillitsvalgte - Tettet lekkasje-punkter, byttet takstein, renset takrenner, montert snafanger mot bakgard, montert profiler
pa skottrenner for & motvirke nedfall av is og sng

Roller og kandidater - Vedlikehold av fasaden nederste 3 meter med reparasjoner og ny maling

Valg av 1 styreleder Velges for 1 r - Fjernet gammelt granitt-trinn fra dreneringsrenna ut mot gaten, og sikret renna.

Kandidater velges i matet - HMS gjennomgang av fellesarealer.

- Bestilt rens av alle viftesjakter tilknyttet bad.
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible ’ - >+
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler desember 2024, og av dets resultater for
+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med

sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god

regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for

var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa

ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke

inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at

en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneokkel: 3BLBV-IMAQT-VDCZL-LZD3I-YCWIY-HESL8

PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-12 17:24:20 UTC =z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

u kan bekrefte de kryptograf’é b{e isene ved hjelp av Pennegs
lidator, https://genneo.corE ?I d@&&%@j@ﬁg;garkene@oretts\ag.pdf
valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: 3BLBV-IMAQT-VDCZL-LZD3I-YCWIY-HESL8

73



74

MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre storrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Vedlegg 2

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 382 357 89 076
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 436699 1250840
Tilbakefaring av avskrivning 13 1762 7 050
Tillegg for nye langsiktige lan 16 5702968 5258 093
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -5704 393 -5637 702
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -478 425 -585 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -41 389 293 281
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 340 968 382 357
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 675 399 781 546
Kortsiktig gjeld -334 430 -399 189
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 340 968 382 357
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MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

Vedlegg 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1608657 1569867 1577712 1578708
Innkrevde felleskostnader 2 1574596 1443900 1573583 1573292
SUM DRIFTSINNTEKTER 3183253 3013767 3151295 3152000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 883 -8 460 -8 460 -8 000
Styrehonorar 4 -63 000 -60 000 -60 000 -63 000
Avskrivninger 13 -1762 -7 050 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 501 -8 300 -7 500 -8 000
Forretningsfererhonorar -67 913 -64 585 -66 000 -69 000
Konsulenthonorar 6 -4 683 -3 094 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -738 102 -125717 -101 000 -101 000
Forsikringer -235 685 -225 879 -247 500 -293 000
Kommunale avgifter 8 -310 534 -272 304 -307 900 -343 040
Energi/fyring -109 488 -107 089 -125 000 -125 000
TV-anlegg/bredband -100 391 -94 500 -96 000 -100 000
Andre driftskostnader 9 -184 280 -148 649 -142 000 -151 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1834222 -1125626 -1166360 -1266 040
DRIFTSRESULTAT FOQR IN: 1349031 1888141 1984935 1885960
Innbetalt andel fellesgjeld 478 425 585 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 1827456 2473141 1984935 1885960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 32787 27 681 20 000 20 000
Finanskostnader 11 -1423544 -1249982 -1378000 -1369 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1390757 -1222301 -1358000 -1349 000
ARSRESULTAT 436699 1250 840 626 935 536 960
Overfaringer:
Til annen egenkapital 436 699 1250840
11 av 22

5927 Arsregnskap 2024.pdf

75



76

Vedlegg 2

MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 63304 500 63 304 500
Tomt 8630000 8630000
Andre varige driftsmidler 13 1 1763
SUM ANLEGGSMIDLER 71934501 71936 263
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 688 488
Andre kortsiktige fordringer 14 5812 12 458
Driftskonto OBOS-banken 560 333 663 821
Sparekonto OBOS-banken 108 566 104 779
SUM OML@PSMIDLER 675 399 781 546
SUM EIENDELER 72609 900 72717 809
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 35 * 5 000 175 000 175 000
Annen egenkapital 15 10553913 10117214
SUM EGENKAPITAL 10728913 10292 214
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 23917 056 24 396 906
Borettsinnskudd 17 37 629 500 37 629 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 61546 556 62 026 406
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 83943 53 765
Leverandergjeld 38 560 33768
Palopte renter 145 567 218 862
Palgpte avdrag 66 360 92 794
SUM KORTSIKTIG GJELD 334 430 399 189
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72609 900 72717 809
Pantstillelse 18 94 533650 94 123 650
Garantiansvar 0 0
Oslo, .. .2025

Styret i Middelalderparken Borettslag

Dagfinn Andersen Erik Auestad

Pernille S. Laustsen
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Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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Vedlegg 2

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1479 060
Bredband 94 500
Eiendomsskatt 1036
Kapitalkostnader pa IN-lan 768 270
Kapitalkostnader IN 1an Il 836 883
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -725
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 4229
Overfort til kapitalkostnader -1608 657
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1574 596
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 883
SUM PERSONALKOSTNADER -8 883

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 63 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 501.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 683
SUM KONSULENTHONORAR -4 683
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -555 288
Drift/vedlikehold VVS -23 744
Drift/vedlikehold elektro -86 961
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3474
Drift/vedlikehold fellesanlegg -41 296
Drift/vedlikehold brannsikring -24 892
Kostnader dugnader -2 448
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -738 102

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
bygningene.
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Vedlegg 2

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 041
Vann- og avlgpsavagift -172 373
Feieavgift -1 360
Renovasjonsavgift -135 761
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -310 534
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 686
Diverse leiekostnader/leasing -6 719
Driftsmateriell -29 482
Lyspaerer og sikringer -13 809
Vaktmestertjenester -49 992
Renhold ved firmaer -68 973
Andre fremmede tjenester -601
Andre kontorkostnader -1043
Bank- og kortgebyr -2760
Konstaterte tap -216
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -184 280
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4097
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3787
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1787
Kundeutbytte fra Gjensidige 23116
SUM FINANSINNTEKTER 32787
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -577 767
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -516 628
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -34 916
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -283 015
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -11197
Renter pa leverandgrgjeld -21
SUM FINANSKOSTNADER -1423 544
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 63 304 500
SUM BYGNINGER 63 304 500

Tomten er kjopt.
Gnr.233/bnr.364 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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Vedlegg 2

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Utendars pizzaovn

Tilgang 2021 21150
Avskrevet tidligere -19 387
Avskrevet i ar -1762

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1762
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN-ordningen 5742
Tilbakefart purregebyr 70
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5812
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 399 860
Egenkapital fra IN tidligere ar 8141 335
Egenkapital fra IN 2024 478 425
Reduksjon EK fra IN -2 465 707
SUM ANNEN EGENKAPITAL 10553 913

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lop, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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Vedlegg 2

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt (overfart fra OBOS-banken)
Renter 31.12: 5,79%, lopetid 30 ar

Opprinnelig, 2009 -17 065 850
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 3285 384
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 250917
Nedbetalt tidligere, IN 4714112
Nedbetalt i ar, IN 107 419
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -8708 018
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
OBOS Boligkreditt (overfart fra OBOS-banken)
Renter 31.12: 5,79%, lopetid 36 ar
Opprinnelig, 2009 -17 065 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3485193
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 263 345
Nedbetalt tidligere, IN 3427 223
Nedbetalt i &r, IN 371 006
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -9518 233
Lanet er et annuitetslan med flytende rente
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Laopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -5258 093
Nedbetalt tidligere 80 125
Nedbetalt i &r 5177 968
0
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -5 527 968
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 0
-5 527 968
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2024 -175 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 12 163
-162 837
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -23 917 056
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Vedlegg 2

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar selskapet begynner a
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lope. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belap som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/02-2026

104, 105, 106, 108, 204, 205 150
207, 304, 305, 307, 404, 405 150
407 150
107 200
103, 206, 208, 306, 308, 406 250
408 250
101, 201, 203, 301, 303, 401 300
403 300
102, 202, 302, 402 350
501 400
503 450
502 500
NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -37 629 500
SUM BORETTSINNSKUDD -37 629 500
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 37 629 500
Pantelan 23917 056
Palopte avdrag 66 360
Beregnede IN-forpliktelser 6 154 053
TOTALT 67 766 969
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokferte verdi:
Bygninger 63 304 500
Tomt 8630 000
TOTALT 71 934 500
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OPPGRADERING AV HOVEDINNGANG

2025

Etter en HMS-gjennomgang av bygningsmassen og flere sngfulle vintre har styret konkludert med at flisene i
inngangspartiet ikke er sklisikre. Den midlertidige Igsningen med sklisikker tape slipes raskt bort, som gker risiko
for skli- og fallskader i inngangspartiet. Et av styrets medlemmer er ansatt i FagFlis og far innkjgpspriser pa alle

produkter. P4 bakgrunn av dette tenker styret at det er et godt tidspunkt & sikre/oppgradere inngangspartiet.

Utbedringen vil forholde seg til gardens allerede tidstypiske detaljer og viderefgre noen av oppgraderingen som
allerede er gjort. Nye vegghengte lamper pa hver side av postkassene i samme stil som andre utendgrs belysning,
vi vil trekke noe av den vegghengte belysningen opp i taket og flislegge med klassiske sklisikre og slitesterke
fliser. Vi velger et mindre format pa flisene som er tidstypisk for epoken. Taket vil bli malt pa vardugnad for & holde
kosten nede. Siden takhgyden ikke er sa hgy maler vii samme farge som veggene, for a skape en luftigere
romfglelse og fjerne kontrasten mellom tak og vegg. Belysning nede ved gulv bak sykler dere flere av lampene er
knust vil ogsa skiftes ut.

SAXEGAARDSGATA

Ceesar Shapes of Italy

Vedlegg 3 19 av 22 Oppgradering av hovedinngang Saxegaardsgata.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 28.04.25

LEGGING AV NY BROSTEIN 2025 Selskapsnummer: 5927 Selskapsnavn: MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Styret ensker 4 oppgradere det avbildede omridet med brostein, ettersom det ikke er
hensiktsmessig 4 ha jord der. En slik oppgradering vil gi omridet mellom skuret og Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
bakgirdsporten et mer helhetlig og funksjonelt uttrykk, samtidig som det vil fremstd betydelig Signatur:
penere enn dagens losning.
I forbindelse med arbeidet vil det ogsi vare mulig 4 forbedre dreneringen fra hushjernet og ned Fullmakt

mot skuret, slik at mer av overvannet ledes bort fra bade fasade og skur. ) ) . ) )
Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

Styret ser for seg at deler av arbeidet kan gjennomferes pd dugnad i lepet av sommerhalviret. I kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

samme omgang vil man kunne vedlikeholde eksisterende brostein ved 4 etterfylle fugesand, noe Eier gir herved fullmakt til:

som vil bidra til 4 hindre ugress og trerotter i 4 vokse opp langs borettslagets fasade.
Fullmektigens navn:

Vedlegg B 2025.pdf 2lav 22
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Vedtekter for Middelalderparken BRL

vedtatt pa generalforsamling

den 21.05 2008

§ 1. LAGETS NAVN

(1) Lagets navn (firma) er Middelalderparken BRL borettslag med forretningskontor i Oslo.
§ 2. FORMAL

(1) Lagets formal er & skaffe andelseierne bolig ved a gi andelseierne borett i de bygg laget eier til
andelseierne.

(2) Videre har laget til formél & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§ 3. ANDELER OG ANDELSEIERE

(1) Andelene lyder pa kr. 5.000,-

(2) Fysiske personer kan vaere andelseier i borettslaget. En person kan ikke eie mer enn en andel i
borettslaget. Fra dette gjelder unntak som nevnt i Burettslaglova § 2-12. Enda ett unntak fra dette
gjelder arbeidsgiver som skal leie ut boliger til sine ansatte. Slik fysisk eller juridisk person kan eige

opp til 20 % av andelene i borettslaget.

(3) I forhold til borettslaget kan bare den som bor eller skal bo i boligen, bli eier av sameiepart i andel
pa annen mate enn ved arv.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

(5) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
palydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§ 4. OVERFORING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham/hun og overdrageren skriftlig
melding om dette innen 30 dager etter at det mottok seknaden om godkjenning. | meldingen skal gis
opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmal ikke blir reist innen 30

dager etter at meldingen er mottatt.

(4) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 3. ledd, er erververeni alle
tilfelle & anse som godkjent.

(5) Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for godkjenning er
uriktige eller holdt tilbake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til dette.

(6) Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets samtykke
ikke er ngdvendig.

(7) Ved salg eller overfgringer av andels- og borettsbevis tilkommer forretningsfarer et
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behandlingsgebyr etter satser som fastsettes av styret hos foretningsfarer. Behandlingsgebyret
betales av selger. Ved bytte av bolig innenfor samme borettslag betaler hver av de interesserte parter
et behandlingsgebyr som pa samme mate fastsettes av styret hos foretningsfarer.

§ 5. BORETT

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bestemt bolig og rett til & nytte fellesareal til det de er tenkt
brukt til, eller det de vanligvis blir brukt til.

(2) Vedragrende fremleie vises det til Burettslaglova § 5-3 til § 5-10. Det er ingen begrensning pa rett il
fremleie utover det som fremgér av loven som minimumskrav.

§ 6 PANT

Borettslaget har panterett med 1. prioritet pa 2 ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) eller det til
enhver tid hayeste belap som falger av lovgivningen.

§ 7. STYRET

(1) Laget ledes av et styre

som bestar av 1 leder, som velges ved seerskilt valg, og av minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer.
Foretningsfarer har rett til & oppnevne 1 styremedlem med varamedlem.

(2) De av generalforsamlingen

valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 ar, unntatt lederen som velges for 1 ar.
Varamedlemmer velges for 1 &r i nummerert rekkefalge.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) Styret velger innen sin midte nestleder.

(5) Et styremedlem kan fjernes far utlapet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 8. STYRETS OPPGAVER

(1) Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfareren at det skal
holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styrematet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger styret
en mgteleder.

(4) Styret er vedtaksfart nar minst halvparten av medlemmene inkl. varamedlemmer er tilstede. Styret
treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de matende medlemmer og varamedlemmer. De som
stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjere minst halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved
stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget.

(5) Det fares protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg
som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret har
herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer. Styret
avgjer om man skal ha vaktmester. Styret kan endre husordensreglementet.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har

samtykket:

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast eiendom
eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. gjennomfere tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2, 2.ledd, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den arlig husleie.

(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.

§ 9. FORRETNINGSFOQRSEL

(1) Laget skal ha en foretningsfarer. Avtaler om foretningsfarsel blir gjort av styret.

§ 10. GENERALFORSAMLING

(1) Den gverste myndighet i laget utaves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

(2) Ordinaer generalforsamling holdes hvert &r innen 30. juni.

(3) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret eller foretningsfarer finner det ngdvendig.
Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst 3, av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(4) Innkalling til s&vel ordinaer som ekstraordinzer generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til de
andelseiere som har kjent adresse. Innkallingen skal skje med minst 8, hayst 20 dagers varsel for
ordinger og ekstraordinzer generalforsamling. Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager. Innkallingen skal angi hvilke
saker som gnskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker fgr generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret. Saker som foretningsfarer gnsker behandlet, skal nevnes
i innkallingen nar kravet settes fram innen siste styremgte far innkallingen blir sendt.

(7) Foretningsfarer har materett pa generalforsamling.

§ 11. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Pa ordinaer generalforsamling skal fglgende saker behandles:

1. Konstituering.

a) Opptaking av navnefortegnelse.

b) Valg av sekreteer og av 2 personer til & undertegne protokollen.

c) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsmelding fra styret.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av
tap.

4. Godtgjering il styret og revisor.
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5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. Arsoppgjeret og arsmeldingen ska leses opp i
generalforsamlingen med mindre annet blir enstemmig besluttet.

(2) Revisors beretning skal alltid leses opp.

(3) Pa ekstraordinzer generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen til
matet.

§ 12. VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt,

eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, jfr. §§ 10, 17 og 18, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og matelederen eller minst en tiendedel av
de frammgtte andelseierne krever det.

(4) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.

(5) Over generalforsamlingen fares protokoll hvor alle valg og vedtak fares inn. Protokollen
underskrives ved matets slutt av matelederen, sekretaeren og av de 2 som ble valgt av
generalforsamlingen til & undertegne protokollen.

§ 13. REGNSKAP, ARSOPPGJOR OG ARSMELDING

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og for at det ved hvert regnskapsars
avslutning blir framlagt arsoppgjer og arsmelding. Regnskapsaret falger kalenderaret.

(2) Arsoppgjer og arsmelding for foregaende kalenderar skal vaere framlagt innen 30. april.

(3) Arsoppgijeret skal underskrives av styret og foretningsfarer.

(4) 1 arsmeldingen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse av
lagets virksomhet og stilling og som ikke framgér av &rsoppgjeret. Dette gjelder ogsé forhold som er
inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsmeldingen skal ogsa inneholde styrets forslag til
anvending av mulig overskudd eller dekking av tap.

(5) Arsoppgjeret og arsmeldingen skal innen 8 dager for den ordinaere generalforsamling sendes til
enhver andelseier med kjent oppholdssted.

(6) Revisjonsberetningen skal vaere utlagt til gjennomsyn hos forretningsfarer.

§ 14. REVISJON

(1) Lagets revisor skal veere den som til enhver tid er valgt av foretningsforer.

(2) Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at arsoppgjaret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets baker, og at det
sammenholdt med arsmeldingen gir et riktig uttrykk for lagets stilling og for resultatet av driften i
regnskapsaret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

(4) Revisors godtgjering fastsettes av

generalforsamlingen.

§ 15. OPPLASNING

(1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget m4, for & veere gyldig, gjeres pa to pa hverandre falgende
generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordinzer generalforsamling, og med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Uttalelsen skal tilstilles enhver andelseier i borettslaget med kjent oppholdssted innen 8 dager for
den farste generalforsamling til behandling av dette sparsmal.

(3) I forbindelse med beslutningen om opplasning kan dog generalforsamlingen beslutte at lagets
eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som vederlag blir
andelseiere i det annet lag.

(4) Nar laget er besluttet opplast, skal virksomheten lovlig avvikles.

§ 16. VEDTEKTSENDRINGER

(1) Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vaere nevnt i innkallingen.

(2) Endring av vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra foretningsfarer.
§ 17. KOMMUNIKASJON

(1) Styret skal tilstrebe en effektiv og rask kommunikasjon med andelseierne. Hovedsakelig skal
kommunikasjon forega elektronisk (e-post) jf burettslaglova § 1-6.
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Husordensregler for Middelalderparken BRL mai 2006 - sist oppdatert 30.04.2024

Seksjonseierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommen til enhver tid holdes i
fgrsteklasses stand og gir BRL best mulig omd¢gmme og anseelse. For & oppna dette,
og for a skap best mulig forhold mellom de enkelte beboere, bes alle & fglge BRL’s
husordensregler som er i enhver seksjonseiers interesse a overholde.

1.

Ingen leilighet ma benyttes slik at man sjenerer andre beboere. Det vil si at det
skal veere ro fra kl. 22.00 til k1. 07.00 pa hverdager, og fra kl. 23:00 til k1. 09.00 i
helger. Det henstilles om & varsle naboer, ved festlige sammenkomster eller ved
utfgring av arbeider som kan medfgre sjenanse for andre beboere.

Dyrehold er kun tillat under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for
gvrige beboere. Dyr som er til sjenanse kan styret forlange fjernet.

3. Tgrking og lufting av tgy ut av vinduene tillates ikke.

Ytre orden

Husholdningsavfall, papp og papir skal kun legges i anviste beholdere i
sgppelrommet. Beholderne skal lukkes etter bruk. Dette er viktig for & holde
rotter borte fra omradet. Av samme grunn er det forbudt a sette sgppelposer i
oppgangen, eller mate fugler pa BRL’s omrade.

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, og felles
kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne, sa
som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner og lignende.

Sykler skal settes i sykkelstativ eller oppbevares i eierens kjellerbod.
Felles inngangsdgrer skal alltid holdes last.
Tap av ngkler skal meldes til styret eller forretningsfgrer omgaende.

Vinduene i oppgangene ma ikke std apne om natten, eller i regn og blast. Om
en beboer finner det ngdvendig a sette opp et vindu i trapp eller korridor,
plikter han a pése at det etter kort tid blir lukket. Erstatningsansvar kan
oppsta hvis skade inntreffer.

Det er en selvfglge at alle beboere er ansvarlige for a holde fellesarealene fri
for sgppel, reklamemateriell, sigarettstumper og lignende.

Alle beboere er ansvarlige for at alle palegg og husordensregler blir overholdt
av husstanden, fremleiere eller andre som har fatt tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig. Ved eventuelle skader pa felles eiendom er
andelseieren erstatningspliktig.

9. Deter tillatt & grille pa balkong, men bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Dersom man benytter borettslaget sin gassgrill ma man bidra til & holde den ren
og sorge for at trekket settes pa grillen sa snart den har kjelt seg ned. Grillen
skal alltid ha tilsyn nér den er pa.

Dersom man benytter borettslaget sin vedovn ma man bidra til 4 holde den ren
ved a fjerne matrester, aske og kull. Det er kun lov a fyre med ved, og det skal
ikke benyttes tennvaeske eller andre produkter i ovnen som kan pavirke smak
og/ eller matsikkerheten.
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Adresse

Saxegaardsgata 1, 0192 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

16.02.2026 Energiattest-2026-259955
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80608586

Gardsnummer Bruksnummer

233 364

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1895 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
32,0 m* 26,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
451,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
451,44 kWh/m? 11 737 kWh

A
1+
G

G]

Saxegaardsgata 1, 0192 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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A
40
G

Saxegaardsgata 1, 0192 OSLO
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

97



98

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

glgdelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Notater

Saxegaardsgata 1
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Nabolagsprofil

Saxegaardsgata 1 - Nabolaget Minneparken - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Oslo Hospital 0min %
Linje 13,19 0 km
2 St Halvards plass 2min %
Linje 34, 34X, 70, 70N 0.2 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km
@ Grgnland 15min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
X Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 5min %
319 elever, 22 klasser 0.4 km
Toyen skole (1-7 kl.) 17 min %
342 elever, 19 klasser 1.4km
Vélerenga skole (1-7 kl.) 19 min #
449 elever, 25 klasser 1.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 19 min #
203 elever, 13 klasser 1.6 km
Jordal skole (8-10 kl.) 14 min 4
617 elever, 44 klasser 1.1 km
Kongshavn videregaende skole 15 min %
550 elever 1.2 km
Hersleb videregdende skole 21 min %

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 80/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
O\D J J
o2 &° &°
= © ™ o
S e 338
o &°
o so 0w N
222 ag
oss o0 88 X
- N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

141 %
18.3%

6 %

"

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Minneparken 1270 699
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gamlebyen Urtehagen barnehager (1-5... 1 min #
70 barn 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 7 min %
80 barn 0.6 km
Strekkoden barnehage (0-5 ar) 7 min %
52 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Konowsgate 5min %
PostNord 0.3km
Bunnpris Konowsgt 7 min %
Spndagsépent 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primaere transportmidler

1. Trikk
K 2. Gaende
£} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

-
==
=

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

gt

&, Turmulighetene
ﬁ' Neerhet til skog og mark 76/100

Sport

® Gamlebyen skole 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Ruinparken ballgkke 5min 4
Ballspill 0.4 km

& Barry's Barcode 7 min &

& SATS Bjgrvika 9min &

Boligmasse

B 1% enebolig

B 1% rekkehus

B 98% blokk
1% annet

«Neerheten til  sentrum og
parkene.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Barcode 9min %
@ Apotek 1 Bjgrvika 7 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
W 37%6-12ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
oY)
=
3
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

]

|

||

Enslig u. barn
|
|
.|
Flerfamilier

]

]

|

0% 55%

I Minneparken
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

o rekomm ; —
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5927
MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

i

ki
l
|

ebyen il
rke

®

] gir uttrykl

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og er ¢
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Velkommen til &rsmgte i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:30, Bakgarden i Middelalderparken Borettslag.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Oppgradering av portrom og utearealer

7. Sandkasse

8. Sikring av trapp

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

2av22

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. 5927 Middelalderparken Borettslag.pdf
2.5927 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Oppgradering av portrom og utearealer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & oppgradere portrommet med skli-sikre fliser og ny belysning. Vi ensker ogsa a legge ny brostein
mellom bakgardsporten og sykkelskuret. Se vedlegg (pa de siste sidene) for bilder og utfyllende informasjon.

Viser for oss at en gvre ramme pa 160.000 skal veere tilstrekkelig for & kjgpe inn nye fliser og brostein, fa pigget
opp de gamle flisene og lagt nye, trekke nye ledninger og montere nye lamper.

Styrets innstilling

Styret mener at dette bor gjores.

4 av 22

Forslag til vedtak

Det kan brukes 160.000 pa & oppgradere bakgarden med nye fliser og lamper i inngangspartiet og legge ny
brostein ved bakgardsporten. Tiltaket finansieres ved laneopptak.

Vedlegg

3. Oppgradering av hovedinngang Saxegaardsgata.pdf

4. LEGGING AV NY BROSTEIN 2025.pdf

Sak7
Sandkasse

Forslag fremmet av:
Eivind Tjensvoll
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Sandkasse

Forslag til vedtak

Vi etablerer sandkasse

Sak 8
Sikring av trapp

Forslag fremmet av:
Eivind Tjensvoll

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@verst i 3a er det en apning stor nok for et barn.

Forslag til vedtak
Fikse det..

5av 22
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Sak 9 Styrets arsrapport
Fastsettelse av honorarer

. Styrets arbeid 2024-2025
Krav til flertall: ) ] o ) o
Alminnelig (50%) Styret har gjort mye det siste aret. Her er de viktigste tingene som har blitt gjort.

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 65000. Fornyelse av skuret i bakgarden:

Forslag til vedtak - Skuret har fatt nytt tak, ny kledning, nye takrenner, ny rominndeling og lasbare skyvedarer.

Styrets godtgjorelse settes til kr. 65000. - Bakgardsporten ikledd spiler og gjort lasbar.
- Full gjennomgang av el-anlegget i fellesomradene og utbedret mangler.

Arbei a taket:
Sak 10 rbeider pa taket

Valg av tillitsvalgte - Tettet lekkasje-punkter, byttet takstein, renset takrenner, montert snafanger mot bakgard, montert profiler
pa skottrenner for & motvirke nedfall av is og sng

Roller og kandidater - Vedlikehold av fasaden nederste 3 meter med reparasjoner og ny maling

Valg av 1 styreleder Velges for 1 4r - Fjernet gammelt granitt-trinn fra dreneringsrenna ut mot gaten, og sikret renna.
Kandidater velges i matet - HMS gjennomgang av fellesarealer.

- Bestilt rens av alle viftesjakter tilknyttet bad.
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

6av22 7 av 22
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

»  Oppstilling over endring av disponible ’ - >+
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler desember 2024, og av dets resultater for
+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med

sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god

regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for

var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa

ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke

inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at

en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneokkel: 3BLBV-IMAQT-VDCZL-LZD3I-YCWIY-HESL8

PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-12 17:24:20 UTC =z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

u kan bekrefte de kryptograf’é b{e isene ved hjelp av Pennegs
lidator, https://genneo.corE ?I d@&&%@j@ﬁg;garkene@oretts\ag.pdf
valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: 3BLBV-IMAQT-VDCZL-LZD3I-YCWIY-HESL8
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MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre storrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Vedlegg 2

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 382 357 89 076
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 436699 1250840
Tilbakefaring av avskrivning 13 1762 7 050
Tillegg for nye langsiktige lan 16 5702968 5258 093
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -5704 393 -5637 702
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -478 425 -585 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -41 389 293 281
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 340 968 382 357
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 675 399 781 546
Kortsiktig gjeld -334 430 -399 189
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 340 968 382 357

10 av 22
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MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

Vedlegg 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1608657 1569867 1577712 1578708
Innkrevde felleskostnader 2 1574596 1443900 1573583 1573292
SUM DRIFTSINNTEKTER 3183253 3013767 3151295 3152000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 883 -8 460 -8 460 -8 000
Styrehonorar 4 -63 000 -60 000 -60 000 -63 000
Avskrivninger 13 -1762 -7 050 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 501 -8 300 -7 500 -8 000
Forretningsfererhonorar -67 913 -64 585 -66 000 -69 000
Konsulenthonorar 6 -4 683 -3 094 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -738 102 -125717 -101 000 -101 000
Forsikringer -235 685 -225 879 -247 500 -293 000
Kommunale avgifter 8 -310 534 -272 304 -307 900 -343 040
Energi/fyring -109 488 -107 089 -125 000 -125 000
TV-anlegg/bredband -100 391 -94 500 -96 000 -100 000
Andre driftskostnader 9 -184 280 -148 649 -142 000 -151 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1834222 -1125626 -1166360 -1266 040
DRIFTSRESULTAT FOQR IN: 1349031 1888141 1984935 1885960
Innbetalt andel fellesgjeld 478 425 585 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 1827456 2473141 1984935 1885960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 32787 27 681 20 000 20 000
Finanskostnader 11 -1423544 -1249982 -1378000 -1369 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1390757 -1222301 -1358000 -1349 000
ARSRESULTAT 436699 1250 840 626 935 536 960
Overfaringer:
Til annen egenkapital 436 699 1250840
11 av 22
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Vedlegg 2

MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 669 164, KUNDENR. 5927

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 63304 500 63 304 500
Tomt 8630000 8630000
Andre varige driftsmidler 13 1 1763
SUM ANLEGGSMIDLER 71934501 71936 263
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 688 488
Andre kortsiktige fordringer 14 5812 12 458
Driftskonto OBOS-banken 560 333 663 821
Sparekonto OBOS-banken 108 566 104 779
SUM OML@PSMIDLER 675 399 781 546
SUM EIENDELER 72609 900 72717 809
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 35 * 5 000 175 000 175 000
Annen egenkapital 15 10553913 10117214
SUM EGENKAPITAL 10728913 10292 214
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 23917 056 24 396 906
Borettsinnskudd 17 37 629 500 37 629 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 61546 556 62 026 406
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 83943 53 765
Leverandergjeld 38 560 33768
Palopte renter 145 567 218 862
Palgpte avdrag 66 360 92 794
SUM KORTSIKTIG GJELD 334 430 399 189
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72609 900 72717 809
Pantstillelse 18 94 533650 94 123 650
Garantiansvar 0 0
Oslo, .. .2025

Styret i Middelalderparken Borettslag

Dagfinn Andersen Erik Auestad

Pernille S. Laustsen
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Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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Vedlegg 2

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1479 060
Bredband 94 500
Eiendomsskatt 1036
Kapitalkostnader pa IN-lan 768 270
Kapitalkostnader IN 1an Il 836 883
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -725
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 4229
Overfort til kapitalkostnader -1608 657
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1574 596
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 883
SUM PERSONALKOSTNADER -8 883

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 63 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 501.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 683
SUM KONSULENTHONORAR -4 683
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -555 288
Drift/vedlikehold VVS -23 744
Drift/vedlikehold elektro -86 961
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3474
Drift/vedlikehold fellesanlegg -41 296
Drift/vedlikehold brannsikring -24 892
Kostnader dugnader -2 448
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -738 102

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
bygningene.

14 av 22
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Vedlegg 2

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 041
Vann- og avlgpsavagift -172 373
Feieavgift -1 360
Renovasjonsavgift -135 761
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -310 534
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 686
Diverse leiekostnader/leasing -6 719
Driftsmateriell -29 482
Lyspaerer og sikringer -13 809
Vaktmestertjenester -49 992
Renhold ved firmaer -68 973
Andre fremmede tjenester -601
Andre kontorkostnader -1043
Bank- og kortgebyr -2760
Konstaterte tap -216
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -184 280
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4097
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3787
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1787
Kundeutbytte fra Gjensidige 23116
SUM FINANSINNTEKTER 32787
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -577 767
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -516 628
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -34 916
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -283 015
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -11197
Renter pa leverandgrgjeld -21
SUM FINANSKOSTNADER -1423 544
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 63 304 500
SUM BYGNINGER 63 304 500

Tomten er kjopt.
Gnr.233/bnr.364 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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Vedlegg 2

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Utendars pizzaovn

Tilgang 2021 21150
Avskrevet tidligere -19 387
Avskrevet i ar -1762

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1762
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN-ordningen 5742
Tilbakefart purregebyr 70
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5812
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 399 860
Egenkapital fra IN tidligere ar 8141 335
Egenkapital fra IN 2024 478 425
Reduksjon EK fra IN -2 465 707
SUM ANNEN EGENKAPITAL 10553 913

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lop, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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Vedlegg 2

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt (overfart fra OBOS-banken)
Renter 31.12: 5,79%, lopetid 30 ar

Opprinnelig, 2009 -17 065 850
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 3285 384
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 250917
Nedbetalt tidligere, IN 4714112
Nedbetalt i ar, IN 107 419
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -8708 018
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
OBOS Boligkreditt (overfart fra OBOS-banken)
Renter 31.12: 5,79%, lopetid 36 ar
Opprinnelig, 2009 -17 065 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3485193
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 263 345
Nedbetalt tidligere, IN 3427 223
Nedbetalt i &r, IN 371 006
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -9518 233
Lanet er et annuitetslan med flytende rente
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Laopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -5258 093
Nedbetalt tidligere 80 125
Nedbetalt i &r 5177 968
0
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -5 527 968
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 0
-5 527 968
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2024 -175 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 12 163
-162 837
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -23 917 056
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Vedlegg 2

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar selskapet begynner a
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lope. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belap som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/02-2026

104, 105, 106, 108, 204, 205 150
207, 304, 305, 307, 404, 405 150
407 150
107 200
103, 206, 208, 306, 308, 406 250
408 250
101, 201, 203, 301, 303, 401 300
403 300
102, 202, 302, 402 350
501 400
503 450
502 500
NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -37 629 500
SUM BORETTSINNSKUDD -37 629 500
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 37 629 500
Pantelan 23917 056
Palopte avdrag 66 360
Beregnede IN-forpliktelser 6 154 053
TOTALT 67 766 969
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokferte verdi:
Bygninger 63 304 500
Tomt 8630 000
TOTALT 71 934 500
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OPPGRADERING AV HOVEDINNGANG

2025

Etter en HMS-gjennomgang av bygningsmassen og flere sngfulle vintre har styret konkludert med at flisene i
inngangspartiet ikke er sklisikre. Den midlertidige Igsningen med sklisikker tape slipes raskt bort, som gker risiko
for skli- og fallskader i inngangspartiet. Et av styrets medlemmer er ansatt i FagFlis og far innkjgpspriser pa alle

produkter. P4 bakgrunn av dette tenker styret at det er et godt tidspunkt & sikre/oppgradere inngangspartiet.

Utbedringen vil forholde seg til gardens allerede tidstypiske detaljer og viderefgre noen av oppgraderingen som
allerede er gjort. Nye vegghengte lamper pa hver side av postkassene i samme stil som andre utendgrs belysning,
vi vil trekke noe av den vegghengte belysningen opp i taket og flislegge med klassiske sklisikre og slitesterke
fliser. Vi velger et mindre format pa flisene som er tidstypisk for epoken. Taket vil bli malt pa vardugnad for & holde
kosten nede. Siden takhgyden ikke er sa hgy maler vii samme farge som veggene, for a skape en luftigere
romfglelse og fjerne kontrasten mellom tak og vegg. Belysning nede ved gulv bak sykler dere flere av lampene er
knust vil ogsa skiftes ut.

SAXEGAARDSGATA

Ceesar Shapes of Italy

Vedlegg 3 19 av 22 Oppgradering av hovedinngang Saxegaardsgata.pdf

121



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 28.04.25

LEGGING AV NY BROSTEIN 2025 Selskapsnummer: 5927 Selskapsnavn: MIDDELALDERPARKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Styret ensker 4 oppgradere det avbildede omridet med brostein, ettersom det ikke er
hensiktsmessig 4 ha jord der. En slik oppgradering vil gi omridet mellom skuret og Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
bakgirdsporten et mer helhetlig og funksjonelt uttrykk, samtidig som det vil fremstd betydelig Signatur:
penere enn dagens losning.
I forbindelse med arbeidet vil det ogsi vare mulig 4 forbedre dreneringen fra hushjernet og ned Fullmakt

mot skuret, slik at mer av overvannet ledes bort fra bade fasade og skur. ) ) . ) )
Eier kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

Styret ser for seg at deler av arbeidet kan gjennomferes pd dugnad i lepet av sommerhalviret. I kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

samme omgang vil man kunne vedlikeholde eksisterende brostein ved 4 etterfylle fugesand, noe Eier gir herved fullmakt til:

som vil bidra til 4 hindre ugress og trerotter i 4 vokse opp langs borettslagets fasade.
Fullmektigens navn:

Vedlegg B 2025.pdf 2lav 22
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Husordensregler for Middelalderparken BRL mai 2006 - sist oppdatert 30.04.2024

Seksjonseierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommen til enhver tid holdes i
forsteklasses stand og gir BRL best mulig omdgmme og anseelse. For a oppna dette,
og for a skap best mulig forhold mellom de enkelte beboere, bes alle & fglge BRL’s
husordensregler som er i enhver seksjonseiers interesse a overholde.

1. Ingen leilighet ma benyttes slik at man sjenerer andre beboere. Det vil si at det
skal veere ro fra kl. 22.00 til k1. 07.00 pa hverdager, og fra kl. 23:00 til k1. 09.00 i
helger. Det henstilles om & varsle naboer, ved festlige sammenkomster eller ved
utfgring av arbeider som kan medfgre sjenanse for andre beboere.

2. Dyrehold er kun tillat under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for
gvrige beboere. Dyr som er til sjenanse kan styret forlange fjernet.

3. Tgrking og lufting av tgy ut av vinduene tillates ikke.
Ytre orden

1. Husholdningsavfall, papp og papir skal kun legges i anviste beholdere i
sgppelrommet. Beholderne skal lukkes etter bruk. Dette er viktig for a holde
rotter borte fra omradet. Av samme grunn er det forbudt a sette sgppelposer i
oppgangen, eller mate fugler pa BRL’s omrade.

2. Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, og felles
kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne, sa
som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner og lignende.

3. Sykler skal settes i sykkelstativ eller oppbevares i eierens kjellerbod.
4. Felles inngangsdgrer skal alltid holdes last.
5. Tap av ngkler skal meldes til styret eller forretningsfgrer omgaende.

6. Vinduene ioppgangene ma ikke sta apne om natten, eller i regn og blast. Om
en beboer finner det ngdvendig & sette opp et vindu i trapp eller korridor,
plikter han a pase at det etter kort tid blir lukket. Erstatningsansvar kan
oppsta hvis skade inntreffer.

7. Deter en selvfglge at alle beboere er ansvarlige for & holde fellesarealene fri
for sgppel, reklamemateriell, sigarettstumper og lignende.

8. Alle beboere er ansvarlige for at alle palegg og husordensregler blir overholdt
av husstanden, fremleiere eller andre som har fatt tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig. Ved eventuelle skader pa felles eiendom er
andelseieren erstatningspliktig.
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9. Deter tillatt 4 grille pa balkong, men bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Dersom man benytter borettslaget sin gassgrill ma man bidra til & holde den ren
og sorge for at trekket settes pa grillen sd snart den har kjolt seg ned. Grillen
skal alltid ha tilsyn ndr den er pa.

Dersom man benytter borettslaget sin vedovn ma man bidra til 4 holde den ren
ved a fjerne matrester, aske og kull. Det er kun lov a fyre med ved, og det skal
ikke benyttes tennvaeske eller andre produkter i ovnen som kan pavirke smak
og/ eller matsikkerheten.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Saxegaardsgata 1 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0192 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



