Tilstandsrapport - NS 3600

Kjerringlia 30
8663 Mosjoen
Gnr: 104 Bnr: 362

Bygningssakkyndig Rapport kode: 834747
Arnt Fagerli Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 30.72.2025

Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

Adresse:  Svenningdalsvegen 392
8685 Trofors

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no

Telefon: 94814000

*Pro Verk AS

Side 1 av 56




Kjerringlia 30

8663 Mosjgen
Gnr.: 104 Bnr.: 362

Innledning

Bygningsansvarlig:

Arnt Fagerli

Utskrift: 30.12.2025

Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

Adresse: Svenningdalsvegen 392
8685 Trofors
arnt.fagerli@arntsverden.no
94814000

NI+ te-"t

Opprettet: 21.05.2025

E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§2-1.
§2-2.
§2-3.
§2-4.
§ 2-5.
§ 2-6.
§2-7.
§2-8.
§2-9.
§ 2-10.
§2-11.
§2-12.
§ 2-13.
§ 2-14.
§ 2-15.
sokkeletasje)

Hvordan undersgkelsene skal skje
Vatrom
Kjskken (gulv, avigp og vannrar)
Innvendige vann- og avigpsrar
Varmtvannsbereder
Vannbaren varme
Varmesentraler
Ventilasjon
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Loft (konstruksjonsoppbygging)
Yitervegger
Vinduer og ytterdgrer
Balkonger, verandaer og lignende
Krypekjeller
Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 217.
§2-18.
§219.
§ 2-20.
§2-21.
medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

Terrengforhold

Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
Dokumentasjon pa handverkertjenester
Oppmaling av areal

Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader
§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal vaere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter & fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

KJ er rl n g I I a. 30 A E i Foretaksnr.: 976609506
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E-post arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
_J Bygget eller bygningsdelen er som TG0 med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfgrelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt
TG IU '
Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utfarelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sn@

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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K] er I’I n g I | a 30 Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

) Arnt Fagerli Adresse:  Svenningdalsvegen 392 W
8663 Mosjgen Opprettet: 21.05.2025 8685 Trofors
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Bygningssakkyndig - Arnt Fagerli
| Bygningssaklyndig

Takstfirma Arnt Fagerli har erfaring innen bygg og anlegg siden 1978. Har drevet med taksering siden 2005.
Innehar autorisasjon for verditakst av bolig, skade, naturskade, skjgnn, tilstandsrapport bolig, landbruk og
maskiner.

Faglig utdanning: Ingenigr og bedriftsgkonom.
Medlem av Nito.

Medlem av

NITO
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- - - Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli
KJ er I'I n g I I a 30 Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392 m ) /i
8663 Mosjgen 8685 Trofors

Opprettet: 21.05.2025 ‘
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Premisser og forutsetninger

Taksten er basert pa en visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er derfor ngdvendig a ta forbehold om
eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved vanlig visuell befaring. Takstmannen er derfor ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier.

Areal er malt iht. Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger NS 3940:2023

Rapporten inneholder tilstand pa boligen og en enkel beskrivelse av garasjen.

Ved evt. salg av eiendommen er det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre bygningsdeler i bygget er etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfgrelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfgrelse, faktorer som avgjgr hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen dersom det
finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.
Tak og mark var sngdekt pa befaringstidspunktet.

Undertegnede har ikke El. kompetanse og setter dermed ikke TG.

Oppsummering av bygningens tilstand

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Varmesentral (fyrkjel, innvendig oljetank, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjel osv.)

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Vinduer og ytterdorer
0 Ytterdar
Yttertak

Skorsteiner over tak
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Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

KJ er rl n g I I a 30 Foretaksnr.: 976609506

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no

. Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392
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Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

VY

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Bad
Ventilasjon
Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avtrekk
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Gulv pa grunn
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdarer
Koblede vinduer

Ytterdgr
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over
innvendige rom

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

*Pro Verk AS

Side 6 av 56



Kjerringlia 30

8663 Mosjgen
Gnr.: 104 Bnr.: 362

Bygningsansvarlig:
Arnt Fagerli
Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 30.12.2025

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag

Arnt Fagerli

Foretaksnr.:

Adresse:

E-post:
Telefon:

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Overflater - Gulv
Bad
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Innvendige overflater

Kjokken
Overflater - Gulv
Avlgp og vannrgr
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Nivaforskjell
Innvendige trapper
Trapp
Spalteapning mot trapper
lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset
Radon
Radon
Tekniske anlegg, VVS-anlegg

976609506
Svenningdalsvegen 392 A\ ‘{\
8685 Trofors [

arnt.fagerli@arntsverden.no
94814000

Avlgpsrgr (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom)

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Forstgtningsmurer

Yttervegg
Konstruksjon

Vinduer og ytterdorer
Skodder

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller 50 000,-

terrasser)

Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger

20 000,-

30 000,-

8 000,-

450 000,- .
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KJ er I’I n g I | a 30 Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392 mﬁ,ﬂ /i
8663 Mosjgen 8685 Trofors / S

Opprettet: 21.05.2025 ‘
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no

Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000
Etasjeskiller og gulv pa grunn N\
Gulv pa grunn 20 000,-
Innvendige trapper
Innvendige trapper 25 000,-
Trapp 8 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 611 000,-

\ /

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Balkonger, terrasser, veranda og lignende
Balkongdekke

Terrasser og plattinger pa terreng

Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng og pa spikerslag)
som ligger inntil boligen

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak

\d /

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Enebolig oppfert i 1963 med frittstdende garasje i rekke sammen med 5 andre garasjer.

Boligen er oppfart med sokkeletasje i betong og 1. etasje i bindingsverk.

Utvendig har deler av kledningen behov for utskifting samt noen av vinduene. Altanen ma renoveres pga.
registrering av noe rate. Dreneringen er fra byggear og det anbefales kontroll av denne.

Boligen er bygd i to plan bade i sokkel og 1. etasje, henholdsvis med hgydeforskjell pa 62 og 72 cm. Det
mangler rekkverk i innvendige trapper og det er for store lysapninger i spalteveggene. Bad/vaskerom har behov
for en total restaurering. Registrert setning i sgrvestlig del av soverommet i sokkel. Dette bar sjekkes naermere.
Boligen inneholder varmegjenvinner og varmepumpe. Viser forgvrig til de enkelte punkter i rapporten.

Oppdragsopplysninger
CRelvient

Rekvirent: Pal Eirik Arntzen Rekvirert dato: 22.05.2025
Til stede: Arnt Fagerli Besiktigelsesdato: 18.11.2025

Finn Arne Arntzen
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- - - Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli
K] er rl n g I I a. 30 Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392

|

8663 Mosjgen Opprettet: 21.05.2025 8685 Trofors
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Matrikkelopplysninger

Adresse: Kjerringlia 30, 8663 Mosjgen Kommunnr: 1824 Kommune: Vefsn
Gnr Bnr
104 362

Hjemmelshaver(e): Arne Johan Arntzen (Dgdsbo)

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerkleering 27.10.2025

Grunnbok 20.05.2025

Meglerpakke 19.05.2025 Inneholder: Byggeanmeldelse, tegninger,

ferdigattest, kommunedelplan, Matrikkelbreyv,
kommunale avgifter

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 1102
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Martrikkelbrev

Tomten er skranende. Opparbeidet med grasplen og noe beplantning. Gruset gardsvei fra gate og ned til bolig.

Garasje
Det er ikke registrert noen tomteavtale for garasjen.
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Kjerringlia 30

8663 Mosjgen
Gnr.: 104 Bnr.: 362

Bygninger pa eiendommen

Bygningsansvarlig:
Arnt Fagerli
Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 30.12.2025

Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

Adresse: Svenningdalsvegen 392 A\ ‘{\
8685 Trofors [

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no

Telefon: 94814000

Bolig

Byggear
1963

Fasader

Fasader

Fasader
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KJerrlngIla 30 Bygningsansvarlig:

Arnt Fagerli
8663 Mosjgen

Gnr.: 104 Bnr.: 362

Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 30.12.2025

Garasje

Byggear
1963

Arnt Fagerli
Foretaksnr.: 976609506

Adresse: Svenningdalsvegen 392 \ ‘{\
8685 Trofors [

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Telefon: 94814000

)

A

>3
v, ¥

Fasader

N BT i

=

Fasader Innvendig
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. Foretaksnr.: 976609506
Arnt Fagerli

) Adresse: Svenningdalsvegen 392 ml’l /i
8663 Mosjgen Opprettet: 21.05.2025 8685 Trofors c

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema
Etasje BRA-i BRA-e TBA
1. etasje 94 6,5 20,5
Sokkeletasje 85,3
Sum: 179,3 6,5 20,5
Sum BRA: 185,8
Romfordeling
Etasje Romtype
1. etasje BRA-i: Gang, bod, entre, trapperom, kjgkken, stue og soverom

BRA-e: Garasje
TBA: Altan og en frittstdende platting.

Sokkeletasje BRA-i: Gang, kjellerstue, trapperom, bad-/vaskerom, entre, soverom og tre boder.

Kommentar til arealopplysninger

Garasje har totalt et gulvareal pa 13 m2, men 6,5 m2 av disse er under malbart areal som krever takhgyde pa
1,9 m.

*Pro Verk AS

Side 12 av 56




Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

KJ er I'I n g I I a 30 Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392 /\J_Ij_ﬁ(' \L
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Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Bygningsbeskrivelse
| Mo tereng, stikkledninger ogtanker  wesm-pea

Beskrivelse

Bygningen er tilknyttet offentlig vann -og avlgp. Skranende terreng. Tidligere nedgravd tank er
fiernet.

Vurdering / Avvik

TG 3 Forstetningsmurer
Det er forstgtningsmur av betong langs innkjgrsel.

Arsak / Konsekvens:
Muren har skader og er i ferd med a falle ned.

Anbefalt tiltak:
Bygge ny mur evt. fierne gammel mur og steinsette skraning.

Estimert kostnad:
20 000,-

TG U Terrengforhold
, Noe mangelfull fall fra mur pa baksiden av bygningen.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Avlgpsrer av plast og soilrer. Soilrer fra byggear. Vannrer lagt ny inntil boligen
pa 80-90-tallet. Pga. alder pa avlgpsrgr er tilstand satt til TG2.

Arsak / Konsekvens:

Soilrgr fra byggear. Pga. alder kan man paregne bytte av avigpsrar ikke i
overskuelig tid.

Anbefalt tiltak:
lkke noen umiddelbart behov for tiltak

Oljetanker
Ingen
Levetider

Normal levetid for galvanisert stalrgr 15 — 30 ar.
Normal levetid for kobberrgr 20 — 75 ar.

Normal levetid for PE-rgr 25 — 75 ar.

Normal levetid for utvendig stoppekran 25 — 75 ar.
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Kjerringlia 30

8663 Mosjgen
Gnr.: 104 Bnr.: 362

Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli
Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392 \ {\
8685 Trofors |

Opprettet: 21.05.2025 N
E-post arnt.fagerli@arntsverden.no

Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Mur er skadet og skjev.

Falleferdig mur.

Grunnmur og fundamenter NS 3600 - Pkt. 20

Beskrivelse

Grunnmur av betong.

Vurdering / Avvik

o

Byggegrunn
Byggegrunn ukjent.

Fundamenter
Fundamentene er nedgravd og kan ikke inspiseres. Hayst sannsynlig
betongfundamenter.

Grunnmur
Grunnmur av betong. Muren er pusset og malt. Registrert noen sprekker i
grunnmur, samt avskalling av mur bak takrennenedlgpene.

Arsak / Konsekvens:
Svinn og gamle setningsskader. Avskallingen er forarsaket av vann -og
frostskader. Pussavskallingen kan bli forverret.

Anbefalt tiltak:
Tiltak ifom. sprekkene vurdert som ikke ngdvendig. Generelt bgr sprekker
folges opp. Pussavskalingen anbefales reparert.
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Bilder

Sprekker i mur.

Sprekker i mur
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Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli
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Sprekker og avskalling av mur.

Beskrivelse
Drenering fra byggear.
Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring
Pga. alder settes TG2.

Arsak / Konsekvens:
Arsak til TG2 er alder. Man kan forvente utskifting av drenering i nger
framtid.

Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak.

Levetider

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar
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Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

KJ er I'I n g I I a 30 Foretaksnr.: 976609506

) Arnt Fagerli Adresse:  Svenningdalsvegen 392 /\J_Ij_ﬁ(' \L
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Beskrivelse
Yttervegger i tre, med utvendig kledning av trebord.
Vurdering / Avvik

Konstruksjon

TG 3 Oppfert i bindingsverk. Der er utfart musetetting i form av lusing mellom
underbordene pa tre av veggene og museband i sgrveggen. Det er registret rate
i noen av vindskibordene.

Arsak / Konsekvens:
Arsak er alder.

Anbefalt tiltak:
Skifte til nye vindskibord.

Estimert kostnad:
30 000,-

Kledning

Kledning av trebord fra byggear foruten sgrveggen hvor det ble skiftet kledning
en gang pa 80-tallet. Det er registrert tarkesprekker i kledningen og rate i nedre
kant av kledningen

Arsak / Konsekvens:
Pga alder. Reduserer levetiden

Anbefalt tiltak:
Skifte ut kledning som har rate og male kledningen evt. bytte kledning.

Levetider

Normal levetid for trepanel 40-60 ar.

Normal tid far omfuging av teglsteinsmur er 20 - 60 ar.

Normal tid far reparasjon av plasstapt betong er 15 - 40 ar.

Normal tid far reparasjon av lettklinker, porebetong er 20 - 60 ar.

Normal tid far reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av stalprofiler er 40 - 80 ar.

Normal tid far reparasjon av laft, uten utvendig kledning er 20 - 60 ar.

Normal tid far reparasjon av mur av glassbyggestein er 10 - 30 ar

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Normal tid far dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.

Normal tid far beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Normal tid far maling av stalplater, forsinket (for eksempel bglgeblikk), malt er 6 - 15 ar.
Normal tid far reparasjon av stalplater, forsinket og plastbelagt eller lakkert er 8 - 16 ar.
Normal tid fer overflatebehandling av mur/forblending med overflatebehandling er 8 - 16 ar.
Normal tid far impregnering av mur/forblending med overflatebehandling er 2 - 15 ar.
Normal tid far maling av betong uten puss, malt er 8 - 16 ar.
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Bilder

Museband. Lusinger mellom underbordene.

Rate i nédre kant av kledning.
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Beskrivelse

Noen vinduer er fra 1980 og er utfart i 3-lags isolerglass. Frontveggen i sokkelen har vinduer fra
2001 og er av tre og har 2- lags isolerglass. De store vinduene pa stua er fra byggear, har fastkarmer
av tre og 2- lags isolerglass. Noen koblede vinduer i kjelleren er fra byggear. Flere av vinduene ma
paregnes skiftet i neer framtid.

Ytterder i 1. etasje fra nyere dato. Ytterder i sokkel er slitt og ma paregnes skiftet i neer framtid.
Balkongder er slitt og ma paregnes skiftes i naer framtid.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Vinduer av tre med 3 - lags isolerglass fra 1990.

Arsak / Konsekvens:
Noe malingsslitte. Dette vil redusere levetiden.

Anbefalt tiltak:
Utfare vedlikehold

Koblede vinduer
Koblede vinduer fra byggear har skader.

Arsak / Konsekvens:
Arsak pga. alder.

Anbefalt tiltak:
Utfare vedlikehold evt. skifte til nye.

Fastkarmvinduer med isolerglass i stua, samt altandar, er slitt.

Arsak / Konsekvens:
Pga. alder

Anbefalt tiltak:
Ma paregnes byttet i neer framtid.

TG 1 Ytterdor
Ytterder i 1. etasje er isolert og har vindu med isolerglass og sprosser.
Ytterdor
Ytterdaren i sokkel er isolert med isolerglass med sprosser. Har skader.
Arsak / Konsekvens:
Pga. alder og manglende vedlikehold.
Anbefalt tiltak:
Ma vedlikeholdes, evt. ma paregnes byttet i naermeste framtid.
Skodder

TG 3

Registrert gdelagt sprosse.

Arsak / Konsekvens:
Pga. alder

Anbefalt tiltak:
Bytte evt.fierne denne
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Estimert kostnad:
8 000,-

Levetider

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr maling av puss, malter 4 - 18 ar.
Normal tid fer maling av trevindu, malter 2 - 6 ar.
Normal tid far beising av trevindu, beiset er 1 - 3 ar.
Normal tid far maling av treder, malter 2 - 6 ar.
Normal tid fer oljing av treder, oljeter 1 - 4 ar.
Normal tid fer lakkering av treder, klarlakkert er 2 - 8 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr maling av puss, malter 4 - 18 ar.
Normal tid fer maling av trevindu, malter 2 - 6 ar.
Normal tid far maling av treder, malter 2 - 6 ar.
Normal tid fer oljing av treder, oljeter 1 - 4 ar.
Normal tid fer maling av trestolper/bjelker, malt er 6 - 12 ar.
Bilder

Ytterdgr i sokkel. Ytterder i 1. etasje.
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X s SR
Vinduer fra 90-tallet . 3- lags isolerglas Noen koblede kjellervinduer er fra byggear.
Skodder er ratne.

De fleste kjellervinduene er skiftet. Altandgr.
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Beskrivelse

Utkraget balkong utfart i tre med blikk og tredekke. Tredekke var snagdekt pa befaringstidspunktet.
Registrert rate i noen bjelker i konstruksjonen. Trerekkverk med 80 cm hgyde.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Deler av bjelkekonstruksjonen har rate. Altandekke er ikke inspisert pga. sng.

TG 3

Arsak / Konsekvens:
Pga. alder og veerpakjenning.
Anbefalt tiltak:

Bytte ut det som er rate

Estimert kostnad:
50 000,-

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom

Hgyden pa rekkverk malt til & vaere 80 cm. Ikke iht. dagens krav som er 100 cm.
Rekkverk er malingsslitt.

Arsak / Konsekvens:
Manglende vedlikehold. Vil redusere levetiden.

Anbefalt tiltak:
Utfare vedlikehold av balkongen.

Balkongdekke
TG 1U , Balkongdekke ikke inspisert pga. sng.

Levetider

Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar.
Normal tid fer reparasjon av membraner pa terrasser og balkonger er 2 - 8 ar.

Bilder

_ ; -
Sngdekt balkongdekke. Malingssilitt balkong.
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Rateskader.

Rateskader.
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Beskrivelse

Platting antagelig av tre pa antatt terreng. Ikke mulig & sjekke pga. sng.

Vurdering / Avvik

TG Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger
U ’ inntil boligen

Platting antagelig av tre. Ukjent fundamentering. lkke mulig a sjekke tilstand
pga. sng. 13,5 m2.
Bilder

Platting pa terreng.

Beskrivelse
Tresperretak med plassbygde tresperrer, tretro og stalplater pa taket.
Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Tresperrer med tretro. Ventiler i rgstveggene.
Registrert ekskrementer av mus.

Arsak / Konsekvens:
Mus kan utfgre skader pa bygningen.

Anbefalt tiltak:
Tette for at mus ikke kan komme inn i bygningen.
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Kvistrom

Ekskrementer av mus

Yttertak NS 3600 - Pkt. 17
Beskrivelse

Yttertaket bestar av stalplater. Noe rust registrert i nedre kant.
Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekkin
TG U ' g gy 9)

Undertak av tretro. Taket er tekket med Planja stalplater. Noe rust registrert pa
nedre del av platene. Yttertaket er fra 80-tallet. Sngdekt tak.

TG U Utstyr pa tak
, Snagfangere pa gstsiden. Takstige pa taket. Sngdekt tak.

TG 1 Skorsteiner over tak
Helbeslag pa skorstein. Vurdert fra bakkeniva.
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Levetider

Normal levetid for stalplater 20-30 ar.
Normal levetid for plastbelagte stalplater er 10 til 45 ar.

Bilder

Pipebeslag og sngfangere.

Renner, nedlgp og beslag NS 3600 - Pkt. 17

Beskrivelse
Renner og nedlgp av metall
Vurdering / Avvik

Renner og nedigp
Registrert noe rust pa renner og misfarging pa renner og nedlgp. Registrert
skade pa fals i nedlgp.

Arsak / Konsekvens:
Pga alder.

Anbefalt tiltak:
Bytte nedlgp med lekkasje og evt. de med misfarging.

Beslag
Beslag av metall har rustmerker

Arsak / Konsekvens:
Pga alder. Ingen konsekvens annet enn kosmetisk.

Anbefalt tiltak:
Anbefaler ikke noe tiltak.

Levetider

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 — 30 ar.
Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.
Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i kobber er 30 — 50 ar.
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Bilder

Noe rust pa renner.

\

Skade i fals pa nedlap.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) NS 3600 - Pkt. 5

Beskrivelse

Foretatt fuktmaling i sokkel i bakvegg mot terreng. Noen av rommene er innredet etter byggear.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Klikklaminat, betong, gulvteppe

Overflater - Vegger
Hulltatt i bakvegg mot yttervegg i gang. Ingen fukt.

Overflater - Himling
Huntonitt Takpanel, malte himlingsplater og trepanel

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Varmegjenvinningsanlegg, med luftekaneler og ventiler i vindu.

TG 1
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Beskrivelse

Kombinert bad- og vaskerom. Det har opprinnelig veert et fyrrom som i dag inngar i badet som

vaskerom. Det mangler noe kledning pa veggen mellom vaskeromsdelen og badet. Veggen er
apnet pga en tidligere vannlekkasje. Badet er flislagt pa gulv og vegger. Badet er moden for full
restaurering og dermed gis det en tilstandsgrad 3.

Vurdering / Avvik

TG 3

TG 3

Overflater - Gulv

Keramiske fliser og malt betong. Registrert skadde fliser og en del fliser som har
bom. 2,5 cm fall fra underkant derstokk til topp sluk. lIkke registrert membran i
sluk. Avlgp fra dusjkabinett er fort med plastrer ned gjennom gulv. Ikke varme i
gulv.

Arsak / Konsekvens:
Alder antagelig arsak.

Anbefalt tiltak:
Ses i sammenheng med restaureringen av badet.

Overflater - Vegger
Keramiske fliser. Flisene har skader, det mangler fliser og det er sprekker i
fugene.

Arsak / Konsekvens:
Alder og muligens feil utfgrelse.

Anbefalt tiltak:
Ses i sammenheng med restaurering av badet.

Overflater - Himling
Malte himlingsplater.
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Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Stapejernsluk. Ikke membran.

Arsak / Konsekvens:
Alder

Anbefalt tiltak:
Ses i sammenheng med restaurering.

Avlgp og vannrer
Avlgpsrgr i plast- og soilrgr. Vannrgr av kobber.

Arsak / Konsekvens:
Alder.

Anbefalt tiltak:
Ses i sammenheng med restaurering av badet.

Ventilasjon
Tilknyttet ventilasjonsanlegget.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innredning av laminerte fronter. Innredningen har skader.

Arsak / Konsekvens:
Pga. alder og fukt.

Anbefalt tiltak:
Ses i sammenheng med restaurering av badet.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Sjekket fukt fra to steder hvor veggen er apnet pa vaskeromsavdelingen mot
baderomsdelen.

Ikke observert fukt bak dusjkabinettet men bak vaskeservant og toalett er det
observert noe hgye fuktverdier (15,9%).

Arsak / Konsekvens:

Arsaken kan komme fra grunnen

Anbefalt tiltak:
Ses i sammenheng med restaurering.

Bad-/vaskerommet har behov for full oppgradering.

Arsak / Konsekvens:
Pga. alder og tilstand.

Anbefalt tiltak:
Full restaurering
Estimert kostnad:  Kommentar til estimert kostnad:

450 000,- Vil variere etter hvilke materialer og standard som
blir valgt.
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Levetider

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 — 30 ar.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl, pastep og gulvvarme er 15 — 35 ar.
Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og underliggende
banemembran er 20 — 40 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for dusjkabinett 10 — 25 ar.

Normal levetid for stepejernssluk 25 -75 ar

Normal levetid for stepejern 25 — 100 ar.

Normal levetid for kobbergr 25 — 100 ar.

Normal levetid for rustfrie stalrer 25 — 100 ar.

Normal levetid for plast, flerlagsmultirgr 25 — 75 ar.

Normal levetid for PP 25 -75 ar.

Normal levetid for PEH 25 — 75 ar.

Normal levetid for PVC 25 — 50 ar.

Normal levetid for ABS 10 — 25 ar.

Normal levetid for skjatesystemer for avigpsrer 25 — 100 ar.

Normal levetid for galvanisert stal rgr 15 — 30 ar.

Normal levetid for tynnveggene kobber 20 — 75 ar.

Normal levetid for kobberrar for fingjenger 25 — 100 ar.

Normal levetid for kobber rar for rgrgjenger 25 — 100 ar.

Normal levetid for harde kobber rgr for gjenger 25 — 100 ar.

Normal levetid for haldharde kobber rgr 25 — 75 ar.

Normal levetid for gledde kobber rgr 15 — 50 ar.

Normal levetid for rgrdeler for kobber rgr 25 — 100 ar.

Normal levetid for PEX rgr 25 — 75 ar.

Normal levetid for rustfritt stal 25 — 70 ar.

Normal levetid for benkbereder 15 — 30 ar.

Normal levetid for varmvannsbereder kobber/stal 10 — 20 ar.

Normal levetid for varmvannsbereder rustfritt stal 15 — 30 ar.

Normal levetid for vaskemaskin 10 — 15 ar.

Normal levetid for gummislanger til vaske- og oppvaskmaskin 10 — 15 ar.
Normal levetid for badeamatur 15 — 25 ar.

Normal levetid for tilbakeslagsventil 20 — 40 ar.

Normal levetid for reduksjonsventil 20 — 40.

Normal levetid for vannmaler 20 — 40 ar.
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Baderomsinnrednin

Krage rundt toalettavigpet har skader.
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Sprikker pa i fliser.

Fuktmaling bak dusjkabinet Fuktmaling pa baksiden av vaskeservan
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S/

Ikke ferdig klédd. Varmeveksler

*Pro Verk AS

Side 33 av 56




KJ er I’I n g I | a 30 Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse:  Svenningdalsvegen 392 M/\L
8663 Mosjgen 8685 Trofors

Opprettet: 21.05.2025 ‘
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Sprekker i flis

Sprekker i fuger

Skade pa innredning.
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Beskrivelse

Toalett i 1. etasje. Inneholder vaskeservant og toalett.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

TG 1 Parkett.

Overflater - Vegger
Tapet.

Overflater - Himling
Malte plater

Ventilasjon
Tilknyttet varmeanlegget. Avtrekk i taket og tilluft ved derterskel.

Saniteerutstyr og innredning
Keramisk vaskeservant med benkskap og toalett.

TG 1

— — —
() o ()
R B R

Levetider

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med belegg av vinyl, pastep og gulvvarme er 15 — 35 ar.
Normal tid for utskifting av vinylbelegg er 15 — 25 ar.
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Toalett i 1. etasje.

Innvendige overflater

Beskrivelse

Overflater tak: Himlingsplater av Huntonitt Takpanel, trepanel, malte takplater. Skratak i 1. etasje med
takhgyde mellom 2,30 og 2,7 m.

Vegger: Tapet, trepanel, malte plater malt puss pa tresonitt.

Gulvoverflater: Betong, laminat, belegg, parkett og vegg til veggteppe.

Vurdering / Avvik

Sprekker i tresonittenplate. Det ser ut til bare a vaere i denne. Eiere sier disse
sprekkene har veert uendret i 50 ar. lkke mulig a se om det er sprekker pa
utsiden av muren pga. sng.

Arsak / Konsekvens:
Ukjent arsak

Anbefalt tiltak:
lkke behov for tiltak
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Bilder

Huntonitt Takpanel

Overflater Overflater
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Overflater

Overflate

Skader pa ytterveggen.
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Beskrivelse

Kjokkenet bestar av parkett pa gulv, tapet pa veggene og trepanel i taket.
Kjgkkeninnredning med heltrefronter og oppvaskkum med benkbeslag av stal.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Parket fra byggear.

Arsak / Konsekvens:
Noen skader pa parketten. Kosmetisk.

Anbefalt tiltak:
Vurdere sliping og lakking av parketten.

Overflater - Vegger

TG 1 Tapet

Overflater - Himling
Trepanel

TG 1

Avlgp og vannrer
Avlgpsrgr i plast og vannrar i kobber. Avlgpet fra kjgkkenvasken er feil montert.

Arsak / Konsekvens:
Feil montering. Kan fare til lekkasje

Anbefalt tiltak:
Sette inn riktige rgrdeler.

Avtrekk
Avtrekk over komfyr fort ut over tak.

TG 1

Innredning
Kjgkkeninnredning med fronter av heltre. Ukjent arstall.

Arsak / Konsekvens:
| kjgkkenbenk er det skader etter tidligere vannlekkasje. Ikke registrert
fukt pa befaringsdatoen.

Anbefalt tiltak:
Kosmetisk. Egenvurdering.
Levetider

Normal levetid for oppvaskmaskin 10 — 15 ar.

Normal levetid for kjgleskap med vanntilkobling 10 — 15 ar.

Normal levetid for gummislanger til vaske- og oppvaskmaskin 10 — 15 ar.
Normal levetid for kjgkkenamatur 10- 25 ar.

*Pro Verk AS

Side 39 av 56




KJ er rl n g I | a 30 Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli

Foretaksnr.: 976609506

. Arnt Fagerli Adresse: Svenningdalsvegen 392 \ ﬁ T
8663 Mosjgen Opprettet: 21.05.2025 8685 Trofors -
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Gnr.: 104 Bnr.: 362 Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Bilder

Kjgkken

Kjokken

Kjgkken
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Beskrivelse

Stapt gulv i kjeller med klikklaminat, vegg til veggteppe., tregulv, belegg og betonggulv
Vurdering / Avvik

TG 1 Etasjeskiller
, | 1. etasje er det malt skjevheter pa stua til & veere maks 5 mm., og entreen til &
vaere maks 10 mm.

Gulv pa grunn

Kontrollert skjevheter pa gulv i kjellerstue.
| kjellerstuen er det malt maks avvik pa 6 mm.

TG 1

Gulv pa grunn

TG 3 Kontrollert skjevheter pa gulvet pa soverommet i sokkel. Det er store sprekker
mellom gulvlist og vegg.
| rommet er det malt maks avvik pa 50 mm. Lokalt avvik pa 2 m er 20 mm.
Arsak / Konsekvens:
Arsak ukjent. Sannsynlig setning i gulvet.

Anbefalt tiltak:

Sjekke arsaken med & apne opp gulvet.
Estimert kostnad:

20 000,-

Nivaforskjell
Nivaforskjeller mellom entre i kjeller og 2 boder er malt til 60 mm.

Arsak / Konsekvens:
Forskjell pa oppbyggingen av gulvene.

Anbefalt tiltak:
Ingen tiltak anbefales

Levetider

Normal tid for vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 — 6 ar.

Normal tid for utskifting av plasstept betonggulv pa lastbaerende isolasjon er 40 — 80 ar.
Normal tid for utskifting av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 — 80 ar.
Normal tid for utskifting av etasjeskiller av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Normal tid for utskifting av tilfarergulv pa betong er 30 — 50 ar.

Normal tid for utskifting av Linoleum er 15 — 25 ar.

Normal tid for utskifting av vinylbelegg er 15 — 25 ar.

Normal tid for utskifting av teppebelegg, nalefilter er 8 — 17 ar.
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Beskrivelse

Det er fire tretrapper i boligen. En trapp i kjeller pga. nivaforskjell. Denne mangler rekkverk.
Kjellertrappen mangler handlgper pa den ene siden. De to trappene mellom nivéene i 1. etasje
mangler ogsa rekkverk.

Vurdering / Avvik

T Innvendige trapper
G3 Boligen har to gulvnivaer i 1. etasje. To trapper ifom. disse nivaene. Disse to
trappene har ikke rekkverk.

Arsak / Konsekvens:
Det er farlig for liv og helse.

Anbefalt tiltak:
Montere rekkverk.

Estimert kostnad:
25 000,-

Trapp
Trapp ned til sokkeletasje mangler handlgper pa den ene siden.

Arsak / Konsekvens:
Fare for fallulykker.

Anbefalt tiltak:
Montere en ekstra handlgper.

T Trapp
G3 Trapp i kjeller mellom gulvnivaene mangler rekkverk

Arsak / Konsekvens:
Farlig for liv og helse.

Anbefalt tiltak:
Montere rekkverk.

Estimert kostnad:
8 000,-

Spalteapning mot trapper
Det er trestaver mot kjellertrappen samt ved trapp fra kjgkken il stue. Disse har
for store lysapninger iht. dagens krav.

Arsak / Konsekvens:
Fare for at barn kan falle gjennom.

Anbefalt tiltak:
Gjere lysapningene mindre.
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Bilder

Innvendig trapp mangler rekkverk.

Kjellertrapp mangler handlgper pa den ene
siden.

*Pro Verk AS

Side 43 av 56




Kjerringlia 30

8663 Mosjgen
Gnr.: 104 Bnr.: 362

Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli
. Foretaksnr.: 976609506
Arnt Fagerli
Opprettet: 21.05.2025 ‘
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Trapp i kjeller mangler rekkverk

Innvendig trapp mangler rekkverk, samt at det er
trestaver mot trappen.

lidsteder og skorsteiner

Beskrivelse

Teglsteinpipe med to raykkanaler. Et ildsted for fast brensel bade i sokkel og i 1. etasje.

Vurdering / Avvik

lidsteder

Apen peis i stua for fast brensel. Ovn for fast brensel i kjeller. Muren bak
ildstedet i kjeller har fliser. Flere av disse har lgsnet.

Arsak / Konsekvens:

Darlig heft. Kosmetiske konsekvens.

Anbefalt tiltak:
Pafgre nye fliser.

Skorsteiner inne i huset

Skorstein med to Igp utfert i teglstein. Pusset overflate. Murt peis er
fundamentert ned mot kjellergulv med sgyler av stalrer. Ikke ubrennbart
materiale foran feielukene.

Arsak / Konsekvens:

Mangler ubrennbart materiale foran feielukene.

Adresse:  Svenningdalsvegen 392 ﬂﬁ T
8685 Trofors -

NS 3600 - Pkt. 9
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Anbefalt tiltak:
Montere plate.

Levetider

Normal tid far utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Normal tid far ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
Bilder

Apen peis i stua lldsted i kjeller.

Feieluker. Forblendingsstein bak ildstedet i kjeller har
lgsnet.
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Stalrer som fundamentering av murt peis.

Beskrivelse

Remningsvei, lysforhold og takhgyde ivaretatt i oppholdsrom.

Beskrivelse
Ikke radonsperre og ikke utfgrt radonmalinger.
Vurdering / Avvik

Radon
Ikke utfert radonmalinger

TG 2

Arsak / Konsekvens:
Radon kan veere fare for liv og helse.

Anbefalt tiltak:
Foreta radonmalinger

Beskrivelse

Eiendommen ligger ikke et skredutsatt/flomutsatt omrade.

Beskrivelse

Det har tidligere veert oljefyrt varmluftoppvarming i boligen. | dag er oljefyr og oljetank fijernet. | stedet
er det satt inn en varmeveksler som er tilknyttet varmluftkanalene.

Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)
Stoppekran i en av bodene i kjeller.

TG 1

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar av plast og soilrgr. Stakeluker i kjellergulv.

TG 2
Arsak / Konsekvens:
Pga. alder

Anbefalt tiltak:
Ingen tiltak.
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TG 1 Varmtvannsbereder
200 I varmtvannsbereder Ukjent modellar.

Varmesentral (fyrkjel, innvendig oljetank, varmepumpe, fjernvarme,

pelletsanlegg, gasskjel osv.)

Ny varmepumpe av typen Daikin er montert i stua i des. -25.

TG 1 Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
, Varmeveksler montert pa bad-vaskerom.
Levetider

Normal levetid for sikkerhetsventil 15 — 30 ar.

Normal levetid for varmvannsbereder rustfritt stal 15 — 30 ar.
Normal levetid for vannmaler 20 — 40 ar.

Normal levetid for reduksjonsventil 20 — 40.

Normal levetid for kuleventil 20 — 50 ar.

Normal levetid for seteventil 25 — 50 ar.
Normal levetid for rgrdeler for kobber rgr 25 — 100 ar.
Normal levetid for gledde kobber rgr 15 — 50 ar.
Normal levetid for harde kobber rgr for gjenger 25 — 100 ar.
Normal levetid for galvanisert stal rgr 15 — 30 ar.

Bilder

/i

Varmeveksler Varmtvannstank
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tion m2"

Opera

L oners
jtion®!
Daikin room aif cel

Daikin varmepumpe nymontert i des. 2025.
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Beskrivelse

Garasje i rekke med seks garasjer. Denne er oppfert i bindingsverk inntil en garasje med
betongvegg. Utvendig kledning av trebord. Taket er tekket med metallplater og er utfart i
pultkonstruksjon. Gulvet bestar av jordgulv. Det er en leddheiseport av tre. Porten er malingssilitt
og har elektrisk portapner. Det mangler noe beslag pa taket mot tilliggende garasje. Taket er ikke
inspisert pga. sng. Det er ikke noen avtale om felles vedlikehold av garasjene.

Bilder

Garasjeanlegg Garasje
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Innvendig garasje.

Mangler noe beslag

Beskrivelse

Apent elanlegg med elskap med automatsikringer. Framlagt tilsynsrapport fra 2023 med mangler
lukket.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1963  Foretatt noe oppgradering i 2023.
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfart, eller Montert automatsikringer, lagt opp for

: . ! varmepumpe.
3 z[e?(frtisfige;:[:emIeegtgest?ert:%l?eor1p1a ggzto Ja og lukket feil etter periodisk kontroll fra eltilsynet.
99 T ’ Dokumentert.
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NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stopsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2023

Ja
2023

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Nei

Bygningsansvarlig: Arnt Fagerli
Foretaksnr.: 976609506

Arnt Fagerli Adresse:  Svenningdalsvegen 392 \ ﬂ/\
8685 Trofors I ‘

Opprettet: 21.05.2025 ‘
E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Utskrift: 30.12.2025 Telefon: 94814000

Kommentar

Dokumentert

Kommentar

lkke noen varmekabler.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Elanlegget ser ut til & veere ok.
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Bilder

Elskap

Beskrivelse

Brannslukningsapparat. Brannvarslere i flere rom.
Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant

flere plan.
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NR Sjekkpunkt

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

Svar

Ikke

Svar

Bygningsansvarlig:
Arnt Fagerli
Opprettet: 21.05.2025

Utskrift: 30.12.2025

relevant

Arnt Fagerli
Foretaksnr.: 976609506

Adresse: Svenningdalsvegen 392
8685 Trofors

V1Y

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no

Telefon: 94814000
Kommentar
Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Det branntekniske anlegget er tilfredsstillende og iht. gjeldende regelverk.
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Galaxy S25 e Galaxy S25

Brannslukningsapparat. Brannvarslere.

Teknisk beregning
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Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG3
Bolig 4 735 606,- 2518 973,- 611 000,- 1605 633,-
Garasje 105 000,- 50 000,- 0,- 55 000,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt 500 000,- 500 000,-
Sum 5 340 606,- 2 568 973,- 611 000,- 2160 633,-

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljo og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Byggetegninger stemmer ikke med dagens bruk. Det er ikke sgkt om bruksendring.

| 1. etasje er et av soverommet fjernet til fordel til starre gang.

| kjeller er deler av redskaps -og tarkerom og en bod endret til gang og kjellerstue. Hobbyrommet er endret til
soverom. Matrom er fjernet til fordel for stgrre gang. Rommet i bakkant som er beskrevet som ikke utgravd, er
gravd ut og er blitt bod.

Fyrrommet er delvis blitt tatt i bruk som vaskerom med adkomst fra badet.

Markedsanalyse

Eiendommen ligger flott til med utsikt utover Mosjgen.
Nedenstaende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, sterrelse,
standard og beliggenhet tatt i betraktning.

Omradet bestéar av boliger.
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K] er I’I n g I | a 30 Bygningsansvarlig:
Arnt Fagerli
8663 Mosjgen

Gnr.: 104 Bnr.: 362

Utskrift: 30.12.2025

Opprettet: 21.05.2025 8685 Trofors

Arnt Fagerli
Foretaksnr.: 976609506
Adresse: Svenningdalsvegen 392

|

E-post: arnt.fagerli@arntsverden.no
Telefon: 94814000

Sted Avstand
Mosjgen sentrum 3,0 km
Barneskole 3,0 km
Ungdomsskole/ 5,0 km
videregaende

Omradet er regulert til boligformal

Adresse Areal BRA-i Solgt dato
Kjerringlia 25 129 m’ 12.12.2023
Kjerringlia 27 195w’ 15.08.2021
Kjerringlia 36 181 m’° 04.10.2024

Kommentar til sammenlignbare objekter

Sammenlignbare salg:

Salgssum m2-pris Byggear  Soverom
2350 000,- 14 687 - 1959 3 stk
2850 000,- 14 615,- 1959 4 stk
2720 000,- 15 027,- 1961 3 stk

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likekriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det

kan veere betydelige forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold mm. |
tillegg kan det vaere store forskjeller i teknisk standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil
ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De nedenstaende forskjeller vil
derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av

markedsverdi.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 2 250 000,-

Signatur

Trofors - 31.12.2025

Ao gl

Sted - Dato

BYGNINGSSAKKYNDIG ARNT FAGERLI
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