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Sentral og tiltalende 2-roms
selveierleilighet, tilbaketrukket fra




Eiendomsmegler MNEF
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
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Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Opheimsgata 6

Kr 3490 000,

Kr 88 640,-

Kr 3 578 640,
Regine Aanestad

Eierseksjon
Eierseksjon
1901

53/58 kvm

2571 kvm

]

2

Gnr. 55, bnr. 931
3

1403260016

Ditt nye hjem?
Tilbaketrukket 2-roms pa
Storhaug - Naer sentrum

Vii Aktiv Eiendom har fatt gleden av & kunne presentere en flott og
tiltalende 2-romsleilighet i Opheimsgata 6, beliggende pa Storhaug
like utenfor Stavanger sentrum. Boligen vi har fatt for salg holder en
gjennomgéende god standard.

Boligen inneholder:

2.etasje: Entré, kjgkken, bad/wc/vaskerom og bod (innredet som
kontor).

Loft: Stue og soverom.

Det er en utvendig bod som tilhgrer enheten.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Mulig & kjgpe soneparkering

- Stort, skjermet felles uteomréade.

Husk pamelding!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Ombolgen
Aredl

BRA-1: 53km
BRA-¢ 5k
BRAtotal: 38 kom

Bruksareal fordet paetase

1. efasle
BRA ;5 kim Bod utenfor bognhet)

2 efase
BRA: 35 kym e jokken, hed, ogbod.

3.etasie
BRA. 18 kim Stue og soverom,

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
251k

Tomteheskrivelse
Felleseertom for eierseksjonssamelet, Fellesarealer e opparbeidet med gressplen,
divrse beplanting og asfaerte ntemveler og parkerngsareale.

Lefighetenhartgang et tortflles uteomvade med teasse som e godtskemet
a hoye levegger o hekk. Tmassen har plassbygoestebenker og g, s erer
lag il rtt for et hygaeli naboskap. Dt r ekeplass ca. 250 meer fra lefgheten

Beliggenhet
Eiendommen har en svaet sentral befigenhe, ke utenforbykiemen i Stavenger. Det
tarkun ca. 10-12 minutters gange t sentrum, med helebyens ke senvicetbug et

flgengeli,
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Her bor dui umiddebar néerhe et pulerende o afrakiivt by Frayterdoremerdet
Kort v i rechutvl v ke bakerier o rstaurante, store Kgpesentre og
sjamerende isebutkker koselige gagater uteservringer og et yrende folkelv,
Dagligvarhandslen ke gjres pablant amnet Coop P, Rema 1000, Joker g EKO
Market, Magasin Blaa og Arkaden Torgteassen figger ogsanerheten for en samlet
handleopplevelse.

| ottt efning finnerdu Stavanger st - en bydelsom virkeli ar blomstret de
senere arene. Tou Soenebyr pa over 400 aangementer arg med konserte,
Torestillnger, merkeder o foedvag, He finer du ogsa populere mateplasser som
(T, ForTou med streetfoockonsept,samt Kente sisesteder som Ostehuset st
Garcia og Romsge Conditor

For deg som gnsker nerhe  natur og s, igger vl Godeleni gangastand
Onvadt by pa fotetur-og joggeloyoer  natursomne omgielsr - pereki foren
akiv herdag,

Offentiykommunikasion er et tgjengeli, Neemeste bussholdeplass figger ca 260
meter unna,og Stavangerstason nas f fos pa ca. 50 meter. Tog girenkel adkomt
fl Sandnes og Jaren,og med biltar det ca. 18 minutertSandnes og ca. 16 minutter
fl Stavanger uthavn, Sola.

Eiendommen harogeé kot gangarstand t Storhaug bameskole og &t Situn
ngdomsskole. Det ines flre videregaende skoler nerorradet samt et godt vl

v bade privat og Kommunal bamehager,

Byl s og natur - at sametpa et ste. Dette ren beliggenfe som tfedsstler
selvden mest kesne.

For ytterigere informasjon se Nabolagsprofivedlagt salgsoppgate.

Adkomst

Sevelagtkatssse  amnonsen. Ved & tykkepa krtetfrdu enkelt tlgang t en
spestliset reiserute fra gnsketstardestinasion t den aktuele bolgen.

Ved felles visninger vl det bl sitet med visningsskit a Akiv Eendomsmegling

Bebyggelsen
Vieletalert boligomvace hestéende a eneboliger tomamsholigr og sméhus.

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen
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Type rapport
Ttandsrapport

Byggemate

Boligen bl apofort og et 1901, senere ombygget (2014) og e oppfart med
grumnmur avlodd sten og pussede overflaterutvendig

Vtervegger i ekonstuksjon med utvendigKedning a tr, og etasieskilerav
trejelelag

Tekkonstruksjonen ervamet ek e, tekket med skfertein.

Boigen femstar generet god sand, med sitasieog frholdsom e nemere
beskrevet i rapportens enkeltpunkier. Registerte flstandsanmerkninger her i hovedsek
sammenheng med alde, vedTkehald og byageteknike lsninger Enfelte
flstandsgrader e sat med bakgrunn  normal forventet ek levetd for
bygningsdeler ik e jeder for demne ype

Konstuksjon og Kim,

Innhold

Vi Akt Eiendom har fatglden av & kumne presentere en fott ogttelende
Lromsleiighet  Opheimsgata 6, beliggende pa Storhaug ke utefor Stavanger
sentrum, Boligen vihar ftt forsal hoderen gennomgaende god standard

Boligen inneholder

2 tas:Enr, iokken, bad we/vaskerom og bod (mvedetsom kontor),
Loft: Stue og soverom,

Det e enutvendig bod som fihgrerenheten.

Verdt nene:

- Nthox

-l igpe soneparkerng
-Stort skermet flles teomrade.

Husk pamelcing!
Velkommen il visning!

Standard

Eiendommen er jemnomgatt a en ygingskynl og deterutarbeidt en
fltandsrapport. Denneer vedlagt sagsoppgaven. Nedenfor faler informasjon om
forholdsom har fit TG2. Ingen T3 regitert i akstmannens tsandsrapport

Forhold som b it TG2:
Utvendig > Takkonstruksjon/Lof
Detr pavist andre awik.
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Heletakkonstruksjonen er genoppbygoet.

Konstruksjonen r ke ljengelifor iekie nspeksjon, og vurderngen erderfor
basert pa alde, tgengeli dokumentasionsamt observasjoner gjort fraunderiggende
etas.Dethar ke vert mlf 4 nspisre sl Konstuksfonsdeler inkiudert
beerende elementer, fuktspene og detale knytet t ufing og soasion

Detr ke observert sy teqn skt llerunormaleforhld fa lgjengelige flater
Underiggends etase. Likevel kan eventuelle fl eler mangler uifrele, materiabruk
elle deteler ke utukbes,da konsruksjonen ke r et nspsert

Konsekvenstitak

Konsekyens:

Eventuell st el eller mangler takkonsiruksjonen kan mecdfore ik for
fltyoblemer, eduset esreeme, vameisolasjonstap eller behov for uthedngerpa
et senere fidspunkt. Sk forhld kan e seg over td uten synlige symptomer
fig fase

Titak:

Det anbefeles & nnhente lgjengefydokumentasion for tfrelse og materaval ved
jenoppbyggingen.Vider bortakkonstruksjonen ol opp med el ttersyn
spesielved egn tl ukt, mistarging ellerdeformasjoner himlinger.

Tstandsgrad: 162
(Begrumnet  hegrensetkontroll og uskehet rundtskutekonsiruksjoner)

Utvendig > Vinduer

Det e st andre awik

Byoningen harvinduer fraca. 2012

Vinduenes stand r dlis basert pa begrenset kool da flere vinduerer
sidehengslede og plassert 2. etase, noe som har hinche ulvisuelinspeksion av all
eksponerte reovefater

Vindusprodusentenerient or & a ht dokumenterte kaltetsutfordinger e
tevike | perioden ca. 2010-2014, Efaingsmessig hardette medfart g o for
rteskadersom typisk oppstar et 10-12.4rsbrukstid Det bl pa befaring regitet
omfatende réteskader pa andre vinduer a samme type og alderbygget,

Basert p ey, et rskoforhold knytet t produsent, semt pvise rateskaderpa
gurige vinduer ygge, vrderes det & forfigge hoy samnsynghet for sjue
rteskaderogsa i vinduer som ke har vt fulttgjengeligefo kol
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Konsekvens/titak

Konsekvens:

Rateskeder ken fret redusert bereemeog funksjonfvinduene, okt ko for
vannimengring, uflekkaslerog vametap. Dersom skadene utklr g, ken dete
mecforebehov for omfattende reparasioner ellr uiskifing.

Titak:

Detanbefales nemere ndersokelse ay vinduene, erunder kontrl fra i/l ller
Ved demontering av isverk for & avdekke eventuel begynnende eller skiuk rite Pa
bakgrunn afunn bor nadvendige tak vurderes,Som uthedring av lokale skader eler
uisifing av vinduer, Dt m paregnes femticigekostnader knyttet ol reparason eller
Uskiting

Tstandsgrad: 162
(R og risio som ke gifurksonssvikt over )

Innvendig > Innvendige trapper

Det e pistandre awik

Trap mellom etase ar inirinn med ybae paca. 21 om. Dette r ortre enn
anbefalte el it jldends byggeforskifte og dagens standard, og g eduset
trappekomfortog skkerhet,Det e viders rgistertathénder pa vegg mangler pa
deleravveggen mot Kjkken.

Konsekvens/titak

Konsekvens:

For kort i og manglende handlaper ok riskoen for etk snublingog e,
saerlig ved nedadende ferdsel.

Titak:
Detanbefales & montere hndlaperpa aktuel veggfte for & bedre skerheten. Videre
b det vurderes kompenserende it som trappeneser eler ombygging av rappen.

Tlstandsgrad: 762
(R fa dagens kav og el ifrelse)

Kiokken> 2 tasie > Kjpkken > Overfter og inmreding

Deter pvis andre awik

Det e regitertsprekk el benkeplate pa vensie side av vask.Forholdet vrderes
4 sammenheng med fubtnairoingoglellrbevegelsr i teveret
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Konsekvens/titak

Konsekvens:

Sprehen kan mefore okt futopptak teverket og vider utvikling av skade dersom
den ke behandles, Dete kan over tid redusere benkeplatens levetid og unksjon
Titk

Det anbefles et lle uthedte sprekken for a begrense fktopptal, semt sorgefo
regelmessig vedTkehold avbenkeplaten, Ved behov an lokalreparasion eler
uskiing vurders,

Tlstandsgrad: 762
(Overflteskade stasi)

Vattom >  Etasie > Bad > Overfater vegger og himling
Deter pvi andre awik:
1. Deterpaist at fisuger har riss/sprekker 2. Det e pvis srekber flser

Konsekvens/titak

1, Skadet fis e et omrade vor den kun ugir et estetisk awk.

Konsekvens;

Skden hr ingen Kentfunksjonellbetycingog pairker ke bygningens ok el
tekniske lstand. Awiket e hegrenset il et visuelle utry ket

Titak:
Titaker ke ngdvencly av tekniske hensyn. Eventuell uthedring ken vurderes av
estetiske arsaker for eksemnelved isifing a i

2. Slkeriss/sprekker kanindikere bakenfoliggend fukiskader og konstruksjonen bar
obsemeres el for & urdere utiking

Konsekvens:
Dersomissene/Spiekhen skyldes fukt, ke dette overid o lyteriere skader pa
Konstuksjonen, Rerunder eduset hldharhet og it risko for flgeskader,

Titk

Det anbefeles el obsenvasjon og oppfalgin for  avdekke eventuel utvilng Ved
teg i fovering boridere undersakelsergmnomfores for & alare arsk og hehov
foruthding

Vattom > Etaie > Bad > Overater

Dt erpévstat nogn flserherbom (o under,

Det e pistandre awik:

Guetdusisonen e belagt med fsr v tenstarelse montert pé nt.Deter
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regitrertatguivet har bulket, o at det e hulfom under dele av flisene. Det oppleves
syt guet vd belstning ke dusisonen

Forholdet ndikererrecuset eft mellom fise, im og/eller underliggende
Konstruksjon. Dt erkke muliy  fastst om futskring ellerawig apobygninger
Daliketutenneamere undersokelsr

Konsekvenstitak

Konsekyens:

Svikt o ulrom i gulvet kan over e fore tl sprekkcnnelser fiser og fuger, samt okt
risho forfuktinirengning, Dersom forholde orverres, ke dette medfore behov for
mer omfattende utbedringer.

Titk

Det anbefeles  flge meel pdutvlingen og vderenesmere undersokelsr for &
aklare omfang og arsek. Avhengiy av funn kan okl utbectinger ellr delis
rehabitering av vt dusisonen b ngchendiy,

Tlstandsgrad: 762
(R som kangi funksionssvikt ove )

Vattom > 2 Etasie > Bad > Suk, membran ogtettesjt

Deter pvis andre awik:

Det foriager ingen dokumentasjon pa tfrelse av membran i vatrommet,
Membranensflstand g uforlse kan ke verfiseres uten destrukfve uncersokeler
Vireringen e derforbasert p sy ovefater o bruksspor

Konsekvenstitak

Konsekvens;

Nérmembran ke kan dokumenteres, foreioger et okt usiderhet knytt
vatrommets ukising Evenuelle el eller mangler e over i fore il fut og
Iekksjeskader pa tltgtende konstruksjoner,

Titk

Dt anbefles a vete oppmerksom pa tegn 1 ukt, misfrging ekt Ved
oppgradering ellerombygging ay badet by membran utfres og dokumenteres ht.
jeldende rav. Ved mistanke om fukiskader bornezmere underskeler
ennomfges.

Tstandsgrad: 162
(Begrunneti manglende dokumentasjon ogbegrenset kool
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Vittom >  Etasle > Bad > Santutstyrog inednng
Deterikkepavittfedsstlende osning for & syligjrelekkasie ra mnebygget
sisteme.

Deter montert vegghengt toaett med innbyggingssisteme. Losningen innebézrer at
vanrinstalasionen e kil konstruksjonen, nog som gordetvanskeli  oppdage
IekKsier for eventue skadehar opstétt,

Ved befaring bl det ke registrertlekkasjevarslr futsensor ller annen form for
Iekkasiestkring i tknyiningtl nstallasjonen.

Eiter dagens anbefainger skl skjute vanninstallasoner h lekkasjesiing i form av
Varser el imebyode osninger som ederlehasievamn t synlig omvade i téd med
Krav i TEK og anbefalinger fra bransienomer

Konsekvens/titak
* Andre it
Ve fremtid oppopadering eller vedlkehold anbeales det & etablere lekkasiesrng

for edusere ko for sutfukiskads og sre il varsing v eventuel ke

T2 pé grumn a manglende ekkasiesiring v kil vanminstallasion, s om det
ke e registrert skade.

Vattom > 2 tase > Bad > Ventlsjon

Vatrommet manglertilutsventlerng £ eks. spate/venti ved .
Konsekvensitek

Dt b etebleres tfedsstlence il vatom k. utespate vd dore |

HELSE, MLJD 06 SIKKERHET

Forhald som apenbartkan mefore farefor else, il og skeriet > Helse,mify og
silerhet

Det e awiki ramningsveler,

Deterbehov forat en kvalfisrtelekirofagliyperson kontrollrer det elekiriske
alegget

Dt ertegn pa ank  ramcellindeling tfedagens byggteknike orf

Det manglerhandlaper pé vegq et innvendigerappelgpet.

Konsekvens/ttak:

+Hanclaper pa nnvencig rapp bor monteres, men det vr ke v p
byggetidspunkiet,

+Héndlper p innvendig rapp ma manteres pé vegg for 4 tfredsstil kv pa
byggetdspunkiet

*Innhent en kvalfisert elektrofagiypersonfor & kontollre det elektike anlgget
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+For & aiklare omfanget a vk ved romningsveer bordetnhentes en ramteknisk
vurderng

«For & aiklre omfangetav awk ved bramoellinndsling mé det joes neemere
Underspkelseraen klfisert faghyndig person. Brannen kan spre seg reskere ved
awiki brancellimndelingen

For ytterfgere nformasjon setstandsrapportvedlagtselgsoppgate.

Innbo og sgre

Bransien fiste ove osgre o tibeforlegges ff qrumn for salget dersom kke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen flger vedlagtselgsoppgaven. et er ful
avtelefiet om hva som skl folge med bl ogfridsholg ved salg His viteverer
el amnet tekisk utstyr medfalger g detingen garantief orholdt lstand,
funksjonaltetog levetidpa disse

T/ nternet/Bredbénd
Altbox

Parkering

Det el  Kope soneperkering i gaten, og lles er et parkerng eter orradets
(jeldende bestemmeler

For sanekort (oligsongparkerng)  Stavanger kommune sk duvia Stavanger
Parkering sn kundeparta,Selgerkan ke gerantereat nyeer fr songhort

Diverse

Areal i salgsoppganen e hentet i fa tlstandsrapporten. Definison a uike omi
baligen e basert  bruken a ommene pé hefaingstidspunkiet, Rommenes bruk kan
derforvare i trid med byggeforsriftene ogellrregistert/gockjent bruk

Kun inegrete teverr medfolgerhandelen. Se for o veagte laspeliste.

Lampe ploft og arderobe pa kontor medfolger ke handelen,
Kommoder pa soverom mecflgerhandelen,

\B:

At losore som har med: t/parabolanleggradio/musikkanlegg, uvendig markise
samt e hitevarer mecolger ke andelen, meed mindre det st tydey eslrevet
salgsoppgaren at det edfolger. Se for g vedlagte losareliste.

Defiijon pa astmontet/negtet hitevarer pa {okkeneter nr fontene
Kikeninredringen er ke, og en s htevaredefiners avnér fonten e r Ik med

resten a innvedringen.

Seloer ogKjer kan eventuet gore eqne avtger,
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Vedlagte plantegninger e ke malbare og kan fraike fa fakiske orhold.

Kigpereransvari for & sete seq i salgsonpgaven, requlerngsplane, eskrivelse
g amen dokumentasion som Koper ar ftt tlgang pa. Dersom nog et fa
Kontakt med meger sl at Sakerkan bl adart for enbindende avtale iner st

Eiter akseptav bud vl iendommens salgssum bl meddefde som e matte
efterspaire deane,Elendommens sagssum il b offentlitljengeli ved overfing
a1 hjemme,

Edererseksjonsloven § 23 kan ingen jgpe en baligseksion s et frer o
men, direkte elle indiekde, bl eir v e enn to boligseksjone
elrseksionssameie.Begrensningen gederkke Kjop av ftidsbolge. Det ines ogsd
enlele andre unntak i bestemmelsen

Foretaket samarbeider med flgende foreak som tbyr produler el tienester
forindelse med oppefaget

-Hep forsring

- Stdeherg & Parners

-Bankeri ika-liansen

-Leverandore knyte  Aktv pluss (forehsempel ftehjgp)

-Leverandarer knyte 1 Visma Meglerfon fo eksempel stomleerandore)

Beskrivelse av samet

Samelebrak: 1/4.

Boligemerén av totalt 4 sekjoner oginngar som en del v f elerseksjonssamele
Samelet e midlertd ke organsert,og har ke et akivtsyre. et orgioger ke
regnshap ller hudsiet. Eirseksjonslovens egler jelder imicertid for sike sameler,

Hverseksjon haeksklusi braksretten utvendigbod. Resten av aealet pa tomen
erflles mellom sameiet

Vedikehold av fasader, herunder utvendigKledning,grunmur vinduer og tak e flles
ansvar efter samelebrgk.

iighet HO102 tardet en renspumpe som e der for skkerhetsmessige drseker
Det r fels ansvar fordenne pumpen. Tilsyn og vt stromutgiftertifaller el v deme
lfigheten

Farsing/strom: Forskring a bygningener felles polise som frdeles eter
sameierk. Egenstommale p fllesomvader som delesetersameiebrgk vt fells
aifalsheholdere deles efter sameieok.
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Styre: Samee skalha et styte. Styret r sammensatt av seksjonseleme. Hver seksjon
har énrepresentant sy,

Eierseksjonsloven: Fo urg jelder cerseksjonslovens bestermmelser.

Tt Eventuelle tister mellom sameiere i forbindelse med samelerforholdet
avgjores ved voldgteter histemallovens regler.

Sameleavielenkan ke endres uten samiykle fa alle sekslonseieme.

For fells ansvar o forplitelsr hefter den enkete sameler forhld tl sn
sameierorok, Dete inebater at sameleren har sakalt proratansk ansvar forsameits
forplkielser

En sameer el en andel  elendommen, mec tlknyetenerett buk av s
biuksenhe, . eirseksionsloven § 25,

Energ

Opprarming

Elekrsk,

Dersom det rrom g som ke hr veger Fastrmonterte ovner s folger et
helr ke med owner  disse rommene.

Informsjon om strgmforbruk

Selgerhar gor aviale om Norgesprs for stram. Avtalen e bindende folger
eiendommen (malepunkiet) og laper tlog med 31122026, Les mer hos NVE-
o

Energimerke
ke angit

Informsjon om energiklasse

Al Som skal s ller e ut elendom ma som hovedregel energmerke balien g
femskaff enenergatest Unntak gelder lant annet forfrittdende byginger med
bruksareal pa mindre enn 50 . Det e el som plkier  fremlegge eneriatest og
elerer selv ansvar for atopplysningene rrfie. For terliger nformasion se

Y energimerking.no. Dersom fer har energimerket bolien v Komplett energatest
fos ved hemiendels l megler.
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Okononi

Total prisantycing eksklusiv omkostninger
fr3490000

Ontkostninger igper

3490000 (Prisantyching

Okostninger

87250 Dokumentavgi)

300 (Panteatest kjper)

545 Tinglysningsgetyr panedokument)

545 (Tinglysingsgebyrskote)

1900 (Bolgkgpertorsiring-fem &rs vrighet vlgf)

2800 (Bolgkapertorskring Help Pluss- et ar vrihet vl

8640 (Omakostinger ttat)

100 540 (e Bligkjsperforsng - em rs varighe

108 340 (med Boligkjaprforskring nkudert et & med Help Plus)

3578 640 (Totlyris. nl. omkostoinge

3590 540 Totalprs. ikl omkostinger (e Boligkaperfrsieng - em s varghef)
3593 340 Totelprs. ikl omkostinger (e Boligkaperforsikng nkuder tt &
e Help Pluss))

Regnestykket forutstter at detkun iglyses ett pantedokumen og et eendommen
selges fprisantydning. Det tas frbehold om endringer offntioe avgfen/gebyrer.

Kommunale avgifer
K 10188 forar 2005

Informasjon om Kommunale avgiter

De kommunale avgifene omfatter vann- g algpsgeby, enovasionsgebyr. De gares
ppmenksom i atdet kan forekomme veriasjon avgitene som flge v forbrk og
eventuele kommunal endinger a gebyr/avft.

Formuesverdi primazrbolg
Kr 780271 forar 2024

Formuesverd: sekunderbolig
Kr3121 083 forar 2004

Informsjon om formuesverd
Formuesverdiforimnekiséret 2024, folge skateetaten,

Opheimsgata 6

15



Andre utgiter

Utover et som ernevnt under punktet «Felleskostnaden, palaper detoged kostnader
flstom,innboforsking invencligvedlkehold og bonnement i t ogintemett
(eventuetoppgradering av kanlpakker oginehastighetder v qrummpakke e
inluder.

Forsiring/strom: Forskring av bygningen e elles polise som fordeles etter
sameierk. Egenstommale p fllesomvader som delesetersameiebrgk tfells
aifalsheholdere deles eftr sameieok.

Tibud om linefinansiring

Aktv Eendomsmegling samarbeider med sparebankene  Ela Allansen om formiding
a0 finansell enester Ta geme kontakt med megler forformiding av et uforliende
flbud om fnansieing, Meglerforetaketkan motta provision ved formiding av
finanselletenester,

Boenheten
Eierbrok
14

Fellskostnader nkluderer
Ingen fastefellskostnader.

Sameie

Vedtekter/husordensregler

Viopfordrer llet st seg nni gjeldende vedtekerog husordensregler
Dokumentens folger vedagt salgsoppgaren

Offentioe forhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 55 bruksnummer 931, seksionsnummer 3 Stavangerkommune.

Tinglyste heftelser o rttigheter
Folgende er inlys pd elendormmen.

Dokumentor 363920Tinglyst 03.07.2013

Seksjonerng
Opretet seksjonr: S 3. Formal: Bolig Tileggsdet Bygning, Samelebrok. 1/4
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Ferdigattestbrukstlatelse
Dt erustedterigates forgn/bnr 551931 - ending a hoenhete, tygg bolig
Tasadeedring m.m. (el taket), datert 06.08.2014 g Stavanger kommure.

Det jores spesiekt oppmerksom pé et dle v bligen awier fa opprinelig
Qockjente byggeteqninger.

Invedet rom i 2.etasfe e pa yqgetegningerqockient som o,

Bruksendrig er ke omskt o godkient Kjgper e s risoen hdefor femidg
bruk, o eventuelle plegg eltettl orammevnte punkter herunderriskoen forom
bruken ke a seg gockienne, og allekostnadene foundet med dette.

Ve, vann og avlp
Offenti van og avlap. Tlkomst eendormmen serviaoffnti og privt ve (34
)

Regulerings- og arealplaner

Eiendommenigger et omrade requlrt  bolighebyggele.
Requleringsplan-1d 982- Storhaug vestre del.Kraftredels 16.09.1962.
Retingsliner for ehusbyen, vttt av Stavangerkommune datert 19.06.2023.
Kommuneplan-1d kP 2023-2040 - Kommungplanens arealdel 2023:2040.
Itredelse 26.06.2024

Reguleringsplanr underaridnerten (100 meter)
Regulerngsplan - d 2895 - Detalegulering for Parais nor.
Regulerngsplan - d 2860 - Detalpegulering for Paradis mid:,

Requleringsplaner under akken

Reguleringsplan - 2192 - Ryfest ahemativ D3 Hilevg Eiganes og Vland, Hundvag
by, rafredelse 08.12.2008,

Hensynsonenain H130_1 - Rpsikring 130-Byggeforbud samerdselsobje

Vionpforcrernteressente & gjreseg Kent med dise. Megle ar innhertet
requleingskart med bestemmelser il arealdelen. Kopi v kartog eqlerngsplaner m/
bestemmelsr ka fas ved henvendelset eendomsmegler.

Adgang t utee
Det e ke Kentat et Forelgge ofentiorttlige regler som er il inder for t ele
elendommen eies ut.

Legalpant

De andre sameieme har pantertt | seksjonen forkrav mot sameieren som folger ay
sameleforholdet, Pantekavet kan ke versfige et belgp som for hver bruksenhet
svatertl 2. (fletrygdens grumnbelgp). Kommunen harlegalpant i eendommen fo
forfate ray pa elendomsskat og ommunale avgiter/gebyrer.

Opheimsgata 6
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Kontrakisgrunnlag

Kigpshetingelser

Eiendommen skl overeveres il jer trad med det som e avtat Det e ik at
Kigper seite seq qrundig inn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
filtandsrapport og Selgers egenerdezring K{gper anses Kient med forhold som er
tydelibestrevet i salgsdokumentene. Forhold som er estrevet | salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelder uauhengiy avom Kgper harlest
dokumentene. Al neressenter oppfrdies il undersoke elendormen ngpe e
sammen me Fagkynl, forbud angis, Kjer som velger & igpe usetkan som
hovedregel ke gjore gjeldende som mangel o kjgper burde bt ient med ved
Undersgkel av eiendommen, ellersom e tyceli beskrevet salgsdokumentene. Huis
noetenger avklaing,anbefelerviat iape acforer seg med elendomsmegler eler en
fegkyndig for detegaes mnbud.

Kigner ar kra i at eendormen e  henholdt avteln, Hifs det ke er avalt nog
saskit kan eiendommen haen mangel dersom den kkeer sk e ma kumne
forvente utfa blant annetboliens alde, type og symlie tstand. Det samme gieder
i det e holtthake ller it urkige opplysninger om elendommen som ke er
rfttitide pé en el mate, og man ma ga ut a at opplysningen ar vkt i pa
autalen, En ol som har bltbrut T en viss i, har vanligys it uisatfor ltasie og
Skaderkan ha oppstét, Sk brukssitasle mé Kiner regne med,og et ken avdekbes
enkelte forhold et overtakelse som gjor ubedringer nodvencl, Normalsitase og
Skadersom tenger theding e mnenfor v {apermé fonvente, og v e utgjore en
mange,

Boligen ke ogea ha en mangel i opplyst arcel avvikerfrafaktik stonelse, Avilket
i Ve minst 2 prosent,og minst 1 kvacratmeter, Det r evel ke en mangel
dersom seler odtgrat Kigperen kel vektpa oplysningen,ff, avhendingsloven §
30

Ved heregning av e eventuelt prsavslag el erstatning, ma kjer sl dekke tap/
Kostnader opp et helop pa ke 10 000 egenandel).Eqenandel kommer st pa tale
Nar det r konstaert mangel ved elendommen,

Huis japer ke r forbruker, Selges eendommen ‘som den e, og Selgers ansvar erda
begrenset f avl § 39, forseledd . pk. Avl § 33 () fravkes, og onidt
imnendars arealaik karaeiseres Som en mangel vurders et il § 38,
Iformasjon om Kjgpers undersokelsesplk, herunder oppfrdingen om & undersgke
elendommen ngy,gelder ogsa for igpere som ke anses som forbukere Mg
fotruker{op menes iapaelendom nr Kigperen e en ysisk person som e
hovedsalelighandler som ledd i nzrngsvirksomhet.

Opheimsgata 6



Overtakelse
Overtakel efernexrmere aviale med selge.

Dersom annet ke atales, sendes sjotehemmelsdokument fortinglysing  fterkant
al overtaele.

Budgiwing

Budgining forbrukerforhold

Budgivere oppfordes il a legge innbud elektonisk. Dett gorespa eendormens
hiemmeside i athino, ved & ruke «Gi budknappen. Ved elektonisk budghning,
samiykker budgiver il eletronisk kommunikasjon. iendomsegler skallegge f refte
forenforsvrlig aniking a budunden og kan ke videreformic bud med en krtere
alseptistenn K. 200 forste vinkedag eter ste amonsertevisning Etr Koklen
1:30 anbefeler i akseptfrstpa minimum 30 minuter.Buc hor egges nn god tdfor
Konkurerende buds akseptfristulgper. Megle kan ke formicl bud med fobehold
ot budet,eller foehold budt (emmefie budhermmelige forbehald), skl
holdes skjutforandhe budgivere og interessenter,

For grig henvisest foorukernformasion om budgining salgsoppgaten.
Oppcragsgiverer appforaet il ke tamot bud ekt fa budiver men ahemvise
budgiversideret meglerSom igper v du aforelagt ki v bucioumal All bud i
bl gor Kentfor iper o selger i handelen, Drige budgiverekan be om a faen opi
a budjoural anonymisertform,

Budghning utenfor forbrukerforhold

Budgivre oppfordes & legge innbud elektonis.Dett gorespé eendommens
hiemmeside pa akihno, ved & ruke «Gi budknappen. Ved elekionisk budghning,
samiyherbudgver tl leronisk kommunkasjon. Det anbefales at hertbud haren
akseptfis som mulggjor en frsvarig aniking a bucrunden. Vi anbefeler minmum
30 minuter akseptfris, Oppdragsgver eroppfordvet & Kb ta imot b ikt fra
budgiver, men & henvise budgivervidre l megler Meglerkan ke formidlebud med
forbehold om at budet,eller forbehold budet (nemmelige bud hemmelige orbehold),
skl hldes skiut for andre budgivere og ineressenter,

Opplysningene salgsoppoaven er godkint a selger Al interssenter oppfordies
imidlrtd il grundig besifgelse v eendommen, gerne sammen med fagmann for
bud nngis.

Eieroksepta bud, il fendommens salgssum i meddet desom e mate
efterspaire deane,Elendommens sagssum il b offentlitljengeli ved overfaing
i hjemmel,

Opheimsgata 6
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Betalingshetingelser

Med mincre anne r avilt fortsetes de atKgpesum nkludert ombostinger er
imbetat og disponiet pa megleforetakes Kenthonto imnen vertakels.
Kjonesummen kel innbetalesfranorskfnansinttusjon og/eller fra igpers egen
Korto  norsk iansinsftsjon

Huitvaskingsreglene

Meglr harpikt il gjennomfore kundetitak. Hiis Kiner ke ichar t ot megerfa
jennomfart kundetitak og dete forer t at ransaksionen ke kan jennomfores el
blirforinke, misfigholde iaper avialen. Eter 30 dagerer misfigholdet vesenti,
Dette g selger vt & heve og lemnomfore dekoingssal foriapers regping

Personapplysinger
Personopplysninger bl behandle i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Selger har tegnet boliselgerforsiring som dekber selgers ansvar fter
ahendingsloven begrenset oppad 14 millone koner.|den orbindelse hr selger
Warbeidet enegenerklzring Som Kgper bor goreSeq Kent med!for budgivning

Bolghjsperforsiking

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Bolighjgperforsiing og
Boligkonerforsking Pluss fra HELP Forsing AS. Bligkjaperfrsirng er en
rettselpsfrsiking som gi rygghet og profesjoneljurcisk el dersom det
oppdages uventede fll eler mangler ved boligen de este fem arene.
Boligkonerforsking Pluss har samme deking som boligkgnerforsring, med tllegg
an fulverdig advokethilp pa ikige rettsomvader  rivetive. Boligopertrshing
Pluss betles i, Les mer om beqge orskringene  vedlagte materel eller pa
helpno. Det gjres oppmeksom pa at oligkjnerforskring kun ke tegnes av
forbruke. Megleforetaket mottark 4900/5 100/5 800 Kostradsgodigjorelse,
ahengig av boligtye,samt e legg pa ke 1 000 ved sl v Boligkoperforsikng
Pluss.

Anvarig megler

Jonas e

Eendomsmeer MNEF
Jonas.e@aktiuno /TIF 947 6 646

Oppragstaker
Akt Eiendomemegling Jzren AS, arganisasjonsnummer 834001942

Jerbanegata 5, 4340 Bryne

Selgsoppgavedato
0300200
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Velkommen til

[ ]
Opheimsgata 6
presentert av Jonas Le, Aktiv Eiendomsmegling Jeeren.
Foto:
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KJGKKEN

BOD

GANG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Opheimsgata 6
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Boligen har en helt egen sjarm og karakter,
med synlige bjelker, nydelig 1-stavs
eikeparkett.

Klassiske vinduer og pene, nye
kryssfinerkarmer.
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Bod innredet som kontor.
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SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. IV
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fine detaljer gir leiligheten et unikt og
koselig preg.
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En flott trapp fra 1. etasje forer opp til 2.
etasje, hvor stuen ligger delvis adskilt fra
kjokkenet. Her far man to romslige og lyse
oppholdsrom med en dpen og innbydende

folelse.
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Nabolagsprofil

Opheimsgata 6 - Nabolaget Storhaug nordre/Hetlandskirken - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
* Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

11.7 %
16.2 %
14.5%

38.6 %
39.7%
38.9%

332%
21.9%

B 212%

5.6 %
7.5%
72%

183 %

2
~N
<
-

11 %

Offentlig transport
& Paradissvingen 3min %
Linje 13 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 8 min #
Linje F5, L5 0.6 km
X Stavanger Sola 18 min &
Skoler
Storhaug skole (1-7 kl.) 3min %
337 elever, 22 klasser 0.3km
Valand skole (1-7 kl.) 10 min #
512 elever, 22 klasser 0.8 km
Nylund skole (1-7 kl.) 10 min #
658 elever, 29 klasser 0.9 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 1T min %
441 elever, 30 klasser 0.1 km
Kannik skole (8-10 kl.) 16 min %
657 elever, 37 klasser 1.3km
Bergeland videregaende skole 4 min %
700 elever 0.4 km
Stavanger katedralskole 11 min %
375 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Vaisenhusgaten 5min %
& Jernbanelokket 6 min #

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Storhaug nordre/Hetlandsk... 1705 945
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 2min %
42 barn 0.2 km
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 8 min A&
45 barn 0.7 km
Bia Steinerbarnehage (1-5 ar) 12 min %
20 barn 1km
Dagligvare
Joker Jelsagaten 5min &
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Byterminalen 6 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

gEsn

Kollektivtilbud
<~  Bra75/100

-
I~
=

Sport

@ Storhaug skole 3min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Kyviksmarka 8 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km
& EVO Kannik 10 min %
& EVO Paradis 12 min 4
Boligmasse

Bl 6% enebolig
B 21% blokk
B 74% annet

«Beste nabolag i Stavanger, naerhet til
sentrum og fint turomrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Arkaden Torgterrassen 9 min %
l@ Vitusapotek Lgven - Stavanger 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 55%

I Storhaug nordre/Hetlandskirken
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Regine Aanestad

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Ophel msgata 6 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4012 Stavanger

1103-55/931/0/3

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260016 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Idland VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av bad og reranlegg. Nye vann- og avlgpsrar, nytt utstyr pa bad og
kjokken. Ferdigmelding og ferdigattest fra Stavanger kommune.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Tetningssjikt/membran og sluk ble fornyet i forbindelse med rehabilitering av bad i 2014. Arbeidet ble utfart av

Idland VVS AS og er dokumentert med ferdigmelding og ferdigattest fra Stavanger kommune.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Idland VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: Vann- og avilgpsror rehabilitert i 2014 av Idland VVS AS. Ferdigmelding og ferdigattest
fra Stavanger kommune foreligger.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 55, bnr. 931, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 02.02.2026 Oppdragsnr.: 19998-2545 Referansenummer: BA1116

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

0\ |

ROGALAND
BYGG TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2545 Befaringsdato: 29.01.2026
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 55 - Bnr 931 Nesflatveien 14 k I I
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2545 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr 55 -Bnr 931
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k l I

4018 STAVANGER Norsk takst

Sammendrag.

Boligen ble oppfe@rt og ferdigstilt i 1901, senere ombygget (2014)
og er oppfgrt med grunnmur av lgdd stein og pussede overflater
utvendig.

Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og
etasjeskiller av trebjelkelag.

Takkonstruksjonen er valmet tak i tre, tekket med skiferstein.
Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er nermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar for
utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte sameie.
Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Det er ikke kjent i hvilken grad det er foretatt brann/lydisolering
av konstruksjoner mot andre boenhet.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19998-2545 Befaringsdato: 29.01.2026
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2545

10

Antall

Befaringsdato:

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen

ble tatt i bruk (1901).

Bygningen er oppfgrt fgr nasjonale byggeregler ble vedtatt i
Norge og referanse blir da byggeskikk pa oppferingstidspunktet.
Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)

kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar

ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,

uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at

boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for

nivellering
Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et

ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av

1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pavist andre avvik:

29.01.2026

Side: 6 av 19
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr 55-Bnr 931
1103 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 19998-2545

Hele takkonstruksjonen er gjenoppbygget.
Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for direkte
inspeksjon, og vurderingen er derfor basert pa alder,
tilgjengelig dokumentasjon samt observasjoner gjort
fra underliggende etasje. Det har ikke vaert mulig a
inspisere skjulte konstruksjonsdeler, inkludert
baerende elementer, fuktsperrer og detaljer knyttet il
lufting og isolasjon.

Det er ikke observert synlige tegn til svikt eller
unormale forhold fra tilgjengelige flater i
underliggende etasje. Likevel kan eventuelle feil eller
mangler i utfgrelse, materialbruk eller detaljer ikke
utelukkes, da konstruksjonen ikke er apent inspisert.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Bygningen har vinduer fra ca. 2012.

Vinduenes tilstand er delvis basert pa begrenset
kontroll, da flere vinduer er sidehengslede og plassert
i 2. etasje, noe som har hindret full visuell inspeksjon
av alle eksponerte treoverflater.

Vindusprodusenten er kjent for a ha hatt
dokumenterte kvalitetsutfordringer med trevirke i
perioden ca. 2010-2014. Erfaringsmessig har dette
medfgrt gkt risiko for rateskader som typisk oppstar
etter 10-12 ars brukstid. Det ble pa befaring registrert
omfattende rateskader pa andre vinduer av samme
type og alder i bygget.

Basert pa alder, kjent risikoforhold knyttet til
produsent, samt paviste rateskader pa gvrige vinduer
i bygget, vurderes det a foreligge hgy sannsynlighet
for skjulte rateskader ogsa i vinduer som ikke har veert
fullt tilgjengelige for kontroll.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Trapp mellom etasjer har inntrinn med dybde pa ca.
21 cm. Dette er kortere enn anbefalte mal iht.
gjeldende byggeforskrifter og dagens standard, og gir
redusert trappekomfort og sikkerhet. Det er videre
registrert at handlgper pa vegg mangler pa deler av
veggen mot kjgkken.

Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning
Det er pavist andre avvik:
Det er registrert sprekk i heltre benkeplate pa venstre

side av vask. Forholdet vurderes @ ha sammenheng
med fuktpavirkning og/eller bevegelser i treverket.

Befaringsdato:

&

29.01.2026

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gitilside
himling
Det er pavist andre avvik:
1. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
2. Det er pavist sprekker i fliser.
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist andre avvik:
Gulvet i dusjsonen er belagt med fliser av liten
stgrrelse montert pa nett. Det er registrert at gulvet
har bulket, og at det er hulrom under deler av flisene.
Det oppleves svikt i gulvet ved belastning/trakk i
dusjsonen.
Forholdet indikerer redusert heft mellom fliser, lim
og/eller underliggende konstruksjon. Det er ikke
mulig a fastsla om fuktsikring eller gvrig oppbygning
er pavirket uten naermere undersgkelser.
Ga til side

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av
membran i vaitrommet. Membranens tilstand og
utfgrelse kan ikke verifiseres uten destruktive
undersgkelser. Vurderingen er derfor basert pa synlige
overflater og bruksspor.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side

innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er montert vegghengt toalett med
innbyggingssisterne. Lgsningen innebzerer at
vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som
gjor det vanskelig & oppdage lekkasjer fgr eventuell
skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler,
fuktsensor eller annen form for lekkasjesikring i
tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte
vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av varsler
eller innebygde Igsninger som leder lekkasjevann til
synlig omrade, i trdd med krav i TEK og anbefalinger
fra bransjenormer.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i rgmningsveier. 4 til si

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1901

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Valmet tak, hvor hele konstruksjonen er laget i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Hele takkonstruksjonen er gjenoppbygget. Konstruksjonen er ikke
tilgjengelig for direkte inspeksjon, og vurderingen er derfor basert pa
alder, tilgjengelig dokumentasjon samt observasjoner gjort fra
underliggende etasje. Det har ikke vaert mulig a inspisere skjulte
konstruksjonsdeler, inkludert baerende elementer, fuktsperrer og
detaljer knyttet til lufting og isolasjon.

Det er ikke observert synlige tegn til svikt eller unormale forhold fra
tilgjengelige flater i underliggende etasje. Likevel kan eventuelle feil eller
mangler i utfgrelse, materialbruk eller detaljer ikke utelukkes, da
konstruksjonen ikke er dpent inspisert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Eventuelle skjulte feil eller mangler i takkonstruksjonen kan medfgre
risiko for fuktproblemer, redusert baereevne, varmeisolasjonstap eller
behov for utbedringer pa et senere tidspunkt. Slike forhold kan utvikle
seg over tid uten synlige symptomer i tidlig fase.

Tiltak:

Det anbefales & innhente tilgjengelig dokumentasjon for utfgrelse og
materialvalg ved gjenoppbyggingen. Videre bgr takkonstruksjonen
falges opp med jevnlig ettersyn, spesielt ved tegn til fukt, misfarging
eller deformasjoner i himlinger.

Tilstandsgrad: TG 2

(Begrunnet i begrenset kontroll og usikkerhet rundt skjulte
konstruksjoner)

Oppdragsnr.: 19998-2545

Loft

' 4ic'8 Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Bygningen har vinduer fra ca. 2012.

Vinduenes tilstand er delvis basert pa begrenset kontroll, da flere
vinduer er sidehengslede og plassert i 2. etasje, noe som har hindret full
visuell inspeksjon av alle eksponerte treoverflater.

Vindusprodusenten er kjent for a ha hatt dokumenterte
kvalitetsutfordringer med trevirke i perioden ca. 2010-2014.
Erfaringsmessig har dette medfgrt gkt risiko for rateskader som typisk
oppstar etter 10-12 ars brukstid. Det ble pa befaring registrert
omfattende rateskader pa andre vinduer av samme type og alder i
bygget.

Basert pa alder, kjent risikoforhold knyttet til produsent, samt paviste
rateskader pa gvrige vinduer i bygget, vurderes det a foreligge hgy
sannsynlighet for skjulte rateskader ogsa i vinduer som ikke har vaert
fullt tilgjengelige for kontroll.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Rateskader kan fgre til redusert baereevne og funksjon i vinduene, gkt
risiko for vanninntrengning, luftlekkasjer og varmetap. Dersom skadene
utvikler seg, kan dette medfgre behov for omfattende reparasjoner eller
utskifting.

Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelse av vinduene, herunder kontroll fra
lift/stillas eller ved demontering av listverk for & avdekke eventuell
begynnende eller skjult rate. Pa bakgrunn av funn bgr ngdvendige tiltak
vurderes, som utbedring av lokale skader eller utskifting av vinduer. Det
ma paregnes fremtidige kostnader knyttet til reparasjon eller utskifting.

Tilstandsgrad: TG 2
(Avvik og risiko som kan gi funksjonssvikt over tid)

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 9 av 19



Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr 55 -Bnr 931
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Vinduer

Dgrer

Leilighet har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
INNVENDIG
Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp mellom 2 etg. og loft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Trapp mellom etasjer har inntrinn med dybde pa ca. 21 cm. Dette er
kortere enn anbefalte mal iht. gjeldende byggeforskrifter og dagens
standard, og gir redusert trappekomfort og sikkerhet. Det er videre
registrert at handlgper pa vegg mangler pa deler av veggen mot
kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19998-2545

Befaringsdato: 29.01.2026

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Konsekvens:
For korte inntrinn og manglende handlgper gker risikoen for feiltrakk,
snubling og fall, szerlig ved nedadgdende ferdsel.

Tiltak:

Det anbefales & montere handlgper pa aktuell veggflate for & bedre
sikkerheten. Videre bgr det vurderes kompenserende tiltak som
trappeneser eller ombygging av trappen.

Tilstandsgrad: TG 2
(Avvik fra dagens krav og anbefalt utfgrelse)

7

Trapp har for korte inntrinn og mangler handlgper pa deler av vegg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift/teknisk forskrift er ukjent.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.

Avtrekk via elektrisk vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det noe riss i fuger og sprekker i
fliser.

Sluk er sjekket, sluk er av nyere dato. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Side: 10 av 19
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr 55 -Bnr 931
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Veggene har fliser og taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

1. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
2. Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

1. Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.
Konsekvens:

Skaden har ingen kjent funksjonell betydning og pavirker ikke
bygningens bruk eller tekniske tilstand. Avviket er begrenset til det
visuelle uttrykket.

Tiltak:
Tiltak er ikke ngdvendig av tekniske hensyn. Eventuell utbedring kan
vurderes av estetiske arsaker, for eksempel ved utskifting av flis.

2. Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.
Konsekvens:

Dersom rissene/sprekken skyldes fukt, kan dette over tid fgre til
ytterligere skader pa konstruksjonen, herunder redusert holdbarhet og
okt risiko for fglgeskader.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig observasjon og oppfelging for 8 avdekke eventuell
utvikling. Ved tegn til forverring bgr videre undersgkelser gjennomfgres
for & avklare arsak og behov for utbedring.

Sprekk i flisefuge over toalett.

Sprekk i flis ved innfesting til toalett (begge sider)

Oppdragsnr.: 19998-2545

Befaringsdato: 29.01.2026

Sprekk i flisefuger i dusjsone
2 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.
Lokalt fall i dusj sone.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist andre avvik:

Gulvet i dusjsonen er belagt med fliser av liten stgrrelse montert pa
nett. Det er registrert at gulvet har bulket, og at det er hulrom under
deler av flisene. Det oppleves svikt i gulvet ved belastning/trakk i
dusjsonen.

Forholdet indikerer redusert heft mellom fliser, lim og/eller
underliggende konstruksjon. Det er ikke mulig a fastsla om fuktsikring
eller gvrig oppbygning er pavirket uten naermere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Svikt og hulrom i gulvet kan over tid fgre til sprekkdannelser i fliser og
fuger, samt gkt risiko for fuktinntrengning. Dersom forholdet forverres,
kan dette medfgre behov for mer omfattende utbedringer.

Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser for & avklare omfang og arsak. Avhengig av funn kan
lokale utbedringer eller delvis rehabilitering av gulvet i dusjsonen bli
ngdvendig.

Tilstandsgrad: TG 2
(Avvik som kan gi funksjonssvikt over tid)

Dusjsone med bulker i gulvet.
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Gnr 55 -Bnr 931
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere sluk/Hjelpesluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av membran i
vatrommet. Membranens tilstand og utfgrelse kan ikke verifiseres uten
destruktive undersgkelser. Vurderingen er derfor basert pa synlige
overflater og bruksspor.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Nar membran ikke kan dokumenteres, foreligger det gkt usikkerhet
knyttet til vatrommets fuktsikring. Eventuelle feil eller mangler kan over
tid fgre til fukt- og lekkasjeskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales & vaere oppmerksom pa tegn til fukt, misfarging eller lukt.
Ved oppgradering eller ombygging av badet bgr membran utfgres og
dokumenteres iht. gjeldende krav. Ved mistanke om fuktskader bgr
narmere undersgkelser giennomfgres.

Tilstandsgrad: TG 2
(Begrunnet i manglende dokumentasjon og begrenset kontroll)

Sluk
2 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Oppdragsnr.: 19998-2545

Befaringsdato: 29.01.2026

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne. Lgsningen
innebaerer at vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som gjgr
det vanskelig & oppdage lekkasjer fgr eventuell skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller
annen form for lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha
lekkasjesikring i form av varsler eller innebygde Igsninger som leder
lekkasjevann til synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger fra
bransjenormer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere
lekkasjesikring for a redusere risiko for skjult fuktskade og sikre tidlig
varsling ved eventuell lekkasje.

TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult vanninstallasjon,
selv om det ikke er registrert skade.

Ingen synlig lekkasje varsler under vegghengt toalett.
2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

2 ETASJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kott u/trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr 55 -Bnr 931
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIOKKEN
2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i heltre og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert sprekk i heltre benkeplate pa venstre side av vask.
Forholdet vurderes & ha sammenheng med fuktpavirkning og/eller
bevegelser i treverket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Sprekken kan medfgre gkt fuktopptak i treverket og videre utvikling av
skade dersom den ikke behandles. Dette kan over tid redusere
benkeplatens levetid og funksjon.

Tiltak:

Det anbefales & tette eller utbedre sprekken for  begrense fuktopptak,
samt sgrge for regelmessig vedlikehold av benkeplaten. Ved behov kan
lokal reparasjon eller utskifting vurderes.

Tilstandsgrad: TG 2
(Overflateskade / slitasje)

Sprekk i benkeplate.

Oppdragsnr.: 19998-2545

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

Slitasje pa benkeplate.
2 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Kjgkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte

pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 120 liter, fra 2012 og plassert i innredning pa
bad..

Det er sveert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 13 av 19
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Tilstandsrapport

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter
1999.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? FORHOLD SOM '&PENBART KAN MEDF¢RE FARE FOR
Nei HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Spgrsmal til eier Helse, miljo og sikkerhet
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa

byggetidspunktet.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille

krav pa byggetidspunktet.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.

¢ For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

* For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan

spre seg raskere ved awvik i brancelleinndelingen.

Oppdragsnr.: 19998-2545 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 14 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2545

Befaringsdato:  29.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 35 5 40 40
Loft 18 18 17 35
SUM 53 5 17 75
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Kjgkken, bad, entré, bod Bod (utenfor boenhet)

Loft Stue, soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr55-Bnr931
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
29.1.2026 Rune Sivertsen

Regine Aanestad

Regine Aanestad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1103 STAVANGER 55 931
Adresse

Opheimsgata 6

Hjemmelshaver
Aanestad Regine

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent

Rekvirent

fnr. snr. Areal

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita)

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 28.01.2026
Brukstillat./ferdigatt. 06.08.2014
Tegninger 15.02.2011

Revisjoner

Versjon

Ny versjon

1 02.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2545

Kommentar

Mottatt 02.02.2026

Mottatt 02.02.2026

Mottatt 02.02.2026

Kommentar

Befaringsdato:  29.01.2026

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 4 Nei
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
Gnr55-Bnr931
1103 STAVANGER

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2545

Befaringsdato: 29.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
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1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 19998-2545

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BA1116

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Begjaering om

oppdeling i eierseksjoner

Attestert kopi av dok.nr. 2013/565920/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-16 10:21

[ reseksjonering

Side 2 av 10

MTIR

Rekvirentens navn Plass for inglysingsstempel
Svein Tore Wikene

Adresse
Opheimsgl 6

Postnr.  [Poststed
4012 Stavanger

e i fadsel: Ref. nr

06,087,937,168

Opplysninger | feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen

Kommunenr. |Kemmunens navn |Gnr. |Bnr. [Festenr.— [Snr.

1103 Stavanger Kommune 55 931
2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/2 siffer) 2) MNawvn Ideell andel 3)
060879 Svein Tore Wikene 50%
030876 N Frode Hovda MOTTATT 50%

13/7¢20
L]

3. Begjaering

Eiendommen begjaeres oppdell | eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste,

§.-| For- | Brak Ti- g.| F- | Brek Ti- | g.| For- | Brak Til- ~| For- | Brek Tik For- | Brek Tik-
nr. | mal | (teller) ':93;— ar. | mai | (teller) 'g_gg;- ar. | mal | (teller) ’:515- fr mél neru:r) 2025 | o, moér! :nemr; lgfo_p;

4) 5) 8) 4) 5 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)

1 B 1 B |13 25 37 49

2l B 1 B |14 26 38 50

3| B 1 B |15 27 39 51

41 B 1 B |18 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

Té 19 3 43 &5

8 20 32 44 56

g 21 33 45 57

10 22 34 46 58

1" 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere; = nevner: 4
4. Supplerende tekst  7)

OBSIH fores k i kal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal d i i

o hvilk:;pnéé?ml::afgml:gg:::m skal og kan tinglyses. reseksjonering sl essuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt

Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Osic  5-1998/9-2008 PDF
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkizzrer at

8) [ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hver byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfalter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle brul e i eiend

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

) [X] bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse til annen bruk elter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatler deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter |
eiendommen, eller dele” :om etter bestemmelser, vedtak elier lillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastsldtt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fel I. Fell let omf; ikke
= vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, o0g hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en gning pa eiendommen
har egen inngang fra fellesareal eller naggeiendom 2 =

il B4 hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten, Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ atle boligene inngér i en samieseksjon bolig

i) det er fastsalt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7. annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing )
d} Vediekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted. dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
Scam To W bl e Lokl ot
P Y ore Winews Paiver (.t sV )
1 Alan, =
& GER, émq-'% wig,
20.66.1 X

Stownger 2 | T50 (00

Nr, 703024 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[ styret samtykker til reseksjc-oring (§ 12),

eller
[ styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til ing/ } HIG

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[X] Titiateisen er inntatt nedenfor

[ Tillateisen feiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/i ksj ing er gitt for:
Gnr Brr [Festenr [Sor [Kemmiune
55 93 1234 Stavmuger
Dato [Stempel og underskrift J

STAVANGER KOMMUNE

Noter:
1) Kommunen skal gi illatelse til seksjonerir ksjonering og skal deretter sende begjaringen til tinglysing. Begjeering,

situasjonsplan og plantegning s s kommunen | tre eksemplarer.

2) DeterEnh i Is organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideeil andel utfylles bare nér det er flere hiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB I jon bolig, SN leseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller 0g nevner

6) Setl B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inniatt |
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samiykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/2-2006 PDF
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Fellesgang
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Spis/ opphold 15.6

Spis/ opphold 15.6

Entre 3.2

Tegn:Plan 2.etq.
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak
Mentor Prosjektering AS Dato: 06.08.2014
Lagerveien 18 Saksnummer: 11/4947-27
Journalnummer: 74409/14
4033 STAVANGER Deres referanse:

FERDIGATTEST - GNR/BNR 55/931 - ENDRING AV BOENHETER, TILBYGG
BOLIG, FASADEENDRING M.M (HELE TILTAKET)

Gnr./bnr.: 55/931
Byggestedsadresse: Opheimsgata 6, 4012 Stavanger
Tiltakshaver: Svein Tore Wikene og Frode Hovda

Viser til sgknad om ferdigattest mottatt her den 24. juli 2014, byggeetillatelse datert 13. juli
2011, endring av rammetillatelse utstedt den 17. juli 2013 og befaring pa ovenstaende
adresse i dag.

Ferdigattest gis i henhold til plan- og bygningslovens § 21-10, farste og andre ledd.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. pbl. kap. 20. Bruksendring krever seerlig tillatelse jf. pbl. § 20-1.

Ferdigattesten gjelder det hele tiltaket og erstatter tidligere gitt midlertidige brukstillatelser.
Vedtaket er gitt av Byggesakssjefen i medhold av kommunelovens § 23.4 og

delegeringsreglement. Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er tre uker fra vedtak er
mottatt. Veiledning om klageadgang felger pa neste side.

Med hilsen
Kjell Viste Guzman Cruz Rodriguez
sjefingenigr saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon 04005

Postboks 8001, 4068 Stavanger postmottak.kbu@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr. NO 964 965 226
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VIKTIGE OPPLYSNINGER OM KLAGERETT

Klagerett

Du har rett til & klage pa et vedtak dersom du er part i saken eller
har rettslig klageinteresse i saken.

Hvem kan du klage til?

Du kan klage til klageinstansen, det vil si Fylkesmannen i Rogaland.
Klagen sendes pa e-post til underinstansen som er:
postmottak.kbu@stavanger.kommune.no

Eller pr post til:

Kultur og byutvikling, byggesaksavdelingen
Postboks 8001

4068 Stavanger

Dersom underinstansen ikke endrer sitt vedtak som fglge av klagen,
blir klagen sendt videre til Fylkesmannen til avgjerelse.

Frist for a klage

Klagefristen er 3 uker fra dagen du har mottatt eller blitt gjort
kjent med vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristen lgper ut.

Rett til a kreve
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden skal du fa en begrunnelse pa
arsaken til avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er
tilstrekkelig begrunnet, kan du kreve & fa en mer utfyllende
begrunnelse. Du ma sende inn krav om mer utfyllende begrunnelse
for avslaget i lapet av klagefristen. Fristen blir i s fall avbrutt og ny
frist begynner & Igpe fra det tidspunkt du mottar begrunnelsen.

Klagens innhold

Nar du sender inn en klage skal du skrive hvilket vedtak du klager pa,
og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive din begrunnelse
for klagen og eventuelt andre opplysninger som kan ha betyding for
vurdering av klagen. Du ma skrive under pa klagen som du sender til
kommunen.

Utsetting av vedtaket

Selv om om du har klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan spgr om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket il
klagefristen er utlagpt eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Rett til & se sakens
dokumenter og til &
kreve veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken din, det er kun enkelte
dokumenter som er unntatt fra offentligheten. Du kan henvende deg
til byggesaksavdelingen for & fa vite mer om innsyn i saker, fa
nzermere veiledning om retten til & klage, og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved
klagesaken

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand
etter reglene om fri rettshjelp. Det er din inntekt og formue som
regner ut om du har grunnlag til & fa dekket advokatutgiftene. Du
kan fa dekket vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken,
for eksempel til advokatbistand. Normalt er grunnlaget for slikt krav
at vedtaket blir omgjort til gunst for klager. Fylkesmannen vil om
ngdvendig orientere deg om retten til & kreve dekning for
sakskostnader.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 36 og 32

Side 2 av 2



Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 16.01.2026 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 55 | Bor: | 931 | For: |0 | Snr: | 3

Adresse: | Opheimsgata 6

Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei 54/267 - Tjensvoll N E (andel 11/20), Omdahl Z (andel 5/20)

og Oftedal Lars (andel 4/20)

Felles privat vei
Ingen veiadkomst
Uavklart eierforhold

oao

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja Nei
O
Merknad: |
Sidelav2

77



78

Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for a skrive
inn en dato.
Belgp: 5079

* Det kan vaere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veaere en del av husleien.

For sparsmal vedragrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lgnn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfakiura Kr 5079 (6)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fra dato Til dato Belep
FASTDEL RENOVASJON 1 stk 180550 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr1128,44
RESTAVFALL 660 L 1 stk 10317,50 0,125 01.07.2025 01.01.2026 Kr1612,11
FASTDEL VANN 74 m2 10,60 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 451,03
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 111 m3 6,20 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 523,37
FASTDEL AVLGP 74 m2 14,50 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr616,98
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 111 m3 11,70 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 746,75

Eiendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegq er unntatt mva. Andre belop er vist inkl. mva. Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetaiinger.
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Fase: Rammesgknad

Dato:150211 [M&1:1:100

Tegn:Fasade nordvest

Rev: A:150211

E-05

Gnr./Bnr:55/931/fnr.

Byggherre:Wikene/ Hovda

Addr:Opheimsgata 6/ Stav.

[Teqnet :Ark. E.B

OPHEIMSGATA 6/ STAVANGER
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Fase: Rammessknad

Dato:150211 [M&1:1:100

Rev: A:150211

E-06

Tegn:Fasade s@rvest
Gnr./Bnr:55/931/fnr.

Byggherre:Wikene/ Hovda

OPHEIMSGATA 6/ STAVANGER

Tegnet:Ark. E.B

Addr:Opheimsgata 6/ Stav.




Fase: Rammesgknad

Dato:150211

[Ma1:1:100

Tegn:Fasade sgrgst

Rev.:

A:150211

E-07

Gnr./Bnr:55/931/fnr.

Byggherre:Wikene/ Hovda

Addr:Opheimsgata 6/ Stav. |Tegnet:Ark. E.B

OPHEIMSGATA 6/ STAVANGER
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Fase: Rammesgknad
Tegn:Plan 1l.etqg.
Gnr./Bnr:55/931/fnr.

Addr:Opheimsgata 6/ Stav.

pato:150211 [MAl:1:1(
|[Rev: A:
|Byggherre:Wikene/ Hovda

|Tegnet:Ark. E.B

Stue 11

Kjokkan 17.2

Kjokken 10

Stue 10.6

" Fellesgang

=

-
=
o

50211

OPHEIMSGATA 6/ STAVANGER

E-01



Fase: Rammesgknad
Tegn:Plan 2.etg.
Gnr./Bnr:55/931/fnr.
Addr:0Opheimsgata 6/

Stav.

Dato:150211 [MAa1:1:100
[Rev: B:160211 '
\Byggherre:Wikene/ Hovda
|Tegnet:Ark. E.B

OPHEIMSGATA 6/ STAVANGER

E-02
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Fase: Rammeseknad
egn:Plan loft
nr./Bnr:8/1/fnr. 54

T
G

Addr:0Opheimsgata 6/ Stav.

Dato:150211 |Mal:1:100

Rev: A:150211

:Bygghe:re:kaenef Hovda

Tegnet:Ark. E.B

OPHEIMSGATA 6/ STAVANGER

E-03



kontor

N
Fase: Rammesgknad Dato:150211 |M&1:1:100
Tegn:Plan kjeller [Rev: A:150211 E-04
S Byggherre:Wikene/ Hovda | OpHEIMSGATA 6/ STAVANGER

Addr:Opheimsgata 6/ Stav. |Tegnet:Ark. E.B
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Fase: Rammesgknad

Tegn:Snitt

Gnr./Bnr:55/931/fnr.

Addr:0pheimsgata 6/ Stav.

[pato:150211 [Ma1:1:100
Rev: A:150211

Byggherre:Wikene/ Hovda | OpHEIMSGATA 6/ STAVANGER
|Tegnet:Ark. E.B
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STAVANGER KOMMUNE

vao: - 23 M 203 »
S5 01{"%5 J.ru:..%ﬁ?.lZ,’.OZ- Servicetorg
y Postadr: Posthoks , 406!
A JB Asivkods .....Lsfl.. reranns Besaksadr: omx,ﬂ:lu B.smgraugu
Telefon 51 50 70 90. Faks 51 50 74 00
E- ] A
FORENKLET BYGGEKART o st Hom—y 83
Gnr: Bnr:  Far Areal (DEK): Areal (GAB): Adresse: Dato: 6.5.2002  Sign:

OPHEIMSGATA 6

Tegnforklaring:
’ ~— eiendomsprense ‘
Malestokk: 1:5
grensepunkt 00
@  fastmerke
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Grunnkart

Adresse: Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/931/0/3 kommune
Dato: 2026-01-15

Malestokk: 1:1,000

A

Kirkegérdsveien

N
55/1514
}}
S8y T

\ 5514516
V0 S

o n = IV
N Paradissvinge, FAL 5511715 \

455/1092

N
55/718
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/931/0/3 kommune
Dato: 2026-01-15

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

p4/268

= N
\\_'_‘8‘_\‘\\55/,1083
\ 55/1081 .
NN

\

55/1832

55/1831

N
-

F o —




Grensepunktrapport Rapportdato : 15.1.2026

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

251.0 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj i icm Radius
1 654072216433 312504.441338  Ikke spesifisert 19.81 Umerket Terrengmalt 13 0
2 6540738.6385  312493.544341  Ikke spesifisert 257 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6540739.54505  312495.935042 Ikke spesifisert 11.63 Ukjent Terrengmalt 13 0
4 6540743.66688  312506.774458 Ikke spesifisert 16.65 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0
5 6540729.81861  312515.932841  Ikke spesifisert 13.85 Ukjent Teodolitt med maleband 36 0

side: 1
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER

Gnr/Bnr: 55/931/0/3

Dato: 2026-01-15 Planident: 982
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.9.1982

Stavanger
kommune

et
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Baligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fntidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse-fritliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Frindsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kiepesenier

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Bamehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstilusjon

Kulturinstitusjon

Fo i kale for religior

Administrasjon

Annen offentiig eller prival jienesteyting
Frilids- og turistformal
Utleiehytter

Fomayelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensi " i \
Ber nfvegser 19

Annen nzering
Idrettsanlegg
Skianlegg
Skiloypetrasé
|drettsstadion
Neaermiljganlegg
Golfbane
Motorsportaniegg

Skytebane

Andre idretisanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Aviepsanlegg
Renovasjonsaniegg

Dvrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sj@ og vassdrag

Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilharende sirandsons:

Uthus/naust/badehus

Annen saorskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umeiund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/farretning

Bolig/orretning/kontor

Bolig/jenesteyting

Bolig/kontor

Formretning/kontor

Fomretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Formretning/kontor/tj 9

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontorflager

Industri/lager

Kontor/industri

KontorAjenesteyting

andre angitte hovedformal

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruklur (areafer) E
Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Galelun

Gang-/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gagate

Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grenlareal

Bane (n@mmere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/lerminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grantareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o a
Havn

Kai

Havneterminaler

AHERENEENNERR AN

Havnelager

=
'
|

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett I
Fjemvarmenett

Vann- og avlepsnett
Vannforsyningsnett
Avlapsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg -

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samlerdselsanlegg  og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg ogreller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR
3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegelasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayningfaviedning

Kombinerle grennslrukturformat

Angitt grannstruktur kombiner! med andre angitte hovedformal |h—

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret - 4
Ulike typer militeere formal
Skylefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte milileerformal

Angitt militsert formal kembinert med andre angitie hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrifl (LNFR)

LNFR-areal for nedvenaige titak for landbruk cg reindrft cg
gardstilknyttet nzringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrurnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartner
Peisdyranlecg
Naturformal
Friuttsformal
Reindrifisformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naznngsbebyggetse mv
Spredt boligbebyggelsz

Spredt inlidshebyggelse

Spredt nzringsbebyggelse

Naturvemn
Jordvern
Sasrlige landskapshensyn

Vern av kutunmnner og kutturmilja

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BAE

i

|| L

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag

Bruk cg vern av s,@ og vassdrag med liherendz strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

QOpplagsomrade

Opplagsorrrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade | sj@

Smabdthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassetlingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag

Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilharende landanlegg
Fangstbasert lavendelagring

Crikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade 1 sj@ og vassdrag med tilherends sirandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sje og vassdrag

Frluitsorrrade i sjo og vassdrag med tilherende strandsone
Idrett og vannsport

Badecmrade

Kombinarte formal | sjp og vassdrag med eiler uten filhgrende

strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med efler uten liherende strandsone

kombinert med andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objekttype F:‘?zger:‘a;:r.
RpFareSone

RpSikringSone

RpStoySone

RplinfrastrukturSone

RpGjennomfaringSone

RpAngittHensynSone ) H5 w2

RpBandieggingSone HT20.2

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjoresperre

Stenging av avkjersel

Avkjersel
Innkjering
Utkjaring

—4v}

Brukar

Tunnelapning

N
~—

Eksisterende lre som skal bavares

-
@\
Nl

i
\

Regulert nytt tre

@.

7N

Regulert meneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, ndvaerende
Objekttype/Egenskap

PbiMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol Symbol

RpGrense — e e S—
RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpInfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde === 06aem e ————

RpdJuridiskLInje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense e
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktine .

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfet
Regulert folgjengerfelt
Regulert sloyskjerm

Regulert stottemur | T I O O

Sikringsgjerde 77 77

. |

Tunnel )

Maéle og avstandslinje e —

Strandlinje sj@ — — — —— —
Strandlinje vassdrag

Midllinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
1 eveeeommioer
Omrader for boliger m/tihorende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrest smihusbebyggaise
Slokkbetriggelse
Garasjer i boligamrider
Omrader for forretning
B ovader for kontor
- Omréder for industri / lager

[T | Ooder for fndsbetriggetse

Omidde for offentiy babygosiss (stat,
fyikeskommune, kommune)

- Offentlig bamehage
- Offentlig undervisning (skole, universitat mv.)
Offentiig institusjon (sykehus, ke

T packeringpiess
I exvaniey (or buss o9 drsie)

- Bussteyminal

B orserideniess

- Jembane

- Sporvei / forstadsbane

- Flyplass med adminstragonsbygringer
Bl e/ etane

- Hanga, verksted, administrasjonsbyog

Havneomsade (landdelen)
=)

)
I ofentio ke

I o forsmiingsiokae (ino, tester )
- Offentiig administrative byag

Il orvrtce for sevsit angit almennytsi formdi
Bl eyt bamenage

= i fsning (skole, universitet mv)
50 o e

Il reennytia kirke
P
I renntsio acministasion

I orescer for herberger og bevertingssteder
I votet med tihorende aieag

B ceeivo

Omréde for garasjeanlegg og bensinstasjoner *

_‘ Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omrdde for reindrift

Omrdde for gartnesi

Omrdde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
I orrenTUGE TRAFIKKOMRADER
B s
T Gete med fortau
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
| Sykkelveg

| Gangveg

.-
- Smabdtanlegg (landdelen)

grmﬁumddeisymgvassmg

e
;l-hvneom'édelsp
! Annet trafikkomrade i siojvassdrag

B o verisomesae

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)
- FRIOMRADER

Park

Turveg

. Skiloype

B Aoveos o
- Anlegg for idrett og sport
B v
B 2ot iomeace

Friomrdde i sjo og vassdrag
B seceomsce
B srevitrom
- Regattabane

[ Aoet fromade i sopvasscirag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

\\ mwmmmmm:

\\ Skytebane

ki —_— ‘on
A melamm =
N\ Omrade med rasfare

\\\\ Omride med flomfare

\\ Omride med saerskilt angitt annen fare

Reguleringsplan PBL 1985

Bl corcpess
" Friluftsomrade (p4 land)
__ Frifuftsomrdde i sjo og vassdrag
T st som s o el g
Bl
" Grav- og umehind
THEH] over smststaniens qancy
[ ] prvat smattaniegg (so)
Owrdde for anlegg i grunren
Crrirdda for anlegg og drift 2v kommunaltelaisk
| somber
- Drikkevannsmagasin
Varn- g aviopsanlegg
| Dmrade for bvgging og dnft v femvameanieon

Anleoq for televerket (telebammunikasion)
med anlegg for

! siolformaret

= Omide og aniegy for daft av

radanadgasieahicipermidier utenfor fypless
Fiskebruk

Andre emrader for anlegg i vassdrag elfer sjo

| | Bevaringmmride for tygringer og aniegg
| | Bevering av gringer
| ] s
' I Bevaring av landskap og vegetasjon
-Omrﬁdernrsn‘nbnmogmk
_ Andre omrader for vesentiige temenginngrep
Omrade for reindrift
Petsdyraniegq
Handelsgartneri

Taubane

Vindkraft

Annet spesidlomride

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

7, russonmine
- —
4, reles gangareal
B retes parreringspiass
BB o tokesreal for bom

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) B retes giisiess

SPESIALOMRADER

- Privat vei

| /][] partvete industistrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

\/X(Fomvmmm

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Farretning

. 5o / Forretning / Kontor

.‘ Bofig / Kontor

Q. eoin/ Offentig

I ™ Forretning  Kontor

. Foreming / Kontar / Incustr
T Foreting | tndsts
. Foreening / Kentor / tentig
g, [—
B oo /

n Kontor [ Qffentlig

Kontor/Bensinstasjon
B oterig  Aimennyig

M veseni ing /

Annet kombinert formi

] rRetsatogebeszmmelzer

IFFH Midlertidi trafikkomride

Unyansert form3l

Begrensninger grense

== = Reguleringsplan faregrense

— — — Regulesingsolan restriksjonsgrense

== == Reguieringsplan bevaringsgrense
= - Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformal

O\ 500 - Fareomrde

\\ 510 - Hayspenningsanlegg
O\ 20 Skytebane
\\ 5 Histarig opriog of
I\ 0t
R\

o\ 590 - Sersit angt fare
—— 640~ Friskisone

&1~ Restriksjonsonvide fiyplass
E 645 - Gnnnvannsmagasin
T 696 NedslagsfnR for drikkevann

| I661-Bevaringavbygnirgar

I '662»Bevaringavanlegg

I |663-Bevaringavlandskapogvegehs’on
N\ 500 - Formysisesomeder
—] 01 - Form8isreietoige
ﬂ:tl 992 - Midlertidig trafikkomrdde
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Kommuneplan
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2026-01-15

Adresse:  Opheimsgata 6, 4012 STAVANGER
55/931/0/3

Gnr/Bnr:

Dato:
Malestokk: 1:1,000

102



Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Ehsisterende Nytt

1. Bebyggelse og aniegg Arealformal  AreaMformat
Bebyggelse og anlegg m
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformai
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer nammere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformai

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk exaistarende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdseisanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

GRONNSTRUKTUR
Eksisterende

3. Grennstruktur Arcatforma) A,.m,,.;.
Blagrenn struktur —-
Naturomrade

Turdrag s
Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grannstrukturformal

FORSVARET
4. Forsvaret T:nmnur Nytt ;
Forsvaret

Ulike typer militaere formal

Skytefelt/ovingsomrade il

Forlegning/leir . _ -

Kombinerte milteere formal % 9 \\
. 1Y

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal eusisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Arealformal  Arealormal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-. fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse 0
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Exsisterende
tilherende strandsone Arealformal

Bruk og vem av sj@ og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sje
Smabéthavn
Fiske
Akvakuitur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Nytt
Areatformal

i

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater
Objekttype

Flatesignatur,
navaerende

Flatesignatur,
fremtidig

KpFareSone

KpSikringSone

KpStaySone

~
KpinfrastrukturSone \m

KpGjennomferingSone

%5
KpAngittHensynSone }//

KpBandleggingSone Hi20l 2 HT20 3

(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone
(Videreforing av
reg.plan)

Sma flater, alle
hensynssoner

(Planid)

Linjesymbol
Objekttype
KpGrense

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense —rT T/ T/ T
KpinfrastrukturGrense

KpBandleggingGrense

KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde




Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

Linjesymbol
KpSamferdselLinje
Fjernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane
Sporveg
Taubane

Kollektivtrase |

Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

Navaerende Fremtidig
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 3 1 2 3
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 55, Bruksnr 931, Seksjonsnr 3  Kommune: 1103 Stavanger
Adresse:
Veiadresse: Opheimsgata 6, gatenr 1766 Grunnkrets: 506 Birkelandsgt-Vikedalsgt
(fra bruksenhet) 4012 Stavanger Valgkrets: 3 Storhaug
Kirkesogn: 6010102 Domkirken og St. Petri
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 05.07.2013 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/4
Arealkilde: Areal felles tomt: 251,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.01.2026 21:05 — Sist oppdatert 15.01.2026 21:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 931, Seksjonsnummer 3 i 1103 STAVANGER kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 03.07.2013 Etablert/Endret
Matrikkelfgrt: 03.07.2013 Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.01.2026 21:05 — Sist oppdatert 15.01.2026 21:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1103/55/931
1103/55/931/0/1
1103/55/931/0/2
1103/55/931/0/3
1103/55/931/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 931, Seksjonsnummer 3 i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Opheimsgata 6 H0201 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 4518985
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 81,0
HO1 2 96,0
HO02 2 94,0
HO03 25,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
64,0 Kijokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
81,0
96,0
94,0
25,0

Annet

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.01.2026 21:05 — Sist oppdatert 15.01.2026 21:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

296,0

296,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
15.12.1901
4

4

Annet Totalt

Side 4 av 4



procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Opheimsgata 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4012 STAVANGER Saksbehandler. Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



