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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Markveien 3B

Kr 4 200 000,-

Kr 106 390,-

Kr 4 306 390,

Kristine Kvaerne Hansen
Andreas Kvaerne Hansen

Enebolig

Eiet

1954

196/196 kvm
584.4 m?

3

5

Gnr. 41, bnr. 203
1311260001

Superkoselig enebolig
med hage, rolig gate og
sentral beliggenhet. 3 sov
og stor parkering.

Velkommen til Markveien 3B - en superkoselig bolig i rolig gate, med
sentral beliggenhet i Sandefjord og neerhet til Bugardsparken. Her far
du en fin kombinasjon av moderne farger og materialer, med en touch
av landlig sjarm. Romslig stue med vedovn for ekstra hygge og
varmepumpe som gir jevn temperatur.

Heltre gulv skaper lun atmosfaere og et helhetlig uttrykk.
Landromantisk kjgkken med heltre benkeplater, mgrkegrgnne fronter
og stor kjgkkengy med barlgsning. Utgang til veranda som fanger
morgensolen - perfekt for frokost rett utenfor kjgkkenet. 2. etasje byr
pd 3 gode soverom og praktiske oppbevaringsmuligheter.
Underetasjen har pent vaskerom (nymalt i fjor) og flere boder med fin
takhgyde. Nydelig opparbeidet hage med frukttreer og flotte bed.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 62
Energiattest .. ... 92
Egenerkleeringsskjema ... 96
Eiendomskart ... . 105
Grunnkart. . ... 107
Ledningskart . ... ... .. ... 108
Planopplysninger og reguleringskart ............... ... 109
Ferdigattest .. ... ... .. 112
Byggemeldte tegninger ... ... ... ... 113
Servitutter. ... 134
Nabolagsprofil. . ... ... . . ... .. . 144
Budskjema ... ... ... ... . ... 152

Markveien 3B

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 196 m2
BRA totalt: 196 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 71 m2 Gang, vaskerom, bod 1, bod 2 og bod 3

1. etasje
BRA-i: 77 m2 Hall med trapp, bad, toalettrom, stue, spisestue og kjgkken

2. etasje
BRA-i: 48 m2 Gang 1, soverom 1, gang 2, soverom 2, soverom 3 og kott x3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
27 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 1. etasje:

Hall m/trapp: 10,4 m?

Bad: 9,3 m2

Toalettrom: 1,2 m2

Stue: 13,6 m?

Spisestue: 22,4 m?

Kjgkken: 16,3 m?

Areal 2. etasje:
Gang 1: 7,2 m?2
Soverom 1: 12,3 m?
Gang 2: 5,6 m?
Soverom 2: 8,6 m?
Soverom 3: 11,8 m?
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Areal kjeller:

Gang: 15,6 m?
Vaskerom: 14,7 m?
Bod 1: 4,3 m?

Bod 2: 12,2 m?
Bod 3: 20,4 m?

| kjeller er det 28 m2 ikke maleverdig areal.

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

| 1. etasje benyttes spisestue der det pa tegninger er angitt soverom. Kjgkken er
etablert der det pa tegninger er angitt soverom, bad og kott, og bad er etablert der det
pa tegninger er angitt kjgkken.

| 2. etasje benyttes soverom 2 og gang 2 der det pa tegninger er angitt kjgkken.
Soverom 1 og soverom 3 benyttes der det pa tegninger er angitt stue. Videre er det
registrert at enkelte lettvegger er flyttet i forhold til opprinnelige tegninger.

Tilbygget inngangsparti er ikke tegnet inn.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt eller meldt til
bygningsmyndighetene.

Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks bad, kjgkken, soverom etc)
er meldepliktig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
584.4 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med prydbusker, epletreer, syriner m.m.
Ellers finner du og et hyggelig og enkelt drivhus som er satt pa belegningsstein.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og sentral beliggenhet i et veletablert og populaert
boligomrade i Sandefjord. Her bor du i rolige omgivelser med kort avstand til bade
sentrum og daglige servicetilbud.

Fra boligen er det kort avstand til Sandefjord sentrum med et rikt utvalg av butikker,
kaféer, restauranter og kulturtilbud. Dagligvarebutikk, skole, barnehage og
kollektivtransport ligger lett tilgjengelig i naeromradet, noe som gj@r hverdagen enkel
og effektiv. Det er ogsa gode bussforbindelser til sentrum og gvrige deler av byen,
samt enkel adkomst til E18 for pendlere.
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Bugarden er et samlingspunkt for fritidsaktiviteter i Sandefjord med blant annet
svgmmehall, ishall, tennisbane, friidrettsbane, 18 kurvers frisbee golf og ikke minst
bugardsdammen med tilhgrende rundlgype som er meget populeer tur- og joggerunde.

Torp flyplass ligger ca. 15 minutter unna med bil, togstasjonen ligger ca. 7 minutter
unna og det er pakjgring til E-18 i underkant av 6 minutter fra boligen. Perfekt for
pendlere!

Beliggenheten kombinerer det beste av bynaer komfort og rolige bomiljger, og passer
godt for bade barnefamilier, par og enslige.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Moe skole (1-10 kl.) ca 0.5 km.

Haukergd skole (1-7 kl.) ca 1.3 km.
Mossergd skole (1-7 kl.) ca 1.4 km.

Bugarden ungdomsskole (8-10 kl.) ca 1.2 km.
Wang Ung Sandefjord (8-10 kl.) ca 1.6 km.
Sandefjord videregdende skole ca 1.2 km.
Skagerak International School ca 5.1 km.

Barnehager:

Svartas barnehage (1-5 ar) ca 0.5 km.
Karisletta Kanvas-barnehage (1-5 ar) ca 0.9 km.
Modalen barnehage (1-5 ar) ca 0.9 km.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Laskenveien/Glimmerveien ca. 0.2 km.
Sandefjord stasjon ca. 1.8 km.

Sandefjord lufthavn Torp ca. 12 min med bil.

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Frittliggende enebolig over 1,5 etasje med kjeller, oppfgrt i 1954. Boligen har
gjennomgatt flere oppgraderinger de senere ar, herunder ny varmtvannsbereder i 2018,
nytt kjgkken, terrasse og trapp i 2019, oppgradering av gulvflater i 1. etasje, rehab av
pipe, peisovn, elbil lader, nytt sikringsskap og kabelinntak i 2020, overflateoppussing av
vaskerom i kjeller i 2021, tilkoblet kommunalt anlegg for spillvann, vann og overvann,
samt hevet terrenget i pa bakside og gardsplassen i 2022. Boligen har en teknisk
tilstand som i hovedsak er preget av alder og byggeskikk fra oppfgringstidspunktet.
Flere bygningsdeler har passert eller naermer seg forventet brukstid, herunder
taktekking, yttervegger, vinduer, drenering og enkelte tekniske installasjoner. Det er
pavist store eller alvorlige avvik (TG3) knyttet til blant annet takkonstruksjon/loft med
fuktproblematikk, etasjeskiller med betydelige retningsavvik, samt vatrom hvor det er
manglende membran- og tettesjiktslgsning. Det er registrert avvik som kan kreve tiltak
(TG2) pa flere bygningsdeler, herunder taktekking, yttervegger, vinduer, dgrer,
innvendige overflater, rom under terreng, samt deler av VVS- og ventilasjonslgsninger.
Samlet sett fremstar boligen som funksjonell, men kjgper ma paregne oppgraderinger,
vedlikehold og utbedringer for a tilfredsstille dagens krav og forventninger til standard
og teknisk tilstand. Det bemerkes at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskrifter og krav som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Dagens krav til blant annet
inneklima, isolasjon, lyd- og brannsikkerhet er strengere enn de som gjaldt da
bygningen ble oppfart.

UTVENDIG

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 1990. Takrenner, nedlgp, israfter
og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra 1990. Yttervegger over grunnmur av
bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd
med liggende kledningsbord. Kledningsbordene ble vasket i 2025. Taktypen bestar av
saltak med taksperrer. Undertak av baerende og avstivende taktro. Adkomst via
innvendig luke i gang. Loftet er isolert med mineralull. Malte trevinduer med 2-lags
isolerglass fra 1981 pa toalettrom, og vinduer mot vest. Ukjent alder pa stuevindu mot
nord. Fra 1987 pa bad og kjgkken. Vindu pa soverom 3 fra 2008. | kjeller er det malte
trevinduer fra byggear med enkle glass og varerammer. Malte trevinduer med 2-lags
isolerglass fra 2008 pa soverom 2, 2019 pa soverom 1 og i gang. Malt ytterdgr i tre
med sidefelt av glass av eldre dato. Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra
1997. Isolert og formpresset ytterdgr til kjeller. Over- og delvis innebygget
inngangsparti pa 3 m2. Gulv av betong som er tekket med fliser. Kledningsbord pa
vegger og vindu. Terrasse pa 24 m2 med utgang fra kjgkken. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre oppfgrt i 2019. Liggende rekkverk pa 90 cm. Montert markise som
dekker deler av terrassen. Terrassen var sngdekt ved befaring og derfor ikke nsermere
vurdert. Til inngangspartiet er det montert en modultrapp i betong med fliser i trinn og
med rekkverk i sort smijern. Trapp til terrasse i trykkimpregnerte materialer fra 2019.

INNVENDIG
Gulv bestar av 1-stavs parkett og tregulv. Vegger har malte overflater med trepanel og
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plater. Tak har malte overflater med plater, tapet, trepanel og strie. Overflater i 1. etasje
er malt, og parkettgulv ble lagt i 2020. | forbindelse med dette ble gulvene justert til lik
hgyde ved bruk av isolasjonsplater. Overflater i 2. etasje er malt i 2026. Etasjeskiller
bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert. Retningsavvik er
kontrollert i spisestue og kjgkken i 1. etg., samt soverom 1 og 2i 2. etg. Gulv i kjeller er
av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig. Det ble med fuktindikator registrert noe hgye fuktverdier/fuktforskjeller pa
synlige murflater. Dette er forhold som ikke kan sies a vaere unormalt lagt alder og
dreneringens funksjon til grunn. Det er innvendig malt tretrapp til 2. etg. Tretrapp til
kjeller. Det er innvendige malte glatte og profilerte dgrer.

VATROM

Badi 1. etg. fra 1998. Badet har passert forventet levetid, og ber vurderes
oppgraderes. Det er manglende membran pa vegger i dusjsonen og over fliser pa
badekaret. | 2016 ble det montert elektrisk avtrekksvifte pa vegg og toalett ble skiftet.
Det er flis pa vegg ved badekar, malt mur mot pipe, samt sokkelflis og lakkert trepanel.
Lakkert trepanel i himling. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er
plastsluk og membran med ukjent utfgrelse. Inneholder innredning med nedfelt
servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjkabinett og badekar. Det er
avtrekksvifte i vegg. Hulltaking er foretatt fra stue uten a pavise unormale forhold.
Vaskerom i kjeller er opprinnelig fra byggear. Rommet ble overflateoppusset i 2021.
Det ble st@pt nytt gulv, herunder gjenstgping av tidligere samlekum, samt bruk av
avrettingsmasser pa gvrige flater. Det er etablert nytt plastsluk, og avigp fra
vaskemaskin og skyllekum er fgrt til sluk i stgpt gulv. Det er montert ny innredning,
skyllekum og avtrekksvifte. Det er pussede og malte betong/mur vegger, samt en vegg
og himling med malte trebord. Gulv av betong med avrettingsmasser,
overflatebehandlet med epoxymaling. L@sningen gir en slite- og stgvbindende
overflate, men er ikke & anse som vanntett membran. Det er fall mot sluk. Det er
plastsluk fra 2021 og ikke noen dokumentert form for tettesjikt. Inneholder skyllekum i
rustfritt stal, innredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat, opplegg
for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er avtrekksvifte i vegg og tilluft under dgr.
Fuktmaling er foretatt fra bod uten a pavise unormale forhold.

KJGKKEN

Sigdal kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med
nedfelt oppvaskkum i kompositt. Flislagt mellom benk og overskap. Det er integrert
komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstdende kjgl/fryseskap. Det er
kjgkkenventilator over komfyr med avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling. Rommet inneholder
servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett og panelovn. Lufteventil i vegg.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr er av kobber. Noe nyere plastrgr til servant pa soverom i 2. etg. Stoppekran
plassert i kjellerbod. Innvendig avlgp er av plast fra 1998 og soilrgr fra byggear.
Stakeluker i kjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm. Det anbefales a sette
inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke spalteventiler fungerer optimalt nar gardiner blir
trukket foran vindu.

Varmtvannsbereder pa 194 liter, plassert i vaskerom i kjeller, montert i 2018.
Sikringsskap er plassert i gang i 2. etg. Sikringer bestar av automatsikringer med
jordfeilbrytere. Totalt 13 kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse,
56A hovedsikring.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. Det er ikke synlig grunnmurspapp/plast rundt boligen. Det er
mest sannsynlig smgremembran / goudron pa utvendig grunnmur, som er fra byggear.
Ifglge eier ble det lagt drensrgr som ble tilkoblet taknedlgp som fgres videre bort fra
boligen, samt drenerende masser som ble gjort samtidig som tilkobling til offentlig
vann i 2022. Grunnmur oppfgrt av betongblokker e.l. Utvendig pusset og sist malt i
2025. Boligen er fundamentert med betongplate / séle. Gulv i kjeller bestar av betong
som er glattpusset. Det er ikke registrert avvik ved boligens synlige fundament med
unntak av mindre riss. Ved befaring var tomten sngdekket. Ifglge eier er det gjort
arbeider med fall bort fra boligen, som et sgkk i terrenget i hage, kant pa asfalten ved
vei for a fgre vannet vekk fra boligen. Det er standard vann og avlgpsnett inn til boligen,
tilkoblet det offentlige i 2022. Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa
eiendommen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og HMS.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Taktekking:

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 1990. Taket var sngdekket ved
befaring og er ikke videre inspisert. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige veer- og sikkerhetsforhold. Punktet ma sees i
sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft".

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er pavist rateskade i nedre
del av vindskie over inngangsparti.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
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tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Konsekvensen av eldet
taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som kan fgre til skader pa
underliggende konstruksjoner.

Rateskadet vindskie bgr skiftes ut for & unnga videre forringelse av treverket.

Nedlgp og beslag:

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra 1990. Renner er
ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.
Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Nedlgpsrgr er deformert i nedre del som fglge av is- og frostsprengning.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate
isolert og er utvendig kledd med liggende kledningsbord. Kledningsbordene ble vasket
i 2025.

Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er pavist rate i bunn av enkelte kledningsbord,
samt manglende lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak med lufting, men ved eventuell utskifting av
kledning i fremtiden anbefales etablering av luftesjikt for & redusere risikoen for
fuktskader og forlenge levetiden til konstruksjonen. Manglende lufting kan over tid fgre
til oppfukting og rateskader i kledning og underliggende konstruksjon.

Rateskadet kledningsbord begr skiftes ut.

Manglende vedlikehold og oppgradering kan medfgre fukt i underliggende/
bakenforliggende konstruksjon.

Vinduer:

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1981 pa toalettrom, og vinduer mot vest.
Ukjent alder pa stuevindu mot nord. Fra 1987 pa bad og kjgkken. Vindu pa soverom 3
fra 2008. | kjeller er det malte trevinduer fra byggear med enkle glass og varerammer.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av
vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa de fleste vinduer.
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TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad pa vinduer av
eldre dato med slitte tettelister og noe vaerslitt treverk. Vindu pa soverom 3 gar noe
tregt.

Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt varmeisolasjonsevne og trekk.
Listene utsettes for slitasje og nedbrytning i en naturlig aldringsprosess.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak:

Det bar vurderes utskifting eller utbedring av vinduene, spesielt der funksjonaliteten er
redusert og tettelister er slitt. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt
varmetap, trekk, kondens og ytterligere forringelse av treverket, noe som kan medfgre
behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Dgrer:

Malt ytterdgr i tre med sidefelt av glass av eldre dato. Malt terrassedgr i tre med 2-lags
isolerglass fra 1997.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrene.

Hovedytterdgr mangler tettelister. Terrassedgr har slitte/skadede tettelister, samt
utvendig veerslitt treverk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak:

Det bar vurderes utskifting eller utbedring av ytterdgrer. Dersom tiltak ikke
gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap, trekk, kondens og ytterligere forringelse
av treverket, noe som kan medfgre behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

INNVENDIG

Overflater - 2:

Gjelder deler av overflatene.

Vurdering av avvik:

| boligens 2. etg. er det generelt eldre overflater preget av alder og bruk. Det er noe
ujevnheter pa gulv i soverom 3 etter tidligere vegg, riss i tapet i gang, stgrre avstander
mellom tregulv, skade pa trepanel pa soverom 1 og det er knirk i gulv i gang.
Konsekvens/tiltak:

Overflatene ma sees i sammenheng med boligens alder og det ma paregnes behov for
modernisering dersom nyere standard gnskes.

Rom Under Terreng:

Gulv i kjeller er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig. Det ble med fuktindikator registrert noe hgye fuktverdier/
fuktforskijeller pa synlige murflater. Dette er forhold som ikke kan sies a vaere unormalt
lagt alder og dreneringens funksjon til grunn. Punktet ma sees i sammenheng med
‘Drenering’.
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Vurdering av avvik:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er registrert spor etter
aktivitet fra stripet borebille i kjellervegger og himling.

Ved fuktmaling i treverk mot mur er det malt fuktinnhold pa ca. 16,4 vekt-%, som ligger
i gvre sjikt av hva som regnes som tgrt treverk.

Det foreligger rapport fra Anticimex datert 14.06.2024, hvor det er pavist stripet
borebille i kjelleren. Anticimex har foretatt flere fuktmalinger i konstruksjonen, og
konkluderer med at fuktnivaene generelt er lave og at det ikke er ngdvendig med tiltak,
da angrepet forventes & dg ut av seqg selv.

Konsekvens/tiltak:

Forholdet ber felges opp over tid. Forhgyet fukt i treverk kan gi gunstige vekstvilkar for
videre aktivitet fra borebille samt gkt risiko for mugg- og rateskader.

Hovedtiltaket er & sikre tgrre forhold i kjelleren gjennom god ventilasjon, oppvarming
og generell fuktkontroll.

Det er per i dag ikke anbefalt kjemiske eller konstruktive tiltak basert pa tilgjengelig
dokumentasjon.

Innvendige trapper:

Det er innvendig malt tretrapp til 2. etg. Tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:

Det er betydelig knirk i trapp. Det er betydelig knirk i trapp til 2. etg.

Kjellertrapp baerer preg av elde og slitasje.

Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak:

Trappen bgr utbedres for a redusere eller fjerne knirk, da dette kan indikere bevegelse i
konstruksjonen og over tid fgre til gkt slitasje eller skade. Knirk kan oppleves som
sjenerende i bruk.

Kjellertrapp har behov for vedlikehold.

Innvendige dgrer:

Det er innvendige malte glatte og profilerte dgrer. Mindre overflateavvik kan
forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgrer til
trapperom og toalettrom er av eldre dato.

Enkelte dgrer gar i terskel. Ifglge eier varierer dette sesongmessig.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av treder er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak:

Dgrer som gar i terskel bgr justeres for & sikre normal funksjon. Dersom tiltak ikke
utferes, kan det oppsta gkt slitasje pa bade der og terskel over tid.
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VATROM

1. etasje - Bad - Overflater vegger og himling:

Det er flis pa vegg ved badekar, malt mur mot pipe, samt sokkelflis og lakkert trepanel.
Lakkert trepanel i himling. Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i
vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:

Malt trevindu er plassert i vatsonen til badekar.

Trepanel er uegnede materialer i vatsonen i dusj og badekar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Konsekvens/tiltak:

Badets vegger er ikke konstruert for fuktpakjenning.

Konsekvens ved ikke varsom bruk er fglge/fuktskader pa trepanel.

Badekaret ma derfor brukes med varsomhet for & unnga vannsprut mot treverk.

Det er montert dusjkabinett som begrenser direkte vannsprut pa vegger.

1. etasje - Bad - Overflater Gulv:

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall Igsning
pa vatrommet. Det er malt 13 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. | omradet
neer sluket til badekaret er det registrert lokalt motfall pa ca. 5 mm. Dette medfgrer
redusert fallfunksjon i sluksonen, men vann ledes ikke ut av vatrommet. @vrig er gulvet
tilnaermet flatt.

Det er bomlyd (hulrom under) i flere gulvfliser og det er sprekker i flisfuger under
dorterskel.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vadtrom med keramiske fliser direkte p& membran er
10-30 ar.

Konsekvens/tiltak:

Fallforholdet pa bad bgr utbedres for & lede vann mot sluket da motfallet og flatt gulv
oker risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Bomlyd i flis krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan veere at flislim ikke har
fatt kontakt pa hele flisflaten, eller det kan vaere at flisene Igsner fra underlaget.
Konsekvens av bom i flis kan veere at fuger sprekker og flisene lgsner som igjen vil
kreve tiltak. Forholdene bgr derfor holdes under oppsikt.

1. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning:

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett,
dusjkabinett og badekar.

Vurdering av avvik:

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Det er enkelte skader og krakelering i
servanten. Forholdet vurderes som kosmetisk og forelgpig uten funksjonsmessig
betydning.
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Konsekvens/tiltak:

Folg med pa utviklingen av skadene/krakeleringen pa vask. Utskifting av servant kan
vurderes dersom slitasjen gker eller renhold blir vanskelig. Konsekvensen av & ikke
utbedre kan vaere at skaden forverres over tid, noe som kan fgre til gkt slitasje og
vanskeligere renhold.

1. etasje - Bad - Ventilasjon:

Det er avtrekksvifte i vegg.

Vurdering av avvik:

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom, for eksempel luftespalte ved der
eller tilsvarende Igsning. Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonseffekt, gkt
fuktbelastning og risiko for sopp- og muggdannelse.

Kjeller - Vaskerom - Overflater vegger og himling:

Det er pussede og malte betong/mur vegger, samt en vegg og himling med malte
trebord.

Vurdering av avvik:

Malt trevindu er plassert i vatsonen til skyllekum.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Konsekvens/tiltak:

Skyllekum ma brukes med varsomhet for & unnga vannsprut pa vegger som ikke
konstruert for fuktpakjenning.

Kjeller - Vaskerom - Overflater Gulv:

Gulv av betong med avrettingsmasser, overflatebehandlet med epoxymaling.
Lgsningen gir en slite- og stgvbindende overflate, men er ikke & anse som vanntett
membran. Det er fall mot sluk.

Vurdering av avvik:

Hgydeforskjellen fra topp slukrist til topp betong ved dgr er malt til 11 mm, noe som er
under dagens krav pa 15 mm.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr vurderes & utbedre hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp betong ved
der for @ oppfylle dagens krav. Konsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt
risiko for vanninntrenging til tilstgtende rom ved eventuell lekkasje eller
oversvgmmelse.

SPESIALROM

1. etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon:

Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling. Rommet inneholder
servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett og panelovn. Lufteventil i vegg.
Vurdering av avvik:
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Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, for eksempel luftespalte ved dgr
eller tilsvarende Igsning. Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrommet for 8 sikre
tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt
fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:

Vannrgr er av kobber. Noe nyere plastrgr til servant pa soverom i 2. etg. Stoppekran
plassert i kjellerbod. Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs
anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring. Det er pa
generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av
rgrlegger.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Det anbefales
jevnlig kontroll av rgranlegget for & avdekke eventuelle lekkasjer eller skader, da eldre
skjulte rgranlegg kan fa plutselige skader som kan fgre til vannskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Avigpsror:

Innvendig avlgp er av plast fra 1998 og soilrgr fra byggear. Stakeluker i kjeller.
Avlgpsrar er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Konsekvensen av
alder pa skjulte rgranlegg er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller skader, som kan
fore til fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner. Regelmessig oppfalging
anbefales for a oppdage eventuelle endringer i tilstand.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm. Det anbefales a sette
inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke spalteventiler fungerer optimalt nar gardiner blir
trukket foran vindu.

Vurdering av avvik:
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Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det mangler
ventilasjon i gang og soverom 1 2. etg.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler
dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig inneklima, gkt
fuktighet og mulig muggdannelse.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering:

Det er ikke synlig grunnmurspapp/plast rundt boligen. Det er mest sannsynlig
smgremembran / goudron pa utvendig grunnmur, som er fra byggear. Ifglge eier ble
det lagt drensrgr som ble tilkoblet taknedlgp som fgres videre bort fra boligen, samt
drenerende masser som ble gjort samtidig som tilkobling til offentlig vann i 2022.
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.

Vurdering av avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Normal tid fgr utskifting av
drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 &r.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres utvendig fuktsikring av grunnmuren, inkludert klemlist, for a redusere
fuktinntrengning i kjeller. Manglende fuktsikring kan fgre til fuktskader og redusert
levetid pa konstruksjonen.

Forhold som har fatt TG3:

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft:

Taktypen bestar av saltak med taksperrer. Undertak av baerende og avstivende taktro.
Adkomst via innvendig luke i gang. Loftet er isolert med mineralull. Punktet ma sees i
sammenheng med "Taktekking".

Vurdering av avvik:

Det er ikke dampsperre og heller ingen lufting i av loftkonstruksjonen.

| undertaket er det misfarging, kondensskader og malt hgye fuktverdier.

Loftluken er ikke tett, noe som kan fgre til varmetap og kondensproblemer.
Konsekvens/tiltak:

Det ma etableres dampsperre, tilstrekkelig lufting i loftskonstruksjonen for & hindre
videre fuktskader og kondensproblemer. Misfarging, kondensskader og hgye
fuktverdier i undertaket kan fgre til rate, muggdannelse og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Det anbefales @ montere en ny, tettere loftluke med pakninger for & redusere varmetap
og forhindre kondensproblemer.

Tiltak ber iverksettes snarest for & unnga ytterligere skader og kostnader.
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INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Retningsavvik er kontrollert i spisestue og kjgkken i 1. etg., samt soverom 1 0og 21i 2.
etg.

Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Fglgende retningsavvik ble
registrert:

25 mm gjennom hele, og 23 mm innenfor 2 m i spisestue.

12 mm innenfor 2 m i kjgkken.

23 mm gjennom hele, og 18 mm innenfor 2 m pa soverom 1.

26 mm gjennom hele, og 17 mm innenfor 2 m pa soverom 2.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.
Konsekvens/tiltak:

For & oppna TG1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det anbefales & utfgre neermere
undersgkelser for & avklare arsak og omfang fgr valg av Igsning. Typiske tiltak er
avretting med flytsparkel og etablering av nye gulvflater. Ved konstruktive avvik kan
forsterkning eller retting av bjelkelag vaere ngdvendig. Dersom tiltak ikke
gjennomfgres, kan det medfgre redusert bokomfort, gkt slitasje pa gulv og risiko for
videre setningsskader.

VATROM

1. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesijikt:

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Det er ukjent utfgrelse bak fliser og manglende membran-/tettesjikt i vatsoner.

Det er ikke tette rgrgjennomfgringer under vask.

Konsekvens/tiltak:

Manglende og ukjent membran-/tettesjiktslgsning i vatsoner medfgrer gkt risiko for
fuktinntrengning og lekkasijer til tilstgtende og underliggende konstruksjoner. Over tid
kan dette fgre til skjulte fuktskader og behov for omfattende utbedringer.

For & oppna tilfredsstillende tetthet i vatsoner ma det etableres dokumentert
membran-/tettesjiktslgsning. Dette forutsetter i praksis full rehabilitering av badet.

Kjeller - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk fra 2021 og ikke noen dokumentert form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:

Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres membran eller tettesjikt pa vatrommet for & hindre fuktinntrenging i
konstruksjonen.
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET:

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Grunnet nevnte punkter under "elektrisk anlegg" er det behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

Rekkverkshgyde i innvendig trapp pa 85 cm er under dagens krav pa 90 cm.

Apninger i rekkverk i innvendig trapp pa 12 cm er over dagens krav pa 10 cm.
Kjellertrapp med apninger i trinn pa 16 cm er over dagens krav pa 10 cm.

Det er ikke montert rekkverk i kjellertrapp.

Det mangler handlgpere i begge innvendige trapper.

Rekkverkshgyde i utvendig trapp til inngangsparti pa 65 cm er under dagens krav pa 90
cm.

Det mangler rekkverk i trapp til terrassen, og det er malt 60 cm ned til bakken.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres en kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for feil eller brannfare i
anlegget.

Det bgr giennomfgres radonmalinger for a avklare om det er forhgyede radonnivaer i
boligen. Ved maling og resultat under 100 Bg/m? lukkes avviket. Resultat over dette
kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede
radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som kan vaere helseskadelig.
Rekkverkshgyde og apninger tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke
krav om utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales likevel a vurdere
tiltak for & gke sikkerheten, da lavere rekkverk og stgrre dpninger kan medfgre gkt
risiko for fall- og klemskader, spesielt for barn.

Rekkverk bgr monteres i trappen til terrassen og i kjellertrapp, samt handlgpere pa
vegg i innvendige trapper for a ivareta personsikkerheten og redusere risikoen for
fallskader.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt Olav Rudland Kvilhaug av
14.01.2026 teknisk beskrivelse av eiendommen.

Det foreligger en Anticimex rapport ang skadedyr og en |G boligsjekk som kan fas ved
henvendelse til megler.

Sammendrag selgers egenerklaering

1) Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja. Feil i fall sluk pa
badet. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Nei, ikke som jeg kjenner til.
2) Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 1998. Firmanavn: ukjent firma. Beskrivelse av
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arbeidet: omgjort kjgkken til bad, ble gjort av tidligere eier.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016. Firmanavn: Moer Sandefjord installasjon.
Beskrivelse av arbeidet: satte inn fuktvifte pa badet.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016. Firmanavn: Karl Jgrgen Svendsen As.
Beskrivelse av arbeidet: Satte inn nytt toalett bad.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021. Firmanavn: Arne Andresen AS, Moer Sandefjord
As, Karl Jgrgen Svendsen AS. Beskrivelse av arbeidet: Vesentlig utbedring av
vaskerom kjeller. Rom som fra byggear. Opprinnelig «<basseng i gulv» 2 x 2,5 meter til
vann fra vask og vaskemaskin, avrettet med betong og avrettingsmasse. Nytt sluk og
integrerte rgr i gulv fra vask og vaskemaskin. Ny vask, lys, vannuttak til hage, skap/
benk, hvitevarer og fuktvifte. Satte inn ny stoppekran kjeller etter rad fra rgrlegger.

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018. Firmanavn: Karl Jgrgen Svendsen AS.
Beskrivelse av arbeidet: Ny 200 liters varmtvannstank, flyttet fra tilstgtende rom til
vaskerom. Installert inn egen kurs varmtvannstank - utfgrt elektriker Moer Sandefjord.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja. Spesifiser hva
som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Orginalt jernsluk i vaskerom
skiftet ut med plastsluk. Utfgrt av Karl Jgrgen Svendsen AS

3) Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Nei,
ikke som jeg kjenner til.

4) Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?Nei, ikke som jeg
kjenner til.

5) Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 1990. Firmanavn: ukjent (fgrste eier). Beskrivelse av
arbeidet: Taktekking med dobbeltkrommet betongstein.

2. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Snekker og montasjeservice AS.
Beskrivelse av arbeidet: satt inn nye vinduer i 2. etasje nordvegg. satt inn ny
utgangsder kjeller.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Snekker og montasjeservice.
Beskrivelse av arbeidet: Gjennomgang utvendig kledning, skiftet kledning stedvis der
det har veert rate.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019. Firmanavn: snekker og montasjeservice.
Beskrivelse av arbeidet: Ny terasse.

8) Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende? Ja. Dgr til bad og ett av soverommene er tidvis litt trege &
apne. Sesongbetont. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Snekker og montasjeservice.
Beskrivelse av arbeidet: Utbedret skjevheter i gang utenfor bad grunnet tidligere
pabygg.

10) Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje,
kjeller eller krypkjeller? Ja. Arsak: For ca 6 &r siden trengte det inn mindre mengder
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vann (ca 1-2 mm) inn i deler av kjelleren fra grunnen under huset som fglge av
problemer med septiktanken. Dette ble utbedret. Er det gjort tiltak, eller er feilen/
skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: Joakim Johansen AS. Beskrivelse
av arbeidet: Utfgrt palagt tilkobling til kommunalt anlegg for spillvann, vann og
overvann. Hadde septiktank. Kommunal rgrledning til Glimmerveien. Utbedret
vannmgnster for fuktsikring kjeller (overvannsrgr). Godkjent Sandefjord kommune. -
Lagt opp ekstra tilkobling av vann og spillvann, nordsiden - Lgftet gardsplass % meter i
bakkant, grovpukk og grus, for bedre drenering og gardsplass Saltutslag kjeller Tiltak:
monterte fuktavtrekksvifte vaskerom samt utbedring gardsplassen samt utbedret
vannmgnster for fuktsikring kjeller (overvannsrgr).

13) Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen? Ja. Borebiller tak kjelleren. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden
utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2010. Firmanavn: ukjent firma (forrige eier).
Beskrivelse av arbeidet: Kjelleren er spraytet for stripeborebille, med garanti pa 10 ar
(utfgrt av forrige eier).

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: Anticimex. Beskrivelse av arbeidet:
Kontroll borebille kjeller, konklusjon ble at det ikke var ngdvendig med tiltak. Har
ekstern rapport pa dette.

14) Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg? Ja. Se punkt 13,
beskrevet der. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: Joakim Johansen AS. Beskrivelse
av arbeidet: Se punkt 13, beskrevet der.

15) Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: Joakim Johansen AS. Beskrivelse
av arbeidet: se punkt 13.

18) Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022. Firmanavn: Kind Service. Beskrivelse av
arbeidet: service.

19) Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe? Ja.
Palegg fra feier om a rehabilitere pipa innen 5 ar. Er det gjort tiltak, eller er feilen/
skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Arne Andresen AS. Beskrivelse av
arbeidet: Rehabilterte stalrgr i pipe, ny pipehatt og ny feieluke kjeller.

20) Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Arne Andresen AS. Beskrivelse av
arbeidet: Satte inn ny peisovn.

23) Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2020. Firmanavn: Moer Sandefjord AS. Beskrivelse av
arbeidet: nytt streminntak tre-fas inn til hus og sikringsskap, nytt sikringsskap. Ogsa
montert utvendige stikkontakter til henholdsvis varmepumpe og ladestasjon el-bil Det
er ogsa gjort diverse mindre elektriske utbedringer gjennom hele eie-perioden, av
samme firma.

26) Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere? Ja. Fgrste eier av boligen bygget
pa boligen med ekstra plass i gangen (2 kvm) og vindfanget ute. Dagens kjgkken
ligger i opprinnelig soverom, og delvis kjgkken. (flytting av vegger) og dagens bad har
fra byggear veaert kjgkken. Er tiltaket godkjent av kommunen? Nei, ikke som jeg kjenner
til.

33) Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen? Ja. | juni 2023 utfgrte Anticimex full boligsjekk
fra kjeller til loft og utvendig konstruksjon. De utfgrte ogsa kontroll juni 2024 av
tidligere angrep av borebille i kjeller.

41) Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja. Bruksrett pa veien inn til eiendommen (veien eies av Markveien 1). Vannlas til
Markveien 3a og 3b er den samme ldsen. Den star ved garasje Glimmerveien16.

Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven og interessentene
oppfordres til & sette seg inn i denne.

Innhold

1. etasje: Hall med trapp, bad, toalettrom, stue, spisestue og kjgkken.
2. etasje: Gang 1, soverom 1, gang 2, soverom 2, soverom 3 og kott x3.
Kjeller: Gang, vaskerom, bod 1, bod 2 og bod 3.

Standard

Velkommen til Markveien 3B — en superkoselig og innbydende bolig med flott
beliggenhet i en rolig gate, samtidig som du bor sentralt og lettvint i Sandefjord. Her
far du en hjemmekoselig kombinasjon av moderne, delikate valg og en lun touch av
landlig sjarm — perfekt for unge par i etableringsfasen, fgrstegangskjgpere eller deg
som gnsker en sentral bolig med en lun eneboligfglelse.

Allerede ute mgter du en nydelig opparbeidet hage - et lite fristed med frukttreer, flotte

bed og god plass til bade lek, hageprosjekter og hyggelige sommerkvelder. Dette er en
hage som gir bade stemning og glede, enten du drgmmer om & dyrke litt selv eller bare
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nyte grgnne omgivelser.

Inne i boligen @nskes du velkommen av et praktisk og trivelig inngangsparti med plass
til jakker og sko, og rom for en liten kommode eller et mgbel som gir et godt
forsteinntrykk. Videre apner boligen seg opp i en romslig stue med god plass til bade
sofagruppe og spisestue — et naturlig samlingspunkt for hverdager og helger.
Vedovnen gir lun varme og ekstra hygge nar temperaturen synker, mens varmepumpen
sgrger for en jevn og behagelig temperatur aret rundt. Heltre gulv setter prikken over
i-en med en varm atmosfaere og passer perfekt til det moderne interigruttrykket med
naturlige materialer.

Kjgkkenet er en skikkelig perle med landromantisk stil: heltre benkeplater,
mgrkegrgnne fronter og en stor, flott kjgkkengy med barlgsning — et herlig sted for
bade morgenkaffe, matlaging og besgk. Her er det ogsa god plass til ekstra
oppbevaring. Fra kjgkkenet er det utgang til en veranda som fanger morgensolen — et
nydelig sted & starte dagen med frokost, og ekstra praktisk nar uteplassen ligger rett
utenfor.

Badet er av eldre dato med panel pd vegger og fliser pa gulv, og har en sjarmerende stil
som star godt til boligen. Samtidig ligger det et fint potensial her for deg som gnsker a
sette ditt eget preg og oppgradere etter egen smak over tid.

| 2. etasje finner du tre gode soverom, alle med plass til garderobelgsning. Ogsa her
viderefgres de lune heltre gulvene og de delikate fargevalgene som gir et rolig,
helhetlig uttrykk. | tillegg er det et stort kott og en mellomgang som kan gi spennende
muligheter — kanskje ligger potensialet for et ekstra bad her.

Underetasjen byr pa et pent vaskerom som ble nymalt i fjor, samt flere gode boder for
lagring og orden. Med fin takhgyde i etasjen oppleves det som en praktisk og
anvendelig del av boligen — perfekt for alt fra sportsutstyr og sesonglagring til hobby
og prosjekt.

Markveien 3B er kort sagt en bolig som fgles som et hjem — lun, gjennomfgrt og med
hage og uteplasser som virkelig gir livskvalitet. Her kan dere flytte rett inn, bo godt fra
dag én, og samtidig ha muligheter til 4 videreutvikle og sette deres eget preg over tid.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Fra selger:

2022

-Hgst, utfgrt palagt tilkobling til kommunalt anlegg for spillvann, vann og overvann.
Hadde septiktank. Kommunal rgrledning til Glimmerveien. Utbedret vannmgnster for
fuktsikring kjeller (overvannsrgr). Godkjent Sandefjord kommune.

-Lagt opp ekstra tilkobling av vann og spillvann, nordsiden

-Lgftet gardsplass % meter i bakkant, grovpukk og grus, for bedre drenering og
gardsplass

2021

-Vesentlig utbedring av vaskerom kjeller. Rom som fra byggear. Opprinnelig «basseng i
gulv» 2 x 2,5 meter til vann fra vask og vaskemaskin, avrettet med betong og
avrettingsmasse. Nytt sluk og integrerte rgr i gulv fra vask og vaskemaskin. Ny vask,
lys, vannuttak til hage, skap/benk, hvitevarer og fuktvifte.

-Lagt asfalt i felles innkjgrsel med dosering for & hindre vann til eiendom

2020

-Rehab. stalrgr i pipe, pipehatt, ny feierluke

-Nytt sikringsskap, nytt streminntak 3-fas inn til hus og sikringsskap, nye utvendige
kontakter

-Nye vinduer i 2 etg. og dgr til kjeller pa nordveggen.

-Zaptec ladestasjon 7,2kW

-Utvendig. Skiftet kledning med rate eller i darlig forfatning, skrapet kledning og malt
hele huset.

-Lagt 1-stavs eikeparkett i kjgkken, stue og gang, rettet opp nivaforskjeller mellom stue,
gang, kjgkken, isolasjon i gulv kjskken og gang, varmefolie med termostat i gang, rettet
opp skjevheter i gang grunnet tidligere pabygg

-Ny peisovn, utbedret gulv under ovn

2019
-Nytt kjokken fra Sigdal, fronter og hvitevarer, ny kjgkkengy
-Ny terrasse, trapp og gjerde

2018
-Ny 200 | varmtvannstank, flyttet til rom med sluk

2016
-Bad: Innsatt fuktvifte i vegg, nytt toalett
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2012
-Skagerak energi har gjiennomgatt det elektriske, funn av en jordingsfeil, utbedret.

Generelt:

-Alt arbeid er utfgrt fagmessig av lokale firmaer som snekkere, murere, rgrleggere og
elektrikere

-Boligmappa: Alt elektrisk arbeid fra 2017- pr. dato er dokumentert av Moer Installasjon
-Installasjon varmepumpe 2013-2015 (ny utedel i 2015)

-Vesentlig kontinuerlig oppgradering av hage siden 2011, fjernet stort grantre

Parkering
El-bil lader medfglger.
Parkering pa egen tomt. Ellers gateparkering pa stedets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF Forsikring

Polisenummer
3268702

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2013 og utedel fra 2015. Sist service i 2021.
Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 1998.

Termostatstyrt varmefolie i hall fra 2020.

Trinnstyrt panelovn pa toalett av eldre dato.

Det er montert peisovn i stue fra 2020, ubrennbar plate pa gulv i front. Teglsteinspipe
fra byggear med pusslag, som ble rehabilitert med stalrgr i 2020. Sotluke i kjeller og
feieluke i gang i 2. etg. Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak fra
2020. @nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det 4 ta kontakt med lokalt
feiervesen.

Sist tilsyn var 27.08.2024 og sist feiing var 27.08.2024.

Anmerkning som ble bemerket var: Ved sotluke i kjeller ma det fjernes litt betong sa
sotluke dgr pa rehabilitert rgr kan apnes helt.
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Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4200 000

Kommunale avgifter
Kr 14 072

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 937 500

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 750 000

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 203 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/41/203:

24.10.1941 - Dokumentnr: 1799 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:41 Bnr:35

Bestemmelser i skjgte som: Eiendommen er utskilt fra eiendommen Moe Gnr. 41 Bnr
35 hvilken eiendom tillegges rett til & fgre vann- og kloakkledning over de fraskilte
parseller.

De to eiendommer skal ha veirett etter de avsatte veier, med fremkomest til Laskenveien
og Stensveien.

Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

23.10.1942 - Dokumentnr: 1886 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0706 Gnr:41 Bnr:217

Megler har ikke funnet servitutten i digitalarkivet og kan derfor ikke tyde hva som star i
servitutten.

01.09.1952 - Dokumentnr: 2207 - Erkleering/avtale

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

Overfert fra: Knr:0706 Gnr:41 Bnr:217

Eieren av "Kveldsol", gnr. 41, bnr. 217 far rett til & benytte den vei som gar over eiendom
Moe, gnr. 41, bnr. 55, hvilken vei gar langs eiendommen gnr. 41, bnr. 217's sgndre
grense. Forutsetningen for denne veirett er at eieren av gnr. 41, bnr. 217 avstar et en
meters bredt areal langs denne grense, og at veien utlegges i tilsvarende bredde.
Videre avstar eieren av gnr.-ql, bnr. 217, tilstrekkelig areale for avrunding av veien inn i
Markveien. Avstaelsen av disse arealer er vederlagsfritt. Veiretten er dessuten betinget
av vanlig vedlikehold. Denne avtale skal ikke bergre de tidligere gjerdeplikter.
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Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

28.05.1982 - Dokumentnr: 3144 - Bestemmelse om vannledn.

Bestemmelse om anlegg og vedkikehold av ledninger m.v.

Overfgrt fra: Knr:0706 Gnr:41 Bnr:217

Eiere av eiendommene Markveien 3 og laskenveien 57 erklaerer herved fglgende:

1. Vi stér gjensidig ansvarlig overfor hverandre for felleseie i utvendig vannledning fra
tilknytting pa hovedledning til fordeling ved eiendommene.

2. Utgifter i forbindelse med vedlikehold / omlegging blir & fordele likt med en halvpart
pa hver.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

24.09.2010 - Dokumentnr: 728438 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:41 Bnr:757

Gnr. 41 Bnr. 757 (Markveien 3A) far veirett over sydgstre hjgrne av gnr. 41 bnr. 203
(Markveien 3B).

Se vedlagt kart i servitutten som ligger vedlagt salgsoppgaven.

18.09.1939 - Dokumentnr: 1999 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3907 Gnr:41 Bnr:35

07.06.1995 - Dokumentnr: 3309 - Sammenslaing

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0706 Gnr:41 Bnr:217 og Knr:0706 Gnr:41 Bnr:352 som blir til ny eiendom: Knr: 0706
Gnr 41 Bnr 203 (Markeveien 3).

Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

24.09.2010 - Dokumentnr: 728427 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3907 Gnr:41 Bnr:757

01.01.2020 - Dokumentnr: 1864275 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:41 Bnr:203

01.01.2024 - Dokumentnr: 365087 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:41 Bnr:203

24.10.1941 - Dokumentnr: 1799 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3907 Gnr:41 Bnr:35

24.09.2010 - Dokumentnr: 728445 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3907 Gnr:41 Bnr:284
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Veirett over den del av gnr. 41 bnr. 284, som er felles adkomstvei. Kostnader til
brgyting og vedlikehold deles likt mellom

eiendommene gnr. 41 bnr. 284, gnr. 41 bnr. 203 og gnr. 41 bnr, 757. Gnr. 41 Bnr. 284
(Markveien 1), Gnr. 41 Bnr. 757 (Markveien 3A) og Gnr. 41 Bnr. 203 (Markveien 3B)
Med flere bestemmelser

Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen med gnr. 41 bnr. 217 (tomannsbolig med 3
veerelser, kjskken, bad og wc i 1. etasje og 2 veerelser og kjgkken i 2. etasje) datert
14.08.1953.

Anmerkning i ferdigattesten: | 2. etasje er ikke innredningen ferdig.

Det foreligger tinglyst erklaering datert 07.06.1995 (vedlagt i salgsoppgaven) at gnr. 41
bnr. 203, bnr. 217 og bnr. 352 sammenfgyes til en eiendom med gnr. 41 bnr. 203
(denne eiendommen).

Det foreligger ikke ferdigattest for sammenfgyingen eller tegninger etter dette. | fglge
kommunen ble boligen opprinnelig omsgkt som en enebolig, men de mener det kan ha
skjedd endringer i den opprinnelige byggesaken da de kan se at det er gitt tillatelse til
enebolig, mens ferdigattesten gjelder tomannsbolig. Byggesaken er fra 1951-1952.
Boligen er lagt inn som enebolig i matrikkelen ifglge kommunen.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger fasade- og byggemeldte tegninger datert 23.08.1950.
Det foreligger fasade- og byggemeldte tegninger datert 20.08.1951.
Det foreligger fasade- og byggemeldte tegninger datert 12.11.1951.
Det foreligger fasade- og byggemeldte tegninger datert 11.09.1952.
Det foreligger fasade tegninger garasje datert 22.07.1971.

| 1. etasje benyttes spisestue der det pa tegninger er angitt soverom. Kjgkken er
etablert der det pa tegninger er angitt soverom, bad og kott, og bad er etablert der det
pa tegninger er angitt kjgkken.

| 2. etasje benyttes soverom 2 og gang 2 der det pa tegninger er angitt kjgkken.
Soverom 1 og soverom 3 benyttes der det pa tegninger er angitt stue.

Videre er det registrert at enkelte lettvegger er flyttet i forhold til opprinnelige tegninger
pa alle etasjene.

Tilbygget inngangsparti er ikke tegnet inn.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt eller meldt til
bygningsmyndighetene.

Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks bad, kjskken, soverom etc)
er meldepliktig.

Overnevnte bruksendringer er ikke sgkt om eller godkjent. Kjgper patar seg risikoen
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bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.08.1953.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp. Eiendommen har ikke vannmaler.

Offentlig vei frem til avkjgrsel ved huset fra Markveien. Dette til hgrer Markveien 1. Pt.
er det ingen avtaler eiendommene seg i mellom ihht utfgrelse eller kostnad. Dette har
veert fordelt mellom eiendommene ar til ar ihht hvem som klipper hekk, brgyter etc.
Det foreligger tinglyst erklaering datert 24.09.2010 mellom Gnr. 41 Bnr. 284 (Markveien
1), Gnr. 41 Bnr. 757 (Markveien 3A) og Gnr. 41 Bnr. 203 (Markveien 3B): Veirett over
den del av gnr. 41 bnr. 284, som er felles adkomstvei. Kostnader til brgyting og
vedlikehold deles likt mellom eiendommene gnr. 41 bnr. 284, gnr. 41 bnr. 203 og gnr.
41 bnr, 757. Servitutten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Id: 20220010. Navn: Kommuneplanens arealdel 2023.

Ikrafttredelse: 21.09.2023.

Omradet er regulert til boligformal, ndvaerende.

KPInfrastruktur: Krav vedrgrende infrastruktur. KPHensynsonenavn: H410_1 (Arealet
ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme. Innenfor konsesjonsomrade for
fijernvarme (H410_1) skal nybygg med bruksareal (BRA) stgrre enn 500 m2 kunne
kobles til fjernvarmenettet, dersom det ikke finnes andre, mer miljgvennlige
alternativer.).

KPFare: Ras- og skredfare. KPHensynsonenavn: H310 (Arealet ligger innenfor
fareomrade for ras- og skredfare. Det betyr at omradet ligger under marin grense og/
eller at det er et kjent fareomrade for kvikkleire. Det ma paregnes krav om geotekniske
vurderinger fgr iverksetting av byggetiltak innenfor omradet).

Omradet er ikke regulert ihht reguleringsplankart eller reguleringsplanforslag.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Markveien 3B
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 390 (Omkostninger totalt)
123 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
126 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 306 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 323 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 326 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger/overtagelse kr
3 000,- (helg kr. 4 000,-). Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig
vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
23.01.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(©® Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD
(1) SANDEFJORD kommune

# gnr. 41, bnr. 203

Sum areal alle bygg: BRA: 196 m? BRA-i: 196 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 21248-1693 Referansenummer: RQ6596

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

Drammen| Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

Oppdragsnr.: 21248-1693 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 30
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 41 - Bnr 203
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1693 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3 av 30
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 41 -Bnr 203
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Frittliggende enebolig over 1,5 etasje med kjeller, oppfgrt i 1954.

Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger de senere ar,
herunder ny varmtvannsbereder i 2018, nytt kjgkken, terrasse og
trapp i 2019, oppgradering av gulvflater i 1. etasje, rehab av
pipe, peisovn, elbil lader, nytt sikringsskap og kabelinntak i 2020,
overflateoppussing av vaskerom i kjeller i 2021, tilkoblet
kommunalt anlegg for spillvann, vann og overvann, samt hevet
terrenget i pa bakside og gardsplassen i 2022.

Boligen har en teknisk tilstand som i hovedsak er preget av alder
og byggeskikk fra oppfgringstidspunktet. Flere bygningsdeler har
passert eller naermer seg forventet brukstid, herunder
taktekking, yttervegger, vinduer, drenering og enkelte tekniske
installasjoner.

Det er pavist store eller alvorlige avvik (TG3) knyttet til blant
annet takkonstruksjon/loft med fuktproblematikk, etasjeskiller
med betydelige retningsavvik, samt vatrom hvor det er
manglende membran- og tettesjiktslgsning.

Det er registrert avvik som kan kreve tiltak (TG2) pa flere
bygningsdeler, herunder taktekking, yttervegger, vinduer, dgrer,
innvendige overflater, rom under terreng, samt deler av VVS- og
ventilasjonslgsninger.

Samlet sett fremstar boligen som funksjonell, men kjgper ma
paregne oppgraderinger, vedlikehold og utbedringer for a
tilfredsstille dagens krav og forventninger til standard og teknisk
tilstand.

Det bemerkes at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskrifter og krav som gjaldt pa sgknadstidspunktet.
Dagens krav til blant annet inneklima, isolasjon, lyd- og
brannsikkerhet er strengere enn de som gjaldt da bygningen ble
oppfert.

Enebolig - Byggear: 1954

UTVENDIG Gatilside

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 1990.
Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra
1990.

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende
kledningsbord.

Kledningsbordene ble vasket i 2025.

Taktypen bestar av saltak med taksperrer.

Undertak av baerende og avstivende taktro.

Adkomst via innvendig luke i gang.

Loftet er isolert med mineralull.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1981 pa toalettrom, og
vinduer mot vest. Ukjent alder pa stuevindu mot nord. Fra 1987 pa
bad og kjgkken. Vindu pa soverom 3 fra 2008.

I kjeller er det malte trevinduer fra byggear med enkle glass og
varerammer.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2008 pa soverom 2, 2019
pa soverom 1 og i gang.

Malt ytterdgr i tre med sidefelt av glass av eldre dato.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1997.

Isolert og formpresset ytterdgr til kjeller.

Over- og delvis innebygget inngangsparti pa 3 m2. Gulv av betong

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

som er tekket med fliser. Kledningsbord pa vegger og vindu.

Terrasse pa 24 m? med utgang fra kjgkken. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre oppfgrt i 2019.

Liggende rekkverk pa 90 cm.

Montert markise som dekker deler av terrassen.

Terrassen var sngdekt ved befaring og derfor ikke naermere vurdert.
Til inngangspartiet er det montert en modultrapp i betong med
fliser i trinn og med rekkverk i sort smijern.

Trapp til terrasse i trykkimpregnerte materialer fra 2019.

INNVENDIG G4 til side

Gulv bestar av 1-stavs parkett og tregulv. Vegger har malte overflater
med trepanel og plater. Tak har malte overflater med plater, tapet,
trepanel og strie.

Overflater i 1. etasje er malt, og parkettgulv ble lagt i 2020. |
forbindelse med dette ble gulvene justert til lik hgyde ved bruk av
isolasjonsplater.

Overflater i 2. etasje er malt i 2026.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter
byggemate isolert.

Retningsavvik er kontrollert i spisestue og kjgkken i 1. etg., samt
soverom 1 og 2i2. etg.

Det er montert peisovn i stue fra 2020, ubrennbar plate pa gulv i
front.

Teglsteinspipe fra byggear med pusslag, som ble rehabilitert med
stalrgr i 2020.

Sotluke i kjeller og feieluke i gang i 2. etg.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak fra 2020.
@nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det & ta kontakt med
lokalt feiervesen.

Gulvikjeller er av betong. Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.

Det ble med fuktindikator registrert noe hgye
fuktverdier/fuktforskjeller pa synlige murflater. Dette er forhold som
ikke kan sies a veere unormalt lagt alder og dreneringens funksjon til
grunn.

Det er innvendig malt tretrapp til 2. etg.

Tretrapp til kjeller.

Det er innvendige malte glatte og profilerte dgrer.

VATROM G til side

Bad i 1. etg. fra 1998. Badet har passert forventet levetid, og bgr
vurderes oppgraderes. Det er manglende membran pa vegger i
dusjsonen og over fliser pa badekaret.

12016 ble det montert elektrisk avtrekksvifte pa vegg og toalett ble
skiftet.

Det er flis pa vegg ved badekar, malt mur mot pipe, samt sokkelflis
og lakkert trepanel. Lakkert trepanel i himling.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, dusjkabinett og badekar.

Det er avtrekksvifte i vegg.

Hulltaking er foretatt fra stue uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom i kjeller er opprinnelig fra byggear. Rommet ble
overflateoppusset i 2021. Det ble stgpt nytt gulv, herunder
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gjenstgping av tidligere samlekum, samt bruk av avrettingsmasser
pa gvrige flater. Det er etablert nytt plastsluk, og avigp fra
vaskemaskin og skyllekum er fgrt til sluk i stgpt gulv.

Det er montert ny innredning, skyllekum og avtrekksvifte.

Det er pussede og malte betong/mur vegger, samt en vegg og
himling med malte trebord.

Gulv av betong med avrettingsmasser, overflatebehandlet med
epoxymaling. Lgsningen gir en slite- og stgvbindende overflate, men
er ikke a anse som vanntett membran.

Det er fall mot sluk.

Det er plastsluk fra 2021 og ikke noen dokumentert form for
tettesjikt.

Inneholder skyllekum i rustfritt stal, innredning med glatte fronter
og benkeplate i hgytrykkslaminat, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

Det er avtrekksvifte i vegg og tilluft under dgr.

Fuktmaling er foretatt fra bod uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Sigdal kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i kompositt.

Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende
kjgl/fryseskap.

Det er kjgkkenventilator over komfyr med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling.
Rommet inneholder servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett og
panelovn.

Lufteventil i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr er av kobber.

Noe nyere plastrgr til servant pa soverom i 2. etg.

Stoppekran plassert i kjellerbod.

Innvendig avlgp er av plast fra 1998 og soilrgr fra byggear.
Stakeluker i kjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm.
Det anbefales a sette inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke
spalteventiler fungerer optimalt nar gardiner blir trukket foran
vindu.

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2013 og utedel fra 2015. Sist
service i 2021.

Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 1998.

Termostatstyrt varmefolie i hall fra 2020.

Trinnstyrt panelovn pa toalett av eldre dato.
Varmtvannsbereder pa 194 liter, plassert i vaskerom i kjeller,
montert i 2018.

Sikringsskap er plassert i gang i 2. etg.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 13
kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, 56A
hovedsikring.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke synlig grunnmurspapp/plast rundt boligen.

Det er mest sannsynlig smgremembran / goudron pa utvendig
grunnmur, som er fra byggear.

Oppdragsnr.: 21248-1693

Befaringsdato: 14.01.2026

Ifglge eier ble det lagt drensrgr som ble tilkoblet taknedlgp som
fgres videre bort fra boligen, samt drenerende masser som ble gjort
samtidig som tilkobling til offentlig vann i 2022.

Grunnmur oppfgrt av betongblokker e.l. Utvendig pusset og sist
malt i 2025.

Boligen er fundamentert med betongplate / sale.

Gulvikjeller bestar av betong som er glattpusset. Det er ikke
registrert avvik ved boligens synlige fundament med unntak av
mindre riss.

Ved befaring var tomten sngdekket.

Ifglge eier er det gjort arbeider med fall bort fra boligen, som et
sgkk i terrenget i hage, kant pa asfalten ved vei for a fgre vannet
vekk fra boligen.

Det er standard vann og avlgpsnett inn til boligen, tilkoblet det
offentlige i 2022.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| 1. etasje benyttes spisestue der det pa tegninger er angitt
soverom. Kjgkken er etablert der det pa tegninger er angitt
soverom, bad og kott, og bad er etablert der det pa tegninger
er angitt kjgkken.

| 2. etasje benyttes soverom 2 og gang 2 der det pa tegninger
er angitt kjgkken. Soverom 1 og soverom 3 benyttes der det
pa tegninger er angitt stue.

Videre er det registrert at enkelte lettvegger er flyttet i
forhold til opprinnelige tegninger.

Tilbygget inngangsparti er ikke tegnet inn.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt eller
meldt til bygningsmyndighetene.

Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks
bad, kjskken, soverom etc) er meldepliktig.

Side: 6 av 30
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Fordeling av tilstandsgrader

20 Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

15 Eier har eid boligen siden 2010. Det er ikke opplyst om spesielle

- hendelser i dette tidsrommet, utover det som er beskrevet i
egenerkleering og i dette dokument.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Enebolig

l 0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tettesjikt
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad
) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Oppvarming Ga til side
15 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
1 © Tomteforhold > Oljetank Galilside
05 L' JisP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @) Utvendig > Taktekking Gé til side
2
0 < . Ga til sid
@) Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til side
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© nnvendig > Overflater - 2 Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Oppdragsnr.: 21248-1693 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 7 av 30
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O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ CGatilside

konstruksjon

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside
himling

(]

@) vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Oppdragsnr.: 21248-1693 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 8 av 30
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1954 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 1990.

Taket var sngdekket ved befaring og er ikke videre inspisert.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige veer- og sikkerhetsforhold.

Arstall: 1990 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er pavist rateskade i nedre del av vindskie over inngangsparti.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som kan fgre til skader pa underliggende konstruksjoner.

Rateskadet vindskie bgr skiftes ut for @ unnga videre forringelse av treverket.

i s

Réte i vindskie. Sngdekket tak

(32 Nedigp og beslag

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra 1990.
Renner er ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Nedlgpsrgr er deformert i nedre del som fglge av is- og frostsprengning.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

(32 veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende kledningsbord.
Kledningsbordene ble vasket i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er pavist rate i bunn av enkelte kledningsbord, samt manglende lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak med lufting, men ved eventuell utskifting av kledning i fremtiden anbefales etablering av luftesjikt for a redusere
risikoen for fuktskader og forlenge levetiden til konstruksjonen. Manglende lufting kan over tid fgre til oppfukting og rateskader i kledning og
underliggende konstruksjon.

Rateskadet kledningsbord bgr skiftes ut.
Manglende vedlikehold og oppgradering kan medfgre fukt i underliggende/bakenforliggende konstruksjon.

Rate i bunn av kledningsbord. Ingen luftespalte bak kledningsbord.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktypen bestar av saltak med taksperrer.
Undertak av baerende og avstivende taktro.
Adkomst via innvendig luke i gang.

Loftet er isolert med mineralull.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke dampsperre og heller ingen lufting i av loftkonstruksjonen.
| undertaket er det misfarging, kondensskader og malt hgye fuktverdier.
Loftluken er ikke tett, noe som kan fgre til varmetap og kondensproblemer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres dampsperre, tilstrekkelig lufting i loftskonstruksjonen for a hindre videre fuktskader og kondensproblemer. Misfarging, kondensskader og
hgye fuktverdier i undertaket kan fgre til rate, muggdannelse og redusert levetid pa konstruksjonen.

Det anbefales a montere en ny, tettere loftluke med pakninger for a redusere varmetap og forhindre kondensproblemer.

Tiltak bgr iverksettes snarest for & unnga ytterligere skader og kostnader.
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Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Malt hgyde fuktverdier i undertak. Misfarging av undertak.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1981 pa toalettrom, og vinduer mot vest. Ukjent alder pa stuevindu mot nord. Fra 1987 pa bad og kjgkken.
Vindu pa soverom 3 fra 2008.
| kjeller er det malte trevinduer fra byggear med enkle glass og varerammer.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa de fleste vinduer.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa vinduer av eldre dato med slitte tettelister og noe vaerslitt treverk. Vindu pa soverom 3 gar noe tregt.
Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt

varmeisolasjonsevne og trekk. Listene utsettes for slitasje og

nedbrytning i en naturlig aldringsprosess.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene, spesielt der funksjonaliteten er redusert og tettelister er slitt. Dersom tiltak ikke gjennomfgres,
kan det oppsta gkt varmetap, trekk, kondens og ytterligere forringelse av treverket, noe som kan medfgre behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Veerslitt treverk.

Vinduer - 2

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2008 pa soverom 2, 2019 pa soverom 1 og i gang.
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Dgrer

Malt ytterdgr i tre med sidefelt av glass av eldre dato.
Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1997.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrene.

Hovedytterdgr mangler tettelister. Terrassedgr har slitte/skadede tettelister, samt utvendig veerslitt treverk.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av ytterdgrer. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap, trekk, kondens og ytterligere
forringelse av treverket, noe som kan medfgre behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Veerslitt treverk.

Dgrer - 2

Isolert og formpresset ytterdgr til kjeller.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Over- og delvis innebygget inngangsparti pd 3 m2. Gulv av betong som er tekket med fliser. Kledningsbord pé vegger og vindu.

Terrasse pa 24 m? med utgang fra kjgkken. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre oppfert i 2019.
Liggende rekkverk pa 90 cm.

Montert markise som dekker deler av terrassen.

Terrassen var sngdekt ved befaring og derfor ikke naermere vurdert.
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Sngdekket terrasse.

Utvendige trapper

Til inngangspartiet er det montert en modultrapp i betong med fliser i trinn og med rekkverk i sort smijern.

Trapp til terrasse i trykkimpregnerte materialer fra 2019.

INNVENDIG

Overflater

Gulv bestér av 1-stavs parkett og tregulv. Vegger har malte overflater med trepanel og plater. Tak har malte overflater med plater, tapet, trepanel og strie.

Overflater i 1. etasje er malt, og parkettgulv ble lagt i 2020. | forbindelse med dette ble gulvene justert til lik hgyde ved bruk av isolasjonsplater.
Overflater i 2. etasje er malt i 2026.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre.
Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig bruk.

Overflater - 2
Gjelder deler av overflatene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| boligens 2. etg. er det generelt eldre overflater preget av alder og bruk. Det er noe ujevnheter pa gulv i soverom 3 etter tidligere vegg, riss i tapet i gang,
stgrre avstander mellom tregulv, skade pa trepanel pa soverom 1 og det er knirk i gulv i gang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene ma sees i sammenheng med boligens alder og det ma paregnes behov for modernisering dersom nyere standard gnskes

(G Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Retningsavvik er kontrollert i spisestue og kjgkken i 1. etg., samt soverom 1 og 2i 2. etg.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Fglgende retningsavvik ble registrert:

25 mm gjennom hele, og 23 mm innenfor 2 m i spisestue.

12 mm innenfor 2 m i kjgkken.

23 mm gjennom hele, og 18 mm innenfor 2 m pa soverom 1.
26 mm gjennom hele, og 17 mm innenfor 2 m pa soverom 2.

Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & oppna TG1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det anbefales a utfgre naermere undersgkelser for & avklare arsak og omfang f@r valg av Igsning. Typiske
tiltak er avretting med flytsparkel og etablering av nye gulvflater. Ved konstruktive avvik kan forsterkning eller retting av bjelkelag vaere ngdvendig. Dersom
tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre redusert bokomfort, gkt slitasje pa gulv og risiko for videre setningsskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

\

T Y o 1
Malt hgydeforskjell fra 2,9 cm... ..til 5,2 cm over en lengde pa 2 m.

Pipe og ildsted

Det er montert peisovn i stue fra 2020, ubrennbar plate pa gulv i front.
Teglsteinspipe fra byggear med pusslag, som ble rehabilitert med stalrgr i 2020.
Sotluke i kjeller og feieluke i gang i 2. etg.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak fra 2020.

@nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det & ta kontakt med lokalt feiervesen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv i kjeller er av betong. Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig.

Det ble med fuktindikator registrert noe hgye fuktverdier/fuktforskjeller pa synlige murflater. Dette er forhold som ikke kan sies a vaere unormalt lagt
alder og dreneringens funksjon til grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er registrert spor etter aktivitet fra stripet borebille i kjellervegger og himling.

Ved fuktmaling i treverk mot mur er det malt fuktinnhold pa ca. 16,4 vekt-%, som ligger i gvre sjikt av hva som regnes som tgrt treverk.

Det foreligger rapport fra Anticimex datert 14.06.2024, hvor det er pavist stripet borebille i kjelleren. Anticimex har foretatt flere fuktmalinger i

konstruksjonen, og konkluderer med at fuktnivaene generelt er lave og at det ikke er ngdvendig med tiltak, da angrepet forventes a dg ut av seg selv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Forholdet bgr fglges opp over tid. Forhgyet fukt i treverk kan gi gunstige vekstvilkar for videre aktivitet fra borebille samt gkt risiko for mugg- og
rateskader.

Hovedetiltaket er a sikre tgrre forhold i kjelleren gjennom god ventilasjon, oppvarming og generell fuktkontroll.
Det er per i dag ikke anbefalt kjemiske eller konstruktive tiltak basert pa tilgjengelig dokumentasjon.

Malt vektprosent pa 16,4 % i treverk mot mur.

Innvendige trapper

Det er innvendig malt tretrapp til 2. etg.
Tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er betydelig knirk i trapp.

Det er betydelig knirk i trapp til 2. etg.

Kjellertrapp baerer preg av elde og slitasje.

Normal tid f@r utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Trappen bgr utbedres for a redusere eller fierne knirk, da dette kan indikere bevegelse i konstruksjonen og over tid fgre til gkt slitasje eller skade. Knirk
kan oppleves som sjenerende i bruk.
Kjellertrapp har behov for vedlikehold.

Slitt kjellertrapp.

(32 Innvendige dgrer

Det er innvendige malte glatte og profilerte dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Dgrer til trapperom og toalettrom er av eldre dato.
Enkelte dgrer gar i terskel. Ifglge eier varierer dette sesongmessig.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer som gar i terskel bgr justeres for & sikre normal funksjon. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt slitasje pa bade degr og terskel over tid.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Bad i 1. etg. fra 1998. Badet har passert forventet levetid, og bgr vurderes oppgraderes. Det er manglende membran pa vegger i dusjsonen og over fliser
pa badekaret.

12016 ble det montert elektrisk avtrekksvifte pa vegg og toalett ble skiftet.

For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 som legges til grunn.

Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg ved badekar, malt mur mot pipe, samt sokkelflis og lakkert trepanel. Lakkert trepanel i himling.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malt trevindu er plassert i vatsonen til badekar.

Trepanel er uegnede materialer i vatsonen i dusj og badekar.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Badets vegger er ikke konstruert for fuktpakjenning.
Konsekvens ved ikke varsom bruk er fglge/fuktskader pa trepanel.

Badekaret ma derfor brukes med varsomhet for @ unnga vannsprut mot treverk.
Det er montert dusjkabinett som begrenser direkte vannsprut pa vegger.

Vindu i vatsone. Feil materiale i vatsone

1. ETASIE > BAD
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Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er malt 13 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. | omradet naer sluket til badekaret er det registrert lokalt motfall pa ca. 5 mm. Dette
medfgrer redusert fallfunksjon i sluksonen, men vann ledes ikke ut av vdtrommet. @vrig er gulvet tilnermet flatt.

Det er bomlyd (hulrom under) i flere gulvfliser og det er sprekker i flisfuger under dgrterskel.

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Fallforholdet pa bad bgr utbedres for a lede vann mot sluket da motfallet og flatt gulv gker risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Bomlyd i flis krever ikke noen umiddelbar utbedring. Arsak kan veere at flislim ikke har fatt kontakt pa hele flisflaten, eller det kan vaere at flisene Igsner fra
underlaget. Konsekvens av bom i flis kan vaere at fuger sprekker og flisene Igsner som igjen vil kreve tiltak. Forholdene bgr derfor holdes under oppsikt.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ukjent utfgrelse bak fliser og manglende membran-/tettesjikt i vatsoner.
Det er ikke tette rgrgjennomfgringer under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende og ukjent membran-/tettesjiktslgsning i vatsoner medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning og lekkasjer til tilstptende og underliggende
konstruksjoner. Over tid kan dette fgre til skjulte fuktskader og behov for omfattende utbedringer.

For & oppna tilfredsstillende tetthet i vatsoner ma det etableres dokumentert membran-/tettesjiktslgsning. Dette forutsetter i praksis full rehabilitering av
badet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk under badekar. Sluk under dusj.
1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjkabinett og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er enkelte skader og krakelering i servanten. Forholdet vurderes som kosmetisk og forelgpig uten funksjonsmessig betydning.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fglg med pa utviklingen av skadene/krakeleringen pa vask. Utskifting av servant kan vurderes dersom slitasjen gker eller renhold blir vanskelig.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vere at skaden forverres over tid, noe som kan fgre til gkt slitasje og vanskeligere renhold.

Skade og krakelering.
1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er avtrekksvifte i vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom, for eksempel luftespalte ved dgr eller tilsvarende Igsning. Manglende tilluft kan fgre til redusert
ventilasjonseffekt, gkt fuktbelastning og risiko for sopp- og muggdannelse.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt fra stue uten a pavise unormale forhold.

Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.
KJELLER > VASKEROM
Generell

Vaskerom i kjeller er opprinnelig fra byggear. Rommet ble overflateoppusset i 2021. Det ble stgpt nytt gulv, herunder gjenstgping av tidligere samlekum,
samt bruk av avrettingsmasser pa gvrige flater. Det er etablert nytt plastsluk, og avlgp fra vaskemaskin og skyllekum er fgrt til sluk i stgpt gulv.
Det er montert ny innredning, skyllekum og avtrekksvifte.
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KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er pussede og malte betong/mur vegger, samt en vegg og himling med malte trebord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Malt trevindu er plassert i vatsonen til skyllekum.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skyllekum ma brukes med varsomhet for @ unnga vannsprut pa vegger som ikke konstruert for fuktpakjenning.

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv av betong med avrettingsmasser, overflatebehandlet med epoxymaling. Lgsningen gir en slite- og stgvbindende overflate, men er ikke & anse som
vanntett membran.
Det er fall mot sluk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Hgydeforskjellen fra topp slukrist til topp betong ved dgr er malt til 11 mm, noe som er under dagens krav pa 15 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a utbedre hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp betong ved dgr for a oppfylle dagens krav. Konsekvensen av utilstrekkelig

hgydeforskjell er gkt risiko for vanninntrenging til tilstgtende rom ved eventuell lekkasje eller oversvgmmelse.

KJELLER > VASKEROM
(33D Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra 2021 og ikke noen dokumentert form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres membran eller tettesjikt pa vatrommet for & hindre fuktinntrenging i konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder skyllekum i rustfritt stal, innredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Det er avtrekksvifte i vegg og tilluft under dgr.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt fra bod uten & pavise unormale forhold.

Malt vektprosent pa 13 % som regnes som tgrt treverk.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i kompositt.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjgl/fryseskap.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
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Arstall: 2019 Kilde: Eier

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over komfyr med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
I Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i himling.
Rommet inneholder servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett og panelovn.
Lufteventil i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, for eksempel luftespalte ved dgr eller tilsvarende Igsning. Mekanisk avtrekk bgr etableres pa
toalettrommet for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og
fuktskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

48 Vannledninger

Vannrgr er av kobber.
Noe nyere plastrgr til servant pa soverom i 2. etg.
Stoppekran plassert i kjellerbod.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Det anbefales jevnlig kontroll av rgranlegget for a avdekke eventuelle lekkasjer eller
skader, da eldre skjulte rgranlegg kan fa plutselige skader som kan fgre til vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

L8 Avigpsror

Innvendig avlgp er av plast fra 1998 og soilrgr fra byggear.
Stakeluker i kjeller.

Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
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¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Konsekvensen av alder pa skjulte r@ranlegg er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller
skader, som kan fgre til fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner. Regelmessig oppfglging anbefales for a oppdage eventuelle endringer i tilstand.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm.
Det anbefales a sette inn noen ekstra ventiler i vegg, da ikke spalteventiler fungerer optimalt nar gardiner blir trukket foran vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler ventilasjon i gang og soverom 1 2. etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og unnga risiko for darlig
inneklima, gkt fuktighet og mulig muggdannelse.

Oppvarming

Boligen varmes opp av strém og vedfyring.

Luft-til-luft varmepumpe i stue fra 2013 og utedel fra 2015. Sist service i 2021.
Termostatstyrte varmekabler pa bad fra 1998.

Termostatstyrt varmefolie i hall fra 2020.

Trinnstyrt panelovn pa toalett av eldre dato.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.
Varmepumper bgr fa regelmessig service, 2. hvert ar, og innedelen bgr stgvsuges jevnlig.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter, plassert i vaskerom i kjeller, montert i 2018.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i gangi 2. etg.
Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 13 kurser og overspenningsvern i henhold til kursfortegnelse, 56A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Nytt inntak og sikringsskap i 2020. Deler av anlegget er av eldre dato.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Arbeider i eier eietid er utfgrt av fagfolk.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Fremvist samsvarserklaering fra 2020 pa varmefolie i hall, og flytting av stikk, samt fra 2021 pa avtrekksvifte, stikk og lampe pa vaskerom.
Alt av samsvarserklaeringer fra 2017 skal ligge i boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Grunnet det er pavist ledninger som ikke er tilstrekkelig festet i kott og utvendig ved varmepumpe, manglende dokumentasjon pa
elanlegget, og det foreligger ingen tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.
Begrenset kontrollmulighet.
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(32 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke synlig grunnmurspapp/plast rundt boligen.
Det er mest sannsynlig smgremembran / goudron pa utvendig grunnmur, som er fra byggear.

Ifglge eier ble det lagt drensrgr som ble tilkoblet taknedlgp som fgres videre bort fra boligen, samt drenerende masser som ble gjort samtidig som
tilkobling til offentlig vann i 2022.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Normal tid f@r utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres utvendig fuktsikring av grunnmuren, inkludert klemlist, for & redusere fuktinntrengning i kjeller. Manglende fuktsikring kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur oppfgrt av betongblokker e.l. Utvendig pusset og sist malt i 2025.
Boligen er fundamentert med betongplate / sale.
Gulv i kjeller bestar av betong som er glattpusset. Det er ikke registrert avvik ved boligens synlige fundament med unntak av mindre riss.

Terrengforhold

Ved befaring var tomten sngdekket.
Ifglge eier er det gjort arbeider med fall bort fra boligen, som et sgkk i terrenget i hage, kant pa asfalten ved vei for a fgre vannet vekk fra boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta ndr den er sngfri.
Uten tilstrekkelig fall bort fra grunnmur kan vann samle seg naer grunnmuren og fgre til fuktinntrengning.
Ideelt bgr det vaere fall pa 1:50 pa 3 meter ut fra bygning.

"
Sngdekket terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er standard vann og avlgpsnett inn til boligen, tilkoblet det offentlige i 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 41 -Bnr 203
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Oljetank

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Grunnet nevnte punkter under "elektrisk anlegg" er det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Rekkverkshgyde i innvendig trapp pa 85 cm er under dagens krav pa 90 cm.
Apninger i rekkverk i innvendig trapp pa 12 cm er over dagens krav pa 10 cm.
Kjellertrapp med apninger i trinn pa 16 cm er over dagens krav pa 10 cm.
Det er ikke montert rekkverk i kjellertrapp.

Det mangler handlgpere i begge innvendige trapper.

Rekkverkshgyde i utvendig trapp til inngangsparti pa 65 cm er under dagens krav pa 90 cm.
Det mangler rekkverk i trapp til terrassen, og det er malt 60 cm ned til bakken.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Det bgr gjennomfgres en kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert elektrofaglig person. Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for feil eller
brannfare i anlegget.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avklare om det er forhgyede radonnivaer i boligen. Ved méling og resultat under 100 Bg/m? lukkes avviket.
Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som
kan vaere helseskadelig.

Rekkverkshgyde og apninger tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke krav om utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales
likevel & vurdere tiltak for a gke sikkerheten, da lavere rekkverk og stgrre dpninger kan medfgre gkt risiko for fall- og klemskader, spesielt for barn.
Rekkverk bgr monteres i trappen til terrassen og i kjellertrapp, samt handlgpere pa vegg i innvendige trapper for a ivareta personsikkerheten og redusere
risikoen for fallskader.
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Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD
Gnr 41 -Bnr 203
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

3188 HORTEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS

Gnr 41 - Bnr 203 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 77 77 27 77
2. etasje 48 48 28 76
Kjeller 71 71 71
SUM 196 27 28 224
SUM BRA 196
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasie Hall m/trapp, bad, toalettrom, stue,
- spisestue, kjpkken

5 etasie Gang 1, soverom 1, gang 2, soverom 2,
’ ! soverom 3, kott x3

Kjeller Gang, vaskerom, bod 1, bod 2, bod 3
Kommentar

Areal 1. etg.

Hall m/trapp: 10,4 m?

Bad: 9,3 m?

Toalettrom: 1,2 m?

Stue: 13,6 m?

Spisestue: 22,4 m?
Kjgkken: 16,3 m?

Areal 2. etg.

Gang 1: 7,2 m?
Soverom 1: 12,3 m?
Gang 2: 5,6 m?
Soverom 2: 8,6 m?
Soverom 3: 11,8 m?

Areal kjeller.
Gang: 15,6 m?
Vaskerom: 14,7 m?
Bod 1: 4,3 m?

Bod 2: 12,2 m?
Bod 3: 20,4 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | 1. etasje benyttes spisestue der det pa tegninger er angitt soverom. Kjgkken er etablert der det pa tegninger er angitt
soverom, bad og kott, og bad er etablert der det pa tegninger er angitt kjpkken.
| 2. etasje benyttes soverom 2 og gang 2 der det pa tegninger er angitt kjskken. Soverom 1 og soverom 3 benyttes der det pa
tegninger er angitt stue.
Videre er det registrert at enkelte lettvegger er flyttet i forhold til opprinnelige tegninger.
Tilbygget inngangsparti er ikke tegnet inn.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt eller meldt til bygningsmyndighetene.
Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks bad, kjgkken, soverom etc) er meldepliktig.
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Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD Drammen Takstsenter AS

Gnr 41 - Bnr 203 Ludv. Lgvaas gate 61 A
3907 SANDEFJORD 3188 HORTEN

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Tilkoblet kommunalt anlegg for spillvann, vann og overvann

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

14.1.2026 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr
Kristine Kvaerne Hansen Kunde
Andreas Kveaerne Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 41 203 0 584.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Markveien 3B

Hjemmelshaver
Hansen Andreas Kvaerne, Hansen Kristine Kvaerne

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 13.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 13.01.2026 Fremvist Nei
Tegninger 11.09.1952 Gjennomgatt Nei
Inspeksjon skadedyr 14.06.2024 Rapport fra Anticimex. Gjennomgatt Nei
Energirapport 15.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD
Gnr 41 -Bnr 203
3907 SANDEFJORD

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21248-1693

Befaringsdato:

14.01.2026

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN
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Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD
Gnr 41 -Bnr 203
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21248-1693

Befaringsdato: 14.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

15.01.2026 Energiattest-2026-246624
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 162460153

Gardsnummer Bruksnummer

41 203

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
196,0 m? 125,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
315,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
317,80 kWh/m? 42 944 kWh
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Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kristine Kveerne Hansen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
l\/larkveieﬂ 3 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3221Sandefjord

3907/-41/203/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311260001
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Feil i fall sluk pa badet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1998
Firmanavn: ukjent firma

Beskrivelse av arbeidet: omgjort kjgkken til bad, ble gjort av tidligere
eier

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Moer Sandefjord installasjon

Beskrivelse av arbeidet: satte inn fuktvifte pa
badet

3. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Karl Jgrgen Svendsen As

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn nytt toalett
bad

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: Arne Andresen AS, Moer Sandefjord As, Karl Jargen Svendsen AS,

Beskrivelse av arbeidet: - Vesentlig utbedring av vaskerom kjeller. Rom som fra byggeéar. Opprinnelig «basseng
i gulv» 2 x 2,5 meter til vann fra vask og vaskemaskin, avrettet med betong og avrettingsmasse. Nytt sluk og
integrerte ror i gulv fra vask og vaskemaskin. Ny vask, lys, vannuttak til hage, skap/benk, hvitevarer og fuktvifte.
Satte inn ny stoppekran kjeller etter rad fra rgrlegger

5.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Karl Jargen Svendsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny 200 liters varmtvannstank, flyttet fra tilstatende rom til vaskerom. Installert inn
egen kurs varmtvannstank - utfart elektriker Moer Sandefjord

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Orginalt jernsluk i vaskerom skiftet ut med plastsluk. Utfart av Karl Jergen Svendsen AS

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1990
Firmanavn: ukjent (farste eier)

Beskrivelse av arbeidet: Taktekking med dobbeltkrommet
betongstein

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Snekker og montasjeservice AS

Beskrivelse av arbeidet: satt inn nye vinduer i 2. etasje nordvegg. satt inn ny utgangsdar
kjeller

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Snekker og montasjeservice

Beskrivelse av arbeidet: Gjennomgang utvendig kledning, skiftet kledning stedvis der det har veert
rate

4. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: snekker og montasjeservice

Beskrivelse av arbeidet: Ny terasse

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja
der til bad og ett av soverommene er tidvis litt trege & apne. Sesongbetont.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Snekker og montasjeservice

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret skjevheter i gang utenfor bad grunnet tidligere
pabygg.

Drenering, fukt og lekkasje



A\

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Arsak: For ca 6 &r siden trengte det inn mindre mengder vann (ca 1-2 mm) inn i deler av kjelleren fra grunnen
under huset som falge av problemer med septiktanken. Dette ble utbedre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Joakim Johansen AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfart palagt tilkobling til kommunalt anlegg for spillvann, vann og overvann. Hadde
septiktank. Kommmunal rgrledning til Glimmerveien. Utbedret vannmgnster for fuktsikring kjeller
(overvannsregr). Godkjent Sandefjord kommune. - Lagt opp ekstra tilkobling av vann og spillvann, nordsiden -
Loftet gardsplass V> meter i bakkant, grovpukk og grus, for bedre drenering og gardsplass Saltutslag kjeller
Tiltak: monterte fuktavtrekksvifte vaskerom samt utbedring gardsplassen samt utbedret vannmeanster for
fuktsikring kjeller (overvannsrar).

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Borebiller tak kjelleren

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2010
Firmanavn: ukjent firma (forrige eier)

Beskrivelse av arbeidet: Kjelleren er spraytet for stripeborebille, med garanti pa 10 ar (utfert av forrige
eier)

2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Kontroll borebille kjeller, konklusjon ble at det ikke var ngdvendig med tiltak. Har
ekstern rapport pa dette.

Tekniske installasjoner
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Se punkt 10, beskrevet der.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Joakim Johansen AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt 13, beskrevet
der

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Joakim Johansen AS

Beskrivelse av arbeidet: se punkt
10

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Kind Service

Beskrivelse av arbeidet: service

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Palegg fra feier om & rehabilitere pipa. Er utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Arne Andresen AS

Beskrivelse av arbeidet: Rehabilterte stélrar i pipe, ny pipehatt og ny feieluke
kjeller

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Arne Andresen AS

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny
peisovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Moer Sandefjord AS

Beskrivelse av arbeidet: nytt streminntak tre-fas inn til hus og sikringsskap, nytt sikringsskap Ogsa montert
utvendige stikkontakter til henholdsvis varmepumpe og ladestasjon el-bil Det er ogséa gjort diverse mindre
elektriske utbedringer giennom hele eie-perioden, av samme firma

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Farste eier av boligen bygget pa boligen med ekstra plass i gangen ( 2 kvm) og vindfanget ute.

Dagens kjokken ligger i opprinnelig soverom, og delvis kjokken. (flytting av vegger) og dagens bad har fra byggear
veert kjokken.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

| juni 2023 utferte Anticimex full boligsjekk fra kjeller til loft og utvendig konstruksjon. De utfgrte ogsa kontroll juni
2024 av tidligere angrep av borebille i kjeller.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
Bruksrett pa veien inn til eiendommen (veien eies av Markveien 1)

Vannlas til Markveien 3a og 3b er den samme lasen.
Den stér ved garasje Glimmerveieni6.

Enkelte lgse fliser over kjokkenbenk.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Utskriftsdato: 05.01.2026

Eiendomskart for eiendom 3907 - 41/203// A

|5m I

18 41189

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig ® - offentlig
Ei indi " - . . Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant ' gr mindre neyaktig >200<=500 mindre é ;
q . i ) } ~Kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i ig [ -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
{ uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6556291,13 568567,95
2 6556297,41 568590,64
3  6556304,34 568589,14
4 6556314,23 568590,05
5 6556319,566  568588,34
6 6556316,5 568578,74
7 6556310,99 568559,18

584,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

1000 cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6556301,35

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Asfaltspiker (94)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Ukjent (97)

Ost 568574,91

Grenselinjer (m)

Lengde
21,71
23,54

7,09
9,93
5,60
10,08

20,32

Radius



Grunnkart N

Eiendom: 41/203
Adresse: Markveien 3B
Utskriftsdato: 05.01.2026

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i i { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

|'. N 6556300

©Norkart 2026
N
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

|00989s 3
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Ledningskart

Sandefjord kommune

Eiendom: 41/203
Adresse: Markveien 3B
Dato: 05.01.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘-

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2026 N\

T SN

"N
EAN

|\ N 6556300

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette us:kre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 05.01.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 41 Bruksnr. 203 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Markveien 3B, 3221 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
@ Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 584 m?
KPHensynsonenavn H410_1
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur
Delareal 584 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
OmradenavnB
Delareal 584 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 1
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

41/203
Markveien 3B

Utskriftsdato: 05.01.2026

/

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
@@00 A N o\ A /1m N 6556400
y 8 2
[ el a8

(=] o

S
\
VNN
>\ Q\ \ﬁwLn)r.
\ \
Voo

/(‘\( AL\

N

\

Y
\_’f

N 6556300

1

e
©Norkart 2026

B 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

111



‘usxeledsursutudiq \l\\\\

e T

p ‘I03UONIQR TUSTUTIUNWWON JIBPUB
CZ6L a8nine o4y JUONIOT L A pueg

133 13NN BOTY
:ButIoquy . — vaTprog
oo%ps ‘a£qeSsudsTiy rpupatuut e To elewie a2 mnownﬁnmnman¢
| | - — _ ~ 1Je933eTa0y
VT :I103som33LAg

*I93JTINSI0J Jo AO0TsIuTUuSLq T JIesTewmLlSeq I9339 JJI0J31N I

*afgesae ¢ T voliely So IseraleA T

40 afou3e Y| T O 30 Puq Susipioli CXoBroicA T TeE JiToquuiuviog
ofsuge ¢p"mvﬁmpnwmmmhp 991 pTAoWULB 39pP 3B S08JI99S9398 POAISH

R S A T —

‘PBIY '43N31

1S3LIVOIQYTq  TEEertesheeness

‘082 ‘SH3d = OLYE "43T3L
2 HSVANVS |
NIHGINTODONISNNWNWNOM

112







































IS ey
WIEpEA v Py a3y I i
SO AORE: * Vg Wy
—a e JB O e
0..“\\-\ ‘ BRI v g f

oL L___.Q u ._.._..ml
TR I

' = __Q VT U mll.m S m\/

YL q.mt.caktw Y TUuny L)

mﬁmﬂ Lo ...Qw._ .W.h\
.

!

Jrapraa
h T S L i < B S e 8 e

————— ————— .

_ _ b3/ gpigian asiapjanvy
| CYUSONINGAR HYONYS

125

e -1

n oy
























TTEMNNA
visads

§ N——
i

3A4YSYLA.LNOYU S AJ9¥sSvd3dls

133




134

— 4o F—

IA,"__L_,‘L_ — ek m,/;??” ‘?,:};
——————

Skjbte.

Undertegnede Armt Folvik, fat 23/6.9%, erkjenner
A ha solgt likesom jeg herved skjiter og overdrss $il
Heing Andersen, f£. 15/6.191min elendom

: — 3 o

2 Sy S Gihaeisas 1 £ 06 sutgs dtaeten
Jeg herved skjtter og overdrar til Heinz Andersen min
elendom

lAsveng, gnr. 41, tur. 203 i Sandar.

Den omforenede kjbpesum for begze elendommer
utgjlr tilsammen kr. 12.000,~ tolviusenkroner, og er
avgjort pA omforenset mite.

Elendomnens er ut:l:tt&! fra elendommen Moe,
gor. 41, bnr. 35 i Sandar, hvilken eiendom tillegges
rett til A fire vann— og kloakkledning over de fra-
ekilte parseller.

Da to elendommer skal ha veirett efter de
avsatte veier, med fremkomst til Laske®veien og

Stenaveien.

Sandefjord, dem 27. cktobar 1041,

™ 4l
A. Folvik.

Det bekreftes st i. Folvik, som er over 21

fir, har undertegnet ovenstlende skjite i mitt nsrver.
mf Ll L ] L]
. Jott_ll'lq ‘r"f::-,:la-:ar:—.,'h.‘r' .

h.r.pdvokat.




Attestert kopi av dok.nr. 2010/728445/200

N
Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2026-01-06 13:07

S RIKTIG
KOPI
BEKREFTES
Sandefjord Kommune

Sl N e

Erklaering om rettighet i fast eiendom

Opplysninger om rekvirent (innsender) * Plass for tinglysingstempel

Navn; Sandefjord Kommune

Adresse: Postboks 2025
Postnr: 3247 Poststed: Sandefjord

Freien O GARIRTE00, Doknr: 728445 Tinglyst: 24.09.2010
Referansenr: STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

'_-_1_-.mgmm.|’ha“r !a!!g IVer)y PE i e ST S s, A T,
Navn Fedselsnr./Org.nr. {1 1/9 siffer)

Trond Hom Fonn 131164

Tove Beate Fonn 170367

2 Elondom (avgivers) | s o e s ae s e o g T SR R A
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr

0706 Sandefjord 41 284

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). *

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
0708 Sandefjord 41 203
A 0706 Sandefjord 41 757

Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse).

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dat Hjemmelshavers (av%:ua:s} underskrift
ﬁ{/&* d (J\?\'-t‘ Feoke \_,)Q s (Reows Founs)

Side 1 av 2

Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/728445/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-06 13:07

4. Beskrivelse av rettigheten ® LSRR AL :
Vairett over den del av gnr. 41 bor. 284, som er felles adkomstvei. Kostnader til bmytlng og vedlikehold deles likt mellom
giendommene gnr. 41 bor. 284, gnr. 41 bor. 203 og gor. 41 bor, 757.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. W Ja [ Nei
{OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)” = 0 e e

Sted og dato

é’\"ﬁél =

- 6. Underskrifter

Hjemmelshavers (avgwers) undersknﬂ =

Mo, pes

Noter:
n

2)

3)
4)

5)

8)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for nngmmg reguleres av ungrysmgsloven § 12 Skjemaet fyllas uti to eksemplarer
og sendes fil falgende adresse: Statens kartverk Tingly 3507 ¢ Det ene p i hos Statens
kartverk, mens det andre eksemplaret returneres til mnsander (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge slendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend jir. i § 34 annet
ledd bokstav d.

Formalet med denne underskriften ar 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har seft begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis 2n n@yaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten ar knyttet til an fysisk del av an fast eiendom skal den stedfestes. og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
elendommen.

Det er ikke nadvendig 4 fyile ut dette feltet.

Den som sig ma ha grur jemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er flere hiemmeishavere il
aiendemmen, ma alle skrive under, eiler det ma vedlegges fullmakt fra den aller de som tkke undertegner

Side 2 av 2

Side 2 av 3



= Cartverker | Attestert kopi av dok.nr, 2010/723445/200 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-01-06 13:07
Utskrift Page 1 of 1
—_———
SITUASJONSKART

Gnr: 41 TBnr: 203 IFnr: 0 lSnr: 0

Eiendom: Adresse: MARKVEIEN 3A, 3214 SANDEFJORD,
med flere

; | ANGELSEN MAILEN, MARKVEIEN 3 B, 3221
Hj-haver/Fester: | <, N DEFIORD, med flere
SANDEFJORD |Dato: 18/8-2010 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersokes narmere,

http://kart2.nois.no/sandefjord/Content/printDynaleg.asp?Left=568556.4386118201...  18.08.2010
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| Attestert kopi av dok.nr. 1995/3309/29
Kartverket . k e i
L Attesteringstidspunkt 2026-01-06 10:44 Side 1av 1
? —— |
. Beholdes av tinglysingsmyndigheten |
MILJ@GVERNDEPARTEMENTET fE__\HB G-3
Melding{til GAB-registeret \ )] BEGJ/ERING OM SAMMENF@YING FRA REKVIRENT

MELDING OM SAMMENF@YING TIL GAB
Brukes ogsa ved retting av feil

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten i kommunen) o
Til tinglysingsmyndigheten |
® | )
Sandefjord
s 3 |
1 Komymunens navn (Den der gier fysisk ligger)
Sa]ndef jord
2 Felgende el it begjeres fayd i henhold til § 4-3 | delingsloven av 23.6.78:
Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn/Adresse
41 203 Markveien 3
41l 217 Al
4 352 "

Rekvirentens enske om registernr. og navn pa den nye eiendommen:

Festenr. Bruksnavn

4 Gnr. Bnr, ‘
41 203 Markveien 3

{ :{ . z

! i s / T )
|sandeford ... i23.05.95 /{Jm et
i aesirif

et Sted Dato Rl‘f‘dﬁq Hé@e

5 . arkinad: hjemmelshaver

i r begjzering om sammenfoying leveres tinglysingsmyndigheten, ma begjaeringen vaere undertegnet av den som har

runnbokhjemmel til eiendommen.
vis noen av eiendommene har heftelser, ma det ordnes opp i disse for sammenfoying kan skje, jfr. delingsloven § 4-3, 3. ledd.
Bpplysninger om heftelser m.v. tAr en ved 4 henvende seg til vedkommende tinglysingsmyndighet (Sorenskriver eller Byfogd).

FYLUES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten) - TR

3 Kommunenummer e
) -} Db _
4 Besjaende bruk Gnr. Bar. __ - Festenr Bruksnavn/fesiets navn
eltef sammeniaying| -&'{ \ /! 18] %
5 Aredl etter Areal | m? med endes{:r‘nal Oppmaling Taidbastict
1 i = artidig Uopp-
sagmen(eying \ LC') |8 ”‘ 1|— E[“‘ 3[ | for g 21_1 Annet 0 I_\ gin
& Kodrdinater pa det |Kartplate Koordinalsystem A X-koordinat Y-koordinat
4 bestaende bruk
e Det attesteres al vilkarene for sammenfoying tils!.gd%:‘ '-aj :-‘1 <o
1 : = \ Lol e
* SO ST i v 2 SANDEFJORD KOMMUINE
j " S g

Dato for tildeling
av registernummer f

- LR L
. FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN (Sendes lylkeskartkontore!
¢ Eiendommene er sammenieyd: (Dato lor grunnboktering)

Dag Mnd. Ar

e |1

Doknr: 3308 Tinglyst. 07.06.1885 Emb. 029
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/728438/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-06 10:43

Erklaering om rettighet i fast eiendom ’

RIKTIG
KOPI
BEKREFTES

Sandefjord Kommune

T

Opplysninger om rekvirent (innsender) *

Navn:
Adresse: Postboks 2025

Postnr: 3247 Poststed: Sandefjord H| w
Fedselsnr./Org.nr: 960572602

Referansenr:

Sandefjord Kommune

Plass for tinglysingstempel

i

Doknr: 728438 Tinglyst: 24.09.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Trond Levi Angelsen o3o4s:
Mailen Angelsen 270770 N
2. Eiendom (avgivers)~
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
0706 Sandefjord 41 203
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). 4
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
0706 Sandefjord 41 757
Rettighet for person (personlig servitutt/pengehefielse).
Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

o

Dato

Dato, : ﬁm%vgm Fvgwe ) underskrift=——
AL/ Y - O A h—y\,

Ne—

!

[
/
1&"—?’

Side 1 av 2

Side 1 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/728438/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-06 10:43

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Veirett over sydestre hjerne av gnr. 41 bnr. 203,

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [ Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)
5.An ler (som ikke skal tin EE
6. Underskrifter A :
| S Hjemmelshavers (avgivers) underskrift °
=20T x ,ﬂ& J
ip/y,o {9\/\ P\«d/l&_,-\.\ “\!L,\ YL
Noter:
1) Dette skjemaet kan brukes for Hngfysmg av rettighelar i fast elmdom wm far eksampel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
gnende. Hvilke rettig| s0m er gj gul gl ys §12. Skj t fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: sm.nm uamm Ti glysing 3507 Det ene hos Statens
kartverk, mens det andre e il ( ) etter t 3
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdq tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid ar eier av 1, jfr. avhendingsl § 3-4 annet
ledd bokstav d.
5) Formdlet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmeishaver har sett begge sider av dokumentet.
5) Rettigheten ma gis 2n n@yaktig tekstlig beskri , [fr. tinglysing § 8, jfr forskrift om tingtysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten ar knytet til an fysisk del av en fast dom skal den og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
elendommen.

7} Deter kke nadvendig 3 fylle ut dette feitet

8) Den som signerer ma ha grunnbckshjemmet til den siendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det ar flere hjsmmeishavere il
siendommen, ma alle skrive under, afler det ma veclegges fullmak: fra den aller de som ikke undertegner

Side 2 av 2

Side 2 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2010/728438/200

Side3av 3
Attesteringstidspunkt 2026-01-06 10:43

= Kartverket

1 Utskrift Page | of 1

SITUASJONSKART

Gnr: 41 |an: 203 Iﬁlr: 0 ISnr: 0

Eiendom: Adresse: MARKVEIEN 3A, 3214 SANDEFJORD,
med flere

ANGELSEN MAILEN, MARKVEIEN 3 B, 3221
SANDEFIORD, med flere

SANDEFJORD |Dato: 18/8-2010 Sign: Mé3lestokk
KOMMUNE

Hj.haver/Fester:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersokes naarmere.

http:/kart2.nois.no/sandefjord/Content/printDynal eg.asp?Left=568556.4386118201...  18.08.2010
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/2207/29 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-06 10:42

w‘?" - 40~

6+QhﬂpaL Ke.§- !
wvekritt pv -
Skl 22 dachok e ) ) 9 € %
Sandar sorenskriverambeda

ERKLERIDNG.

- em = = mm e = e =

Undertegnede, Arnt Folvik, f. 23. juni 1893,
gir herved eieren av "Kveldsol", gnr. 41, bnr. 217 i
Sandar, rett til & benytte den vei som gir over min
eiendom Moe, gnr. 41, bnr. 35 i Sandar, hvilken veil
ghr langs eiendommen gnr. 41, bnr. 217's sendre grense.

Forutsetningen for denne veirett er at eieren
av gnr. 41, bnr. 217 avstir et en meters bredt areale
langs denne grense, og at veien utlegges i tilsvarende
bredde, Videre avstar eieren av gnr.<¥1, bnr. 217, til-
strekkelig areale for avrunding av veien inn i Markvei-
en. Avstéelsen av disse arealer er vederlagsfritt.

Veiretten er dessuten betinget av vanlig ved-
likehold. Denne avtale skal ikke berere de tidligere
gjerdeplikter.

Av hensyn til gebyrberegninger anslir vi ver-
dien av dette til kr. 200,-.

Sandefjord, den 29. august 1952.

-

lvik

John Jensen Arnt Fo
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Blere av eiendommene Markveien 3 v/Kjell Hemsoe og

:;;lkmva:l.an 57 v/Arnold Pedersen, begge Sandef jord,

@rer herved felgende:

14 Vi stér gjensidig ansvarlig overfor hverandre for felleseie
i utvendig vamnledning fra tilknytting p& hovedledning til
fordeling ved eiendommene,

2} Utgifter 1 forbindelsec med vedliikehold / omlegging blir &
fordele likt med e halvpart pad hver,

34 Denne erklaring kan tinglyses pé:: vire eiendommer,

i R ey 2 »
St Brjol'd' dﬁn 7{) ..‘j.../’/(i/\) Smd.efjord, den %Zooon -J’“e
eien/_; gnr 41, bnr. 217 Laskenveien 57 gnr.41,bnr. 260
og gnr. 41, b;lr.> 296
/ oy ," o / 4 y
///..» '-n (,LLJ»'-( ﬂz 17 6dol N eclerte sz —
Kjell Hemsoe { Arnold Pedersen,

L -
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Nabolagsprofil

Markveien 3B - Nabolaget Frydenlund/Mo - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

.

Aldersfordeling
82 of
o O
&

2 o o

se 82 &2 o o

o= w S 6 S

N 2 &0 50 -

- — N

W o N

38.9%

20.5%

5@
<
o
3

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Laskenveien Glimmerveien 2min %
Linje 161 0.2 km
® Sandefjord stasjon 21 min &
Linje RET1, RX11 1.8 km
X Sandefjord lufthavn Torp 12 min &
Skoler
Moe skole (1-10 kl.) 5min %
138 elever, 16 klasser 0.5km
Haukergd skole (1-7 kl.) 15 min %
420 elever, 20 klasser 1.3km
Mossergd skole (1-7 kl.) 15min %
416 elever, 23 klasser 1.4km
Bugéarden ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
352 elever, 19 klasser 1.2 km
Wang Ung Sandefjord (8-10 kl.) 18 min %
184 elever, 8 klasser 1.6 km
Sandefjord videregaende skole 13 min %
1880 elever 1.2 km
Skagerak International School 12 min &
170 elever, 9 klasser 5.1 km
Ladepunkt for el-bil
= Extra Pindsle 14 min %
= Sandefjord VGS Nye Ladere 1940 15 min %
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Omrade Personer Husholdninger
Il Frydenlund/Mo 988 473
[l sSandefjord 47777 22490
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Svartas barnehage (1-5 ar) 6 min %
48 barn 0.5km
Karisletta Kanvas-barnehage (1-5 ar) 10 min %
48 barn 0.9 km
Modalen barnehage (1-5 ar) 10 min %
76 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Moveien 7 min %
Meny Stadiontunet 10 min #
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

gt

? Gateparkering
@ Lett85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

® Gamle stadion 11 min %
Fotball Tkm

@ STIF turnhallen 14 min %
Turnhall 1.2 km

&  Sporty24 Sandefjord 7 min %

& EVO Sandefjord Vest 15 min %

Boligmasse

B 65% enebolig

B 19% rekkehus

B 2% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 6 min &
@ Apotek 1 Sandefjord Helsepark 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 21% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

B Frydenlund/Mo
B Sandefjord

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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il

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Markveien 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3221 SANDEFJORD Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



