akuv.

Alvetun BKS5-20 (Alveveien 8) 4314 SANDNES

Salg av kontraktsposisjon - Lura -
Enderekkehus med 3 soverom,
sorvestvendt hage og parkering
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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
Ronny Skjotskift

Mobil 41614676

E-post

ronny.skjotskift@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1380 502 -
Kr 6 490 000,
Jie cheng
Wenhua Sun

Rekkehus

Eiet

2026

90/95 kvm

3

Gnr. 69, bnr. 3223
1403260049

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)

Enderekkehus med 3
soverom, sorvestvendt
hage og parkering

| Alveveien pa Lura bygges prosjektet Alvetun, hvor du né kan sikre
deg bolig BKS5-20, et lekkert enderekkehus pa 95 kvm BRA med 3
soverom. Boligen leveres ngkkelferdig med gjennomgaende god
standard, blant annet enstavs parkett i tgrre rom og 60x60 fliser pa
bad. Integrerte hvitevarer er bestilt som tilvalg og fglger boligen.

Boligen ligger i et attraktivt og sentralt omrade, med kort
gangavstand til Kvadrat og den nye Bussveien, som gir hyppige
bussavganger i retning bade Sandnes og Stavanger. Neermeste
holdeplass ligger bare 4—6 minutter unna, noe som gj@r hverdagen
sveert praktisk for pendlere.

Som enderekkehus har boligen stor tomt pa 206 m? og en
sgrvestvendt hage. Det fglger ogsd med egen parkeringsplass, og
omradet far et sentralt bilfritt tun.

Boligen planlegges ferdigstilt sommeren 2026. Kontakt megler for
mer informasjon.

Frist pa bud kan tidligst settes til fredag 20. februar kl. 12.00.

IS &
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 95 kvm

BRA (bruksareal) deles opp i ulike kategorier:

- BRA-i (internt bruksareal - arealet innenfor boenheten)

- BRA-e (eksternt bruksareal - arealet av alle rom utenfor boenheten(e) og som tilhgrere
denne, slik som for eksempel boder)

For naermere arealbeskrivelse av den enkelte bolig sine etasjer vises det til vedlagte
plantegninger som er en del av salgsoppgaven / kjspsbetingelsene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
206 m2

Beliggenhet

Alvetun har en sentral beliggenhet, rett bak Auto 2000. Her bor du i naerheten av det
aller meste, deriblant skole, barnehage, matbutikk, lkea og Kvadrat. Den nye bussveien
ligger like ved, den tar deg bade sor til Sandnes og nord til Stavanger med hyppige
avganger.

Byggemate

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er
gjeldende for dette prosjektet.

Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard
NS 3420 normalkrav til

toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Se for @vrig prosjektets tegninger, leveransebeskrivelse og romskjema.

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)



Innhold

1. etasje: Entre, WC, vaskerom, stue/kjgkken
2. etasje: Gang, 3 soverom, bad, bod

2 utvendige boder

Tilvalgsmuligheter denne enhet

Fglgendetilvalg er gjort for enheten:

Hvitevarer fra Electrolux (stekeovn, platetopp, kombiskap og oppvaskmaskin), kr.
33.148,- inkl. montering.

Fakturaer med komplett oversikt over tivalg fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken fra Electrolux, se oversikt i vedlegg til salgsoppgaven.

Parkering

Det medfglger oppstillingsplass pa fellesareal. Det tilrettelegges for lader til el-bil pa
hver parkeringsplass.

Fellesarealet vil bli organisert som velforening med bruksrett til en parkeringsplass
forhver bolig. Parkeringsplass overtas samtidig med boligen.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen baserer seg pa elektrisk oppvarming. Klargjort for vedovn, pipelgpet avsluttes i
himling. Selger har valgt a flytte pipelgpet mot venstre (vestlig) yttervegg, Kontakt
megler for naermere opplysninger. Se for gvrig leveransebeskrivelse og romskjema.

Informasjon om energiklasse

Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets

tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)
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@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 1380 502

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 4 950 000

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr 33148

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 76 350

Omkostninger transportavtale
Kr 50 000

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 363 650

Total prisantydning
Kr 6 490 000

Omkostninger kjgper
Kostnader - opprinnelig avtale:
4950 000 (Kjppesum)

76 350 (Omkostninger)

33 148 (Tilvalg)

5059 498 (Totalpris opprinnelig avtale )

Kostnader - kontraktsposisjon:
1 380 502 (Prisantydning kontraktsposisjon)
50 000 (Transportgebyr)

1 430 502 (Totalpris kontraktsposisjon)

Totalpris - opprinnelig avtale og kontraktsposisjon:
6 490 000

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)



Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter for boligen beregnes og fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt for boligen beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa skatteetatens boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Velforening

Selger vil sgrge for etablering av velforening som kjgper blir pliktig medlem av.
Kostnadene ved forvaltning av fellesarealet vil bli fordelt pa medlemmene i
velforeningen. Estimert felleskostnad kr. 1 000,- pr. bolig pr. ar.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg og respektere
velforeningens vedtekter, rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal, herunder areal for parkering og vei, vil bli overskjgtet velforeningen
som etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i kippesummen/tomteverdien for den
enkelte bolig, og betales ved overskjgting av boligen.

Selger tar forbehold om annen organisering av parkering og fellesareal.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 69, bruksnummer 3223 i Sandnes kommune.

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa prosjekttomten og vil fglge
med ved overdragelse:

1951/78-4/43 08.01.1951 BESTEMMELSE OM GJERDE, GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 1108 GNR: 69 BNR: 359

1997/421-1/43 20.01.1997 ERKLARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 69 BNR: 2524, Bestemmelse om bebyggelse
med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 1108 GNR: 69
BNR: 359

1997/756-1/43 30.01.1997 ERKLZARING/AVTALE

Bestemmelse om bebyggelse GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1108 GNR: 69 BNR: 359

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
naermere forespgrsel

Ferdigattest/brukstillatelse

Utbygger plikter 8 fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjsper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
dersom ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og ferdigstillelse".

Vei, vann og avlgp

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader med etableringen er inkludert i
kjgpesummen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan ID 202201 vedtatt dato 17.06.2024
Eiendommen er regulert til boligformal.

Omradet eiendommen ligger i er regulert til boligformal.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppferingslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke vaere anledning til @ endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til & foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte a gi samtykke.

Utbygger er Sagen Bolig Prosjekt AS.

Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 1 380 502.

Opprinnelig kjspspris inkludert omkostninger i henhold til kjspekontrakt mellom
utbygger og selger er kr 5 026 350.

| tillegg skal kjgper betale for tilvalg som er avtalt mellom utbygger og kjgper 1
palydende kr 33 148 og transportgebyr kr 50 000.

Total kigpesum inkludert opprinnelig kjgpspris, tilvalg, transportgebyr og omkostninger
er kr 6 490 000.

Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen betales fra kjgper til kigper 1. Belgpet vil st under
kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa kjgper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kigpesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjsres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kijgpesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)
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Kjopsbetingelser
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven og avhendingsloven.

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er regulert av
boligoppferingslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom utbygger og
kigper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige
kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.
Det vil ikke veere anledning til & endre pa kontraktsvilkarene i Kjgpekontrakten.

Overtakelse
Antatt overtakelse sommeren 2026. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med
minst 14 dagers skriftlig varsel.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)



Betalingsbetingelser

Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 1 380 502, transportgebyr kr 50 000 o
forskudd kr 495 000, totalt kr 1 925 502, betales av kj@gper senest fjorten dager etter
aksept av bud.

Merverdien vil sta under kjgper sin radighet og utbetales til kigper 1 nar hjemmel er
tinglyst pa kjgper. Merverdien og forskuddet ma innbetales som fri egenkapital. Dette
innebaerer at overfgring av belgpene ikke kan veere betinget av tinglysing av pant i
eiendommen.

Forskudd er sikret iht. boligoppfgringsloven § 47 med garanti stilt av utbygger. Kjgper
1 far tilbake sitt innbetalte forskudd nar ny kjgper trer inn i Kjgpekontrakten.

Opprinnelig kigpesum i Kjgpekontrakt (fratrukket eventuelt forskudd), omkostninger og
tilvalg, totalt kr 4 564 498, skal fgrst innbetales ved overtakelse av eiendommen i trad
med reguleringene i Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper enna ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjgper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngaelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris, kr. 49 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

19 900 Markedspakke

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 69 900

Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon)
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Ansvarlig megler

Ronny Skjgtskift

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
ronny.skjotskift@aktiv.no

TIf: 416 14 676

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
11.02.2026
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Nabolagsprofil

Alveveien 8 - Nabolaget Myklaberg - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
&2 Jakob Askelands vei 5min % Godt vennskap 68/100
Totalt 14 ulike linjer 0.4 km
8 Gausel stasjon 4 min & Aldersfordeling
Linje L5 2.1 km ¥ e
X Stavanger Sola T4 min & 0 s ® o i
R e n o N e &
NN SR A 2R 2
@ Stavanger stasjon 14 min & mes reX o SY -
Linje F5, L5 11.2km . o~ .I - I
| mm il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Porsholen skole (1-7 kl.) 8 min 4 u ﬁ;;lr:::g fi;s;’"er ';:;mldninger
354 elever, 16 klasser 0.6 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Forus friskole (1-10 kl.) 10 min 4 I Norge 5425412 2654 586
149 elever, 13 klasser 0.8 km
Sandnes International School (1-10kl.) 11 min # Barnehager
164 elever, 10 Klasser 09 km Myklaberget barnehage (0-5 &r) 5min %
Lura skole (1-7 kI.) 13 min % 56 barn 0.4 km
300 elever, 22 klasser 1 1km Myrsnipa barnehage (0-5 ar) 7 min %
Lurahammaren ungdomsskole (8-10kl) 15min # 28 bam 0.6 km
233 elever, 14 klasser 1.2 km Porsholen barnehage (1-5 ar) 7 min %
Tryggheim Forus vgs 11 min & 72 barn 0.6 km
Jatta videregdende skole 8 min & .
Dagligvare
s beli het K Ctil al Kiwi Porsmyrveien 7 min %
« uper beliggenhet, kort vei til alt. PostNord 0.7 km
Kjekke naboer!»
Sitat fra en lokalkjent Rema 1000 Gamleveien 12 min &
PostNord 1km



18

Primaere transportmidler

1. Egen bil

A2 Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 81/100

? Gateparkering
9 Lett81/100

Sport

® Alveveien balllpkke 2 min A&
Ballspill 0.2 km

@ Lura stadion 7 min &
Ballspill, fotball 0.5 km

& InterPadel Forus 11 min &

& CrossFit Centrum 13 min &

Boligmasse

B 68% enebolig

B 8% rekkehus

B 5% blokk
19% annet

Varer/Tjenester
Kvadrat 17 min %
@ Vitusapotek Lura 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Myklaberg
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 1% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Oppdragsnummer: 1403250042
Formidlingsnummer: 1403250056

KJGPEKONTRAKT

ENEBOLIG UNDER OPPFQRING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (bustadoppfgringslova) av
13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Mellom:
Sagen Bolig Prosjekt AS Orgnr: 832421502

Kontorveien 15,
4033 Stavanger

Mail: oyvind@sagenbolig.no
Mob: 469 29 399

heretter kalt selger, og

Wenhua Sun Fadt: 10.06.1960
Jie Cheng Fadt: 22.05.1989

heretter kalt kjeper, er det i dag inngatt felgende kjgpekontrakt:

1. SALGSOBJEKT

Selger overdrar herved til kjgper sin eiendom som vil bli betegnet ved et saerskilt gards- og
bruksnummer. Endelig gards- og bruksnummer vil foreligge etter fradeling fra den
eiendommen denne eiendommen na er en del av. Det szerskilte gards- og bruksnummer
kalles heretter eiendommen.

Eiendommen ligger pa Eiet tomt under fradeling fra Alveveien 8 gnr. 69 bnr. 3194 i Sandnes
Kommune

Eiendommen er betegnet som nr. BKS5-20 i salgsoppgaven.

Eiendommen skal oppfares slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til
denne kontrakt.

Til boligen medfelger 1 stk. parkeringsplass pa fellesomrade. Fellesarealet vil bli organisert
som velforening med bruksrett til en parkeringsplass for hver bolig. Parkeringsplass overtas
samtidig med boligen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Alveveien Utbyggingsselskap AS Orgnr: 832 955 612
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Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er nayaktig oppmait.
Oppmalingsvesenet i kommunen foretar ngyaktig oppmaling av tomten og utsteder
malebrev. Partene aksepterer at arealavvik, sa fremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller at slikt avvik ikke kan gi grunnlag for endring av den avtalte
kjgpesum.

2. KIGPESUM/ OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for eiendommen utgjer

Kr. 4 950 000,- kronerfiremillionernihundreogfemtitusen00/100

Kjoper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor falger en fullstendig oppstilling:

Kjgpesum og omkostninger Belop.-
Kjgpesum 4 950 000,-
Dokumentavgift 2,5% av tomteverdi 50 000,-
Malebrev 25000
Tinglysing skjate 545, -
Tinglysing pantedokument 545 -
Attestgebyr 260,-
Totalt kr. 5026 350-

2.1 BETALINGSPLAN

Belgp,-
Innbetaling forskudd 10% nar garanti foreligger 495 000-
Resterende belgp inkl. omkostninger. Forfaller v/ 4 531 350,-

overtakelse

I tillegg kommer tinglysingsgebyr med kr. 545,- og attestgebyr palydende kr. 260,-, for hvert
pantedokument kjgper gnsker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant.
Omkostningene forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det er tomtens
verdi pa tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst
dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften
kan saledes forekomme og det er kjgper som ev. er ansvarlig for mellomvaerende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger.
Kjgper kan ikke kreve & fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kigpesummen
med mer enn 15 %, jf. bustadoppfgringslova § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom
partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjeper kan endre spesifikasjoner gjennom prosjektets fastsatte tilvalgs rutiner. Det er en

forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk forskrift.
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4. OPPGJ@R

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling:
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS.

Jernbanegt. 5, 4340 Bryne.

TIf.: 51 77 80 00,

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr.
32601556528, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS og merkes med: KID-kode 140325004228

Kjegper ma sarge for at kjspesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets
klientkonto senest innen to virkedager for overtakelse. Kjgpesummen regnes ikke som betalt
med befriende virkning fer innbetalt belgp er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon. Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf.
bustadoppfgringsloven § 12. Dersom det er tatt forbehold om &pning av byggelan, salg av et
bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er det tilstrekkelig at selger stiller garanti
straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende
virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti far byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti
etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt.

Dersom garanti etter bustadoppfaringslova § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp
underlagt kjgpers radighet og kjaper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti
eller eiendommen er overskjgtet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende
innen overtagelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht.
forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med
fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt forskudd, frem til hele kjigpesummen samt
omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses
ikke innbetalt fgr ogsa ev.palgpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke
kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte
fra selger nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfert. Belgpet innbetales
til klientkonto nr. 32601556528, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, merkes med: KID-kode
140325004228, og ma veere innbetalt senest ved overtagelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom
forfall pa faktura er forut for overtagelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille
garanti i henhold til bustadoppfaringslova § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen veere overfart

kigper, jf. bustadoppfaringslova § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47.

Oppgjaret giennomfares normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er
tinglyst. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

3/10
Initialer kjgper: Initialer selger:



Dersom kjaper gnsker & paberope seg mangler ved overtagelse eller noe av belagpet pa
annen mate er omtvistet ved overtagelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte a
overlevere eiendommen dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglers
klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i
samsvar med rettskraftig dom eller annen avgjarelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjgper har iht. bustadoppferingslova § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve
overtagelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve
forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke
dersom partene har avtalt at et bestemt belgp som skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belgp pa
en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan
pengene deponeres i Norges bank etter lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939
nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det fglger av hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfere kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebaerer at bade selger og kjaper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik
at identitet kan bekreftes fgr handelen gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan
gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra gjiennomfgring av oppgjaret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan anfgres
et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppfaringslova § 12 straks etter avtaleinngaelse eller
straks etter at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtagelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til
overtagelse og minst 5 % etter overtagelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille
garanti etter bustadoppfgringslova § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjeper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom denne eiendommen er en del av
og har gjort seg kjent med innholdet av denne.

Kjaper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de
fremkommer av grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses
heftelser og rettigheter som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel
vei, vann, avlap, drift og vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.
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Selger gir herved Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev.
midlertidig innfri for overfering til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjaper ikke skal
overta.

Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjgpesummen, benytter
de ngdvendige deler av kispesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper
og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen,
herunder utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser. Selger
forplikter seg til & umiddelbart underrette kjgper og oppdragsansvarlig dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjete finner sted. Videre forplikter selger seg til &
betale alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
for overtagelse. Selger gir meglerforetakets oppgjgrsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri
ev. krav som ikke er betalt pa oppgjerstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserkleering til Aktiv Eiendomsmegling Jeeren
AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjgpesummen og all utbetaling til selger
skal, inntil tinglysning av skjgtet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjigpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjgte til kjgper.

Skjatet oppbevares hos Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS, som besgrger dette tinglyst nar
kjgper har innbetalt fullt oppgjer, eiendommen er overtatt og fradeling er tinglyst. Partene gir
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS fullmakt til & pafere gards- og bruksnummer pa skjatet.
Dersom det er to eller flere kjgpere som kjsper sammen, usteder selger skjgte med like
andeler til hver av kjgperne, med mindre kjgperne har gitt skriftlig beskjed til megler om
annen fordeling av eierbrgk.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets
oppgjegrsavdeling. Dokumenter som skal tinglyses ma snarest overleveres oppdragsansvarlig
i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. OVERTAGELSE
Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse er fastsatt til 400 dager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt.
b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av finansieringsbekreftelse.

Fristen forlenges for hver fellesferie (21 kalenderdager), juleferie (7 kalenderdager) og
paskeferie (7 kalenderdager) som blir bergrt av arbeidene. Forlengelsene gjelder selv om det
eventuelt utfares arbeid i feriene.

Dersom selger fullfgrer boligen i god tid fgr ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse
inntil fire maneder for den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjgper om
dette minimum to maneder far det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel.
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Selger skal ogsa sende kopi av varsel om overtakelse til meglerforetaket. Kjgpers rett til a
beregne dagmulkt ved forsinkelse gjelder da tilsvarende fra det nye overtakelsestidspunktet.

Selger skal etter boligoppfaringsloven § 15 innkalle til overtakelsesforretning.

Kjeper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen, samt belgp kjgper vil holde tilbake i oppgjgret pa grunn av
disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjgper til tross for
varsling ikke mgater til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil
og/eller mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig
tid & utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Kjeper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle
inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen
forutsatt at fullt oppgjar er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler far innbetaling,
baerer selger selv risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far overlevering til kjgper.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest
innen rimelig tid og senest far midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse
anbefales kjgper & holde tilbake en del av kjspesummen som tilsvarer verdien av de
gjenstaende arbeidene, hensyntatt hva det vil koste & fa arbeidene ferdigstilt.

Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmait.

Selger skal fremlegge malebrev utstedt av kommunen fgr overtakelse. Partene aksepterer at
arealavvik, sa fremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi
grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til & ha
anleggsmaskiner, utstyr o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som pafgres eiendommen skal
selger utbedre. Det forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for eiendommen gér over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis
eiendommen ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra
det tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjaper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kjgpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse
som selger ikke svarer for.
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9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjispesummen oversittes med 30
— tretti - dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir
selger rett til & heve avtalen. Fgor selger gjer hevingsretten gjeldende plikter han & gi kjgper
forutgadende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i
forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av kjaper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26.
juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de naermere regler som er inntatt i
bustadoppferingsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller
heve avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom
overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes.
Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til
overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf.
bustadoppfgringsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper @nsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre
forhold som ligger utenfor selgers kontroll, jf. bustadoppferingslova § 11. Det er videre et

vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble
oppmerksom pé forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. bustadoppfaringslova

§11(4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJOPERS UNDERSGKELSESPLIKT

Eiendommen skal veere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er
gjeldende pa tidspunktet for sgsknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjaper ikke far opplysning om forhold som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder
dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller
annen markedsfering pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
fra at opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate.

Kjegper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjaper kjente eller
burde blitt kient med fgr avtaleinngéelsen.

12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjgper pa de vilkar som fglger av
boligoppfaringsloven kapittel 4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving

og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjigpesummen.
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Dersom kjaper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma han
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde
blitt oppdaget. Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for &
begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte
reklamasjonsfristen gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i
stedet for a foreta utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppfgringsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjgper skal pavise
forhold kjgper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende
ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som
skyldes uriktig bruk av eiendommen eller skader pafart av kjgper. Selger er ikke forpliktet til &
foreta reparasjoner som er & anse som ordinzert vedlikehold.

14. FORSIKRINGER

Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen
gjelder ogsa materialer som er tilfert eiendommen, jf. boligoppferingsloven § 13 siste ledd. |
brann eller annet skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter &
gjenopprette skaden.

Ved overtakelse gar forsikringsplikten over pa kjgper.

15. FORBEHOLD
Selger tar forbehold om fglgende:

e At, en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjenninger innvilges for prosjektet,
blant annet i form av ramme-/og igangsettingstillatelse innen 30.09.2025.

Med «igangsettingstillatelse» forstas i denne sammenheng tillatelse til & oppfere bygg over
grunn og fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er
falt bort, samt dato for bortfallet. Selger er bundet av kjgpekontrakten dersom det ikke er
sendt skriftlig melding til kjgper om at forbeholdene gjeres gjeldene innen 21 kalenderdager
etter utlgp av fristen.

Straks forbeholdene er avklart plikter selger & stille garanti iht. bustadoppferingslova § 12
som beskrevet i avsnitt Garantier.
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Dersom selger gjer forbeholdene gjeldende i henhold til det ovenstaende, bortfaller
kjgpekontrakten. Belgp som kjgper eventuelt har innbetalt skal i sa tilfelle tilbakebetales til
kjgper, med tillegg av eventuelt opptjente renter. Renter blir ikke utbetalt dersom belgpet er
mindre enn Yz rettsgebyr.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene / forbeholdene ikke er oppfylt. Videre star selger fritt til pa et hvilket som
helst tidspunkt velge a gjere forbeholdene gjeldende.

16. AVBESTILLING

Kjaper har rett til & avbestille ytelsen far overtakelse som regulert i bustadoppfaringslova §
52 og § 53. Ved avbestilling av hele ytelsen reguleres erstatningen av bustadoppferingslova
§ 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers avbestilling. Kjgper
er gjort seerskilt oppmerksom pa at dette tapet — og derved Kjepers gkonomiske ansvar ved
avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse.

17. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges frem til 4 mnd. far overtakelse under forutsetning av at
selger far dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn i kontrakten (med tillegg av ev. endrings-
ltilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det
ma ogsa fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg av
kontraktsposisjon naermere overtakelse enn 4 mnd. kreves seerskilt samtykke fra selger. Ved
videresalg palgper et administrasjonsgebyr med kr 50.000, - (inkl. mva.).

18. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen fgr overtagelse skal kjgper alltid veere i falge med en
representant fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av
risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet.
Uansett om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.
19. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller
bustadoppfaringslova krever skriftlighet.

20. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.

9/10
Initialer kjgper: Initialer selger:



21. VEDLEGG

Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt
gjort til en del av hervaerende avtale:

Salgsoppgave/Prisliste datert 07.02.2025 rev 10.02.2025
Fasadetegninger datert 20.09.2024

Plantegninger datert 20.09.2024

Situasjonsplan datert 19.09.2024

Kjokkentegninger datert 02.10.2024 (BKS3, BKS4, BKS5)

Selgers leveransebeskrivelse datert 25.09.2024 (BKS3, BKS4, BKS5)
Selgers romskjema datert 25.09.2024 (BKS3, BKS4, BKS5)

Utkast til vedtekter velforening Alvetun Felles

Budsijett velforening Alvetun Felles

Detaljregulering m/ plankart Plan ID 202201 24.04.2024, vedtatt dato 17.06.2024
Grunnboksutskrift datert 19.11.2024

Parkeringskart

Utomhusplan datert 28.06.2024

Bustadoppfaringslova

Overtakelsesprotokoll

Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjigpekontrakten veere
utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett — 1 -
eksemplar og ett — 1 - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten
signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er
signert av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa
foresparsel.

Kjepekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted/dato: Sted/dato:
Kigper: Selger:
Jie cheng / Wenhua Sun Sagen Bolig Prosjekt AS
10/10
Initialer kjgper: Initialer selger:
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Sun, Wenhua 10.06.1960 BANKID 24.02.2025 08:16
Cheng, Jie 22.05.1989 BANKID 23.02.2025 09:42
Brakstad, @yvind Kvinlog 29.03.1990 BANKID 26.02.2025 12:24

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



Arkitekton har ikke prosjektert boligen for brann, lyd og baering,

Byggefirma koordinerer dette mot gjeldende fag.

Bygningen inneholder flere boenheter
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Byggefirma koordinerer dette mot gjeldende fag
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SD = Synlig drager

D = Skjult drager

D.LM = Drager i manet
TN = Taknedlop

B = Baerevegg

R = Remningsvindu

uwengige boder 3940 2300 10520 2360 3880 4
b %
w 5 R T
8 e B L 27mt Bl ) 8
« & Apent overbygd are: pent overbygd area — = _—Apent overbygd are: /A{ent overbygd area J &
-5 RSN 0 el g ST aTme S 30w 717 SE
=1 ! 321 = — 21F /. \ g,
S et [ L Sl P | e B [0 ner\ (e | | w» O
i === === == 27m %
l Vaskergm - Bi-inngang - we we, (17 - Birinngang l
&4 45 Vaskerom/” & L8 18m 1em || 3 & \Vaskerom 1
7 herom/ & \& 3/ 3 g
A Entre | 1 Enve A
6.7 m? 6.7 m*
Mot ertvapp ety |
a7 T | kot under kot under | _t
(o] 25
8t 101
! 5 : &
S — edri oy, o
o B ) § o
e | g B af |0
o woll| 3 3 |leg =
g EEl Stue-Kjokken T |58 g
g oclel 2 o 5 Saom g laes g
= & g 5 EF =
& 5 ki ¢ N [|EES
i = !
QY N ™ (@)
\ (%
s —m me O s
| E_ So
Gx21 UF 1621 F g = < 1621 F 52l F S
Lo i r— BH-0 2041 02 BH-0  BH-0 - s 4
Lg J L
5 ol F sellF b ] w 621 F
o Sl e 202 ora s A
gl B 552 m? s52m? |
] E o g BRAi |
S| 451 m?
8 g
E =1 od ¥ | D s
,,,,,,,, ot 8
BYA !
2710m? |
,,,,,,,,,, - |
=K

10550

utvendige boder o te0 5367 | 950 ), 4233 ¥

clc lydvegger 5060 ¥ 6440 ¥ 6440 ¥ 5060 ¥
L 5183 L 12634 L 5183 v
* 23000 K

Plan 1.Etasje

Alle romareal oppgitt i tegning er netto gulvareal. ‘

Arkitekton har ikke prosjektert boligen for brann, lyd og baering,
Byggefirma koordinerer dette mot gjeldende fag

Bygningen inneholder flere boenheter
g mé da brannprosjekteres.
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Plan 2.Etasje

Alle romareal oppgitt i tegning er netto gulvareal.

Arkitekton har ikke prosjektert boligen for brann, lyd og baering,
Byggefirma koordinerer dette mot gjeldende fag

Bygningen inneholder flere boenheter
og ma da brannprosjekteres
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Plan 3.Etasje

Alle romareal oppgitt i tegning er netto gulvareal.

Byggefirma koordinerer dette mot gjeldende fag

Arkitekton har ikke prosjektert boligen for brann, lyd og baering,

Bygningen inneholder flere boenheter
g mé da brannprosjekteres.
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Oppriss: 500652/6/2 Bolig 20 - Tilvalg med hvitevarer Skrevet ut: 14.01.2026
Prosjekt: BM Sagen - Alveveien BKS5
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Skala: Ti ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Dirdal, Cathrine Side:1 (1)
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Oppriss: 500652/6/2 Bolig 20 - Tilvalg med hvitevarer
Prosjekt: BM Sagen - Alveveien BKS5

Skrevet ut: 14.01.2026
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Skala: Til ramme

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal neadforetas;

Selger: Dirdal, Cathrine

Side:1 (1)




Plantegning: 500652/6/2 Bolig 20 - Tilvalg med hvitevarer Skrevet ut: 14.01.2026
Prosjekt: BM Sagen - Alveveien BKS5

M Ol- AUBO 2026-1 NO
Kjokken
OPTIMERA Unik Eik Struktur - Samlet Dansk kjokken pa sitt beste
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Skala: Tilpasset ramme

MERK: Tegningen er bare retni ivende. Dy er ekskl. skap . NB: Kontrollmal ma forgfal 3 av 7 Side:1 (1)



Perspektivtegning: 500652/6/2 Bolig 20 - Tilvalg med hvitevarer
Prosjekt: BM Sagen - Alveveien BKS5

Skrevet ut: 14.01.2026

MOI‘ AUBO 2026-1 NO
Kjokken
PTIMERA Unik Eik Struktur - Samlet

AUBO

Dansk kjekken pa sitt beste

MERK: Tegni er bare retni ivende. Dybdemal er ekskl. skapd . NB: Kontrollmal ma forefials 4 av 7
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SAGEN BYGG AS
Alveveien 8

4314 Sandnes
MVA Nr

Leveringsadresse
SAGEN BYGG AS
Alveveien 8

4314 Sandnes

Var ref.

Var ref. tif

Var ref. e-post

Dato 14-01-2026

TIf. nr 51823300

TIf. nr

E-post joel@sagen.no
Kundenummer 10030222

Leveringsinfo

TIf. nr 98219240

TIf. nr

E-post thomas@sagen.no

Tilbudsnr

Cathrine Dirdal

Elementliste

48250416

cathrine.dirdal@monter.no

989-500652/57693

Bolig 20 - Tilvalg med hvitevarer

AUBO 2026-1 NO
Kjekken

Model

Forkant pa skrog
Integrerte sider

Farge Dekorskap Sense
Farge skrog kjglehjgrne
Farge Dekorskap Ramo
Standardprodukter
Model

Reoler

Model

Sokler

Model

Farge

Frisider

Model

Vask

Model

Fronter

Model

Aubo TCM benkeplater

: Unik Eik Struktur - Samlet
: Hvit standard

: Unik Eik Struktur

: *Ingen valg

: *Ingen valg

: *Ingen

: Standard

: Unik Rose Sand - Samlet

: Unik Eik Struktur
: Unik Eik Struktur

: Unik Eik Struktur

: Vask

: Unik Eik Struktur - Samlet
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Roros Hetta

Reros
Model : Roros Hetta
Ventilasjon : Normalventilasjon
Mgbler
Friside
Posisjon Kode Varebeskrivelse Heng Friside K Antall Enhet
Variant
1. AFD6087 Dekkside endegavl. H:869 B:16 D:600 1.00 stk
3. UVv1107060 Vaskeskap m/alubunn, 60cm - L10 Hoyre 1.00 stk
4. UT3070100 Underskap, 1 lav skuff, 2 hgye skuffer. B: 100 cm. L30 1.00 stk
4.1 BESTIKA100 Bestikkinnsats t/tandembox sort 100 cm 1.00 stk
5. UHJV10709090 Underhj.skap m/1 hylle/1 knekkdgr 90x90cm L10 Venstre 1.00 stk
6. UOVN57060 Ovnskap forstykke i topp & bunn 60cm 1.00 stk
7. U1107030 Underskap m/1 hylle, 30cm - L10 Hoyre 1.00 stk
Hoyskap t/kombineret kjgle- og fryseskap. H: 195,2 B: 60 cm. Delte
8. HK21119560 Hoyre Begge UES 1.00 stk
fronter L10
8.1 INT58195 Integrert hayskapsside, dybde=57,9 cm 2.00 stk
10. OR700130 Dekor overskapsreol m/2 Igse hyller, 30 cm 1.00 stk
11. 07060 Overskap m/2 hyller, 60cm Venstre 1.00 stk
12. 07060 Overskap m/2 hyller, 60cm Venstre 1.00 stk
13. 07030 Overskap m/2 hyller, 30 cm Hoyre 1.00 stk
Benkeplater
Friside
Posisjon Kode Varebeskrivelse Heng Friside K Antall Enhet
Variant
Nedfellingsvask Lavabo Venus 60 BC - stal vask - min.skap 60 cm. Inkl.
14. VASK000004 1.00 stk
vannlas
500. WTR06230 Prosjekt Benkeplate laminat dybde 451-620 mm, 30 mm +/-2 mm 2.52 m
500.1 WT5000L Vinkelskjgt 90° med beslag i laminat 0.50 stk
500.2 WTR30193 Prosjekt ABS forkant pasat laminat 30 mm. 2.52 m
500.3 WTR30191 Prosjekt ABS endekant pasatt laminat 30 mm. 0.61 m
501. WTR06230 Prosjekt Benkeplate laminat dybde 451-620 mm, 30 mm +/-2 mm 1.80 m
Monteringsboks Laminat bordplate, Bits, skruer, vinkler, alu kraft,
501.1 WT6110 . 1.00 stk



Friside

Posisjon Kode Varebeskrivelse Heng Friside X Antall Enhet
Variant
Electrolux: STEKEOVN - Ovn, 60x60, varmluft, A+, timer-betjening, push
6.1 EOK4B0BO 1.00 stk
in/pop out-kontroll, AquaClean-emalje, 72 L, Pure Black
Electrolux: PLATETOPP - Induksjonstopp, 60 cm, 4 runde soner, touch,
6.2 EHB0KI2NC 1.00 stk
ikke fasettslipt, 1-fase kabel m/ Norwesco plug.
9. 8025 Rearoshetta Crystal 1140 Ventilator 60cm, Slimline 1.00 stk
Electrolux: KOMBISKAP - Integrert kombiskap, 1780x560x550, sliding, E,
35 dB(A)/B, 195+62L, Statisk, NoFrost, Elektr.kontr, Dgralarm pa
15. LNT6NE18S 1.00 stk
kjgleskap, LED-lys pa siden, 2 halvskuffer, 1 kompressor, hayrehengslet
(kan omhengsles), GENESI DESIGN, 600 TwinTech® No Frost
Electrolux: OPPVASKMASKIN - Helintegrert, 60 cm, 13 kuvert, 49 dB,
16. KEAF7200L 1.00 stk
E20: E, 5 progr, AirDry, Sliding, 300 -
Tilbeher
Friside
Posisjon Kode Varebeskrivelse Heng Friside i Antall Enhet
Variant
2. FR6070L100PV Front til intg. Opvask 6070 1.00 stk
450. GREB286160 Vesuv 160 mm 12.00 stk
502. SOKBENPL6 Sokkelbein sort (pose 2 stk ) 16-19 cm. 14.00 SAT
503. SOKE5317 Endesokkel, 53 x 16,5 cm, kantet begge sider 1.00 stk
504. SOKF25017 Frontsokkel 250x16,5 cm 2.00 stk
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TILVALGSAVTALE MED BOLIGKJ@PER 50M FAKTURERES AV BYGGHERRE/ENTREPRENG@R

Boligkjaper:

Prosjektnavn: BM Sagen - Alveveien BKSS Hus/leilighetsnummer:

Kundenummer: 10030222 Selgers prosjektnummen: 57693-500852

T e
e
Differanse 2712842
Tillegg (ke medregaet mya frakt/montasje) 2772842
Frakt (Pris for standard + My pris) 2,196.11 | 292682
+ Differanse for Frakt 130,01
Montering (Pris for standard + My pris) 1373333 | 17.801.84
+ Differanse for montering 4,068.51
+ Ekstra revideringer -9,468.43
+ Miljagebyrer 0.00
+ Endringsgebyrer 0.00
+ Tillegg eks. mva. 23,059.20
+ Entreprenar paslag | 15.00 % 345888
Tillegg eks. mva. inkl. Entreprenar paslag 26,518.08
+ Mva % l 25.00% 6,629.52
Tillegg inkl. mva. 33,147.60

TOTAL KJSPESUM TILVALGSAVTALE kr. 33,147.60 Andel Entreprer 3458.88

Dato og sig Boligkjeper:
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Dato: 13.01.2025
Til: Cheng, BKS 5 Bolig 20
Fra: Waldeland & Varhaug AS

W

Waldeland & Varhaug a/s
MURERFIRMA

Alvatunet BKS 5 Bolig 20

Bad:
Standard fliser vegg:

Standard fliser gulv:
Standard fliser i nedsenket dusjgulv:

Nedsenk dusjsone 90x90

Vaskerom:
Standard fliser gulv:

Entre Foran inngangsdgr 2-3m2 + WC 1,5m2

Standard fliser gulv:

Modena Pro Beton Beige 60x60
Legges rett med lysgra fugemasse

Meodena Pro Beton Beige 60x60

Modena Beton Beige 5x5
Legges rett med lysgra fugemasse

Modena Pro Beton Beige 60x60
Legges rett med lysgrd fugemasse

Modena Pro Beton Beige 60x60
Legges rett med lysgra fugemasse
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Sender som avtalt referat fra mgte vi hadde 3/2-26.

Grunnvalg kunde: Kjgkken i tre, benkeplate mgrkegra, beige fliser, tretrinn trapp med hvite handrekker.

Fargesetting:

1. etg: Hovedfarge malesi:1140 Sand i alle rom, med unntak av gjestetoalett som blir :8252 Green
Harmony.

2. etg: Hovedfarge malesi:1140 Sand i alle rom, med unntak av hovedsoverom m/liten bod og
soverom 2: 1623 Marrakesh og tv stue: 8252 Green Harmony.

Tak males i 1624 Letthet. Ingen kostnader.

Mvh
Cathrine Brekke Eriksen

Butikkleder/Prosjektkoordinator ROT- Nybygg Fargerike

Fargerike Stavanger

H & M Malerservice A/S
Badehusgata 6

4014 Stavanger

B: 51890960 D: 48141809

E: cathrine.brekke@hmmalerservice.no

FARGERIKE

Stavanger

| []O |5




Prosjektbeskrivelse

Om prosjektet:

Alvetun er et prosjekt pa Lura med totalt 20 nye boliger, av disse skal Sagen Bolig bygge 11 rekkehus
pa hhv. BKS3, 4 og 5.

Byggherre
Sagen Bolig Prosjekt AS, c/o Byggmester Sagen, Kontorveien 15, 4033 Stavanger

Prosjektansvarlig: @yvind Brakstad, tIf: 46939299 / Mail: oyvind@sagenbolig.no

Fremdrift:

Prosjektet planlegges med forventet oppstart pa byggeplass i November/Desember 2024. Oppstart
betongarbeider antas a kunne skje +/- Paske 2025.

Grunnlag:

1. Tegninger fra Arkitekton, datert 20.09.2024
a. BKS3: Plan, snitt, fasader og utomhusplan
b. BKS4: Plan, snitt, fasader og utomhusplan
c. BKSS5: Plan, snitt, fasader og utomhusplan

2. Prosjektbeskrivelse, datert 25.09.2024

3. Romskjema datert 25.09.2024

4. Reguleringsplan datert 24.04.2024, planID 202201

Utfgrelse/Toleranseklasse

For utfgrelsen gjelder NS 3420-1:2014, tabell 1 Normalkrav. For krav til toleranser for innvendige
overflater pa betongvegger og undersider av etasjeskiller i leiligheter som skal sparkles og males,
gjelder RC/PC i NS 3420-1:2014, tabell 1. For golv som skal ha belegg eller parkett gjelder RB/PB i NS
3420-1:2014, tabell 1. For krav til utseende for dekkende innvendige malebehandlinger gjelder K2
(normal kvalitet) i tabell T 2 i NS 3420-T:2015. Funksjoner og lgsninger utover dette skal veere i
samsvar med god handverksmessig standard og utfgrelse.

FDV- dokumentasjon.

FDV dokumentasjonen skal utarbeides pa norsk og leveres bade digitalt og i papirformat.
Dokumentene skal lages som en bruksanvisning for boligselskapet, og en for de enkelte boenhetene
tilpasset brukernes behov/forstaelse, slik at ngdvendig betjening, service og vedlikehold blir ivaretatt.
FDV til boligselskapet skal inneholde en liste over alle underentreprengrer og leverandgrer, type
leveranse, adresse, kontaktperson(er) med telefonnummer og mailadresse.

Boligkjgpers mappe skal minst inneholde:
e Generell orientering.
e Drifts- og vedlikeholdsmanualer for tekniske anlegg i boligen.
e Produktliste av forhandler, produsent, spesifikasjon av type, fargekoder mm, samt
vedlikehold.
e Navne- og adresseliste av leverandgrer og underentreprengrer.
e As-buildt tegning for leiligheten, arkitekt og elektro.
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Prosjektbeskrivelse

e Energikarakter for leiligheten.

Grunnarbeider/Uteomrader

Felles veger, gangveger, grgntarealer m.v leveres iht. godkjent utomhusplan. P& hver tomt leveres
hageareal med stedlige masser og gang/vegareal leveres gruset.

Konstruksjoner
Plate pa mark i betong iht. tegning, yttervegger i tre ellers
Himlingshgyder

Minimum 2,4m i oppholdsrom, i bad/bod etc. tillates nedsenket himling inntil 2,2m. Ellers som pa
snittegninger.

Yttertak

Takkonstruksjon som takstoler eller sperr, isolert iht. forskrift og tekket med sort papp uten
pyntelister.

Fasader

Grunnet og malt impregnert trekledning. Sag/kapp-flater skal behandles pa byggeplass.
Staende/liggende kledning som vist pa fasadetegninger, farger iht. arkitektens spesifikasjoner.

Vinduer

Vinduer i tre, malt innvendig og utvendig
Ytterdgr

Ytterdgr i tre, malt innvendig og utvendig
Renner og beslag

Takrenner i natureloksert aluminium, type Grgvik natur eller tilsvarende. Ngdvendige beslag i farge
som passer tilstgtende materialer/produkter.

Innvendige vegger

Lett bindingsverk, kledd med gips. Brann- og lydisolerende vegger iht. forskrift. Ngdvendige spikerslag
for montering av kjgkken.

Trapper

Innvendig trapp i tett utfgrelse, lasert eiketrinn, med malte opptrinn, vanger og handrekke i furu.
Innvendige dgrer

Hvit slett

Platting pa mark

Leveres ikke



Prosjektbeskrivelse

Takterrasse
Impregnerte terrassebord montert pa tekket undergulv. Glassrekkverk uten stolper, bunnmontert.
Kjgkken

Enkel utfgrelse, hvitt skrog med hvite slette dgrer. Klargjort for integrerte hvitevarer. Sammen med
tilbudet skal det leveres kjgkkentegninger til hver boenhet. Boligkjgper kan velge mellom et utvalg av
min. 4 farger pa fronter og benkeplater uten tillegg i pris.

Garderober
Leveres ikke
Overflater

Som i romskjema.
Listverk/utforinger

Overgang tak/vegg leveres listfritt. Ellers malte lister i tre, utforinger tilpasset veggtykkelser i malt furu
eller MDF. Spikerhull vokses ikke og vil vaere synlige.

Regr- og saniteer

Installasjoner iht. gjeldende forskrifter, med ngdvendige ytelser for et komplett og driftsklart anlegg.
Innredning som pa plantegning.

Oppvarming

Varme i gulv i arealer med fliser.

Sort stalpipe fgrt gjennom klimaskille og avsluttet o.k himling, klargjort for senere tilkobling av ildsted
Ventilasjon

Anlegg iht. forskrift. Anlegg plasseres hensiktsmessig, i boder eller pa koffertloft. Kjgkkenavtrekk i
separat avkast, plassering ma veere slik at det ikke kommer i konflikt med friskluftsinntak.

Dato 25.09.2024
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Romskjema

Alveveien BKS3, BKS4 og BKS5

1. etasje
Rom Gulv Vegg Himling Teknisk
Entre Fliser 60x60, Modena Pro Stone | Malt gips Malt gips
eller tilsvarende i en sone pa ca
2-3m2 innenfor hoveddgr.
Overgang til parkett, 1-stavs
hvitlasert eik
Bi- Fliser 60x60, Modena Pro Stone | Malt gips Malt gips Varmtvannsbereder,
inngang/Vaskerom | eller tilsvarende. Sokkelflis ventilasjonsaggregat, RiR-skap.
Opplegg for vaskemaskin og
utslagsvask
wcC Fliser 60x60, Modena Pro Stone | Malt gips Malt gips Vegghengt toalett, enkel servant
eller tilsvarende. Sokkelflis. med blandebatteri, uten skap.
Stue/kjgkken Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips
2. etasje
Rom Gulv Vegg Himling Teknisk
Bod Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips Ventilasjonsaggregat
Soverom Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips
Stue Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips Klargjort for ovn
Gang Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips
Bad Fliser 60x60, Modena Pro Stone Fliser 60x60, Modena | Malt gips Dusjvegger 90x90, dusjgarnityr
eller tilsvarende Pro White Wall eller med dusjbatteri, vegghengt toalett
tilsvarende og enkelt servantskap med
servant og blandebatteri.




Romskjema

Alveveien BKS3, BKS4 og BKS5

3. etasje (Bolig nr. 10, 11, 14, 15, 18 og 19)

eller tilsvarende

Pro White Wall eller
tilsvarende

Rom Gulv Vegg Himling Teknisk

Stue Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips

Soverom/garderobe | Parkett, 1-stavs hvitlasert eik Malt gips Malt gips

Bad Fliser 60x60, Modena Pro Stone | Fliser 60x60, Modena | Malt gips Dusjvegger i glass dusjgarnityr

med dusjbatteri, vegghengt
toalett og enkelt servantskap med
servant og blandebatteri.

Dato 25.09.2024
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Situasjonskart N
Eiendom: 69/3194 A
Adresse: Alveveien 8

Utskriftsdato: 19.09.2024

Sandnes kommune | Malestokk:  1:500 OMT BKS5  20.09.24 REM
T TEY T~ 2 — e S

1) Det tas forbehold om feil | kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan malestokken bli unayaktig
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2024
Dato for siste endring: 24.04.2024

Detaljregulering for gnr. 69 bnr. 359, Alveveien 8, Lura

Reguleringsbestemmelser Plan ‘202201

Godkjent av

Sandnes kommunestyre
PlaniD 202201 i.h.t plan- og bygn. lovens § 12-12
Saksnummer 22/00162 Den: 17.06.2024

Ordfgreren i Sandnes

1. Planens hensikt

Formalet med planen er & legge til rette for boliger i form av rekkehus og firemannsbolig med tilhgrende
uteomrader og felles parkering.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Stgy

Grenseverdiene gitt i tabell 2 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021 gjgres gjeldene
for planen. Stgyniva utenfor vinduer i rom med stgyfglsomt bruksformal og pa stille side av private
uteoppholdsarealer skal ikke overskride 55 dBA fra veg. Stgyniva utenfor soverom, natt kl. 23-07 skal ikke
overstige 70 dBA fra veg.

2.2 Overvannshandtering

e Avrenning fra planomradet skal ikke gkes etter utbygging. Overvann handteres lokalt, fortrinnsvis i
apne lgsninger innenfor f_BUT.

e Eksisterende flomveger ma sikres handtert og viderefgrt uten negative konsekvenser for bebyggelse
oppstrgms og nedstrgms ved utbygging av planomradet.

e Tiltak i VA- rammeplan skal legges til grunn for all prosjektering.

2.3 Parkering
Det skal etableres maks 1,0 parkeringsplasser inkl. gjesteparkering per bolig lgst i fellesparkering pa
bakkeplan.

5 % av parkeringsplassene skal veere opparbeidet og tilrettelagt for bevegelseshemmede. Minimum 10 %
av plassene skal forbeholdes ladbare kjgretgy.

Det skal etableres minimum 3,0 sykkelparkeringsplasser per bolig.

2.4 Blagrgnn faktor
Det skal oppnas en blagrgnn faktor pa minimum 0,7 innenfor planomradet.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt BKS1-BKS4)
o Alle fasader skal ha tre som gjennomgaende hovedmateriale.

Side1av5 Detaljregulering PlanID 202201
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2024
Dato for siste endring: 24.04.2024

o Alle bygg skal ha saltak. Alternativt kan husene bygges med pulttak som sammen med nabobygg
danner saltaksform. Det tillates mindre innslag av flate tak pa bebyggelsen innenfor omradet.
Flate tak kan ikke overstige 30 % av takflatearealet pa hver enkelt bolig.

e Det tillates a bygge takterrasse pa maks 25 m2 innenfor bygningskroppen for BKS2, BKS3, BKS4 og
BKS5. Rekkverk skal utformes i tre eller i glass. Rekkverk skal vaere maks 1,2 meter hgyt. Det tillates a
trekke fasader opp for & danne rekkverk. Fasade som trekkes opp for a danne rekkverk kan
overstige maks gesims.

e Dettillates oppfgrt terrasse utenfor byggegrense pa inntil 20 m2 maks 0,5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Terrasser skal bygges med permeabelt materiale, og med drenerende underlag.

e Det skal for hvert rekkehus innenfor BKS2-BKS5 opparbeides minimum 60 m2 sammenhengende
privat uteareal for opphold pa bakkeplan med minst 6 meter hagedybde. Det skal vaere sol pa
minimum 30 m2 av utearealet kl. 15:00 ved varjevndggn og kl. 18:00 ved sommersolverv.

e Det skal innenfor planomradet vaere en variasjon av boligstgrrelser. Minst 4 boenheter skal veere
under 80 m2. Minst 5 boenheter skal vaere over 140 m2. Maks stgrrelse er 170 m2.

e Det tillates det oppfert bod utenfor byggegrense. Bod kan ha maksimal stgrrelse pa 5 m2 BRA og
maks hgyde pa 2,8 meter.

e Det tillates oppfe@rt levegg mellom boenhetene med hgyde pa maks 1,5 meter og lengde pa maks 2
meter. Levegger skal ha samme material som i delfeltet.

e Hagestuer eller annet overbygget uteareal tillates ikke.

3.1.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1-BKS5)
Kotehgyder for topp gulv hovedplan (TG) er angitt i plankart. Byggehgyden males ut fra denne. Disse kan
avvikes med +/- 0,4 meter i forbindelse med byggespknad.

Bebyggelsens hgyde skal vaere i henhold til nedenstaende tabell.

Antall etasjer | Maksimal byggehgyde i meter
2 6,5 (maks gesims)
2 7,5 (maks mgne)
3 8,0 (maks gesims)
3 9,0 (maks mgne)
BKS1

Delfeltet skal inneholde 4 boenheter i form av firemannsbolig.

Det tillates maks 2 etasjer.

Hver boenhet skal ha privat uteplass pa minimum 6 m2. Privat uteplass skal ligge mot sgr. Maks dybde pa
utkragede balkonger i andre etasje er 2,5 meter.

Bod, utvendige trapper, balkonger og adkomst til leiligheter i andre etasje tillates utenfor byggegrense.
Det skal veaere gangpassasje mellom parkeringsplass og byggverk i BKS1.

BRA: Min. 180 - maks. 330 m2

BKS2

Delfeltet skal inneholde 5 boenheter i form av rekkehus.

Det tillates inntrukket 3. etasje for 3 av boenhetene. 3. etasjen skal veere inntrukket minst 3 meter fra sgr.
Boenheten lengst gst og vest skal veere i 2. etasjer. Det skal sikres minst en forskyvning i boligrekken.
BRA: Min. 660 — maks. 820 m?

Side2av5 Detaljregulering PlanID 202201



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2024
Dato for siste endring: 24.04.2024

BKS3

Delfeltet skal inneholde 3 boenheter i form av rekkehus.

Det tillates inntrukket 3. etasje for 2 av boenhetene. 3. etasjen skal vaere inntrukket minst 3 meter fra
vest. Boenheten lengst sgr skal vaere i 2 etasjer.

BRA: Min. 340 — maks. 450 m?

BKS4

Delfeltet skal inneholde 4 boenheter i form av rekkehus.

Det tillates inntrukket 3. etasje for 2 av boenhetene. 3. etasjen skal veere inntrukket minst 3 meter fra sgr.
Boenheten lengst gst og vest skal veere i 2 etasjer.

BRA: Min. 470 - maks. 600 m?

BKS5

Delfeltet skal inneholde 4 boenheter i form av rekkehus.

Det tillates inntrukket 3. etasje for de 2 midterste boenhetene. 3. etasjen skal veere inntrukket minst 3
meter fra sgr. To av boenhetene skal veere i 2 etasjer.

BRA: Min. 450 — maks. 580 m?

3.1.2 Renovasjonsanlegg (f_BRE)
f_BRE1 er felles for delfelt BKS1-BKS5. Innenfor felt f_BRE skal det etableres nedgravd renovasjonsanlegg.
Det skal etableres 3 nedgravde avfallskontainere. Kontainere skal sikres mot pakjgrsel.

3.1.3 Felles uteoppholdsareal

F_BUT er felles for BKS1-BKS5. Arealet skal vaere variert slik at det kan benyttes til ulike aktiviteter og for
ulike aldersgrupper av beboere. Innenfor omradet skal det etableres sandlekeplass pa minimum 175 m2 i
henhold til kommuneplan for Sandnes kommunes kvalitetskrav pa lek- og uteoppholdsarealer og
arealkrav til lekeplasser og aktivitetssoner i felles uteoppholdsarealer. Uteoppholdsarealet skal utformes
variert og med mest mulig grgnne arealer. Sandlekeplassen skal fremsta som en integrert del av
uteoppholdsarealet.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Felles gatetun (f_SGT)

Arealer regulert til gatetun f_SGT skal vaere felles for BKS1-BKS5. Det skal vaere et tydelig skille i belegg
mellom kjgreveg/parkeringsareal og gatetun. | gatetunet skal det veere permeable dekker. Det skal sikres
ngdvendig kjgrbart areal for utrykningskjgretgy og varetransport. Gatetunet ma ha kjgresterkt dekke og
holdes fri for beplantning.

3.2.2 Parkering (f_SPA)
F_SPA1 og f_SPA2 er felles parkering for BKS1-BKS5.

3.2.3 Gangveg/gangareal/gagate (SGG)
F_SGG1-f_SGG3 er felles gangveg for BKS1-BKS5. Gangveier skal ha permeable dekker.

3.2.4 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)
Innenfor arealet f_SVG1 tillates det ulike tiltak for & hensynta terrengforskjell. Det tillates skjerming i form
av beplantning, gjerde og levegg.

Arealet innenfor f_SVG2, f_SVG3 og f_SVG4 skal hovedsakelig opparbeides som et grgnt omrade. Det
tillates beplantning. Innenfor f_SVG2 tillates det 3 etablere gangforbindelse til BKS1.

Side 3av5 Detaljregulering PlanID 202201
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Dato for siste endring: 24.04.2024

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Frisikt
| omrader regulert til frisiktsoner skal det vaere frisikt mellom 0,5 og 3,5 meter over tilstgtende veiers
niva.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)

5.1 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (omrade #1)
Innenfor bestemmelsesomradene #1 skal oppstillingsplass pa 5x10 meter for mannskapsbil sikres.
Omradet ma holdes fri for beplantning og andre faste elementer.

5.2 Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer (omrade #2 og #3)
Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det sikres flomvei. Det tillates ikke tiltak som kommer i konflikt
med flomvei.

Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal det opparbeides regnbed med beplantning til
overvannshandtering.

6. Rekkefglgebestemmelser

6.1 For rammetillatelse

6.1.1Teknisk plan for vei, vann og avigp
Teknisk plan for vei, vann og avlgp skal vaere godkjent av Sandnes kommune fgr rammetillatelse.

6.2 Fgr igangsettingstillatelse

6.2.1Fremmede organismer

Dersom det skal kjgres bort masser fra omradet, skal det fgr IG undersgkes om massene inneholder
fremmede organismer som kan medfgre risiko for det biologiske mangfoldet dersom det spres, jf. kap Vi
forskrift om fremmede organismer, spes. §24.

6.2.2Trafikksikringstiltak
| forbindelse med tekniske planer skal det gjgres en vurdering av behov for trafikksikringstiltak i form av
flere fartshumper pa o_SKV1 fgr IG gis.

6.3 Fgr grunnarbeid

6.3.1Massehandtering

Fgr det tillates grunnarbeid i omradet skal det redegjgres for handtering av overskuddsmasser, jfr.
Regionalplan for massehandtering pa Jeeren.

6.3.2Miljgteknisk grunnundersgkelse

Det skal foretas miljgtekniske grunnundersgkelser pa hele omradet hvor det tidligere har vaert
gartnerivirksomhet. Dersom det finnes forurensninger over normverdiene i Forurensningsforskriften
del 1 kap. 2, sa skal det lages en tiltaksplan som skal vaere godkjent av VAR- sjefen fgr grunnarbeid
kan igangsettes.

Sided4av5 Detaljregulering PlanID 202201



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 17.06.2024
Dato for siste endring: 24.04.2024

6.4 Fgr bebyggelse tas i bruk

6.4.1Sandlekeplass, gatetun, uteoppholdsareal, renovasjon, parkeringsplasser og gangveier
Sandlekeplass, gatetun, uteoppholdsareal, renovasjon, parkeringsplasser og gangveier skal veere ferdigstilt
for midlertidig brukstillatelse.

6.4.2Spillvannsledning
Oppgradering av eksisterende spillvannsledning mellom kum 2043 og kum 15635 skal opparbeides fgr
midlertidig brukstillatelse.

6.4.3Reetablering av Alveveien

| forbindelse med oppgradering av eksisterende spillvannsledning mellom kum 2043 og kum 15635 skal
Alveveien utformes som ny flomveg og sikres tilstrekkelig kapasitet for handtering av flomvann fra arealer
oppstrgms, ned til Jakop Askelandsveg i sgrvest fgr midlertidig brukstillatelse.

6.4.4Avskjerende groft
Det skal etableres en avskjaerende greft fra nedslagsfeltet i sgr mot lekeplass/fotballbane i vest iht. VA-
rammeplan fgr midlertidig brukstillatelse.

6.4.5Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer (omrade #2 og 3)
Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det opparbeides flomvei fgr midlertidig brukstillatelse.

Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal det opparbeides regnbed med beplantning til
overvannshandtering fgr midlertidig brukstillatelse.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
DD.MM.AAAA | xx/xxxxx XX
Side 5av5 Detaljregulering PlanID 202201
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Vedtekter
for

Velforeningen Alvetun Felles

§1 Foreningens navn
Foreningens navn er velforening og ble stiftet i forbindelse med utbyggingen av feltet.

§2 Formal

Foreningens formal er a ivareta, drive og vedlikeholde omradets fellesarealer gnr xxbnr xx i
Sandnes kommune med felles parkeringsplasser, sykkelparkering, grentomrade, privat vei,
felles vann og avlgps ledning mv. til felles beste for medlemmene herunder arrangere
dugnader, tegne ngdvendige forsikringer osv.

Foreningens oppgave er ogsa & ivareta andre felles interesser som medlemmene har, s& som
ivaretakelse av felles uteomrade, spgrsmal som gjelder offentlige veier og gater samt
offentlige friarealer.

Foreningen kan ogsa pata seg a koordinere vedlikeholdsarbeider, felles beising og lignende
pa bygningene under forutsetning av at det enkelte medlem er enig i det.

Velforeningen kan melde seg inn i andre velforeninger i omrédet for & ivareta foreningens
interesser.

§3 Medlemmer

Medlem i foreningen er eierne av de eiendommene som ligger innenfor regulering for
boligfeltet, dvs BKS1 gnr xx bnr xx , BKS2 gnr xx bnr xx, BKS3 gnr xx bnr xx, BKS4 gnr xx bnr xx
og BKS5 gnr xx bnr xx . Alle eiendommene er pliktig til @ vaere medlem i Velforeningen Alvetun
Felles

§4 Stemmerett og valgbarhet
Alle medlemmer har stemmerett og er valgbare til tillitsverv i foreningen.

§5 Kontingent
Det skal betales kontingent som bidrag til foreningens arbeid. Kontingenten fastsettes av
arsmotet etter forslag fra styret og betales forskuddsvis.

Medlemmer som skylder kontingent for mer enn ett ar, har ikke stemmerett eller andre
rettigheter.

§6 PARKERING — LADEPUNKT - PARKERING FOR PERSONER MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa Velforeningen Alvetun Felles sine

felles omrader, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar

hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig

grunn til det.

Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier med mindre annet er bestemt.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med



nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 4 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Dersom seksjonseier som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass har anlagt lader for
billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den plass han
mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres péa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i
vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige.

§7  Arsmote

Arsmgtet, som holdes hvert ar innen 30. juni, er foreningens hgyeste myndighet.

Arsmgtet innkalles av styret med minst en ukes varsel, direkte til medlemmene. Forslag som
skal behandles pa arsmgtet skal vaere sendt til styret senest tre uker fgr arsmgtet. Fullstendig
saksliste ma veere tilgjengelig for medlemmene senest 1 uke fgr arsmotet.

Alle medlemmer, inklusive husstandsmedlemmer, har adgang til &rsmgtet med tale og
forslagsrett. Arsmgtet kan invitere andre personer til & veere til stede.

Arsmgtet er vedtaksfort med det antall stemmeberettigede medlemmer som mgter. Ingen har
mer enn én stemme, og stemmegivning kan ikke skje ved fullmakt. Dog har
husstandsmedlem stemmerett.

Forslag om vedtektsendring ma veere oppfort pa sakslisten og hovedinnholdet ma fremga..
Andre saker kan behandles og avgjgres nar 2/3 av de fremmgtte krever det. Slik beslutning
kan bare tas i forbindelse med godkjenning av sakslisten.

§8 Ledelse av arsmgtet
Arsmgtet ledes av valgt mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a veere medlem av foreningen.

§9 Stemmegivning pa arsmgtet
Med mindre annet er bestemt skal et vedtak for & veere gyldig vaere truffet med alminnelig
flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke avgitt.

Valg foregar skriftlig hvis det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater kan
fgres opp pa stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme avstemming, ma
stemmesedlene inneholde det antall forskjellige kandidater som det skal velges ved
vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke
foreslatte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal velges, teller ikke, og
stemmene anses som ikke avgitt.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de oppgitte
stemmene, foretas bundet omvalg mellom de to kandidatene som har oppnadd flest
stemmer. Er det ved omvalg stemmelikhet, avgjgres valget ved loddtrekning.

Nar det ved valg skal velges flere ved en avstemming, ma alle for @ anses valgt ha mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Dette gjelder ikke ved valg av vararepresentanter. Hvis
ikke tilstrekkelig mange kandidater har oppnadd dette i fgrste omgang, anses de valgt som
har fatt mer enn halvparten av stemmene. Det foretas s& bundet omvalg mellom de gvrige
kandidatene, og etter denne avstemmingen anses de valgt som har fatt flest stemmer. Er det
ved omvalg stemmelikhet, avgjgres valget ved loddtrekning.
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§10 Arsmotets oppgaver
Arsmgtet skal:

1. Behandle styrets arsmelding
2. Behandle arsregnskap i revidert stand
3. Behandle innkomne forslag
4. Fastsette kontingent
5. Vedta styrets forslag til budsjett
6. Velge:
a) Leder

b) Styremedlem(mer)
c) Eventuell revisor

§11  Ekstraordinaere arsmgter
Ekstraordinaere arsmgter holdes ndr styret bestemmer det, eller minst en tredjedel av de
stemmeberettigede medlemmene krever det.

Det innkalles p4 samme mate som for ordinzere arsmgter, med minst 7 dagers varsel.

Ekstraordinaert arsmgte kan bare behandle og ta avgjgrelse i de sakene som er kunngjort i
innkallingen.

§12  Styret

Foreningen ledes av et styre pa tre medlemmer hvorav en leder og to styremedlemmer.
Styrets leder velges ved seerskilt valg av arsmgtet. Styret er hgyeste myndighet mellom
arsmgtene. Tjenestetiden for disse er to ar.

Styret skal:

1. lverksette arsmgtets vedtak.

2. Pase at foreningens formal oppnas ved & ta opp saker og utfgre de gjgremal som er
pakrevet

3. Oppnevne etter behov komiteer/utvalg/personer for spesielle oppgaver og utarbeide
instruks for disse.

4. Administrere og fgre ngdvendig kontroll med velforeningens gkonomi i henhold til de
til enhver tid gjeldende instrukser og bestemmelser.

5. Representere velforeningen utad.

Styret skal holde mgte nar lederen forlanger det eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

Styret er vedtaksfort nar et flertall av styrets medlemmer er til stede. Vedtak fattes med
flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet teller mgtelederens stemme dobbelt.

§ 13  Vedtektsendring
Endringer i disse vedtekter kan bare foretas pa ordinzert eller ekstraordinzert arsmgte etter &
ha veert pa sakslisten, og det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

§ 14 Opplgsning (kan ikke endres.)
Velforeningen kan ikke opplgses.

Sammenslutning med andre foreninger anses ikke som opplgsning av velforeningen. Vedtak
om sammenslutning og ngdvendige vedtektsendringer i tilknytning til dette treffes i samsvar
med bestemmelsene om vedtektsendring, jfr. § 12.



Velforening Alvetun Felles

Felleskostnader kr 1000,- pr bolig pr ar 20000

Sum total inntekter for sameiet 20000
Kostnader

Styrehonorar 2500
Arbeidsgiveravgift 353
Felles elektrisk energi 6 000
Fellesomrader 7000
Vaktmester ?
Forsikring

Div adm utgifter 2000
Sum total kostnader for sameiet 17 853
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Alveveien 8, BKS5-20 (kontraktsposisjon) Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4314 SANDNES Saksbehandler: Ronny Skjgtskift
Telefon: 41614676
Oppdragsnummer: E-post: ronny.skjotskift@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



