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Argy 2

Kr 5900 000,-

Kr 148 850,

Kr 6 048 850,

Anne Grete @ivindsdatter

Fritidseiendom
Eiet

1965

51/61 kvm
455 m?

2

3

Gnr. 27, bnr. 140
Gnr. 27, bnr. 53
1302240187

Oppgradert fritidsbolig
med to batplasser, nydelig
utsikt og sen kveldssol

Argy 2 ligger i Argybukta pd innsiden av Argy, med fantastisk utsikt og
gode solforhold. Eiendommen har 1/5 andel i realsameie til sjptomten
foran hytta, hvor det er fellesareal med brygge. Her disponerer
eiendommen to egne batplasser.

Fritidsboligen er fra 1965, tilbygd pa 70- og 80-tallet. Det er tilbygg mot
sgr fra 2022 ifm. tilknytning offentlig vann/avigp. Tilbygget inneholder
bad og bod. | tillegg er hytta oppgradert med nyere taktekke mot syd
og del av stue som tidligere var uterom, ble innbygget i 2022. Det er
ogsa ny kjgkkeninnredning fra 2022.

Eiendommen har fine uteplasser; Foran hytta er det terrasse med hvitt
stakittgjerde og bla utsikt, og med trapp ned til uteomrade mot sjgen
med svaberg og fjell hvor noen fa trappetrinn leder videre til saltvann,
sj@ og brygger.

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 45
Tilstandsrapport . ... ... .. 57
Egenerklaering .. ... 84
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . 90
Forbrukerinformasjon ............. .. ... ... .. ... ... ... 139
Budskjema. ... ... 140
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Velkommen til Aroy 2!
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Eiendommen ligger tett pa sjpen med
nydelig utsikt til Arpybukta.




Eiendommen ligger i ytre del av
skjergarden, men er lunt plassert pa
innsiden av Aroy.
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Eiendommen bestar av fritidsbolig
opprinnelig bygget i 1965.




Tidlig pa 70-tallet ble hytta tilbygget
med hagestue mot sjoen, og tidlig pa
80-tallet ble hytta tilbygget mot sor.




| 2022 ble hytta tilbygd med bad og
bod ifm. tilknytning til offentlig vann og




Eiendommen har batplass ved
fellesbrygge - et realsameie, hvor fem
eiendommer disponerer 1/5 hver.
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Hytta disponerer to batplasser i
fellesanlegg.




Eiendommen har fine uteplasser, blant
annet terrasse mot sjpen med kveldssol.







e

R

Fra terrassen er det kort vei ned til sjoen og
fellesbrygge. Bilde nederst til hoyre viser
eiendommens adkomst til brygga. Denne
brukes ogsa av Argy 3 og gar over Argys 2

eiendom.

24  Arpy 2




Uteplass pa sorsiden, opparbeidet med
impregnert platting, bark med kasser og
krukker til blomster. Her er ogsa inngang til
tilbygg fra 2022 med bad og bod.
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Argy 2

Det er kjokkeninnredning fra IKEA fra 2022
med malte, profilerte fronter, heltre
benkeplate og flis over benk. Fra spiseplass

er det flott utsikt til Arpybukta.

e e
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E’ll.

Hagestue innenfor kjokken med
nydelig utsikt og utgang til terrasse.
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KRAGERG KUNSTFORENING

salgsutstilling malerier
!pl» o = 14 juli 1999
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Apen losning mellom kjokken og stue.
Herfra er det oppgang til hems.
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Hytta inneholder to soverom.
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Argy 2

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 51 m2
BRA -e: 10 m?
BRA totalt: 61 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 51 m2 Stue, stue/kjpkken og to soverom.
BRA-e: 10 m2 Bad/vaskerom og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m?

Ikke malbare arealer

Det er over deler av 1 etasje etablert en hems, denne
hems har et gulvareal pa 9 m?, men arealet er ikke
maleverdig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
455 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt med et areal pa 455 m? ifglge jordskifte
tinglyst 10.06.2021. Eiendommen var tidligere del av
et sameie pa gbnr. 27/53. Etter jordskifte i 2021 ble
gbnr. 27/53 fradelt fem tomter, der denne er en av
disse. Den gjenveaerende del av det opprinnelige
matrikkelnummeret, gbnr. 27/53, delen mot sjgen
med brygge, er et realsameie mellom de fem
eiendommene hvor de disponerer 1/5 hver. Dette er
fellesareal med brygge hvor hver av eiendommene

har anvist plass. Denne eiendommen har batplass
nr. 3 og 4.

Argy 2 ligger tett pa sjgen med fantastisk utsikt, og i
nordgst grenser tomten til fellesarealet med brygge.
Eiendommen har fine uteplasser, blant annet
terrasse mot sjgen med nydelig utsikt. Uteplassen
pa sersiden er opparbeidet med impregnert platting,
bark med kasser og krukker til blomster og det er
kirsebaertre og solbaerbusk. Pa tomten er det
forstgtningsmurer av naturstein og betong, og den
del av tomten som ikke er bebygget bestar av
naturtomt (fjell).

Tilbygget ligger delvis utenfor tomtegrensen. Dette
ble klarert med eierne av nabotomten ifm.
byggesaken for tilbygget, hvor de samtykket til
dette.

Kart fra jordskifte og matrikkelbrev som viser
tomten er vedlagt salgsoppgave.

Beliggenhet

Argy er en gy mot havet ytterst i
Kragergskjaergarden. Her er det idylliske, sma
bukter, sandstrender, redmalte naust, sjarmerende,
gamle fiskerboliger og turmuligheter i vakker natur.
Denne eiendommen ligger tett pa sjgen i Argybukta,
pa innsiden av Argy, med fantastisk utsikt og gode
solforhold.

Pa gya er det flere gamle stier, og man kan blant
annet ta turen til Vaktheia. Her er det vidstrakt utsikt
mot havet, fra Langesund til Portgr. Pa utsiden av
Argy ligger jettegryteomrade "Brgnnane". Her er det
store og sma jettegryter pa rekke og rad, som ble
dannet under istiden.

Argy 2
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Det er drgye 10 minutter med hurtiggaende bat inn
til Valle med bl.a. dagligvareforretning, restaurant og
marina. Fantastiske Jomfruland er kun noen fa
minutter unna. Omgivelsene pa denne gya er unike
for skjaergarden, med blant annet en egen eikeskog,
tette hvitveistepper og rullesteinstrender. Her kan
man blant annet reise over for et maltid pa Haga
kafé. Sommerbyen Kragerg er ogsa en kort battur
unna, med sitt yrende sommerliv, sjarmerende
nisjebutikker, kaféer og restauranter.

Adkomst
Med bat.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Hytta
star pa pilarer. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Taktekkingen er av
pappshingel. Bygningen har malte trevinduer med
isolerglass. Det er varierende alder pa vinduer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3 (store eller alvorlige avvik):

- Terrasse: Terrasser med en del alder og veer

Argy 2

slitasje. Det er registrert til dels stor skjevheter.
Tiltak: Man ma paregne utskifting/vedlikehold av
terrassedekke, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering
og de avvik som er registrert.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som kan kreve
tiltak):

- Vinduer: Vindu med alders- og bruksslitasje.
Gjelder eldre vinduer. Tiltak: Det er ikke behov for
umiddelbare tiltak, men man ma paregne utskifting/
vedlikehold av vinduer, ut fra en vanlig
vedlikeholdsvurdering.

- Overflater: Det er registrert noe bruksslitasje og
aldersslitasje. Det er registrert noe sprekk i flis fug.
Tiltak: Innvendige overflater er av varierende dato og
oppgraderinger vurderes etter smak og gnske av
standard.

- Tak: Det er et felt med eldre singel, dette far TG: 2.

Forhold som har fatt TG2 (avvik som ikke trenger
umiddelbare tiltak):

- Dgrer: Dgrer med generell alders- og veaerslitasje.
Gjelder dgr inn til bod og baderom/vaskerom. Tiltak:
Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man
ma paregne utskifting/vedlikehold av dgrer, ut fra en
vanlig vedlikeholdsvurdering.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- Bad/vaskerom, sluk, membran og tettesjikt:
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var
krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger

ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll". Tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhold
Fritidsboligen gar over ett plan, i tillegg til hems, og
inneholder:

1. etasje:

- Stue

- Kjgkken

- To soverom
- Hagestue

- Bad

- Bod

Standard

Argy 2 bestar av fritidsbolig opprinnelig oppfert i
1965, som i arenes lgp blitt utvidet og ombygget i
sma omganger. Tidlig pa 70-tallet ble hytta tilbygget
med hagestue mot sjgen, og tidlig pa 80-tallet ble
hytta tilbygget mot sgr med ekstra soverom og et
lite we-rom. | 2022 ble sistnevnte del, bod/do,
ombygget og utvidet med tilbygg med bad og bod
ifm. tilknytning til offentlig vann og avlgp. Samtidig
ble tidligere uterom pa sgrsiden bygget inn og tak
mot sgr renovert, hvor det tidligere var problemer
med lekkasjer. Bakre del av taktekke er derfor nytt,
mens hele fronten av taktekket er gammelt. Denne
delen av taktekke ma kjgper paregne a skifte.
Utvendig kledning er i hovedsak ny og vinduer var
nye for ca. 13-15 ar siden.

Innvendig bestar hytta av apen lgsning mellom stue
og kjgkken. Stua har utgang til uteplass mot sgr via
nyere, dobbel skyvedgr i glass. Fra stua er det
oppgang til hems. Stue/kjgkken har laminatgulv, og
malt panel pa vegger og i himling, pusset opp siste
2-5 ar. Det er kjpkkeninnredning fra IKEA fra 2022

med malte, profilerte fronter, heltre benkeplate og
flis over benk. Fra spiseplass er det flott utsikt til
Argybukta. Innenfor kjpkkenet ligger hagestua som
ogsa har en nydelig utsikt til sipen. Rommet har
flislagt gulv, med store vindusflater og utgang til
terrassen. Dette brukes som hovedinngangsder, og
dgren er av nyere dato.

Hytta inneholder to soverom. Disse har laminat pa
gulv og malt panel pa vegger og himling. | tilbygget
fra 2022 er det bad og bod med utvendig adkomst.
Badet har flislagt gulv med varmekabler,
baderomsplater pa vegger og mdf-plater i himling.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Offentlig vann/kloakk ble som nevnt lagt inn i 2022.
Det er kloakkpumpe fra 2022. Denne har det veert litt
problemer med. Problemene ligger trolig i
styringsskap, og vil bli utbedret fgr salg. Pumpa er
privat, og stenges om vinteren. Dette har selger gjort
selv. Kan fint brukes fra paske og ut oktober.

Det ble utfgrt kontroll av el-anlegg i oktober 2023.
Det ble avdekket to avvik med alvorlighetsgrad 3
(meget viktig, ma utbedres straks). Disse star i
rapporten at ble utbedret 06.12.2023. Det star blant
annet videre (08.12.2023): «Det er ikke sa mange
feil som er avdekket ved kontroll pa hytten, men
storste problemet er jo at det er utfert
elektroarbeider som ikke kan dokumenteres.»
Rapport kan fas ved henvendelse til megler.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
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skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92947018

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Det er varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge

Argy 2

Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5900 000

Kommunale avgifter
Kr9 778

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 13 200

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr 1875000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under kommunale avgifter
og eiendomsskatt palgper kostnader til for
eksempel strgm, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 27, bruksnummer 140 i Kragerg
kommune.Gardsnummer 27, bruksnummer 53 i
Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/27/140:
-HEFTELSER:

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dok. nr: 694475 -10.06.2021

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten
Tillatt & bygge nsermere tomtegrensen enn 4 m
Denne erklzeringen gjeder internt over alle de seks
eiendommene gnr. 27, bnr. 53 blir delt opp i. Dette
inkluderer fellesarealet som beholder opprinnelig
matrikkenummel. Alle sameierne samtykker til at
bygg kan plasseres naermere nabogrensen enn 4
meter. Med narmere menes sa naert som inntil 0,5
meter fra nabogrense. Dette ovenfor de teiger som
gbnr. 27/53 blir delt opp i. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

JORDSKIFTE

Dok. nr: 694475 -10. 06.2021

Sak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten - Deling av
sameie

Eiendommen gnr. 27, bnr. 53 fradeles i alt fem
tomter. Delingsforretning for denne eiendommen,
parsell D, stér pa s. 2 i jordskiftedokumentet.
Parsellen har et areal pa 455 m2 og beskrives slik:
"Parsellen grenser i vest og nordvest til 27/124 og
27/125. I nordgst grenser parsellen til gjenvaerende
eiendom, gnr. 27/53. | sgrgst til gnr. 27/141 og i
sg@rvest til 27/143." Alle fem eiendommene har lik
rett til bryggeplass og annen bruk av sameiegrunn,
dvs. gnr. 27, bnr. 53.

Om den gjenvaerende delen av gnr. 27, bnr. 53,
omradet mot sjgen, star det blant annet at bruk av
bryggefronten og vannareal, til batplass eller annet,
skal fordeles likt mellom de fem sameierne. Med
«lik rett» og «fordeles likt» skal forstaes at hver
enkelt sameier skal tildeles like muligheter for
fortgyning av bat og annen bruk. Denne
eiendommen har plass lengst nord.

Det skal i tillegg settes av et passende areal for
plass til anlgp for skyssbat kombinert med plass for
bading. Etablering av sakalt «uteligger» for &
forenkle dette er tillatt. Sameierne skal sely, i
sameiemgte, avklare plassering og stgrrelse for
dette. Sameierne har lik rett til ferdsel, opphold og
bruk av hele brygga, samt lik plikt til vedlikehold av
samme. Ferdsel og opphold skal ikke hindre bruk av
bryggeplass og motsatt. Sameierne har lik rett til
ferdsel, opphold og bruk og lik plikt til & vedlikeholde
det gvrige fellesarealet.

Uten skriftlig samtykke fra samtlige sameiere, kan
ikke sameiegrunn benyttes som opplags- eller
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lagringsplass. Uten skriftlig samtykke fra samtlige
sameiere, kan ikke sameiegrunn (batplasser) leies
bort til andre enn gvrige sameiere.

Falgende rettigheter gjelder for atkomst: Gnr. 27 bnr.
143 har sin atkomst fra gnr. 27 bnr. 53 over gnr. 27
bnr. 140 (denne eiendommen) og videre langs
eksisterende sti utenfor skiftefeltet og inn pa egen
grunn. Gnr. 27 bnr. 140 (denne eiendommen) har sin
atkomst fra gnr. 27 bnr. 53 og inn pa egen grunn.

Sameierne avholder hvert ar minimum et felles mote
hvor driften av sameiet gjennomgas.

Deler av dokumentet er vedlagt salgsoppgave, hele
dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

-GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 694424 - 10.06.2021

Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:53

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten
Dokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 515885 . 01.01.2024
Tidligere: Knr:3814 Gnr:27 Bnr:140

P& eiendommen som denne eiendommen har andel
i (1/5 i realsameie) er det tinglyst fgelgende heftelser
og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/27/53:

Argy 2

-HEFTELSER:

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Dok. nr: 694475-10.06.2021
Samme som beskrevet ovenfor.

JORDSKIFTE
Dok. nr: 694475 -10.06.2021
Samme som beskrevet ovenfor.

-GRUNNDATA:

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 1024 - 18.08.1952

Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:7

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET
Dok. nr: 990033 - 26.04.1985

Bnr. 101 og 118 er sammenslatt med denne
matrikkelenhet.

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 1366220 -01.01.2020
Tidligere: Knr:0815 Gnr:27 Bnr:53

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 694350 - 10.06.2021

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:144

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 694368 - 10.06.2021

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:143

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 694396 - 10.06.2021

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:142

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 694407 - 10.06.2021

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:141

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten

REGISTRERING AV GRUNN

Dok. nr: 694424 - 10.06.2021

Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4014 Gnr:27
Bnr:140

Jordskiftesak 0800-2015-0034 Argy-@yknatten

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Dok. nr: 514902 - 01.01.2024
Tidligere: Knr:3814 Gnr:27 Bnr:53

-EIENDOMMENS RETTIGHETER:

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dok. nr: 3282 -12.11.1980

Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:27 Bnr:7

Erkleering der eier av gnr. 27, bnr 7 gir tidligere eier
av hytta pa Argy 2 tillatelse til & plassere tilbygg
naermere nabogrense enn 4 meter. Dokumentet er
vedlagt salgsoppgave.

BESTEMMELSE OM VANNRETT

Dok. nr: 3009 - 11.09.1985

Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:27 Bnr:7

Erklaering der eier av gbnr. 27/7 gir samtykke til
tidligere eier av gbnr. 27/53 til & legge brgnn pa sin
eiendom. Eierforholdet og bruksretten til brgnnen er

knyttet til tidligere eier og senere eiere av hennes
hytte pa gbnr. 27/53. Dokumentet er vedlagt
salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger godkjente tegninger fra 1980 som
gjelder tilbygg til hytte for et ekstra soverom. | den
forbindelse ga nabo i vest tillatelse til at tilbygget
kom nzermere tomtegrense enn 4 meter.
Erkleeringen er tinglyst pa det gamle gards- og
bruksnummeret til hytta, gnr. 27, bnr. 53. | kart/
skisse ifm. spknaden vises forgvrig ogsa "utenders
oppholdsplass” - terrassen utenfor hagestue.
Dagens terrasse er noe utvidet mot vest i forhold til
denne skissen. Erklaering, tegninger og kart/skisse
er vedlagt salgsoppgave.

Det foreligger godkjente tegninger fra 2021.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.
Tegningene gjelder tilbygg ifm. tilknytning offentlig
VA-nett. Tilbygget er pa sersiden av hytta og
inneholder bad og bod. Sgknaden omfatter ogsa
nytt tak mot ser. Det foreligger tillatelse fra
kommunen datert 10.05.2022 som gjelder tilbygg
hytte for saniteeranlegg, nytt tak mot sgr og
innbygging av uterom. Det er ikke utstedt
ferdigattest for tiltaket. Tegninger er vedlagt
salgsoppgave.

Etter ny oppmaling og etablering av ny tomt ligger
tilbygget delvis utenfor tomtegrensen. Eierne av
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naboeiendommen, gbnr. 27/124, har skriftlig gitt sitt
samtykke til dette. Erkleering var en del av
byggesgknaden og kan fas ved henvendelse til
megler.

| byggesaksmappe for eiendommen gbnr. 27/53
foreligger det ogsa korrespondanse med
bygningssjefen ifm. reparasjon av gdelagt brygge i
2010. Det var usikkerheter om brygga var utvidet -
det var den ikke og saken ble avsluttet.

Smijernsrekkverk opp fra sjgen til hytta er ikke sgkt
om. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og
alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Omradet er uregulert. Eiendommen er avsatt til
fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel, og
ligger innenfor omrade FB5 Argy. Det er én ubebygd
tomt med byggegrenser innenfor omradet FB5. Om
dette omradet star det fplgende i bestemmelsene til
kommuneplanen: "Ny bebyggelse skal ikke danne
silhuettvirkning over foranliggende bebyggelse, og
ma plasseres innenfor stiplet omrade pa kartet." Det
star videre: "Pa Argy anbefales fortetting pa
eiendommen gbnr 27/53." Denne eiendommen var
tidligere en del av gbnr 27/53 (og utgjgr FB5). Det er
en pagaende byggesak som gjelder nybygg hytte
innenfor dette omradet, Argy 5B. Det er gitt tillatelse
til tiltaket. Det er ogsa en pagaende byggesak for
naermeste nabo i gst, Argy 4, ifm sgknad om
erstatningshytte.

Argy 2

Utsnitt av kommuneplankart er vedlagt
salgsoppgave, og bestemmelser til kommuneplanen
kan fas ved henvendelse til megler.

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbeltet langs
sjgen. Det er et generelt byggeforbud i strandsonen

og alle tiltak krever dispensasjon, jf. pbl § 1-8 andre

ledd.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerkleering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Hytta overleveres som forevist, det meste av mgbler
og innbo vil medfglge. Selger foretar ikke nedvask
eller rydding. Personlige eiendeler, en del
pyntegjenstander, bilder o.l. medfglger ikke. Selger
tar ogsad med seg del av servise.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
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Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

147 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet

Argy 2

(valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

148 850 (Omkostninger totalt)

164 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

167 550 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 048 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 064 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 067 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 148 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjsgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,60% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

21 750 Markedspakke

4 650 Oppgjgrsvederlag

Totalt kr: 179 800

Dersom handel ikke kommer i stand: Oppdragstaker
har ikke krav pa dekning av vederlag, men kan kreve
utlegg foto, finn-annonse og trykte prospekter med
totalt kr 15 000,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
05.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Fritidsbolig

@ Argy 2, 3783 KRAGER® SKJARGARD
(1) KRAGER® kommune

# gnr. 27, bnr. 140

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 12.08.2024 Rapportdato: 26.02.2025 Oppdragsnr.: 10062-1209 Referansenummer: TL8794

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Rarnl)erg Takst

1. 952 40 009
knut@bjarkatangen.no
Blerketangan 34 - X i
790 Hole A

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no
952 49 009

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024

N

Norsk takst

Side: 2 av 27

Argy 2, 3783 KRAGER® SKIZARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr 27 - Bnr 140 Bjerketangen 34 k l I
4014 KRAGERY 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 4 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst V/Knut Ramberg ble kontaktet av Anne Grete
Austvik for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av hytte
med adresse Argy 2 i Kragerg Kommune. Alle arealer er
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapport.

Det er noen punkter som har fatt TG: 2 og en TG: 3, en nevner
ikke disse enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og
det er sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare
konklusjonen.

Hytten fremstar med et hovedinntrykk som er bra, men med
noen avvik. Vaer oppmerksom pa at en del av avvikene i
hovedsak skyldes alder.

Ut over dette er det generelt registrert noe symptomer pa
bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale vaerpakjenninger.

INNVENDIG G til side

Innvendige flater er av en varierende alder og kvalitet, men det er
noe begrenset bruksslitasje.

VATROM G4 til side
Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom/vaskerom i 1 etasje.
Nar det gjelder badets elementer viser en til rapportens
underpunkter.

KIGKKEN Ga til side

Det er montert kjpkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Tekniske Igsninger er av noe varierende dato og fungerer til dagens
bruk.

TOMTEFORHOLD G til side

Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato:
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Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

12.08.2024 Side: 5 av 27
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Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

o900

Oppdragsnr.: 10062-1209

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hytte
25 beliggende pa Gnr: 27 Bnr: 140 med adresse Argy 2 i Kragerg
kommune.
20
Oppsummering av avvik
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Fritidsbolig
5
= (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Vinduer Gatilside
@ Innvendig > Overflater Gatilside
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Dgrer il si
3
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
2 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
1
S
c
0 <
Befaringsdato:  12.08.2024 Side: 6 av 27
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

i W'llwﬂﬁi"'q

il

T}

L : >
Del av taktekking.

Byggear Kommentar

1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering Del av taktekking,

1980 Tilbygg Tilbygget er soverom i bakkant av hytten.

2022 Tilbygg Tilbygg med baderom og fasadeendring.

2022 Modernisering Innlagt kommunalt vann og avlgp.
Elektriske arbeider. Kjgkken. Overflater
innvendig. Ny utvendig kledning og deler
av tak.

Tilbygg
UTVENDIG Del av taktekking.
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er
et felt med eldre singel, dette far TG: 2.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Del av taktekking.

Nedlgp og beslag

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Renner, nedlgp og beslag i overflate behandlet metall.
Arstall: 2022 Kilde: Eier
Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, varierende alder.
Fasade/kledning har stdende bordkledning, eier opplyser at kledning er
byttet ut i arene 2020,2021 og 2022.

Det er utfgrt stikk kontroll av kledning, det er utfgrt kontroll pa steder
der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet
for & finne avvik.

Del av rennesystem.

Del av vegg.

Del av rennesystem.

Del av vegg.

Del av vegg.
Del av rennesystem.
! Veggkonstruksjon
Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Del av vegg.

D1 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bordkledning. Varierende
alder. Eier opplyser at det var en vannlekkasje i takknekk over kjgkken,
denne har blitt utbedret og det er ikke registrert lekkasje etter
repprasjon.

Takets hovedutforming.

Del av takkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 10062-1209

Tak sett fra innsiden.

(32 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass. Det er varierende alder
pa vinduer. Nyere vinduer far TG: 1.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Vindu med alders og bruksslitasje. Gjelder eldre vinduer.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne
utskifting/vedlikehold av vinduer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Eksempel pa vindu i yttervegg.

%\

L 4 N\
Eksempel pa vindu i yttervegg.

Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av tre og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje. Det er registrert noe
sprekk i flis fug.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der
det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for
a finne avvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at
det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av
innredning/tepper.

Eksempel pa vindu i yttervegg. Terrassedgr inn til stue. Del av terrasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendige overflater er av varierende dato og oppgraderinger vurderes
etter smak og gnske av standard.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Eksempel pa vindu i yttervegg. Hovedinngangsdgr.

Dgrer

Bygningen har dgrer i tre. Inn til bod og bad/vaskerom er det eldre
dgrer. Inngangsdgr og terrassedgr er av nyere dato og far TG: 1.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Dgrer med generell alders og veerslitasje. Gjelder dgr inn til bod og
baderom/vaskerom.

Konsekvens/tiltak Del av gulv.

o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men man ma paregne i X .
Dgr inn til bod. Del av terrasse.

utskifting/vedlikehold av dgrer, ut fra en vanlig vedlikeholdsvurdering.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i tre, med rekker. Varierende alder.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Terrasser med en del alder og veer slitasje. Det er registrert til dels stor

skjevheter.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Del av gulv.
) Man ma péregne utskifting/vedlikehold av terrassedekke, ut fra en
gay | vanlig vedlikeholdsvurdering og de avvik som er registrert.
| Del av terrasse.
/£ M / Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
T : INNVENDIG
D¢r inn til bad/vaskerom.
LJe)  Overflater
Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 10 av 27 Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 11 av 27
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Tilstandsrapport

Del av vegg - tak.

Del av vegg - tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Malt etasjeskille.

Oppdragsnr.: 10062-1209
68
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Del av etasjeskille sett fra undersiden.

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling.
Hytten ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av radon.

Innvendige trapper

Trapper i tre. Detter er en enkel hemsstige. Stigen er opp til et areal som
ikke er i daglig bruk.

Hems stige.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Eksempel pa innerdgr.

Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Eksempel pa innerdgr.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Del av gulv. o
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Del av vegg - tak.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Del av vegg - tak.
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Tilstandsrapport

Sluk i gulv.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Del av innredning.

Del av innredning.

ETASJE > BAD/VASKEROM

- Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 10062-1209
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Montert avtrekk i vegg.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Apning for kontroll av fukt.

KJBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
.= oOverflater og innredning

Folierte skrog og glatte fronter. Heltre topplate med montert vask.
Avsatt plass til hvitevarer. Det er lett bruk slitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Del av kjgkken.
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Tilstandsrapport

Del av kjgkken. ‘ Del av rgr til vann.
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Montert vifte/avtrekk over steketopp.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Del av rgr til vann.

Montert avtrekk over steketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

BN
Skap til rgr i r@r system, her er ogsa stoppekran til vann.
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Tilstandsrapport

Del av rgr til avigp.

Del av rgr til avigp.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Eksempel pa montert ventil i vindu.

Eksempel pa montert ventil i vindu.

Oppdragsnr.: 10062-1209

Befaringsdato: 12.08.2024

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
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Eksempel pa montert ventil i vindu.

‘1= Andre VVS-installasjoner

Pumpe kum til avigp og styreskap. Eldre formulingstoalett.

Eldre formulingstoaltt som fortsatt er montert i bod.

N |

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank.

‘1o Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 10062-1209

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Sikringsskap.

Inntak pa vegg.

UL Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Handholdte brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Befaringsdato: 12.08.2024 Side: 17 av 27
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Del av forstgtningsmur.
Terrengforhold
Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.
&m Utvendige vann- og avigpsledninger
Regykvarsler.

Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

m Drenering

Det er naturlig avrenning pa terreng og det er saledes ikke utfgrt noen
tiltak for drenering.

Pilar.

Grunnmur og fundamenter m Forstgtningsmurer

Hytten star pa pilarer. Forstgtningsmurer er av naturstein og betong.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

. Fritidsboli
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? g
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m?
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 51 10 61 40
2 Internt SUM 51 10 40
= . { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM BRA 61
[erae Balkong I (BRA-I)
7l 7
—— Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordellng
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) Sl for ekmost boder Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
; (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda . Stue, Stue/kj¢kkenl Soverom, Soverom
Lot balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet Etasje Bad/vaskerom, Bod
Bod N (BRA-b) boenheten(e) 2
Teknisk i
Ilerrasse % Arealet av terrasser, apne balkonger
abongaleal og apen altan tilknyttet boenheten(e)
: TBA) ol enhete
R | : (TBA) Kommentar
soverom i Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Soverom byl (GUA) (areal med lav takheyde).
Det er over deler av 1 etasje etablert en hems, denne hems har et gulvareal pd 9 m?, men arealet er ikke maleverdig.
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I }_ eod N/ L maleverdig areal, som skyldes skratak
'"b",“ro”,.;‘ it og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der Lovlighet
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem- B etegninger
A SR pel der gulvflaten har en verdi og har YEs g g
— funksjon ved mablering og bruk av Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Garasje rommene, lkke innredet areal som .
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. kommentar:
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakhg Om brannceller Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Nyere héndverkstjenester
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre . . 2 . 2 . . P .
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifplge eier L{tfwrtihandverkstjenester pa Pollgen siste 5 ar.. ) Ja D Nei
over flere etasjer og sa videre. Kommentar:  Viser til kommentarer under tilbygg og modernisering.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom bruksendrmg Krav for rom til varig Opph0|d
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Kommentar:
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling fom for varix onhold har krav f takhovd | o
om for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei : o _
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Total fordellng mellom P-ROM og S-ROM
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa . . . . . . .
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mélinger oger ikke jUI’idiSk bindende
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Fritidsboli 57 4
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent WAL ELIETH
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Argy 2, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 27 - Bnr 140
4014 KRAGER®

Kommentar
Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

12.8.2024 Knut Ramberg Takstingenigr

Anne Grete Austvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4014 KRAGER® 27 140 0 455.5 m?
(Ambita)

Adresse

Argy 2

Hjemmelshaver

Austvik Anne Grete

Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato:  12.08.2024

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N[

Norsk takst

Eieforhold

BEREGNET AREAL Eiet

Side: 22 av 27

Argy 2, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 27 - Bnr 140
4014 KRAGER®

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget idyllisk til pa Argy i "populaere" Kragerg skjaergarden.
Adkomstvei

Adkomst med bat.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er i fplge Norkart pa 455 m? og fremstar som velegnet til formalet.
Tomten har gode solforhold og fint utsyn over sjgen.
Den del av tomten som ikke er bebygget bestar av naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det oppfgrt hovedbygning med en etasje.
Det er ut fra 1 etasje ca 40 m? med terrasser.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type

0 2021 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Gjensidige forsikring 92947018

Kommentar

Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Oppdragsnr.: 10062-1209 Befaringsdato:  12.08.2024

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Arlig premie

Side: 23 av 27
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Argy 2, 3783 KRAGER® SKI/ERGARD

Gnr 27 - Bnr 140
4014 KRAGER®

Kilder og vedlegg

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

N[

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Ordrebekreftelse

Tegninger

Eier

Infoland.no

Situasjonskart

Oppdragsnr.: 10062-1209

80

Dato

02.10.2024

09.08.2024

09.08.2024

Kommentar Status

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt

ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.
Fremvist
Gjennomgatt
Ikke
gjennomgatt
Ambita Gjennomgatt
Norkart AS. Gjennomgatt

Befaringsdato:  12.08.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 24 av 27

Argy 2, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 27 - Bnr 140
4014 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10062-1209

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

12.08.2024 Side: 25 av 27
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Argy 2, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘ Argy 2, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst ‘
Gnr 27 - Bnr 140 Bjerketangen 34 k I I Gnr 27 - Bnr 140 Bjerketangen 34 k I I

4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst 4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger " Andre bilder

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

estetiske status pa et gitt tidspunkt. mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som

av awvik. definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere

bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak

rate, sopp og skadedyr. | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

visuelle observasjoner. definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som

hammerelektrode og pigger). benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P- Hytte oppfert pa eiendommen. Omrade/brygge som hytte har to batplasser.

fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med

bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle

bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.
* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med  Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
bygningsdelens alder. 0g 2023) og veiledningen til disse.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og PERSONVERN
definisjoner punkt 3.9)

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
AREALBEREGNING FOR BOENHETER personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi
* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

fidspunkt oppmalingen fant sted. Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TL8794

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til

méleverdighet, Slink som at arealet mé ha minstAen t-)redde pa O,‘6m 0g Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i

tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet

er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold

eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302240187

Selger 1 navn

Anne Grete Austvik

Argy 2

Poststed

KRAGER®@ SKJ/ERGARD 3783
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige
Polise/avtalenr. | 92947018

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AGA

Document reference: 1302240187

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firma la opp vann og kloakk til bad og kjgkken. Monterte vannklosett. @vrig arbeid pa bad gjort pa dugnad/ufagleert
innsats.

| Bamble Ror AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

| Nybygg, lagt av ufagleert

|Etab|ering av bad del av byggeseknad for utbygging i 2022.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Pékob|ing til kommunalt vann og avigp

| Bamble Rer AS og Telemark Seaworx Trykkavigp AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

lekkasje pa tak over inngangspartiet. Utbedret i 2024.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Noe stein falt ut fra mur under boden i 2023, utbedret i 2023.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

El-anlegget er i hovedsak oppfert av ufagleert (elektronikk ingenigr, uten fagbrev). Autorisert elektriker ble engasjert
i 2023 for & gjere en vurdering av anleggets tilstand. Funn fra el-kontroll er rettet av fagleert i 2024, men ikke av
firma.

| Elektroinstallater Terje Jergensen AS

58 Risikovurdering - sjekkliste for risikovurdering (bedriftsintern)[4752].pdf

Rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon (NEK405)[4754].pdf 14 Avviksmelding Periodisk kontroll (1)[4750]_a.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AGA
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Elektroinstallater Terje Jorgensen AS gjorde kontroll i 2023, som nevnt i punkt om el-installasjoner.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Innleid snekker fra Barmen Sag AS, i kombinasjon med egen innsats og innleid pensjonert snekker.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Etablert nytt tak ifom. byggesak. Egeninnsats med maling og annet forefallende arbeid pa tak og fasader.

Arbeid utfert av | Barmen Sag AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst pant i eiendommen som innlgses fer 01.01.2025

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Brygga er et sameie mellom 5 eiendommer hvor vi disponerer 1/5 hver. Sameiermgte en gang pr ar.
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Tilleggskommentar

Hytta har veert i familien siden 1965.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Argy 2

Postnummer 3783

Sted KRAGER@ SKJARGARD
Kommunenavn Kragerg

Géardsnummer 27

Bruksnummer 140

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 8586020
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-91590

Dato 13.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Argy 2
Avstand til sjg Havner i omradet
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® Porsgrunn stasjon 27 km Kustranda badeplass 5km
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Utskriftsdato: 24.02.2025

74l Kragerg kommune
@g Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERQD
Telefon: 35 98 62 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 27/140
Adresse:  Argy 2
Dato: 24.02.2025
Kragerg kommune Malestokk: 1:2000

Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 27 Bruksnr. 140 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Argy 2, 3783 KRAGER®@ SKJAERGARD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2019001
Navn Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.02.2019

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4014/dokumenter/1301/Kommuneplan%20%202018%20-%202030%20Tekstlig%20del.pdf
Delarealer Delareal 456 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
Omradenavn FB5
Side 1 av 1

L s B

@ 2 "
> 8 =
5 F ‘J\v/

N 6529200 N 6529200

&
o

&,

N 6529000 / o o / N 6529000
m

©Norkart 2025 a

®
[=]
(=]

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring

Kommunepian-Begyggelse og anlegqg (PBL2008 §11-
Fritidsbebyggelse - frerntidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformdl sa
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende

Komrmuneplan-8ruk og vern av sj@ oq vassdrag(PsL
Bruk og vern ay sjd og vassdrag med tilhgrende strandsc

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
4 Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
| Bindlegging etterlov om naturvern - ndvarende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-tinje- og punktsymboler(PBL2008)

_— Faresone grense

~. Bindlegginggrense
N Detaljeringgrense
Byggegrense

Strandlinje sjg
Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
I Planomride
- Grenseforarealformil
Abc Piskrift ornridenavn
Abe P& skrift arealforrn 81/ arealbruk

[(08] watrikielrapport  maTo01" Matrikkelbrev =
Kartverket
For matrikkelenhet:

Kommune: 3814 - KRAGER¢ Utskriftsdato/klokkeslett: 10.08.2021 kL. 09:42

Gardsnummer: 27 Produsert av: Jasmin Kahrimanovic

Bruksnummer: 140 Attestert av: Kragerp kommune i

kSt
Aasmin Kahrimanone oy Dé Gz’ﬁé
> Y l
m%i%,goga‘e

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet 7 «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005, Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsn@yaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strpk. Vaer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

10.08.2021 09:42 Side 1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 10.06.2021

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 27 / 140 455,5 m2

Matrikkelenheten har andel (1/5) i realsameie: 27 / 53 270,3 m2 Ukjent grenseforlgp. Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status
Hjemmelshaver 180856

Bruksenhet Adresse Andel
H0101 SKOGHEIMVEGEN 19 171
7605 LEVANGER

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6529090 533538 455,5 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Fgds.d./org.nr Navn
AUSTVIK ANNE GRETE

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

10.08.2021 09:42 Matrikkelbrev for 3814 - 27 / 140 Side2 av 7
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.12.2019 Tinglyst 12.06.2021 kahjas 25.05.2021
Jordskifte Sak 15/03008 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 27/53 -455,5
0800-2015-0034 Mottaker 3814 - 27/140 455,5
Bergrt 0815 - 27/86 0
Bergrt 0815 - 27/124 0
Bergrt 0815 - 27/125 0
Bergrt 3814 - 27/141 0
Bergrt 3814 - 27/143 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kild
Vegadresse Argy 1373

Adressekode Adressenr
Koord.syst. Nord

ekode
2

EUREF89 UTM Sone 32
6529082

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0305 JOMFRULAND
Stemmekrets: 4 KRAGER®
Kirkesokn: 05090103 Skatgy
533524 Postnr.omrade: 3783 KRAGER® SKJARGARD

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

10.08.2021 09:42

Matrikkelbrev for 3814 - 27 / 140

Side3av 7
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Bygningsnr: 8586 020 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 70 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6529086 (Pst: 533528 Bruksareal totalt: 70 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 70 70 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1373 Argy 2 H0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 27/140

Bygningsnr: 8586 020 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 30.09.1987
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 37 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 30.10.1987

Nord: 6529083 @st: 533526 Bruksareal totalt: 37 Avigp: Tatt i bruk: 30.11.1987
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 37 37 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 27/140

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver JOHANNESSEN GUNNAR NORNEVN. 1

3945 PORSGRUNN

10.08.2021 09:42 Matrikkelbrev for 3814 - 27 / 140 Side 4 av 7

6529180

8529100

6529080

6825000

533400

40m

533450

Oversiktskart

533500 533850

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

Her vises de
matrikkelenheter som
forretningen gjelder:

533600

533550

10.08.2021 09:42

Matrikkelbrev for 3814 - 27 / 140

Side5av 7
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Areal og koordinater

Areal: 4555
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad:

Ytre avgrensing

Nord: 6529090

@st: 533538

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lopenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6529066,51 533522,81 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

9,77

|72 Tes20071,93  s33siaes Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)” 10 ]
26,74

T T3 T 652009555 s33s27,21 Fell Bot " 96GPSkinematisk (Real time kinematic) 0]
14,18

T4 " Te529100,63 53354045 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
12,24

75 T Tes2009321 53385018 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 0
13,05

|76 652008511 53353995 1 Umerket " 96GPS kinematisk (Real time kinematic) 10 ]
7,71

| 777 Tes2008273  s33s3ze2 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)” 10 ]
5,97

|78 " Tes2007823  s33s280 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)” 10 ]
1,55

|79 T Tes20077,20 s33sa7me Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)” 10 ]
1,69

10.08.2021 09:42 Matrikkelbrev for 3814 - 27 / 140 Side7av 7
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. Eiendomsgrenser N

o m b I fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4014 Kragerg

Eiendom:  4014/27/140/0/0 Dato: 24.2.2025

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

N

® Eiendomsgrenser
Q m b I fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4014 Kragerg — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4014/27/140/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.2.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

o

»

3

75!
$ T 'L

y )\W,
o ‘@fﬁ “'

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

</

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje
-——— St
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

104

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 27, Bruksnr 140 Kommune: 4014 Kragero

Adresse:

Veiadresse: Argy 2, gatenr 1373 Grunnkrets: 305 Jomfruland
3783 Kragerg Skjeergard Valgkrets: 4 Kragerg

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090103 Skatey

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.06.2021 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 455,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2025 14:09 — Sist oppdatert 24.02.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 27, Bruksnummer 140 i 4014 KRAGER@ kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfert: 01.01.2024
Jordskifte Forretning: 20.12.2019
Matrikkelfert: 25.05.2021

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2025 14:09 — Sist oppdatert 24.02.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berart
Mottaker

Matrikkel
4014/27/140

4014/27/53

4014/27/86

4014/27/124
4014/27/125
4014/27/141
4014/27/143
4014/27/140

Arealendring
0,0

-455,5
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

455,5

Side 2 av 6

Gardsnummer 27, Bruksnummer 140 i 4014 KRAGER@ kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Argy 2 Fritidsbolig Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 70,0
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 70,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 8586020

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 70,0 70,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Argy 2 Fritidsbolig 14,2
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 7,6
Bygningsstatus: Ilgangsettingstillatelse BRA bolig:
Energikilde: BRA annet: 14,2
Oppvarming: BRA totalt: 14,2
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr / lgpenr: 8586020/ 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 14,2 14,2
Kontaktpersoner:
Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Johannessen Anne Grete 180856

Jivindsdatter
Kontaktperson Norsk Bygningsbevaring J 997934431

Abrahamse
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2025 14:09 — Sist oppdatert 24.02.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad wcC
1 1
10.05.2022
1

1

Annet Totalt
15,0 15,0

Side 3 av 6
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Gardsnummer 27, Bruksnummer 140 i 4014 KRAGERQ kommune

1:232

Oversiktskart

27/143

271125

271181

(=] I\C;artverket\‘{ Geovekst

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Ngyaktighet (standardavvik)

= 201-500cm
= Over 500 cm
— lkke angitt

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2025 14:09 — Sist oppdatert 24.02.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

108

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6

Gardsnummer 27, Bruksnummer 140 i 4014 KRAGER@ kommune

1:174

Teig 1 (Hovedteig)

27/141

LN

27125

Hjelpelinjer
== Vannkant v Fiktiv / Teigdeler
r Punktfeste

Noyaktighet (standardavvik])

= 201 -500cm
= Qver 500 cm
— |kke angitt

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

== Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2025 14:09 — Sist oppdatert 24.02.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 6
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Gardsnummer 27, Bruksnummer 140 i 4014 KRAGER® kommune

Areal og koordinater

Areal: 455,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6529 093,21 533 550,18 13,05m = GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic) grensemerke
2 6529 085,11 533 539,95 7,71m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
3 6529 082,73 533 532,62 5,97m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic) grensemerke
4 6529 078,23 533 528,70 1,55m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent o

(Real time kinematic) grensemerke - M i
5 6529 077,20 533 527,54 11,69m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent | = =

(Real time kinematic) grensemerke .
6 6529 066,51 533 522,81 9,77m  GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent 3 A ""—:—~ e — x f

(Real time kinematic) grensemerke ’ \ |
7 6529 071,93 533514,68 26,74m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent | |

(Real time kinematic) grensemerke | I
8 6529 095,55 533 527,21 14,18m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Bolt

(Real time kinematic) 1 5 T v
9 6529 100,63 533 540,45 12,24m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent \: o

(Real time kinematic) grensemerke n‘

(%) =~ 5
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken. e /
o |
7 A

*’\l'“
|
-

2,S#

=<
|

|

|

|

.

™

=~ R

—
|

t 12.S (gl L A AR S S RS N )‘

.l",.onya'hl"‘,-c. q A 8 bolg /’4. 7/-‘-.1.‘-._'(
o8 . lyerwes 1713

,2“1« Zl/\’ ‘-/I :. bS5 se
S0~ fah greer o, yale

y}\lc' fukct SO~ /7-~ J““/‘ L’j“, S %; 7.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.02.2025 14:09 — Sist oppdatert 24.02.2025 14:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGER@
POSTBOKS 68
3791 KRAGER®@

Bestiller: drift@wecbsystemer.as Dato

Deres referanse: Arey 2 (Ronny Jarstad) 25.02.2025
Vir referanse: 3685739/25817854

Bestilling: C3 2025-02-25 44

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3282 3l 12.11.1980 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4014 KRAGER®@ 27 7 0 0

P Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.Kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEEESSSSSSSeee o
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast siendom
B dresse: Karverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/3282/31
Uthentet 2025-02-25 10:42

DAGBOKFORY

T2NOVBO 03282

SORENSKRIVEREN I
KRAGER®

Erklering

Jeg er kjennt med Zivind Johannessens
byggeplaner for tilbygg pd sin hytte ved Jilmatien
gnr 27 bnr 53, Jeg er kda r over at avstanden fra
planlegt tilbyge til eiendomsgrensen mot min eiem=
dom er under fire meter, og har ingen invending mo%t
hans byggeplaner,

Kragere g/r ¢ 1980
r?T y z ,/
UL r{: -:;"_T'/.l" AN,

e

eier av gnr.27 bnr,7,Aro.

Sidelavl

e
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/694475/200 Side 3 av 57

Uthentet 2025-02-24 15:41

2 Vedtak om deling av eiendom

Jordskifteretten tok forst til behandling vedtak om deling av eiendom. Det ble jf. jskl. §17a,
annet ledd, fattet slikt

regulerende vedtak:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Retten har etter dette kommet frem til slik

slutning:

1. Utkast til deling av eiendom, jf. fremlagt dokument 36.1, vedtas gjennomfort i henhold
til gitte vilkar fra Kragere kommune. Eiendommen gnr. 27 bnr. 53 fradeles i alt fem
tomter. Ny eiendomsutforming/ nye tomter blir som vist pa vedlagte kart, benevnt som
«Situasjon etter jordskifte». De ulike delingsforretninger som ma foretas, gjennomferes
ved at de feres inn i rettsboka i det felgende, som delingsforretning 1 til og med
delingsforretning 5.

2. Grensene behandles under kapittel 4 og beskrives i eget kapittel 5.

[ henhold til slutningen innatt ovenfor, i vedtak om deling av eiendom, gjennomferes:

Delingsforretning 1

Delingsforretning for

Kommune, kommunenr. Gnr. Bnr.
Kragerg, 0815 27 140
Bruksnavn: Parsell D
Etableringsdato:
Areal: 455 m?

Representasjonspunkt:  X= 6529090 Y= 533530
Tillatelse til deling: Gitt i brev fra Kragere kommune, datert 02.04.2019

Eiendommen er utskilt fra
Kommune, kommunenr. Gnr. Bnr.
Kragero, 0815 27 53

Teigbeskrivelse:
Parsellen grenser i vest og nordvest til 27/124 og 27/125. I nordest grenser parsellen til

gjenvaerende eiendom, gnr. 27/53. I sarest til gnr. 27/141 og i sarvest til 27/143.

Attestert kopi av dok.nr. 2021/694475/200 Side 6 av 57
B Kartverket et 2025-02-24 15:41

3 Vedtak om grenser, rettigheter og bestemmelser

Retten gikk etter dette over til 4 behandle utsendt forslag til vedtak, jf. de fremlagte
dokumentene 36 — 36.1, og fattet, jf. jskl. § 17 a, 3 og 4 ledd, slikt rettsfastsettende

vedtak:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Jordskifteretten har etter dette kommet frem til slik

slutning:

1. Grensenes for tomtene gnr. 27, bnr. 140, 141, 142, 143 og 144, henholdsvis tomt D, F, C,
B og E skal gé som vist i utkast til jordskiftekart. Grensene beskrives i eget kapittel 5.

2. Tomtene gnr. 27, bnr. 140, 141, 142, 143 og 144, henholdsvis tomt D, F, C, B og E, har
lik rett til bryggeplass og annen bruk av sameiegrunn, dvs. gnr. 27 bnr. 53. I saken er
sameiegrunnen ogsd benevnt som tomt A. Fierne av tomtene gnr. 27 bnr. 140, 141, 142,
143 og 144 er heretter benevnt som «sameierne.

Bruk av bryggefronten og vannareal, til batplass eller annet, skal fordeles likt mellom de
fem nevnte sameierne. Med «lik rett» og «fordeles likt» skal forstdes at hver enkelt
sameier skal tildeles like muligheter for fortayning av bét og annen bruk. Om enkelte,
eller alle, velger a etablere sakalte «uteliggere», sa skal dette og skje i samsvar med
bestemmelsen om lik fordeling. Slik etablering skal ikke skje til fortrengsel av andres
rettigheter.

Fra nord mot ser har sameierne slik plass:
Lengst nord, Gnr. 27 bnr. 140 (tomt D, Austvik), deretter gnr. 27 bnr. 143 (tomt B,
Johannessen), gnr. 27 bnr. 141 (tomt F, Tollefsen og Hole), gnr. 27 bnr. 144 (tomt E,
Urum og Urum). Plassen lengst ser tilherer gnr. 27 bar. 142 (tomt C Ekholt og
Veholt).

Det skal i tillegg settes av et passende areal for plass til anlep for skyssbit kombinert
med plass for bading. Etablering av sékalt «uteligger» for & forenkle dette er tillatt.
Sameierne skal selv, i sameiemete, avklare plassering og sterrelse for dette.

3. Sameierne har lik rett til ferdsel, opphold og bruk av hele brygga, samt lik plikt til
vedlikehold av samme. Ferdsel og opphold skal ikke hindre bruk av bryggeplass og
motsatt.

Sameierne har lik rett til ferdsel, opphold og bruk og lik plikt til 4 vedlikeholde det
ovrige fellesarealet.

4. Uten skriftlig samtykke fra samtlige sameiere, kan ikke sameiegrunn benyttes som
i 125
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opplags- eller lagringsplass.

Uten skriftlig samtykke fra samtlige sameiere, kan ikke sameiegrunn (bétplasser) leies
bort til andre enn evrige sameiere.

. Felgende rettigheter gjelder for atkomst:

Gnr. 27 bnr. 143 (tomt B) har sin atkomst fra gnr. 27 bnr. 53 over gnr. 27 bar. 140 (tomt
D) og videre langs eksisterende sti utenfor skiftefeltet og inn pa egen grunn. Se stiplet
linje 1 i kart.

Gnr. 27 bnr. 142 (tomt C) har sin atkomst fra gnr. 27 bnr. 53 over gnr. 27 bnr. 141 (tomt
F), langs eksisterende sti og inn pa egen grunn. Trase for sti er etter enighet lagt om pa en
kortere streking, ny avtalt trase gjelder. Se stiplet linje 3 i kart.

Gnr. 27 bnr. 140 (tomt D) har sin atkomst fra gnr. 27 bnr, 53 og inn pa egen grunn. Se
stiplet linje 2 i kart.

Gnr. 27 bar. 144 (tomt E) har sin atkomst fra gnr. 27 bnr. 53, som for gnr. 27 bnr. 142
(tomt C), videre over denne langs eksisterende sti og inn pa egen grunn. Se stiplet linje 3
i kart.

Gnr. 27 bar. 141 (tomt F) har sin atkomst fra gnr. 27 bnr. 53 direkte inn pa egen grunn,
eller som for gnr. 27 bar. 140 (tomt D), og inn pd egen grunn.

. Enhver som har rett til atkomst over annen manns grunn, her tenkt som de tomter som er

berert/part i saken, har og rett til nedvendig vedlikehold av dagens installasjoner/trapper
mv. beliggende pa annen manns grunn.

. For & lese nedvendig lokalisering/fremfering av infrastruktur har folgende

ciendommer en gjensidig rett til fremfering av kabler og ror over hverandre: gnr. 27, bnr.
53, 140, 141, 142, 143 og 144, henholdsvis tomt A, D, F, C, B og E.

Denne rettigheten gjelder bade for eksisterende anlegg og mulige fremtidige anlegg.

Lokalisering/fremforing skal utfores mest mulig skansomt, og eventuelle terrenginngrep
skal minimaliseres. For slike tiltak iverksettes skal samtlige sameiere bade varsles og tas
med pa rid for & definere beste trase. Oppnas ikke enighet, har tiltakshaver(-ne) rett til
velge trase. Tiltakshaver(ne) har likedan ansvaret for at terreng og annet settes i
tilfredsstillende stand etter utfort anlegg.

. Sameierne avholder hvert ar minimum et felles mete hvor driften av sameiet

gjennomgas.

Det skal fores referat fra metene og de flertallsvedtak som blir fattet. Sameieprotokoll
skal fares samlet.
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Sameiet har fem andeler, en for hver tomt. Hver sameier har en stemme hver og det
kreves 3/5-deler for flertall.

Sameierne velger selv en leder for ett &r av gangen. Gjenvalg er tillatt. Ved valg av ny
leder skal protokoll overleveres ny leder.

Leder har ansvar for 4 organisere mete og fere protokoll, herunder ogsa ansvaret for
innkalling.

Innkalling til sameiemete skal sendes ut minimum fire uker i forkant av metedato, det
skal gir to ukers frist for & komme med innspill til agenda. Agenda skal sendes ut senest
10 dager for sameiemotet.

4 Vedtak om verdsetting, fordeling og hjemmelsoverganger

Retten gikk etter dette over til a behandle utsendt forslag til vedtak, jf. de fremlagte
dokumentene 36 — 36.1, og fattet, jf. jskl. § 17 a, 2. ledd, slikt verdsettende og regulerende

vedtak:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Jordskifteretten har etter dette kommet frem til folgende
slutning:

1. Delingsgrunnlaget
Delingsgrunnlag er identisk med den eierbrek som er oppfert i grunnboka. En deling
av sameiet skal etter dette ende opp med fem ekonomisk likeverdige deler.

3. Stremkabler
Ansvar for eventuell omlegging av ulike el-tilforsler tilligger den eller de som
ensker tiltaket gjennomfert.

4. Sisternebrenn
Ansvar for gammel sanert sisternebrenn beliggende pa gnr. 27 bnr. 144 tilligger eier
av gnr. 27 bnr. 144,

5. Brygge
Bryggeanlegget beliggende pa gnr. 27 bnr. 53 ansees i sin helhet 4 vaere en del av
sameiet og deles ogsa i henhold til delingsgrunnlaget, hvilket er likt med den
eierbrak som er oppgitt i grunnboka.
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Erklzring / samtykke i henhold til
Plan- og bygningsloven § 29-4, tredje ledd, bokstav a.

Denne erklaringen/samtykket er utstedt frivillig og i forbindelse med gjennomfering
av jordskiftesak 0800-2015-0034 Arey-Oyknatten for Nedre Telemark Jordskifterett.

Saken omfatter oppdeling av et sameie og ved avslutning av saken vil hver sameiepart
fa seg tillagt en eneeid teig (eiendom) og en andel i et fellesareal. I oven nevnte
jordskiftesak blir eiendommen gnr. 27 bnr. 53 i Kragere kommune delt i seks ulike
teiger.

Denne erklaringen/samtykket gjelder internt ovenfor alle de seks teigene
(eiendommene) gnr. 27 bnr. 53 blir delt opp i. Dette inkludert den teig (fellesarealet)
som beholder opprinnelig gnr. og bnr.

. Undertegnede erklarer med dette at jeg samtykker, for egen teig (eiendom), herunder

for andel i fellesarealet, til at bygg kan plasseres neermere min nabogrense enn
skranken nevnt i Plan- og bygningsloven § 29-4 annet ledd (fire meters grensen). Med
n&rmere menes sa n&rt som inntil 0,5 meter fra nabogrense. Dette ovenfor de teiger
(eiendommer) som bnr. 27 bnr. 53 blir delt opp i.

Undertegnede samtykker videre til at denne erkleringen/samtykket tinglyses pa
samtlige av de seks enhetene jordskifteretten ender opp med & beskrive i jordskiftesak
0800-2015-0034 Argy-@yknatten, og at denne tinglysingen skjer samtidig med
tinglysing av jordskiftesaken.

Anne Grete Austvik / (?O 8 S‘G

Navn Personnummer

A c& ¢ Austol

natur
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Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGERY

POSTBOKS 68

3791 KRAGER@

Bestiller: drift@wecbsystemer.as Dato

Deres referanse: Arey 2 (Ronny Jarstad) 25.02.2025

Vir referanse: 3685739/25817854
Bestilling: C3 2025-02-25 44

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3282 31 12.11.1980 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
4014 KRAGER®@ 27 7 0 0

P Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS -
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast siendom
B dresse: Karverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Jeg er kjennt med Zivind Johannessens
byggeplaner for tilbygg pé sin hytte ved Jilmatten
gnr 27 bnr 53, Jeg er kda r over at avstanden fra
planlegt tilbyge til eiendomsgrensen mot min eiem-
dom er under fire meter, og har ingen invending mot

1980

T N
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eier av gnr.27 bnr,7,Are.
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Kartverket
AKTIV EIENDOMSMEGLING KRAGERJ
POSTBOKS 68
3791 KRAGER@
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: Arey 2 (Ronny Jerstad) 25.02.2025

Vir referanse: 3685740/25817859
Bestilling: C3 2025-02-25 42

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3009 31 11.9.1985 BESTEMMELSE OM VANNRETT

Dokumentet er registrert p4 blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
4014 KRAGER® 27 7 0 0

i Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertegnede Paul Nilsen som eier av gnr. 27
bnr. 7 gir samtykke til at Ase Johannessen legger
sin brenn p& sin eiendom.

Eierforholdet og bruksretten til brennen er
knyttet til kse Johannessen og senere eiere av hennes
hytte p& gnr 27 bar.5%. Tillatelsen skjer vederlagsfritt

Kragere /.0 1985

yilr ok

"~ Underskrift

Vi bekrefter at utastederen er over 20 &r, og har
underskrevet eller vedkjennt seg sin underskrift
pé dette dokument i vért nzrver.
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Vitneunderskrift Vitneunderskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Argy 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
3783 KRAGER® SKJARGARD Saksbehandler: Ronny Jgrstad N Ot a t e r
Telefon: 41320888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Argy2 141



akuiv.

Tar deg videre



