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Trastolen - Feltets raeste leilighet?
Familieloypa like utenfor doren og
stralende utsikt. Parkering - Ski inn
- Ski ut
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Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 750 000,

Kr 120 100,-

Kr 4 870 100,
Kr432-

Bavallen Eiendom AS

Fritidseiendom
Eierseksjon
2022

71/76 kvm
2302 m?

3

4

Gnr. 51, bnr. 143
8

1503250022
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Trastolen - Feltets raeste
leilighet? Familieloypa like
utenfor doren.

Opplev fielldrgmmen i denne flotte leiligheten i Trastglen. Beliggende
like ved familielgypen i Trastglen med ski in - ski ut er denne leiligheten
en super mulighet for deg som gnsker det gode liv péa fjellet.
Leiligheten har en ypperlig planlgsning som utnytter arealet pa
optimalt mate. Boligen har moderne kvaliteter og hgy standard. P&
Voss er det alltid noe ggy a finne pa hele aret rundt.

Kort oppsummert:

- Strgken fritidsleilighet fra 2022

- Gjennomgéende hgy standard

- Koselig hyttepanel pa veggene

- Parkeringsplass like utenfor

-2 Bad og 3 soverom

- Familielgypa gér like foran bygget

- Muligheter for utleie etter gnske og behov. Ingen utleieplikt. Kontakt
megler for informasjon om utleiemuligheter gjennom Voss Resort

Innhold

Velkommen ... .. 2
Bilder. ... 4
Om eiendommEeN .. ... 38
Tilstandsrapport . ... .. 49
Egenerklaering . . ... ... 70
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . ... 77
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 96
Budskjema. ... ... ... ... 97
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Trastolen

Trastglen passer perfekt for dem som vil ut og nyte
naturen om det er pa ski eller til fots. Rett utenfor
dgren har du et av Norges beste skianlegg, og med
Bavallsekspressen kommer man fra 300 til 820 moh
pa 5 minutt. Her kan man boltre seg i 40 km
preparerte alpinlgyper i ulike vanskelighetsgrader, i
tillegg til 3 barnetrekk. Man har ogsa helt utrolige
off-pist emuligheter, samt en stor terrengpark.

Trastglsvegen 310

Forholdene er perfekt tilrettelagt for skilek for de
minste, og utfordringer for de mer kvalifiserte.

For & sikre gode sng- og skisesonger har

Voss Resort siden 2018 investert hele 50 millioner i
snganlegg. Det ble bygget nytt vannbasseng pa
fjellet som har gkt kapasiteten til sngproduksjon
med over det dobbelte.

Kommer man med tog fra Bergen eller bare vil il

Leiligheten har balkong med utsikt og
familielpypa like ved!

toppen av Hanguren fra sentrum sa hopper man rett
pa gondolen som starter ved togstasjonen. Pa
under 9 minutt sa er man pa toppen. Det er 9
kabiner, med plass til 34 personer i hver som tar deg
helt til topps i rekordfart.

Pa toppstasjonen ligger ogsa Voss sin
stgrsterestaurant og afterski. Hangurstoppen
Restaurant har 450 sitteplasser fordelt pa to etasjer.
Et stort uteomrade innbyr til lunsj og afterski i solen,
bar oppleves!

Trastglsvegen 310



Livet pa fjellet

Pa Hangurstoppen har man et fantastisk
utgangspunkt for en rekke flotte turer i fjellet. Her
finner man bade korte og lange turer i ulik
vanskelighetsgrad. | tillegg er det mulighet for
guidede turer. Om man vil helt til topps pa
Lgnahorgi, en tur rundt Hanguren panorama, eller
bare nyte utsikten fra restauranten, sa er
toppstasjonen et perfekt utgangspunkt.

Trastglsvegen 310

Langrennslgypene er lett tilgjengelig og strekker seg
18 km med preparerte spor for bade klassisk
skigaing og skgyting. Det er lett adkomst til Isypene
med heis eller gondol.

Skulle ikke dette vaere nok, ligger Voss ski- og
tursenter 20 minutter unna med et imponerende
langrenns-eldorado for store og sma, samt lyslgype
og rulleskibane.Voss Resort har afterski i
skisesongen i den flotte restauranten pa toppen av
Hanguren og i Bavallstunet.

Ellers har Voss et godt kulturtilbud og et aktiv uteliv.

Bygden har et sjarmerende sentrum med et godt
utvalg av butikker, servicetilbud, koselige kafeer og
serveringsteder og kino.

Er man glad i & bade sa er Vossabadet apent hver
dag hele aret, veldig populeert for bade store og
sma.Voss som destinasjon har et bredt

aktivitetstilbud med bl.a. golfbane, fjellvandring, jakt

og fiske, rafting og elvepadling fjellklatring,
terrengsykling, vindtunnel, bading i elv og vann,

utebasseng, treningssenter, festivaler samt
mangfold av luftsportsaktiviteter.Her er det noe for
alle hele aret.

Berre Voss ¢ Voss.

@nsker du 4 leie ut deler av aret hjelper Voss Resort
med dette. De organiserer og administrerer en
utleieordning for alle hytte/leilighetseierne som
gnsker dette. Ingen utleieplikt. De siste ars erfaring
fra drift av denne type virksomhet i Bavallstunet
fritidssenter har gitt sveert god avkastning til eierne

Trastglsvegen 310 7



P& Voss er det aktiviteter som passer for alle,
og det er goye ting a finne pa aret rundt.

Voss er virkelig en heldrsdestinasjon!

Trastglsvegen 310 Trastglsvegen 310
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Velkommen til
Trastolsvegen 310!

Stroken leilighet med fantastisk beliggenhet hoyt i Trastolen. Familielpypa og
Alphaloypa like utenfor dorstokken din. Parkering like utenfor inngangsdoren.

10  Trastglsvegen 310 Trastglsvegen 310 11
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Entré

Nar du trer over dorstokken motes du av en romslig entré. Her er det flislagt gulv og
flott hyttepanel pa veggene. Du far raskt den gode hyttefolelsen. God plass til &8 henge
av deg yttertoyet. Entréen leder inn til den flotte stuen,

Det er sportsbod i underetasjen, perfekt for 8 oppbevare skiutstyret.

Trastglsvegen 310
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Stue

Stuen er romslig med god plass til stort spisebord og sofa. Her far hele familien plass!
Rentbrennende peisovn serger for god varme og stemning pa de kalde vinterdagene.

Det er svaert god takhoyde og store vindusflater med nydelig utsikt.

16  Trastglsvegen 310 Trastglsvegen 310 17



den gode roen.




Fra stuen er det utgang til en gstvendt balkong pa 9 kvm. Her er det flott og uhindret
utsikt og herlig sol fra tidlig morgen til formiddag.

Her har du utsikt sa langt oyet kan se, og du har ogsa anledning til 4 vinke nar barna
dine suser forbi i familieloypen!

20  Trastelsvegen 310 Trastglsvegen310 21



Kjokken

Stilrent kjokken med slette fronter og moderne grafarge. Integrerte hvitevarer
medfolger i handelen.

Det er god plass til stort spisebord, her kan du samle familier og venner til lystige lag.
Apen losning fra kjokkenet til stuen innbyr til sosiale matopplevelser.

22  Trastplsvegen 310 Trastplsvegen310 23



Hovedsoverom

Romslig hovedsoverom pa droye 8 kvm med en suite bad. Vindu med fin utsikt og
morgensol.

God plass til bred dobbeltseng.

24  Trastelsvegen 310 Trastglsvegen 310 25



En suite bad

Badet tilknyttet hovedsoverommet er flislagt med fliser i tidlpse farger. Dusjhjorne med
innfellbare glassvegger og opplegg for vaskemaskin/torketrommel.

26  Trastelsvegen 310 Trastglsvegen 310 27



Soverom 2 og 3
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B a d : WILHELMSEN |[BOLIGFOTO illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Det andre badet har tilkomst fra stuen og har samme flotte fliser som en suite badet.
Inneholder WC, baderomsmeoblement, speil med integrert lys og dusjhjorne med
innfellbare glassvegger.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 71 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2302 m?

Beliggenhet

Fritidsboligen har feltets beste beliggenhet, like ved
familielgypa i Trastglen. Beliggende midt i
skianlegget har man nydelig utsikt og ekte ski in -
ski out!.

Omradet passer perfekt for dem som vil ut og nyte
naturen om det er pa ski eller til fots. Rett utenfor
dgren har du et av Norges beste skianlegg, og med
Bavallsekspressen kommer man fra 300 til 820 moh
pa 5 minutt. Her kan man boltre seg i 40 km
preparerte alpinlgyper i ulike vanskelighetsgrader, i

Trastglsvegen 310

tillegg til 3 barnetrekk. Man har ogsa helt utrolige
off-piste muligheter, samt en stor terrengpark.
Forholdene er perfekt tilrettelagt for skilek for de
minste, og utfordringer for de mer kvalifiserte.

For a sikre gode sng- og skisesonger har Voss
Resort siden 2018 investert hele 50 millioner i
snganlegg. Det ble bygget nytt vannbasseng pa
fiellet som har gkt kapasiteten til sng-produksjon
med over det dobbelte. Det er ogsa investert i nye
lysanlegg for 4 tilrettelegge flere Igyper til
kveldskjgring.

Kommer man med tog fra Bergen eller bare vil
toppen av Hanguren fra sentrum sa hopper man rett
pa den helt nye gondolen som starter ved
togstasjonen. Pa under 9 minutt sa er man pa
toppen ved den nye toppstasjonen pa Hanguren. Det
er 9 kabiner, med plass til 34 personer i hver som tar
deg helt til topps i rekordfart.

P& toppstasjonen ligger ogsa Voss sin stgrste
restaurant og afterski. Hangurstoppen Restaurant
har 450 sitteplasser fordelt pa to etasjer. Her far du
servert hjemmelaget mat av lokale ravarer. Menyen
endres hver dag, er prega av det enkle og rustikke,
med gode smaker sa her er mye a glede seg til.
Store vindusflater i restauranten gir nydelige
utsiktsforhold i allslags vaer! Ett stort uteomrade
innbyr til lunsj og afterski i solen, bgr oppleves!

P3a Hangurstoppen har man et fantastisk
utgangspunkt for en rekke flotte turer i fjellet. Her
finner man bade korte og lange turer i ulik
vanskegrad. | tillegg er det mulighet for guida turer.
Om man vil helt til topps pa Lgnahorgi, en tur rundt
Hanguren panorama, eller bare nyte utsikten fra
restauranten, sa er toppstasjonen et perfekt

utgangspunkt.

Langrennslgypene er lett tilgjengelig og strekker seg
18 km med preparerte spor for bade klassisk
skigding og skeyting. Det er lett adkomst til Isypene
med heis eller gondol. Skulle ikke dette vaere nok,
ligger Voss ski- og tursenter 20 minutter unna med
et imponerende langrenns-eldorado for store og
sma, samt lyslgype og rulleskibane.

Voss Resort har afterski i skisesongen i den flotte
restauranten pa toppen av Hanguren. Ellers har
Voss et godt kulturtilbud og et aktiv uteliv. Bygden
har et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker, servicetilbud, koselige kafeer og
serveringsteder og kino. Er man glad i 4 bade sa er
Vossabadet apent hver dag hele aret, veldig
populzert for bade store og sma.

Voss som destinasjon har et bredt aktivitetstilbud
med bl.a. golfbane, fjellvandring, jakt og fiske,
rafting og elvepadling, fjellklatring, terrengsykling,
vindtunnel, bading i elv og vann, utebasseng,
treningssenter, festivaler samt mangfold av
luftsportsaktiviteter.

Her er det noe for alle hele aret. Berre Voss é Voss.

@nsker du & leie ut deler av aret hjelper Voss Resort
med dette. De organiserer og administrerer en
utleieordning for alle hytte/leilighetseierne som
gnsker dette. Ingen utleieplikt. De siste ars erfaring
fra drift av denne type virksomhet i Bavallstunet
fritidssenter har gitt sveert god avkastning til eierne.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
Kontakt megler for & fa dpnet bommen i Trastglen
nar du kommer til visning.

Bebyggelsen
Tilsvarende fritidsbebyggelse i neeromradet.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

TAKSTOBJEKTET

4-roms selveier fritidsbolig (leilighet) i byggets
overetasje.

Balkong pa 9,1 m? med utgang fra stue/kjokken.
Ekstern bod.

STANDARD

Leiligheten har moderne standard pa overflater,
innredning

og tekniske installasjoner.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar som eier. Normalt utgjgr dette
alt innenfor boligens/Ieilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Bygget er i garantitid. Konf. styret i
borettslag/sameie eller utbygger vedr. eventuelle
pagaende reklamasjonssaker.

Trastglsvegen 310
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BESKRIVELSE - BYGGEMATE
Grunn og fundamenter:
Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser

av sprengstein/grov pukk pa fjell. Det er drenerende
masser rundt boligen. Gulvet er antatt stgpt pa EPS

(lastbaerende isolasjon) og dampsperre.

Yttervegger:

Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU
(utvendig gips) som er lektet ut med liggende
enkeltfals kledning samt partier med staende
dobbelfals panel. Beiset overflatebehandling.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner, papp
og knotteplast. Takrenner og nedlgp i sortlakkert
aluminium.

Etasjeskille:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Gang (6,0 m?)

Fliser pa gulv, panel pa vegger og panelplater i
himling.

Stue/kjokken (28,0 m?)

Parkett pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Utgang til balkong.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad 1 (3,3 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panelplater i
himling.

Bad 2 (4,4 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panelplater i

Trastglsvegen 310

himling.

Soverom 1 (8,2 m?)
Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (7,3 m?)
Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.

Soverom 3 (8,2 m?)
Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.

Teknisk rom (1,2 m?)

Belegg pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.
Sikringsskap, varmtvannsbereder og
ventilasjonsaggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vann- og avlgpsrgr av plast.
Rer-i-rgr.

Varmtvannsbereder pa 194 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Brannalarmsentral.

Innhold

Gang (6,0 m?), Stue/kjpkken (28,0 m?), Bad 1 (3,3
m?), Bad 2 (4,4 m2), Soverom 1 (8,2 m?), Soverom 2
(7,3 m?), Soverom 3 (8,2 m?), Teknisk rom (1,2 m?).

Sportsbod i kjeller (5,0 m?)

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Ingen

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber fra Voss Fiber.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass like ved bygget.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
7136687

Radonmaling

Bygget antatt utfgrt med radonsperre, ferdigattest
foreligger og utbygger har gjennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser

og gjeldende forskrifter.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Det vil i i omradet pa vinterstid veere stgy fra
sngproduksjon, Igypepreparering og heisdrift.

Energi

Oppvarming

Rentbrennende ildsted i stue/kjgkken.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.
El. varmekabler pa begge bad.

Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 750 000

Kommunale avgifter
Kr 3 824

Kommunale avgifter ar
2025

Trastglsvegen 310
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Eiendomsskatt
Kr 3 052

Eiendomsskatt ar
2025

Arlig velavgift
Kr 8 000

Velforening
Trastglen Hytteeigarlag. Dekker drift, vedlikehold og
making av vei

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/865

Felleskostnader inkluderer
Dekker forsikring, strgm til fellesareal og enkelt
vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd
Kr 432

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nr 18 Nedre Trastolen

Trastglsvegen 310

Organisasjonsnummer
930334146

Om sameiet
Sameie bestar av 12 seksjoner.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjgper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og

stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles
enighet ved stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Heine Solberg

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 143,
seksjonsnummer 8 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Trastglen Hytteeigarlag

Org.nr: 911 647 389

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om fiber-/data-/telekabel

Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2022 - Dokumentnr: 225443 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 76/865

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:124
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler
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Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om fiber-/data-/telekabel

Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:124
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:124
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2022 - Dokumentnr: 793990 - Bestemmelse
om gjerde

Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:124
Forbud mot gjerde, flaggstang, skilt, portaler,
parabol eller antenner

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.09.2022.

Trastglsvegen 310

Ferdigattesten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.09.2022.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett. Privat vei, driftet av Trastglen
Hytteeigarlag.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til
fritidsboligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Utleie er tiltatt, med gode inntjeningsmuligheter
gjennom Voss Resort. Det siste arene har det vaert
stor etterspgrsel etter utleieobjekter og det har gitt
god avkastning for utleierne. Kontoret i Bavallstunet
organiserer dette. Det finnes flere ulike
utleiemodeller som kan tilpasses etter ditt behov.
Dette er en sveert god mulighet til 4 realisere
hyttedrgmmen pa Voss.

Denne tjenesten omfatter falgende:

- Markedsfgring av utleie

- Booking

- Inn-/utsjekk

- Administerer og gjennomfgrer renhold og
vedlikehold.

- Kontroll av fritidsboligen i utleieperioden.

- Utleien utbetales etterskuddsvis en gang per mnd.

En star helt fritt til & leie ut privat eller gjennom Voss
Resort. Ingen utleieplikt.

Ta kontakt med megler for mer informasjon om
utleieordningen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik

kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

Trastglsvegen 310

elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

120 100 (Omkostninger totalt)

135200 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

138 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 870 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 885 200 (Totalpris. inkl. omkostninger (med

Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 888 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 120 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 85.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
31.01.2025

Trastglsvegen 310

47



48

Trastglsvegen 310
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'Q Selveier fritidsbolig (leilighet)

@ Trastglsvegen 310, 5710 SKULESTADMO
(I vOSS kommune

# gnr. 51, bnr. 143, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Referansenummer: XE9830

Oppdragsnr.: 20932-2107

Befaringsdato: 27.08.2024 Rapportdato: 29.08.2024

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Patrick Bang

BANG
TAKST:

. Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pda annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20932-2107 Befaringsdato: 27.08.2024

Trastglsvegen 310, 5710 SKULESTADMO
Gnr 51 -Bnr 143
4621 VOSS

Norsk takst

Bang Takst AS ‘

Fyllingsveien 25 A k l I

5160 LAKSEVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

BANG
TAKST!

Oppdragsnr.: 20932-2107
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Trastglsvegen 310, 5710 SKULESTADMO
Gnr51-Bnr 143
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Fyllingsveien 25 A k I I

5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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TAKSTOBJEKTET

4-roms selveier fritidsbolig (leilighet) i byggets overetasje.
Balkong p& 9,0 m2.

Ekstern bod.

STANDARD
Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning
og tekniske installasjoner.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens
yttervegger. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke
bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Bygget
er i garantitid. Konf. styret i borettslag/sameie eller utbygger
vedr. eventuelle pagaende reklamasjonssaker.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Det er drenerende masser rundt boligen. Gulvet er antatt
stgpt pa EPS (lastbaerende isolasjon) og dampsperre.

Yttervegger:

Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU (utvendig gips)
som er lektet ut med liggende enkeltfals kledning samt
partier med stdende dobbelfals panel. Beiset
overflatebehandling.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner, papp og
knotteplast.

Takrenner og nedlgp i sortlakkert aluminium.

Etasjeskille:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Gang (6,0 m?)
Fliser pa gulv, panel pa vegger og panelplater i himling.

Stue/kjgkken (28,0 m?)

Parkett pa gulv, panel pa vegger og i himling.
Utgang til balkong.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Bad 1 (3,3 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panelplater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Oppdragsnr.: 20932-2107

Bad 2 (4,4 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panelplater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (8,2 m?)
Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (7,3 m?)
Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.

Soverom 3 (8,2 m?)
Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.

Teknisk rom (1,2 m?)
Belegg pa gulv, panelplater pa vegger og i himling.
Sikringsskap, varmtvannsbereder og ventilasjonsaggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.
Rer-i-rgr.

Varmtvannsbereder pa 194 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Brannalarmsentral.

OPPVARMING

Rentbrennende ildsted i stue/kjgkken.
El. varmekabler pa begge bad.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.
Elektrisk oppvarming.

PARKERING
Biloppstillingsplass.

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Selveier fritidsbolig (leilighet)

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

SELVEIER FRITIDSBOLIG (LEILIGHET)
Fordeling av tilstandsgrader

40
I
30
20
Byggear Kommentar
10 2022 Kilde: Eiendomsverdi.no
_ Standard
£ Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.
<
0 Vedlikehold
B TG0: Ingen awik Bygget er oppfart i 2022 (fortsatt i garantitid).
TG1: Mindre eller moderate avvik
UTVENDIG
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Taktekking
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Taktekking med torv.
Undertak av antatt kryssfiner, papp og knotteplast.
Vedlikehold:
Det ma paregnes a legge ny torv eller fylles opp med jord som tilsaes langs mg@net og andre steder hvor torvlaget har seget. Normalt intervall er vanskelig
Spesielt for dette oppdraget/rapporten a ansla, men normalt sett hvert 10-20 ar.
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se Nedligp og beslag
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no. Takrenner og nedlgp i sortlakkert metall.
Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.
Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, Vv K e
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde SEERONSTIUKSION
veert opplyst. Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU (utvendig gips) som er lektet ut med liggende enkeltfals kledning samt stdende dobbelfals panel. Beiset
overflatebehandling.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.
Oppsummering av avvik
X . 5 N . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Takkonstruksjon/Loft
rapporten.
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Selveier fritidsbolig (leilighet) Takkonstruksjon med tresperrer.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Dgrer

Ytterdgr i fabrikkmalte trekarmer med 2-lags isolerglassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 9,0 m? med utgang fra stue/kjgkken.

Terrassebord av impr. materialer.
Rekkverk med liggende bord/spiler.

INNVENDIG

Overflater

Observajoner:
Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet er stgpt pa EPS (lastbaerende isolasjon) og dampsperre.
Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt maling av ujevnheter ved lasermaling, uten & avdekke avvik utover standardens krav.

Merk at det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme.

Radon

Bygget er antatt utfgrt med radonsperre. Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht. gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Pipe:
Isolert stalpipe.

lldsted:
Rentbrennende ildsted med glassfront.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.

VATROM

OVERETASIJE >BAD 1 (3,3 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panelplater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, gulvstaende toalett og dusj med innfellbar degr i
herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

OVERETASIJE >BAD 1 (3,3 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

OVERETASJE >BAD 1 (3,3 M?)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

Merk:
Det ble registrert oppkant ved dgr, men det kan ikke verifiseres at membransjiktet fglger oppkanten.

OVERETASJE >BAD 1 (3,3 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.
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Tilstandsrapport

S8

OVERETASIJE >BAD 1 (3,3 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

OVERETASIJE >BAD 1 (3,3 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

OVERETASIJE >BAD 1 (3,3 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot vatrom/naboseksjon.

OVERETASJE > BAD 2 (4,4 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panelplater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, gulvstaende toalett og dusj med innfellbare
dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

OVERETASIJE > BAD 2 (4,4 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje. Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke

avvik utover normal bruksslitasje.

OVERETASJE > BAD 2 (4,4 M?)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

OVERETASIE > BAD 2 (4,4 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.
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Tilstandsrapport

OVERETASJE > BAD 2 (4,4 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

OVERETASIJE > BAD 2 (4,4 M?)
Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling. Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr.
Avtrekksventil i himling.

OVERETASIE > BAD 2 (4,4 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot vatrom/naboseksjon.

KIGKKEN

OVERETASJE > STUE/KI@KKEN (28,0 M?)

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i laminat og nedfelt komposittvask med ett-greps blandebatteri. Belysning under overskap.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn

- Induksjonstopp

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap med frysedel

Integrert ventilator fra Rgroshetta. @vrige hvitevarer fra Electrolux.

OVERETASJE > STUE/KI@KKEN (28,0 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system).

Fordelerskap samt stoppekran er plassert pa teknisk rom.
Denne ble funksjonstestet uten avvik.

Oppdragsnr.: 20932-2107
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra Oso Hotwater.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i felles malerskap.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A og 9 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa begge bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.
Merk:

Varmekilder er ikke funksjonstestet.
Spogrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4, Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Oppdraget er utfgrt som ngkkelbefaring uten eier tilstede, og takstmann kjenner ikke til om det er foretatt arbeider pa det elektriske anlegget eller om det
foreligger dokumentasjon pa eventuelle arbeider. Spgrsmal til eier er ikke besvart. Egenerkleaeringsskjema er ikke mottatt/kontrollert. Ut i fra alder og
generelle observasjoner av anlegget fremstar det ikke for 8 ha vaert utfgrt arbeider siden byggear, eller at det er behov for utvidet kontroll.

Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier
av boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved naermere
ettersyn av autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gijennomgang iht. NS3600
(forskrift til ny avhendingslov).

(33 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere og brannslukningsapparat. Tilkoblet felles brannsentral.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pé brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Det er ikke gjort neermere undersgkelser av drenering. Vurdering er basert pa alder.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur, sale og fundamenter i plasstgpt betong.

Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold. Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsveer pa
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En ma veaere oppmerksom pa at store deler av Bavallen er markert som: "Potensielt skredfareomrade" i fglge NGU sine aktsomhetskart for sngskred.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > ICH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
A
[ | Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
FEeoe D ongses
balkong

Folles garasjeanteqg

plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-2107 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveier fritidsbolig (leilighet)

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Overetasje 71 71 9
Overetasje 5 5

SUM 71 5 9
SUM BRA 76

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (6,0 m?), Stue/kjpkken (28,0 m?),
Overetasie Bad 1 (3,3 m?), Bad 2 (4,4 m?), Soverom
) 1 (8,2 m?), Soverom 2 (7,3 m?), Soverom
3 (8,2 m?), Teknisk rom (1,2 m?)
Overetasje Ekstern bod (5,0 m?
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgj@r ca. 4,0 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Opptil ca. 3,08 meter (malt i stue/kjgkken).

GENERELT

Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er
avrundet til neermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan
det ogsa veere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller
manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg. Bodareal er hentet fra byggetegninger grunnet
manglende tilkomst, med forbehold om avvik.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveier fritidsbolig (leilighet) 69 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2024 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 51 143 0 8 2302.2 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Trastglsvegen 310

Hjemmelshaver
Bavallen Eiendom AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Trastglen ligger midt i Voss Resort, Ca. 1 time og 15 minutter fra Bergen sentrum er man i Vestlandets stgrste skibygd og Voss Resort sitt
fantastiske skianlegg. Her er det aktiviteter hele aret i umiddelbar naerhet for bade store og sma. Rett utenfor dgren finner man et av landets
beste skianlegg, og med Ekspressheisen kommer man fra 300 til 820 moh. pa 5 min. Her kan man boltre seg i 40 km preparerte alpintlgyper i
ulike vanskelighetsgrader og i tillegg er det 3 barnetrekk. Forholdene er perfekt tilrettelagt for skilek for de minste og utfordringer for de mer
kvalifiserte. Hver dag i hele vintersesongen blir 18 km langrennslgyper preparert med spor for klassisk skigding og for skgyting. Det er lett
adkomst med ski-inn, ski-ut fra tomten. Voss Resort Bavallstunet har afterski i vinterperioden og servering hele aret.

Voss har i tillegg et bredt aktivitetstilbud hele aret, alt fra 9 hulls golfbane, fiellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling, fjellklatring,
bading i elv og vann samt et mangfold av luftsportaktiviteter. Voss har ogsa en rekke velkjente festivaler og arrangement rettet mot barn,
ungdom og voksne. Mest kjent er fotballturneringen Voss Cup, Ekstremsportveko, Vossa Jazz, Smalahovesleppet, Osafestivalen og Worldcup
freestyle.

Bygden har i tillegg et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av butikker og servicetilbud, i tillegg til ulike restauranter og barer.
Adkomstvei

Privat vei. Det er en bom som kun i hovedsak hytteeierne pa Trastglen har adgang til. Bommen dpnes med mobiltelefon eller bombrikke.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Omradet er regulert for fritidsbebyggelse.

En ma veere oppmerksom pa at store deler av Bavallen er markert som: "Potensielt skredfareomrade" i fglge NGU sine aktsomhetskart for
sngskred.

Om tomten

Tomten rundt eiendommen er opparbeidet med grusede partier samt plen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . Nei
& & gjennomgatt

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Arealplaner.no Gjennomgatt Nei

Bilder fra befaring. Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20932-2107

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XE9830

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 21 av 21
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250022

Selger 1 navn

@yvind Waehle

Trastelsvegen 310

Poststed

SKULESTADMO 5710
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

| Bavallen Eiendom AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: W
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OW
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: W 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner
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Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 2302m?
KPHensynsonenavn Om910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2303 m?
KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. Delareal 2303 m?
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506023

Navn Kommunedelplan for Bavallen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.08.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1016/F%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 2303 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
Omradenavn F2

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352015002

Navn NedreTrastelen 2
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.09.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/3393/Reguleringsf%c3%b8resegner%2020.01.16.pdf

Delarealer Delareal 2 035m?
Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert
Feltnavh M-d

Delareal 7 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn AV

Delareal 254 m?
Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert
Felthavnh M-c

Delareal 6 m?
Formal Lekeplass
Felthavn L4

Side2av?2

Nabolagsprofil

Trastglsvegen 310

Hgyde over havet
410 m

Offentlig transport
X Bergen Flesland

8 Voss stasjon
Linje F4, R40

8@ Gjerdaker stasjon
Linje R40

& Skjerpe snuplass
Linje 950, 964

2 Trodo
Linje 950, 964

Avstand til byer
Bergen

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

1t47 min &

13 min &
6.9 km

14 min &
8.1 km

6 min &
2.8 km

6 min &
3.3km

1t44 min &

5t17 min &

& Voss VGS - Vestland fylkeskommune 9 min &

& [Extra Skulestadmo

10 min &

Vintersport

Alpin , f
* Voss Resort Fjellheisar

* Avstand til naermeste bakke: 0 m

* Skitrekk i anlegget: 10 \‘\’

Aktiviteter
Voss Rafting 10 min &
Voss folkemuseum 11 min &
Minigolf 12 min &
Voss kino 12 min &
Nye Hangursbanen 13 min &
Voss Bowling 14 min &
Voss Fotballgolf 13 min &
Sport
@ Nye Voss vidaregdande skule idretts... 9 min &
Aktivitetshall 4.8 km
© Skulestad skule 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.3 km
& MOVA Vangsgata 12 min &
& SKY Fitness Voss 13 min &
Dagligvare
Coop Extra Skulestadmo 10 min &
Post i butikk, PostNord 5.3 km
Kiwi Skulestadmo 10 min &
Sendagsapent 5.6 km
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Voss kommune
Foresegner til detaljreguleringsplan for Nedre Trastelen I1

Utarbeidd av: Arkitektbruket ANS
Forslag datert: 20.01.2016

[

Vedtatt i Voss kommunestyre 01.09.16, sak 57/16 Sign:...f.i......./ ............

Arkivsak i Voss kommune: /575120 {

Sakstittel: Detaljreguleringsplan for Nedre Tréstelen I
Planidentitet: 2015002

Saksbehandlar i Voss kommune: ............ccoeveveevennneen.

Saksbehandling:

Forslag til reguleringsplan og feresegner utarbeidd den 20.01.2016

Vedtak i planutvalet om utlegging til offentleg ettersyn den 17.03.2016, sak 17/16.
Utlegging til offentleg ettersyn frd 19.03.2016 til den 18.05.2016.

Innstilling frd det faste utval for plansaker den 23.06.2016, sak 50/16.

Vedtak i Voss kommunestyre om godkjent plan den 01.09.2016, sak 57/16.
Kunngjering — “Hordaland” avis den 10.09.2016.

Pkt.1 Generelt
1.1 Reguleringsplan for Bavallen F1 og F2 vart vedtatt i Voss kommunestyre den
28.08.08. Planen er delt inn i fleire felt, og for utbygging kan ta til i eit omrade
skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for utbyggingsomrada. Fylgjande plan
omfattar Nedre Tréstelen II og legg til rette inntil 134 fritidsbustader. Konsentrert.

1.2 Plankart og foresegner utgjer til saman planen.
Planen omfattar omrade D-2, D-3, E-1, E-2, E-3 og K i overordna reguleringsplan. I
tillegg eit nytt omrade kalla M. I plankartet er omrada underdelt.

1.3 Det regulerte omréadet er, i medhold av Plan- og bygningslova (pbl) § 12, avsett til
fylgjande foremal:

Byggje- og anleggsomride, § 12-5. Ledd or. 1
- Fritidsbustader — konsentrert

- Fritidsbustader — frittliggjande

- Leikeplass

- Friomrade

- Skilaype

Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur, § 12-5. Ledd nr. 2
- Veg

- Parkering

- Anna veggrunn — teknisk anlegg

Voss kommune- Vedtak dato 01.09.2016
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Omsynssonar, § 12-6.

Pkt. 2
2.1

22

2.3

2.4

- Frisiktssone
- Aktsomheitssone for jord- og flaumskred. Potensielt jord-flaumskredfare.
- Aktsomheitssone for sneskred — utlgpsomréde.

Fritidsbustader. Konsentrert.

1 omradet for fritidsbustader — konsentrert - kan det forast opp inntil 134 stk.
fritidsbustader. Sterste tilletne bruksareal BRA pr. eining er 180 m2. Samla
bruksareal (BRA) for alle einingane i feltet er maks. 13 400 m2. I tillegg kan det
forast opp utebu og anlegg for garasje og parkering pé inntil 30 m2 BRA pr.
bueining. Garasjeanlegg kan byggjast samla for fleire hytteeiningar. Det kan
byggjast 1 garasjeplass pr. hytteeining. Det er ikkje tillate med frittstdande utebu.
Utebu kan byggjast saman med garasjeanlegg.

Grad av utnytting:

Omride Max. tal bueiningar Maks BRA i m2.
D-2a 2 200
E-1 30 3000
E-3a 6 600
E-3b 22 2200
K-a 18 1 800
K-b 14 1 400
K-¢ 8 800
M-a 6 600
M-b 12 1200
M-c 6 600
M-d 10 1 000
Sum 134 13 400
Uthus/garasje/parkering: 30 m2 x 134 stk. = 4020
Totalt 17 420 m2

Felles parkeringsanlegg/buer lagt til kjellar skal ikkje reknast med i m2 BRA.
(utnyttingsgraden). Det maksimale talet pa bueiningar innafor kvart delomréde kan
endrast. Det maksimale talet pd bueiningar og det maksimale talet pa bruksareal
(BRA) for heile planomréadet kan ikkje endrast.

Fritidsbustader skal plasserast innafor byggegrensene. Garasje/biltekkja og utebu
kan plasserast utafor byggegrensene nér dei ikkje er i konflikt med leidningsferingar
i bakken. I samband med detaljprosjektering av situasjonsplan kan ein justera
grensene mellom dei forskjellige delfelt.

Det kan forast opp bygningar med inntil 4 etasjar + nedgraven kjellar. 4. etasje skal
ha skratak og mélbart areal skal vera pa inntil 30 % av underliggande etasje. Sterste
monehogd er 12 meter over gjennomsnittsnivaet til planert terreng rundt bygningen.

Fritidsbustad skal tilkoplast offentleg vatn- og avlaupsnett. I utebuer er det ikkje
tillatt & installera avlaup eller uttak for vatn. Avfall skal plasserast i felles
miljestasjon.

Voss kommune- Vedtak dato 01.09.2016

2.5

2.6

2.7

2.8

Pkt. 3

3.1

32

33

Det skal setjast av minst1,5 bilparkeringsplassar pr. fritidsbustad. 1 parkeringsplass
pr. felt skal vera tilpassa rerslehemma.

Bygningar skal planleggjast og forast opp med vekt pd hog estetisk, funksjonell og
teknisk kvalitet. Med varige materialar og med gjennomarbeida detaljering.
Takflater skal som hovedregel vera skrastilt. Ut frd ei grunngjeven utgreiing kan ein
velja anna takform. Tak med einsidig fall skal ha takfall med terrenget.

Maksimal synleg grunnmurshegd (séleheg) i hus med sokkeletasje og bakvegg
under terreng kan vera 80 cm maélt i vertikalprojeksjonen fra ferdig golv i sokkel-
etasjen til terreng 1 meter utforbi grunnmur.

Maksimal synleg grunnmurshegd i hus utan sokkeletasje kan vera 120 cm malt i
vertikalprojeksjonen fra ferdig golv i hovedetasjen til terreng 1 meter utforbi
grunnmur.

Takflater skal vera tekt med torv, tre eller skifer. Bygningane skal vera kledd med
stein eller trematerialar. Trekledning skal behandlast med beis i brun, svart, gra eller
std utan overflatebehandling. Listverk kan ha anna farge. Det skal vera einsarta
fargar innan kvart felt.

I samband med eller for byggjeseknad for delomrade E-3a, M-c, M-d eller veg
f Pvl skal det utforast vurdering av behov for sikringstiltak mot Grevleselvi i
planomradet.

Fritidsbustader. Frittliggjande.

I omrédet D-2b og D-3 er det regulert inn 2 tomter for frittliggjande fritidsbustader.
P4 kvar tomt kan det forast opp 1 brukseining med eit bruksareal (BRA) pa inntil
135 m2 BRA mélt innafor omsluttande veggar. Inntil 150 m2 BRA inkludert apent
overbygt uteareal. Grad av utnytting: 205 m2 BRA.

I tillegg kan det pa kvar tomt farast opp uthus / anneks pd inntil 15 m2 BRA. I
tillegg kan eit areal pd inntil 40 m2 BRA nyttast til parkering. Inntil 20 m2 BRA av
dette kan nyttast til garasje / biltekkja. Garasje / biltekkja til D-3 kan ha underetasje
med 2 veggar over terreng og der. BRA i underetasje kjem i tillegg.

Fritidsbustader skal plasserast innafor byggegrensene. Garasje/biltekkja og
anneks/uthus kan plasserast utafor byggegrensene. Garasje / biltekkja skal som
hovudregel plasserast ved tilkomstveg. Dei kan plasserast i tomtegrensa mot veg og
minimum 1,0 meter fra tomtegrensa mot nabo der dei ikkje er i konflikt med
leidningsforingar i bakken. P4 flate tomter eller der terreng og tilkomst tillet det kan
garasje / biltekkja plasserast vinkelrett pa tilkomstveg med bygningskropp minimum
3,0 meter frd tomtegrense mot veg.

Frittliggjande uthus / anneks kan plasserast minimum 1,0 meter fra nabogrense der
dei ikkje er i konflikt med Ieidningsfaringar i bakken.

Anneks som skal plasserast utafor byggegrensene ma ha erkleering fra dei naboar der
avstanden til naboen si byggegrense er under 8 meter. Anneks mé byggjast i trad
med brannforskriftene i Plan- og bygningslova.

Fritidsbustad skal tilkoplast offentleg vatn- og avlaupsnett. I uthus / anneks er
det ikkje tillatt a installera avlaup eller uttak for vatn. Avfall skal plasserast i felles
miljostasjonar.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Pkt. 4

Det skal setjast av minst 2 bilparkeringsplassar pr. fritidbustad. Minst 1 av plassane
skal vera pd eiga tomt. 1 plass pr. tomt er sett av pa felles parkeringsanlegg.

Fritidsbustad skal vera i 1 etasje. Den kan trappast etter terrenget. Den kan ha hems /
loft under skratak og kjellar under terreng.
Takopplett og arker skal leggjast inn pé takflata.

Bygg skal planleggjast og forast opp med vekt pa hog estetisk, funksjonell og
teknisk kvalitet.

Takflater skal vera skrastilt. Tak med einsidig fall skal ha takfall med terrenget.
Takvinkel skal vera mellom 15 og 34 grader. Mindre delar av bygningen kan ha
anna vinkel og anna form.

Gavlar skal plasserast pa bygningen si kortside. Sterste gavlbreidd for bygningar i
planomradet er 7,6 m. Med gavlbreidd meiner ein her den synlege avsluttande
gavlveggen. Mindre utbygg kan ga ut over denne breidda.

Maksimal synleg grunnmursheggd kan vera 1,2 m malt i vertikalprojeksjonen fra
ferdig golv i hovedetasjen til terreng 1 meter utforbi grunnmur.

Sterste hogd for fritidsbustader er 6,0 m rekna fré topp golv i hovedetasjen til
overkant mene.

Takflater skal vera tekt med torv, tre eller skifer. Bygningane skal vera kledd med
stein eller trematerialar. Trekledning og listverk skal behandlast med beis i brun,
svart, gra eller sti utan overflatebehandling.

Fellesforesegner for fritidsbustader.

4.1 Terrassar skal i utgangspunktet byggjast utan rekkverk. Der det av tryggleiksomsyn

4.2

4.3

4.4

trengs sikring skal rekkverksloysinga byggjemeldast.

Fritidsbustader skal ikkje ha altan og rekkverk som dekker heile hyttefronten mot
dalen. Det kan ikkje setjast opp gjerde rundt hyttene. Det kan heller ikkje setjast opp
flaggstong, skilt, portalar, parabolantenner e.l. Enkle leveggar i tilknyting til
bygningskroppen kan tillatast, men dei skal vera flyttbare.

Tekniske anlegg og vegar i samband med tilrettelegginga av byggefelta kan leggjast
pé tilgrensande eigedomar og tilgrensande delomrade innafor planavgrensinga. Like
eins skriningar og skjeringar i tilknyting til desse anlegga.

Terreng skal i sterst mogeleg grad behalda opprinnleg form og vegetasjon.
Terrengmurar skal utferast som terrsteinmurar eller betongmurar som er
forblenda med naturstein.

Byggjespknad kan fremjast samla for heile eller delar av planomradet eller for kvart
enkelt delomréde. Seknaden skal innehalda utomhusplan og terrengsnitt i malestokk
1: 500. Arkitekturprosjektering av bygningar og situasjonsplan skal utferast av
firma med godkjent ansvarsrett i tiltaksklasse 2.

Situasjonsplanen skal visa:

- plassering av hus i plan med med takplan som viser meneretning.

- hegdeplassering av kvart hus og terrenghggder ved inngang og rundt bygningane.
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- hegdeplassering av biloppstillingsplassar med avkayrsle.
- terrengplanering og terrengmurar med heggder.

- handtering av overvatn / takvatn.

- leikeareal og grentareal.

Leikeplassar.

Omréde L1, L2, L3 og L4 er felles leikeplassar for kringliggjande fritidsbustader.
Her skal det opparbeidast nerleikeplassar.

Faremalsgrensene til leikeplassane kan justerast i samband med detaljprosjektering
av situasjonsplanar, men arealet pé leikeplassane ligg fast.

Vegar.

Veg f Pvl og £ Pv2 er tilkomstvegar for tilgrensande tomter og gangvegar til
tilgrensande friomrade. Grafter, skraningar og fyllingar i tilknyting til vegane kan
leggast inn pa tilgrensande omréde. Det skal vera fii ferdsle i planomradet.

Friomrade
Det er hove til skjedsel av vegetasjon i omrédet.

Omsynssone — frisikt.
Sonen for frisikt i vegkryss skal vera fri for hindringar hegare enn 0,5 m over
tilsteytande vegplan.

Gjerding.
Det er ikkje tillatt 4 gjerda inn eiga tomt i omréde for fritidsbustader. Det er heve til
a gjerda inn heile eller naudsynte delar av planomradet som vern mot beitande dyr.

Rekkefylgjekrav.
Nerleikeplass skal opparbeidast for det vert gjeve bruksleyve til tilliggjande
fritidsbustader.

Endringar.

Kommunen kan vurdera mindre vesentlege avvik frd desse foresegnene og planen
etter dispensasjonsreglane i pbl § 19-2. Herunder justering av faremalsgrenser
mellom delomréde i samband med byggemelding.
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

51/143/0/3

Trastelsvegen 306
Utskriftsdato: 18.07.2024
Voss kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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s Felles parkeringsplass
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Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBLI1Y

Anna kombinertformal
Reguleringsplan-8ygningar og aniegq (PBL2:
Fritidsbusetnad - konsentrert
. skilgypetrasé
P Leikeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
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-~ Planen si avgrensing
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s Byggjegrense
o Regulert senterlinje
Abc Paskriftfeltnawn
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift

Dykkar ref.

Var ref.
22/9754 - 4

Ferdigattest for fritidshusveera
Gbnr 51/143 - Trastglsvegen 300-314

Dato
29.09.2022

Me syner til byggelgyve datert 24.02.2021 og sgknad om ferdigattest motteken 27.09.2022.

Felgjande feretak har erklart ansvar i saka

Fagomrade Tiltaksklasse | Foretak og organisasjonsnummer
Ansvarleg 1 Sivilarkitekt S. Dugstad, org.nr.
sekjar: 989 078 194
Ansvarleg Bygningsfysikk. Lyd og 1 Sivilarkitekt S. Dugstad, org.nr.
prosjekterande: | vibrasjon. 989 078 194
Parkeringsplassar,
stikkvegar og terrengarbeid
Ansvarleg Koordinatfesting. Arkitektur | 2 Sivilarkitekt S. Dugstad, org.nr.
prosjekterande: 989 078 194
Ansvarleg Byggegrop og 1 Hemre Bygg AS, org.nr. 979 597 595
prosjekterande: | parkeringsplassar.
Byggteknisk prosjektering.
Ventilasjonsanlegg
Ansvarleg Sanitasranlegg fra 1 Stanghelle Rerleggerfirma AS,
prosjekterande: | pakoplingspunkt ute org.nr. 994 279 041
Ansvarleg Utvendig VA-anlegg 2 Cowi AS, org.nr. 979 364 857
prosjekterande:
Ansvarleg Brannkonsept 1 Konsepta AS, org.nr 912 299 961
prosjekterande:
Ansvarleg Utstikking 2 Hemre Bygg AS, org.nr. 979 597 595
utferande:
Ansvarleg Grunnarbeid for bygningsr, | 1 Hemre Bygg AS, org.nr. 979 597 595
utferande: parkeringsplassar og alt
terrengarbeid. Grunnmurar.
Golvpuss, pipar og omnar.
Temrararbeid inkludert
taktekking.
Ventilasjonsanlegg.
Ansvarleg Utvendig VA-anlegg 2 Stanghelle Rerleggerfirma AS,
utferande: org.nr. 994 279 041
Ansvarleg Sanitaeranlegg fra 1 Stanghelle Rerleggerfirma AS,
utferande: pakoplingspunkt ute org.nr. 994 279 041
Uavhengig Fuktsikring av vatrom, 1 Byggmeister David Gjestein AS,
kontroll: bade prosjektering og org.nr 984 358 644
utfering. Lufitetthet, bade
prosjektering og utfering
Voss herad TIf: 56 51 94 00 Foretaksregisteret: Vosa
Uttragata 9 postmottak@voss.herad.no 960510542 4+ bygd for alle
5701 Voss
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Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlege faretak stadfesta for kommunen at kontroll er fareteke
med tilfredsstillande resultat, i samsvar med lgyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og
bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fagreligg og er
overlevert eigar av bygget.

Under faresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av lgyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert
det i medhald av pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna faremal enn det Igyve fastset jf. § 20-
1/20-2 i pbl. Bruksendring krev seerleg lgyve jf. pbl. § 20-1.

Me gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei
stadfesting pa bygningsmynde si avslutning av saka.

AVSLUTNINGSVIS

Vedtaket kan klagast p4, jf. Pbl. § 1-9 og Forvaltningsloven § 28. Ei eventuell klage ma leggjast fram
skriftleg til heradet innan tre veker etter at vedtaket er motteke, jf. Forvaltningsloven § 29. — L
@)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: 1rastplsvegen 310 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

5710 SKULESTADMO Saksbehandler: Aleksander Lenning
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 91650495 _
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



