W\ &\\\\\S{\\%&;\\\\\\Wm M

(NN

Solgardveien 10, 1920 SGRUMSAND

2 flotte uteplasser og
garasjeplass. Sentralt og
barnevennlig!
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Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. tIf.
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

2 Solgardveien 10

Kr 3190 000,-
Kr81 140,
Kr 3271 140,-
Kr 3 104,-
@ystein Aas

Eierseksjon
Eierseksjon

2013

61/66 kvm

66.5 kvm

2

Gnr. 246, bnr. 390
Gnr. 246, bnr. 396
Gnr. 246, bnr. 398
Gnr. 246, bnr. 403
Gnr. 246, bnr. 407
4

1106260057

Flytt rett inn!

Velkommen til Solgardveien 10 — en velholdt, gjiennomgédende og
innbydende 3-roms selveierleilighet fra 2013. Beliggenheten er
barnevennlig og attraktiv, med fotballbane, lekeplass og tennisbane
utenfor dgren, og med kort vei til skoler, butikker og togstasjon. Videre
kan eiendommen skilte med velstelte fellesomrader, egen
garasjeplass, lun velkomstterrasse og en dels overbygd, stor terrasse
ved stuen.

Leiligheten fremstar med tidsmessige farge- og materialvalg og god
planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et luftig allrom med gasspeis
og mgbleringsfrihet, og det stilfulle kjgkkenet har integrerte hvitevarer.
Videre er det et delikat bad/wc, et separat vaskerom, pen entré og to
gode soverom med garderobelgsninger. Lagringsplass finnes i en
disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Det gjgres oppmerksom pa at rommene og bygningsdelene omtales
flere steder i salgsoppgaven. Vi gjgr spesielt oppmerksom pé evt.
forutsetninger rundt rom og lovlig bruk av disse. For & fa et helhetlig
bilde av eiendommen anbefales det derfor at hele salgsoppgaven,
tilstandsrapporten og selgers egenerklaering leses, samt at boligen
besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Planskisse .. ... 34
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering . . ... .. ... .. 63
Vedtekter ... 69
Husordensregler. ... ... ... . . .. . ... 78
Kartfrakommunen ... ... . .. ... ... 81
Nabolagsprofil. . ... .. ... . .. . .. 86
Vare samarbeidspartnere . ... ... 89
Budskjema ... ... .. ... .. ... 97

Solgardveien 10

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 61 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 66 kvm
TBA: 21 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller:

BRA-e: 5 kvm Bod.

1. etasje:

BRA-i: 61 kvm Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom og 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
21 kvm Terrasse- og balkongareal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tilhgrende garasjeplass.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
66.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger landlig og barnevennlig til, med naerhet til barnehage og populaere
turomrader, samt med kort vei til skoler, butikker og togstasjon. Fellestomten er pent
opparbeidet med gressplen, prydbusker og asfalterte internveier, og pa omradet er det
en stor, inngjerdet plass med lekeapparater og sittebenker til felles anvendelse. | tillegg
kan eiendommen skilte med bade fotballbane og tennisbane rett utenfor dgren.

Leiligheten har to flotte, overbygde uteplasser — en overbygd velkomstterrasse mot
sydgst og en dels overbygd terrasse mot nordvest. Velkomstterrassen har fin plass til
et kafésett, og er den perfekte plassen for dagens fgrste kaffekopp i morgensolen.
Utover dagen og kvelden kan du fglge med pa fotballkamper og aktiviteter pa det
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nzerliggende idrettsanlegget. Fra stuen er det utgang til den andre terrassen. Her er
solforholdene gode, og det er fin plass til utemgblement.

Beliggenhet

Solgardveien 10 har en ettertraktet beliggenhet i et rolig og veletablert omrade pa
Sgrumsand, med kort avstand til alt du trenger i hverdagen. Her bor du med
gangavstand til offentlig kommunikasjon, skoler, dagligvarebutikker og gode
fritidstilbud — perfekt for bade barnefamilier og voksne som gnsker en komfortabel og
praktisk hverdag.

Sgrumsand stasjon med bade tog og buss ligger kun ca. 12 minutters gange fra
boligen og betjenes av bade F1- og R14-linjene. Herfra tar toget deg til Oslo S. pa ca.
26 minutter, noe som gir en svaert enkel pendlerhverdag.

Omradet er sveert godt tilrettelagt for barnefamilier, med Sgrumsand skole (1.=7. trinn)
i gangavstand, kun ca. 13 minutter unna. Bingsfoss ungdomsskole (8.-10. trinn) nas
pa rundt 21 minutter til fots, mens Sgrumsand videregaende skole ligger kun ca. 10
minutters gange fra boligen.

Daglige innkjgp gjgres enkelt med bdde Rema og Coop Extra innen kort gangavstand.
For en aktiv livsstil finnes det rikelig med trenings- og fritidstilbud i naeromradet, blant
annet SIF-hallen og Sgrumsand idrettspark kun ca. 5 minutters gange unna, samt
Trento treningssenter rundt 13 minutter fra eiendommen.

Nabolaget oppleves som sveert trygt og rolig, med lite trafikk og minimal stgy. Omradet
scorer hgyt pa trygghet og trivsel, noe som bidrar til et behagelig bomiljg. Solgardveien
8 fremstar dermed som et ideelt hjem for deg som gnsker en fredelig beliggenhet
kombinert med neerhet til service, skoler og effektive transportforbindelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og
leilighetsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Sgrumsand barnehage - 10 min gange
Idrettsparken barnehage - 8 min gange
Sennerud Fus barnehage - 21 min gange

Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) - 13 min gange
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Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) - 21 min gange
Sgrumsand videregdende skole (videregdende skole) - 10 min gange

Sport og trening

Sif-hallen - like ved eiendommen

Aktivitetshall, tennis - like ved eiendommen

Sgrumsand idrettspark - like ved eiendommen

Ballspill, fotball, sandvolleyball, tennis mm - like ved eiendommen
Trento Sgrumsand - 13 min gange

Spenst Sgrumsand - 16 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er oppfert i 2013 og bygget er fort opp i betong og stenderverk av tre.
Bygget har en grunnmur av betong med et stgpt dekke mot grunnforhold. De utvendige
fasadene bestar av panel og plater.

Takkonstruksjonen er et skratak tekket med takstein. Etasjeskillerne i bygget er av
betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, en malt hovedytterdgr og en malt
terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass. Det er etablert en terrasseplatting i tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er synlig noe
merker og riper i parkett.

- Vatrom - 1.etasje > bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er avvik: Det opplyses om at det er svakhet rundt membran i overkant
sokkelflis og baderomsplater.

- Vatrom - 1.etasje > bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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- Vatrom - 1.etasje > bad - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Synlig ross i glasuren rundt
avlgpsventil i servant.

- Vatrom - 1.etasje > vaskerom - Overflater Gulv
Awvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vatrom - 1.etasje > vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke etablert membranduk klemt til klemring og er ikke korrekt klemt til
membran.

- Kjgkken - 1.etasje > stue/kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Det er avvik: Det er stedvis noe hakk pa kjgkkendgrer.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet
til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 1.etasje > bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke etablert membranduk klemt til klemring og er ikke korrekt klemt til
membran.

Lovlighet: Iht. tilstandsrapport foreliigger det godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.
Kommentar: Byggemeldte tegninger ble fremlagt.

For ytterligere og mer utfgrlig teknisk beskrivelse av eiendommen se vedlagte
tilstandsrapport. Her fremgar ogsa kostnadsestimat og anbefalte tiltak pa
tilstandsgrad 2 og 3 (TG 2 og 3). Vi oppfordrer interessenter til 4 sette seginn i
tilstandsrapporten, samt selgers egenerkleering fgr visning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja.

Firmanavn: Ufaglaert, 2026.
Beskrivelse: Pavist vannlekkasje fra dusjsone 27/1- 2022. Lekkasje mellom
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vatromsplater og oppkant pa gulv. Ikke overlappende membran mellom vegg og gulv.
Montert dusjkabinett 1/2 - 2022 ingen lekkasje etter det.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Firmanavn: Ufaglaert, 2026.

Beskrivelse: Nye fliser rundt sluk under dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja.

Beskrivelse: Lagt ny smgremembran pa vegger i dusjsonen som overlapper
gulvmembran. Anbefaler bruk av dusjkabinett.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

6. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller
eller krypkijeller? Ja.

Beskrivelse: Det har vaert problemer med sporadisk vannintrenging i parkeringskjeller.
Boligsammeiet har utfgrt utbedring, ny graft pa gversiden av bygget.

Innhold

Kort fortalt

- Lys, moderne og luftig 3-roms selveier
- Leilighet fra 2013 i byggets 1. etasje

- Gjennomgaende, praktisk planlgsning
- P-plass i felles garasjeanlegg felger

- Lun, sydgstvendt velkomstterrasse

- Nordvestvendt terrasse fra 2025

- Tiltalende entré med garderobeplass
- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning

- Det er montert gasspeis i allrommet

- Stilfullt og meget velutstyrt kjgkken

- Delikat bad/wc og separat vaskerom
- 2 gode soverom med garderobeskap
- Lagring i en disponibel kjellerbod

- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter

- Sikringsskap med automatsikringer

Planlgsning
1. etasje: Entré, bad/wc, vaskerom, 2 soverom og stue/kjokken.
Annet: Disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Entré

Leiligheten har et pent, overbygd inngangsparti med asfaltert adkomst, sydgstvendt
velkomstterrasse og moderne utebelysning. Vel inne er det en fin entré med lysmalte
vegger, downlights i himlingen og gyllen parkett pa gulvet. Det er plass til knaggrekker
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og skohyller, og dgrcalling med dpner er montert pa veggen litt naermere stuen.

Kjgkken

Kjgkkenet har et stilfullt og moderne design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite fronter, takhgye skap og solid, gyllen heltre
benkeplate med nedfelt kum i stal. Veggene over benken er kledd med sorte plater, og i
sokkelen er det etablert smuleavtrekk via sentralstgvsuger. Videre er kjskkenet utstyrt
med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, stekeovn og
induksjonstopp, samt ventilator, benkestikk og god arbeidsbelysning.

Stue

Stuen ligger i apen lgsning med kjokkenet, og sammen danner de et innbydende allrom
med luftig atmosfaere. Dagslyset stremmer inn fra store vindusflater pa endeveggen,
og pa kveldstid settes den rette stemningen med downlights og fyr i en moderne
gasspeis. De lysmalte veggene fremhever det gylne parkettgulvet, og en hel vegg fra
entreen og gjennom hele allrommet er kledd med mgrkebeiset panel som gir et lunt
inntrykk. Fra stuesonen er det utgang til en dels overbygd, nordvestvendt terrasse pa
ca. 21 kvm.

Bad/wc

Leiligheten inneholder et bad/wc og et vaskerom. Badet fremstar som tidsmessig og
delikat, med hvite og sorte vatromsplater pa veggene, downlights i himlingen og
koksgra fliser pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har sorte fronter og
bestar av en heldekkende servant pa en skuffeseksjon og et stort speil med integrert
belysning. Videre har badet et vegghengt toalett og et dusjkabinett med regnfallsdus;j.

Vaskerom

I hendig tilknytning til entreen er det et romslig og praktisk vaskerom med hvitmalte
vegger og lyse fliser pa gulv med gulvvarme. | tillegg til opplegg for vaskemaskin er
rommet utstyrt med en utslagsvask i stal.

Soverom og garderobe

Det er to pene soverom i leiligheten, og begge har store vinduer som sgrger for rikt,
naturlig lysinnslipp. Veggene er malt opp i en dus beigetone, og pa hovedsoverommet
er én vegg kledd med beiset panel i fin kontrast. Begge soverommene har gylne
parkettgulv, og pa hovedsoverommet er det en stor, plassbygd skyvedgrsgarderobe. Pa
det andre soverommet er det klesskap, og leiligheten har for gvrig oppbevaring- og
lagringsplass i en disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett.

Vegger: Trepanel og malte flater.

Himling: Malte flater med stedvis downlights.
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Tekniske installasjoner:

- Varmesentral: Det er installert gasspeis i stue fra 2013.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter er plassert i
vaskerom/teknisk rom. Det elektriske anlegget er fra 2013. Det finnes kursfortegnelse.
- Det er balansert ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra kokesonen pa kjgkkenet.

- Leilighetens varmtvannsbereder rommer ca. 200 liter.

- Det er installert sentralstgvsuger.

- Kjgkkenet har smuleavtrekk i sokkelen.

Innbo og lgsgre

Losore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger p-plass i felles garasjeanlegg. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 82874196

Radonmaling

Det er ikke dokumemtert om det er etablert prefabrikkert I@sning for radon i denne
typen bygg og anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.Dokumentasjon pa
radonsperre foreligger ikke.

Diverse

Opplysninger fra el-verket og evt. brann- og redningsvesen:

El-verket opplyser at siste tilsyn ble avholdt i 2014, uten palegg om utbedringer av det
elektriske anlegget. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler
eller er tilpasset dagens krav og/eller bruksmegnster.

For spgrsmal knyttet til det elektriske eller feiing/brann anbefaler vi & ta kontakt med
hhv. el-verket eller brann- og feiervesenet for ytterligere opplysninger, da megler eller
bygningssakkyndig ikke har fagkompetanse pa dette omradet.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp ved hjelp av gasspeis i stue/kjokken og elektrisk gulvvarme i
gang og pa bad og vaskerom.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm.

Energimerke
Ikke angitt

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3190 000

Omkostninger kjgper
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

81 140 (Omkostninger totalt)

93 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

95 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3271 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 283 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 285 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 21 338 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
| tillegg kommer kostnader for gass og nettleie av gasspeis - disse utgjer arlig ca.
kr 3 500.

Ny beregning av kommunale avgifter pa kr 21 338 er for to voksne med et snittforbruk
pa vann pa ca. 60 m3 pr person.

Det gjgres oppmerksom pa at belgpet for komm. avgifter er en prognose for
innevaerende ar, mottatt fra kommunen.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om eiendomsskatt
| 2026 er eiendomsskatten i Lillestrgm redusert til 1,5 promille for boliger og
fritidsboliger, med et hgyt bunnfradrag pa 4 millioner kroner per boenhet.

Informasjon om formuesverdi

Opplysninger hentet fra skatteetatens boligkalkulator:
Formuesverdi primaerbolig 2025: kr. 1 080 912.
Formuesverdi sekundaerbolig 2025: kr. 4 323 647.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no. Kjgper beerer risikoen for eventuell
skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
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internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Informasjon om vannavgift
Eiendommen har vannmaler - gjennomsnittlig forbruk for en voksen person er mim.
50-70 m3.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Drift/vedlikehold, tv/internett, vask fellesarealer, felles forsikring, forr.fgrsel/regnskap,
mm.

| tillegg betales kr 2 121 pr. kvartal for garasjeplass. Garasjeplassen tilhgrer leiligheten,
sa evt. gebyrer i forbindelse med denne vil fglge ved et salg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3104

Sameiet
Sameienavn
Sgrumsand Arena-Boligsameie

Organisasjonsnummer
812736302

Om sameiet

Sameiets navn er Sgrumsand Arena - Boligsameie og ligger pa gnr. 46 bnr. 390 i
Lillestrem kommune. Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og har garasjeanlegg i
underetasjen som er registrert som eget sameie.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen felles lan pt.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Evt. dokumenter
er tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og

Solgardveien 10

13



14

felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Evt.
dokumenter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets husordensregler. Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse
for andre beboere. Se forgvrig husordensreglene for ytterligere informasjon.

Forretningsferer

Forretningsforer
Frank lvar Andersen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 246, bruksnummer 390, seksjonsnummer 4 i Lillestrom
kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 396 i Lillestrem kommune.Gardsnummer
246, bruksnummer 398 i Lillestrom kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 403 i
Lillestrem kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 407 i Lillestrom kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/246/390/4:

04.04.2013 - Dokumentnr: 263562 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Norsk Gassnett AS

Org.nr: 989 786 490

Avtale om bygging, drift, vedlikehold og fornyelse avgassanlegg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:390

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2013 - Dokumentnr: 452840 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 4

Solgardveien 10



Formal: Bolig
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/12

01.01.2020 - Dokumentnr: 670089 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:46 Bnr:390 Snr:4

01.01.2024 - Dokumentnr: 241904 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:246 Bnr:390 Snr:4

Ovennevnte heftelser/rettigheter gjelder ogsa i gnr. 246 bnr. 396, 398, 403 og 407 i
Lillestram kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 12 leiligheter og heis - Solgard - B5-2, datert 01.12.20.
Det foreligger ferdigattest for Solgardveien 2-14, parkeringskjeller - Solgard B5-2, datert
01.12.20.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt
spknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Iht. opplysninger og kart mottatt fra kommunen ligger (deler av) eiendommen innenfor
aktsomhetsomrade for stgy og moderat/lav aktsomhetsgrad for radon.
Kontakt kommune for ytterligere informasjon.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser
og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for

Solgardveien 10
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Solgardveien 10



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Solgardveien 10
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris palydende kr 43 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggings- og oppgjgrshonorar kr
24 500,- samt visninger/overtakelse pr. stk. kr 3 000,- med repr. fra Aktiv tilstede.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt ca. kr 50 200,-. Utleggene omfatter innhenting av informasjon, fotograf,
markedsfgring, sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle palgpte utlegg, samt et
vederlag begrenset oppad til kr 20 000,- . Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649
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Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
11.05.2026
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Aktiv Sorumsand v/Alexander Sovik har
gleden av a presentere Solgardveien 10.
Foto: Exponering v/Svein Michaelsen.

En innbydende 3-roms selveier med 2 flotte
uteplasser - i et sentralt og barnevennlig
omrade.
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Leiligheten ligger i fgrste etasje og har trappefri adkomst til inngangspartiet.

Selve inngangspartiet er praktisk overbygd og har fin plass til utemgblement som kafésett.
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Entréen har en fin miks av lysmalte vegger
og panel - noe som star godt til den gylne
parketten pa gulvet. Rommet har &pen
garderobelpsning med knaggrekker og plass
til skohylle.

Naermere stuesonen er det montert en
dorcalling med bildemottak pa veggen.

dr*‘ il f’m J WA |

— ’ﬂ%ﬁ%ﬁ; "\\fl 43 Mial. -
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Dagslyset strammer inn fra store vindusflater pa endeveggen. Pa kveldstid settes den rette stemningen med fyr i den
moderne gasspeisen.
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Fra stuesonen er det utgang til den
nordvestvendte terrassen.
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Kjgkkenet har takhgy innredning noe som bidrar godt til ekstra oppbevaringsplass.

Innredningen har hvite fronter og gyllen heltrebenkeplate med nedfelt kum i stal.
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Av hvitevarer er induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin integrerte - og det er nisje til kjgl/frys.
Sistnevnte medfglger salget.
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Badet fremstar moderne og delikat - med fine kontraster i hvitt og sort.

Innredningen har heldekkende servant over skuffeseksjon og stort speil med integrert belysning.
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Videre har badet vegghengt toalett, nytt dusjkabinett med regnfallsdusj og lun varme under gulvflisene.
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Leiligheten har to gode soverom - hvorav
hovedsoverommet er i den samme
giennomforte stilen med beiset panel og
lysmalte vegger.

P& dette rommet er det montert en stor,
plassbygd skyvedorsgarderobe.
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Begge rommene har godt naturlig lysinnslipp og gylne parkettgulv.

Ogsa pa soverom 2 er det garderobeskap.
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| praktisk tilknytning til entréen ligger et separat vaskerom - her er det montert sentralstgvsuger, som ogsa har smuleavtrekk
i sokkel pa kjskkenet. Videre er det utslagsvask i stal og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
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Awvvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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REEELELE

Fra leiligheten bor du med gangavstand til alle sentrumsfasiliteter pa Sgrumsand. | tillegg kan eiendommen skilte med bade
fotballbane, tennisbane mm. rett utenfor dgren.
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Idrettsparken i Sgrumsand er et populeert samlingssted for sma og store - med et godt utvalg av forskjellige aktiviteter.
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Det medfglger p-plass i felles garasjeanlegg. Til leiligheten medfglger ogsa en praktisk kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Fellesomradene er pent opparbeidet med plenarealer, diverse beplantning og asfalterte internveier.

36  Solgardveien 10



Vedlegg



38

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Solgérdveien 10, 1920 SGRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 246, bnr. 390, snr. 4 MarkEdsverdi
3 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 61 m?

(I

\
(AL

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 18925-1915 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: 1F3443

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: @ystein Aas

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Solgardveien 10, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 390
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1915 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 3 av 25
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Solgardveien 10, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 390
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfert i 2013 etter byggesgknad fra 2011. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfe@rt etter reglene i teknisk forskrift fra 2010.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Skratak tekket
med takstein. Utvendige fasader med panel og plater. Grunnmur
av betong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For & unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra byggear.
Etablert terrasseplattingi tre. Denne er nyere via sameiet.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel og malte
flater. Innvendige tak har malte flater med stedvis downlights.
Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble ikke malt avvik i stue og
entre.

Malte profilerte innerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har Fibo baderomsplater. Taket er malt med downlights. 2
av veggene rundt dusjsonen er nylig byttet ved egeninnsats.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett med herdet glass. Speil med belysning.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0. RF 40 %

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har opplegg for vaskemaskin. Stal utslagskum.

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 18925-1915
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vaskerom.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre med stal oppvaskkum og plater over benk. Det er
kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp,
innebygget micro, nyere stekeovn og etablert komfyrvakt.
Etablert smuleavtrekk i sokkel via sentralstgvsuger.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert gassinstallasjoner. Det er etablert gasspeis i stue.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i
vaskerom/teknisk rom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det ble registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet.
Det er ikke dokumemtert om det er etablert prefabrikkert Igsning
for radon i denne typen bygg og anses a ha tiltenkt funksjon i
forhold til radonsikring.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 66 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?
Totalpris 3200 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger ble fremlagt
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
- 15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.

10 Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens

20

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

byggestandarder.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Galil side
1 tettesjikt
08 (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
04 @ Innvendig > Overflater Ga til side
0.2 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
s o
0 5 0 Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 himling
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @ vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 1.Etasje >Bad > Sanitarutstyr og Gatil side
innredning
@ vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gé til side
0 Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Gé til side

Oppdragsnr.: 18925-1915 Befaringsdato:  24.04.2026

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Dgren bgr justeres eller utbedres for 4 sikre tetthet mellom dgrblad og karm, slik at kald trekk og varmetap unngas. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan
dette fgre til redusert komfort og gkte oppvarmingskostnader.

Dgrer - 2

Beskrivelse

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass fra byggear.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18925-1915 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

46

Etablert terrasseplattingi tre. Denne er nyere via sameiet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel og malte flater. Innvendige tak har malte flater med stedvis downlights.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er synlig noe merker og riper i parkett.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skader ved & bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for a lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og
brukervennlighet. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble ikke malt avvik i stue og entre.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte profilerte innerdgrer.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

1.ETASJE > BAD

(32D overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har Fibo baderomsplater. Taket er malt med downlights. 2 av veggene rundt dusjsonen er nylig byttet ved egeninnsats.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det opplyses om at det er svakhet rundt membran i overkant sokkelflis og baderomsplater.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales at membran legges pa nytt og fgres godt opp under baderomsplatene for hele badet for a sikre tilfredsstillende overgang mellom sokkelflis
og veggplater. Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen, noe som kan fgre til skjulte skader som rate og mugg,
samt redusert levetid pa vatrommet. Det er en god Igsning & dusje io kabinett for @ unnga direkte vann pa vegger.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvikes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke etablert membranduk klemt til klemring og er ikke korrekt klemt til membran.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

Det er avgjgrende at det dusjes i kabinett pa badet. Det bgr etableres korrekt membranduk og klemring rundt sluket for a sikre tett utfgrelse. Mangelfull
utfgrelse medfgrer gkt risiko for vannlekkasjer og fuktskader i konstruksjonen. Inntil utbedring er foretatt, er det avgjgrende at det kun dusjes i kabinett
for a redusere risikoen for skade.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1.ETASIE > BAD
(32 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett og dusjkabinett med herdet glass. Speil med belysning.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Synlig ross i glasuren rundt avigpsventil i servant.

Konsekvens/tiltak
e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. RF 40

%

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
(250 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
(3D overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

1.ETASJE > VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke etablert membranduk klemt til klemring og er ikke korrekt klemt til membran.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin. Stal utslagskum.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vaskerom.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN
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(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre med stal oppvaskkum og plater over benk. Det er kjgl/fryseskap, integrert
oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp, innebygget micro, nyere stekeovn og etablert komfyrvakt.
Etablert smuleavtrekk i sokkel via sentralstgvsuger.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis noe hakk pa kjgkkendgrer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre skader for & unnga videre utvikling. Dgrer kan males eller skiftes for a lukke avviket. Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre
til ytterligere forringelse av overflater og redusert levetid pa kjgkkeninnredningen.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Ventilasjon
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Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert gassinstallasjoner. Det er etablert gasspeis i stue.

Arstall: 2013

(32 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling.

Elektrisk anlegg
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Namo Takst og Radgivning AS
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Tilstandsrapport

54

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i vaskerom/teknisk rom.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det bgr foretas en el-kontroll med tanke pa at det ikke er kunnskap om anlegget siden byggear.

Generell kommentar
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
Solgardveien 10, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO

Gnr 246 - Bnr 390

3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det ble registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet. Det er ikke dokumemtert om det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne
typen bygg og anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig

Radon er en type gass som kan vaere kreftfremkallende ved hgy eksponering over tid.
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Unnarennet 18
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
66 m2/61 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken,

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

2 Soverom, Bad, Vaskerom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 3200 000

Konklusjon markedsverdi 3200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Boligen er blitt vurdert opp mot tidligere tilsvarende salg av
eiendommer i nzerliggende strgk i varierende stgrrelser, standard og antatt tilstand. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Solgérdveien 8,1920 SGRUMSAND
1 2 15-03-2023 3300 000 3250 000 3250 000 53279
61m 2013 2 sov
Solgardveien 8 ,1920 SBRUMSAND
2 03-10-2021 3100 000 3050 000 3050 000 50 000
61m 2013 1sov
Solgardveien 4,1920 SBRUMSAND
3 2 15-09-2022 3800 000 3950 000 3950 000 47 590
83 m 2013 2 sov
Solgérdveien 8,1920 SGRUMSAND
2 22-01-2020 3800 000 3500 000 3500 000 42 169
83m 2013 2 sov
Kilde :
Eiendomsverdi
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 37248
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 37 000
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 246 - Bnr 390
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 61
Kjeller 5
SUM 61 5
SUM BRA 66
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
. Entré, stue/kjpkken, soverom, soverom
1.Etasje
2, bad, vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar

Tilhgrende garasjeplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18925-1915 Befaringsdato:  24.04.2026

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
61 21
5
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja  [“INei
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Solgardveien 10, 1920 SGRUMSAND
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Befaring

Dato Til stede
24.4.2026 @yvind Namo Rgnning

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3205 LILLESTR@M 246 390
Adresse

Solgardveien 10

Hjemmelshaver
Aas @ystein

Eierandel
1/12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
4 66.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Organisasjonsnr
812736302

Eieforhold

Ikke relevant

Selveierleilighet med en svaert sentral beliggenhet pa Sgrumsand. Boligen ligger i neerhet til busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet
attraktiv. | gangavstand finner du flere matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntareal og beplantning.

Tinglyste/andre forhold
Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar

Avtalenr Type Forsikringssum
82874196

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Oppdragsnr.: 18925-1915
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Solgérdveien 10, 1920 SGRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 246 - Bnr 390 Unnarennet 18
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 28.04.2026 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 28.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Namo Takst og Radgivning AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1915

Befaringsdato: 24.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere @ystein Aas

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

SOlgérdveien 10 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1920 Sgrumsand

3205-246/390/0/4

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1106260057 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Pavist vannlekkasje fra dusjsone 27/1 2022.

Lekasje mellom vatromsplater og oppkant pa gulv

Ikke overlappende membran mellom vegg og gulv
Montert dusjkabinett 1/2 2022 ingen lekkasje etter det

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av rateskader nederst pa vegg etter tidligere vannlekasje Lagt ny
smgremembran pa vegg i dusj sone. Nye vatromsplater dusjsone Montert nytt dusjkabinett

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Nye fliser rundt sluk under
dusjkabinett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Lagt ny smgremembran pa vegger i dusjsonen som overlapper gulvmembran.
Anbefaler bruk av dusjkabinett

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det har veert problemer med sporadisk vannintrenging i parkeringskjeller.
Boligsammeiet har utfert utbedring, ny graft pa gversiden av bygget

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



VEDTEKTER
For Sameiet Sgrumsand Arena —boligsameie - Org.nr. 812736302

Vedtatt i sameiermgte den 19.03.2020.

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.
Revidert i sameiermgte den 20. mars. 2024
1 NAVN OG OPPRETTELSE
Navn: Sgrumsand Arena — Boligsameie.

GNR. 46, BNR. 390 i Lillestream kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst den 03.06.2013.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner i. h.t. oppdelingsbegjeering tinglyst den 5. Juni 2015.

Eiendommen har garasjeanlegg i underetasjen som er registrert som eget sameie.
2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og i disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2. A. Begrensninger i muligheten til G kigpe boligseksjoner.

Ingen kan kjgpe eller pa en annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

2. B. Fremleie

Ved fremleie skal styret varsles og ngdvendige opplysninger om leietager oversendes.
Sameier er ansvarlig for eventuelle ulemper eller skader forvoldt av leietaker.

Sameier er ansvarlig for @ informere leietager slik at denne fglger Husordensreglene,
herunder kravene for oppfalging av HMS, egenkontroll og relevant informasjon fra
styret.

Ved utleie innrettet mot seerlig kortvarig opphold, og som kan medfare alvorlig plage
eller sjenanse for de gvrige beboerne, kan dette utgjore vesentlig radighetsmisbruk og
kunne resultere i pdlegg om salg.
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2.1 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 3 bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Dersom sameiermgte ikke hadde truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a
bruke de. Alle installasjoner ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige
pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming kan ikke nektes
godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgte kan vedta og endre husordensreglene med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameiere plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseiernes plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at gvrige seksjonseiere slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) Inventar

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbeholder, badekar og vasker.

c) Apparater, som for eksempel brannslukningsapparat.

d) Skap, benker, innvendige dgrer, med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg- gulv - og himlingsplater

h) Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.



Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne fram til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

Ved lengere fravaer fra boenheten skal stoppekranene til vaskemaskiner stenges.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet slik at vannrgr ikke fryser.
3.1.1 Sameiets plikt til G vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
fellesinstallasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omhandler alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig., og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseier.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseier eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
seksjonseier utfgre arbeidet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4.
Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseiere varsles i god tid.
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Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

3.2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameiers
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter m.m.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at en unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameierens felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier betale den 20. i hver
maned et a’kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a konto belgp kan tre i kraft etter en
maneds varsel.

Sameiet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av framtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.
For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser ovenfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameier brgk.

4.1 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

5. Arsmote

5.1 Den gverste myndighet utgves av Grsmgte

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert
sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nd minst to sameiere som til



sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, samtidig oppgir hvilke saket de
gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte, med forslag-, tale, og stemmerett. Styreleder
plikter a veere til stede pa sameiermgte, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Et ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer
og leiere av boligseksjon, har rett til a veere til stede pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
framgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst
en av de tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermgte. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

5.2 Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som allikevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiermgte.

5.3 Saker som skal behandles péG ordinaert sameiermgte

Pa det ordinzere sameiermegte skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for forgdende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styreleder og styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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5.4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgte velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Ved stemmelikhet innkalles det til nytt sameiermgte.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- Omgjegring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- Salg, kjgp, bortleie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

- Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gkning av samlede stemmetall.

- Tiltak som har sammenheng med sameierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold og nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

- Endring av vedtekter

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzaerer vesentlige endringer av eiendommen, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
sameier som utpekes av sameiermgte blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for sameierne.

6.0 Styret

6.1 Styrets sammensetning, tjenestetid m.m.
Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og et varamedlem.
Styremedlemmer behgver ikke veere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets

medlemmer velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges saerskilt.



Styremedlemmer tjenestegjgr i 2 ar om gangen, dog slik at det ved fgrste ordinzere valg,
velges det ene styremedlemmet for 1 ar. Dette for & oppna kontinuitet i styret. Revisor
velges for 1 ar.

Varamedlem har mgte — og talerett, men ikke stemmerett pa styremgtene.

6.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i forbindelse i samsvar med lover, vedtekter og vedtak i sameiermgter.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn.

6.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
av alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma allikevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal godkjennes av
de frammgtte styremedlemmene.

7. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgte om avtale over for
seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemming om palegg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonsloven paragraf 26 eller paragraf 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende kan ha personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgte. Skal
noe slikt arbeid utfgres av sameiere selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen etter vedtektenes punkt 5.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsetting. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

9. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR (forsikringer)

9.1 Seksjonseier uaktsomhet

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseiers forsikring benyttes sa langt som mulig,
inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

9.2 Nar en skade oppstar skal dette meldes til styret.

e  Forsikringsselskapet er ikke berettiget til 8 ta imot skademeldinger fra seksjonseiere.

Forsikringsselskapet skal bare gi opplysninger om dekningsadgang til styret.

Styret avgjgr om forsikringen skal benyttes.

Styret avgjgr hvem som skal utfgre utbedringsarbeider.

9.3 Legalpant

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets Legal panterett etter
eierseksjonsloven paragraf 25 og vedtektenes punkt 4.1 anvendes.

9.4 Internkontroll (HMS)

Anvendes etter sameiets vedtekter og Husordensreglene.
10. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven paragraf 26. Advarselen skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.



11 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner paragraf 27.

12 MINDRETALSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven paragraf 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameiers bekostning.

13 REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

14 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgte med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

15 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt annet ikke fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31.
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Husordensregler

for
Serumsand Arena — Boligsameie
Solgérdveien 2-14
G.nr. 46 B.nr. 390 (Lillestrem kommune)
Vedtatt arsmate den 24. mars 2016

Revidert i drsmate 20.03.2024
NB! Reglene omfatter boligblokken og ikke garasjeanlegget (har egne regler)

1. Husordensreglene

Husordensreglene er til for a ivareta et godt og trivelig bomiljg og gjelder for sameiere, beboere og
andre som oppholder seg pa eiendommen.

Sameiere plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlig for andre som gis tilgang til boligen.

Sameier som stiller sin bolig til disposisjon for fremleietaker, plikter a informere om husordensreglene
og er ansvarlig for at disse etterleves av leietaker.

Vesentlig brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold av sameiers forpliktelser overfor
sameierlaget. Sameiers forpliktelser fglger av sameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant
annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

2. Ro

Det er sameiers plikt a sgrge for ro og orden i leilighetene. Sameier er ansvarlig for husstanden,
leietakere og/eller andre som gis adgang til boligen eller sameiets fellesomrader, ikke opptre til
sjenanse for andre beboere.

Det skal veere ro i leilighetene og pa fellesomradene i tidsrommet klokken 23.00-06.00. Ved spesielle
anledninger skal naermere naermeste naboer vaere varslet i rimelig tid i forkant. Arbeid som skaper
stgy, ma skje til tider det er til minst mulig sjenanse for naboene. De ma tas tilbgrlig hensyn til andre
sameiere ved bruk av musikkinstrumenter, stgyende maskiner, grilling utendgrs og musikk. Pa sgn- og
helligdager skal stgyende arbeider unngas. Eventuelle klager rettes til vedkommende sameier. Hvis
dette ikke er mulig, skal klagen sendes skriftlig til styret.

3. Svalganger, balkonger, terrasser, utearealer og fellesarealer

De enkelte seksjonseiere er forpliktet til 3 sgrge for at balkonger/ terrasser/ svalganger og utearealer
beholder sin orden og sitt kvalitetspreg. Lagerplass er egne boder i garasjen. Utemgbler, griller og
lignende kan lagres pa balkonger/ terrasser.



4. Bygningsmessige tiltak

Faste bygningsmessige tiltak slik som f. eks terrasse, skillevegger, terrasseguly, gjerde, hekk og
lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning av styret.

Markiser: De som gnsker a sette opp markiser ma sgke styret om dette, slik at en far et ensartet
utseende.

Antenner: De er ikke tillatt & sette opp private antenner, paraboler eller reklame pa bygningen.
Pabygning/ fasadeendringer skal vedtas av sameiermgte. Deretter skal det sgkes Lillestrsm kommune
gjennom styret.

Se for gvrig i vedtektene!

5. Lagring og oppbevaring

Barnevogner, sykler, ski o. I. skal ikke lagres eller sta ved inngangspartiet til trapp - heis. Dette skal
lagres i egne rom. Jfr. punkt 3 om generelle lagringsregler som innebaerer at de samme gjelder pa
svalganger/ terrasser/ balkonger.

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt i sameiet. Dette under den forutsetning at dyret ikke er til sjenanse eller ulempe for

andre sameiere.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Hunder skal alltid fgres i bunn innenfor sameiets omrade.

- Ekskrementer skal umiddelbart fjernes fra omradet.

- Dyret skal det holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

- Dyreeier holdes ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person eller
eiendom.

- Skulle dyreholdet medfgre ulemper eller sjenanse for beboerne, eksempel gjiennom lukt, brak,
allergiske reaksjoner eller skaper redsel og angst, forplikter dyreeier seg og fijerne dyret, hvis ikke
annen minnelig ordning med klager oppnas.

7. Parkering
Sameiet ligger i et bilfritt omrade. Aktuelle omrader er skiltet og det skal ikke kjgres pa gangveger,
unntatt for korte stopp ved av- og palessing og ved ngdstilfeller.

Sameiets beboere skal parkere pa anviste plasser i garasjen. Pa omradet gst for blokken (ved
innkjgring til garasjen) er det merket opp 6 parkeringsplasser. Disse er skiltet som
gjesteparkeringsplasser, og beboerne skal ikke benytte disse plassene.

Sykler skal plasseres ute ved utvendig sykkelstativ, eventuelt i boder/garasje.

8. Soppel/avfall

Det er utvendig plassert 2 brgnner for avhending av avfall for henholdsvis husholdningsavfall og
papp/papir.

Det er saerskilte regler for kildesortering. Videre for avfall som ikke kan legges i avfallsbrgnnene, og
hvor beboerne selv ma ta hand om levering til miljgstasjonen eller andre mottakspunkter i
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naeromradet. Dette gjelder f.eks. el-artikler, batterier, metall, glass-/ kjemiske produkter o.l. Reglene
endres lgpende og beboerne har ansvar for a holde seg oppdatert om den informasjonen som gis av
avfallsselskapet ROAF.

9. Helse, Miljp og Sikkerhet — HMS

Sameiet har innfgrt lovpalagt internkontroll i HMS. Overordnet mal for dette er a hindre at det ikke
skal skje ulykker eller ugnskede hendelser som medfgrer alvorlige personskader i fellesarealer, eller
stgrre materielle skader.

Alle sameiere/beboere mottar egenkontrollskjema for sine boenheter og er pliktig til a fglge opp
dette. De er ogsa pliktig til a varsle styret om hendelser (nestenulykker), eller nar de ser forhold som
kan medfgre ulykker skader pa folk og eiendom.

10. Generelt
Sameiere / leietakere plikter 8 behandle boligen, eiendommen og fellesarealene med tilbgrlig
aktsomhet. Feil og mangler rapporteres til styret.

Sameier er ansvarlig for enhver skade pa eiendommen forarsaket av sameier, husstand eller personer
som er gitt adgang til boligen. Ved skader paligger det sameier for egen regning a besgrge ngdvendige
reparasjoner.

Gjentatte grove overtredelser av husordensreglene gir styret rett til 3 iverksette ngdvendige prosesser
for a fjerne sameier.

11. Sameiets vedtekter
Sameiet har egne vedtekter som sameierne plikter a ha kjennskap til.

12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets arsmgte. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av avgitte stemmer. Forslag om endring av reglene ma sendes styret innen en frist som fremgar av
vedtektene.



o Eiendomsgrenser N
O m b I fq —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3205 Lillestream —— Lite noyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  3205/246/390/0/4 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 7.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

246/37i7

7461304

4
,//
c/'

7
%

/

W
‘ 246/392)

246/398!

246/332,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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I Lillestram Reguleringsplan pa bakken 246/390/0/4 4
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Nabolagsprofil

Solgardveien 10 - Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

38.6 %
39.6 %
38.9%

21.2%

16.1 %
16.3 %
14.5%
15.8 %
17.7 %

8%
87%
72%

21.6 %
17.8%
18.3%

Offentlig transport
@ Sgrumsand stasjon 14 min %
Linje F1,R14 1km
2 Sgrumsand stasjon 15 min 4
Totalt 7 ulike linjer 1.7 km
X Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 12 min %
533 elever, 29 klasser 0.9 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
433 elever, 20 klasser 1.7 km
Sgrumsand videregaende skole 14 min %
523 elever, 36 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sgrumsand |drettsbarnehage/Helse... 7 min %
= Verkstedgarden - Lillestrgm Komm... 18 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestby/Kuskerud 2549 1136
[l Serumsand 5793 2543
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 7 min %
89 barn 0.6 km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 9 min %
1171 barn 0.7 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 25min &
57 barn 1.9 km
Dagligvare

Bunnpris Sgrumsand 15 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Coop Extra Sgrumsand 17 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 98/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

gEsn

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Sif-hallen 3min A
Aktivitetshall, tennis 0.3 km

® Sgrumsand idrettspark 4 min A&
Ballspill, fotball, sandvolleyball, tenn... 0.3 km

& Trento Sgrumsand 15min %

& Spenst Sgrumsand 19 min %

Boligmasse

B 60% enebolig

B 23% rekkehus

B 2% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 17 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Aurskog

SPAREBANK

¥ 3!

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Henrik, Bente, Laila, Elin og Turid
far du god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi samarbeider tett med Aktiv Sgrumsand og sammen gjar vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Sgrumsand Park.

Telefon: 63 8544 40
Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik
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Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog < Hemnes « Loken ¢ Bjgrkelangen H@LAND: SETSKOG
SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solgérdveien 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: Alexander Sgvik
Telefon: 982 39 649
Oppdragsnummer: E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



