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Moderne enderekkehus fra 2015

Gulaksvegen 59

med 2 soverom og 2 stuer.

Terrasse med svart gode

slforhold




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Gulaksvegen 59

Kr 4190 000,-
Kr 106 140,-

Kr 4296 140,-
Milka Djuric
Nemanja Djuric

Rekkehus
Eierseksjon
2015

80/96 kvm
347.8 kvm

2

4

Gnr. 19, bnr. 645
Gnr. 19, bnr. 682
3

1403260032

Rekkehuset ligger fint til i
et svart attraktivt
boligomrade i
Eivindsholen.

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren har gleden av & kunne presentere
Gulaksvegen 59 for salg.

Et moderne rekkehus som byr pa fine kvaliteter, praktisk planlgsning
og en romslig terrasse med gode solforhold. Her ligger man fint til i et
familievennlig boligfelt med kort avstand til turomrader.

Eiendommen har flere kvaliteter som blant annet:
- Et innbydende og moderne rekkehus

- Praktisk I@sning over to etasjer

- Flott kjgkken med integrerte hvitevarer

- Pent bad/vaskerom, med vatromsbelegg pa gulv og vegger
- Lun og solrik terrasse

- Fjernvarme/vannbaren varme

- Lyse/fiber innlagt

- Fast biloppstillingsplass

- Meget attraktiv og barnevennlig beliggenhet

- Gangavstand til skoler og barnehager

- Flotte turomrader som "Tjpdnd" like ved
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 80 kvm
BRA - e: 16 kvm
BRA totalt: 96 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 40 kvm Entré/gang, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken
BRA-e: 16 kvm Utvendig bod og bod i hage (ikke godkjent)

2. etasje
BRA-i: 40 kvm Stue og 2 soverom

TBA
13 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekkehus

- Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
-Bod i hage - 11 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
347.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Arealet som denne boligen har saerrettigheter
til har en trivelig, veletablert tomt med terrasse, omringet med levegg/gjerde pa
langsidene. Inngangsparti er belagt med belegningsstein.
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Fellesomradet er pent opparbeidet med asfalterte parkeringsomrade, bed og ulik hekk-
og buskbeplantning.

Beliggenhet

Rekkehuset ligger fint til i et sveert attraktivt boligomrade i Eivindsholen.

Her kan bade voksne og barn ta del i et flott bomiljg, da Gulaksvegen ligger i trygge,
etablerte og rolige omgivelser med umiddelbar neerhet til friarealer, turomrader og flere
lekeplasser.

For den som setter pris pa tur og rekreasjon, er det flotte turmuligheter rett utenfor
dgren. Det populaere turomradet «Tjgdna» ligger i naerheten, og ved Sandtangen finner
du fine turlgyper i ulike lengder, lyslgyper og grentomrader som brukes flittig til tur,
jogging og fritidsaktiviteter. Langs gstsiden av Frgylandsvatnet er det opparbeidet
turvei fra Bryne mot Kvernaland, over "Midgardsormen". Neeromradet har ogsa et
meget rikt utvalg av friarealer og flere lekeplasser.

Omradet byr ogsa pa gode idretts- og aktivitetstilbud. Like ved finner du Rosseland BK
og Bryne stadion med flere kunstgressbaner og idrettsfasiliteter. Det finnes ogsa et
flott tennisanlegg pa Rosseland, samt flere treningssentre i sentrum, blant annet Sats,
Evo, Robust og Club Athletic. For golfentusiaster kan Jaeren golfklubb tilby en 9-hulls
hgykvalitetsbane, 6-hulls treningsbane og driving-range.

Rema 1000 pa Haland gjgr dagligvarehandel svzert tilgjengelig.

Bryne kan videre tilby et spennende spekter av ulike butikker, spisesteder og
servicetilbud. Den sjarmerende Storgata kan by pa ulike butikker, kino, bar- og
kafétilbud og restauranter. Fra Storgata er heller ikke veien lang ned til det populaere
kjgpesenteret M44. Godt kollektivtransporttilbud med gode tog- og bussforbindelser
mot nord og sgr.

Fra rekkehuset er det kort vei til flere barnehager, blant annet umiddelbar tilknytning til
Eivindsholen FUS barnehage, gangavstand til Trollongane barnehage, Jaerbarnehagen
og Maurtua barnehage. Av skoletilbud har man Rosseland barneskole rett i naerheten,
Bryne ungdomsskole og Bryne Vidaregdende skole. Dette gjgr omradet sveert attraktivt
for barnefamilier.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.
Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for

ytterligere veibeskrivelse.
Rekkehuset er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, rekkehus og leilighetsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Rekkehus oppfert i 2015.

Bygningen er oppfgrt pa en ringmur av betong.

Veggkonstruksjonen er en bindingsverkskonstruksjon i tre, utvendig kledd med
liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med pultaksform, tekket med
asfalttakbelegg.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium.

Etasjeskillet er et trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt en malt hovedytterdgr og en
malt balkongdgr i tre.

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking
Avvik: Det registreres noe mosegroing langs kanter pa taktekking. Dette kan over tid
holde pa fukt og gke slitasjen. Dette kan redusere levetiden pa tekkingen.

- Nedlgp og beslag
Avvik: Det registreres at nedlgpsklammer ikke er tilstrekkelig festet rundt nedlgpsror.

- Veggkonstruksjon
Avvik: Kledningen er montert lavt ned mot terreng/hage, noe som medfgrer gkt risiko
for fuktopptrekk og skader i treverket.

- Vinduer
Avvik: Det registreres noe overflateslitasje og begynnende avflassing i maling rundt
vinduer, vannbord og omlistning.
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- Dorer

Avvik: Det registreres vannmerker pa terskel til terrassedgr. Ingen fukt er registrert
rundt der ved overflatemaling.

Det registreres noe overflateslitasje og bobler i maling pa dgr i bod, samt noe rust pa
hengsler.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: Det er registrert begroing/grgnske pa terrassegulv og rekkverk.

- 1. ETASJE > BAD/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er registrert rgrgiennomfgring under servant uten synlig tettesjikt/
rermansjett. Gjennomfgringen fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og
utfgrelsen tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.

- Terrengforhold
Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det registreres stedvis flatt terreng rundt huset, dette gjgr at regnvann og smeltevann
ikke ledes effektivt bort, noe som kan gir gkt fuktbelastning pa grunnmur og drenering.

Det er ikke registrert stdende vann eller vannmettet grunn ved befaring. Ingen
umiddelbare behov for tiltak.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS med befaringsdato 12.03.2026 av Simen
Sabalis for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne
fer bud inngis.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 40 kvm: Entré/gang, bad/vaskerom, bod og stue/kjgkken
BRA-e 16 kvm: Utvendig bod og bod i hage (ikke godkjent)
TBA 13 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 40 kvm: Stue og 2 soverom

Standard

Boligen har en gjennomtenkt og funksjonell planlgsning over 2 etasjer der uteomradet
gir deg det lille ekstra - et behagelig og trivelig uteomrade som forlenger stuen nar
veeret tillater det.

Entré med fliser pa gulv og gode muligheter til oppbevaring av hele familiens samling
av yttertgy, sko og smasaker.
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Pent bad med vinylbelegg pa gulv og vegg. Romslig innredning i mark, slett utfgrelse
med stalhdndtak og god skuffeplass, dusjhjgrne med innfellbare dgrer og vegghengt
toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Et delikat og innbydende rom & starte og avslutte dagen pa.

Det er vannbaren gulvvarme gjennom hele 1. etasjen, inndelt i ulike soner.

Flott kjpkken med slette fronter og mark laminert benkeplate levert fra Norema.
Integrerte hvitevarer medfglger i handelen. Praktisk bod under trapp kan fungere godt
som ekstra oppbevaringsplass for kjgkkenutstyr.

Stuen har store vindusflater ut mot terrassen som gir naturlig lys og en god atmosfaere
i rommet. Det er god plass til spisebord og sofa med tilhgrende bord og TV-seksjon.
Laminat pa gulv og malte gipsvegger i kontrast fargevalg.

Fra stuen har man utgang til uteomradet som er opparbeidet med terrasse og levegg/
gjerde pa langsidene. Terrassen er sgrvestvendt og byr pa fine solforhold. Et hyggelig
samlingspunkt til bade familie og venner. Utvendig bod/grillhus (ikke godkjent), som
gir ekstra lagringsplass og flotte muligheter for utendgrs hygge og grilling.

| andre etasje er det stue og to romslige soverom. Det er malte gipsvegger og laminat
pa alle gulv. Stue med plass til sofa og TV-seksjon. Den gode takhgyden gir en luftig og
apen romfglelse.

Begge soverommene er romslige med garderobeskap/garderobelgsning. Det ene
soverommet er utvidet med at opprinnelig bod pa godkjente tegninger er tatt inn i
soverommet.

Det kan videre nevnes om lagringsmulighet i isolert bod like ved inngangsdgren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Lysekronene i stuen medfglger ikke i handelen.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pad kjskken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Rekkehuset er tilknyttet Altibox Lyse som leverandgr av internett og TV.
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Parkering
Tilhgrende biloppstillingsplass pa oppmerket omrade, samt gjesteparkeringer.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen er tilknyttet Solgr Bioenergi som leverandgr av fjernvarme.

Vannbaren gulvvarme i hele 1. etasje etasjen, vannbaren varme gjennom radiator i 2.
etasjen.

Balansert ventilasjon.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 190 000

Omkostninger kjgper
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

106 140 (Omkostninger totalt)

118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

120 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 296 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 308 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 310 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 620 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyr for 2025 utgjer totalt kr. 26 620,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngér bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det er
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montert vannmaler i boligen.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Time kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.

Avgift for 1.termin 2025 pa kr 15 184,
Avgift for 2.termin 2025 pa kr 11 436,-

Formuesverdi primzerbolig
Kr 970 010 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 880 040 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifglge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<Kommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel kontingent velforening, strgm, fjernvarmeforbruk, innvendig og utvendig

forsikring, vedlikehold av rekkehuset og abonnement til tv og internett.

Arlig velforeningsavgift
Kr 1300
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Velforening
Eivindsholen Vel. Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
85/255

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Gulaksvegen 55, 57, 59

Organisasjonsnummer
915872 883

Om sameiet

Sameiet har standard vedtekter, men er utover dette inaktivt. Vedtekter fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Pt. har sameiet ingen manedlige fellesutgifter, men det gjores
oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/ eller generalforsamling.

Sameiet har ikke forretningsfgrer, da det kun bestar av 3 stk boligseksjoner.

Sameiet har ikke noe aktivt styre og drift/vedlikehold av eiendommen gjgres
fortlgpende ved behov og fordeles i forhold til sameiebrgk.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det ingen vedtektsfestede bestemmelser ang. dyrehold. Den som holde dyr er
ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dyr skal alltid veere under eiers kontroll pa sameiets omrade og dyreekskrement skal
fiernes gyeblikkelig. Hunder holdes i band.
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Beboernes forpliktelser og dugnader

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du er
ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger

husreglene/vedtektene. Eier/leietager plikter & folge sameiets vedtekter og
ordensregler.

Forretningsforer
Styreleder
@rjan Tjessem

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 645, seksjonsnummer 3 i Time kommune.
Gardsnummer 19, bruksnummer 682 i Time kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1121/19/645/3:

25.06.2015 - Dokumentnr: 575962 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Time Kommune

Org.nr: 859 223 672

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.2015 - Dokumentnr: 575962 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lyse AS

Org.nr: 980 001 482

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.2015 - Dokumentnr: 575962 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere
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25.06.2015 - Dokumentnr: 575962 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Time Kommune

Org.nr: 859 223 672

Bestemmelse om rett til 8 ha liggende og skifte ut kantstein

Bestemmelse om rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.2015 - Dokumentnr: 575962 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2015 - Dokumentnr: 430622 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 85/255

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 3 rekkehus. Gnr. 19 bnr. 645, Gulaksvegen 55, 57 og 59,
datert 01.07.2015. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er
utfgrt spknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 09.10.2013. Disse avviker fra
dagens faktiske forhold pa felgende punkter: Soverom i andre etasje er utvidet med at
opprinnelig bod pa godkjente tegninger er tatt inn i soverommet. Utvendig bod i hagen
er bygget stgrre enn reguleringsbestemmelsene tillater (bestemmelsene tillater 5 kvm,
mens boden som er bygget er oppmalt av takstmann til 11 kvm).

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.07.2015.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, friomrade og veg.

Gjeldende reguleringsplan er Plan 434, Detaljregulering for boligomrade Eivindsholen
felt E, Bryne, med tilhgrende reguleringsbestemmelser, vedtatt 30.04.2013. Sist
revidert: 08.04.2015.

Ifelge informasjon fra kommunen er det kommuneplan for Time Kommune - Trygg og
framtidsretta for perioden 2018-2030 som ogsa er gjeldende for eiendommen.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Gulaksvegen 59
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, oppgjershonorar kr 7 900,- og markedsfgringspakke kr
28 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Andreas Rage

Partner / Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no

TIf: 93494115

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
23.03.2026
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Velkommen til
Gulaksvegen 59,

Presentert av Andreas Rage v/Aktiv Eiendomsmegling Jaeren.
Foto: Brian Engen



Velkommen inn!

Innhold:
1. etg: Entré, bad/vaskerom, bod,
stue/kjokken med utgang til terrasse.

2. etg: Stue og 2 soverom.
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Stuen er malt i lekre farger og fremstar lys og innbydende.
Det er god plass til spisebord og sofa med tilhgrende bord og TV-seksjon.

Direkte utgang til en hyggelig uteplass , perfekt for bade avslapning og sosialt samvaer.

22  Gulaksvegen 59



Innbydende, lyst og stilfullt.

Terrasse med svert gode solforhold.

I hagen finnes en bod/grillhus (ikke
godkjent), som gir ekstra lagringsplass og
flotte muligheter for utendors hygge og
grilling med familie og venner.
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Moderne kjgkken
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Kjgkkenet har en moderne innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.

Kjgkkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, mikro, stekeovn, samt
sikkerhetsfunksjoner som vannstoppsystem og komfyrvakt.
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Entréen er innbydende og gir et godt fgrsteinntrykk av boligen. Her er det lagt flotte fliser pa gulv, som er bade stilrene og
slitesterke. Det er god plass til garderobeskap, med rikelig oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko.
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Bad/vaskerom

Praktisk innredet med nedfelt servant, |
veggmontert toalett, dusjhjorne med
glassvegger og opplegg for vaskemaskin.

Vegger med vatromstapet og belegg, malt
tak og vinylbelegg pa gulvet.
Rommet har vannbaren gulvvarme.
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FINE OATS PowBER

Bod under trapp for praktisk lagringsplass.
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Andre etasje

| andre etasje finner du en lys og apen gang som kan brukes som kontor eller
lesekrok, samt to romslige soverom som gir fleksible l@sninger for bade
familier og gjester.



I H r el
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Soverom

Lyst og luftig hovedsoverom med god
tahoyde og plass til en stor garderobe.
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Soverom 2 malt i fine farger, og har ogsa plass til garderobe.
Rommet kan brukes som barnerom, gjesterom eller kontor etter behov.

Soverom 2
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GANG

SOVEROM

SOVEROM

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Her kan bade voksne og barn trives i et hyggelig og rolig nabolag. Gulaksvegen ligger i etablerte omgivelser med korte
avstander til turomrader, friarealer og flere lekeplasser, perfekt for en aktiv og sosial familiehverdag.

Rekkehuset ligger fint til i et sveert attraktivt boligomrade i Eivindsholen, med det populeere turomradet «Tjgdna» ligger i
neerheten.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Nemanja Djuric
Milka Djuric
Boligen + Boligen ble kjgpt 2015

Gulaksvegen 59
4345 Bryne

1121-19/645/0/3

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1403260032 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Det ble byttet mgbler av vasken og glass av
dusjen

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det finns skadde pa utendars av budet bildene ble sendt til Taksman
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Gulaksvegen 59, 4345 BRYNE
(I TIME kommune

# gnr. 19, bnr. 645, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1217 Referansenummer: RV8043

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

Medlem av

TAKST AS \
Sl KINITO

d

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring

fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele
Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

e 2
(P/).,..m Salalia
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1217

Medansvarlig

e Vethued

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

Befaringsdato: 12.03.2026

)

11/~
W A TaksTAs
ogaland
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus som er oppfgrt med ringmur i betong. Det er avlgpsrgr av plast fra byggear.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med Boligen har balansert ventilasjon.

liggende kledning. Det er installert fijernvarme.

Taket har pultaksform tekket med asfalt takbelegg. Boligen har vannbaren varme med gulvvarme i 1. etg og
Etasjeskille er et trebjelkelag. viftekonvektor i 2. etg.

Takrenner/nedlgp i aluminium. El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Vindu og dgrer med isolerglass.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Boligen fremstar med normal stand iht. alder. Dreneringen er fra 2015.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, Bygningen har ringmur.
teknisk levetid, og normal bruksslitasje. Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom
og skred.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og

akostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
P & PPy ep PPy & FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

gitt av selger. Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke
Rapport anbefales lest i sin helhet. registrert avvik pa befaringsdagen.
Rekkehus - Byggear: 2015
Arealer Ga il side

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med asfalttakbelegg. . o
Takrenner og nedlgp av aluminium. Forutsetninger og vedlegg Gadlside
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

: Ga til side
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Lovlighet

Takkc.mstrukSJonen er utfq.)rt som sperrekonstruksjon. Rekkehus

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. ) ) )
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke. stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Gd til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant, veggmontert

toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat.

Det er

kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,micro,stekeovn,vannstoppsyste

m og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
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Vesthagen 4
4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1217

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis
kommentert, men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller
konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.

Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(1520 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er avvik:

Det registreres noe mosegroing langs kanter pa
taktekking. Dette kan over tid holde pa fukt og gke
slitasjen. Dette kan redusere levetiden pa tekkingen.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det er avvik:

Det registreres at nedlgpsklammer ikke er tilstrekkelig
festet rundt nedlgpsrer.

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

Kledningen er montert lavt ned mot terreng/hage,
noe som medfgrer gkt risiko for fuktopptrekk og
skader i treverket.

12.03.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er awvik:

Det registreres noe overflateslitasje og begynnende
avflassing i maling rundt vinduer, vannbord og
omlistning.

0 Utvendig > Dgrer 4 til si
Det er avvik:

Det registreres vannmerker pa terskel til terrassedgr.
Ingen fukt er registrert rundt dgr ved overflatemaling.
Det registreres noe overflateslitasje og bobler i maling
pa der i bod, samt noe rust pa hengsler.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatiside

balkonger
Det er avvik:

Det er registrert begroing/grgnske pa terrassegulv og
rekkverk.

@ Tomteforhold > Terrengforhold atilsi
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Det registreres stedvis flatt terreng rundt huset, dette
gjor at regnvann og smeltevann ikke ledes effektivt
bort, noe som kan gir gkt fuktbelastning pa grunnmur
og drenering.

Det er ikke registrert stdende vann eller vannmettet
grunn ved befaring. Ingen umiddelbare behov for
tiltak.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Det er awvik:
Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten
synlig tettesjikt/rgrmansjett. Giennomfgringen
fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og utfgrelsen
tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2015
Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med asfalttakbelegg. Det er besiktiget fra bakkeniva og fremstod uten synlige skader pa befaringsdagen.

Normal tid f@r reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 ar.
Normal tid fgr omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres noe mosegroing langs kanter pa taktekking. Dette kan over tid holde pa fukt og gke slitasjen. Dette kan redusere levetiden pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av mose anbefales som et vedlikeholdstiltak.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av aluminium.

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i aluminium er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres at nedlgpsklammer ikke er tilstrekkelig festet rundt nedlgpsrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Festing av klammer rundt nedlgpsrgr anbefales for a sikre at nedlgpet ikke beveger seg og Igsner ved vaer og vind.

Oppdragsnr.: 13152-1217 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kledningen er montert lavt ned mot terreng/hage, noe som medfgrer gkt risiko for fuktopptrekk og skader i treverket.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kledning montert naer terreng kan gi gkt fuktbelastning pa treverket.
Det anbefales generelt a ha god avstand mellom terreng og kledning for a redusere risiko for fuktopptrekk og nedbrytning over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon. Det er derfor ikke mulig & inspisere selve takkonstruksjonen, utover visuelle observasjoner fra
underliggende etasje samt utvendig.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen, og tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.
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Tilstandsrapport

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det registreres noe overflateslitasje og begynnende avflassing i maling rundt vinduer, vannbord og omlistning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Manglende vedlikehold kan over tid fgre til gkt fuktbelastning og nedbrytning av treverket. Generelt vedlikehold med rengjgring, skraping og ny
overflatebehandling anbefales.

(32 pgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres vannmerker pa terskel til terrassedgr. Ingen fukt er registrert rundt dgr ved overflatemaling.
Det registreres noe overflateslitasje og bobler i maling pa dgr i bod, samt noe rust pa hengsler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannmerker kan oppstéd ved normal bruk, eksempelvis ved at vann eller sng trekkes inn over terskelen.
Det anbefales a fglge med pa forholdet over tid for & avdekke om det kan vaere tegn til lekkasje eller annen fuktinntrenging.

Det anbefales generell overflatebehandling og vedlikehold for a hindre videre slitasje og rustdannelse.
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Tilstandsrapport

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke. Noe vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.
Vedlikehold ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert begroing/grgnske pa terrassegulv og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales rengjgring og vedlikehold for a unnga fuktskader og glatte overflater.

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Laminat i 1. etg er lagt i 2020, og 2. etg i 2026
Flis i gang er lagt i 2021.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 35 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 46 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert rgrgjennomfgring under servant uten synlig tettesjikt/rérmansjett. Gjennomfgringen fremstar ikke tilstrekkelig tett mot vegg, og
utfgrelsen tilfredsstiller ikke anbefalt Igsning for vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende tetting ved gjennomfgringer gker risikoen for at fukt/vann kan trenge inn i veggkonstruksjonen ved sgl, lekkasje eller rengjgring, med fare for
skjulte fuktskader over tid.
Det anbefales & silikonere rundt avigpsrgret mot veggen.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin,platetopp,micro,stekeovn,vannstoppsystem og

komfyrvakt.
Eier opplyser om at benkeplate, kjgleskap og ovn er fra 2025.

Generell info:
Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og

kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Kunde opplyser at knapper pa avtrekksvifte tidvis ikke fungerer som forutsatt. Det er ikke registrert avvik ved funksjonstest pa befaringsdagen.
Naermere kontroll og eventuell reparasjon eller utskifting ma sees etter behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Det er besiktiget i r@rskap plassert i utvendig bod.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrer av plast fra byggear.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Oppdragsnr.: 13152-1217 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 14 av 21

63



Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulaksvegen 59, 4345 BRYNE 4344 BRYNE
Gnr 19 - Bnr 645
1121 TIME

Tilstandsrapport

64

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes,
jevnlig filterbytte og service etter behov.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert fiernvarme.

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.
Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Boligen har vannbaren varme med gulvvarme i 1. etg og viftekonvektor i 2. etg. Anlegget fremstar i fungerende stand ved befaring. Normalt ettersyn og

service ma paregnes.
Tilstand satt iht. alder.

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann. Drift og vedlikehold faller inn under sameiets ansvar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Kursfortegnelse foreld ikke ved befaring, eier opplyser om at denne er bestilt.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2015.
Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
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Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har ringmur. Det ble ikke registrert sprekker eller riss ved befaring.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom og skred.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det registreres stedvis flatt terreng rundt huset, dette gjgr at regnvann og smeltevann ikke ledes effektivt bort, noe som kan gir gkt fuktbelastning pa
grunnmur og drenering.
Det er ikke registrert stdende vann eller vannmettet grunn ved befaring. Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Terrenget bgr ha godt fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede
overflatevann vekk fra boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse
Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. Etasje 40 16
2. Etasje 40
SUM 80 16
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

) Entré/gang, bad/vaskerom, bod, . .

1. Et

asje stue/kjgkken Utvendig bod, bod i hage
2. Etasje Stue, 2 soverom
Kommentar

- Utvendig bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
- Bod i hage - 11 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
56 13
40

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2026 Milka Djuric Kunde

Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1121 TIME 19 645 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gulaksvegen 59

Hjemmelshaver
Djuric Milka, Djuric Nemanja

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 12.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1217

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

12.03.2026 Side: 21 av 21
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Adresse
Gulaksvegen 59, 4345 BRYNE

Dato for energimerking Merkenummer

20.03.2026 Energiattest-2026-272972
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300430194

Gardsnummer Bruksnummer

19 645

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2015 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
89,25 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
83,94 kWh/m? 10 219 kWh
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Gulaksvegen 59, 4345 BRYNE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Gulaksvegen 59, 4345 BRYNE

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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&? Time kommune

Plan og forvaltning

Dato: 01.07.2015
G GENR. - 19/645, K2 -
Arkiv: L4z
Varref (saksnr.):  14/332-5
Jadarhus AS Jaurnalpostid.: 15/18155

Heiamyra 19 Dykkar ref.:

4031 STAVANGER

Ferdigattest for 3 rekkehus. Gnr. 19 bnr. 645, Gulaksvegen 55, 57 og 59 (Eivindsholen
deltfelt E, BK 15).

Seknad om ferdigattest datert 11.06.2015 er mottatt same dag.
Seknaden gjeld godkjent byggeleoyve i sak 122/14 datert 21.03.2014.

Det vert gitt ferdigattest for 3 rekkehus pa gnr. 19 bar. 645, Gulaksvegen 55, 57 og 59
(Eivindsholen deltfelt E, BK 15).

Jadarhus AS har, som ansvarleg sekjar, sendt inn sluttdokumentasjon og gjennomfaringsplan 1 samsvar
med plan- og bygningslova § 21-10.

Bygningen eller deler av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det loyvet gjeld. Bruksendring krev
seerskild leyve, jf. § 20 -1 i plan- og bygningslova.

For radmannen i Time

Yvonne van Bentum Nedzad Suljanovic
plan- og forvaltningssjef seksjonsleiar byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og krev ikkje signatur

Time kommune 7 Posthoks 38 ] 4349 Bryne (] TI. 51776000 ] Faks51481500] E-post post@time kommune.no ]  waww time kommune.no
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= Kartverket

.

Attestert kopi av dok.nr. 2015/430622/200

& Etlertrykk kun eller avitale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

Side2av 7
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:41
SKJEMA FOR BEGJ/AERING OM Blankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
Begjeeringsskjemaet sendes til . any om oppdeling
Time kommune, i mf'mer -
__w ifeltene 1-4 rgsu'eres 1 g__nnboken
1. Eiendommen som begjwres seksjonert -
. Kommunenr. 1 Kommunens navn Gérdsr. Bruksnr. P || Sekajonanis 7 01 o ]
1121 Time 19 645
..5.9929‘.5“."_-. . L.!@.S_‘.'!.‘ﬂ Navn Seksjonsnr. 7 Ideell andel )
991 192719 Eivindsholen Utbygging AS
mewwlmmuwumm %
S [Fommal Tarsk (et ETT-S;"E‘JT( Formal TErek (ehler)” ‘l_"_‘?'w Foml ok (1sher T {Tieogs- W‘m
1] B 85! B C T N 21 i
2B 85: B |12 22
3{B 85: B 13 23
4 14 24
5 15 25
6 16 26
T 17 27
8 18 28
9 19 29
10 20 30
SUM BRK 255 SUM BRBK SUM BRGK SUM BROK
SUM BROK (TELLERE) 255 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
4. Supplerende tekst 7
0OBS | Her parsras kun opp!ysrungersom kan og skal ungh-ses
Ved skal d oppgis va gen bestr |, pé hvilken méte fellesarealene berares.
Signaturer
RMkhruﬂmﬂnms sk'!ez (Felt 7) Dasl:jcmaat whﬁaﬂthmhndlnﬂtdsagmnngog&ttnr.
Rune Hatlestad Frode Rasin Michaelsen
For Eivindsholen Utbygging AS ihht fullmakt
Side 1av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/430622/200 Side3av 7
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:41

SKJEMA FOR BEGJZARING OM Blankelt nr 62-1502

SEKSJONERING/RESEKSJONERING

5. Egenerkl@mring

Undertegnede erkiasrer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbyad.

b) rseksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) & inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 3 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) E areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett.

a) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa

.................. elendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) [X] hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [X] deterfastsatt vedtekter (Jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLZERING

- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofl. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedlekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato Underskrift Vo Navn gjentas med blokkbokst, Ektefelle/registrert partner |
4 g X
Time ¥ /22015 W Rune Hatlestad
i
Time'$ /22015 {* X( ; 5] \J4f ‘ ! ) Frode Rasin Michaelsen
|} e af
For Eivindsholen Utbygging AS
Orgnr. 991 192 719 ihht fullmakt
Samtykker ogsa il tinglysing for
Jadarhus AS Orgnr. 971051809
Ihht uradighet
Side 2av 3

@ Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetalen



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/430622/200

Side 4 av 7
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:41
SKJEMA FOR BEGJZARING OM Banketnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering "
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
[:l Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket il reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift ™) Navngjentas med blokkbokst. i
8. Kommunens tillatelse til seksjonering
D Befaring er foretatt
I:I Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
m Tillatelsen er inntatt nedenfor
I:l Tillatelsen felger vedlagt
Time kommune erkiarer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gittfor:
|_Gardsnr Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr,
19 L4S =3 i Time kommune
_Dato Underskrift Stempel ..
15,y o T
. - \ [ ?TEW!E KOMMUNE
q 5 'QO( ‘) S Q,_) | Tenesteomrade samfurln
1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.
3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f ttes en iebrek. | rubrikken angis kun telleren (som heltall).
Alle tellerne si ned, og utgjer da sameiebrgkens nevner.
6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jir. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i
seksjoneringsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
B) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)
9) Ved reseksjonering kreves tykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
reduseres.
10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.
11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av arsmeteprotokoll el.l.
12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjenpart.
Side 3av 3

@ Ettertrykk kun eller aviale med Oslo kemmune, Plan- og bygningsetaten
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/430622/200 Side 5 av 7

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:41

Ir
KARTUTSNITT : f / 3
Gnr: / Bnr: Fnr: O Snr: 0
Eiendom: q | 6?;3’ | - | :
Adresse: Gulaksvegen 55,57,59, 4345 Bryne
Hj.haver/Fester:
TIME Dato: 17/2-2015 Sign: Malestokk

KOMMUNE

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mad undersokes nzermere.




g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2015/430622/200 Side 6 av 7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/430622/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 14:41

Side7av7
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v/

Time kommune

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 19

Bnr: 645

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Gulaksvegen 55
4345 BRYNE, m.fl.

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

05.02.2026 10:18:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn.

Privatveg gatenavn. < Hekk . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast I Flaggstang (& Teiggrensepunkt

Teiggrense god ngyaktighet .~ - Teiggrense generert Teiggrense fiktiv

(13 cm eller bedre)

A~ Gjerde " Frittstdende mur ~"  Loddrett mur
~  Skjerm ~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje

/\/ Bygningsavgrensning tiltak A~ Mganelinje /\/ Takkant

A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg

~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom

/\/ Vegdekkekant Gangveg Fortau
Trapp I~ Byggetiltak [ Takoverbygg

I udefinerte bygg [ Bolig Garasje og uthus
Annen neering Eiendom Gang- og sykkelveg
Veg ~" Innsjokant Innsjo
Forsenkningskurve Hoydekurve Lekeplass
Sport- og idrettsplass Bebygd omrade Dyrka mark
Annet

05.02.2026 10:18:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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1PHz

wi_PHI
Vertikalnivd under grurren
M 1600

Lokal utvikiing. vediak 2. gan 16.04.13
Kommunestyrets vediak EIENE]

BoTas0u
lllll ol
¥ Time kommune
va)
BT Detaljregulering for boligomradet PLAN NR:
Eivindsholen delfelt E, Bryne 0434.00
TEGNFORKLARING
PEL § 12-5 AEGULERINGSFORMAL
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG LINJER, PUNKT, TEKST
Bobg-frtliggende smanus (BF) — P
Bofg-mpnsontrart smdhus [BK) — GO o reatrnd
Botig-biokk (B8) —— il oTiepene
I Renovasiensanlogg (RA) — = BErr
N Lekeplass —— g sy
I Annetutecpphoktsareal (ALY ——  Faguet wering
=== Fwame
2 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRA. smmm Fopen g
o Sk
Kjeroveg — Ml og avaimoie
Fortau —_—— (o s
Gatetun
ganganoal - Avkiarsel
N Annen veggrunn - tokn.anlegg " e e

B annen voggrunn - geontaneal
= Parkaringsplasser
i Parkeringshus’-aniegg

3 GRONNSTRUKTUR s
HE; ‘F"l:ﬂ"“\' PBL§ 1. b !
b 'T’Y":m- l‘lll;nﬂew,i 6 0 510152025
K:‘é‘l Frisikt 1:1000_A2 meter
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG DATO | SIGN
BYGNINGSLOVEN:
Vargel om requlering: 151011 | VB
Lokal utvikiing. vedtak 1. gan, 412,12 | LB

Offentlig ettersyn i tidsrommet: 19.12,12 - 08.02.13

Planen er utarbeidet av Norconsult AS 12.00.12

Planen er revidert: 14.12.12, 04.03.13, 21.03.13, 08.12.14,
12.08.15
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Vedtekter
For Eierseksjonssameiet
Gulaksvegen 55,57,59
vedtatt i sameiemete den............

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eilendommen:
Gulaksvegen 55,57,59 gnr. 19 bnr. 645 i Time kommune.
Sameiets navn er: Gulaksvegen 55,57,59

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 3 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Hver seksjon disponerer deler av felles uteareal som vist med D 1 osv pd vedlegg til
vedtekter.

§ 3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av ett medlem fra hver boenhet, styreleder velges blant
dem.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

§ 4. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameieme plikter 4 overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

Sameiere har pliktig medlemskap i velforeningen pa feltet.

Innvendig vedlikehold beserges av den enkelte seksjonseier og inkluderer derer og vinduers
inn- og utside.

Utvendig vedlikehold fordeles med naturlig del av bygningen, egen seksjon, og hver sine
boder. Hver seksjon vedlikeholder utearcal med disponeringsrett. Utcarcal med
disponeringsrett skal holdes ordentlig og pent.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles

mellom sameierne etter sameiebreken med mindre seerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytte for den enkelte bruksenhet eller forbruk.

Stavanger den 21.05.2015

dkk ok



Nabolagsprofil

Gulaksvegen 59 - Nabolaget Rosseland sgr - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hognestadvegen 13 min %
Linje 54 1.7 km
® Bryne stasjon 22 min &
Linje F5, L5 1.8 km
X Stavanger Sola 37 min &
Skoler
Rosseland skule (1-7 kl.) 12 min %
546 elever, 25 klasser 1km
Bryne skule (1-7 kl.) 22 min %
457 elever, 26 klasser 1.8 km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
328 elever, 27 klasser 3.2km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
394 elever, 28 klasser 3.9km
Lye ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
136 elever, 7 klasser 6 km
Bryne vidaregdande skule 16 min %
720 elever, 26 klasser 1.3 km
Tryggheim vidaregaande skole 13 min &
435 elever, 22 klasser 8.6 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

.
Aldersfordeling
=] o]
PN
o 2 o se o
N ENEN
No® Q=
NG INEN
- 3R 3% 50
- [N
N O N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

11.4%
16.1 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Neer butikker, tog, buss osv. :)»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
B Rosseland sgr 1812 726
Il Bryne 13261 5739
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 6 min %
82 barn 0.4 km
Trollongane barnehage (1-5 ar) 10 min %
98 barn 0.9 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 15 min %
55 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Haland 14 min 4
Kiwi Rosseland 15 min 4
PostNord 1.3km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Gateparkering

T Lett 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Eivindsholen - ballbane 2 min %
Ballspill 0.1 km

@ Jeertun lutherske friskole ballbinge 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Club Athletic 9 min %

& SATS Bryne 17 min %

Boligmasse

B 39% enebolig

B 17% blokk
2% annet

B 41% rekkehus

Varer/Tjenester
Bla pa Bryne 23 min &
@ Haland Apotek 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

= g
@ 1%
—H =
® &
3 c
T o
@ o

o

)

0% 43%
B Rosseland sgr
B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Ny = O / / 50 \,\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gulaksvegen 59 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4345 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



