akuv.

Krohnegarden 172, 5146 FYLLINGSDALEN
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Eiendomsmeglerfullmektig

Sander Keilen

Mobil 908 60 736

E-post

Sander.benjamin.olsnes.keilen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjekrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Krohnegéarden 172

Kr 5300 000,
Kr 133 850,
Kr 5433850,
Kr2712-
Atle Haugen
Elin Haugen

Eierseksjon
Eierseksjon

2008

79/84 kvm
12508.1 m?

2

3

Gnr. 26, bnr. 345
28

1505250250

ET GODT STED A BO!

Aktiv Eiendomsmegling V/ Sander Keilen har gleden av & presentere
Krohnegarden 172!

Leiligheten er plassert i et ettertraktet og veletablert omrade, og byr
pd imponerende panoramautsikt over Fyllingsdalen. Boligen ligger
rolig til i enden av en blindvei, skjermet fra trafikk og stgy. Her far du
en tilveerelse naer sentrum, samtidig som du kan nyte fredelige og
grgnne omgivelser.

Verdt & nevne:

2 gode soverom.

Vestvendt balkong malt til 11,8 m2.
TV og internett inkl.

Ekstern bod pa ca. 5 m2.

Parkering i felles garasjeanlegg.
Balansert ventilasjonsanlegg.
Ingen forkjgpsrett.

Hjgrne-/endeleilighet pd 84 m? BRA over 1 plan. Inneholder gang,
toalett, bad/vask, to soverom, stue, spisestue, kjpkken og to boder.

Velkommen pa visning!

Plantegningen er illustrert og avvik kan forekomme
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 84 m?
TBA: 11.8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller.

3. etasje
BRA-i: 79 m2 Entre, 2 soverom, bad, bod, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
11.8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
12508.1 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier,
biloppstillingsplasser, bed og noe beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og fredelig boligomrade, tilbaketrukket fra hovedveien
- noe som gir lite gjennomgangstrafikk og en behagelig atmosfaere i hverdagen.
Beliggenheten byr i tillegg pa flott utsikt og naerhet til bade servicetilbud,
kollektivtransport og flotte turomrader — en kombinasjon som gjgr dette til et sveert
attraktivt sted & bo.
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Innen gangavstand finner du flere bussholdeplasser med hyppige avganger til bade
Bergen sentrum og Fyllingsdalen terminal. Turen til Bergen sentrum tar i underkant av
10 minutter med buss. Pa kun 7 minutter med bil finner du bybanestoppet ved Oasen
senter. Herfra tar det bare 8 minutter til Haukeland sykehus og omtrent 12 minutter til
sentrum.

Oasen senter er et naturlig knutepunkt i omradet og tilbyr et bredt spekter av butikker,
treningssenter, helsetjenester, kaféer og restauranter. Her finner du ogsa bade
bussterminal og bybane, noe som gir enkel forbindelse til hele Bergen — enten du skal
til Flesland, Lagunen eller sentrum.

For barnefamilier og studenter er omradet rikt pa gode utdannings- og aktivitetstilbud.
I neerheten finner du Ortun skole, Lynghaug skole, Fyllingsdalen videregdende,
Lyshovden og barnehager som Kidsa Ospeli. Fyllingsdalen Idrettshall ligger ogsa like
ved, og tilbyr alt fra tennis og futsal til bordtennis og arrangementer.

Er du glad i friluftsliv, vil du trives ekstra godt her. Omradet byr pa et mangfold av
turmuligheter — alt fra familievennlige stier rundt Lynghaugtjernet og Ortuvannet, til
mer utfordrende turer opp Lgvstakken og gjennom Kanadaskogen. Like utenfor bygget
finner du en sti som tar deg til Lgvstakken — en av byens mest populaere toppturer. P4
sommerstid er Krohnegarden badeplass et populaert samlingspunkt, med sandstrand,
badeflate og oppholdsareal ved Storavatnet. Rundt Lynghaugtjernet finnes det i tillegg
en frisbeegolfbane for bade sma og store.

| Krohnegarden 172 bor du med en sjelden kombinasjon av ro, utsikt og sentral
beliggenhet — et hjem hvor det er lett 4 trives, og hvor hverdagen er bade praktisk og
inspirerende.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Betanien barnehage (0-5 ar), 25 min gange
Lekeklossen Storhammaren barnehage, 27 min gange
Minken barnehage (1-5 ar), 25 min gange
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Skoler:

Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 212 elever, 2.7 km/ 5 min med bil
Levas Oppveksttun 232 elever, 2,7km/ 5 min med bil

Seljedalen skole (1-7 kl.) 211 elever, 2,9 km/ 6 min med bil

Salen Oppveksttun (1-7 kl.) 254 elever, 3 km/ 6 min med bil
Lynghaug skole (8-10 kl.) 405 elever, 1,9 km/ 25 min gange
Fyllingsdalen videregdende skole 588 elever, 3,4 km/ 7 min med bil
Amalie Skram videregdende skole 1000 elever, 6,5 km/ 9 min med bil

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:

Grunn og fundamenter:
Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.

Yttervegger:
Bygget er oppfart i betongkonstruksjon med tegl forblending og treverk.

Vinduer:
Vindu med 2-lags glass.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad 5.8 m? - Totalvurdering av overflater:
- Overflatene begynner @ ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
- Noe slitte fuger og silikon i dusjsone. Observert en flis med brudd i dusjsone.
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Bad 5.8 m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:

- TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.

- Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.

- Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

- Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden.

- Det anbefales a etablere tett dusjkabinett som et sikkerhetstiltak for videre bruk.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av faglzert (Tio Bygg)

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
3.etg: 79 m2 BRA-i

Leiligheten gar over et plan og felgende rom er inkludert i BRA-i:
3.etg: Gang, bad/vaskerom, soverom, soverom, stue, kjgkken, bod.

I tillegg medfelger 1 stk innvendig bod pa ca. 4 m? og 1 stk ekstern bod pa ca. 5 m?2
samt 1 stk fast parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser pa badegulv, belegg pa soverommer og i bod, parkett pa gang, stue og
kjgkken.

Vegg / himling: Fliser pa vegger pa bad, innvendig bod er ubehandlet gips og uten
nedsenket/malt himling. Malt slett betong/gips pa gvrige vegger og tak.

3.etg:

Entré |

Velkommen inn! Inngangspartiet fungerer som et naturlig knutepunkt i boligen, med
adkomst til to soverom, bad, stue og kjskken. Her finner du plass til bade skohylle og
knagger for yttertgy. For ytterligere lagringsplass har leiligheten en interne bod og en
ekstern bod.

Stue |
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Vi beveger oss videre til hjertet av boligen, nemlig stuen. Rommet preges av store
vindusflater pa to sider som slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en vakker utsikt.
Stuen byr pa svaert gode mebleringsmuligheter, enten du gnsker en romslig
sofagruppe, lesekrok eller sosial sone.

Balkong |
Fra stuen er det utgang til en flott balkong malt til 11,8 m2. Her er det plass til
utemgbler og godt selskap. Et fint sted & nyte varme dager og ettermiddagssol.

Kjgkken |

Kjokkenet pa 6 m? er romslig og adskilt, med gode arbeidsflater og rikelig
oppbevaringsplass. Norema-innredning med profilerte eikefronter gir et klassisk
uttrykk, mens integrerte hvitevarer og avtrekk ved stekesonen sgrger for en funksjonell
hverdag. Et praktisk rom hvor matlagingen kan nytes uten forstyrrelser.

Soverom |

Leiligheten inneholder to soverom av god stgrrelse. Hovedsoverommet byr pa romslig
stgrrelse med plass til seng, nattbord og garderobeskap. Lunt og god med utsikt mot
Damsgardsfjellet. Gode med naturlig lysinnslipp. Tidsriktige farger.

Det andre soverommet har en effektiv planlgsning som gir plass til seng, nattbord,
garderobe eller eventuelt en liten arbeidsplass — perfekt som barnerom eller
ungdomsrom.

Bad |

Det helflisede badet pa 5,8 m? gir en praktisk ramme for hverdagens rutiner. Her finner
du dusj med glassvegger, veggmontert dusjutstyr og plastsluk, samt gulvmontert
toalett og servantinnredning. Baderomsmgbler og downlights fra 2025 gir et ryddig
preg, mens opplegg for vaskemaskin gjer rommet funksjonelt i bruk. Varmekabler i
gulvet sgrger for lun komfort, og mekanisk avtrekk via balansert luftaggregat sikrer et
friskt inneklima.

El. Anlegg: Sikringsskapet med automatsikring er etablert i entré/gang.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til
vannforsyningsrer.

Varmtvannsbereder: Bereder er innebygget i hjgrneskap i kjigkken og er ikke tilgjengelig
for inspeksjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

| felleskostnadene er det inkl. grunnpakke med tv og internett levert av Altibox. Dersom
ny eier gnsker & oppgradere TV og internett abonnementet ma vedkommende selv
kontakte leverandgr og dekke kostnadene ved dette.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg samt gjesteparkering.

Forsikringsselskap
Frende forsikring

Polisenummer
138167

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Boligen oppvarmes med elektriske panelovner og varmekabler, hvor badet har
gulvvarme, samt et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning som sikrer et
godt inneklima.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5300 000

Kommunale avgifter
Kr13110

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter og utgjer et arlig belgp pa 4 926kr.

Formuesverdi primaer
Kr 944 624
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3778 494

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
11/1000
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Felleskostnader inkluderer

Felles vedlikehold, byggforsikring, forretningsfgrsel, styrehonorar, Altibox tv/fiber,
avsetning til vedlikeholdsfond og tilleggstjenester som skifte av ventilasjonsfiltre hvert
halvar og ettersyn/skifte av brannslukningsapparater hvert femte ar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2712

Andel fellesformue
Kr 17 953

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Krohnegarden Panorama

Organisasjonsnummer
989665944

Om sameiet
Sameiet bestar av 83 seksjoner.

Regnskap/budsjett

Sameiets overskudd for 2024 ble pa kr 139 671, mot et overskudd pa kr 460 815 aret
for. Egenkapitalen utgjgr 93,7% mot 93,8% ved forrige arsskifte. Sameiets egenkapital
ma etter styrets mening vurderes opp mot planlagte og uforutsette fremtidige
vedlikeholdsbehov.

Styret opplyser at det per i dag ikke foreligger planer om gkning av felleskostnadene.
Det ma imidlertid paregnes arlig indeksregulering.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa

overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
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Sendes via e-post til styret.
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Sendes via e-post til styret.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Styret ma informeres.

Forretningsferer

Forretningsforer
@konomihuset AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 345, seksjonsnummer 28 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/26/345/28:

07.01.2005 - Dokumentnr: 714 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801
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Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedl.hold av frittstdende nettstasjon

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:345

Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.2006 - Dokumentnr: 7593 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.2006 - Dokumentnr: 7593 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 11/1000

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 til og med seksjon nr. 83

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Nybygg blokk - Hus 2 datert 29.06.17.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.06.2017.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til blokkbegyggelse ifglge Bergen kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til Bebyggelse og anlegg ifglge
Bergen kommune.

REGULERINGSPLANER PA GRUNNEN

PlanID: 15580000

Plantype: 30

Plannavn: FYLLINGSDALEN. ROSENLUND, KROHNEGARDEN OG DELER AV NILS
LANGHELLES VEI

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 20.09.1999
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Saksnr: 199705400
Dekningsgrad: 99,9 %

FREGULERINGSFORMAL (REGULERINGSPLANER PA GRUNNEN)
PlanID: 15580000

Reguleringsformal: 113 - Blokkbebyggelse

Dekningsgrad: 98,5 %

PlanID: 15580000
Reguleringsformal: 613 - Friluftsomrade
Dekningsgrad: 1,4 %

PLANENDRINGER RELATERT/MULIGENS RELATERT AKTUELL EIENDOM

PlanID: 15580060

Plantype: 31

Plannavn: FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 5 MFL., KROHNEGARDEN, ROSENLUND,
PLAN FOR UTBYGGING, FELT B 9C

Saksnr: 200402593

Ikrafttradt: 04.05.2004

KOMMUNEPLAN

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

AREALFORMAL | KOMMUNEPLANEN
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivele: @vrig byggesone
Omradenavn: @B

Dekningsgrad: 98,5 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivele: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 1,3 %

HENSYNSSONER FARESONE | KOMMUNEPLANEN
PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
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Hensynssonenavn: H310_2
Beskrivele: Faresone ras
Dekningsgrad: 71,3 %

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone

Hensynssonenavn: H310_1

Beskrivele: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
Dekningsgrad: 22,3 %

PLANER | NARHETEN AV EIENDOMMEN
PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1

Saksnr: 202417461

Planen omhandler revidering av bestemmelsene til kommuneplanens arealdel
(KPA2018).

PlanID: 15580003

Plantype: 31

Plannavn: FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 35, NILS LANGHELLES VEI 14
Planstatus: 3

Saksnr: 201110269

Endring i reguleringsplan. Omhandler frittliggende smahusbebyggelse.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

132 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

133 850 (Omkostninger totalt)
144 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
147 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5433 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 444 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 447 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 50 000,-
Grunnpakke: 15 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjersgebyr: 8 000,-
Tilrettelegging: 15 000,-

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Sander Keilen
Eiendomsmeglerfullmektig
Sander.benjamin.olsnes. keilen@aktiv.no
TIf: 908 60 736
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Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Krohnegarden 172, 5146, FYLLINGSDALEN
Matrikkel: 4601/26/28/345/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2006 Kilde: PropClud

Tomt: 12 508.10 m?

Hjemmelshaver(e): Atle Haugen, Elin Haugen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Bygget er oppfert i
betongkonstruksjon med tegl forblending og treverk. Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong. Vindu
med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert eller neermer seg normal forventet levetid. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade, vinduer og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
75 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, 2 soverom, bad, stue, kjgkken

HO0304

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
75 m? 4m? 79 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entre, 2 soverom, bad, stue, kjgkken Bod 3.6m2

Totalt areal

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
150 m? 4m? 79 m? 0m?

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning.

H0304

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

79 m? 0m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Entre, 2 soverom, bad, bod,
stue, kjgkken.
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BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
79 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som benyttes av selger er ikke er
oppfert som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en bod i garasjen
pa 5m2

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad 5.8m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Noe slitte fuger og silikon i dusjsone. Observert en flis med brudd i dusjsone.

Bad 5.8m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett som et sikkerhetstiltak for videre bruk.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

8/22



Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Leiligheten er i hovedsak som fra byggearet
Er selgers egenerklaring kontrollert?

Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke lest gjennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklzringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Ferdigattest datert 29-06-2017. Kilde: PropCloud

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Radonsikring TG 1 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
I en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke neadvendig 3 male radon.
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n Balkong - 12m2 TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong med utgang fra stue pa 11.8m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

10/22



Bilde
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Bad 5.8m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Baderomsmegbler og downlights fra 2025.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei
o
S

Bilde §
§
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Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:

Det er utfert kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved

sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt haydeforskjell pa 2,5cm.

Malt 2 cm fra overflate i der til overflate sluk.

Totalvurdering av overflater T G 2 0

Kommentar:

Overflatene begynner d ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Noe slitte fuger og silikon i dusjsone. Observert en flis med brudd i dusjsone.
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Bilde

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett

eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefal

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:
Det er visuelt tegn til membran i sluket.

KROHNEGARDEN 172 - 4601/26/28/345/0/0
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett som et sikkerhetstiltak for videre bruk.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

1601/26/28/3

172

OHNEGARDEN

o)

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dus;j. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i regr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fra 2025.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

C

0/0

28

26

601

P

Kommentar: =
Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom med hulltaking. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran pa I
tilfeldige valgte plasser. l_
Bilde o

V4
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Etasjeskille TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei o
Levetid:
Bilde P
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Kjokken 6m?2

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Generell beskrivelse av innredning
Norema kjekken fra byggear med folierte skrog, profilerte eike fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Stekeovn, Platetopp

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Bod

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

Varmtvannsberederen er plassert i hjgrneskap pa kjgkken uten tilkomst for inspeksjon.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaring er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Bereder er innebygget i hjgrneskap i kjgkken og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

KROHNEGARDEN 172 - 4601/26/28/345/0/0

Er det etablert raykvarslere?
Ja

Bilde
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Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Fliser pa badeguly, belegg pa soverommer og i bod, parkett pa gang, stue og kjgkken.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, innvendig bod er ubehandlet gips og uten nedsenket/malt himling.
Malt slett betong/gips pa gvrige vegger og tak.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:
Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?
Nei

22/22



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250250

Selger 1 navn

Elin Haugen

Selger 2 navn

Atle Haugen

Krohnegarden 172

Poststed

FYLLINGSDALEN 5146
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |04

Antall maneder | 04

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Eneforetak
Arbeid utfert av |Tio Bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: EH, AH
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SAMEIEVEDTEKTER

for

Krohnegérden Panorama.

Fastsatt i forbindelse med oppretteisen av sameiet,

den 02.november 2005

§1 Sameiets navn og eiendom

~ Sameiets navn ex Krohnegirden Panorama.

Sameiet er o?prettet ved seksjonsbegjzring tnglyst den 24.02.2006 og har org nr 989665944

Eiendommen, gar 26 bor. 345 i 1201 Bergen kommune vil bli cppdelti eierseksjoner etter
nzrmere ridfering og avklaring med seksjoneringsmyndighetene (Bergen kominune) og
tinglysingsmyndighetene (Bergen byfogdembete) for seksjonering gjennomferes [Herunder

seksjon/ sameie for garasjer].

Av Vedlegg A fremgér seksjonenes nummerering og etasjeplasseﬁng. I vedlego B er
sameiebroken for sameiet vist. Sameiebreken er bestemt ut fra seksjonenes areal. I vedlegg Cer
byggenes og tomtens begrensninger vist med fargekoder. (Utarbeides for seksjonering)

Sarneiet eier en ideell andel av gar 26, bnr 345 i Bergen kommune, som skal benyttes som

fellesarealer for sameiet. [Reglene om fellesarealer i vedtektene og 1 elerseksjonsloven av 23 mai
1997 nr 31 gjelder tilsvarende for denne eiendommen s& langt de passer]

§ 2 Fellesareal
Med fellesarealer forstas deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter.

Til fellesarealer horer siledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vana og avlep fram tl



o

sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjonér som skal tjene

sameiemnes felles behov.

§3 Retr til bruk

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 benytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til

Bruken av fellesarealene skal vare slik at den ikke pd unedig eller urimelig mate hindrer eller er til
ulempe for andre sameieres bruk av sine seksjoner. Ved vurderingen av hva som anses som
unedig eller urimelig, skal det ogs tas hensyn til opprinnelige forutsatte bruk av eiendommen.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvat med formalet.

Alle seksjoner skal til enhver tid ha ¢4 adkomst., Sameiermotet skal serge for at det til enhver ad
foreligger en gjeldende branninstruks for sameiet og kan fastsette vanlige ordensregler for

eiendommen.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Sameierne plikter & folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd p2

sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§4 Installasioner m.m.

Ledninger, ror og lignende noedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det
iklce er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nodvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak pa fellesarealene som er nodvendige
pé grunn av sameiernes eller husstandsmedlemmets funksjonshemming. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig gronn.

§5 Vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Fot vann- og avlepsledninger regnes samelerens
vedlikeholdsplikt fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger
regnes den fra og med seksjonens sikringsboks. Deren inn til den enkelte seksjon og innvendig
side av seksjonens vinduet, vedlikeholdes av den enkelte sameier. Renhold av vinduer besorges
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[§3)

av den enkelte sameier. Dersom en seksjonseier unnlater 4 foreta nodvendig vedlikehold, kan

styret sorge for vedlikehold for seksjonseiets regning.

Ovrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganget 0g innganger til trappeoppgangene, tak, fasader,
balkonger/terrasser 0g lignende gir inn under sameiets vedlikeholdsansvar. Styret e ansvarlig for

at nedvendig vedlikehold blir gjennomf(art.

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond tl framtidig vedlikehold.

§ 6 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rir som en eier over seksjonen. Det betyr at med de unntak som er fastsatt i
cierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte samieier full rettslig radighet over sin seksjon,

herunder rett dl salg, bortleie og pantsettelse,

Foelgende begrensinger gjelder:

a) Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av styret. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

b) Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de unntak som folger av
eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
o) Seksjonene kan ikke eies av juridiske personer.

§ 7 Fordeling av felleskostnader og fellesinntelter

Felleskostnader er kostnader med eiendomren som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken, med mindre szzlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akonto belop fastsatt av sameierne pi sameiermotet eller av styret
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akonto belopet kan ogsé dekke avsetning av midler
il fremtidig vedlikehold, pikostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermotet har vedtatt slik avsetning.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket etter hvert som de forfaller, slik at man unngir
at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Fn sameier som har baret storre kostnader enn det som folger av forste eller annet avsnitt 1

denne paragrafen, hat krav pi f5 dekket det overskytende.



Fellesutgifter innbefatter bl.a. eiendomsskatt, vannavgift, forsikringspremie, renovasjonsavgift,
utgifter il rengjeting av fellesarealer og oppvarming/elektrisitet for fellesarealene og eventuelle

utlegg til betjening av sameiets lan.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom

sameierne etter sameiebroken.

§8 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold tl sin sameiebrek.

§ 9 _Panterett for sameiernes forpliktelser.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep p4 tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ir etter at pantekravet skulle ha vert betalt,
innkommer begjzring til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom dekning ikke

gjennomferes uten unedvendig opphold.

Sikkerhetsrett som omhandlet i denne paragraf kan gjores gjeldende av styret og den enkelte

sameier som har dekket mer enn sin del.

§10 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 2 selge seksjoﬁen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves
fravikelse etter eierseksjonsloven § 27, jfr vedtektenes § 11. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pilegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke et
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

Er pilegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom nams-
myndighetene etter reglene om tvangssalg s langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste
ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjzringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling i seksméls former. Bestemmelsene 1
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved

tvangssalg etter denne paragraf.
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§ 11 Fravikelse

Medforer sameierens oppfersel fate for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan
styzet kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 og eierseksjons-

lovens § 27.

Det kan kreves fravikelse i forhold il bruker som ilkke er sameier. Krav om fravikelse skjer etter

desamme regler som for sameieren.

§12 Sameiermotets myndighet
Den overste myndighet i sameiet uteves av samelermeotet.

Alle sameiere har rett til 4 til & delta i sameiermotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

§13 Sameiermatet
Sameigrm@te holdcs hvert ir innen utgangen av april méned.
I sameiermetet git en seksjon en stemme.
Sameieren har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende sameiermote, med mindre det fremghr at
annet er ment. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til 4 mote med radgiver pi sameiermotet. Styret skal ha varsel minst 48 timer i
forkant av motet dersom sameieren vil mote med rédgiver. Ridgiveren har bare rett dl & uttale
seg dersom samelemotet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Det ordinzre sameiermate skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn tl om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermotet

1. behandle styrets arsberetning,

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderir og
3. velge styremedlemmer.

4. velge revisor nir den tidligere revisor skal fratre



Det ekstraordinzre sameiermetet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til motet.

Sameiermotet ledes av styrets formann, med mindre sameiermotet velger en annen. Moteleder

behgver ikke vere medlem av sameiet.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av moteleder og minst en sameier
som utpekes av sameierne blant de som ez dlstede. Protokollen skal tl enhver tid holdes

tilgjengelig for sameierne.

§14 Inokalling til sameiermaotet

Sameiermotet innkalles av styret med varsel som skal vare pA minst atte og hoyst tjue dager.

Styret skal p4 forhind varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av

saker som enskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles 1
sameiermotet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene m4 vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitti innkallingen. Saker som en sameier
onsker behandlet i det ordinzre sameiermotet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt
krav om det og fristen for innlevering ex overholdt.

Styreleder og forretningsforer har plikt dl & vere tl stede pa sameiermotet, med mindre det er
ipenbart unedvendig eller de har gyldig forfall

§15 Innkalling til ekstraordinzre samelermoter

Ekstraordinzrt sameiermote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel enn det ordinzre

sameiermoter, men likevel minst tre dager.
Elkstraordinzrt sameiermote holdes nér styret finner det nodvendig, eller nir minst to sameiere

som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de onsker behandlet. Krav om ekstraordinzrt sameiermote fra sameierne mi fremsettes skriftlig.
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Med de unntak som felger av elerseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemnmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Star stetnmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i samelermetet for vedtak om:

1. ombygning, pibygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2 omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
3. salg, kjop, bortleie eller leie av fast elendom, herunder seksjon 1 sameiet som

tlherer eller skal tilhore sameiet i fellesskap,
4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning,

5. samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra nzringsformal til

annet formal eller omvendt,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,
7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nir titaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av-de rlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemmingen om avtale med seg selv
eller nzrstdende eller om sitt eget eller nzrstiende ansvar. )

§17 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre [evt annet antall] medlemmer, og tre varamedlemmer.

Samejermeotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal
vere fysiske personer. Styrets leder velges sarskilt blant de valgte styremedlemmer. Den som er
umyndig kan ikke vare styremedlem.



Styremedlemmene tjenestegjor i to ir, om ikke annet er bestemt av sameiermaotet.

Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nir szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for fenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhindsvarsel om tilbaketreden. Sameiermotet kan med 25 flertall av

avgitte stemmer vedta 4 fjerne et medlem av styret.

§ 18 Styremater

Styreleder skal sorge for at styret holder mote si ofte som det trengs. Et styremedlem ellex

forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremoter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en moteleder.

Styzet er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle

styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmotte

styremedlemmer.

§ 19 Stvrets oppgavet

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemotet. Styret har herunder i
samsvar med eierseksjonsloven § 31 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene

et lagt til andre organer.

Styret er forpliktet til & sezge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styrets leder sammen med ett styremedlem representerer sameieme og forplikter dem med sin
underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen
av vedtak truffet av sameiermatet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast
eiendom for ovrig. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksokes med
bindende virkning for alle sameierne.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsforer representere sameierne

pé samme madte som styzet.

S7
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§20 Formetningsforer o a

Sameiermeotet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en

forretningsferer.

Styret kan ansette forretningsforer, gi instruks for forretningsforeren, fastsette hans lenn, fere

tilsyn med at han oppfyller sine plikter, samt 4 si opp forretningsforeren. Ansettelsen kan bare
skje pa oppsigelsesfrist som ikke m# overstige seks mineder. Med 2/3 flertall kan sameiermotet
samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre

tidsrom, men ikke for mer enn fem 4r.

§21 Ugildhet

Et styremedlem m4 ikke delta i behandling eller avgjorelse av noe sporsmél som medlemmene
selv eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse 1. Det samme

gjelder forretningsferer.

§22 Mindretallsvern

Sameiermeotet, styret eller andre som etter eterseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 4 g1 visse sameiere eller andre en urimelig fordel pi andre

sameieres bekosting.

§23 Regnskap og revision

Styret skal sorge for ordentlig og ulstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregende
kalenderir skal legges frem p# ordinzrt sameiermeote.

Sameiet skal ha revisor, som skal vere statsautorisert eller registrert. Regnskapet skal revideres av

revisor valgt av sameiermetet.

§24 Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret.



§25 Forholdet til loven om eierseksioner

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter fir loven av 23 mai 1997 om eierseksjoner

anvendelse, eventuelt senere lov som matte erstatte denne.

10

59



60

%

- KROHNEGARDEN PANORAMA

Husordensregler. Pr. 27.03.2014

£ 1. Formélsbestemmelser.
} 7
‘Iﬁp h] Husordensregler har til hensikt & skape gode forhold blant beboerne i sameiet
{e_ 2 g

Krohnegarden Panorama.
»Veer mot andre slik du ensker andre skal vaere mot deg”

2. Alminnelige ordensregler.

Boligen skal ikke benyttes slik at den sjenerer andre. Alle seksjonseiere er pliktig
til 4 bidra til at ro og orden er som det skal i sameiet.

3. Leilighet/fellesomrade.

Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere. Uro, herunder bruk av oppvaskmaskin, vaskemaskin og
torketrommel skal unngés fra kl. 23:00 til 06:00.

Musikkavelser, banking og boring kan skje i tidsrommet mellom kl. 08:00 og
20:00 pa hverdager. Musikk dempes slik at lydnivaet forblir innenfor leiligheten
etter ki 23:00. Den skal ellers ikke forstyrre andre.

4. Dyrehold.

Husdyr ma ikke vere til sjenanse for andre beboere. Hunder skal alltid fores i
band. Ved lufting av hunder og katter pa fellesomrader, skal ekskrementer fjernes.
Ved gjentatte brudd pa disse regler, kan styret kreve husdyret fijernet.

5. Parkeringsplasser/garasje.

Plassene for gjesteparkering skal kun benyttes til besgksparkering. Styret kan taue
bort bilvrak, tilhengere og campingvogner/biler, og uregistrerte biler. Dette
gielder ogsé kjeretoy benyttet av beboer, og som er parkert pa gjesteparkering.
Kjering og parkering mé skje pa en forsvarlig mate og i henhold til oppmerking.
Leking i garasjene er ikke tillatt. Utleie av garasjeplass meldes til styret.

6. Fellesarealer

Fellesarealer skal alltid vaere ryddig. I henhold til brannforskriftene ma det ikke
plasseres boss, sykler eller hagemebler i trappegang, inngangsparti, felles inngang
eller p& adkomstbalkonger/vei. Levende lys, ogsé i lykt, tillates ikke pé svalgang,
trappehus og pé evrig fellesareal.

7. Bruk av terrasse/altan.

Det skal ikke ristes matter, sengetay og lignende. Lufting er tillatt, men ingenting
skal henge synlig over rekkverket pa terrassen. Grilling er tillatt, men beboerne
kan kun benytte gass/elektrisk grill. Dette med forbehold om at grillingen ikke er
til sjenanse for naboene. Levende lys pé bord tillates under kontinuerlig tilsyn.
Var oppmerksom pé at spyling og heytrykksvasking av terrasser og balkonger
under ingen omstendighet er tillatt.




sl KROHNEGARDEN PANORAMA

8. Avfallshandtering.

All soppel skal kastes i beholderne i bossrom. Avfallet sorteres som
husholdningsavfall, papir og plast. Det er ikke tillatt & sette seppelposer i kjeller
(garasje), oppgang, adkomstbalkonger/vei, eller pa terrassene.

Spesialavfall kjeres av den enkelte til miljostasjon. Gjelder ogsé papp, kartonger,
storre EPS (isopor) med mere.

9. Sikkerhet.

Sikkerhet har hey prioritet.

Ytterderer skal vaere last, vent med & ga vekk til de er lukket helt.

Garasjeporter skal vere nede. Porter i gjerder skal vare lukket.

Der inn til garasjer/boder og bossrom skal veere 1dst.
Slipp kun inn personer du kjenner eller har avtale med. Apne ikke for ukjente.
Lukk vinduer nar du er vekke fra leiligheten. Meld fra dersom du ser noe (n) du
ikke er sikker pa. Arbeidsfolk slippes vanligvis inn av styret, dersom disse skal
utfore arbeid for sameiet. Den enkelte beboer har ansvar for de personer det &pnes

for.

Noen telefonnummer

Vesen. Firma Firmanavn. Annet. Gjelder Telefonnummer
Brannvesen Bergen brannvesen Brann ev. mistanke.
53030000 Reykutvikling, annet 1 1 0
Sykehus. Akutthjelp Helse Vest Sykdom, skader etc.
55568760 1 1 3
Politi Bergen politikammer Politiaktuelle hendelser
02800 1 1 2
BKK BKK 55095500 05123
Fiber Mobil 90825999 05123
Vaktsentralen Bergen Kommune Van. El. Og annet 55291110
Ved krise ring>>> 55565280 55567815
Olav Grevstad AS Rerlegger Vi har rabatter 55546980
Lasservice Lisservice 55299999 Ved akutt «lastrebbel» 97055300
Nekler bestilles fra styret.
Serviceelektrikeren AS Elektrisk Vi har rabatter 55155400
Scan Alarm AS Alarmselskap heis. Stanser heis med folk i, skal 55922610
alarmknapp inne i heis benyttes.

Uansett hendelse skal styret kontaktes ved kontaktperson i huset, eller styreleder 97527995.
Gijelder ogsa ved feil pa garasjeporter og heis. Arbeid kan ikke rekvireres av sameiere.
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REFERAT FRA SAMEIERM@TET | KROHNEGARDEN PANORAMA,

Szlen Kirke, 23.04.25, kl. 18:30

Antall fremmegtte til sameie mgte var 37, derav 28 sameiere med stemmerett + 7 fullmakter. Totalt 35
med stemmerett.

Arsmeatet i ar ble gjennomfgrt i lokalene til Szelen Kirke, Vardeveien 9.

Styreleder Stig Klynderud gnsket velkommen og gikk deretter gjennom forretningsorden for
arsmgtet.

Mateleder/ordstyrer: Stig Klynderud

Matesekretaer/er: Einar Aase og Hans-Petter Holm-Larsen
Referent: Carina Linde Wisnes

Tellekorps: Rune Steinsbu og Bjgrn Jarlind
Protokollunderskrivere: Eli Holm-Larsen og Eva Jarlind

1. Konstituering og godkjenning av innkallingen.

Godkjent, uten merknader eller kommentarer.

2. Forretningsorden

Godkjent, uten merknader eller innvendinger

3. Revisjonsberetningen for 2024

Godkjent uten kommentarer.

4. Styrets orientering og Godkjenning av regnskap 2024

Regnskapet for 2024 ble godkjent.

5. Styrehonorar 2025

Valgkomitéen foreslar ingen justering av styrehonoraret for 2025.

Styrehonoraret blir staende pa kr 155 000,00.

Godkjent uten kommentarer.




6. Forslag fra styret og sameiere

Det er ingen innkomne forslag innen fristen, 21.02.2025, til drets sameiermgte

7. Godkjenning av budsjett 2025

Budsjettet for 2025 ble godkjent.

Kommentar til budsjett for 2025: Posten for kostnader fil Althox stemmer ikke helt overens med
belgpet som faktureres den enkelte sameier via husleien. Styret vil se naermere pa dette og vurdere

justering ved neste styremgte.

8. Valg av nytt styre, varamedlemmer og valgkomité
Valgkomitéens forslag til endringer i styret og varamedlemmer ble tatt til folge.

Nytt styre vil dermed se slik ut:
; Styr;a.léd_eéz
' Styremedl.:
| Styremed|.:
| Styremed|.:

| Vara:

| Vara:

Vara:

Valgkomité:

| Ketil B. Eriksen

Bjarnar Sandven_

Re#nnaug Tveit

' Stig Klynderud

1 Einar A;se

. tarina Linde Wisnes
Hans Petter_HoIm-Lars;én

| Bjgrn Jarlind

Kari Lie

Rune Steinsbu
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Fyllingsdalen, 23.04.2025

Referent

Protokollunderskriver Protokollunderskriver

o M Yo e %mi{uﬁm@




Arsoppgjersrapport

Sameiet Krohnegiarden Panorama

2024

okonomishuset
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Resultatregnskap

Sameiet Krohnegarden Panorama

Inntekter felleskostnad
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning varige driftsmidler
Juridisk/ekonomisk bistand
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter
Sum netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Ordinsert resultat

Arsresultat

Overfert egenkapital
Overfert vedlikeholdsfond
Sum disponert

Note

2,3

2024

2793926
46 852

2 840 8178

236 244
17 897
146 562

2 366 409

2157111

83 761

50 683
5221

55904
55904

139671

139671

139671

-168 680
298 351
139 671

2023

2704956
94 152

2799108

236 858
178971
138778
19875182
23681712

430 396
27870
2549
30419

30419

460 815

460 815

460 815

183198
277617
460 815

Sameiet Krohnegirden Panorama Org.nr. 989665944




Balanse

Sameiet Krohnegarden Panorama

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidlex

Tomter,bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Note

2024

626 388
626 388

626 388

13938
56 888
10823

1727125

1797 948

2424 336

2023

644 284
644 284

644 284

12 847
46918
59 166

1568 229

1627 995

2272 280

Sameiet Krohnegarden Panorama Org.ny. 588665944
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Balanse

Sameiet Krohnegdarden Panorama

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptient egenleapital
Vedlikeholdsfond

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2024

1478 987
792 816
2271803

2271803

91 383
61 179

0
152 533

152 533

2424 336

Fylingsdalen, 15.02.2025
Sameiet Krohnegarden Panorama

- E"
i

f’f K;énd [CLC 74 f {f/% -7/3’%/

Styrets leder Sty:rmnedlmn

Ener &) foze | ARG~

Einar Olav Aase Carm.a Linde W:snes
Styremedlem Styremedlem

2023

1180638
951 497
2132132

2132132

80439
67 652
2086
140 148

140 148

2272280

Sameiet Krohnegarden Panorama Org.nr. 989665944




Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama

Note
3220 INNTEKT FOR FELLESKOSTNADER
3221 INNTEKT FOR FELLESKOST FIBER / TV
3222  Inntekt til vedlikeholdsfond
3230 INNTEKT FOR FELLESKOSTNADER FILTER OG
Inntekter felleskostnad
3900  Anmen inntekt
3902  Purregebyr
3904 Ladestasjoner
3905  Forsikringsoppdier
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter 1

5000  Honorar dugnad / varamedlemmer
8331 STYREHONORAR
5400  Arbeidsgiveravgift
Lennskostnad 2,3
6000 AVSKR. FAST EIENDOM
Avskrivning varige driftsmidler
6704 REVISJONSHONORAR
6705 REGNSEKAPSHONORAR
Juridisk/skonomisk bistand 4
6300 LEIE AV M@TELOKALE
6340  Lys, varme
6360 RENHOLD FELLES AREALER
6420 LEIE DATASYSTEMER
6540 SMAANSK./PLANTER MM
6545  SYSTEMNGKLER
6659  ANNET DRIFTSMATERIALE
6570  KJ@P UTSTYR / FORBRUKSMATERIELL
6593 LADESTASJON
6600 VEDLIKEH.BYGN./FELLESAR./GAR.
8603  Serviceavtaler
6630  SERV./VEDLIKEH.GARASJEPORT
6640  SERVICE, VEdLIKEHOLD, VENTIL
8698  Forsikring egenandel
6788  VAKTMESTERT]./SN@MAKING
6789  HEISSERVICE/VEDLIKEHOLD
6781  TV/Bredband
6901 MOBILTELEFON
7500 FORSIKRINGSPREMIE
7720  GEN.FORS./STYREMGTER/ARSM®TE
7770  BANK- OG KORTGERYR
Annen driftskostnad 5
Sum driftskostnader

2024

2012423
402 9715
250 008
128 520

2793 926

0

202

46 7580

0

46 952

2 840 818

52 050
155 000
28 194
236 244
17897
17 897
15638
130924
146 562
2500
136 579
132 485
0

1445
18118
38273
1793
48 750
854 768
143 576
0

44 100
0
74783
197 409
437 493
3812
2loess
936
9908

2 356 409
21757111

2023

1952 928
373 80O
280008
128 B20

2704 956

70825
480

0

22 837
94 152
2799108

63 200
145 000
28 658
236 858
17887
17 897
15619
123 156
138 715
2500
139 857
146618
1188
19470
6080

8 537
2901
10825
656 312
60 640
28 061
18 200
10000
72138
112821
415083
4022
183 461
0

87151
1975182
23681712
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Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama

Note 2024 2023
Driftsresultat 837617 430 396
6

8050 RENTEINNTEKT BANKINNSKUDD 50683 27870
Annen renteinntekt 50 683 27 870
8079 ANNEN FINANSINNTEKT 5221 2549
Annen finansinntekt 5221 2549
Sum finansinntekter 55504 30419
Sum netto finansposter 55904 30419
Ordinzert resultat for skattekostnad 139671 460 815
Ordinzert resultat 139671 460 815
Brsresultat 139 671 460 815
8860 OVERF@RINGER ANNEN EGENKAPITAL -158 680 183 198
Overfort egenkapital -158 680 183198
8910  AVSETNING VEDLIKEHOLDSFOND 298 351 277617
Overfort vedlikeholdsfond 7 298 351 2171617
Sum disponert 139671 460 815




Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama

Note 2024 2023
Eiendelex
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
1100  Styrerom, oppgraderinger bygning og fellesare 626 388 644 284
Tomter,bygninger og annen fast eiendom 626 388 644 284
Sum varige driftsmidler 626 388 644 284
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 8 626 388 644 284
Omilepsmidler
Fordringer
1800 KUNDEFORDRINGER 13935 12 847
Kundefordringer 139838 12 847
1743  FORSKUDDSBETALT FORSIKRING 54588 46919
1749  FORSKUDDSBETALTE KOSTN. 2300 0
Andre fordringer 56 888 46919
Sum fordringer 70823 59 766
Investeringer
1820  DRIFTSKONTO 3624.69.80467 194014 139 471
1821  KORTKONTO 3633.41.34975 5031 4092
1925 HOYRENTEKONTO 36242432589 2600 200 261
1930 VEDLIKEHOLDSFOND 3624.34.34232 1478987 1180635
1950  BANKINNSKUDD FOR SKATTETREKK 46 493 43710
Bankinnskudd, kontanter o,1. 11727125 1568229
Sum omlapsmidler 1797 948 1627995

Sum eiendeler 2424 336 2272 280




Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
2040  AVSETNING VEDLIKEHOLDSFOND 1478987 1180635
Vedlikeholdsfond 14789817 1180635
2050 EGENKAPITAL 782 816 951 497
Annen egenkapital 792816 951 497
Sum opptjent egenkapital 2271803 2132132
Sum egenkapital 2271803 2132132
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
2400 LEVERAND@RGJELD 91383 80 433
Leverandergjeld 91 353 80 439
2600 FORSKUDDSTREKK 46 232 43 508
2770  SKYLDIG ARBEIDSGIVERAVGIFT 14 947 14 143
Skyldige offentlige avgifter 61179 57 652
2810  Gijeld til ansatte og eiere 0 2086
Annen kortsiktig gjeld 0 2 056
Sum kortsiktig gjeld 152533 140 148
Sum gjeld 152 533 140 148

Sum egenkapital og gjeld 2424336 2272280




Note 1 Regnskapsprinsipp
Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven 1998, Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. |
utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for smé foretak som er benyttet.

Howvedregel for wrdering og kilassifisering av siendsler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler, Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler wirderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & were
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid awskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring.

Omlapsmidler wurderes til laveste av anskaffelseskos! og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes il nominelt mottatt
belap pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Enkelte
poster er wrdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfar.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over farventel ekonomisk levetid. Awskrivningene er som hovedregel fordelt linesert over antatt
skonomisk levetid,

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Lennskostnader

Arets Fjorarets

Honorar dugnad / 52 050 63 200
STYREHONORAR 155 000 145 000
Arbeidsgiveravgift 29 194 28 658
Lennskostnader 236 244 236 858

Note 3 Lan/sikkerhet ledende
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere m.v

Note 4 Honorar juss-gkon

Arets Fjorarets
REVISJONSHONORAR 15 638 16618
REGNSKAPSHONORAR 130 924 123 156

Juridisk/gkonomisk bistand 146 562 138 715
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Note 5 Andre kostnader

LEIE AV M@TELOKALE

Lys, varme

RENHOLD FELLES AREALER

LEIE DATASYSTEMER
SMAANSK./PLANTER MM
SYSTEMN@KLER

ANNET DRIFTSMATERIALE

KJOP UTSTYR / FORBRUKSMATERIELL
LADESTASJON
VEDLIKEH.BYGN./FELLESAR./GAR,
Serviceavtaler
SERV./VEDLIKEH.GARAS[EPORT
SERVICE, VEdLIKEHOLD, VENTIL
Forsilring egenandel
VAKTMESTERT]./SNGMAKING
HEISSERVICE/VEDLIKEHOLD
TV/Bredbind

MOBILTELEFON
FORSIKRINGSPREMIE
GEN.FORS./STYREMGTER/ARSMGTE
BANK- OG KORTGEBYR

Annen driftskostnad

Note & Disponible midlex

Disponible midler pr 01.01

+ Periodens resultat

+ Av- og nedskrivinger i perioden
= Disponible midler pr 31.12

Kontrollsum

Arets

2 500
136 579
132 485
0

1445
18115
39273
1793
46 750
854 768
143 576
0

44 100
0

74 783
197 409
437 493
3812
210683
936
89809

2 356 409

Arets
1487 848
135 671
17 897
1645 415

1645415

Fjordrets
2 500
139 557
146 618
1199
19 470
6 080
66317
29807
70 825
656 312
69 640
28 061
18 200
10 000
72138
112 821
415 083
4022
183 461
0

8 7151

1975182

Fjorarets
1009 136
460 815
17 897
1487 848

I487 848



Note T Fondsoversikt

Arets Fjorarets
AVSETNING VEDLIKEHOLDSFOND 1478987 1180635
Fondsoversikt 1478 987 1180635

Note 8 Anleggsmiddel
Kostpris Tilgang Avgang HAkk.av/n Regnska Arets.or
ed pm.verdi d.avskr.
Styrerom 791 0585 0 0 164 666 626 388 17 897
Sum 191 055 0 0 164 666 626 388 17 891










PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 26/345/0/0
Utlistet 05. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

259006911 Grunneiendom 0 Ja 12 508,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
15580000 30 FYLLINGSDALEN. ROSENLUND, KROHNEGARDEN OG DELER AV 3 - Endelig vedtatt 20.09.1999
NILS LANGHELLES VEI arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
15580000 113 - Blokkbebyggelse 98,5 %
15580000 613 - Friluftsomrade 1,4%
15580000 310 - Kjgrevei <0,1% (5,1 m?
15580000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse  <0,1 % (3,8 m?)
15580000 322 - Gangvei <0,1% (0,9 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn

15580060 31 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 5 MFL.,, KROHNEGARDEN, ROSENLUND, PLAN FOR UTBYGGING, FELT B 9C

Saksnr

199705400

Saksnr

200402593

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1-Naverende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 98,5 %
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 1,3%
65270000 1 - Navarende 5100 - LNF LNF LNF 0,1%

Hensynssoner Angitt hensyn - friluftslivi kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H530_3 Byfjellsgrense-vest 0,2 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
65270000 KpFareSone H310_2 Faresoneras
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
15580003 31 FYLLINGSDALEN. GNR 26 BNR 35, NILS LANGHELLES VEI 14 3 201110269
11700000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII, VEI 975 3 =

4480000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XII 3 -
11520000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII 3 -

Andre opplysninger

Side 2 av 2

Dekningsgrad

713 %
22,3 %

Dekningsgrad

99,9 %

Ikrafttradt

04.05.2004
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000
Dato: 05.09.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 26/345/0/0

BERGEN Adresse: Krohnegarden 172

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15580000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Malestokk: 1:2000

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Gnr/Bnr/Fnr: 26/345/0/0
Adresse: Krohnegarden 172

|

BERGEN Dato: 05.09.2025
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
N\ . PlaniD: A\ [ I NS Z )]
15580002 o 33
- =~ \O \) g K f \ - \\f
< = ms 61 B oL “ \L /////,J
6 -
/ . T S
. 7 s 31
24 \ \ V\//X
6 26/8
/ \
26/91 \ \ \ \ 26/8
028
° \ D = 4 g A
PlaniID: zm[] — x
11520000 [ \ 7
26/252 J & o
6§71 T
\Fianip; / ollf] — = 7
N
1120000 > L i 1@ sl
1120 \’
m 25? v 19, =
] = 1 o
yall 26561 \
o AL \
8 B PlaniD: -
l 15580000 —
AR =y 17
§ 10 "‘\"\
‘ 1
/ /3;;
1%B \ - . E‘TO 26/345 N
g @\ Planendrlng I l
. PlaniD: i
@ | 15580060 !
1 !
J 1
7—\ 26/35 i T : @
\ 1
=2\ W PlanlID: 1
L\ 15580003 |
L 26/345 :
61244 I
26/2! L
6 T~ =+~
268 |5 Tt~ R
263 T~ - 1
| 6A I 2613 = \/
w '
’ ~ 7= /
— 8 i/ \ ’I
/ | \% , 4 \ R I (S — /_ ________
11 | /]/ a / /
I | = 26/18 26/3 26/71 o 7 /
‘\O 7 tF-L/ 26/257f /
%.7/\ 182 /:ISA],]/ / /

82




/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

®  Planendring Formalsgrense

Juridisklinje /" Reguleringsplan formalsgrense
/" 1203 - Regulert tomtegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL
7\ 7 1211 - Byggegrense Frittliggende smahusbebyggelse
/" 1213 - Planlagt bebyggelse Blokkbebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen Kjerevei

, 7”7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Annen veggrunn

™\, 7 1221 - Regulert senterlinje Gangveg

LN/ 1222 - Frisiktlinje ——— Friluftsomrade (pa land)
Begrensningsgrense gamme| lov Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
,7~\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense 7/ Felles avkjarsel
Hensynssonegrense 7% Felles gangareal

/'~ Reguleringsplan hensynssonegrense 7% Felles parkeringsplass
Begrensningsomrade gammel lov /A Felles lekeareal for barn

—— 640 - Frisiktsone /A Felles grantareal
Hensynssoner PBL §12-6 Arealformal PBL §12-5

N "\ sikringsone Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
Plangrense 1001 - Bebyggelse og anlegg
Z ~ ' Reguleringsplanomriss 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjoreveg
2012 - Gate med fortau

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

K 3001 - Gregnnstruktur /
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 26/345/0/0
Dato: 05.09.2025 Adresse: Krohnegarden 172

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
/" Arealformaigrense ~ KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
/_ .

Qvrig byggesone
LA Faresone g bygg
i_\ ‘I Staysone gul Grennstruktur
i_\ \I Stegysone red LNF
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Nabolagsprofil

Krohnegarden 172 - Nabolaget Rosenlund/Renneberget - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Helgeplasset
Linje 15, 46

5min 4
0.4 km

® Fyllingsdalen terminal (november 202... 5 min &

@ Jernbanestasjonen i Bergen 11T min &
Linje F4, L4, R40 6.9 km
* Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Lgvas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 24 min %
243 elever, 14 klasser 1.9 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 5min &
219 elever, 15 klasser 3 km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 6 min &
210 elever, 16 klasser 3 km
Fjellsdalen skole (1-7 kl.) 6 Min &
409 elever, 20 klasser 3.3km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 16 min %
432 elever, 33 klasser 1.4 km
Fyllingsdalen videregdende skole 8 min &
588 elever, 28 klasser 4.7 km
Amalie Skram videregdende skole 10 min &
1000 elever 6.5 km

«Strdlende utsikt. Mye ettermiddag/kveld-sol.
Ingen trafikkstgy. Praktiske leiligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

129 %
13.8%
14.5%

159%
26.1 %
21.2%
36.3 %
37.6%
38.9%
29.5%

5.4 %
6.4 %
72%

6.1 %

e

183 %

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Rosenlund/Renneberget 1244 550
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kidsa Ospeli (1-5 ar) 19 min %
39 barn 1.6 km
Minken barnehage (1-5 ar) 19 min %
40 barn 1.7 km
Betanien barnehage (0-5 ar) 21 min %
47 barn 1.8 km
Dagligvare
Spar Sikthaugen 13 min %
Rema 1000 Lynghaugparken 21 min &
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Mowinckelbanen 13 min %
Ballspill 1.1 km

@ Langhellebanen 14 min %
Ballspill 1.1 km

& Sprek & Blid Sissel's 22 min %

&= SATS Oasen 22 min %

Boligmasse

M 58% enebolig

B 20% rekkehus

B 14% blokk
7% annet

«Trygt og godt nabolag med naerhet til
alle servicetilbud. 10- 15. minutter til
Bergen Sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 21 min &
@ Boots apotek Oasen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
I Rosenlund/Renneberget
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Helgeplasset

002
e

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Krohnegérden 172 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5146 FYLLINGSDALEN Saksbehandler: Sander Keilen
Telefon: 908 60 736
Oppdragsnummer: E-post: Sander.benjamin.olsnes.keilen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



