akuv.
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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510
E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 500 000-
Omkostn.: Kr 88 890,
Total ink omk.: Kr 3 588 890,-
Selger: Solfrid Anette Jglstadengen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1961
BRA-i/BRA Total 162/180 kvm
Tomtstr.: 891.6 kvm
Gnr./bnr. Gnr. 16, bnr. 147
Oppdragsnr.: 1213260003

Lgnnvegen 27

Ditt nye hjem?

Velkommen til Ottestad og Lennvegen 27!

Eiendommen "Solstad" er bebygd med en enebolig med inntilbygget
garasje og en frittstdende utebod. Boligen har romslig stue, separat
kjskken, 2 soverom og baderom pa én flate. Loftsetasjen er ikke
godkjent for varig opphold, men er innredet med gang og 2 rom.
Kjelleren er innredet med stue (ikke godkjent), vaskerom og 3 boder.
Fra stuen er det utgang til vestvendt terrasse og stor hage. Boligen
har behov for oppgraderinger og ma paregnes oppusset for a
tilfredsstille dagens krav til standard.

Boligen ligger fint til i Bekkelaget i Ottestad med det meste du trenger
i hverdagen like i naerheten. Her bor du i et veletablert boligomrade
med kort avstand til barnehager, skoler, matbutikker og Vikasenteret.
Ca. 3,9 km til Hamar sentrum og alle fasiliteter.
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Om eiendommen

Ombolgen
Arealertotal
BRA-1.162kvm
BRA-¢ 18km
BRAtota: 180 kvm
TBA 25km

Eneholig

Kieler

BRA 68m

Beskrivelse: Gang, Kjellrstue vaskerom o 3 boder.

1. etasie
BRAL T5km
Bestrivlse: Vindfang, gang tue, jskken, 2 soverom og baderom.

BRA< 13km
Beskrivels: Inibygget garasie.

TBA: 25kim
Beskrivelse: Temrasse.

1 efase
BRAI 19 v
Beskrvelse: Gang og 2 soverom.

Frtstaende utebod
Bruksareal fordet paetase
1. etasle

BRA: 5 km Beskrivelse:Bod.

Ikke malhre areale

Dcler av areslnnvedetofsetaseer ke malbart pa grunn v takhoyde under 190em,
Arlet e oppystsom ALH areal med lv imingshayde). Areler hak knevegger og
lignende som kke e meleverige) e b metetsom aeal me v himingshoyce
(ALH.
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Loft

BRA (malhrtarel) 19 m?,

ALH(aeal mes v himigshoyde) 14wt
GUA (gubareal 33 .

Tahstmannens kommentar tl arealoppmaling

Arealheqrener,

BRW intent buksareal-Bruksareal av bognheten(e) mnenfor omslutende vegger.
BRAe ehstermtbruksarel) - Bruksarea v all rom som figger utenforboeheten(),
men som fiharer dennefdisse

TBA (emasse-og bakongareldpent aeal) - Aealet a temasser, &pne bilkonger
verandagr eler aanertkaytetboenfeten(e),

GUA {guarea) - e mleverdiggularealersom skydes sedtek o av
hilingshoyde. GUA oppyis Som e sum a BRA (bruksreal) og ALH areal med v
himingshayce).

ALH (el med v imingshoyde) - Areal med v himingshoyd (ALH) meles pa
samme mate som BRA,men man s bort fra rav i imlngshayce, ALH ska
applyses sammen med BRA. S¢ GUA ove,

Areler r hentetfravedlagte tlstandsrapport og or disse arealmalingeneerbaser
0 Norsk Standard 3940:2023 Avea ogvolumberegringer v yginger. vl
jlcer oridspunkiet da byqringenle) bl et Bestrvel av rom erbasert pa
bruken a rommene pa befarngstidspunktet, ommenes bruk ke derforverestid
med byageforskifiene ogfellrregstert/godient bruk.Se eventuglle anmerkainger
Under punene «Sandarch og/eller eFerdigattest/brukstilatelse.

Tomteheskrivelse
Fiertomt pa ca, 891 6m?

Tomtestamelsereal rhente fra matrkeluskit(basert pa cppmeling i gl
Ker) et jores oppmerksom pa  denne type arcalngvele (med tharende ker)
Kan vere uptesi ogat man demed ken 4 awk hade aealog qrenser ved en
eventugl fremidi oppmaling Mangelgrumnet awikende grenser ogfellrarelsi
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet

Boligen igger fint il Bekkelaget i Otestad med det meste man tinger  hverdagen
e eheten. Dagligvarehandeln kangores pa Kiw elle Spar som begge igger kn
¢a. 00 mete fra eiendommen,Deterogs# krt vt bade Rema 1000 og Erops
samtca. 1,3 kom il Vikasenteret me b, Coop Exia, apotek isar bomsterbutkk
mim. Faboligen er et kun c. 100 meer fl nermeste bussholdeplass, o linje B22
har hyppige avganger t Hamar,

Til Hamr stason e det ca. 39 k. Herfa er et god togforindelset b, Oslo og
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Troncheim med hyppige avganger. sentrum finer du flre oselie keféer og
restaurantr Lie ved senrum fimerdu ogsa Kgpesenteret CC Hemar med it rede
vl a buter, s kan Hamar by paen ekke tibud som biblotek Kino g en
rekke onserterog underholdningstibud art igennom.

Fra sentrum erdet ogsa kort veg ne t Koigen som et ot fomrade med lant
annet sandstrand,sandvollebalbhaner asketbalbane,skateanleqg og ke minst det
Norgeskiente stupetéme. He kanbadestore og sma kose seg, Ved vannkanten igger
0gsa WjgsTronen som har servering av matog drkke  sommerhalviret

ke angt ra endommen har i i Kente Otestadstien pa . 16 km som gér
qjennom et frodig orchruksomrade,dehs jennom apent kuturendskap og dlis
gjennom skogholt,Deer av stiengérlangs Miasas stindiie,med byggelge
hamnehagerog bademuloheter. En iroli fintur for hele amien!

Fra lendommen er det ca. 4 km tl Atungstad Gof et 18-nulls golfnlegg bt
Norges vakrest. Banen igger naturskjgnne omgiveler ved Mijgsa, ogregnes som e
a et oteste,Herfrdu hele spemicden, fa trange skogshl, viaparkerlegg,
0 t e aler mest spektakulere, der du srcoven Nigsa. Banens signaturhl,
nummer 17,eren ondulertgreen helt nede ved vanmkanten,

Bamehage/Skole/Fid
Hobergbemehage (1 ) - ca. 400 mete,
Holrlund barnehage (-5 -ca. 1 km.
Bekkelagethamehage (1-947)-ca. 1.6 km.

Hoberg skol (17K.)-ca. 600 mete,

Arstad sole 1-7K1)-ca. 1 24m.

Steinerskolen pa Hedemerken (1-10K)-ca. 23 km.
Otestad ungdomsskole (10K -ca.13km.

Jonsberg lanchruksskole-ca. 8 km.
Storhamar videregaende skole- ca. 6.3 k.

Bygningssakkyndig
ERK Takst AS, ved Jonas Eikland

Typerapport
Tlstandsrapport

Byagemite

Encbolg- Byggedr: Usent

Boligen e fndamentertpa uient byggegrun. reneringen e fra 1967, Grunnmr
mrte lokke. Forstotnngsmuer er v beong. Boligbyag onpfart med grunnmur av
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mrte blokker Yiteregger av rekonstruksjoner. Fasaden e Kedd med igende
treleching, Stk ekonstuksjoner tekket med metallaer Entrédor proflr
utofrelse. Vinduer o halkongdlar forkeli utforelsefrafrselg st

Fitstéende uebod-Byggear, Utent

Bying trekonstuksjoner Insiden e oppmttl S Salektekonstrkione,
Konstrksjonen e isolert,Det e jortenforenlet vrdering a tstanden pa
byaingsdelen, Minae fritstdends bygguerk pa tomten her ke vert genstand for
etalete undersokelser.Tak o nedre deler & bygget var dekdet av sng
befaringsdagen, dethemerkes ¢t et derfo e vere anilk p bygget som ke e
avdekbet Byggeterkketstandsvurdert bt Forskrt avhendingslova og NS3600.
Dete erun en enkel bstivelse.

Beskrivlse a byggemte e hentet fattandsranport datert 2101 2026, ot av
Jonas Eleland,

Tistandstapparten angrogea byggeteknisk tltandssvekbeler (standsgrader TG).

Dt r gt tstandsorad T6.2 (awik som ke ke k) for folgende bygningsdele/
Komponenter

*Utvendig > Takekking:Takfater var dekket v sno ved befarng og kunne defor e
Undersokes nzrmere Dt foreiggerkke dokumentasion pé a ndertak ersife
samidig med montering a nye ekplater 2010, g det vurderes &t undertaket er e
enntekkingen. Dersom forholde forlir e, oreiger riiko for ot eventuell
skader ellr svakhetr underta og takkonstrukjon ke avdetkes.

*Utvenlg > Nedlap og heslag:Det e regitert bulerogtegnf rstspreng
neclgpsrar samt ekkasl fra taoene. Takennervar  hovedsek dekket avsno g s
Ved befaring, noe som grufulstend inspekson. Det er ke montert snafangere, og
dt bl pa efaingedagen reqisrert o et nylig har gat et ok ra celerav
tekfatene. Foholdet medfore okt risko for vidre lekkaser, skede panedlgp og
tekrenner samt ot risko fo personskade og skaderpa lsttende bygningsdeler ved
fakras.

*Utvendig > Veggkonstruksjom: Kun deler av yterkledningen e fornye, Orginal
Klehin e kke It o det e egitrrt teqn t 72t samt boblri malingpa deme.
Ny ldring e montert utenpa orignal Mledring uten bruk av musetetting et ervidere
regstiert ot spierstedis e ltt for langt iy Kednng, noe som g gkt risko
forvannfller,Det e osenvertsymptomer pa varmetap p enkelte veggPater med
sylige rimenke payterkledning som ndikerer kldebroer elerutetteter. Foroldet
medfore okt isko for fuktbelastning videre riteutiking og recusert energefekive
i egokonstruksjonen.

*Utvenlg > Tekbonsruksjon/Lof: Lofet e innedet, o det e ke eablert
fstekkelig ufing av takkonstruksjonen. Det er registert betydelig sdannelse ecre
el atakfatene, Videreer det pavstateskadervindsider samt sievheter og
vridninger esimskasse. Foroldene indikerer utsrekkelg ufing og
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futproblemtikktakkonstruksjonen. Forholdet medfarer okt ko fr videre
rteutiking, ukiskader o svekhet bereeine stoende bonstruksionr.

*Utvendig > Dorr:Balkongdor manglr innerdar.Dersom forholdet forli uendre
Torefiggerdet gt ko fortrekk, vermetap og kondens fomrédet undt doren,

* nnvendi > Ovefater:Basert p lderfremstérimnvendige ovrfaerhovedsek som
funksjonelle med norma bukssitasie T62 er vlgt med bakgrunn i registrerte bulr
himing pa hovedsoverom forteetase. Det e ogsd regtert ekesot/stovkondens
0 enkehe overtter Arsak forldene ke ent, Forholet medfoer ot isko
forat eventuel underiggende forhld ke avcekles.

*nnvendi > Pine og dsted:Det rregstert sat-og kakutlag pé pine il samt
riss g avflsset maling pa overfater. Forholdene indikererfudpaviking i murverket,
Forholdet medfore okt risko forvidere nedoryining av ovefaterog murverk.
*Tekniske nstallajoner > Vannlechinger: Aldren pa vanmlecingene tsir at anbefal
brukst r passer, ogforhldet gl usiker restevetid Foholdet medforer okt isko
forlekkasi og skadeutvikling n tstatende Konstuksione,

Tekiske nstallasoner > Algpsrar: Aapsrorerfhovedsek fabyggedr, Alderen pa
algpsor fra byggedr i et anbefl brukstid e passert ogforholdet girusider
reslevetd, Forhodlet medfarer okt risko for redusert funksjon ekasie og
skadeutking patltotende konstuksione,

*Tekniske nstallasjoner > Varmtvannstank, Aderen p varmvamnsberederen flser
anbefat rukstc e passert, og fomoldet gi usikker esfevetd, Forholdet medforer
oktisko for lekesie ogfunksonssikt e paflgende skadeutvling pé tstotende
bygningsdeler

*Tomteforhald > Uvendige vann- og avgpsledninger: Nedgravde var- og
avlgpsledninger er vurdetut a alder. Avlnsror har ket drstallog uient tlstand,og
Kan ha passert mer enn halyparten ay orventet rukstd, Forholdet medforer okt ko
forredusertfunkson, ekkase lle tistopping med pafalgende skadeutking pa
fsttende konstruksoner

*Tomtefohold > Oftank: Det rregistetutvendliypafyingstar t oftank og rester
efter offyrt vamekide boligen. Eer har ingen Kiennskap tl om det ines nedgravd
Oleank pa eiendommen, ell om eventueltank erfeme eller sanert, Forhldet
medfore okt isko for at eventuel nedgrav oftank med restinhald ke
avdekket.

*Vtrom > Killer > Vaskerom > Ovefater vegger oghimling:Det e regtert saf-og
Kalkutslaq a veqger osnet tapet og verfter som iere preg a oy lder og
staje Forholdene indikerer vedvarende uktaviing i rommet. Forholdet mecfirer
gktrishoforvidere nedoryining v ovefater og skedeutiking i ttotende
Konstruksoner.

*Vatom > Killer > Vaskerom > Ovefater Guv: Dt erregistertfsset maling pa
Qulvoverfiater,og qulvet bt preg av lder og ftasle. Dersom forholdet forbl
Uendie foreligger det okt risko for videre nedbryiing v overfaer,

*Vatom > Killer > Vaskerom > Santarutstyr og ivedning: Sttty og
innedning ezer preg av alder g sitasfe, Dersom forhaldetforblir uendre foreligger
det okt isko forredusert unksjon og beho for uibedringer over .

Lgnnvegen 27

9



*Vétom > Kieller > Vaskerom > Ventilsjon:Veskekiellren harkun nturig
ventilason. Dersorm forholdet forbi uendret,forefigger det o ko for utsrekbelg
feming afukfi It o okt uletelastingpa overfter o tstotende konstrkjone,
*Vatom > Killer > Vaskerom > Tliggende konstruksjone vtrom: Hulkakingog
fuldmaling er ke ufort da vegger  veskekellrener & murog lke undersokeler
ke e prakfsk gennomforoare. Det e registrert syl teqn t ukiproblematik
rommet. Det vises for gyl regstert awdk under punkiene drenering og rom nder
teteng.Dersom forhldet forf uendret, orligerdet okt ko forat uktpainking
fliggende konstruksjonerutklerseg vidre utena bl avdekeet

*Vétom > 1. Easie > Bad > Overfater vegger og himling:Det e regitet
delamingring av baderomsplater. Baderomsplatene r ke montert i henhold
monterngsanvisning,og overgang mot oppbvet pa gulbelegg berer ke preg av
fegmessig god utfrels. Dersom forholdet forbl encret, foreligger det okt ko fo
futhelstning ek platene og skadeutvling  veggkonstruksjonen.

*\atom > 1. Easie > Bad > Overfater G, Gubelegg hr tedvs osnet fra
Underlage, o det e regitrrt skader belegg ved oppbrtt mot dar. Lokalfal t suk
er ke kontolletgrunnet plasserng avduskabintt Dersom forholdet forb uendret,
foreiger det okt isko forfktbelastning i qukonstruksjonen g flstatende
bygningsdele

*\atom > 1. Easie > Bad > Ventlasjon:Det e regstert uld ra lektisk
badetomsife. Forholde indikerer redusert funksjon el sftese i viten Dersom
forholde forliruendret, oreiger det okt sko forutstrekkelg avtrekk og okt
fthlasting  viromme,

*Kiokken > 1. tesie > Kjokken > Avirekk: Ved papirest b det ke regstert avtekk
Kiokkenventletor. Forhldet nckerer manglende eler redusert funksjon
autrekkslsningen. Dersom forhldet forbliruendret, oreioger det okt risko for
utlstiekkel ieming av matos o fuktiy ut med paflgende ikt og fuktbelasning
Kiokken o tstatende rom.

Deter gt lstandsgrad T6 3 store eler alvonige k) for folende ygringsdeler/
Komponener.

*tvendiq > Vinduer:Det e registert skievheter i blyglassvindu, Sprekki gass i
Kiellmindu samt generelt preg v lder ogsitasie pavinduer fra 1984, med okt o
forpunltering av isolrglass. Varevinduer mangler korrekt montert inner-og yterde,
noe som g ugunstig fut-og kondensforhold karmer.Forholdet medforer g s
forvidere skadeutiking pa vinduer og stoende bygingsdeler,

*nnvencl > Rom Under Tereng: Killervegger e hovedsak syge, med unntak av
eftmedet rom. Det rregstert sl og alkutslag ler rom, nog som indikerer
fulévikning fra grumnen, Sktende drenering vurderes vz ensemsynlg
medvirkende rsak.Ved hulkaking i forindelse med fukimaling  utektet
Veggkonstruksjon nnvedet rom le et regstert ukiverdier over faregrensen fr
Utvling a secer el fukighet ble mal 78,2 prosent, ved 12, celsiu).Det e
samid avdekvet brannfarly slasjon (EPS) veqghonstruksionen. Dersom forholdt
forlir et freligger det okt risko for videre fukthelastnng,Skadeutiking
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Honstuksjoner og okt brennrisho

*Tomteforhold > Fudsking og renering reneringen harpassert mer enn halvparten
a0 forventet rukstc. et erregstert tegn t sviktende dreneringsfunksjon, med
furelaterte symptomer rom under teeng og vaskekjellr. Forholdeng indikerer
redusertfunksjoni cheneringssystemet, Dersom forhldetfoblir undre foreligger
et okt o forvidre uktavirining og sedeutving pa grummmurog satende
Konstuksioner

*Vatom > Killer > Vaskerom > Sluk membran ogteftesjit Dt er ke eteblen
membran eler tetesht vitsonen. Forholdet g manglende fuktking a gub-og
veggkonstruksjoner,Dersom forhldetforblir uendre, oreligger dt okt risko for
futheastning skadeutviking  konstruksjoner og redusert funksjon v rommet,
*\erom > 1. Etaje > Bad > Sluk membran ogteftesjt Baderomsplterog vergang
mellom gulvbelegg berer ke preg av fagmessig god utfrel. Gubvbelegg r ke
Kt sk med Keming, Det e regstert skader pabade veggplater og quvielegg,
Samlet st ndierer foholdene skt etes]dets funksjon. Dersom frhaldet frbl
Uendre, foreger det okt riskoforfukdbelasting, lekkasi og skadeutvklng
nderliggende konsiruksioner.

For yterligee/etafet heskrvelser av ank (herunderogsé konsekvensfbehov fo
k), ovrigettandsrader og byqningstekisk utforlse ogsaved evtugle andre
bygninger setstandsraportsom er et vedlegg  salgsonpgaten.

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger har tareicet enegenerklzring vedlagt selgsoppgten) somKigper m e
st et mec for budgining, Selger hr | egenerklzringen bemerket folgende:

2. Vet dom det ergjort arbeidpa bad lle vt enten av g ellr iigere iee?
Svar Ja.

Ufaglert arheic:

1, Hulkt r bl oboen fulfrt?: 2013,

Beskrivlse a arbeidet:Badet bl pusset opp med ye overfater pé vegger, ot pa
egenimsats a ufagiert

5. Vet duom det e ufor arbed pa tak, yterveqg vindy, dorer ller e fasace
enten a deg ellr tidigere eire?
Sr. Ja

Faglet arheic

1, Hulkt r bl oboen fulfrt?: 2010,

Firmanaim: Husker ke,

Beskrivelse avarbeidet: t fima fra Brumunddal Husker ke navnet De fanyt ak
4. 2010, Huset har ogsa bt panelrtopp utvendliy avfaglert, men pa egeninnsats.
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14 Vet du om det er ller harveert, el pa vann- el algpsanlegg?
Svar:Ja. Tibakeslag av avlgpsvann i Keler. S har det it agt orrr fa denne
boligen og ut i offentl ikobing gata.

Er det gjort itk ellr e felln/skaden utbedret?
Svr.Ja.

Faglet arbeic

1, Hvlket bl jobben fulfart? 2013

Fimanain: Huske le.

Beskrivelse avarbeidt Tibakeslag av vlgpsvan  elle, Siden har det bittagt
ror1r fra dene boligen og ut i offenly tkoblingi gata.

20 Vet om det e eller har vt el el skader padet elekiriske alegget?
Svar: Ja.Shkringen gr ofte ved bruk e mikrobalgeon.

Er det gjort itk ellr e felln/skaden utbedret?
Svr:Nei, ke som jeg ner

23. Vet cuom det e gjort arei a det letriske anlegget enten v deg ellr tidigere
eire?
Sr. Ja

Faglet arheic

1, Hulkt r bl oboen fulfrt?: 2015

Firmanaim: Husker ke,

Beskrivlse ay abeidet:Ca. 2015, Husker ke eksakt dr dette le lemnomfart og
husker ke rmeet. Detts b gjort v qodkjent elektronstallasionsfima.

Innhold
Eiendommen "Solstad"er bebygd med en enebolig med nntygget garasie,samt en
fttstiende tcbod.

Eneholigen ineholder,

1. etase:Entré, gang/trapperom, sue med uigeng il terasse, Kokken, 2 soveromog
baderom.

Loftsetasie (kb gorien) Gang/tapperom, 2 soverom ogknekott
Kieler:Gang/rapperom,Kelerstue ke godient), veskerom g 3 oder.
Boligenharnntibygget garasi pa 13

Eiendommen e ogsa beygd med enftséende webod pa i

12  Lgnnvegen 27



Standard
For beskrivelse av standard, s¢ bidebeskrivelser.

Innbo og sgre

Bransjensfse overlasare o tbehorlegges tl grumn for salge dersom ke annet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen olger vedlagt salgsoppgaven Deterfull
avtelefrhet om hva som kel folge med boligog riidsbolg ved slg, Huis hitearer
00l annet ekisk uistyr mecolger s det ingen garanter  forhod  tlstend,
funksjonatet og evetdpa isse

Huitevarer
Kun htevarer som er spesift angit sagsoppgaven, flger med. Dette gjelder
Uahengi a om hievaren(e) eventugl kan anses som ntegrere

Parkering
intlbygget garasie elerpa biopostilingsplasser p gérdsplss.

Diverse

Det lektriske anlegget bl istgang kontrolletden 27.11.2017,uten plegg om
lbedringer.Dette ir kel ingen garantifor et anegget e ten felimangler llerer
fasset dagens kray og/elerbruksmanster. Neste kontroll kan foentes 2037,

Feling ble utfart st gang den 23.04.2025 Tilsyn ble st gang utfrt den 19.03.2015
Uten plegg om utheinger.Det s forbehold om fel mangler v eventuell nge
instalasjoner og/elle forsktsoar et eter st sy

Forefaket samarbeider med flgende foreak som tbyr produler el tienester
forbindelse med oppdraget

-Help forskring

- Sideberg & Parners

-Banker i Elkaallansen

-Leverandore hoytet  Akev pluss(forehsempe! ftehgp)

-Leverandore knyte  Visma Meglerfront foreksempel stomlverandrer)

Energ

Oppvarming

Opprarming med ved og elektitet, Vedfyring med dsted i tue og vaskerom, samt
aenpeis  ilrstue. Elekiik opprarming med panelover,

Nedgravd oftank:

It opplysinger ra Hedmarken Brannvesen er det regitrrten 12001 glassfbertank
Erden e brk mé den femes el saneres Forurensingsforfen apitel 1§
14§19,
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Fra 01,01.2020 bl dt infart forbud mot bruk afoss fyringsoli og parein
oppvarming. Overgang f bruk v biofyingsole krever jeme rening a tank og
Justering/tinassing avfyingsanlegget. Som e av elendom me ofetank erman
ansvarl for at litanken e forsvalig stand og ke ekker Enkelt Kormmunerhar
innfrtokal forskritom nedgravde tanker. Denne orsiften vl sill v
flstandskontroll av nedrance oftanker

Energimerke
Orengie

Informsjon om energiklasse

Al Som skal s eller e ut eiendom ma som hovedregel energmerke balien og
femskaff enenergatest Unntak gelder lant annet forfrittdende byqinger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det e el som plkier  fremlegge eneriatest og
eleer selv ansvar for atopplysningene r rfie. For terliger nformasion se
Wi enova.no/nb/energmerking/energimerkdin-holg Dersom efer har energimerket
balgen i kompltt energitest s ved henvendelset meglr.

Okononi

Tota! prsantyding eksKlusiv ombostninger
Kr 3500000

Onskostninge Kgper

3500 000 (Pisantyching

Omkostinger

87 50 Dokumentavgi)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyrpantedokumen)

45 (Tinglysningsgebyrsote)

16900 (Bolgkaperforsiring-fem ars varighet vlgf)

2800 (Blgkjapeforsing Help Puss -t s varghet (vlgft)

3890 (Omkostinger ttat)

105790 (med Boligkjnerforskring -fem ar vrighes)

108 590 (e Blgkjgpeforkng nludertet & med Help Plss)

3588 890 Totelprs. ikl omkostinger)

3605790 Totelprs. ikl omkostinger (e Boligkaperfrsikeing-em s varghet)
308 590 (Totalyrs. il amkostninger (med Boligkoperforsieinginkludet et é
e Help Plss)

83690
05790
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Reqrestykketforutsettr f et kuntinglyses ett pantedokument og & eendommen
selges fprisantyching. Det tas forbehold om endringer offentioe avgfer/gebyrer.

Kommunale avgfter

Kommunale avgiter uigjorde totalt k. 20 56287 12005, disseinngk
eiendomsskat, renovasion fee-og flsynsgebyr samt vann-og avlgnsgebyr. Avgitene
Vil vrire som folge a forbruk o eventuell endringer av gebyrer/avgfer,

For 2026 geder flgende satse for kommuncle avgitr (. mve)
* Abannementsgebyrvann og aap: Kr. 2302;

*Fortruk vann: Kr. 53,34 pr kubikk

*Forbruk Koakk: K. 7,37 pr kubikk

*Renovasion: K. 4993. (middelsbeholder - 140 e

* Feie- g Hsynsgebyr: K. 893- fing 1 pipelp hvert .1
*Hendomsstatt: 1.5 428;

Fortruk vann og avlgp beregnesavregnes efter alest vamnmdle Storelsepa
renovasionsavgif auhenger av staelse pa dunk(e). Feieog tlsymsgebyr avhenger v
hor mange pelap som md feesinspisees. Det gjres oppmerksom paat avgfene
nomat justeresregueres &l

Formuesverdi primazrbolg
Kr 718 075 ordr 2024

Formuesverd: sekunderbolig
Kr 2672301 forar 2004

Tibud om anefinansering

Aktv Eendomemegling samarbeider med sparebankene  Ela Alfansen om formiding
ai fiansiell enester. Ta geme kontakt med megler forformiding av et uforliende
flud om fnansieing Meglerfretaketkan motta prvisjon ved formiding av
finansiell ienester.

Offentioe forhol

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 16, braksnummer 1471 Stange kommune.

Tinglyste heftelser o rttigheter

Folgende tingyst hefeser (dokumen) vl flge med eendommen

*Rettghete g, site tingystden 21.11.1960) daghoknummer 104017,
Bestemmelse o vann/KoakKlednng eferen av elendormen pasydsiden bar et
Iegge og vedkeholde sne vann- og loakkledningerover toma) Bstemmelse om
gjerde eere ful gedeplikt mot nord og st hlv mot syd o vest. Bestermelse om

Lgnnvegen 27
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Ve (feren avsté i gategrunn pé gstsiden av tomen, ca, 108 md),
Dokumentet kan ss hos meglerforetaket eller ulveres pa foresparse,

Fertigattestbrukstlatelse
Detr ke utstedt frcigatesteler midetiigbrukstilaelsefornoe av
bygningsmassen.

Som efutgangspunkt skal det forelige fercigatest, Det e nnfort bestermmelser i
plan-og bygningsloven som sier atfercigatest ke vl i gt for oppfate bygg som
skt for 07.01:1998. Man kan demed ke spke om fercattestfor sfke bygg, Dete
betyrkke at uovlig onprte bygg b ovlige, men bare atbyggesaken e lenger skel
ausluttes med ferdigattest,Det skal uanset oreigge midletcly brukstlatelse
Miclrtid brukstiatese e en forutsetning orat e ek kantas ok, Manglende
midlertcigbruksflatelse bety da rent formelt a bygget ke e vl et bruk.

Determotatt byggetegninger fra kommunen, Tegninger fra 1960 av eneboligi 1,
etasje med uthustibygg, | byggetegninger e Kelerstuen defnert som arbeidsrom
(boligenstleqgsdel). Det e ke Kent med at e er sokt om bruksendring fornewnte
arealrom. Bolgensloftsetasi remkommer ke avtegningene. Kellrstuen og
rommeng 1 lftetasn e derforkke olent forvri apphold (hligens hovedde),
e erkevel ittt som primézrom el Hlstandsrapport et er ogsa awik pé
ferassen tenfor stuen som g er e del st enn v den e pategningere.

Det gores oppmerksom pé et det er ik nytet tl omningsveier  bligen. Vinduer
loftetasie og elleretas oppfyle ke kvt omningsyindues herunder ke
minimumsmal. et er videre hehov forat det elekiriske anleggetkontrollres av
Kralfisert lekrofagligperson. InvencigKellrtrap manglrrekkver, og de
mangler handlaper pa veqg i begge innvendige apnelop. Forholdene mecforer okt
riso for personskade og redusert sikkerhet ved daglig bruk og ved eventuell omming
innadsitasion.

Ak eskrevet ovenforer & anse som ovighetsmangler Konsekvenserav
lolighetsmangler r at kommunen fo eksermpel kan gipélegq om tlbakeforing.
Kormunen kan ogsainnkreve vangsmulkt et manglene e brakt orden, Kper
Ovetar ansvar og risko fornevnte orhold

Ve, van og avlp

Eiendommen har ackomst fra offentli ve ogertiknytet ofenti vann- g avlgpsnett
Via private stidedninge.Eer har slv ansver for prvate stkdedninger,
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes ay elde requlerngsplan for ‘Hoberg'fra 1978,
Reguleingsformalfo eendommen e rtiggende smahushebyqgelse.

Eiendommen omfattes av el requeringsplan for ‘Hoberg gst fra 1992 hvor 12m?
a0 elendommen e requlert  Kgrevel

Eiendommen omfates ogsa  lde eguleingspln for ‘Basterudvegen fortay’
Reguleringsformalfor eiendommen er idlrtg tafikkomvade (83me), reve
(1) bolige (83 gang:/sykkeve(m?)og mnen veigrunn (19

Eiendommen omfattes av kommuneplan forStange kommune 2023:2035, hvor
eiendommen er avsat/utnyttettl ndverende hebyggelse og anlegg, Det gores
oppmenksom pa at 652 av eiendommen fgge i gul hnsynsonefor stoy (H220).

Eiendommen omfatts ay kommunedelplan for Otestad ra 2011, bvor eendommen
erausat/unytet t naverende bligomride.

Adgang il ute

P enerelt grunnlager de lt i ut egen ol ellrdel av egen b, s enge
formelet med uten eri samsyvar med godient brk av gjldende eeobjekt og eller
arealElendommen stér i matrkelen egitrert med én bruksenhet

Legalpant
Kommunen ha egalpant i eendommen for eventuell ubetate kommunale skate-og
agifshay,

Kommentar konsesjon
Ervenv ay elendommen e konsesjonsfit

Kommentar odelset
Det r ke Kient e at dethylerodel pa eiendommen.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- og betalngsvilkir

Eiendommen skl overteveres il jer trad med detsom e avtat Det e ik at
Kigper seite seq qrundiginn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
filtandsrapport o Selgers egenerdezring K{gper anses Kient med forhold som er
tydelibestrevet i salgsdokumentene. Forhold som er estrevet | salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelder uauhengiy avom Kgper b est
dokumentene. Al neressenter oppfrdies tl  undersgke elendormen ngpe e
sammen me Fagkynl, forbud angis. Kjer som velger & gpe usetkan som
hovedregel ke gjore gjeldende som mangel o kjgper burde bt ient med ved
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Underspkelse a eendommen, elle som ertydli beskrevet i selgsdokumentene. Hvis
noe rengeralarng, anbefaler i gper radfyrer seg med eendomsmeglr eleren
Tagkynel fordetegges inn bud.

Kigperhar kv pé t elendommen i enhold 1 avalen, Huis det e r vt nog
sarskt, ke eendommen haen mangeldersom den kkeer ik igper mé kunne
forvents ut fra blant anne boligens lder, ype og synligetstand.Det samme gjlder
huis it er oldt ke ller gt uriktige opplysninger om eiendommen som ke er
rfttitide a en el mate, og man ma ga ut fa f opplysningen har vkt i pa
avtelen. Enboll som har it okt en viss tdhar vanligs bitt usat for itasie,og
skader kan ha oppstétt, Sk bruksfitasie ma jgpe regne me, og et ken avcekbes
enkete forhld efter overtakelse som g utbedringernodvendig Normal sitasi og
Skadersom rengerutheting e innenforhva Kjgpermé forvnte, og vl ke ugjore en
mangel,

Boligen ke ogea ha en mangel i cpplyst arcel anviker frafadisk stonelse, Avilet
i vere minst 2 prosent, og minst T kvadvatmeter, Det r evel ke en mangel
dersom seler godtgrat Kigperen ke b vektpa oplysningen,ff, ahendingsloven §
3.

Ved heregning av e eventuelt prsavslag el erstatning, ma kjer sl dekke tap/
Kostnader opp et helop pa ke 10 000 egenandel).Eqenandel kommer st pa tale
Nar det r konstatert mangel ved elendommen.

Huis japer ke r forbruker, Selges eendommen ‘som den e, og Selgers ansvarerda
begrenset f avl § 39, forseledd . pk. Avl § 33 () fravkes, og onidt
imnendars arealaik karaeisere Som en mangel vurders et il § 38,
Iformasjon om Kjgpers undersokelsesplk, herunder oppfrdingen om & undersgke
elendommen ngy,gelder ogsa for igpere som ke anses som forbukere Mg
fotruker{op menes iapaelendom nr Kigperen e en ysisk person som e
hovedsalelighandler som ledd i nzrngsvirksomhet

Overtakelse
Overtakelse etter nrmere avtale med selger.

Dersom ane ke avtales, sendes skgte/bjemmelsdokument for iglysing  tterkant
a overtahelse

Budgiming

Budgimingi forbrukerorhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pa eendommens
hiemmeside p efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved eleronsk budgining
samiykherbudgiver tl leronisk kommunikasjon. Eiendomemegler skl leggefi rete
foren forsvari awiking av budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
aksepfisenn . 1200 forstevirkedag eter siste amonsert visning. Eter oklen
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11:30 anbefaler viakseptfrstpa minimum 30 minuter, Bud bor legges imni god i for
Honkurerence buds akseptfis tlaper Megler kan ke fomidle bud med forbehold
om atbudet, el forehold hucet (rermmelige bud hemmelig fooehold), sl
holdes skjutfor andhe budgivere og interssente.

For pvrig henises t fororukerinformasion om budgining i salgsoppgaven.
Onpcragegiver eroppfordret tl & ke ta mot bud direkte fa budgver, men & henvise
bugiver vider f megler.Somkjgper i  forelagt ki v budouml, Al bug i
bl gor entfor e og elger handelen, Brigebudgiverekan be om a faen opi
v budjournal anonymisertform.

Budgining utenfor forbrukerfrhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pé eendommens
hiemmeside pa efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved elekronsk budgining
samiyherbudgver tl ledronisk kommunikasjon. Det anbefales at hertbud haren
akseptfistsom mulggjr en frsvari awiling av budrunden. i antefaler minimum
30 minuter akseptfris. Oppdragsgiver eroppfordret il & ke a ot bud diekiefa
bucgiver,men & heise budgiver videe t megler Megler ken ke formide bud med
forbeholdom at budet, e forbehold budet (nemmelie bud hemmelige orbehold),
kel holdes sjut or andre budgivere og neressenter

Opplysningene salgsoppgaven er godkient a selger Al interessenteroppfordies
imidrtd il grundiy besiigelse v eendommen, gere sammen med fagmann for
bud inngs

Eiter aksept a bud, vl iendommens salgssum bl meddektde som ey, matte
efterspaire deane,Elendommens sagssum il b offentlitljengeli ved overfying
i fjemmel,

Meglr kan ke formide bud med frbehold om atbudet, el forbehold budet
(hermmelige budhemmeligeforbehold) skal hldes sjut forancre budghvereog
ineressente,

Betalingshetingelser

Med mincre anne r avilt fortsetes de atKgpesum nkludert ombostinger er
inbetat og disponielt pa megleforetakes Klenthonto inen vertakels.
Kjgnesummen kel innbetalesfranorskfnansinttusjon og/elle fa igpers egen
Korto  norsk iansinsftusjon

Det forutsetes v kite tingyses p nyeler,med mincre det rtat andre fortehold
budgimingen.

Huitvaskingsreglene
Meglr harpikt il gjennomfore kundetitak. Hiis Kianer ke ichar t ot megerfa
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gjennomfartkundetitak o deteforert at ranseksjonen ke ken gemnormfores eler
bl forinket, misfigholde iaper avialen. Eter 30 dager er misfigholdet vesenti,
Dettegr selger vt & heve og lennomforedekingssal foriapers eguing

Personopplysningsloven
Personapplysninger bl behanlet samvar med personopplysningsloven

Boligselgerforsikring

Seloer har tegnet bligselgerforskring som dekber selgers ansvar eftr
ahendingsloven begpenset oppa il ke 14000 000, Deter bolidlen av eiendommen
som dekbes av forskringen

Selgerhar utabeidet en egenerklzing (vedlagt salgsoppgten) g som Kaper mé
gjre g Kent e forbudgining, S oged punktet‘Semmendrag elges
egenerkzing

Boligkjerforskring

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Bolighjsperforsiking og
Boligkoperforsking Pluss fra HELP Forsing AS. Bligkjaperfrsirng eren
rttshelpsfrsikring som gi rygghet og profesionejurcis el dersom det
ppdages Wentede el eler mangervee boligen de este fom ene.
Boligkonerforsking Pluss har samme dekaing som boligkgperforsring, med fllegg
a fuleriy advokathelp pa vikige retsomvader prvativet. Les mer om begge
forsringene vedIagt materielleller pa helpno.Det gjres oppmerksom paat
bolkjaperforsiringkun kan tegnes av forbruler,

Meglerfretaket motark 5 600/5 600/5 900  ostnadsgocigorese, ahengig av
baligtype, samt et tlegq a kr 1 000 ved sal av Blighjerforsring Plss.

Meglers vederlag

Dt eravtalen provisjon pa 1 5% av slgssummen, minimum e 43000 ved
giennomfaring av salgsopperaget. | tlleqq kommer teteleggingsgebyr (ke 15.300;),
oppershonrar (6,250 visningerfoveragels (e 2500 per iy,
merkedspakke (v 25.000) sok eendomsregisterog lekironisk sgnerng v 2190;
samt nnhenting & oppysninge v 17.500:). Al belgp e inlusve e,
Meserforetakethar ke ay pprovison og appgjorsonorar dersom handel ke
Kommer i tand i oppdragtiden ellr vis oppraget sies op.

Ansvarig megler

Sindre lsth Heia
Eiendomsmegler

sindre lth heia@elivno
T 91595510
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Velkommen til Ottestad og Lgnnvegen 27!

Eiendommen "Solstad" er bebygd med en enebolig med inntilbygget garasje og en frittstaende utebod.
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Boligen har inntilbygget garasje pa 13m?2. Boligen har behov for oppgraderinger og méa paregnes oppusset for a tilfredsstille
dagens krav til standard.

Eiendommen bestar av en solrik eiertomt pa ca. 891,6m?2 som er opparbeidet med bla. plen og variert beplanting.
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Du gnskes velkommen inn via et hyggelig overbygget inngangsparti med en murt trapp belagt med steinheller.

23
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Nar du entrer boligen kommer du inn i et lyst vindfang med plass til sko og oppheng av yttertgy.
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Fra gangen er det videre adkomst til stuen, kjgkkenet, begge soverommene og baderommet.
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Basert pa alder fremstar innvendige overflater i hovedsak som funksjonelle med normal bruksslitasje.

Lys stue med laminat pa gulv og lyse overflater som bestar av panel og tapet.
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Stuen har store vinduer som slipper inn fint naturlig lys.

Stuen er romslig med god plass til bade sofagruppe med salongbord og et stort spisebord.
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Fra stuen er det en to-flgyet terrassedgr ut til terrassen.

Solrik vestvendt terrasse pa ca. 25m2. Terrassen er delvis overbygget, har terrassebord pa gulv og god plass til sittegrupper
etter eget gnske. Det er ogsa montert markise og utvendig stikkontakt.
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Beliggenheten mot vest sgrger for gode solforhold til sent pa kveld. Fra terrassen er det videre adkomst til den romslige
hage.
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| stuen er det en eldre vedovn som gir god varme.

Kjgkkenet ligger i et eget rom i naturlig tilknytning til stuen. Ved vinduet er det plass til et koselig frokostbord som gjgr at
ogsa kjgkkenet blir et naturlig oppholdsrom.
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Lys kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter, laminert benkeplate, benkebeslag med nedfelt oppvaskkum og fliser i
benkeryggen.
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Kjokkenet har belegg pa gulv og lysmalte tapetserte overflater.
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Soverom 1 har naturlig plass til dobbeltseng mellom to plassbygde garderobeskap.
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Soverom 2 har laminat pa gulv og redmalte tapetserte vegger.
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Oppbevaringsplass i bade plassbygget garderobeskap, samt frittstdende skap som medfglger.
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Boligen har et lyst baderom med vinylbelegg pa gulv, vatromsplater pa veggene og mekanisk avtrekk fra baderomsvifte.
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Baderommet er utstyrt med servantskap med speil og belysning over, dusjkabinett og gulvstaende toalett.
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Gang/trapperom i 2. etasje med adkomst til flere knekott. Det gjgres oppmerksom pa at rommene i boligens 2. etasje ikke er
godkjente som rom for varig opphold.

Rom innredet som soverom i 2. etasje. Det gjgres oppmerksom pa at rommene i boligens 2. etasje ikke er godkjente som
rom for varig opphold.
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Rommet har belegg pa gulv og overflater med trepanel. Det gjgres oppmerksom pa at rommene i boligens 2. etasje ikke er
godkjente som rom for varig opphold.

T

Rom innredet som soverom i 2. etasje. Det gjgres oppmerksom pa at rommene i boligens 2. etasje ikke er godkjente som
rom for varig opphold.
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Rommet har belegg pa gulv og overflater med trepanel. Det gjgres oppmerksom pa at rommene i boligens 2. etasje ikke er
godkjente som rom for varig opphold.
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| kjelleren er det innredet med en lys kjellerstue. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som arbeidsrom i
byggetegningene, og er derfor ikke godkjent som rom for varig opphold.

Rommet har enstavs laminat pa gulv og lysmalte overflater. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som
arbeidsrom i byggetegningene, og er derfor ikke godkjent som rom for varig opphold.
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Rommet har ogsa en apen peis som bidrar til ekstra hygge. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som
arbeidsrom i byggetegningene, og er derfor ikke godkjent som rom for varig opphold.

Vaskekjeller fra byggear uten fremlagt dokumentasjon. Rommet har malt/behandlet betong pa gulv, vegger av tapetsert og
malt mur, samt vedovn som varmekilde.
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| kjelleren er det ogsa 3 boder med gode lagringsmuligheter.

Boligen ligger fint til i Bekkelaget i Ottestad med det meste du trenger i hverdagen like i nzerheten. Her bor du i et veletablert
boligomrade med kort avstand til barnehager, skoler, matbutikker og Vikasenteret.
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Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi eller Spar som begge ligger kun ca. 800 meter fra eiendommen. Det er ogsa kort vei
til bade Rema 1000 og Europris, samt ca. 1,5 km til Vikasenteret med bla. Coop Extra, apotek, frisgr, blomsterbutikk m.m.

Fra boligen er det kun ca. 100 meter til naermeste bussholdeplass, hvor linje B22 har hyppige avganger til Hamar. Det er ca.
3,9 km til Hamar sentrum med togstasjon og alle byfasiliteter.
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Eiendommen er ogsa bebygd med en frittstaende utebod pa 5mz2.
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Eiendommen er delvis innhegnet med gjerde.
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1. etasje

GARAS|E

KI@KKEN
SOVEROM

OVERBYGD TERRASSE

TERRASSE

SOVEROM

UTEPLASS | |

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

SOVEROM j & SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

VASKEROM

KJELLERSTUE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Lgnnvegen 27,2312 OTTESTAD
(I STANGE kommune

# gnr. 16, bnr. 147

Sum areal alle bygg: BRA: 180 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 15.01.2026 Rapportdato: 21.01.2026 Oppdragsnr.: 22651-1013 Referansenummer: HT9590

Autorisert foretak: E&K TAKST AS

N

BMTF

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



E&K Takst AS

E&K Takst AS er en takstbedrift lokalisert i Stange og Elverum. Utover kontorsteder er vare primare markedsomrader Lgten, Hamar,
Ringsaker, Valer, Asnes, Grue, Kongsvinger, Trysil, Amot og Stor-Elvdal, men vi tar p& oss oppdrag i hele Innlandet og nordre deler av
Akershus. For & oppnad hgy kundetilfredshet fokuserer vi pa kvalitet, god kundeservice, & forstd kundens behov og kontinuerlig
forbedring av vare produkter og tjenester. E&K Takst har i dag to ansatte med utdanninger innen teknisk fagskole, takstutdanning og
mesterutdanning, samt bred erfaring fra takst- og byggebransjen. Vart mal er a levere hgy kvalitet og palitelighet i alle vare oppdrag.
Med var kompetanse og praktiske erfaring leverer vi produkter som mgter kundens behov.

Rapportansvarlig

Jonas Eikeland
Uavhengig Takstingenigr
jonas@ek-takst.no

924 82 613
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og
avlgp. Det er usikkerhet vedrgrende om det eksister en nedgravd

Enebolig - Byggear: 1961 oljetank pa eiendommen.
UTVENDIG G4 til side
Boligbygg oppfert med grunnmur av murte blokker. Yttervegger av Arealer

Ga til sid:
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. e
Saltak i trekonstruksjoner tekket med metallplater. Entrédgr i

profilert utgfrelse. Vinduer og balkongdgr i forkejllig utfgrelse fra Forutsetninger og vedlegg Gé til side

forskjellige arstall. N
Lovlighet Gé til side

INNVENDIG G4 til side

Innvednige overflater med himlinger av panel, takplater og malte
flater. Vegger av panel, malte og tapetserte flater, og gulvflater av
gulvbelegg, teppe og laminat. Boligen har stgpt gulv mot grunnen i

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

kjelleretasjen, etasjeskiller mellom gvrige etasjer av bjelkelag av tre. Det registreres avvik mot fremlagte plantegninger, det
Skorstein fra byggear. Det er montert ildsted i stue og i vaskekijeller. foreligger ikke byggetegning for innredet loftsetasje og det er
Apen peis i kjellerstue. | kjelleretasjen er gulvet er av betong, innredet kjellerstue i kjelleretasje. Arealer kan veere i strid
enkelte rom er belagt laminat og gulvbelegg. Veggene har pusset og med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i
malt mur, plater og panel. Apen trapp av tre mellom kjelleretasje og kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering
1. etasje. Lukket trapp av tre mellom 1. etasje og loftsetasje. og vurdering av mdleverdighet pa befaringstidspunktet.

Innvendige dgrer i profilert og glatt utfgrelse.

VATROM G4 til side

Vaskekjeller med vegger av tapetsert og malt mur. Himlingsflater av
malte flater. Gulvet har malt betong. Rommet er oppvarmet med
vedovn. Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Frittstdende utslagsvask med vegghengte kraner. Opplegg for
vaskemaskin. Det er naturlig ventilering.

Bad i fgrste etasje med vatromsplater pa vegger. Himlingsflater av
tapet. Gulvet har vinylbelegg. Det er eldre soilsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og
stikkontakt over servant. Vegghengt hgyskap. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Rommet har mekanisk avtrekk fra
baderomsvifte.

KIBKKEN Ga til side

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat og
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps kjgkkenbatteri. Frittstdende
komfyr og kjgleskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakt over
kjpkkenbenk. Gulvflater belagt med gulvbelegg. Vegg- og
himlingsflater i malte tapetserte flater. Fliser mellom kjgkkenbenk
og overskap. Ventilator i overskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr av kobber. Synlige avigpsrgr i plast og stgpejern.
Deler av avlgpsrgr vurderes a vaere oppgradert etter opprinnelig
byggear, eksakt arstall og omfang av utfgrte arbeider er ikke kjent.
Naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg. Periodvis mekanisk
avtrekk fra bad og kjgkken. Varmtvannsbereder pa 150L fra byggear
plassert i vaskekjeller. Sikringsskap med automatsikringer er plassert
i trappegang til loftsetasje. Boligen har hovedsakelig apent elektrisk
anlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen er fundamentert pa ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra
1961. Grunnmur i murte blokker. Forstgtningsmurer er av betong.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
5
c
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22651-1013 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om utfgrte tiltak/oppgraderinger er basert pa

informasjon gitt fra selger pa befaringen, der det er fremlagt

dokumentasjon sa nevnes det i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Véatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
(15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
15.01.2026 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
&
o
O
L
O
L

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside

himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@ Kjekken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Oppdragsnr.: 22651-1013 Befaringsdato:  15.01.2026 Side: 7 av 33
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1961 Da det ikke er fremlagt ferdigattest sa
er det basert pa historiske flyfoto
bekreftet at boligen er oppfgrt
mellom 1956-1968. Byggear er satt til
1961 basert pa opplysninger i
salgsannonse fra 2001.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er eldre og baerer preg av dette. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert med drone og fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takflater var dekket av sng ved befaring og kunne derfor ikke undersgkes naermere. Det foreligger ikke dokumentasjon pa at undertak er skiftet samtidig
med montering av nye takplater i 2010, og det vurderes at undertaket er eldre enn tekkingen. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger risiko for at
eventuelle skader eller svakheter i undertak og takkonstruksjon ikke avdekkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir usikkerhet knyttet til tilstand og restlevetid pa undertak og takoppbygning. Taktekking og undertak bgr undersgkes naermere nar sng- og
foreforhold tillater sikker adkomst, slik at oppbygning, alder og tilstand kan verifiseres.

1

Undertak vurderes a ikke veere skiftet. Takflater var dekket av sng befaringsdagen.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22651-1013 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 8 av 33
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Tilstandsrapport

Det er registrert buler og tegn til frostspreng i nedlgpsrgr, samt lekkasje fra takrenne. Takrenner var i hovedsak dekket av sng og is ved befaring, noe som
ga ufullstendig inspeksjon. Selger informerer om at det er montert sngfangere pa deler av taket, men disse var ikke synlige grunnet sngforholdene pa
befaringsdagen. Det ble registrert at det nylig har gatt takras fra deler av takflatene. Forholdet medfgrer gkt risiko for lekkasjer, skade pa nedlgp og
takrenner samt gkt risiko for personskade og skader pa tilstgtende bygningsdeler ved takras. Delvis etablerte sngfangere kan ogsa medfgre skjevbelastning
pa tak og innfestinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir usikkerhet knyttet til funksjon og levetid pa nedlgp og beslag. Skadet nedlgpsrgr og lekkasje fra takrenne bgr utbedres, og takrenner bgr
kontrolleres naermere nar sng- og isforhold tillater full inspeksjon. Eksisterende sngfangere bgr kontrolleres nar taket er fritt for sng, med fokus pa
innfesting og omfang. Det anbefales & etablere sngfangere langs hele aktuelle taksider, utfgrt i henhold til leverandgrens monteringsanvisninger, for a
redusere risiko for takras og skjevbelastning.

Buling i nedlgpsrgr.

Tegn til lekkasje fra takrenne.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kun deler av ytterkledningen er fornyet. Original kledning er ikke luftet, og det er registrert tegn til rate samt bobler i maling pa denne. Ny kledning er
montert utenpa original kledning uten bruk av musetetting. Det er videre registrert at spiker stedvis er slatt for langt inn i nyere kledning, noe som gir gkt
risiko for vannfeller. Det er observert symptomer pa varmetap pa enkelte veggflater, med synlige rimerker pa ytterkledning som indikerer kuldebroer eller
utettheter. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktbelastning, videre rateutvikling og redusert energieffektivitet i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir usikkerhet knyttet til veggkonstruksjonens funksjon og levetid. Det anbefales & paregne utbedring av ytterveggene, herunder etablering av
luftet kledning, korrekt avslutning med musetetting og utbedring av kledning med rateskader. Feilmontert kledning bgr korrigeres for a redusere risiko for
vanninntrenging, og tiltak for 3 bedre tetthet og redusere varmetap bgr vurderes i forbindelse med oppgradering.
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Tilstandsrapport

Symptomer pa kuldebroer registreres pa enkelte veggflater. Malingsbobler og avflasset maling.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med taksperrer. Takkonstruksjonen er lukket med innredet loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Loftet er innredet, og det er ikke etablert tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Det er registrert betydelig isdannelse i nedre del av takflatene. Videre er
det pavist rateskader i vindskier, samt skjevheter og vridninger i gesimskasse. Forholdene indikerer utilstrekkelig lufting og fuktproblematikk i
takkonstruksjonen. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre rateutvikling, fuktskader og svekket baereevne i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdene innebaerer alvorlige avvik med behov for tiltak. Det anbefales a gjennomfgre utbedring av takkonstruksjonen, inkludert etablering av
tilfredsstillende lufting, samt utskifting av rateskadede bygningsdeler. Skjevheter og vridninger i gesimskasse bgr undersgkes naermere og utbedres som
del av helhetlig oppgradering av takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vinduer

Boligen har vinduer med varierende alder og utfgrelse. Det er tolags- og trelagsvinduer fra 1984, varevinduer i kjeller og blyglassvindu i stue. Videre er det
trelagsvinduer fra 2017 pa kjgkken, tolagsvinduer fra 2023 pa loft samt varevindu pa loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert skjevheter i blyglassvindu, sprekk i glass i kjellervindu samt generelt preg av alder og slitasje pa vinduer fra 1984, med gkt risiko for
punktering av isolerglass. Varevinduer mangler korrekt montert inner- og ytterdel, noe som gir ugunstige fukt- og kondensforhold i karmer. Forholdet
medfgrer gkt risiko for videre skadeutvikling pa vinduer og tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir redusert funksjon, tetthet og energieffektivitet. Det anbefales & paregne utskifting eller omfattende utbedring av eldre og skadede vinduer,
herunder vinduer fra 1984 og varevinduer med mangelfull oppbygning. Skadet glass bgr skiftes, og Igsninger med varevinduer bgr oppgraderes til
funksjonelle vinduslgsninger for a redusere kondens- og fuktbelastning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Sprekk i glass. Skjevheter i blyglassvindu.

Varevindu mangler ytterdel.

Boligen har profilert entrédgr. To-flgyet balkongdgr med karm av tre, og ett-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkongdgr mangler innerdgr. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for trekk, varmetap og kondens i omradet rundt dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir redusert komfort og energieffektivitet. Det anbefales a etablere innvendig dgr for balkongdgren for a redusere trekk, varmetap og kondens.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa 25 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Terrassen har markise og utvendig stikkontakt. Gulvflater
er belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Terrassen var dekket av sng ved befaring og kunne derfor ikke vurderes naermere. Tilstanden pa overflater, rekkverk, konstruksjon og eventuelle tettesjikt
er ikke kontrollert. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det risiko for at eventuelle skader, slitasje eller svakheter ikke avdekkes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Manglende vurdering gir usikkerhet knyttet til balkongens tekniske tilstand og sikkerhet. Terrassen bgr undersgkes pa nytt nar sng- og fgreforhold tillater
sikker og fullverdig kontroll.
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Terrassen var sngdekt pa befaringsdagen.

Utvendige trapper

Murt trapp belagt med steinheller.

INNVENDIG

Overflater

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom pa at det er bare de forhold
som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Himlinger: Panel, takplater og malte flater.
Vegger: Panel, malte og tapetserte flater.
Gulv: Gulvbelegg, teppe, laminat,

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Basert pa alder fremstar innvendige overflater i hovedsak som funksjonelle med normal bruksslitasje. TG2 er valgt med bakgrunn i registrerte buler i
himling pa hovedsoverom i fgrste etasje. Det er ogsa registrert heksesot/stgvkondens pa enkelte overflater. Arsak til forholdene er ikke kjent. Forholdet
medfgrer gkt risiko for at eventuelle underliggende forhold ikke avdekkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir usikkerhet knyttet til himlingens oppbygning, inneklima og overflatetilstand. Det anbefales a gijennomfgre naermere undersgkelser for a
avklare arsak og omfang, herunder vurdere sammenheng med temperaturforskjeller, luftiekkasjer eller ventilasjon.

Buler i himling pa hovedsoverom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har stgpt gulv mot grunnen i kjelleretasjen, etasjeskiller mellom gvrige etasjer av bjelkelag av tre. Kontroll av etasjeskille utfgres med
nivelleringslaser. Det tas stikkprgver i to retninger i minst to rom per etasje der det lar seg gjgre. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er
<10mm og totalt avvik <15 mm pr. kontrollerte rom.
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Etasjeskiller er kontrollert med nivelleringslaser.

Pipe og ildsted

Skorstein fra byggear. Det er montert ildsted i stue og i vaskekjeller. Apen peis i kjellerstue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert salt- og kalkutslag pa pipe i kjeller, samt riss og avflasset maling pa overflater. Forholdene indikerer fuktpavirkning i murverket. Forholdet
medfgrer gkt risiko for videre nedbrytning av overflater og murverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir usikkerhet knyttet til pipens overflatetilstand og fuktforhold. Det anbefales & fglge med pa utviklingen og paregne overflateutbedring, samt
vurdere naermere undersgkelser dersom tegn til fuktpavirkning gker.

Salt/kalkutslag pa pipe i kjeller. Riss og avflasset maling pa pipe i loftsetasje.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Kjelleretasje har gulv av betong, enkelte rom er belagt laminat og gulvbelegg. Vegger av pusset og malt mur, plater og panel. Hulltaking er foretatt og det
er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i nedre del av vegg i kjellerstue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjellervegger er i hovedsak synlige, med unntak av ett innredet rom. Det er registrert salt- og kalkutslag i flere rom, noe som indikerer fuktpavirkning fra
grunnen. Sviktende drenering vurderes a vaere en sannsynlig medvirkende arsak. Ved hulltaking i forbindelse med fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon i
innredet rom ble det registrert fuktverdier over faregrensen for utvikling av skader (relativ fuktighet ble malt til 78,2 prosent, ved 12,2 celsius). Det ble
samtidig avdekket brannfarlig isolasjon (EPS) i veggkonstruksjonen. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for videre fuktbelastning,
skadeutvikling i konstruksjoner og gkt brannrisiko.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Forholdene innebaerer alvorlige avvik med behov for tiltak. Det anbefales a paregne utbedring av fuktforhold i rom under terreng, herunder neermere
vurdering av drenering. Uegnede materialer i veggkonstruksjoner bgr fiernes eller erstattes med egnede Igsninger. Innredede rom under terreng bgr
vurderes sarskilt med tanke pa fukt- og brannsikkerhet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det registreres plastisolasjon i utlektet veggkonstruksjon. Bilde fra fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon.

W
Salt/kalkutslag pa kjellervegg. Salt/kalkutslag pa kjellervegg.

Innvendige trapper

Apen trapp av tre mellom kjelleretasje og 1. etasje. Lukket trapp av tre mellom 1. etasje og loftsetasje.

Kejllertrapp. Loftstrapp.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i profilert og glatt utfgrelse. Innvendige dgrer er visuelt kontrollert for synlige avvik og det er gjennomfgrt funksjonstest (stikkprgver) av
apne/lukke funksjon. Det ble ikke avdekket avvik.

VATROM

KJELLER > VASKEROM
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Generell

Vaskekjeller fra byggear uten fremlagt dokumentasjon. Rommet har vedovn som varmekilde.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger av tapetsert og malt mur. Himlingsflater av malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert salt- og kalkutslag pa vegger, Igsnet tapet og overflater som baerer preg av hgy alder og slitasje. Forholdene indikerer vedvarende
fuktpavirkning i rommet. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre nedbrytning av overflater og skadeutvikling i tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene innebaerer vesentlige avvik med behov for tiltak. Det anbefales a paregne utbedring av fuktforhold og overflater i rommet, samt vurdere
helhetlig oppgradering i sammenheng med gvrige tiltak i vaskekjelleren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet er oppvarmet med vedovn. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og gulv ved dgr er
tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert flasset maling pa gulvoverflater, og gulvet baerer preg av alder og slitasje. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for
videre nedbrytning av overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene pavirker i hovedsak overflatenes funksjon og utseende. Overflateutbedring kan paregnes ved behov, og tiltak bgr ses i ssmmenheng med
gvrige fuktforhold i vaskekjelleren.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er ikke etablert membran eller tettesjikt i vatsonen. Forholdet gir manglende fuktsikring av gulv- og veggkonstruksjoner. Dersom forholdet forblir
uendret, foreligger det gkt risiko for fuktbelastning, skadeutvikling i konstruksjoner og redusert funksjon av rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet innebaerer vesentlige avvik. Det anbefales a paregne etablering av tilfredsstillende tettesjikt og membran som del av en helhetlig oppgradering
av vaskekjelleren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk fra byggear.
KJELLER > VASKEROM
m Sanitaerutstyr og innredning

Frittstaende utslagsvask med vegghengte kraner. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Sanitaerutstyr og innredning baerer preg av alder og slitasje. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for redusert funksjon og behov for
utbedringer over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene pavirker i hovedsak brukskvalitet og funksjon. Vedlikehold, reparasjon eller utskifting kan paregnes ved behov, og tiltak bgr ses i ssmmenheng
med gvrig oppgradering av vaskekjelleren.

KJELLER > VASKEROM
(32 Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vaskekjelleren har kun naturlig ventilasjon. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for utilstrekkelig fierning av fuktig luft og gkt
fuktbelastning pa overflater og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Forholdet gir redusert ventilasjonseffekt i et rom med fuktbelastning. Det anbefales & paregne tiltak for a bedre luftutskiftingen, herunder etablering av
mer effektiv ventilasjonslgsning, sett i sammenheng med gvrige tiltak i vaskekjelleren.

KJELLER > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vegger er av mur og det er registrert synlige avvik.

Vurdering av avvik:
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¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
¢ Det er avvik:

Hulltaking og fuktmaling er ikke utfgrt, da vegger til vaskekjelleren er av mur og slike undersgkelser ikke er praktisk gjennomfgrbare. Det er registrert
synlige tegn til fuktproblematikk i rommet. Det vises for gvrig til registrerte avvik under punktene drenering og rom under terreng. Dersom forholdet forblir
uendret, foreligger det gkt risiko for at fuktpdvirkning i tilliggende konstruksjoner utvikler seg videre uten a bli avdekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir usikkerhet knyttet til fuktforhold og utvikling i tilliggende konstruksjoner. Det anbefales a holde vaskekjelleren under jevnlig ettersyn med
fokus pa fuktsymptomer. Videre tiltak bgr ses i sammenheng med anbefalte utbedringer under punktene drenering og rom under terreng. Ved forverring
av fuktforhold eller ved fremtidige inngrep i rommet bgr naermere undersgkelser gjennomfgres av relevant fagperson.

1. ETASJE > BAD
Generell

Bad fra byggear, selger opplyser at enkelte flater er oppgradert i 2013. Rommet har panelovn som varmekilde.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger. Himlingsflater av tapet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert delaminering av baderomsplater. Baderomsplatene er ikke montert i henhold til monteringsanvisning, og overgang mot oppbrett pa
gulvbelegg baerer ikke preg av fagmessig god utfgrelse. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for fuktbelastning bak platene og
skadeutvikling i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir redusert sikkerhet mot vannpavirkning pa veggflater. Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett som midlertidig risikoreduserende tiltak
for a begrense vannbelastning. Ved fremtidig oppgradering bgr veggoverflater etableres med Igsninger som er montert i samsvar med produsentens
anvisninger og med korrekt tilslutning mot gulvets tettesjikt.
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1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Gulvbelegg har stedvis lgsnet fra underlaget, og det er registrert skader i belegg ved oppbrett mot dgr. Lokalfall til sluk er ikke kontrollert grunnet
plassering av dusjkabinett. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for fuktbelastning i gulvkonstruksjonen og tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene gir redusert sikkerhet mot vannpavirkning pa gulvet. Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales som midlertidig risikoreduserende tiltak for a
begrense vannbelastning. Ved fremtidig oppgradering bgr gulvoppbygning, belegg og tilslutninger mot terskel utbedres for a sikre tilfredsstillende tetthet
og fallforhold.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Baderomsplater og overgang mellom gulvbelegg baerer ikke preg av fagmessig god utfgrelse. Gulvbelegg er ikke klemt til sluk med klemring. Det er
registrert skader pa bade veggplater og gulvbelegg. Samlet sett indikerer forholdene svikt i tettesjiktets funksjon. Dersom forholdet forblir uendret,
foreligger det gkt risiko for fuktbelastning, lekkasje og skadeutvikling i underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdene innebaerer vesentlige avvik med behov for tiltak. Det anbefales a paregne oppgradering av sluklgsning og tettesjikt i sin helhet. Tiltak bgr
utfgres som del av en helhetlig oppgradering av badet for & sikre tilfredsstillende tetthet og funksjon over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengt hgyskap. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstdende toalett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk fra baderomsvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert ulyd fra elektrisk baderomsvifte. Forholdet indikerer redusert funksjon eller slitasje i viften. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger
det gkt risiko for utilstrekkelig avtrekk og gkt fuktbelastning i vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir usikkerhet knyttet til ventilasjonens funksjon. Det anbefales & paregne kontroll og eventuell utskifting av baderomsviften for a sikre
tilfredsstillende luftutskifting.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22651-1013 Befaringsdato: 15.01.2026 Side: 19 av 33



E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Lgnnvegen 27,2312 OTTESTAD 2335 STANGE
Gnr 16 - Bnr 147
3413 STANGE

Tilstandsrapport

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor i nedre del av vegg fra tilstgtende soverom. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i
konstruksjonen. Piggmaling: under 6 vektprosent.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat og oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps kjgkkenbatteri. Frittstaende komfyr og kjgleskap.
Benkeskapsbelysning og stikkontakt over kjgkkenbenk. Gulvflater belagt med gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater. Fliser mellom
kjgkkenbenk og overskap.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator i overskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Ved papirtest ble det ikke registrert avtrekk i kigkkenventilator. Forholdet indikerer manglende eller redusert funksjon i avtrekkslgsningen. Dersom
forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for utilstrekkelig fjerning av matos og fuktig luft, med pafglgende lukt- og fuktbelastning i kipkken og
tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir redusert ventilasjonseffekt pa kjskkenet. Det anbefales a gjennomfgre kontroll av kjskkenventilator utfgrt av fagspesialist for & avklare
funksjon og tilkobling. Alternativt bgr utskifting av ventilator paregnes dersom tilfredsstillende funksjon ikke kan etableres.

P

4

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alderen pa vannledningene tilsier at anbefalt brukstid er passert, og forholdet gir usikker restlevetid. Forholdet medfgrer gkt risiko for lekkasje og
skadeutvikling pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir usikkerhet knyttet til driftssikkerhet. Det anbefales a paregne utskifting av vannrgr over tid, og tiltak bgr ses i sammenheng med gvrige
oppgraderinger i boligen.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i plast og stgpejern. Deler av avlgpsrgr vurderes & vaere oppgradert etter opprinnelig byggear, eksakt arstall og omfang av utfgrte
arbeider er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Avlgpsrer er i hovedsak fra byggear. Alderen pa avlgpsgr fra byggear tilsier at anbefalt brukstid er passert, og forholdet gir usikker restlevetid. Forhodlet
medfgrer gkt risiko for redusert funksjon, lekkasje og skadeutvikling pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Forholdet gir usikkerhet knyttet til driftssikkerhet og levetid. Det anbefales & paregne utskifting av avigpsrgr over tid, og tiltak bgr ses i sammenheng med
gvrige oppgraderinger i boligen.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg. Periodvis mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 150L fra byggear plassert i vaskekjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Alderen pa varmtvannsberederen tilsier at anbefalt brukstid er passert, og forholdet gir usikker restlevetid. Forholdet medfgrer gkt risiko for lekkasje og
funksjonssvikt med pafglgende skadeutvikling pa tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir usikkerhet knyttet til driftssikkerhet. Det anbefales a paregne utskifting av varmtvannsbereder over tid, og tiltak bgr ses i sammenheng med
@vrige oppgraderinger i boligen.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i trappegang til loftsetasje. Boligen har hovedsakelig apent elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1961

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det ligger noe i boligmappa fra 2018 og 2025. Det mangler for arbeider utfgrt mellom 1999-2018.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Sikring gar nar mikrobglgeovn benyttes.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er registrert apninger rundt gjennomfgringer i sikringsskap. Deler av det elektriske anlegget er fra byggearet og har passert forventet
brukstid. Selger opplyser at sikring Igser ut ved bruk av mikrobglgeovn. Det mangler dokumentasjon pa deler av anlegget. Samlet sett indikerer
forholdene redusert elsikkerhet og usikker tilstand i det elektriske anlegget. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko for
funksjonssvikt og brannfare. Forholdene innebzerer vesentlige avvik og usikkerhet knyttet til sikkerhet og dokumentasjon. Det anbefales a
giennomfgre utvidet el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr for a kartlegge tilstand, avdekke avvik og sikre ngdvendig dokumentasjon.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1961.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dreneringen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Det er registrert tegn til sviktende dreneringsfunksjon, med fuktrelaterte symptomer i
rom under terreng og vaskekjeller. Forholdene indikerer redusert funksjon i dreneringssystemet. Dersom forholdet forblir uendret, foreligger det gkt risiko
for videre fuktpavirkning og skadeutvikling pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdene innebaerer vesentlige avvik med behov for tiltak. Det anbefales a paregne utbedring eller fornyelse av dreneringssystemet. Tiltak bgr ses i
sammenheng med gvrige fuktforhold i rom under terreng og vaskekjeller for a oppna tilfredsstillende fuktsikring over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Synlig salt/kalkutslag pa innsiden av kjellervegger.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i murte blokker.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Forstgtningsmurer var dekket av sng ved befaring og kunne derfor ikke vurderes naermere. Tilstand pa konstruksjon, stabilitet, drenering og eventuelle
skader er ikke kontrollert. Forholdet medfgrer risiko for at eventuelle skjevheter, setninger eller skader i murene ikke avdekkes.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de er sngfri.

Manglende vurdering gir usikkerhet knyttet til stabilitet og sikkerhet. Forstgtningsmurer bgr undersgkes pa nytt nar sng- og fgreforhold tillater full og
sikker kontroll, slik at tilstand og eventuelt behov for tiltak kan avklares.

Terrengforhold

Terreng rundt bygningen var dekket av sng ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Terreng rundt bygningen var dekket av sng ved befaring og kunne derfor ikke vurderes naermere. Fallforhold, overflatevannshandtering og
terrengtilpasning mot bygningen er ikke kontrollert. Forholdet medfgrer risiko for at uheldige fallforhold eller forhold som kan bidra til fuktbelastning mot
bygningen ikke avdekkes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende vurdering gir usikkerhet knyttet til terrengfall og avrenning rundt bygningen. Terrengforholdene bgr vurderes pa nytt nar sng- og fgreforhold
tillater full inspeksjon, slik at eventuelle avvik kan identifiseres og ngdvendige tiltak avklares.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Basert pa fremlagt dokumentasjon er utvendige vannledning fra 1996. Utvenidg
avigpsledninger er fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Nedgravde vann- og avlgpsledninger er vurdert ut fra alder. Avlgpsrgr har ukjent arstall og ukjent tilstand, og kan ha passert mer enn halvparten av
forventet brukstid. Forholdet medfgrer gkt risiko for redusert funksjon, lekkasje eller tilstopping med pafglgende skadeutvikling pa tilstgtende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdet gir usikkerhet knyttet til tilstand og restlevetid. Det anbefales a gjennomfgre kamerainspeksjon av avlgpsledninger for a kartlegge tilstand,
eventuelle skader og behov for videre tiltak.

Oljetank

Det er usikkerhet vedrgrende om det eksister en nedgravd oljetank pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert utvendig pafyllingsrgr til oljetank og rester etter oljefyrt varmekilde i boligen. Eier har ingen kjennskap til om det finnes nedgravd oljetank
pa eiendommen, eller om eventuell tank er fiernet eller sanert. Forholdet medfgrer gkt risiko for at eventuell nedgravd oljetank med restinnhold ikke er
avdekket.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Uavklart status for oljetank gir usikkerhet knyttet til miljgforhold, ansvar og fremtidige kostnader. Det anbefales & avklare om det finnes eller har eksistert
nedgravd oljetank pa eiendommen, herunder gjennom dokumentasjon fra kommune eller tidligere eier. Dersom tank ikke er dokumentert sanert, bgr
videre undersgkelser og eventuell sanering paregnes utfgrt av godkjent foretak.

Pafyllingsrgr til oljetank.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Tilstandsrapport

Det er avvik knyttet til remningsveier i boligen. Vinduer i loftsetasje og kjelleretasje oppfyller ikke krav til remningsvinduer, herunder krav til minimumsmal.
Det er videre behov for at det elektriske anlegget kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Innvendig kjellertrapp mangler rekkverk, og det mangler
handlgper pa vegg i begge innvendige trappelgp. Forholdene medfgrer gkt risiko for personskade og redusert sikkerhet ved daglig bruk og ved eventuell
rgmming i en ngdsituasjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er behov for tiltak

Forholdene gir redusert personsikkerhet og kan fa betydning ved brann eller annen ngdsituasjon. Det anbefales a utbedre réemningsforhold slik at vinduer
tilfredsstiller krav til remningsvinduer, etablere rekkverk og handlgpere i trapper, samt gjennomfgre utvidet el-kontroll utfgrt av registrert
elektroinstallatgr for a avklare sikkerheten i det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
E q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-) (BRA-€) (BRA-b)
Kjeller 68
1. Etasje 75 13
Loft 19
SUM 162 13
SUM BRA 175
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal
) (BRA-i)
) Gang, bod, bod 2, bod 3, kjellerstue,
Kjeller
vaskerom
1. Etasje Vlndfang,' gang, bad, soverom, soverom
2, stue, kjgkken
Loft Gang, soverom, soverom 2
Kommentar

Terrasse- og balk

eal

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

sum

(TBA)
68
88 25
19
25

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ikke digareal  Gulvareal
(ALH) (GUA)
68
88
14 33
14 189

Innglasset balkong
(BRA-b)

Deler av areal i innredet loftsetasje er ikke malbart pa grunn av takhgyde under 190cm. Arealet er opplyst som ALH (areal med lav
himlingshgyde). Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Det registreres avvik mot fremlagte plantegninger, det foreligger ikke byggetegning for innredet loftsetasje og det er innredet

kjellerstue i kjelleretasje. Arealer kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten
at dette har hatt betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod
Oppdragsnr.: 22651-1013 Befaringsdato:  15.01.2026

Ja [:] Nei

Det er fremlagt dokumentasjon vdr. feilsgking og utbedring av utelampe utfgrt av elektriker i november 2025.

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.1.2026 Jonas Eikeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3413 STANGE 16 147 0 891.6 m?
Adresse

Lennvegen 27

Hjemmelshaver
Jglstadengen Solfrid Anette

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i Lannvegen 27, Stange kommune.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Eieforhold

Ikke relevant
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Lgnnvegen 27,2312 OTTESTAD E&K TAKST AS
Gnr 16 - Bnr 147 Hushagavegen 6
3413 STANGE 2335 STANGE

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Ukjent byggear

Standard

Vedlikehold
Beskrivelse
Frittstaende utebod. Bygning i trekonstruksjoner. Innsiden er oppmalt til 5 m2. Saltak i trekonstruksjoner. Konstruksjonen er
uisolert.

Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden pa bygningsdelen. Mindre frittstdende byggverk pa tomten har ikke vaert
gjenstand for detaljerte undersgkelser. Tak og nedre deler av bygget var dekket av sng befaringsdagen, det bemerkes at det
derfor kan vaere avvik pa bygget som ikke ble avdekket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Frittstdende bod.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 05.01.2026 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 05.01.2026 Fremvist Nei
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Revisjoner

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Versjon Ny versjon
1 21.01.2026
2 26.01.2026
3 27.01.2026

Kommentar

Oppdatert med informasjon fra selger.

Korrigert byggear basert pa ny informasjon.

For gyldighet pa rapporten se forside
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E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22651-1013

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Solfrid Anette Jglstadengen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2001

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Lannvegen 27
2312 Ottestad

3413-16/147/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1213260003 1



84

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble pusset opp med nye overflater pa vegger, gjort pa egeninnsats av
ufagleert.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Husker ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Et firma fra Brumunddal. Husker ikke navnet. De la nytt tak i ca. 2010. Huset har ogsa
blitt panelert opp utvendig av fagleert, men pa egeninnsats.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?

+Ja

Tilbakeslag av avlgpsvann i kjeller. Siden har det blitt lagt rgr-i-rgr fra denne boligen og ut til offentlig tilkobling i
gata.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Husker ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Tilbakeslag av avigpsvann i kjeller. Siden har det blitt lagt rgr-i-rgr fra denne boligen og
ut til offentlig tilkobling i gata.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Sikringen gér ofte ved bruk av mikrobglgeovn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Husker ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Ca. 2015. Husker ikke eksakt nar dette ble giennomfart og husker ikke firmaet. Dette
ble gjort av godkjent elektroinstallasjonsfirma.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Lennvegen 27 - Nabolaget @vre Bekkelaget/Steen - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Lyngvegen 1T min %
Linje B22 0.1 km
@ Hamar stasjon 8 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 3.9km
X Oslo Gardermoen 52 min &
Skoler
Hoberg skole (1-7 kl.) 8 min %
408 elever, 29 klasser 0.6 km
Arstad skole (1-7 kl.) 14 min 4
264 elever, 16 klasser 1.2 km
Steinerskolen pa Hedemarken (1-10 kl.) 4 min &
206 elever, 12 klasser 2.3 km
Ottestad ungdomsskole (8-10 kl.) 15min %
279 elever, 21 klasser 1.3km
Jensberg landbruksskole 9 min &
219 elever, 6 klasser 8.6 km
Storhamar videregaende skole 13 min &
410 elever 6.3 km

«Rolig omrade. Kort vei til

Hamar.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
. 8BS Q\o
A 2N ine
522 ... ERF 2N
- NN N
~No N
N .. I ]
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Ovre Bekkelaget/Steen 1204 491
Bl Hamar 35200 17 895
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hoberg barnehage (1-5 ar) 5min 4
45 barn 0.4 km
Holmlund barnehage (1-5 ar) 12 min 4
83 barn Tkm
Bekkelaget barnehage (1-5 ar) 17 min 4
40 barn 1.6 km
Dagligvare
Spar Bekkelaget 10 min 4
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Ottestad 10 min %
PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler

&

1. Egen bil
2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

? Gateparkering

@ Lett88/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Skaunvegen 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Hggvollvegen ball-lgkke 7 min %
Ballspill 0.5km

& Spenst Ottestad 8 min %

= PDL Center Hamar 6 min &

Boligmasse

B 79% enebolig

B 3% rekkehus

B 7% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Vikasenteret 17 min %
l@ Boots apotek Vikasenteret 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 45%6-12 ar
B 15%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 46%
B Ovre Bekkelaget/Steen
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lonnvegen 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2312 OTTESTAD Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



