akuv.
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Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

97526138
eirik.off@aktiv.no

Mobil
E-post

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

Helt ny eierleilighet i 1.
etasje. Perfekt for utleie
eller som forstegangskjop.

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere en
kontraktsposisjon til en flott 1-roms leilighet med god beliggenhet i
1.etasje. Leiligheten har estimert ferdigstillelse 3.kvartal og vil holde
en hgy standard med gode materialvalg som 1-stavs parkett og
Norema kjgkken med integrerte hvitevarer. Det leveres balansert
ventilasjon og vannboren varme.

Smart planlgsning og egen terrasse!

26 50

Nokkelinformasjon

Boligene i Skarerlgkka Premium leveres med det lille ekstra som
fasiliteter og fordeler som egen gjesteleilighet, unik takterrasse,
sykkelverksted, mgte- /selskapslokaler og hobbyrom.

Triaden kjppesenter og alt du ellers méatte behgve finnes innen
gangavstand. Kort vei ogsa til gode kollektivforbindelser med tog og

Prisar.lt.: Kr 590 000~ buss til Oslo S. Perfekt beliggenhet for deg som pendler, men samtidig
Total ink omk.: Kr 3257 795, vil bo sentraltl
Felleskostn.: Kr 1200,
Selger: Marcin Lukasz Brzeczek
Anna Maria Brzeczek
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2025
BRA-i/BRA Total 30/32.5 kvm
Tomtstr.: 11124 m?
Soverom: 0
Antall rom: 1
Gnr./bnr. Gnr. 101, bnr. 204
Oppdragsnr.: 1205250095

Kjekken/Stue
19,3 m?

Markierrasse
10,4 m*

L L L
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 30 m?
BRA-e:2.5m?
BRA totalt: 32.5 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 30 m2

BRA-e: 2.5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Markterrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11124 m?

Beliggenhet

Lerenskog er i fantastisk utvikling, og stadig flere far gynene opp for den voksende
kommunen. Skarerlgkka ligger midt i det som betegnes som «nye Lgrenskog
sentrump, rett ved Triaden kjppesenter. Beboere i Skarerlgkka vil fa et flott parkdekke
rett utenfor dgren med aktivitetsplasser, gangveier, luftige torg og flere sosiale
mgteplasser. Og det beste av alt er at hele parkomradet blir helt bilfritt. Her er det
mange nye og spennende restauranter som vil ligge med servering ut mot
parkomradet. Det vil blant annet veere Liv og rgre - et spennende konsept som
kombinerer spisemuligheter og aktiviteter. Her vil du kunne ta med familien for en
helaften med darts, billiard og shuffleboard og eget karaokerom. Na er det mange
spennende spisesteder pa Triaden som Sabrura, Tandoori 9, Burger King, Egon,
Spiseriet, French Taco og jordbzerpikene for & nevne noen.

Playworld har apnet med over 1700+ kvadrat med opplevelse og familieaktivitet.
Trampoliner og klatreutfordringer, samt et tarnhopp som er utfordrende selv for de
tpffeste. Dette vil garantert lokke frem smilet hos vare besgkende.
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Sats er det ogséa pa Triaden i tillegg til Sporty + 60, som er et nytt og unikt
treningssenter for deg over 60 ar. Et sosialt mgtested for trening og fellesskap.
Treningen vil tilpasses deg og dine behov. Du vil til enhver tid kunne fa den hjelpen du
trenger.

Du finner "alt" du trenger pa Triaden Kjgpesenter. Se hvilke butikker som er pa Triaden
her: https://triaden.no/butikker/

Leilighetene pa Skarerlgkka er en del av et stort og ambisigst byutviklingsprosjekt hvor
man har tenkt helt nytt. Noe av det som gjgr Lgrenskog til et attraktivt sted a bo, er
neerheten til marka og alle turomradene - og det kun 20 minutter fra Oslo. Bor du i
Lerenskog har alt du trenger i naerheten.

Byggemate

Bygningen er fundamentert til fjell med borede stalkjernepeler. Baerekonstruksjon i
betong og stal.Tak er i betong med fallisolasjon, papp- /folietekking, sluk med
innvendige nedlgp pa horisontale takflater, utvendig nedlgp pa skratakskonstruksjoner
vurderes bygget i trekonstruksjon. Det vil bli deler av prosjektet som dekkes med
grenne tak, samt at ev enkelte skratak vurderes dekkes med blikk. Yttervegger i isolert
bindingsverk kledd utvendig med tegl, tre og plater i metall eller sementbaserte plater.
Innvendig er de kledd med gips. Innervegger i betong eller bindingsverk kledd med
gips. Balkonger som ikke har tak eller overliggende balkong vil utformes med sluk.
Balkonger er som en utvendig konstruksjon & anse og mindre ansamlinger av vann vil
derfor kunne oppsta pa gulvflaten etter regnveer. Det samme vil gjelde drypp.

Byggemate er henter fra opprinnelig prospekt

Innhold
1.etasje: Entré/gang, bad/wc, stue/kjgkken og alkove

Kjokken leveranse

Kjokken fra Norema med fronter i Jelgy klassisk hvit. Utenpaliggende spotter under
overskap med bryter og stikk pa vegg. Hantak i bgrstet stal og fulledempende dgrer og
skuffer. Sort benkeplate i laminat. Kum fra Franke med produktnavn Franke Bell.
Kjgkkenarmatur i krom fra Damixa eller tilsvarende leverandgr. Ventilator slimline med
aktivt kullfilter over komfyr. Enkelte leiligheter vil ha frittliggende ventilator. Komfyrvakt
pa vegg over platetopp. Integrerte hvitevarer fra Electrolux.

Baderom leveranse

Leveres med 2 stk fulldempede skuffer med hvitkalket front og servant i hvitt
sanitetsporselen. Servantbatteri fra Damixa eller tilsvarende. Dusjarmatur fra Damixa
Mini og Damixa Kudus plus eller tilsvarende. Speilskap eller utenpaliggende speil med
ledlys.

Bad med servant pa 60cm far speilskap over vask. Bad med servant over 60 cm far
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speil med ledlys over servant i samme bredde som innredning.

Baderomsmgbel leveres i ulike stgrrelser ihht. plantegning. Innfellbare dusjvegger fra
Igloo Corner med 90x90 eller tilsvarende. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
LED-spotbelysning i tak med dimmer.

Badene er prefabrikkert. Det tas forbehold om at enkelte bad plassbygges. Da
baderomsleverandgr ikke er valgt, tas det forbehold om endring av flis. Det kan da
pavirke fargenyanse pa flis.

Andre oppholdsrom

Gulv:

Alle leilighetene blir levert med 1 stavs eikeparkett, hvitpigmentert. Eik gulvlist med
synlige skruer/stifter.

Vegger:
Farge: NCS 0500 N klassisk hvit gl. Gr 7 eller Farge: 12078 Comfort Gray, Matt.

Tak:
Hvitmalt betong i fargen NCS S 0500-N. Ingen taklist. Synlige v-fuger der hvor det ikke
er nedsenket himling. Det blir montert hvit systemhimling i innvend bod.

Tilvalgsmuligheter denne enhet
Tilvalg ikke lenger mulig

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

1 stk. uttak i stuen for TV/radio. Leiligheten leveres ferdig tilknyttet tvog datasignaler.
Selger har pa vegne av Sameiet tegnet en 5 ars kontrakt for signalleveranse med en
kollektiv grunnpakke. Denne leveres av Telia. Fast analog telefonlinje inngar ikke.
Kjgper kan bestille bredbandstelefoni direkte fra signalleverandgr.

Forsikringsselskap

Utbygger har forpliktet seg til 4 holde prosjektet forsikret under hele byggeperioden.
Etter overtakelse vil sameiet tegne felles bygningsforsikring. Kjspe ma tegne egen
innboforsikring fra og med overtakelse

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare. Arealene er hentet fra plantegningene fra det
opprinnelige prospektet levert av utbygger og er ikke oppmalt.

Kjgper er innforstatt med at arealangivelsene i leilighetene er et resultat av beregninger
som er forelgpige. Endringer i BRA vil kunne pavirke beregningen av felleskostnadene.

Energi

Oppvarming

Vannbdren gulvvarme fra sentralt fijernvarmeanlegg. Installert gulvvarme i hver bolig vil
dekke boligens behov av varme. Vannbaren gulvvarme leveres alltid til et minimum pa
bad, stue og kjgkken. | soverom vil det bli etablert stikk ved vindu hvor kjgper selv kan
supplere med panelovn. Forbruket av varme og varmt tappevann males mot reelt
forbruk i hver leilighet

@konomi
Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 590 000

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr 2 600 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr12 170

Omkostninger transportavtale
Kr 55 625

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Total prisantydning
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Kr 3257795

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lgrenskog kommune

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene antas a belgpe seg til ca. kr. 35-40,- pr m2 BRA/mnd ihht.
arealspesifikasjon i salgsbetingelsene. Dekker normalt felles bygningsforsikring, drift
av bl.a. heiser og garasjeport, forretningsfgrsel m.m. Felleskostandenes fordeling er
ikke oppgitt da dette er et budsjett og sameiet er nytt. Felleskostnadene er ikke endelig
fastsatt, men stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter.
Hvor store kostnadene blir, vil avhenge av hvor mange ytelser sameiet rekvirerer.

Grunnpakke kabel-tv og fiber kommer i tillegg med ca. kr 299,-/mnd.

Oppvarming og varmtvann kommer i tillegg og estimeres med ca. kr. 10,- pr m2 BRA/
mnd ihht. arealspesifikasjon i salgsbetingelsen. Disse utgiftene legges inn a konto i
fellesutgiftene, og avregnes minimum en gang i aret. - Arskontigent til Velforening
tilkommer og er estimert til ca. kr. 6 000,-/ar, jf. Velforening

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre
budsjettet og innga avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller stgrre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i
boligselskapet
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 1200

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 204 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/204:

09.02.1990 - Dokumentnr: 1564 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:137

Om rett for bnr.137 til & legge a ha liggende ledningsanlegg
for vann,spillvann og overvann over d.e. Best. om vedlikeh.
og utgifter til vedlikehold.m.fl.best.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:38 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2005 - Dokumentnr: 157338 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2006 - Dokumentnr: 382991 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:17 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.2007 - Dokumentnr: 533750 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Vestparken AS

Org.nr: 988 387 770

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:16 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Skarerlpkka Premium B101
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Org.nr: 980 489 698

Rettighet og plikt ved bygging,drift og vedlikehold av
frittstdende nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:22 m fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:22 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2013 - Dokumentnr: 804314 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:49 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2016 - Dokumentnr: 870059 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Noroppgjgr AS

Org.nr: 986 956 204

Slettet ved en feil

Rettet etter tingl. §18

03.02.2022 Arkivref. 22/04529-1

Delvis sletting ved arealoverfgring

Frafaller pant i arealoverfgring mellom gnr. 101 bnr. 204 og gnr. 101 bnr. 221 pad 710
m2.

22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1 - 54

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune Teknisk Sektor
Org.nr: 974 637 944

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1 - 54

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune Teknisk Sektor
Org.nr: 974 637 944

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.11.2017 - Dokumentnr: 1310204 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1 - 54

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgarenskog Kommune Teknisk Sektor
Org.nr: 974 637 944

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.2019 - Dokumentnr: 934294 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126 Snr:1 - 54
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Bestemmelse om adkomstrett
Gang- og kjgreadkomst
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Bestemmelse om vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Rettighetshaver allmennheten

Bestemmelse om passasje

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511230 - Erklaering/avtale
Adkomst for brannbiler og brannoppstillingsplass
Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2024 - Dokumentnr: 2071335 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bruksrett til fordel for almennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2024 - Dokumentnr: 2272513 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2017 - Dokumentnr: 1309440 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:3222 Gnr:101 Bnr:126

01.01.2020 - Dokumentnr: 904468 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:204

01.12.2021 - Dokumentnr: 1511208 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:205

04.07.2023 - Dokumentnr: 684464 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:218

07.09.2023 - Dokumentnr: 969314 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:219

01.01.2024 - Dokumentnr: 167293 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:204

09.10.2024 - Dokumentnr: 2071299 - Arealoverfgring
Areal overfgrt til: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:221
Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

21.11.2024 - Dokumentnr: 2272491 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:101 Bnr:224

21.11.2024 - Dokumentnr: 2272513 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:224

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.
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Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belpp av oppgj@ret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til bolig, kigpesenter, forretning, offentlig eller privat tjenesteyting,
kontor, hotell, bevertning, uteoppholdsareal og parkeringshus.

Adgang til utleie
Leiligheten vil i sin helhet fritt kunne leies ut

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke veere anledning til 8 endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til a foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte & gi samtykke.

Utbygger er Thongard AS.

Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 590.000,-

Opprinnelig kjgpspris inkludert omkostninger i henhold til kjigpekontrakt mellom
utbygger og selger er kr 2.612.170,-.

| tillegg skal kjgper betale for tilvalg som er avtalt mellom utbygger og kjgper 1
palydende kr 0,- og transportgebyr kr 55.625,-.

Skarerlpkka Premium B101

13



14

Total kjgpesum inkludert opprinnelig kjgpspris, tilvalg og omkostninger er kr
3.257.795,-

Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til @ heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til kjgper 1.
Belgpet vil sta under kjgper sin radighet og utbetales selger ndr hjemmel er tinglyst pa
kijgper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kigpesum i henhold til boligoppf@ringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjores oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kijgpesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Salgs- og betalingsvilkar
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjgpsloven og avhendingsloven.

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er regulert av
boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom utbygger og
kigper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige
kjspekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.
Det vil ikke veere anledning til & endre pa kontraktsvilkarene i Kjspekontrakten.

Overtakelse
Estimert ferdigstillelse er 3.kvartal 2025. Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i
perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Kostnader - opprinnelig avtale:

2 600 000 (Kjgpesum)

12 170 (Omkostninger)

0 (Tilvalg)

2 612 170 (Totalpris opprinnelig avtale )

Kostnader - kontraktsposisjon:
390 000 (Prisantydning kontraktsposisjon)
55 625 (Transportgebyr)

445 625 (Totalpris kontraktsposisjon)

Totalpris - opprinnelig avtale og kontraktsposisjon:
3057795

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser
Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 590.000, transportgebyr kr 55.625,- og
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forskudd kr 130.000,-, totalt kr 775.625,-, betales av kjgper senest fjorten dager etter
aksept av bud.

Merverdien og transportgebyret vil std under kjgper sin radighet og utbetales til kjgper
1 nar hjemmel er tinglyst pa kjgper. Merverdien, transportgebyret og forskuddet ma
innbetales som fri egenkapital. Dette innebaerer at overfgring av belgpene ikke kan
veere betinget av tinglysing av pant i eiendommen.

Forskudd er sikret iht. boligoppfgringsloven § 47 med garanti stilt av utbygger. Kjgper
1 far tilbake sitt innbetalte forskudd nar ny kjgper trer inn i Kjppekontrakten.

Opprinnelig kispesum i Kjgpekontrakt (fratrukket eventuelt forskudd), omkostninger og
tilvalg, totalt kr 2.482.170,., skal fgrst innbetales ved overtakelse av eiendommen i trad
med reguleringene i Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper ennd ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfort til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjoper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngdelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag pa kr. 32.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

15 000 Markedspakke annonsering (+ kr. 6.000,- for foto om man vil ha omradebilder/
dronebilder)

7 750 Oppgjershonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Totalt kr: 61 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
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rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 97526 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
18.03.2025
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Vedlegg



"
§ Entre
3,4 m?
@ BAD
Type 1
5,4 m?

Plass til vaskemaskin
og kondenstorketrommel

Forbehold:

BRA er malt innenfor boligens omsluttede vegger inklusiv innvendig bod
og sjakter. P-rom tilsvarer bruksareal, og inkluderer areal for innvendige
vegger og sjakter, men med fradrag for innvendige boder/garderober/\WIC
og veggene il disse. | P-rom inngar arealer til blant annet
oppholdsromistue/soverom, kiokken, badiwc, entré, samt sjakt(er). Ogsa
arealer for i boligen inngar i av P-rom
Kjoper er innforstatt med at arealangivelsene pa de enkelte rom i
leiligheten er et resultat av beregninger og folgelig er forelapige. Ved
angivelse av boligens totale P-rom og BRA er arealene avrundet til
nzermeste hele tall basert pa alminnelige avrundingsprinsipper. Det
samme gjelder for uteplass. Selger forbeholder seg retten tl & foreta
nodvendige omdisponeringer av areal, mablering og nedforing av himiing
internt i boligen. Produkter/mabler som er vist med sorte linjer og i gra
farge inngar ikke i standardleveranse. Kjokken er kun forelopig og endelig
plassering av funksjoner skjer fom detaljprosjektering.

SKALA 1:50

Kjokken/Stue
19,3 m?

FASADE NORD-@ST - gardsrom

SKARERLGKKA -
Felt B3 BT2

B-101
BRA: 33m?
BRA-i: 30m?
BRA-e: 2,5m?
BRA-b: -
ROMANT: 1R

TERRASSE: 10,4m?
ETASJE: 1.etasje

L M

Thongérd AS
Stenersgata 2
0184 Oslo

EIENDOM www.thoneiendom.no

www.olavthon.no

Skippergata 33 T:2247 4340
0154 Oslo E: post@fosseaasen.no

PLAN 01

Dato: 18.02.25
Rev.
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Standardbeskrivelse
SV8 BT2

GENERELT

Denne beskrivelsen er utarbeidet for &
orientere om bygningenes viktigste
bestanddeler og funksjoner og
representerer ikke ngdvendigvis en
endelig beskrivelse av den faktiske
leveranse. Enkelte illustrasjoner i
tegningsmaterialet kan vise forhold som
ikke er i samsvar med leveranse. Dette
kan blant annet veere mgblering,
garderobelgsninger, fargevalg, dgrer og
vindusform, bygningsmessige
konstruksjoner og detaljer pa fasader
fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc. Videre
kan vindusplassering og -stgrrelse i den
enkelte leilighet avvike fra de generelle
planer, som fglge av den arkitektoniske
utformingen av bygget. Prosjektet er
bygget i henhold til Forskrift om tekniske
krav til byggverk av 2017.

Leilighetene selges etter Lov av 13. juni
1997 nr. 43 om avtalar med forbrukar
om oppfgring av ny bustad m.m.
(bustadoppfgringslova).

KONSTRUKSJON

Bygningen er fundamentert til fjell med
borede stdlkjernepeler.

Baerekonstruksjon i betong og stal.

Tak er i betong med fallisolasjon, papp-
/folietekking, sluk med innvendige
nedlgp pa horisontale takflater, utvendig
nedlgp pa skratakskonstruksjoner
vurderes bygget i trekonstruksjon. Det
vil bli deler av prosjektet som dekkes
med grgnne tak, samt at ev enkelte
skratak vurderes dekkes med blikk.

Yttervegger i isolert bindingsverk kledd

utvendig med tegl, tre og plater i metall
eller sementbaserte plater. Innvendig er
de kledd med gips.

Innervegger i betong eller bindingsverk

kledd med gips.

Balkonger som ikke har tak eller
overliggende balkong vil utformes med

sluk. Balkonger er som en utvendig
konstruksjon @ anse og mindre
ansamlinger av vann vil derfor kunne
oppsta pa gulvflaten etter regnveer. Det
samme vil gjelde drypp fra overliggende
balkong og rekkverk.

STANDARD

Leilighetene i Skarerlgkka trinn 2
kommer i 4 forskjellige ferdigdefinerte
pakker. For 1 og 2-roms sa er det
falgende pakke som blir levert.

KIGKKEN

1 og 2-roms leiligheter:

Kjogkken fra Norema med fronter i Jelgy
Klassisk hvit. Utenpaliggende spoter
under overskap med bryter og stikk pa
vegg. Handtak i bgrstet stal og
fulldempende dgrer og skuffer. Sort
benkeplate i laminat. Kum fra Franke
med produktnavn Franke bell.
Kjgkkenarmatur i krom fra Damixa eller
tilsvarende leverandgr. Ventilator
slimline med aktivt kullfilter over komfyr.
Enkelte leiligheter vil ha fritthengende
ventilator.

Komfyrvakt pd vegg over platetopp.
Integrerte hvitevarer fra Electrolux.

3- og 4-roms leiligheter kan bestilles i
tre kostnadsfrie pakker:

Pakke 1 - Varme toner:

Kjgkken fra Norema med fronter i
kvadrat trgffelgra eik. Utenpdliggende
spotter under overskap med bryter og
stikk pa vegg. Handtak i Sopran bgrstet
sort og fulldempende dgrer og skuffer.
Matt sort benkeplate i laminat. Kum fra
Franke med produktnavn Franke bell.
Kjgkkenarmatur i krom fra Damixa eller
tilsvarende leverandgr. Ventilator
slimline med aktivt kullfilter over komfyr.
Enkelte leiligheter vil ha fritthengende
ventilator.

Komfyrvakt pd vegg over platetopp.
Integrerte hvitevarer fra Electrolux.
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Pakke 2 — Naturlig harmoni:

Kjgkken fra Norema med fronter i Aspekt
klassisk hvit. Utenpdliggende spotter
under overskap med bryter og stikk pa
vegg. Handtak i Sopran antikk brun og
fulldempende dgrer og skuffer. Brun
matt benkeplate i laminat. Kum fra
Franke med produktnavn Franke bell.
Kjgkkenarmatur i krom fra Damixa eller
tilsvarende leverandgr. Ventilator
slimline med aktivt kullfilter over komfyr.
Enkelte leiligheter vil ha fritthengende
ventilator.

Komfyrvakt p& vegg over platetopp.
Integrerte hvitevarer fra Electrolux.

Pakke 3 - Tidlgs eleganse:

Kjgkken fra Norema med fronter i
Kvadrat lys alm. Utenpdliggende spotter
under overskap med bryter og stikk pa
vegg. Handtak i Solliden sort knott og
fulldempende dgrer og skuffer. Askgra
matt benkeplate i laminat. Kum fra
Franke med produktnavn Franke bell.
Kjgkkenarmatur i krom fra Damixa eller
tilsvarende leverandgr. Ventilator
slimline med aktivt kullfilter over komfyr.
Enkelte leiligheter vil ha fritthengende ventilator.
Komfyrvakt p& vegg over platetopp.
Integrerte hvitevarer fra Electrolux.

Alle leiligheter vil fa integrerte hvitevarer
fra Electrolux eller annen anerkjent
leverandgr. Induksjonstopp i glass,
stekeovn i glass og stdl, kombinert
kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Det vil etterstrebes & leveres kjgkken

iht. standard kjgkkentegning, men det
tas forbehold om justeringer i forbindelse
med detaljprosjektering. Kjgkken leveres
som standard med hgy modell pa
228cm. Enkelte kjgkken kan fa modell pa
212 cm pa grunn av ventilasjon.

Gulv:

Alle leilighetene blir levert med 1 stavs
eikeparkett, hvitpigmentert

Eik gulvlist med synlige skruer/stifter.

Vegger:

1- og 2-roms leiligheter:

Farge: NCS 0500 N klassisk hvit gl. Gr 7
eller

Farge: 12078 Comfort Gray, Matt.

3- og 4-roms leiligheter:
Pakke 1 -Varme toner:

Farge: 0394 Varmgra, matt

eller

Farge: 10001 Dijon yellow, matt
Pakke 2 — Naturlig harmoni:
Farge:1024 Tidlgs, matt

eller

Farge: 11174 Curious Mind, matt

Pakke 3 - Tidlgs eleganse:
Farge: 0394 Varmgra, matt

eller

Farge: 10001 Dijon yellow, matt.

Tak:

Hvitmalt betong i fargen NCS S 0500-N.
Ingen taklist. Synlige v-fuger der hvor
det ikke er nedsenket himling. Det blir
montert hvit systemhimling i innvend
bod.

BAD

1- og 2-roms leiligheter:

Leveres med 2 stk fulldempede skuffer
med hvitkalket front og servant i hvitt
sanitetsporselen. Servantbatteri fra
Damixa eller tilsvarende. Dusjarmatur
fra Damixa Mini og Damixa Kudus plus
eller tilsvarende. Speilskap eller
utenpaliggende speil med ledlys.

3- og 4-roms leiligheter

Pakke 1 -Varme toner:

Leveres med 2 stk fulldempede skuffer
med gra front og servant i hvitt
sanitetsporselen. Servantbatteri fra
Damixa eller tilsvarende. Dusjarmatur
fra Damixa Mini og Damixa Kudus plus
eller tilsvarende.

Speilskap eller utenpliggende speil med
ledlys.

Pakke 2 — Naturlig harmoni:

Leveres med 2 stk fulldempede skuffer
med hvitkalket eik front og servant i
hvitt sanitetsporselen. Servantbatteri fra
Damixa eller tilsvarende. Dusjarmatur
fra Damixa Mini og Damixa Kudus plus
eller tilsvarende.

Speilskap eller utenpdliggende speil med
ledlys.




Pakke 3 - Tidlgs eleganse:

Leveres med hvit front pa skuffer og
servant i hvitt sanitetsporselen.
Servantbatteri fra Damixa eller
tilsvarende. Dusjarmatur fra Damixa Mini
og damixa Kudus plus eller tilsvarende.
Speilskap/ utenpaliggende speil med
ledlys.

Bad generelt:

Bad med servant pd 60cm far speilskap
over vask. Bad med servant over 60 cm
far speil med ledlys over servant i
samme bredde som innredning.
Baderomsmgbel leveres i ulike stgrrelser
ihht. plantegning.

Innfellbare dusjvegger fra Igloo Corner
med 90x90 eller tilsvarende.

Vegghengt toalett med innebygget
sisterne.

LED-spotbelysning i tak med dimmer.

Det er avsatt plass for vaskemaskin og
tarketrommel (forutsetter
kondenstgrketrommel) i teknisk nisje.
Det tas forbehold for at stgrrelsen pa
den tekniske nisjen kan justeres i
detaljprosjekteringen.

Varmtvann distribueres fra sentralt
fjernvarmeanlegg. Luker for vann og
varmetekniske installasjoner er primaart
plassert i den tekniske nisjen. Det kan
vaere unntak hvor luker plasseres i
primaerrom, for eksempel ved
vannutkaster pa terrasse eller lignende.
Disse vil da plasseres slik at de er il
minst mulig sjenanse.

Badene er prefabrikkert. Det tas
forbehold om at enkelte bad
plassbygges.

Da baderomsleverandgr ikke er valgt,
tas det forbehold om endring av flis. Det
kan da pdvirke fargenyanse pa flis.
Forelgpig planlagt flis er:

Gulv: Minos Ash mate 30x30cm.
I dusjsone: Minos Ash mate
10x10cm

Vegger: Cipreste Branco mate
30x60cm.

Tak: Slette hvitmalte tak eller tak
utfart i skiver hvor skjgten vil
bli synlig som en v-fuge.

Det blir ikke taklist.

GARDEROBE

Det leveres ikke garderobeskap eller
skyvedgrsgarderober. Det er kun angitt
pa tegning hvor disse kan plasseres.

TAK, HIMLINGER:

Innvendig tak bestdr generelt av betong
med synlige v-fuger. Det kan vaere
nedsenkede himlinger, dels innkassinger
av kanaler og rgr pga tekniske
installasjoner. Disse overflatene leveres
med sparklet og malt gips, alternativt
malt MDF (fabrikkert treprodukt) eller
tilsvarende.

Takhgyde generelt er ca. 2,50 meter. I
rom med nedforet himling er hgyden ca.
2,20 meter. I toppetasjer pa
trappeoppganger med skratak vil det bl
sparklet og malt skrd innertak med
unntak av gang, entré og bad og evt
enkelte deler i andre rom som vil veere
nedsenket for & skjule tekniske
installasjoner.

DORER

Hovedinngangsdgr leveres i sort med
sort innramming og gerikter. Dgren er
brann- og lydklassifisert iht. forskriftene
med FG-godkjent sylinderlds. (Det
leveres vanlig vrider pa innsiden iht.
sikkerhet ved brann)

Innerdgrer leveres hvite, glatte med
vridere med stdl utseende, og med hvite
karmer og gerikter. Gerikter er
fabrikkmalt med synlige stiftehoder.

VINDUER/VINDUSD@RER

Vinduer med 2 lags energiglass.
Aluminium utvendig og tre innvendig.
Enkelte vinduer er faste og kan ikke
dpnes. Disse vinduene ma pusses fra
terrasse, balkong eller fra vindusfelt ved
siden av. Gerikter er fabrikkmalt med
synlige stiftehoder. Vindusomramming
har hvit innside og utside har farge iht.
arkitektens valg.

VENTILASION
Balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.
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Aggregat plasseres primeert i teknisk
nisje alternativt kan det plasseres i
innvendig skyvedg@rsgarderobe i entre, i
bod eller i himling. Endelig plassering blir
gjort i forbindelse med
detaljprosjekteringen og dersom det
plasseres i entré vil skyvedgrsgarderobe
leveres med hvite, glatte fronter.

Det henvises til egne punkt vedrgrende
innkassinger og himling for 8 skjule
tekniske anlegg.

ELEKTRISK

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i
leiligheten. Unntak er fremfgring for
stikk under overskap, stikk utvendig pa
balkong og pa betongvegger og i den
innvendige boden. Stikk for lyspunkt i
tak plasseres generelt pd naermeste
vegg i forhold til mgblering i prospekt og
stikket plasseres i overgang mellom
vegg og tak.

Alle rom har stikkontakter iht. gjeldende
NEK400 for boliger ved
rammesgknadstidspunkt (mars 2021).

I nedsenket himling i gang og entré pa
1- og 2 roms, leveres det uttak for
takarmatur med av/pd bryter. I 3- og 4-
roms leiligheter leveres downlights, type
LED, med dimmer.

I bod leveres taklampe.

OPPVARMING

Vannbaren gulvvarme fra sentralt
fjernvarmeanlegg. Installert gulvvarme i
hver bolig vil dekke boligens behov av
varme. Vannbdren gulvvarme leveres
alltid til et minimum pa bad, stue og
kjgkken. I soverom vil det bli etablert
stikk ved vindu hvor kjgper selv kan
supplere med panelovn. Forbruket av
varme og varmt tappevann males mot
reelt forbruk i hver leilighet.

TV/INTERNETT
1 stk. uttak i stuen for TV/radio.

Leiligheten leveres ferdig tilknyttet tv-
og datasignaler. Selger har pa vegne av
Sameiet tegnet en 5 ars kontrakt for
signalleveranse med en kollektiv
grunnpakke. Denne leveres av Telia.
Fast analog telefonlinje inngar ikke.
Kjeper kan bestille bredbandstelefoni
direkte fra signalleverandgr.

BRANNSIKRING

Det leveres pulverapparat. Leilighetene
er sprinklet innvendig. Bygningen
brannsikres etter forskriftenes krav.

ENERGIMERKE

Leiligheter vil minimum & energiklasse
B. Leilighetene leveres med
energisertifikat og klassen p& den
enkelte leiligheten blir avgjort ved
beregninger fgr innflytting. Ved senere
salg av leiligheten er det energibruken til
hver enkelt seksjonseier som avgjgr
hvilken klasse den kommer i.

BALKONGER/TERRASSER

Belysning pa balkong blir Astro chios 15
sort vegglampe. Dobbel stikkontakt pa
utvendig vegg.

Balkonger har betongdekke. Det tas
forbehold om at balkonger ogsa kan fa
stalkonstruksjon med
terrassebordkledning. Takterrasser og
terrasser pa terreng (markterrasser) har
trykkimpregnert terrassebord. Balkonger
og takterrasser leveres med rekkverk og
handlgper iht. arkitektens valg.

Skille mellom privat omrade og
fellesomrade for terrasser pa terreng
(markterrasser), vil bli med
beplantning/blomsterkasser eller
lignende.

Endelig utforming/materialvalg avgjgres
under detaljprosjekteringen, ref. pkt. om
Utomhus.

FELLESAREAL
INNGANGSPARTI

Ringetabld og calling-anlegg med
bildetelefon og automatisk lasapner.

Gulv: Fliser pa gulv.

Vegger: Sparklet og malte vegger. Alt.
etter arkitektens valg.

Tak: Hvitmalt evt. lett nedhengt
himling/systemhimling.

TRAPPER/TRAPPEROM/KORRIDOR
Trappene er i prefabrikkert betong evt.
stal.

Gulv: Belegg.
Vegger: Sparklet og malte vegger. Alt.
etter arkitektens valg.



Tak: Hvitmalt evt. lett nedhengt
himling/systemhimling.

HEIS
Heis direkte fra kjeller til alle etasjer.

PARKERING

Parkeringskjeller med automatisk apning
av garasjeport med mobiltelefon.
Laveste frie hgyde i p-hus er ca. 2,10
meter. Parkeringen etableres over to
etasjer.

UTOMHUS

Endelig utomhusplan er ikke
ferdigbehandlet og er pa dette tidspunkt
kun utarbeidet for illustrasjon. Endelig
utomhusplan vil bli utarbeidet i
forbindelse med detaljprosjektering.

BODER

Leiligheter over 50 kvm far privat
sportsbod pa min. 5 kvm. Leiligheter
under 50 kvm far privat sportsbod pa
min. 2,5 kvm.

Private sportsboder ligger i kjeller. Disse
leveres med gittervegger og dar tilpasset
hengelds. Sportsbodene er ikke
klimatisert. Gulv og tak i stgvbundet
betong.

VALGMULIGHETER / ENDRINGER
I prosjektet skilles det mellom
valgmuligheter og endringer.

Endringsarbeider refererer seg til alle
gnsker utover listen over valgmuligheter.
Endringer kan medfgre at selger,
leverandgrer og arkitekter ma vurdere
gnskene, og vil f& en faktisk kostnad for
utredningen alene. Endringer kan kun
gjennomfgres dersom det ikke bergrer
rammetillatelse og ikke gir forsinkelser i
prosjektet.

Det vil bli gitt mulighet for & gjore
enkelte individuelle valg, dersom man er
tidlig med i prosessen. Det vil kun veere
mulig & velge fra prosjektet sine
leverandgrer. Selger vil i god tid far
innredningsarbeidene starter, utarbeide
en liste over valgmuligheter i prosjektet,
hvor priser og frister for beslutning vil
fremkomme.

FORBEHOLD

Denne informasjonen er gitt med
forbehold om skrivefeil.

Alle opplysninger er gitt med forbehold:
1. om rett til mindre endringer som er
hensiktsmessige og/eller ngdvendige.
Kjoper aksepterer at selger har rett til
foreta slike endringer.

2. om mindre endringer av oppgitt areal
pa leiligheter og balkonger/terrasser.
Dette som fglge av at endelig detaljering
av prosjektet ikke er avklart pr dato,
som f.eks. endelig plassering av
sjakter/kanaler.

3. om mindre endringer som fglge av
krav fra offentlige instanser.

4. om mindre endringer som fglge av
branntekniske eller forskriftsmessige
krav.

5. om selgers rett til endelig 8 bestemme
utforming og materialvalg pa fellesareal,
gardsrom, terrasser, fasader etc.

6. om selgers rett til korreksjoner pd
baderomslgsninger i forbindelse med 3
standardisere antall typer
baderomskabiner.

7. om at oppgitte produkter i
leveransebeskirvelse vil kunne endres.
Dersom produktet endres vil erstattet
produkt fa tilsvarende kvalitet som
beskrevet.

Det gjgres oppmerksom pa at dersom
det er avvik mellom
leveransebeskrivelsen og tegninger i
prospekt, annonse eller pd hjemmeside,
er det den endelige
leveransebeskrivelsen som gjelder.

Oslo, 19.03.21
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endringer kan veere innkassing av
teknisk anlegg, sjakter, mindre endring
av oppgitte areal pa leiligheter/
balkonger/terrasser/hage eller lignende.

Selger forbeholder seg retten til
fordeling/organisering av boder og
parkeringsplasser p& den maten som
anses mest hensiktsmessig.

Utomhusplan i prosjektet og for
aktivitetsparken er av en slik karakter at
det ikke kan anses som endelig
utforming, men kun som en
illustrasjonsskisse. Det tas derfor
forbehold om endelig utforming/
fargevalg pa fellesareal, terrasser,
fasader etc.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i
budgivers navn.

Selger forbeholder seg retten til &
bestemmme om det aksepteres salg av
flere leiligheter til samme kjgper. Selger
kan nekte slik godkjenning uten
naermere begrunnelse.

VEDLEGG

Leveransebeskrivelse, kjgpetilbud,
situasjonsplan, utomhusplan, fasader.
Vedlegg er med forbehold om endringer.

Det tas forbehold om trykkfeil.

13.04.2021



Salgsbetingelser
Skarerigkka Trinn 2

LOVGRUNNLAG

Leilighetene selges etter
bustadoppfgringslova (buofl) som
regulerer kjgpers rettigheter og plikter
ved avtale om oppfgring av bolig, og
kjgp av fast eiendom der bygningen ikke
er fullfert ndr avtalen inngds. Loven
regulerer forhold der selger er
profesjonell og kjgper er forbruker.

I de tilfeller hvor kjgper ikke er forbruker
vil kjgp reguleres etter bestemmelsene i
Avhendingslova. Leilighetene selges i sa
fall «x<som den er», jfr. Avhendingslova
§3-9.

SELGER/ HJEMMELSHAVER
Thongdrd AS, org.nr.: 917 307 318, et
selskap i Olav Thon Gruppen.

PRIS
Priser fremgar av den til enhver tid
gjeldende prisliste.

Det er faste priser og leilighetene selges
etter «fgrstemann til mglla» prinsippet,
med unntak av salgsstarter. Da vil man
gjennomfgre en loddtrekning dersom
flere leverer kjgpetilbud pa samme
leilighet.

Selger star fritt til ndr som helst & endre
priser og salgs-/betalingsbetingelser pa
usolgte leiligheter og garasjeplasser.

BETALINGSBETINGELSER

1. 5 % av kjgpesum, begrenset oppad til
kr. 250.000, - innbetales ved utstedelse
av garanti etter buofl. 47 i forbindelse
med kontraktsunderskrift.

2. Resterende del av kjgpesum inkl.
omkostninger og eventuelle tilleggs-
bestillinger innbetales senest 2
virkedager fgr overtagelse.

Ved salg til andre enn forbruker skal
10% av kjgpesummen innbetales ved
signering av kjgpekontrakt.

Leiligheten kan ikke pantsettes fgr
faktisk overtagelse har funnet sted.

Renter pa alle forskuddsbelgp innbetalt
til oppgjgrsmeglers klientkonto tilfaller i
sin helhet selger, fra det tidspunkt selger
har stilt forskuddsgaranti etter buofl.

§ 47 eller fra det tidspunkt kjgper har
fatt hjemmel til eiendommen.

Dersom kjgper ikke har signert
kjgpekontrakt eller innbetalt forskudd
innen 30 dager fra avtalt kontraktsmgte,
og dette ikke skyldes forhold pa selgers
side, er kjgper innforstatt med at dette
utgjgr et vesentlig mislighold av kjgpers
kontraktsforpliktelser. Dette vil gi selger
rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning.

Selger krever at det foreligger en
betalingsplan/finansieringsbekreftelse
ved innlevering av kjgpetilbud.

OMKOSTNINGER

I tillegg til kjispesummen kommer
omkostninger:

1. Dokumentavgift til staten tilsvarende
2,5 % av andel tomtekostnad som utgjar
kr. 8.980,- pr. kvm BRA.
Avgiftsgrunnlaget utgjar fra kr.
260.000,- til kr. 1.122.000,- avhengig
leilighetens stgrrelse. Andel
dokumentavgift varierer sdledes fra kr.
6.500,- til kr. 28.050,- pr. seksjon.

2. Tinglysningsgebyr for skjgtet kr. 585,-.

3. Tinglysingsgebyr pr. pantobligasjon
inkl. panteattest kr. 585,-.

4. Tilkoblingsavgift for kabel-tv kr.
4.500,-.

Omkostninger totalt fra kr. 12.170 til kr.
33.720,-.

Det tas forbehold om endringer av
satsene for offentlig avgifter og gebyrer i
tiden frem til overskjgting. Det tas
samtidig forbehold om eventuell formell
godkjennelse av dokumentavgifts-
grunnlaget hos Statens Kartverk.
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I tillegg betaler kjgper 2 maneders
ekstraordinzere felleskostnader. Dette
kreves inn som oppstartskapital til
Sameiet i tillegg til de ordinaere
felleskostnader ved overtagelse.

BEBYGGELSE
Skarerlgkka salgstrinn 1 blir ferdigstilt
august 2021 og bestar av en bygning
over 7 etasjer.

Skarerlgkka salgstrinn 2 blir inntil 7
etasjer og bestar av 3 bygninger. Det blir
en sammenhengende bygning med flere
oppganger og to punkthus i
gardsrommet.

Skarerlgkka salgstrinn 3 planlegges med
inntil 7 etasjer. Det blir to
sammenhengende bygninger med flere
oppganger og to punkthus i
gardsrommet.

Utvidelse av Triaden kjgpesenter pagar
og er estimert ferdig i 2023.

Det er videre planlagt kontor, neering,
flerbrukshall og ytterligere boliger pa
Skarer Vest felt 8.

Det vil pd omradet Skarer Vest felt 8
veere allment tilgjengelige utearealer og
gangstier. Det blir blant annet en allment
tilgjengelig gangsti mellom Skarerlgkka
salgstrinn 2 og 3. Det store aktivitets- og
parkomradet mellom Triaden og de tre
salgstrinnene i Skarerlgkka, vil ogsa
vaere allment tilgjengelig.

MATRIKKEL / ADRESSE

Prosjektet ligger i Lgrenskog kommune
pa gnr. 101, bnr. 204.

Vi gjgr oppmerksom pa at
matrikkelbetegnelsen endres ved
gjennomfgring av fradeling og
sammenfgyning.

Seksjonsnummier til leilighetene blir
fastsatt i forbindelse med seksjoneringen
fgr innflytting.

Adresse er forelgpig ikke tildelt av
Lgrenskog kommune.

TOMT

Det er planlagt at tomten til Skarerlgkka
salgstrinn 2 etableres som en felles eiet
tomt under Sameiet Skarerlgkka 2.
Senere fradelt tomt vil veere fellesareal i
sameiet.

Selger tar forbehold om tomtens
endelige stgrrelse inntil fradeling og
oppmaling er gjennomfert.

Selger tar forbehold om at det kan bli
aktuelt & sld sammen tomt for
Skarerlgkka salgstrinn 2 og 3.

SAMEIET

Leilighetene selges som eierseksjoner og
det vil bli opprettet eierseksjonssameie
iht. Eierseksjonslovens bestemmelser.
Det kan veere aktuelt at Skarerlgkka
salgstrinn 2 og 3 pa sikt sldes sammen
til et felles sameie ihht.
Eierseksjonsloven §22 a.

Eierseksjonssameiet vil ogsa ha en
tilgang til parkeringskjeller, jfr. punkt
nedenfor om parkering.

Eierseksjonssameiet vil ivareta
. o
forvaltning av fellesarealer pa tomten.

Utkast til vedtekter medfglger som bilag
til kjgpekontrakt og det forutsettes at
kjoper aksepterer disse. Disse er kun 8
anse som utkast og selger star fritt til 8
gjgre endringer fgr konstituerende
arsmote.

Seksjonseiere far full raderett over egen
seksjon og kan fritt leie den ut.

Som seksjonseier blir kjgper eier av
ideell andel av tomtearealer og
bygningsmasse tilsvarende eierbrgken,
som fastsettes iht. boligens stgrrelse
(BRA). Seksjonsnummer og eierbrgk
bestemmes i forbindelse med
seksjoneringen.

Seksjonering forventes a vaere ferdigstilt
ved overtakelse, men forsinket
seksjonering er ikke en mangel som
utlgser mangelsbefgyelser etter
bustadoppfgringslova.

Kjgper er gjort kjent med at man kun
kan erverve inntil to seksjoner i det
samme sameiet, jfr. eierseksjonsloven §
23.

VELFORENING

Det skal etableres en velforening, Skarer
Vest felt 8 Velforening. Triaden
kjgpesenter/Thongard AS, boligsameie



Skarerlgkka 1, 2 og 3 vil veere pliktige
medlemmer av velforeningen.

Velforeningen vil vaere ansvarlig for drift-
og vedlikehold av Skarerlgkka og vil
vaere et samhandlingsorgan for alle
brukere av Skarerlgkka. Forholdene
innad i velforeningen vil bli regulert
gjennom egne vedtekter.
Velforeningskontigent vil tilkomme, jf.
Felleskostnader.

FORRETNINGSFORER
Forretningsfgrer er forelgpig ikke valgt,
men selger vil pd vegne av sameiet
oppnevne og inngd avtale med en
forretningsfgrer. Dette vil bli gjort far
konstituerende arsmgte. Selger har rett
til & bestemme leverandgrer for sameiet
(bl.a. strgm, vaktmester, vedlikehold av
tekniske installasjoner).

FELLESKOSTNADER

Felleskostnadene er ikke endelig fastsatt,
men stipulerte felleskostnader skal
dekke sameiets ordineere driftsutgifter.
Hvor store kostnadene blir, vil avhenge
av hvor mange ytelser sameiet
rekvirerer.

Felleskostnadene antas 38 belgpe seg til
ca. kr. 35-40,- pr m2 BRA/mnd ihht.
arealspesifikasjon i salgsbetingelsene.
Felleskostnadene dekker normalt felles
bygningsforsikring, strgm i fellesareal,
drift av bl.a. heiser og garasjeport,
forretningsfgrsel, revisjon, trappevask,
kommunale avgifter, felles drift av
bygningsmassen og felles takterrasse,
drift og vedlikehold av premiumfasiliteter
herunder selskapslokale, gjesteleilighet,
smgrebod, bilvask, sykkelverksted.

Grunnpakke kabel-tv og fiber kommer i
tillegg med ca. kr 299,-/mnd.

Oppvarming og varmtvann kommer i
tillegg og estimeres med ca. kr. 10,- pr
m2 BRA/mnd ihht. arealspesifikasjon i
salgsbetingelsen. Disse utgiftene legges
inn a konto i fellesutgiftene, og avregnes
minimum en gang i aret.

Arskontigent til Velforening tilkommer og
er estimert til ca. kr. 6 000,-/ar, jf.
Velforening.

Budsjett for eierseksjonssameiet
inklusive forslag til fastsettelse av
fellesutgifter for farste driftsar vil bli
utarbeidet av selger i samarbeid med
forretningsforer og legges frem pa
konstituerende drmgte.

Det innbetales oppstartskapital i
forbindelse med opprettelse av sameiet,
ref. pkt. Omkostninger.

Selger vil std ansvarlig for fellesutgiftene
pd evt. usolgte leiligheter ved
ferdigstillelse.

Kjgper er innforstdtt med at
arealangivelsene i leilighetene er et
resultat av beregninger som er
forelgpige. Endringer i BRA vil kunne
pavirke beregningen av
felleskostnadene.

Det tas forbehold om at Sameiet kan
vedta & kreve inn et belgp for leie av
gjesteleilighet og selskapslokale.

PARKERING

Parkering vil vaere i parkeringskjeller
under Skarerlgkka salgstrinn 2 og 3.
Adkomst vil vaere fra Radmann
Paulsensgate.

Parkeringskjelleren vil ogsd benyttes til
parkering for Triaden kjgpesenter.
Boligparkeringen vil vaere adskilt fra
kjgpesenterets parkeringsarealer.
Boligparkering er planlagt i egen etasje.

Parkeringskjelleren vil ligge pa eiendom
som eies av Thongard AS og som driftes
av Skarer Vest felt 8 Velforening.

Parkeringsplasser kan organiseres som
bruksretter pa eiendommen, som
bruksretter/eierbrgk i seksjon i
eiendommen eller i henhold til
listeordning beliggende hos
forretningsfarer.

Selger forbeholder seg retten til fritt &
organisere parkeringskjelleren som
nevnt og ihht eierseksjonslovens
bestemmelser, uten endring i kjgpesum.

Selger fastsetter i vedtekter
bestemmelser som er bindende for de
som har kjgpt bruksrett til
parkeringsplass:

- Bruksrett til parkeringsplasser kan ikke
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selges eller leies ut til andre enn
seksjonseiere pd omradet Skarer Vest
felt 8.

- Rett for sameiets styre til & omfordele
parkeringsplasser dersom det foreligger
saklig grunn (for eksempel slik at
funksjonshemmede kan fa benytte HC-
plass).

- Fordeling og innkreving av kostnader til
drift og vedlikehold av parkeringskjeller.
Manedlige kostnader stipuleres til ca. kr.
200,- pr. plass.

Evt. ledige parkeringsplasser ved
overtagelsestidspunkt, vil tilhgre
Thongdrd AS som beholder eiendoms-
og/eller bruksrett til disse. Disse
parkeringsplassene vil fritt kunne selges
eller leies ut til beboere pd omradet
Skarer Vest felt 8.

GARANTIER

Selger plikter & stille garantier iht.
bustadoppfgringslova overfor kjgpere
som er forbrukere.

Garanti for oppfyllelse av avtalen, jfr.
buofl. §12: Selger plikter 3 stille
bankgaranti pa 3 % av kjgpesummen i
byggetiden og 5 % av kjgpesummen
inntil 5 ar etter overlevering av
leiligheten til kigper.

Garanti etter Buofl. §12 vil bli stilt i
forbindelse med kontraktsunderskrift.

Garanti for forskuddsbetaling, jfr. buofl.
8§47: Stilles som sikkerhet for kjgpers
forskuddsinnbetalinger.

GRUNNBOK

Seksjonene overdras fri for
pengeheftelser med unntak av lovpalagt
panterett til sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers
fellesforpliktelser (herunder innbetaling
av fellesutgifter).

Kjoper ma akseptere tinglysing av
eventuelle avtaler som er ngdvendig i
forbindelse med utbyggingen av
prosjektet.

Oppgjgrsmegler vil tinglyse
sikringsobligasjon med
uradighetserklaering.
Sikringsobligasjonen skal gi sikkerhet for
kjgpers innbetalinger fgr
hjemmelsovergang til kjgper blir tinglyst.
Sikringsobligasjonen vil vaere palydende

prosjektets samlede salgssum med
sikkerhet i samtlige av eiendommens
seksjoner. Denne heftelsen skal ved
hjemmelsovergang til kjgper slettes fra
eiendommens grunnboksblad.

Grunnboksutskrift og kopi av servitutter
kan fas ved henvendelse til selger. Disse
vedlegges kjgpekontrakt.

REGULERING

Omradet er regulert til bolig,
kjgpesenter, forretning, offentlig eller
privat tjenesteyting, kontor, hotell,
bevertning, uteoppholdsareal og
parkeringshus.

Reguleringskart vedlegges
kjgpekontrakt.

NABOFORHOLD

Selger gjor oppmerksom pa at
eiendommen ligger i et omréde som er
under utbygging og at det derfor ma
pdregnes byggeaktivitet, nabovarsler og
eventuelt reguleringsendringer i
naeromradet.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig.

LIGNINGSVERDI

Leiligheten er ny og likningsverdien er
ikke fastsatt pa nadvaerende tidspunkt.
Likningsverdien for boligeiendommer
skal ikke overstige 25 % av
markedsverdien for primaerbolig (der
boligeier er folkeregistrert bosatt),

eller 90 % av markedsverdien for
sekundeerbolig (gvrig bruk av
eiendommen, f.eks. pendlerbolig,
utleieobjekt). Likningsverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som beregnes av Statistisk sentralbyra
(SSB). For naermere opplysninger om
likningsverdi kontakt skatteetaten.

EIENDOMSSKATT
Det er pt. ikke eiendomsskatt for boliger
i Lgrenskog kommune.

FORSIKRING

Byggene vil veere forsikret via
entreprengrforsikring frem til
overtakelse. Deretter tegnes
fullverdiforsikring via sameiet.
Kjgper ma selv tegne innbo- og
lgsgreforsikring.



TRANSPORT AV KONTRAKT

Med selgers skriftlige samtykke kan
kjgper transportere sin kjgpekontrakt,
inkl. tilleggsavtaler vedrgrende tilvalg og
endringer, fgr overtagelse av leiligheten
har funnet sted.

Transportkontrakten ma sendes
Thongdrd AS i original for underskrift
og godkjenning.

Det palgper et administrasjonsgebyr pa
kr. 50.000,- for transport av kontrakt.
Administrasjonsgebyret forfaller til
betaling, sa snart transportkontrakten er
godkjent av Thongdrd AS og skal
innbetales uten opphold.

Det gjores oppmerksom pa at 2. gangs
transportkontrakter ikke godkjennes.
Ingen transportkontrakter blir godkjent
senere enn 12 uker fgr angitt
overtagelse. Thongard AS forbeholder
seg retten til fritt 8 nekte eventuelle
transportkontrakter.

Det presiseres at utbetaling av mulig
gevinst etter et slikt salg ikke kan
foretas fgr hjemmel til seksjonen er
overfgrt til ny kjgper.

AREAL

Arealene som er oppgitt i prospekt,
prisliste og p& tegninger er angitt i BRA
(bruksareal) og P-rom (primeaerrom), slik
dette er definert nedenfor:

Bruksareal er malt innenfor boligens
omsluttende vegger inklusiv innvendig
bod og sjakter.

Primaerrom tilsvarer bruksareal, og
inkluderer areal for innvendige vegger og
sjakter, men med fradrag for innvendige
boder/garderobe/WIC og veggene til
disse. I primaerrom inngar arealer til
blant annet oppholdsrom/stue/soverom,
kjokken, bad/wc, entré, samt sjakt(er)
og teknisk rom. Ogsa arealer for ganger/
trapperom i boligen inngar i beregning
av primasrrom.

Kjgper er innforstatt med at
arealangivelsene pa de enkelte rom i
leilighetene er et resultat av beregninger
og fglgelig er forelgpige.

KREDITTVURDERING
Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittsjekk av kjgpere og kan avvise en

kjgper som ikke er kredittverdig pd
kjgpstidspunktet. Ved en eventuell
kredittsjekk vil kjgper fa opplysning om
dette nar kredittsjekk er foretatt. Kjgper
samtykker til at en slik kredittsjekk kan
foretas ved & signere pa kjgpetilbud.

OPPGIGR

Oppgjgrsansvarlig er Noroppgjgr AS,
org.nr.: 986 956 204.

PB 3871 Ulleval Stadion, 0805 Oslo

FERDIGATTEST/ BRUKSTILLATELSE
Selger har ansvaret for at det foreligger
brukstillatelse pa leiligheten ved kjgpers
overtagelse av leiligheten.

Kjgper er kjent med og aksepterer at
boligen vil kunne ferdigstilles far det
totale prosjektet kan ferdigstilles.

Selger plikter & fremskaffe ferdigattest.

KONSESJON
Det er ingen konsesjonsplikt.

HVITVASKING

Oppgjgrsmegler er underlagt lov om
hvitvasking. Dette innebaerer at
oppgjgrsmegler har plikt til 8 melde fra
til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

UTLEIE
Leilighetene kan leies ut, jfr
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

AVBESTILLING

Kjgper har etter bustadoppfaringslova
kap. VI rett til & avbestille hele
leveransen fgr overtagelse har funnet
sted. Avbestilling far bygging er besluttet
igangsatt, medfgrer et avbestillingsgebyr
pa 5 % av kjgpesummen. Avbestilling
etter at byggingen er besluttet igangsatt
skjer mott full erstatning for selgers
gkonomiske tap. I tillegg skal kjgper
betale fullt oppgjgr for avtalte endringer
og tilvalg.

OVERTAKELSE
Forventet ferdigstillelse er 4. kvartal
2024, se betingelser under Forbehold.

Tidspunkt er forelgpig og ikke bindende
for Selger. Senere ferdigstillelse utlgser
ikke dagmulkt eller annet krav pa
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vederlag hos Kjgper.

N&r Selger har opphevet Forbeholdene,
skal Selger fastsette en
overtakelsesperiode for samtlige
eierseksjoner i prosjektet som ikke skal
veere lenger enn 3 maneder
(«Overtakelsesperiode»). Selger skal
skriftlig varsle Kjgper om nar
overtakelsesperioden begynner og
slutter.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av
Eierseksjonen skal Selger gi Kjgper
skriftlig melding om endelig og
forpliktende overtakelsesdato
(«Overtakelse»). Dagmulkt beregnes
med 0,75 promille av Kjgpesummen fra
Overtakelse til faktisk overtakelse, men
kan ikke kreves for mer enn 100 dager.

Selger gjor seerlig oppmerksom pa at
den alvorlige koronasituasjonen kan fa
virkninger for fremdriften i prosjektet.
Det er bl.a. begrenset kapasitet i
bransjen, og det er p.t. uklart hvor store
konsekvenser dette vil fa for prosjektet.
Selger tar forbehold om & st fritt til &
forskyve fremdriften i prosjektet som
fglge av koronasituasjonen, herunder
hvis det ikke er mulig & oppnd
bedriftsgkonomiske forsvarlige avtaler
med bank, entreprengr mv. Kjgper kan
ikke gjgre noen krav gjeldende mot
Selger pa grunn av slike forhold.

FORBEHOLD
Fgr selger beslutter igangsettelse av
prosjektet, tar selger forbehold om:

1. at det oppnas tilstrekkelig
forhandssalg med 60% av samlet
salgsverdi for salgstrinn 2.

2. godkjent rammetillatelse og
igangsettelse av prosjektet.

3. at det oppnas tilfredsstillende
avtale med entreprengr.

4. at det ikke inntreffer forhold som
medfgrer at selger ikke finner det
forsvarlig & iverksette
byggearbeidene. Eksempel pa
dette kan veaere uforutsette eller
urimelig offentlige eller
kommunale krav.

Selgers frist for a gjgre forbeholdene
gjeldende er 30.06.2021.

Selger er bundet av kontrakten dersom
det innen denne frist ikke er sendt

skriftlig og saklig begrunnet brev til
kjgper om at forbehold gjgres gjeldende.
Faglgende gjelder dersom selger gjgr
forbehold gjeldende:

- Inngatt kjgpekontrakt bortfaller med
den virkning at ingen av partene kan
gjere krav gjeldende mot den annen part
pa grunnlag av kontraktens
bestemmelser.

- Belgp som kjgper har innbetalt skal
uten ugrunnet opphold tilbakefgres til
kjgper inkl. eventuelt opptjente renter.

Selger kan velge a8 oppheve forbeholdene
tidligere selv om de ikke er oppfylt.
Selger kan velge 8 igangsette prosjektet
uten at alle forbehold er innfridd.

OPPBEVARING AV
PERSONOPPLYSNINGER

Bade selger og megler vil motta
personopplysninger fra kjgper nar det
inngas kjopekontrakt mellom kjgper og
selger og ndr oppgjer skal finne sted.
Behandlingsgrunnlaget for
personopplysningene vil vaere avtalen.
Oppbevaring av personopplysningene vil
bli utfgrt i trdd med det til enhver tid
gjeldende personvernregelverk,
herunder personvernforordningen. Se for
gvrig hjemmesidene til selger for mer
informasjon om dine rettigheter
tilknyttet oppbevaring av dine
personopplysninger.

GENERELT

Det gjgres oppmerksom pa at dersom
det er avvik mellom leveransebeskrivelse
og tegninger/informasjon i prospekt,
annonse eller pd hjemmeside, er det den
endelige leveransebeskrivelse som
gjelder.

Prospekt, tegninger, bilder, 3D
visualiseringer og perspektiver som er
benyttet i markedsfgringen, er kun av
illustrativ karakter og definerer ikke det
ngyaktige innhold eller omfang av
leveransen. Det er kun ment & gi
inntrykk av en ferdig bebyggelse.

Det tas forbehold om maltaking i
prosjektets plantegninger, da det er de
endelige detaljerte arbeidstegninger det
bygges etter.

Alle opplysninger er gitt med forbehold
om rett til endringer som er



hensiktsmessige og ngdvendige, men
uten at den generelle standarden
forringes. Kjgper aksepterer uten
prisjustering at selger har rett til 8 foreta
slike endringer. Eksempler pa slike
endringer kan veere innkassing av
teknisk anlegg, sjakter, mindre endring
av oppgitte areal pa leiligheter/
balkonger/terrasser/hage eller lignende.

Selger forbeholder seg retten til
fordeling/organisering av boder og
parkeringsplasser p& den maten som
anses mest hensiktsmessig.

Utomhusplan i prosjektet og for
aktivitetsparken er av en slik karakter at
det ikke kan anses som endelig
utforming, men kun som en
illustrasjonsskisse. Det tas derfor
forbehold om endelig utforming/
fargevalg pa fellesareal, terrasser,
fasader etc.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i
budgivers navn.

Selger forbeholder seg retten til &
bestemme om det aksepteres salg av
flere leiligheter til samme kjgper. Selger
kan nekte slik godkjenning uten
nermere begrunnelse.

VEDLEGG

Leveransebeskrivelse, kjgpetilbud,
situasjonsplan, utomhusplan, fasader.
Vedlegg er med forbehold om endringer.
Det tas forbehold om trykkfeil.

26.04.2021
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KONTRAKT FOR KJOP AV EIERSEKSJON
UNDER OPPFORING

KJOPEKONTRAKTENS PARTER OG DOKUMENTER

Mellom
Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
. Stenersgata 2, 0184 Oslo 917 307 318
Thongérd AS
v/ Fullmaktshaver Ronny Ruud
heretter kalt Selger, og
Navn Adresse/Kontaktinfo Fedselsdato
. Johanne Borgens Veg 6F, 2040 Klofta 07.07.1984
Marcin Brzeczek )
TIf: 455 26 134 / E-post: brzeczus@gmail.com
heretter kalt Kjoper.
o . Johanne Borgens veg 6F, 2040 Klofta 07.05.1988
Anna Maria Mierzejewska . .
TIf: 455 27 296 / E-post: annamarianorge(@gmail.com
heretter kalt Kjoper.

Det er det i dag inngétt bindende avtale om kjep av eierseksjon under oppfering. Selger og Kjeper
kalles heretter i fellesskap for «Partene», og hver for seg som en «Part».

Avtalen bestar av dette dokumentet vedlagt a) Selgers standard salgsbetingelser, b)
leveransebeskrivelse og ¢) avrige bilag som fremgér av pkt. 17 i dette dokumentet.
Samlet betegnes dette dokumentet og samtlige vedlegg heretter som «Kjopekontrakteny.

Kjepekontrakten suppleres av bustadoppferingslova (bufl.) og bakgrunnsretten ellers.

Hver Part innestér for & ha nedvendige fullmakter for & forplikte seg etter Kjopekontrakten.

Selger side 1av 12 Kjsper
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KJOPEKONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar herved til Kjoper ideell sameieandel med tilherende eksklusiv bruksrett til leilighet nr.
BO0101 i prosjektet Skarerlekka Premium Trinn 2. Eierseksjonen blir en del av eierseksjonssameiet
Skérerlokka og er pa sikt planlagt etablert som ett felles sameie med Skérerlekka salgstrinn 3.

Eierseksjonens sameiebrak bestemmes i forbindelse med kommende seksjonering.

Eierseksjonens navaerende adresse og matrikkel er Isak H. Wiiks gate, Gnr. 101, Bnr. 204 i lerenskog
kommune.

Eierseksjonen vil etter gjennomfort seksjonering bli betegnet ved et eget gdrdsnummer (gnr.),
bruksnummer (bnr.) og seksjonsnummer (snr.). Endelig adresse vil bl tildelt av kommunen i forbindelse

med innflytting,

Foruten Eierseksjonen omfatter overdragelsen ogsé:

Gijenstand Ja/Nei Antall
Garasjeplass(er) Ja I:l Nei
Mulighet for leie av parkeringsplass Ja Nei |:|
Privat Sportsbod Ja Nei |:|

Balkong Ja[ ] Nei
Terrasse Jal | Nei

Privat uteareal (Marketerrasse) Ja Nei |:|

Eierseksjonen leveres og overtas som angitt i Kjepekontraktens bilag 2, justert med tillegg av eventuelle
skriftlige tilvalg/endringer som er avtalt mellom Partene.

Selger tar forbehold om og har etter egen vurdering rett til mindre endringer i leveransen, herunder i
konstruksjon og materialvalg, som er hensiktsmessige og som ikke forringer leveransekvaliteten, som
folge av prisendringer, manglende tilgjengelighet, samt endringer som maétte folge av regelendringer,
pélegg eller annet vedtak fra offentlig myndighet, uten at Kjoper kan kreve endringer i pris.

Det kan ogsa forekomme justeringer av vindusplassering/-sterrelse samt endelig utforming av private
balkonger/terrasser/markterrasser og lignende uten at Kjoper kan kreve prisendringer.

Selger side 2av 12 Kjsper
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Det tas ogsa forbehold om endelig sterrelse og avgrensning pé Eierseksjonssameiets tomt, og Kjeper
aksepterer at avvik kan forekomme. Selger star fritt til & seksjonere Eierseksjonssameiet, & etablere og
organisere flere eierseksjonssameier, samt & tildele og plassere sportsbod etter egen vurdering. Hvis
kommunen fremsetter krav om dette, vil gang- og grentarealer overdras kommunen.

KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Eierseksjonen overdras for en kjepesum stor kr. 2 600 000,-

I tillegg til Kjopesummen ma Kjeper uoppfordret betale folgende omkostninger:

Dokumentagift 2,5% av andel salgsverdi tomt kr 6 500 ,-
Tinglysningsgebyr skjete inkl attest kr 585 ,-
Tinglysningsgebyr pr. pantedokument kr 585 ,-
Tilknytningsgebyr kabel-tv kr 4500 ,-
Total omkostninger kr 12170 ,-

Dersom Kjeper ensker ytterligere pantedokument tinglyst pa Eierseksjonen i forbindelse med etablering
av lan, vil det tilkomme ytterligere tinglysingsgebyr. Det tas forbehold om endring av offentlige
avgifter/gebyrer og en formell godkjennelse av dokumentavgiftsgrunnlaget fra Statens kartverk.

Kontraktssummen vil ikke indeksreguleres.

Kjaper kan bestille Selgers tilbudte endrings- og tilleggsarbeider («Tilvalgsarbeider»), som avtales
separat. Avtalte belop for Tilvalgsarbeider innbetales til Oppgjersmeglers konto for Overtakelse. Selger
kan velge & kreve inn delbetaling dersom belep for Tilvalgsarbeider blir sterre enn kr. 300.000,-.
Kjeperen kan ikke kreve & fa utfort Tilvalgsarbeider eller kreve endringer av delleveranser som endrer
Kjepesummen med mer enn 15 %, jf. bufl. § 9.

Kjepesummen, Omkostningene og betaling for Tilvalgsarbeider omtales heretter i fellesskap for
(«Kontraktssummeny).

Som oppstartskapital til Eierseksjonssameiet i tillegg til de ordinaere felleskostnader betales 2 maneders
ekstraordinzere fellesutgifter til Eierseksjonssameiets forretningsforer ved Overtakelse.
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3.7 Kjeper kan avbestille leveransen helt eller delvis 1 henhold til reglene i bufl. §§ 52 og 53. Slik avbestilling
kan gi selger rett til skonomisk kompensasjon og/eller erstatning.

3.8 Ved Kjoapers fulle avbestilling for igangsettelsestillatelse er gitt betaler Kjoper etter bufl. § 54 et
avbestillingsgebyr pa 5 % av Kontraktssummen inkl. mva.

4. OPPGJOR OG FORSKUDD

4.1 Oppgjeret skjer via oppgjersmegler Noroppgjer AS, org.nr. 986 956 204, Postboks 3871 Ullevél
Stadion, 0805 Oslo («Oppgjersmeglereny).

4.2 Alle innbetalinger forbundet med oppgjeret skal skje til Oppgjersmeglerens klientkonto
6118.06.32440 og merkes med KID nr. 121011524828.

Betaling anses ikke & ha skjedd med frigjerende virkning for Kontraktssummen inkludert evt.
forsinkelsesrenter er kreditert Klientkontoen i sin helhet.

Kontraktssummen innbetales pé folgende méte:

5 % av Kjepesummen, senest 2 uker etter mottatt garanti Kr 130 000,-
Resten av Kontraktssummen, innen 2 virkedager for Overtakelse Kr 2 482 170,-
Totalt NOK 2612 170,-

Kjeper ma serge for at belepene er betalt innen avtalte frister. Senest samtidig med at resten av
Kontraktssummen er betalt, skal Kjoper ha beserget at Oppgjorsmegleren har mottatt samtlige
tinglysingsklare pantedokumenter forbundet med kjopet av Eierseksjonen.

4.3 Kjeperen har ikke plikt til & innbetale forskudd fer Selger har stilt nedvendig sikkerhet i henhold til bufl.
§47.

Forskudd kan kun utbetales til Selger, og renter pa forskudd tilfaller i sin helhet Selger, fra det tidspunkt
garanti er stilt etter bufl. § 47.

4.4 Ved forsinket betaling skal Kjeperen betale forsinkelsesrente i henhold til Lov om forsinket betaling av
17. desember 1976 nr. 100 (forsinkelsesrenteloven). Forsinkelsesrenter loper fra forfall til betaling finner
sted og beregnes av hele Kontraktssummen, med fratrekk for evt. innbetalt 10 % forskudd.

Denne bestemmelsen gir ikke Kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i
Kjopekontrakten.
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Dersom Kjaper er forsinket med betaling over 30 — tretti — dager etter forfallsdato, gir dette Selger rett
til & heve kjopet og kreve Kjaper for oppgjer etter bufl. §§ 52 og 53.

Innbetalinger fra annet enn Kjepers konto i norsk bank/laneinstitusjon, skal forhdndsgodkjennes skriftlig
av Oppgjersmegler og for betaling kan finne sted.

SELGERS GARANTI
Selger skal stille sikkerhet for sin leveranse i form av selvskyldnergaranti, jf. bufl. § 12.

For krav som blir gjort gjeldende for overtakelse dekker garantisummen tre prosent av Kjepesummen,
og skal oppjusteres for eventuelle Tilvalgsarbeider. For krav som blir gjort gjeldende etter overtakelse
dekker garantisummen fem prosent av Kjepesummen og Tilvalgsarbeidene. Garantien skal gjelde frem
til fem ar etter overtakelse. For krav Kjeoper fremsetter etter dette tidspunktet, gjelder ingen sikkerhet.

Dersom Kjaper ikke innen garantitidens utlep skriftlig har fremmet krav ovenfor Selger, gir Kjoper
Oppgjersmegler ugjenkallelig fullmakt til & returnere garantidokumentet til garantistiller.

SKJOTE

Samtidig med signering av Kjepekontrakten utstedes skjote til Kjoper uten gards-, bruks-, og
seksjonsnummer, som péferes av Selger/Oppgjorsmegler nér endelig matrikkelbetegnelse foreligger.
Skjetet oppbevares hos Oppgjersmegler inntil tinglysing kan finne sted.

Hjemmelsoverfering kan bli forsinket som folge av offentlige myndigheters saksbehandlingstid ved
deling/sammenfoyning/seksjonering av Eiendommen.

Tinglysing finner ikke sted for Kjeper har innbetalt fullt oppgjer. Eventuell forsinkelse ved tinglysing og
oppgjer som skyldes forhold pa Kjepers side, er Kjopers ansvar.

Som sikkerhet for Kjepers innbetalinger har Selger utstedt en sikringsobligasjon med
uradighetserkleering til Oppgjersmegler, palydende Eierseksjonssameiets samlede salgssum med
sikkerhet 1 samtlige av Eierseksjonssameiets seksjoner. Sikringsobligasjonen er tinglyst pa
Eiendommen.

Skjetet skal tinglyses i Kjopers navn.
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OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er 4. kvartal 2024 . Tidspunktet er forelapig og ikke bindende for Selger.
Senere ferdigstillelse utlaser ikke dagmulkt eller annet krav pé vederlag hos Kjeper.

For selger beslutter igangsettelse av prosjektet tar selger forbehold om:

a) at det oppnas tilstrekkelig forhandssalg med 60% av samlet salgsverdi for salgstrinn 2.

b) godkjent rammetillatelse og igangsettelse av prosjektet.

c) at det oppnas tilfredsstillende avtale med entreprener.

d) at det ikke inntreffer forhold som medforer at selger ikke finner det forsvarlig & iverksette
byggearbeidene. Eksempel pa dette kan vaere uforutsette eller urimelig offentlige eller kommunale krav.

Selgers frist for & gjere forbeholdene gjeldende er 30.06.2021

Selger er bundet av kontrakten dersom det innen denne frist ikke er sendt skriftlig og saklig begrunnet
brev til kjoper om at forbehold gjares gjeldende. Folgende gjelder dersom selger gjor forbehold
gjeldende:

* Inngatt kjepekontrakt bortfaller med den virkning av ingen av partene kan gjere krav gjeldende
mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.

¢ Belop som kjoper har innbetalt skal uten ugrunnet opphold tilbakefores til kjoper inkl. eventuelt
opptjente renter.

Selger kan velge & oppheve forbeholdene tidligere selv om de ikke er oppfylt. Selger kan velge &
igangsette prosjektet uten at alle forbehold er innfridd.

Nar Selger har opphevet forbeholdene i Kjopekontrakten skal Selger fastsette en overtakselsesperiode
for samtlige eierseksjoner i prosjektet som ikke skal veere lengre enn tre maneder
(«Overtakelsesperiode»). Selger skal skriftlig varsle Kjoper om nér Overtakselsesperioden begynner og
slutter.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eierseksjonen skal Selger gi Kjeper skriftlig melding om endelig og
forpliktende overtakelsesdato («Overtakelse»). Dagmulkt beregnes med 0,75 promille av
Kjepesummen fra Overtakelse til faktisk overtakelse, men kan ikke kreves for mer enn 100 dager.

Selger gjor seerlig oppmerksom pa at den alvorlige koronasituasjonen kan fa virkninger for fremdriften i
prosjektet. Det er bl.a. begrenset kapasitet i bransjen, og det er p.t. uklart hvor store konsekvenser
dette vil {2 for prosjektet. Selger tar forbehold om 4 sta fritt til & forskyve fremdriften i prosjektet som
falge av korona-situasjonen, herunder hvis det ikke er mulig & oppna bedriftsekonomiske forsvarlige
avtaler med bank, entreprener mv. Kjeper kan ikke gjore noen krav gjeldende mot Selger pa grunn av
slike forhold.
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Selger kan kreve overtakelse inntil 4 méneder for den fastsatte Overtakelsesperioden. Senest 10 uker
for det nye overtakelsestidspunktet skal Selger gi Kjoper skriftlig melding om det nye
overtakelsestidspunktet. Det beregnes dagmulkt fra den nye fristen.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene bufl. § 11 er oppfylt. Selger skal varsle Kjoper om
forholdet som gir grunnlag for krav om forlengelse med rimelig frist.

OVERTAKELSESFORRETNING

Kjeperen skal overta Eierseksjonen ved overtakelsesforretning. Selgeren skal innkalle til
overtakelsesforretning etter bufl. § 15. Om Kjeper ikke meter iht. innkallingen uten gyldig grunn kan
Selger foreta overtakelsesforretningen alene.

Ved overtakelsesforretningen skal Selger fore protokoll. Partene skal ha hvert sitt signerte eksemplar av
protokollen i original. Kopi sendes Oppgjersmegler.

Det skal ved Overtakelse foreligge midlertidig brukstillatelse eller evt. ferdigattest, og Eierseksjonen skal
leveres i ryddig og byggerengjort stand.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres neklene til Eierseksjonen pé overtakelsesforretningen, safremt
Kontraktssummen er bekreftet mottatt pa Oppgjersmeglers klientkonto.

Har Kjeper overtatt bruken av Eierseksjonen og Selgers leveranse er fullfert gér risikoen over pa
Kjoper i trad med bufl. § 14 selv om det ikke er avholdt overtakelsesforretning. Hvis Kjoper ikke
overtar bruken pr. Overtakelse og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han
kunne ha fatt overta bruken.

Nar risikoen for Eierseksjonen gér over pa Kjoper, faller ikke hans plikt til & betale Kontraktssummen
bort ved at Eierseksjonen blir edelagt eller skadet som folge av hendelse som han ikke svarer for.

Kjaper er kjent med at det vil kunne gjensté arbeider pa fellesarealer frem til prosjektet som helhet er
ferdigstilt. Selger forbeholder seg retten til fleksibilitet vedrerende losning/utforming og materialvalg for
fellesarealene, samt farge/materiale pé tak og fasade. Fasadeendringer kan forekomme i
detaljprosjekteringen.

Utvendige og innvendige fellesarealer overleveres til Eierseksjonssameiets styre. Selger kan beslutte at
overtakelse av fellesarealer gjennomfores trinnvis.
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8.7 Avhengig av arstid vil utomhusarbeidene kunne bli ferdigstilt og overtakelsesforretning for disse avholdt
etter Kjopers overtakelse av Eierseksjonen.

Dersom det gjenstér vesentlige utomhusarbeider ved Overtakelse kan Oppgjersmegler holde tilbake
deler av en rimelig andel av oppgjeret til Selger som sikkerhet for ferdigstillelse av de gjenstaende
arbeider. Styret har fullmakt fra den enkelte kjeper til & frigi belepet nir utomhusarbeidene er fullfert.

9. FORSIKRING

9.1 Selger har tegnet forsikring for alt arbeid og materialer som brukes pa oppferingen av
Eierseksjonssameiet, frem til Overtakelse, 1 samsvar med bufl. § 13, siste ledd.

9.2 Selgeren har en ansvarsforsikring pa vanlige vilkar. Forsikringen skal dekke erstatningsansvar for skade
Selger og hans leveranderer kan pafere Kjoper, tredjeperson eller ting i forbindelse med utforelsen av
arbeidet.

9.3 Oppnevnt forretningsforer vil pa vegne av Eierseksjonssameiet og for Eierseksjonssameiets regning,
tegne felles forsikring for bygningsmassen for ca. 12-24 méneder fra forste overtakelsesdag. Hver
enkelt seksjonseier ma selv beserge egen innbo- /lgsereforsikring,

10. MANGLER OG REKLAMASJON

10.1 Foreligger det mangler ved Selgerens ytelse kan Kjoperen pa de vilkar som felger av bufl. § 29 kreve
prisavslag, retting, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av Kjopesummen.
Dersom Kjeper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved Eierseksjonen, ma han reklamere
skriftlig innen rimelig tid etter at han har oppdaget mangelen, jf. bufl. § 30. Selgeren plikter & iverksette
de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av eventuelle skader som folge av
mangelen.

10.2 Det gjores oppmerksom pé at Selgerens plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter folgende
punkter:

- Sprekkdannelser som oppstér som felge av naturlige endringer og krymping av materialer, sé lenge
disse ikke innebzerer avvik fra god handverksmessig standard.

- Reparasjoner som gér inn under vanlig vedlikehold.

- Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av
Eierseksjonen med utstyr.

- Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter Overtakelse som Selger ikke kan lastes eller ha
ansvar for.
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10.3 Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra Overtakelse, selv om manglene ikke kunne ha
veert oppdaget tidligere. Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av Selger sé snart som
praktisk mulig etter at reklamasjonen er skriftlig fremsatt og akseptert.

10.4 Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjoper eller medferer forringelse av Eierseksjonen, kan Selger
kreve at utbedring av mangler som det er reklamert pé etter Overtakelse, skjer samlet etter
ettarsbefaring.

11. ETTARSBEFARING

11.1 Selgeren skal uoppfordret innkalle til besiktigelse av Eierseksjonen om lag 1 — ett — ar etter
Overtakelse. Selgeren skal fore protokoll p4 samme mate som ved overtakelsesforretningen.
Protokollen skal underskrives av Partene, hvor Partene far hvert sitt eksemplar. Det vises ellers til bufl.
§ 16.

11.2 Ved en ettarsbefaring plikter Kjoperen & pévise de mangler som matte veere oppdaget siden
Overtakelse og som ikke skyldes Kjoperens egne forhold. Selger hefter ikke for mangler som skyldes
uriktig bruk av Eierseksjonen eller skader som Kjoperen selv har pafert denne, eller for tilfeldige
begivenheter som Selger ikke kan lastes for.

11.3 For Eierseksjonssameiets fellesarealer vil Selger innkalle Eierseksjonssameiets styre til tilsvarende
befaring.

12. HEFTELSER

12.1 Kjoper har fatt seg forelagt kopi av utskrift fra grunnboken som viser alle tinglyste heftelser/servitutter
for Eiendommen, og overtar disse slik de fremkommer av grunnboken. Kjaper aksepterer at det pa
Eiendommen kan paheftes servitutter/erkleeringer som maétte bli pakrevd av offentlig myndighet, samt
andre servitutter/erkleeringer vedrerende atkomst til Eierseksjonssameiets fellesarealer for tilstatende
eiendommer, drift og vedlikehold av fellesomrader og drift og vedlikehold av nettverk/energi/vann og

avlep mv.

12.2 Selger garanterer at Eierseksjonen vil bli levert fri for pengeheftelser med unntak av lovpélagt panterett
til Eierseksjonssameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser
(herunder innbetaling av fellesutgifter).
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13. EIERSEKSJONSSAMEIET / FELLESUTGIFTER

13.1 Kjaper har rett og plikt til & vaere medlem av Eierseksjonssameiet i henhold til lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65 (eierseksjonsloven) og plikter & folge Eierseksjonssameiets til enhver tid gjeldende
vedtekter / husordensregler.

13.2 Kjeper plikter & betale manedlige felleskostnader for Eierseksjonen og evt. garasjeplass.

Felleskostnadene er stipulert for forste driftsér, og Kjeper er kjent med at justeringer kan forekomme
etter endringer 1 offentlige avgifter, konsumprisindeksutvikling, vedlikeholdsbehov, Eierseksjonssameiets
egne vedtak mm. Selger har rett til & bestemme leveranderer for Eierseksjonssameiet (bl.a. strom,
vaktmester, vedlikehold av tekniske installasjoner, tv/bredband).

13.3 Det foreligger pt. ikke regnskap eller budsjett for Eierseksjonssameiet. Budsjett inklusiv forslag til
fastsettelse av fellesutgifter for forste driftsar vil bli utarbeidet av Selger i samarbeid med forretningsforer
og legges frem pé konstituerende sameiermete.

13.4 Vedtekter vil bli utarbeidet av Selger i samarbeid med forretningsforer og ettersendes nér klart.

14. GARASJEPLASS

14.1 Garasjeplassen kan bare disponeres, herunder fremleies, av Kjoper sa lenge Eierseksjonen er overtatt
og eies av Kjeoper. Overdragelse av garasjeplassen og bruksrett kan bare skje sammen med
overdragelse av Eierseksjonen, eller bare til gvrige seksjonseiere i Eierseksjonssameiet eller tilbake til
Selger, og for gvrig i trdd med vedtektene.

14.2 Selger forbeholder seg retten til fordeling av parkeringsplassene. Senere fordeling vil overlates til endelig
disponent av parkeringskjeller.

14.3 Selger beholder eiendom-/bruksrett til eventuelle ledige parkeringsplasser ved ferdigstillelse og kan
disponere disse fritt, herunder bade salg og utleie.

15. TOLKNINGSREGLER

15.1 Det kan ikke avtales eller gjores gjeldende vilkéar som er dérligere for Kjeperen enn det som folger av
bustadoppferingslovas ufravikelige bestemmelser, jf. bufl. § 3.
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15.2 Kontraktsdokumentene utfyller hverandre. Leveransebeskrivelsen gjelder foran gvrige
kontraktsdokumenter. Inneholder kontraktsdokumentene for evrig bestemmelser som strider mot
hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle og
bestemmelser utarbeidet serskilt for denne Kjopekontrakten, foran standardiserte bestemmelser.

15.3 Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning og i Leveransebeskrivelsen, gjelder Leveransebeskrivelsen.

16. DIVERSE

16.1 I forbindelse med salg og utbygging er det visse forbehold/betingelser som ligger til grunn. Endringer og
justeringer som er hensiktsmessige og nedvendige (for eksempel plassering av kanaler/sjakter) kan
forekomme under byggeperioden. Dette kan gi mindre endringer i areal for Eierseksjonen inklusiv
terrasse/markterrasse/balkong. Det kan ogsa forekomme innkassinger av kanaler/feringer som ikke er
vist pa tegningene. Dette gir ikke Kjoper rett til mangelsbefayelser, herunder prisavslag, dersom evt.
endringer ikke forringer kvaliteten pa Eierseksjonen.

16.2 Mot Selgers skriftlige forhandssamtykke og mot saerskilt gebyr til Selger kan Kjeper transportere
Kjepekontrakten, jf. Salgsbetingelser. Ved transport péleper i tillegg et transportgebyr pa kr. 5.625.-
inkl. mva til Oppgjersmegler som skal innbetales Klientkontoen.

16.3 Selger star fritt til & endre leilighetsnummer og det tas forbehold om eventuell endring av antall seksjoner
1 Eierseksjonssameiet, herunder bade bolig og neering.

16.4 Inntil prosjektet er ferdigstilt, har Selger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa
Eiendommen og i deler av garasjeanlegg.

16.5 Partene gir herved selger fullmakt til & oversende kjopekontrakt til kjopers bank samt forretningsforer
ved forespersel fra disse.
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17. VEDLEGG
17.1 Foelgende dokumenter inngar som vedlegg til avtalen:

Plantegning av leilighet

Leveransebeskrivelse datert 19.03.2021

Salgsbetingelser datert 13.04.2021

Grunnboksutskrifter a jour 13.04.2021

Situasjonsplan datert 19.03.2021 (med forbehold om endringer)
Utomhusplan datert 09.03.2021 (med forbehold om endringer)
Reguleringsplan med bestemmelser datert 08.02.2017

Utkast til forelapige vedtekter for Eierseksjonssameiet (Ettersendes)

WX Ny kW=

Forelopige fasadetegninger (med forbehold om endringer)

_
e

Prospekt

17.2 Kjeperen har fatt seg forelagt kopi av ovennevnte vedlegg og gjort seg kjent med innholdet og akseptert
disse.

18. SIGNATUR

Kjopekontrakten med vedlegg er utferdiget i 2 — to — eksemplarer, hvorav ett til hver av Partene.

Marcin Brzeczek
Thongard AS
o Sted/dato
v/ Fullmaktshaver Ronny Ruud
Sted/dato Anna Maria Mierzejewska
Sted/dato
Selger side 12 av 12 Kioper
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Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

SIGNICAT

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn

Ruud, Ronny
Brzeczek, Marcin
Mierzejewska, Anna Maria

Fodselsdato

24.12.1987
07.07.1984
07.05.1988

®

Metode Dato

BANKID_MOBILE 10.05.2021 09:11
BANKID_MOBILE 11.05.2021 22:50
BANKID_MOBILE 11.05.2021 22:48

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



Nabolagsprofil

Ingvald Kristiansens gate 17 - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
& Vallerudveien 4 min %
Linje 110, 110E, 310, 315 0.3 km
@ Lgrenskog stasjon 7 min &
Linje L1 4.1 km
@ OsloS 21T min &
Totalt 24 ulike linjer 19 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 8 min %
487 elever, 22 klasser 0.6 km
Rasta skole (1-7 kl.) 15min %
582 elever, 28 klasser 1.7 km
Asen skole (1-7 kl.) 21 min %
308 elever, 15 klasser 1.6 km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 20 min #
310 elever, 28 klasser 1.4km
Kjenn skole (8-10 kl.) 6 min &
565 elever, 37 klasser 2.7 km
Mailand videregdende skole 6 min &
900 elever 2.7 km
Lgrenskog videregéende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 4.6 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

11.7 %
147 %
14.5%
3.4%
6.5 %
72%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7%

Barn Ungdom

39.3%
389%

23.7 %

41 %
18.3%

|

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 8 min %
108 barn 0.6 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 8 min %
70 barn 0.6 km
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 9 min %
34 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Triaden T min &
PostNord 0.3 km
Joker Vestparken 4 min A&
Sgndagsépent 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Kollektivtilbud

Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 85/100

Sport

@ Triaden sportssenter 7 min &
Squash 0.5km

® Rolvsrud stadion 11 min %
Fotball, friidrett 0.9 km

& Sporty 60+ T min &

& Mudo Lgrenskog T min &

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter

l@ Triaden Apotek

T min &

1T min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m
>
@
=
=
o
o
-
>

Flerfamilier

(@]

%

B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge

52%

Separert

Enke/Enkemann

33%

48%

13%

6%

Norge
33%

54%
9%

4%



_Skarersletta

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skarerlpkka Premium B101 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
14671 LORENSKOG Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



