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Kremlevegen 1, 7340 OPPDAL

Lys og trivelig leilighet med to
soverom og balkong i
sentrumsnart leilighetsbygg
- Garasje med bod



Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal.
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kremlevegen 1

Kr2 100 000,-
Kr 63 850,
Kr2 153 850,-
Kr1 200,-

Kr 602,

Mildrid Oline Klungervik

Eierseksjon
Eierseksjon
1994

64/89 kvm
1508.3 m?

2

3

Gnr. 109, bnr. 4
7

1703250017

Lys og trivelig leilighet
med to soverom og
balkong i sentrumsnart
leilighetsbygg - Garasje

Denne leiligheten ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade mellom
elva Alma og Industriomradet gst i Oppdal sentrum.

Fra eiendommen er det opparbeidet gang- og sykkelvei til
sentrumskjernen, hvor en finner skoler i alle trinn, et rikt- handels- og
kulturtilbud samt gvrige servicefunksjoner.

Eiendommen ligger neert det populeere utfartsomradet Kasen med
merkede turstier; ypperlig i alle &rstider enten du bruker fjellsko,

joggesko, ski eller sykkel.

Leiligheten ligger i 2. etasje i Boligsameiet Kremleveien 1 og
inneholder entré, stue, kjgkken, to soverom, bad og bod.

Garasje med stor bod i felles garasjerekke.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksarel internt (BRA-i): 64 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 25 m?
BRA totalt: 89 m2

Terrasse og balkongarekal (TBA): 4 m?

Areal fordelt pa etasje

Leilighet 2. etasje

BRA-i: 64 m2 - Entré, stue, kjgkken, bad, to soverom og bod
TBA: 4 m? - Balkong

Garasje 1. etasje
BRA-e: 25 m2 - Garasje med bod

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Garasje som er medtatt som BRA-e ligger pa fellesareal, men disponeres ifglge selger
av denne seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja. Se punkt tilbygg/
modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei.
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Tomtebeskrivelse
Felles festet tomt pa 1508,3 m2 iht. matrikkelkart og -rapport mottatt fra kommunen.

Iht. malebrev tinglyst 29.12.1995 er tomtearealet 1509 m?2.

Eiendommen er dels naturtomt og dels opparbeidet med skifermurer, skifeheller, plen,
treer og prydbusker. Innkjgrsel og gardsplass er asfaltert.

Tomten er felles for sameiet og disponeres iht. gjeldende vedtekter.

Arlig festeavgift
Kr 602,

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 98 ar, gjeldende fra og med 01.10.1979.
Grunneier: Ingrid Skjgtskift

Fremfester: Oppdal Kommune

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 5. ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje
01.07.2028 i henhold til endringer i konsumprisindeksen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli den
30.10.2028 og krav om innlgsing ma da fremsettes 1 ar for.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade mellom elva Alma og
Industriomradet gst i Oppdal sentrum. Fra eiendommen er det opparbeidet gang- og
sykkelvei til sentrumskjernen, hvor en finner skoler i alle trinn, et rikt- handels- og
kulturtilbud samt gvrige servicefunksjoner. Eiendommen ligger naert det populaere
utfartsomradet Kadsen med merkede turstier; ypperlig i alle arstider enten du bruker
fjellsko, joggesko, ski eller sykkel.

Adkomst

Kjer Ola Setroms veg sgrover fra sentrum og ta til venstre inn pa Kasvegen (ved
Spar-butikken). Ta deretter til venstre inn pa Nordre Industrivegen etter ca. 400 meter.
Folg veien i 700 meter, ta til venstre inn pa Kremlevegen og deretter fgrste avkjgrsel til
hgyre inn pa sameiets eiendom. Leiligheten ligger i 2. etasje i bygget.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.
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Byggemate

Bygningen er oppfort i tre etasjer over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er i
betong/stal og i bindingsverk med utvendig liggende panel. Taket har saltaks form og
er tekket med betongstein. Malte trevinduer med tolags glass. Etasjeskiller er av
betongdekke.

Garasje i felles garasjerekke er ikke beskrevet eller tilstandsvurdert.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 24.03.2025 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport med TG 3 og TG 2 fglger under.
Felgende bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik:

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

Det registreres sprekk i enkelte fliser samt bom og enkelte Igse fliser. Det ble malt en
hgydeforskjell pa ca 5mm fra gulv ved dgr og frem til topp slukrist. Delvis motfall til
sluk i rommet for gvrig. Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet er det en mulighet
for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom og fgre til skade.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er avvik:

Det ble registrert ett vindu med punktert glass, ellers normal slitasje i forhold til alder.
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Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrene har noe slitasje men fremstar med normal funksjon. Med tanke pa alder ma
punktering av glass i terrassedgr kunne paregnes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis noen hgydeforskjeller pa innvendige gulv. | kjskken ble det malt
en hgydeforskjell pad ca 25mm i en avstand pa 4 m. Det ble ogsa registrert
hgydeforskjeller i det stgrste soverommet.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad. Det er krav til radonmaling i leiligheter og det fremkommer
ikke om dette er gjort.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm/terskel.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det er pavist andre avvik:

Rorene er fra byggear og har passert over halvparten av forventet brukstid.
Vannledninger fremstar med normal funksjon, men det bemerkes avleiringer ved
stoppekran og vannmaler.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Med tanke pa alder anbefales en utvidet el.kontroll dersom dette ikke er gjennomfert i
Igpet av de siste ar. Det er anbefalt el. kontroll hvert 5. ar.
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Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det registreres sprekk i fliser pa vegg ved stikkontakt for varmtvannstanken, uten at
dette har noen betydning for bruken.

Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Det opplyses at vindu ma apnes pa glott ved samtidig ved bruk av vedovn og
kjgkkenventilator. Dette for at rgyk fra vedovn i leiligheten ikke skal trekkes inn i
leiligheten og utlgse brannalarmen. Selve ventilatoren fremstar med normal funksjon
pa befaringsdagen.

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens
av/tiltak for avvik og kostnadsestimat er gitt i hovedrapporten.

Innhold
Leilighet 2. etasje:
Entré, stue, kjokken, bad, to soverom og bod

@vrig:

Felles trappeoppgang

Takoverbygd balkong

Egen garasje i felles garasjerekke med tilhgrende bod

Standard
Entré:
Malt betonggulv, malte veggflater, malt betonghimling.

Stue:
Laminatgulv, malte veggflater/malte panelvegger, malt betonghimling. Peisovn
tilkoblet pipe og brannmur plastret med skifer. Utgang til balkong.

Kjgkken:

Laminatgulv, malte veggflater, malt betonghimling. Kjgkkeninnredning med folierte
fronter og malte heltre benkeplater med nedfelt oppvaskbeslag. Flis pa vegg mellom
benk og overskap. Ventilator. Kombiskap (kjgl/frys).

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning bestdende av servanthylle med toppmontert servant, speil og
belysning. Dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Wc. Opplegg for vaskemaskin.
Vegghengte hyller. Vanninntak med stoppekran og vannmaler. Varmtvannsbereder.
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Soverom T:
Malt betonggulv, malte veggflater, malt betonghimling. To doble garderobeskap.

Soverom 2:
Malt betonggulv, malte veggflater, malt betonghimling. Innbygd garderobeskap.

Bod:
Belegg pa gulv, malte veggflater, malt betonghimling.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og oppgraderinger.

TV/Internett/Bredband
Boligen har bredband (og TV) via fiber fra Neas. Se vitnett.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.

Parkering
Garasje i felles garasjerekke samt oppstillingsplasser for bil pa fellesomrade.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste varslet tilsyn med fyringsanlegg 05.03.2019 ble ikke utfgrt, da ingen var tilstede/
hjemme. Siste tilsyn ble utfgrt 14.06.2007. Siste feiing ble utfgrt 15.06.2023. Det er
ikke registrert avvik ved fyringsanlegget iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS. Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre
enn 8 ar.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
folge vedlagt salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 000 000,-

Kommunale avgifter
Kr 13 598,-i 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 489 936,- pr. 31.12.2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 1959 745,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avg.: ca. kr 13 600,-
- Felleskostnader: ca. kr 14 400,-
- Festeavgift: ca. kr 600,-

- Strgm: ca. kr 7 000,-

Totalt: ca. kr 35 600,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk. Utover det som er
nevnt, palgper kostnader til for eksempel innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
9/100

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker blant annet driftskostnader som vedlikehold/reparasjon av
bygg, felles brannalarm, strgm fellesomrader, brgyting, bygningsforsikring samt
styrehonorar og regnskap.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 200,-

Andel fellesformue
Kr 13 888,- pr. 31.12.2024
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Sameiet

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til Boligsameiet Kremleveien 1, organisasjonsnummer 911 747
316.

Sameiet bestar av et leilighetsbygg med ti boligseksjoner og tilhgrende fellesarealer
samt felles tomt og felles garasjeanlegg.

Regnskap/budsjett

Regnskap for 2024 ble behandlet og godkjent i &rsmgte 12. februar 2025. Arsmgtet
behandlet kun ordinaere saker og det ble ikke fattet noen ektraordinaere vedtak.
Budsjett for 2025 ble ikke fremlagt i arsmgtet, og det forventes ingen store endringer i
driften i 2025. Det er ikke budsjettert med gkning av felleskostnadene i 2025. Vi
oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap og arsberetning. Dokumentene ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt uten styrets forhandsgodkjenning jf. vedtektene pkt. 2.3.2: Det er
ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere. Se ogsa vedlagte
husregler punkt 5: Husdyrhold ma ikke sjenere naboene. Det er kun "innedyr" som er
tillatt i sameiet.

Forsikringsselskap
Fremtind, polisenummer 4927821/28

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det vises til vedlagte husordensregler og vedtekter. For gvrig gjelder bestemmelsene i
eierseksjonsloven.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 109, bruksnummer 4, seksjonsnummer 7, festenummer 7 i Oppdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1981/1448-3/64 - 16.03.1981
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Gjelder feste

Festetid: 98 ar

Arlig festeavgift: NOK 8 849

Pant for forfalt festeavgift

Gjelder denne registerenheten med flere

1992/913-6/64 -19.02.1992
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Gjelder framfeste

Festetid: 98 ar

Gjelder denne registerenheten med flere

1995/291-1/64 - 16.01.1995
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 9/100

Kopi av ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hele bygningen datert 08.12.1994.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

- det ma monteres slokkeredskap og brannalarm iht byggeforskriftens kap. 31:4.

- avstand fra feiedgr til brennbart materiale skal veere min. 300 mm, jfr. forskriftenes
kap. 49: 331.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse, da denne er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen har status som bolig og eiendommen omfattes av to reguleringsplaner.
Stgrsteparten av eiendommen reguleres av Reguleringsplan for boligomrade mellom
Alma og industriomradet, 3. etappe, stadfestet 18.08.1983 samt at en mindre del av
eiendommen reguleres av Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
boligomradet mellom Alma og industriomradet, stadfestet 24.03.1981 .

For gvrig oppfordres interessenter til & sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i falge reguleringsplanen som
stgrsteparten av eiendommen reguleres av:

Delareal 1 m2 Formal Felles avkjgrsel

Delareal 291 m2 Formal Friluftsomrade

Delareal 1 212 m? Formal Boliger

Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i fglge reguleringsplanen som kun
en liten del av eiendommen reguleres av:
Delareal 5 m? - Friluftsomrade

Videre er tomten i fglge kommuneplanen oppdelt i fglgende delarealer:
Delareal 2 m? - Friomrade, navaerende
Delareal 1 507 m? - Boligbebyggelse, ndvaerende

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
leiligheten leies ut.

Utleie er ikke regulert i vedtekter for sameiet, men er tillatt iht. husordensregler og
bestemmelsene i eierseksjonsloven.

Ved utleie er eier ansvarlig for at sameiets regler og plikter blir overholdt. Utleier skal
ogsa informere styret om fremleien, herunder navn og kontaktinfo pa leietaker.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kremlevegen 1
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Kremlevegen 1
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Omkostninger kjgper
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 850 (Omkostninger totalt)
64 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
67 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 153 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 164 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 167 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
02.04.2025

Kremlevegen 1
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Velkommen til Kremlevegen 1!
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Boligsameiet Kremlevegen 1 bestar av 10 leiligheter med tilhgrende tomt og garasjeanlegg
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Leiligheten ligger i byggets andre etasje

Eiendommen ligger nzert det populaere utfartsomradet Kasen med merkede turstier
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Felles garasjerekke hvor leiligheten disponerer garasje med romslig bod i bakkant
Garasjen har leddport med motorisert apner

Felles trappegang med inngang til leiligheten
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Kremlevegen 1
2. Etasje

Soverom
6,5 m?

Soverom
11,56m? .
;rx\
/ bt
/
T
(‘\"'f
N Stue/kjokken
m 34 m?
Terrasse
3,5 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Velkommen inn!

Lys stue med utgang til balkong




Stue med apen lgsning mot kjgkken

Stue- og kjskkenarealet er ca. 34 m?
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Stue med peisovn og inngang til bod

Peisovnen sorger bade for varme og
stemning pa de kalde dagene
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Stua har god plass til bade sofagruppe og spisebord
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Store vindusflater gir godt med naturlig lysinfall
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En lys og fin kjgkkenkrok
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Stue med inngang til leilighetens to soverom
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Hovedsoverom av god stgrrelse

God plass til garderobeskap
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Helfliset bad med gulvvarme i tilknytning til entréen - Her er det ogsa god plass til vaskemaskin
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Velkommen til visning i Kremlevegen 1!

32 Kremlevegen 1



Vedlegg



34

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250017

Selger 1 navn

Mildrid Oline Klungervik

Kremlevegen 1

Poststed

OPPDAL 7340
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Mildrid online klungervik

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o17

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank 1

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MOK.
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Lekk kran pa kjgkken. Var hjemme, sa fikk stoppet det tidlig, ble litt vatt framom kjekkenvask skap. Tok opp gulvet
men det var ingen skade. Gulvet var gammelt, sa la nytt gulv pa kjekken/stue. Rerlegger skiftet kran.

Arbeid utfert av | Comfort Oppdal

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: MOK.
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MOK. 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MOK.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
(© Kremlevegen 1, 7340 OPPDAL
(I7) OPPDAL kommune

# gnr. 109, bnr. 4, snr. 7, fnr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 24.03.2025 Oppdragsnr.: 11741-1540 Referansenummer: UG5548

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Ut over noen oppgraderinger av innvendige overflater samt
bytte av vedovn og utstyr pa badet er det ikke foretatt vesentlige
oppgraderinger etter byggear. Det registreres skader i flisgulv og
stedvis motfall til sluk pa bad, samt at membran har passert over
halvparten av forventet brukstid. En oppgradering av badet
inklusive vann og avlgpsrgr anbefales. Det kan ogsa nevnes at
kiskkeninnredningen inklusive rgropplegg er fra byggear.
Vinduene er fra byggear og det ble registrert et vindu med
punktert glass i soverom. Det kan ogsa nevnes enkelte
skjevheter i gulv uten at tiltak vurderes a veere ngdvendig. Ut
over dette og for naermere opplysninger henvises til punkter i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1994.
Hovedinngangsdgren ti leiligheten er i glatt utfgrelse. Terrassedgren
er med 2-lags glass datert 1994.

Det er etablert en terrasse med tilkomst fra stue. Terrassen er
oppfert i tre og har rekkverk i tre. Terrassen er overflatebehandlet i
2025 og fremstar i generelt god stand.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og taket
har malt betong. Det opplyses at innvendige vegger er oppmalt i ca
2019. Laminatgulv i stue/kjgkken er utskiftet i 2022 etter
vannlekkasje fra kjgkkenbenk. (Forsikringssak) Innvendige overflater
fremstar med normal slitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.
Boligen har elementpipe med tilkoblet vedovn i stue. Det opplyses
at vedovn var ny i 2020. Siste tilsyn er gjennomfgrt i 2007 og siste
feiing i 2023.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er fra byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser og taket er malt.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv
ved dgr er malt til 5Smm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet er utstyrt med servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Det opplyses at dusjhjgrnet og servanten
er montert i 2021 og wc i 2018. Utstyr i rommet fremstar i god
stand.

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel.
Ventilasjonen fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i Gang.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det opplyses at
innredningen ble malt og fronter foliert i 2019. Innredningen

Oppdragsnr.: 11741-1540

Befaringsdato: 20.03.2025
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fremstar med normal funksjon.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer med ventiler.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert pa bad. Det
anbefales etablering av fast strgmtilkobling pa berederen.

Det er etablert felles sikringsskap for hele bygningen i trappegang.
Det er etablert brannslukkingsapparat og rg@ykvarslere i leiligheten.
Reykvarslere er oppkoblet mot hele bygget.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Bolighygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 - Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu og
balkong/veranda/terrasse som er underlagt sameiets/
borettslagets ansvarsomrade siden dette direkte pavirker

8 leiligheten.

Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,

6 taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft

" om ikke annet er nevnt.

Oppsummering av avvik

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
3
0 <

B Boligbygg med flere boenheter
TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik (3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Lo

@ vitrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv sl
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
1
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0.8
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.6
@ Innvendig > Radon Ga til side
0.4
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0.2
g @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0o <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 A s
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 :?n:?nr: > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og —
®  Tiltak over kr 300000
Hva eransiag p3 ibecringskostnad? Se side & @ Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

1994

Anvendelse
Boligformal

Standard

Normal standard
Vedlikehold

Noe vedlikeholdsbehov

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Montert ny wc.

2019 Modernisering Foliert fronter pa kjgkkeninnredning. Malt veggoverflater.

2020 Modernisering Montert ny vedovn. Montert ny kjgkkenventilator.

2021 Modernisering Montert ny vask og malt overflater pa bad.

2022 Modernisering Skiftet gulv i stue/kjgkken etter lekkasje fra kjgkken.

2024 Modernisering Malt skrog og benkeplate pa kjgkkeninnredning.
UTVENDIG

32 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 1994.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
® Det er avvik:

Det ble registrert ett vindu med punktert glass, ellers normal slitasje i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting/vedlikehold ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Hovedinngangsdgren ti leiligheten er i glatt utfgrelse. Terrassedgren er med 2-lags glass datert 1994.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrene har noe slitasje men fremstar med normal funksjon. Med tanke pa alder ma punktering av glass i terrassedgr kunne paregnes.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse med tilkomst fra stue. Terrassen er oppfert i tre og har rekkverk i tre. Terrassen er overflatebehandlet i 2025 og fremstar i

generelt god stand.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og taket har malt betong. Det opplyses at innvendige vegger er oppmalt i ca 2019. Laminatgulv
i stue/kjpkken er utskiftet i 2022 etter vannlekkasje fra kjskkenbenk. (Forsikringssak) Innvendige overflater fremstar med normal slitasje.
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Tilstandsrapport

46

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis noen hgydeforskjeller pa innvendige gulv. | kjskken ble det malt en hgydeforskjell pa ca 25mm i en avstand pa 4 m. Det ble ogsa
registrert hgydeforskjeller i det stgrste soverommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Registrert avvik vurderes a ikke ha noen vesentlig praktisk eller konstruksjonsmessig betydning og detvurderes a ikke vaere behov for tiltak slik dette
fremstar i dag.

Radon
Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad. Det er krav til radonmaling i leiligheter og det
fremkommer ikke om dette er gjort.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & foreta radonmaling, eventuelt innhente dokumentasjon.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med tilkoblet vedovn i stue. Det opplyses at vedovn var ny i 2020. Siste tilsyn er gjennomfgrt i 2007 og siste feiing i 2023.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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Tilstandsrapport

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Badet er fra byggear. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det registreres sprekk i fliser pa vegg ved stikkontakt for varmtvannstanken, uten at dette har noen betydning for bruken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv ved dgr er malt til 5mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Det registreres sprekk i enkelte fliser samt bom og enkelte Igse fliser. Det ble malt en hgydeforskjell pa ca 5mm fra gulv ved dgr og frem til topp slukrist.

Delvis motfall til sluk i rommet for gvrig. Ved en eventuell lekkasje fra utstyr i rommet er det en mulighet for at lekkasjevann kan avrenne tilstgtende rom
og fore til skade.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Med tanke pa sprekker i fliser og Igse fliser samt gulvets fallforhold anbefales en oppgradering av rommet. Estimert pris gjelder oppgradering av hele
rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 11741-1540 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

2.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Med tanke pa alder anbefales en oppgradering av rommet. Estimert utbedringskostnad for hele badet er satt under punkt overflater gulv.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det opplyses at dusjhjgrnet og servanten er montert i 2021 og wc
i 2018. Utstyr i rommet fremstar i god stand.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11741-1540 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 11 av 23



Kremlevegen 1, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 109 - Bnr 4 Orkdalsvegen 724 |\ I I

7392 RENNEBU  Norsk takst

5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Ventilasjonen fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

2.ETASJE > BAD
(G2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i Gang.

KI@KKEN

2.ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det opplyses at innredningen ble malt og
fronter foliert i 2019. Innredningen fremstar med normal funksjon.

2.ETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 11741-1540 Befaringsdato: 20.03.2025
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Tilstandsrapport

S0

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det opplyses at vindu ma dpnes pa glgtt ved samtidig ved bruk av vedovn og kjpkkenventilator. Dette for at r@yk fra vedovn i leiligheten ikke skal trekkes
inn i leiligheten og utlgse brannalarmen. Selve ventilatoren fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindu ma apnes pa glgtt ved bruk av kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det er pavist andre awvik:

Regrene er fra byggear og har passert over halvparten av forventet brukstid. Vannledninger fremstar med normal funksjon, men det bemerkes avleiringer
ved stoppekran og vannmaler.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringsdagen, men ut i fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av bad
og kjgkken ma det paregnes utskiftinger.

Avigpsrer
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer med ventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er etablert pa bad. Det anbefales etablering av fast strgmtilkobling pa berederen.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av

registrert elektrovirksomhet.

Det er etablert felles sikringsskap for hele bygningen i trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994 Det foreligger ingen opplysninger om oppgraderinger etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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Tilstandsrapport

Det var ikke krav til samsvarerklaering for 1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Med tanke pa alder anbefales en utvidet el.kontroll dersom dette ikke er gjennomfgrt i Igpet av de siste ar. Det er anbefalt el. kontroll hvert
5. ar.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i leiligheten. Rgykvarslere er oppkoblet mot hele bygget.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

1.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 11741-1540

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar
1996

Standard
Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  20.03.2025

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11741-1540

Befaringsdato:  20.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 64 64 4
SUM 64 4
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Ftasje Gang, Bad, Stue, Kjgkken, Bod,
Soverom, Soverom 2
Kommentar
Arealet er avrundet oppover fra 63,7 m2.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 25 25
SUM 25
SUM BRA 25
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Garasje, Bod

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Midt Norsk Takst AS ‘
N

Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
E]Ja Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 60
Garasje 0
Oppdragsnr.: 11741-1540 Befaringsdato:  20.03.2025

S-ROM( m2)
4
25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Tor Gunnar Uv Takstingenigr
Mildrid Oline Klungervik Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5021 OPPDAL 109 4 7 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kremlevegen 1

Hjemmelshaver
Klungervik Mildrid Oline, Oppdal Kommune

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1470000 2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 10.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 12.03.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Kommunal informasjon 20.03.2025 Gjennomgatt 21 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 24.03.2025
2 24.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11741-1540

Befaringsdato: 20.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23
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Kremlevegen 1, 7340 OPPDAL
Gnr 109 - Bnr 4
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11741-1540

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UG5548

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 23 av 23
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nmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Oppdal Bygg og Eiendom A/S Oppdal Bygg og Eiendom A/S

7340 OPPDAL 7340 OPPDAL

Trykt pa selvkopierende papir

1o
Midlertidig brukstillatelse er gitt for
Eiendom/byggested

Kremlevegen 1

Seknadsdato Arbeidets art

2132489 Nybygg Boligbygg
Vedtak dato Saksnr.
Teknisk hovedutvalg 09.01.90 8/90

Besiktigelse av arbeidet er forelatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
E hele bygget

_] felgende del av bygget:
Ferdigattest ma begiasres n&r nedensiienda arbeid er utfort

- det ma monteres slokkeredskap og brannalarm
i h.h.t. byggeforskriftens kap. 31:4.

- avstand fra feiedor til brennbart materiale skal vare min._
300 mm, jfr. forskriftenes kap. 49:331.

Merknader

Dette arbeidet ma vaere fullfert innen (dato)

7340 OPPDAL

|Adresse

IAdressa

|Mresse




ENERGIATTEST

Adresse Kremlevegen 1
Postnummer 7340 >
z
[}
Sted OPPDAL E »
=
[}
Kommunenavn Oppdal i B
S
Gardsnummer 109 &
s
Bruksnummer 4
§ D
Seksjonsnummer 7 =) E
B .
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer 7 =
(3}
=
[
Bygningsnummer 10669332 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0203 ° [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-99888 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 31.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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[Retuneres i Begjaering” om tinglysing av

Opdals Sparebank
Postboks C

7341 OPPDAL ORN

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken S0 i

inemnete 29

TIN Wg i eierseksjoner

edselsnr./Foretaksnr. (1177 siffer) Navn

Ideell andel

Eiendommen beg|aeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstaende fordelingsliste

For- | Brak For- | Brok For- | Brek For- | Brek For- | Brek For- | Brek
St mai9)| (tetler)s [S [maia| (tellens (S Imai#| (iellerys |7 |mam | teliens |57 |mai | etien [S" [maio|tetens)
1| 2] 3 12| 3 A 20 3 12| 3 1| 2 3 112 ] 3

1| g |n 21 31 41 51
2|p | 9 |12 22 32 42 52
a(p| 9 | 23 33 43 53
a|g | g |14 24 24 44 54
s |5 | % | 25 35 45 55
6 |B |9 |16 26 36 46 56
7 |B |9 | 27 a7 47 57
8 | B g 18 28 38 48 58
o |B |16 |19 29 39 49 59
10|B |16 |2 30 40 50 60

i Sum teflere: 100 = nevner: 100

[Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan linglyses
1

Noter:

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.
3) Feltet for ideell andel utfylies bare nar det er llere hjemmelshavere.

NERERTRM A

oknr: 291 Tinglyst: 16.01.1995 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir,

4) B = boligseksjon, N = na&ringsseksjon, G = garasj jon, SB = saml

jon bolig, SN = samleseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.
6) Det er bare reltssiiftelser som skal {og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuell tas inn i sin egen sameieavtale. Pante-
rett i seksjonene til det framlidige sameist til dekning av fellesutgifler m.v. som inntas i oppdelingsbegjaeringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pa de enkelte seksjoner Panterett inntatt | eppdelingsbegiseringan gir ikke tvangsgrunniag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 11-91



5. Egenerkleering om oppfylielse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erkizrer at

a) E] seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse er gitt
eller
D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen innebzsrer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) eiendommen er oppdelt | s3 mange seksjoner som del er bruksenheter. Den er oppdalt | naturlige og hen-
siklsmessige bruksenheter elter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) hver boligseksjon har egen inngang, eget kjakken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder boretislag eller aksjeselskap med samme formal som boretislag, som er stiftet fer
22.4,1983. (§ 5 nr. 3, annel ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pd: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
bruksenhetenes areal.

eller
D bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjonetingen gjelder bestdende bygg:

e)”l:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

efler

[:‘ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § S nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen

fm I::l seksjoneringen forulsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g}“’D seksjoneringen forutselter tillatelse 1l sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 93 jfr. § 91 a).

h) ‘”D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er strafibart & avgl eller benytte urlktlg erklzering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 formal og fortlepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomfares (pkt. 5)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f} Bruksendringstillatelsen {pkt. 5h)

—
e

7. Underskrlifter

S7a:
T =E J_, o
Sted, dato Hjemmelshaver(ne)s underskritt{er) é_ /4,(,?’/{
. Ei
Oppdal, /R - Oppdal Bygg & ‘len?a“ AS

'/ (’)b /
Vﬂ/ﬁ'x/ ALAINE

Nater:
7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kornmunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
B) Dersom dette alternativet er avkrysset, mA dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.
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Kommune

Oppdal

Malebrev over

utan grensejustering

MALEBREV |-

med grensejusteririg

Jonr

118/91

Malebrev nr.

108/95

Evt. mib, forretning, dato, ref. nr,

31.10.91-6088

Gnr. [Bnr. |Festenr. Dagbokstempel
> 108 4 7 NA s —n 160C
Eigedom p,q bt 5 1CTL‘ d
Bruksnamn / adrasse
Bofellesskapet 1 d, v bbb o
Areal -]
1509 M
| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde felgjande forretning
Dato for for-
retninga 07.06.1885
Rekvient  Dppdal kommune v/ radmannen
i Halvor Rolvsjord
Kartforretning over festegrunn av gnr.109, bnr.4 og gnr.273, bnr.14.
Grensa er justert noe i forhold til midlertidig forretning tingl. 31.okt.1994
dok .nr.6088.
Forretning  [Ved forretningen mette: Ivar Snave (109/4/7), Ola Skjetskift (109/4) og Olav
Skjerstad (273/14) .
Fiendommen utgjer etter dette 1509 m>
Underskrift
Stad |Dato [Underskri / |Underskrift
/ m %{4/}% B o T S
Oppdal 20.12.95 \ n Husa \ alvor olvéjmﬂc
Tinglysing
Dagbokstempel | Tinglysingsstempel

Pateikningar (rettingar o..)

o
B H T
0;‘\@,—;.\;\ AdAe WA vy

oo ot Dl

b
v K-blankett S814N Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-87
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GNR | BNR [ FESTENR 2
e " 2 MALEBREVKART
REPRESENTASJONSPUNKT JNR
¥ 511682 y -52327 Z 118/91
KARTBLAD | X | LANDSNETT MALEBREV NR
CE1Q7-1-=31 108/95
MALESTOKK AREAL "
1: 500 1508 M VESLA/GEONOR FAA NORKART
N 108/4
068
&6
2
273/14 < /
’
///Aq_ \-
261 -
109/4/7
273/14
260 \
§ \
m
8 \
o ]
(=]
067
_+_ X=511650 -+*
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADI
CEQ7131259 Grensemerke 1 jord 511684 .15 -52297 .24 46.00
CE07131260 Grensemerke i jord 511667 .93 -52335.04 36-32
CE071312681 Grensemerke i jord 511697 .66 -52355.90 51.04
CE07131262 Grensemerke i jord 511709.14 -52338.26 5.03
CE07131258 Grensemerke i jord 511704.91 -52335.54 55 4=
CE074131263 Umerka punkt 541715.99 -52318.36 &.93
CE07131264 Umerka punkt 511715.31 -52311.46 o535
CE07131068 Grensestein 511716.72 -52342.04
CE07131067 Grensestein 511655, 42 -52324 .67
CE07131265 Umerka punkt 511671.89 -52329.34
CE07131266 Umerka punkt 511708.24 -52339.64

LIS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 109, Bruksnr 4, Festenr 7, Kommune: 5021 Oppdal
Seksjonsnr 7

Adresse:

Veiadresse: Kremlevegen 1, gatenr 2600 Grunnkrets: 301 Brennan-Almannberget

(fra bruksenhet) 7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Tettsted: 6591 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.01.1995 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 9/100
Arealkilde: Areal felles tomt: 1508,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.03.2025 14:56 — Sist oppdatert 07.03.2025 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2018
01.01.2018

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5021/109/4
5021/109/4/1
5021/109/4/3
5021/109/4/7
5021/109/4/7/1
5021/109/4/7/2
5021/109/4/7/3
5021/109/4/7/4
5021/109/4/7/5
5021/109/4/7/6
5021/109/4/7/7
5021/109/4/7/8
5021/109/4/7/9
5021/109/4/7/10
5021/109/4/8
5021/109/4/8/1
5021/109/4/8/2
5021/109/4/8/3
5021/109/4/8/4
5021/109/4/8/5
5021/109/4/8/6
5021/109/4/8/7
5021/109/4/8/8
5021/109/4/8/9
5021/109/4/8/10
5021/109/4/8/11
5021/109/4/8/12
5021/109/4/9
5021/109/4/10
5021/109/4/11
5021/109/4/12
5021/109/4/13
5021/109/4/14
5021/109/4/15
5021/109/4/16
5021/109/4/17
5021/109/4/18

5021/109/4/7/1
5021/109/4/7/2
5021/109/4/7/3
5021/109/4/7/4
5021/109/4/7/5
5021/109/4/7/6
5021/109/4/7/7
5021/109/4/7/8
5021/109/4/7/9
5021/109/4/7/10
5021/273/14
5021/273/14/2
5021/273/14/5
5021/273/14/6
5021/273/14/7
5021/273/14/8
5021/273/14/9
5021/273/14/10
5021/273/14/11
5021/273/14/12
5021/273/14/13

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 7, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type

Kremlevegen 1 H0203 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 10669332

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 4 244,0 2440
Ho2 4 2440 2440
HO3 2 244,0 244,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.03.2025 14:56 — Sist oppdatert 07.03.2025 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode
63,0 Kjokken

732,0

732,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1
09.01.1990
07.12.1990
08.12.1994
10

3

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 7, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

i

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.03.2025 14:56 — Sist oppdatert 07.03.2025 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 7, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

6.93

109747

| 5m I

1:272

Hjelpelinjer

Ngyaktighet [standardavvik)
== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm

= 31-200cm — |kke angitt

Veikant s Pynktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.03.2025 14:56 — Sist oppdatert 07.03.2025 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

84

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 7, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 508,30m?2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

4
2

Nord

6 940 066,01
6940 061,87

6940 091,03

6940 102,06
6940 102,97

6 940 098,82

6940 110,35
6940 109,85
6 940 089,08

Ost
535 915,70
535 910,09

535 888,46

535 904,43
535 905,78

535 908,61

535 925,48
535 932,39
535 947,17

Lengde!
6,97m
36,31m

19,41m

1,63m
5,02m

20,43m

6,93m
25,49m
39,02m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
14
14

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.03.2025 14:56 — Sist oppdatert 07.03.2025 14:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
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ambita

Kommune: 5021 Oppdal

Eiendom: 5021/109/4/7/7

)

— O

T

AN ,
N

\“\;
4

- 1204/47/8)

Eiendomsgrenser

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 7.3.2025

— — Omtvistet grense o Punktfeste

25
|

/‘

.

)
22/

A

I

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



< Eiendomsgrenser N

Q m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5021 Oppdal ——— Lite noyaktig
Eiendom: 5021/109/4/7/7 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 7.3.2025

— — Omtvistet grense o Punktfeste

|
N Z 58737 =
N \F . W L % 198(36 \
_A N \?9/4/9 % N 08715 A %
. \@ S
2 . 0

= | Mo

198/39

109/

< 7

273/ /'
&4/10 /‘\,‘«‘\ \

i,
2346

A\
B

109/4/7

204/151
—

i n
Nordré \ndus\rwege

/

—
v © O 3 \
204/45 T~ \ \
2 \ N\ 198/15/2
\ 273/1478 1090413

< 86
\

109/4/1

204/47/8

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Vegstatuskart

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Far/Snr: 109/4/7/7
Adresse: Kremlevegen 1, 7340 OPPDAL

ambita

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 07/03/2025

=

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = m Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg

=== Privat veg — BGang- og sykkelveg
== Tunnel, = = Annet gangareal
erivateg -—- Bilferje
m— Annet
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Ledningskart N

Eiendom: 109/4/7/7
Adresse:  Kremlevegen 1
Dato: 07.03.2025

Oppdal kommune UTM-32
PP Malestokk: 1:1000

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

o

RN

N 6940100

N 6940100

!
D @

Y
©Norkart 2025
N 6940000 ey
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

0065ES 3
)

6948000
X




Reguleringsplankart N

Eiendom: 109/4/7/7 A

Adresse: Kremlevegen 1
Utskriftsdato: 07.03.2025
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 -I;eomréder PBL1IOSS §
h r(;grnﬂde fortg iger medtllhnrﬁnda anlegg

B Omride forindustriflager
Regquleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjgreveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Turveg
Regu!enngspa‘an sialomrider (PBL198S §
Friluftsomrade (p3 land)
“ Golfbane
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
s Felles avkjprsel
W, Felleslekeareal forbam

egu!enngspa’an-.‘(ombmerte formdl (PBL198

-~ Grense forrestrik sjonsommr
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Requlerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
—""" FormBilsgrense
""" Regulerttomtegrense
- """ Byaggelinje
—_— Regulert senterlinje
Abc P&skrift reguleringsforrm 3l arealforrnil
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OFPPDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS-
PLAN FOR BOLIGOMRADET MELLOM ALMA OG INDUSTRIOMRADET.

§ 1.

Det regulerte omrdde er pa planen vist med regulerings-
grense. I dette omradet skal bebyggelsen plasseres innen-
for de angitte byggegrenser. Mgneretningen som er vist pa
planen er veiledende.

Plasseringen skal godkjennes av bygningsradet.

De fgplgende reguleringsbestemmelser inndeles i:

A. Generelle bestemmelser
B. Omrade for boliger

C. TFriomrader

D. Friluftsomrdder

A. GENERELLE BESTEMMELSER

§ 2.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder be-
stemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for
Oppdal kommune.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor s@rlige grunner taler for det, tillates av byg-
ningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen.

§ 3.

Nar disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, erx
det ikke tillatt ved private servitutter a etablere for-
hold som stédr i strid med reguleringsbestemmelsene.

5 4.

De viste veger skal bygges etter de lengde- og tverrpro-
filer som kommuneingenigren bestemmer.

§ 5,

Innenfor frisiktsonen skal vere fri sikt i en hegyde av
0.5 m over planum for de.tilst@gtende veger.
Frisiktomrdde m& ikke gis en slik bruk at fri sikt pa
noe tidspunkt blir hindret.
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§ 6.

Antall parkeringsplasser innenfor det regulerte omréide
som den enkelte byggherre m& anlegge p& egen grunn skal,
ndr annet ikke er bestemt, beregnes etter fglgende norm:

Boliger 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet
§ 7.

Eksisterende busk- og trevegetasjon skal ikke fjernes
eller gdelegges uten etter samtykke av bygningsradet.
Unntatt er slik rydding som er ngdvendig for bygging,
adkomst og drift.

§ 8.

Eventuell innhegning, forstgtningsmurer, beplantninger,
garasjeinnkjgrsler kan for hvert omrade kreves utfgrt
etter plan godkjent av bygningsradet. Gjerder og beplant-
ninger tillates ikke plassert slik at de hindrer rasjonelt
vedlikehold av veiene - herunder sngbre¢yting.

B. OMRADE FOR BOLIGER

§ 9.

Bygningene innenfor boliggruppene skal i stgrst mulig
grad planlegges og utformes i arkitektonisk sammenheng
med hverandre.

Byggherrer dg arkitekter skal kontakte bygningsradet
fpr prosjekteringen starter for & bli informert om plan-
leggingen p& de omkringliggende tomter.

§ 10.

I omradet kan oppfgres frittliggende eneboliger i en
etasje, eventuelt en etasje med sokkel eller to etasjer
der bygningvrédet finner dette forsvarlig.

Sokkeletasjen kan inneredes til beboelse lnnenfor rammen
av ‘bestemmelsene i byggeforskriftene.

I de to ¢stligste omrader kan oppfgres tettere bebyggelse
(rekkehus, sammenkjedede boliger) evt. vanlige frittliggende
boliger. Alle boliger innenfor disse to omrdder skal plan-
legges i arkitektonisk sammenheng med hverandre.

Bolighus som i planen er merket “A", skal oppfgres uten
kjeller.- evt. kan byggherren oppfgre kjeller, hvis han
sgprger for intern pumping av spillvann.

Bolighus som i planen er merket "B", skal oppfgres uten
kjeller p.g.a. flomfare. .o




§ 11.

Bygnlngene skal ha sal-, pult eller valmtak, takvinkel -
5350 I samme gateflukt eller gruppe kan bygnings-

radet kreve at bygningene skal ha samme takvinkel.

Garasjer kan oppfgres i tilknytning til bollgen eller :

frittliggende. Bygnlngsradeu avgjer dette i hvert enkelt

tilfelle.
Garasjer skal Lllpasses bollghusenes form,'materlal— og

fargebruk,
§_.1.2

Med byggemeldlng for bollgnuset skal det fglge situasjons-
plan som viser: ;

Plassering av uthus eller garas;e selv om disse ikke oppf@res
samtidig med bollghuset - ;

Avkjﬁrsel fra offentlig veg.

For hus som hgrer naturlig sammen i en gruppe eller rekke,
kan bygningsrddet kreve utarbeidet felles situasjonsplan.

For de to ¢gstlige bollggruoper kreves utarbeidet felles
altuaSJOnsplan.

C. FRIOMRADER

§ 13

I friomrade kan bygningsridet tillate oppf@¢rt bygning som
har naturlig tilknytning til friomrddene, £.eks. barne-
park med tilhgrende lokaler, nir dette etter raddets skjgnn
ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Eventuell bebyggelse skal underordnes omkringliggende be-
beyggelse i form, material- og fargebruk.
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OPPDAL KOMMUNE

REGULE l’l\T(ubl’LAN
I.OL!\(-()\II XADE

MELLOM LMA OG INDUSTRIOMRADET

3¢ KTAPPE

BESKRIVELSE OG REGULERINGSBESTEMMELSE

VEDTATT OPPDAL KOMMUNESTYRE SAK 26/83




FORORD

Utganospunktet for arbeidet med requleringsendring
for boligomrdde mellom Alma og industriomrddet er
vedtak i teknisk hovedutvalg 266/82. Dette vedtaket
gdr ut pa at de flateregulerte omrddene ved Kremle-
vegen i reguleringsplan for boligomrdde melTlom

Alma og industriomrddet skal inndeles i vanlige
boligtomter.

Anleggsavdelingen ved Oppdal kommune har kommet med
et forslag som skulle vurderes av plankontoret og
rentegnes. ’

Plankontoret foresldr imidlertid endret vegfaring og
at en storre del av friarealene blir brukt til
boligomrdde. Dette for & fd en tettere utnyttelse
av dette sentrumsnzre omrddet. Boligene er fore-
slatt i grupper rundt fellesareal.

Videre i vedtaket til teknisk hovedutvalg heter det
at tilliggende omrdder nord for tomtedelingen skal
vurderes for tettere boligbebyggelse. Regulert ball-
plass forutsettes flyttet til annet egnet omrdde.

I sak 259/82 har teknisk hovedutvalg gatt inn for &
flytte snuplassen i enden av Morkelvegen lenger mot
nordgst.Samtidig blir adkomsten til boligtomt pa
bakre del av eiendommen 204/7 og ny boligtomt gst for
denne gjort om til felles avkjersel. Denne endringen
er tatt med p& planen.

Nar det gjelder tekniske anlegg har vi hatt et nart
samarbeid med teknisk etat som har laget vann- og
avlgpsplan.

Planmaterialet bestdar av tegning 01, reguleringsplan
i M 1:1000, beskrivelse med forslag til vedtekter

for velforening i boligomrddet og requleringsbestemm-
elser samt lengdeprofil.

Denne planen vil da erstatte en del av tidligere stad-
festet plan:"regulering boligomrdde mellom Alma og
industriomréadet”.

Ved plankontoret har Grete Bakken Hoem vert saksbe-
handler.

Plankontoret, 28.desember 198Z.

Revidert etter behandling i teknisk hovedutvalg,
4 .januar 1983.
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Avgrensning.

Klima. =

Bebyggelsen
, Boligene gruppert
rundt et tun.

98 - o

BESKRIVELSE

1. PLANOMRADET.

Planen omfatter den sstlige delen av tidligere stad-
festet plan "regulering boligomrdde mellom Alma og
industriomradet".

Boligtomtene i det nye planforslaget ligger ca. 200-
300 m ser for Alma.

Boligomrddet 1igger pd en terrasse. MNord for omrddet
heller terrenget ned mot ei flat myr som strekker

seg mot Alma. I den servestlige delen av bolig-
omradet stiger terrenget noe.

Planomrddet begrenses i nord av boligomrddets og
idrettsplassens grense mot friomrdde ned mot Alma.

I st og ser av industrivegen, i vest av boligomridde
som er under utbygging etter opprinnelig plan.

Omradet ligger i1 stagnasjonsomrdde hvor sammenstuvet
kaldluft kan 1ligge rolig mens innlandsvind blaser
over og danner et "lokk" i kalde perioder.

Fremherskende vindretning kommer fra sorvest.
Omradet har bra solforhold i sterste delen av dret.
Midtvinters vil omrddet ligge i skyggen fra Almen-
berget slik at sola er borte midt pd dagen.

2. PLANFORSLAGET,

Planen omfatter 33 eneboligtomter. I tillegg er
det avsatt et omrdde pd 9,8 da for tettere bebyggelse.

Eneboligene er gruppert rundt et felles areal for

lek og opphold. Gruppene varierer i sterrelse, fra

5 ti1 8 hus. Oppholdsarealene utgjer det naturlige
samlingspunkt i hver av de 5 gruppene. Boligene har
ogsd felles adkomst gjennom fellesarealene. Arealene
kan tenkes brukt til lek (sandlekeplass for smd barn)
felles uterom for ungdom/voksne som mebleres med

bord og benker, eller kombinert plass for arbeid
(bilvask, reparasjoner osv.) og rekreasjon. Det boar
vere opp til beboerne i hver gruppe 3 bli enig om
hvordan de vil at fellesarealet skal bli brukt.

Ideen bak slike tunlgsninger er at beboerne skal

ha et felles uterom & ha ansvaret for. Dette vil

vere kontaktskapende og styrker naboskapet i gruppene.
I tillegg har hvert hus egen hage (tomtesterrelse fra
0,5 da til 0,8 da) slik at ogsd behovet for & vare
alene blir tilgodesett.



Plikt til & danne

Velforening.

Husene plasseres slik at alle har best mulig kontakt
med fellesarealet, mens en har provd & unngd innkikk
mellom husene.

Ved oppforing av garasjer og boder kan disse plasseres
i nabogrense (§ 1.1.2. i reguleringsbestemmelsene).
Dette kan brukes bevisst for & fa til skjermede ute-
plasser. Ved & legge dem i tomtegrensen fér en ogsd
utnyttet tomta bedre.

For & f& mest mulig ut av tomtearealet anbefales

0gsd hus i 1% etasje, eventuelt 1 etasje pluss sokkel
der terrenget tilsier det. Imidlertid kan en

etasjes hus tilpasses i gruppene. Spesielt pd de
vestlige tomtene i hver gruppe slik at en slipper

inn Tav kveldssol.

Ved slike tunlpsninger er det viktig at byggherrene
md felge de anvisninger og bestemmelser som bygnings-
rddet gir med hensyn til plassering av hus, form og farge.

Ved byggemelding skal situasjonsplan fremlegges som
viser garasje(r) og bod(er) i tillegg til bolighuset,
selv om ikke alle bygg tenkes oppfert samtidig, jfr.
§ 1.1.2 i reguleringsbestemmelsene.

Ved en slik utbygging er det spesielt viktig at
byggherrene pd et tidligst mulig stadium blir orien-
tert om de forhold han ber ta hensyn til ved valg

av hustype pa den aktuelle tomt. Vi vil derfor
anbefale at det ved tomtetildelingen blir gitt slik
informasjon, bade til den enkelte og for hver gruppe.

Vi vil ogsd sterkt papeke at denne utbyggingsformen
er vel egnet for felles prosjektering (og bygging)

av hele grupper. F.eks. ved at byggherrene i en
gruppe gar sammen og engasjerer arkitekt. Det ber
stimuleres til slikt samarbeid fordi en da erfarings-
messig kan oppnd helt andre bokvaliteter - ogsa for
hver enkelt - enn ndr det planlegges isolert pa

hver tomt.

For & ha en styring med at anlegg og drift av felles-
arealene blir skjettet, ber en ved salg av tomter

ta med i kontrakten at beboerne plikter & danne vel-
forening som skal ta seg av slike saker av felles
interesse. N&r salgskontrakt underskrives god-
kjennes samtidig vedtekter for velforeninga. Dette
for at beboerne skal ha godkjente vedtekter og arbeide
ut i fra. Det far bli opp til beboerne og endre

en eller flere av vedtektene etter at de er kommet

i gang med velforeningsarbeidet.

Forslag til vedtekter er tatt med bak i beskrivelsen.



Ftappevis
| utbygging.

Omrdade BS6.

Trafikkomrader.

Lekeplasser
Oppholdsarealer

Ballplass

Velforeninga bor omfatte alle de 33 huseierne.

Hver boliggruppe kan bli delegert ansvaret for opp-
arbeidelse og vedlikehold av fellesarealet for

lek og opphold. Breyting og annen drift av felles
adkomster vil imidlertid vare oppgaver som alle
beboerne bor 1pse i fellesskap for & fa en mest
mulig rasjonell og rimelig drift.

Ved utbygging av omrddet ber en serge for at hver

husgruppe blir fullt utbygd feor en starter med en

annen. § 1.1.3. i reguleringsbestemmelsene setter
krav om en slik etappevis utbygging.

Omrdde B6 er flateregulert, med utnyttingsgrad
u= 0,3. Dette er en utbygging som vil vare tettere
enn de ovrige. Omrddet er tiltenkt boligbyggelag.

Adkomst til B1, B2, B4, B5 og B6 skjer fra industri-
vegen, og er vist som offentlig veq i 5 m bredde
med 1,5 m pd hver side til snoopplag. Adkomst til
B3 fra industrivegen er vist som felles adkomst.

B2 og B3 er knyttet sammen med en gangveg. For-
pvrig har alle eneboligtomtene fatt innkjersel fra
felles adkomst i 5 m bredde. Disse kan bygges i

3 m bredde med 1 m snoopplag pd hver side. Det er
viktig for effekten av fellesarealene som kontakt-
formidler at folk md passere her for & komme ut/inn
av omrddet. Derfor bar bestemmelsen om at adkomst
til boligtomtene skal skje fra felles avkjersel

(§ 3.2. i bestemmelsene) handheves meget strengt.

Hver husgruppe har sitt felles oppholdsareal som
varierer i storrelse 200 - 300 kvm. Disse kan
benyttes til lek. Dersom beboerne foretrekker at
det brukes til andre formdl kan det avgjores av
beboerne i tunet. Det er avsatt en kvartalsleke-
plass sentralt i omrddet. Denne tenkes brukt av
alle boliggruppene, ogsd B6. Beboerne gjares kjent
med hvilke tilskuddsordninger som finnes for etabl-
ering av lekeplasser/tiltak i narmiljoet.

Nede pd myra er det requlert et areal til ballplass
som kan opparbeides i 90 m x 45 m. Samtidig som en
bygger vegene forutsettes myra pi det aktuelle om-
radet tatt ut og fyllt med overskuddsmasse fra
veganlegget, deretter blir torva lagt oppd der
igjen. Idrettsplassen vil vere positivt tilskudd
for hele boligomrddet sor for Alma.

100 ——




Friomrdader/
Vegetasgjon

For & avgrense de enkelte husgrupper, er det lagt
inn friomrdder mellom disse som ogsd vil fungere
som korridorer/turveger til omrddene utenfor. I
disse omrddene ber vegetasjonen tas vare pd. I
den grad det er mulig ber vegetasjonen 0gsd be-
vares i omrddet forgvrig. Vegetasjon virker demp-
ende i et verhardt klima og vil ellers virke be-
rikende pd miljeet.
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FORSLAG TIL
VEDTEKTER

for

.... velforening, opprettet av 33 huseiere av ene-
boligene i omrddet ved Kremlevegen nr. .. til
nr. .. 1 Oppdal.

§ 1.

Foreningen har til formdl & vedlikeholde felles-
omrddet og forestd fellestiltak slik det gar fram av
kjopekontrakt med Oppdal kommune.

Ut over dette skal foreningen representere huseierne
utad i spersmdl av felles interesse og arbeide

aktivt for et trivelig bomilje, god utnyttelse av
fellesomrddet og best mulig kontakt og samarbeid
mellom beboerne, med offentlig myndigheter, eventuelle
borettslag og andre velforeninger o.1.

§ 2.

Styret for velforeningen skal bestd av 5 personer,
1 fra hvert tun. Styret velges av &rsmote.

§ 3.

Styret er beslutningsdyktig nér minst 3 av medlemmene
er til stede. Styrevedtak krever minst 3 stemmer.
Styret ferer meteprotokoll.

§ 4.
Styret bor f& tiltek utfort ved frivillig dugnad.

§ 5.

Alle utgifter som vedrorer den felles drift, her-
under vedlikeholdsutgifter av enhver art, sne-
broyting o0.1. skal fordeles 1ikt mellom eierne.

P& basis av styrets oppsatte driftsbudsjett, fast-
settes et drlig belop som eierne plikter & betale
forskuddsvis til styret ved kassereren. Styret kan
delegere ansvaret for opparbeidelse og vedlikehold
av fellesarealene for lek og opphold til beboerne i
hvert tun med deres respektive styremedlem som for-
mann,

§ 6.

Arsmotet bestdr av de fremmegtte eierne av de 33 husene.
Hvert hus har en stemme selv om det er flere eiere.
Eierne kan la seg representere ved fullmakt.

Arsmotet er velforeningens everste myndighet.




§ 7.

Ordinert drsmete holdes i oktober mdned. Ekstra-
ordinert drsmgte holdes ndr styret finner det
ngdvendig eller ndr minst 5 husstander krever det
og samtidig oppgir hvilke saker som enskes dreftet.
Styret kaller inn til &rsmete. Innkalling, saks-
liste, drsberetning, regnskap og forslag til drifts-
budsjett sendes til eierne minst 14 dager for &rs-
matet.

Saker som gnskes behandlet pd arsmote md vare styret
i hende medio september.

§ 8. ]
P& ordinart drsmote skal folgende saker behandles:

1. Arsberetning og regnskap.
2. Budsjettforslag.

3. Valg i henhold til § 9.
4, Innkomne saker.

Beslutninger p& &rsmotet fattes med alminnelig
flertall hvor intet annet er bestemt i disse
vedtekter.

§ 9.
Rrsmotet skal velge:

. Formann

Styremedlemmer.

2 revisorer

. Valgkomité pd 3 medlemmer.

. Eventuelt komitéer det midtte va@re behov
for.

mooOw>

Formannen velges for 2 dar av gangen.
Styremedlemmer velges for 2 &r. Minst 2 pd valg
hvert ar.

§ 10.

For beslutninger som vil pdfere den enkelte huseier
utgifter utover det som er nevnt i § 5, kreves minst
3/4 flertall.

§& 1.

Disse vedtekter kan bare endres ved at forslag til
endringer vedtas av 2 pd hverandre folgende ordinzre
arsmoter med minst 3/4 flertall, eller vedtas en-
stemmig av 1 &rsmote.

§12.

Ovenstdende vedtekter som er akseptert ved inn-
gdelse av kjgpekontrakt er bindende for samtlige
eiere 0g deres rettsetterfolgere.
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§ 13.

Inntil omrddet er fullt utbygd opprettes et

interimstyre pd 3-4 medlemmer.

Dette styret pdser

at velforeningens oppgaver blir skjoettet i samsvar

med § 1 og § 5.




REGULERINGSBESTEMMELSER

OFPDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSFLAN FOR
BOLIGOMRADE MELLOM ALMA OG INDUSTRIOMRADET, 3.ETAPPE
DATERT 28.DESEMBER 1982.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det
omrddet som pd planen er vist med reguleringsgrense,
unntatt Morkelvegen og tomtene tilknyttel denne.

For dette omrddet gjelder reguleringsbestemmelsene
for "Regulering boligomrdde mellom Alma og Industri—
vegen", stadfestet 24.mars 1981.

Omrddet reguleres for felgende formal:

BYGGEOMRADER

TRAFTKKOMRADER

FRIOMRADER

FELLES AREAL FOR FLERE EIENDOMMER.

1. BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE BYGGEOMRADER.

1.1. Boliger. I omrddet skal oppferes
bolighbebyggelse med tilhgrende
anlegg.

1.1.1 Bebyggelsens Bebyggelsen pad B1, B2, B3, B4

karakter. og BS5 skal utformes som frilt-

liggende bolighus pd tnntil

1% etasje, eventuelt 1 etasje
med sokkel der hvor terrenget
tilster det. Bebyggelsen pd

B6 skal utfpres som sammen—
hengende bebyggelse pd 1inntil
2 etasjer. Bygningene skal ha
saltak. Teknisk hovedutvalg
gkal ved behandling av bygge-
meldinger ha for gye at
bebyggelsen fdr en god form
og materialbehandling, og at
bygninger innen samme gruppe
far en harmonisk utforming med
hensyn til takvinkler, material-
og fargebruk.

1.1.2. Bebyggelsens Mgneretning pd bebyggelsen
plassering. anbefales som vist pa planen.
Mgneretning regnes i husets
lengderetning. Der hvor
bolighus oppferes nermere
tomtegrensen enn 4 m skal
fasaden som vender mot nabo-—
etendom ikke ha store vindus-
flater.
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1.1.3. Etappevis utbygging.

2. FRIOMRADER.

2.1 Ballplass.

2.2 Areal for lek.

Boder og garasjer kan oppferes
i nabogrense innenfor rammen

av byggeforskriftene. Plass—
ering av garasjer og boder

skal vere vist pd situasjons-
plan som felger byggemeldingen
for bolighuset, selv om disse
ikke skal oppferes samtidig
med huset. Garasjer og boder
skal vere tilpasset bolighus
med hensyn til materialvalg,
form og farge. Teknisk hoved—
utvalg skal wutarbeide Zllustra-
sjonskart for hver gruppe som
viser etasjetall, plassering av
bolighus,garasjer og boder mer
detaljert.

Teknisk hovedutvalg avgjer
utbyggingsrekkefolge for bolig-
gruppene. Hver husgruppe skal
vere fullt utbygd fer en starter
med en ny.

Pi areal F1 kan etableres
idrettsbane med tilhgrende
bygninger og andre ngdvendige
anlegg etter godkjenning av
teknisk hovedutvalg.

Anlegg for lek kan oppferes
pd F2 etter godkjenning fra
teknisk hovedutvalg.

3. BESTEMMELSER FOR FELLESAREALENE.

3.1. Felles friareal.

/‘%fl\ ""ic?‘.t 'r\/:‘-‘\
X BE "o\
> B¢ g
W RANY &
\?’) w (\f}?}
‘-{f + ?‘i/

Arealene skal benyttes til
opphold og/eller lek.
Friarealet 7 Bl er felles for
boligene 7 Bl. Friarealet 7

B2 er felles for boligene i B2.
Friarealet 7 B3 er felles for
boligene © B3. Friarealet 1 B4
er felles for boligene © Bd.
Friarealet i B5 er felles for
boligene 1 B5.




3.2. Felles avkjeorsel cg Avkjerslene fra veg 1 til Bl

felles gangveg. er felles for boligene 1 BI.
Avkjgrselen fra veg 1 til B2
er felles for boligene i BE.
Avkjerselen fra industrivegen
til B3 er felles for boligene
it B3. Avkjerslene fra veg 1
til B4 er felles for boligene
© Bd. Avkjerslene fra veg 1
til B5 er felles for boligene
Z B&. -

Gangvegen som forbinder B2
og B3 er felles for boligene
7 B2 og B3.

Alle hus skal ha adkomst fra
felles avkjersel.

4. FELLESBESTEMMELSER.

4.0.1. Avkjerselsforhold. Avkjorsel til offentlig veg
skal vere oversiktlig og
trafikksikker. Innenfor de
pa planen viste frisiktsoner
ma det vere fri sikt 7 en
hoyde av 0,5 m over planum
pa tilstptende kjorebaner.

4.0.2. Utforming av ube- Eksisterende vegetasjon md

bygd areal. sokes best mulig bevart og
ubebygde arealer gis en til-
talende form og behandling.

4.0.3. Mindre vesentlige Teknisk hovedutvalg kan, ndr

unntak. serlige grunner taler for det,
tillate mindre vesentlige unntak
fra disse bestemmelsene tinnen-—
for rammen av bygningslov—

givningen.
4.0.4 Priavtrettslige Etter at demne requleringsplan
avtaler. med tilhorende bestemmelser

er stadfestet, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler
som er i strid med planen og
dens bestemmelser.
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Eiendom:  109/4/7/7 A
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©Norkart 2025 ' e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
-~ Faresone grense
y Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
™ Stgysonegrense
NN Stgysone - Gulsoneiht T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
N=ringsbebyggelse - ndverende
Idrettsanlegg - ndvasrende
Friomride - ndvarende
- LNFR-areal - nSverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Grenseforarealform3l

o™ Turvegfturdrag - ndverende
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2.2

VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET KREMLEVEIEN 1

Vedtatt 1 sameiermgte
den 14. mars 2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er; Boligsameiet Kremleveien 1, og har gardsnummer 109,
bruksnummer 4 og festenummer 7 i Oppdal kommune.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den
16.1.1995. Leilighetene har fglgende andeler:

Seksjon 1 8/100 Seksjon 6 9/100
Seksjon 2 9/100 Seksjon 7 9/100
Seksjon 3 9/100 Seksjon 8 8/100
Seksjon 4 8/100 Seksjon 9 16/100
Seksjon 5 8/100 Seksjon 10 16/100

Alle eierseksjoner unntatt seksjon nr 2,eier egne garasjer. 1 garasje tilhgrer sameiet i fellesskap.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse jfr. pkt. 1 ovenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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2.3.2

2.3.3

3.1.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare

hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder

som styret anviser. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Kostnaden med installering og bruk bekostes av hver enkelt sameier.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebzrer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan i hht. eierseksjonsloven vere inntil 30 ar.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.



3.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av naverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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3.3.

gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den méanedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles likt mellom sameierne med 1/10 pa hver enkelt
bruksenhet (som tidligere praktisert), med mindre serlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet
gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder. Denne fordelingen gjelder
ogsa for sameiets inntekter og formue.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2

7.3.

74.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hyvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers,
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller d&rsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med Kortere varsel,
men varselet kan aldri vare kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
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7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet
a) behandle styrets drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til &
vere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til  ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Seerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hyvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzrstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer, og ett
varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges sa@rskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav
pa a gjennomga protokollen.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzrer,
gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt 4 avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i.
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10.

10.1.

10.2.

11.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til 4 ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en

revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for Boligsameiet Kremlevegen 1 - Oppdal

Beboerne plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de som
gis adgang til seksjonen. Henvendelser til styret eller til forretningsfgrer skjer via e-post eller brevpost.

Fellesarealene skal holde den tekniske og estetiske standard som de hadde ved overtagelsen, og
det er vart felles ansvar 3 ikke forsgple disse med papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi o.l. .
Fellesarealene, bade ute og inne, skal ikke brukes til lagring av private eiendeler som ski, sparker,
sykler, dekk, avfall sekker mv. Felles garasje (bod del) kan brukes til lagring for kortere perioder
etter neermere avtale med styret. Hver enkelt beboer er ansvarlig for sin del av fellesvasken; - se
vaskeliste for hver enkelt etasje.

Balkonger, terrasser, garasjer og andre innvendige fellesarealer, samt alle utearealer er en del av
det visuelle miljpet, og skal holdes ryddige og tiltalende til enhver tid. Styrets godkjennelse ma
innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelse og omradets utseende, slik som
f.eks maling, alle typer antenner, skilt eller andre faste innretninger i fellesarealene.

Bruk av seksjonen skal ikke medfgre ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene. Bruk av fellesarealene skal ikke forega til fortrengsel for de gvrige sameiere. Forlat
omradene i den stand du selv gnsker a finne dem. For forhold som ikke er saerskilt nevnt i
husordensreglene, kan styret gi retningslinjer og instrukser som sameierne plikter a forholde seg
til. Seksjonseier plikter & videreformidle rundskriv og annen informasjon til leietaker, og a
informere om husordensreglene ved innflytting.

Det er ikke tillatt med kulegrill/engangsgrill eller annen apen flamme pa balkong/terrasse og det
er heller ikke tillatt med forstyrrende musikkanlegg pa balkong/terrasse.

Husdyrhold ma ikke sjenere naboer. Det er kun “innedyr” som er tillatt i sameiet. (Se vedtekter
punkt 2.3.2)

Mellom kl. 23.00 og 07.00 ma beboerne vaere sarlig hensynsfulle, slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Beboerne plikter a overholde parkeringsbestemmelsene og underrette besgkende om disse.
Beboere skal fortrinnsvis parkere i sameiets garasjeanlegg. Gjesteparkering kan ogsa benyttes for
sameiere uten garasjeplass. Eventuell kortvarig stopp ved inngangsparti er kun tillatt ved
ngdvendig syke- og varetransport. Sykler og barnevogner parkeres i garasje eller ved
inngangsparti.

Av sikkerhetsmessige grunner skal ytterdgr vaere last. Alle garasjeporter skal vaere lukket (last).
Dette reduserer vind og stgvproblemer samt ugnsket besgk i garasjene.

Ved skader pa fellesomrader, varsles styret gjennom beskjed i postkasse eller via mail.

121



10.
Oppganger er rgmningsveier. Dette medf@rer at barnevogner, sykler og annet utstyr ikke ma
hensettes her.

11.
Ved utleie av leilighet eller garasjeplass, skal styret informeres i forkant med opplysninger om
navn, tlf. og epostadresse. Eiere er ansvarlig for at leietaker overholder sameiets vedtekter og
husordensregler.

12.
Det kan monteres markiser, avskjerminger og utvendige persienner. Dette ma imidlertid pa
forhand avklares med styret med hensyn til fargevalg, materialkvaliteter og plassering.

13.

Vi skal alle forsgke & bestrebe oss pa et godt forhold til naboene. Oppstar det meningsforskjeller i
hht. disse reglene, skal man sgke a Igse dette gjennom direkte kontakt mellom de bergrte parter.
Ved overtredelser av husordningsreglene, kan styret gi skriftlig advarsel eller palegg om endring.

Det vises for gvrig til sameiets vedtekter og eierseksjonsloven.

Styret i Boligsameiet Kremlevegen 1

Husregler vedtatt pa arsmgte 8.mars 2023
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Boligsameiet Kremleveien 1

Resultat og Balanse 2024

Resultatregnskap

Note 2024 2023 2022
Driftsinntekter:
Innkrevde fellesutgifter 2 144 000 144 000 144 000
Andre inntekter 2 2450 2 450 2450
Sum driftsinntekter 146 450 146 450 146 450
Lgnnskostnader:
Lgnn og godtgjgrelser 3 22152 27 536 13704
Sum Ignnskostnader 22 152 27 536 13704
Andre driftskostnader:
Stregm 6276 5851 4485
Inventar og utstyr 6363
Vedlikehold og rep. 4 25231 52190 12 957
Brgyting og strging 30225 36 370 27 558
Mgtekostnader og kont. 2130 2 496 2 085
Forsikring 4 31689 28014 25 560
Andre driftskostnader 1806 735 1173
Sum andre driftskostnader 103 720 125 655 73 817
Finansinntekter/-kostnader:
Rentekostnader 0 0 0
Finansresultat 0 0 0
Resultat 20578 -6 741 58 929

Balanse pr. 31.12

Note 2024 2023 2022
Eiendeler:
Kortsiktige fordringer 0 0 1750
Opdals sparebank 4266.06.13786 147 242 127 074 128 282
Sum eiendeler 147 242 127 074 130 032
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital 5 138 878 118 300 125 040
Leverandgrgjeld 8 364 8775 3791
Palgpt kostnad og forskuddsbet innt. 0 0 1200
Sum egenkapital og gjeld 147 242 127 074 130032

Oppdal, 31.12.2024/11.2.2025
Styret i Kremleveien 1




Boligsameiet Kremleveien 1

Noter til regnskapet 2024

NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPPER

I hht. eierseksjonslovens § 64, skal styret sgrge for ordentlig og tilstekkelig regns

kapsfgrsel.

Boligsameiet har derfor valgt a fglge regnskapslovens bestemmelser for regnskap og utarbeide

Ise

av arsregnskap (R-loven gjelder for sameier med 21 eller flere seksjoner).

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser samt god regnskapsskikk

for sma foretak.

NOTE 2 DRIFTSINNTEKTER

Spesifikasjon av innkrevde felleskostnader:

Seksjoner Manedsbelgp Antall mnd Sum
10 1200 12 144 000

Andre inntekter - garasjeleie 2 450
Totalt 146 450
NOTE 3 GODTGJ@RELSER
Lgnn vaktmester fellesomr. 1000
Lgnn regnskap 8 000
Styrehonorar 10 000
Arbeidsgiveravgift 1152
Refusjon og utgiftsgodtgjgrelser 2 000
Sum Ignn og godtgjgrelser 22 152
NOTE 4 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Spesifikasjon av enkelte poster:
Vedlikehold: |Lys trappeoppgang 8192

Rep. dgrlas og mont postkasser 8631

Rens takrenner 6351

Annet 2057 25231
Forsikringspremie 31689

Dette gjelder forsikringspremie til Fremtind forsikring og har fglgende hoved-dekning:

*Brann, vann- og innbruddsskader

*Ansvar som huseier

Egenandel pr. skade kr 20.000.

Forsikringspremien dekkes Igpende hver maned med

avtalegiro i bank.

NOTE 5 EGENKAPITAL

Egenkapital 1.1.2024 118 300
Arets resultat, overfgrt EK 20578
Egenkapital 31.12.2024 138 878
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Rett kopi bekreftes™

(3

DAGBOK NR.,DAGBDKFHP.T
01448 i

SBRENS

15,0381

FESTEKONTRAKT

Mellom underte nede. p& %mﬁ ............ ........

pes
personnr. 3 ’bfs ?( ﬁﬂ3§?. som bortfester 0g Oppdal kommune
som fester er inngdtt slik festekontrakt:

1.

- grunn, kr. 4,50 - kroner fire 50/100 - pr. m2 fastsatt ved

Areal.

. o %/‘/ﬁ/&/ ....... praoon W fester bort til Oppdal
kommune en parsell av sin eiendom ......... .
gnr. ..fﬂ@?.,.., bnre. .éi ...... i Oppdal. Parsellen

er avgrenset pd folgende mite: Parsellen utgjer alt areal
av teigen nord for den sorlige grense for det reqgulerte
industriomradet, reg.plan.vedtatt 22.3.79. Parsellen er
inntegnet med red strek pad vedlagte kopi av kart, dat. s
3.10.79. Nevnte reguleringsgrense er 1nntegnet pa karﬂ«xuen.

Fowrdlon. Coan (bt bomt. ¥ sical 33 321, 9

Festeavgift:

I festeavgift betaler festeren avgift beregnet etter gjeld-
ende prisforskrifter p4d grunnlag av hoyeste lovlige pris.pa

overtakst av Statens Pristilsyn 14. juni 1979,med tillegg
av verdien av pastdende skog (rotverdien). Oppmaling og

taksering foretas av herredsskogmesteren i Ovre Orkla. Skog-

verdien skal tas med ved alle senere justeringer og til-
legges tomteprisen ved hver ny taksering.

|
Festeavgiften forfaller til betaling halvarlig og forskudds- |

vis hver 1.1. og 1.7., forste gang med virkning fra kon-
traktens underskrift. Festeavgiften betales ved forfall
uten pdkrav av bortfesteren.

Regulering av festeavgiften.

Hvert 10. 3r regnet fra 1.10.1979 kan festeavgiften
kreves regulert i samsvar med hva lovgivningen til enhver
tid gir adgang til. Denne 10-Arsterminen faller bort der-
som lovgivningen gir hove til kortere tid. Regulering kari
likevel ikke kreves oftere enn hvert 5. &r. Med mindre det
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foreligger bindende bestemmelser for noe annet, skal
regulering skje p& grunnlag av tomteverdien og rentenivaet
P4, reguleringstiden, jfr. lov om tomtefeste av 30.5.1975
nr. 20, § 14 2. ledd, jfr. 13. I tilfelle enighet ikke
oppnas, vil avgjorelsen bli a treffe ved skjenn. Ut-
giftene ved skjennet betales av festeren etter skjenns—
lovens regler. Den som vil benytte seg av adgangen til

requlering m& senest innen 1 - en - maned for utlepet av

_den enkelte 10-arstermin skriftlig varsle den andre parten

om dette. Ellers utsettes retten til regulering 1 ar.
S& fremt regulering ikke blir krevet i lepet av dette aret,
loper den nye terminen uten heve til & kreve regulering.

Festetiden.

Festetiden skal vare 98 &r. Etter festetidens utlep har
Oppdal kommune eller de som utleder sin rett av nazrvarende
kontrakt, rett til ny festekontrakt. Vilkarene skal da
kunne reguleres i henhold til den lovgivning som gjeldér

pi den tid. Si fremwt ny festekontrakt ikke blir kievd,
skal festet avvikles i samsvar med gjeldende lovgivning.
Bortfesteren kan nir som helst i kontrakttiden reise krav
om salg av sin eiendom. Festeren plikter da & innloese
denne. Kravet om salg md fremsettes sktiftlig minst

2 - to - a&r for innlesning skal skje. Kjepesummen erlegges-
p& den mate selgeren finner mest fordelaktig (eks. kontant/
grunnkjepsobligasjoner). <Ved eventuelt salg i kontrakts-
tiden skal overdragelsen skje pa det samme grunnlag som
gjelder for festekontrakten. i

Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festereﬁ har -rett til & overdra (helt eller delvis) eller
pantsette festeretten i henhold til denne kontrakten. I
tilfelle av tvangssalg av bygninger har kjeperen rett til
4 overta festeretten. Slike forhold skal imidlertid ikke
medfere noen endring av festerens forpliktelser ovenfor
bortfesteren etter narvarende kontrakt.
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Sikkerhet for festeavgift. Mislighold.

Til sikkerhet for betaling av festeavgiften skal bort-
festeren ha 1. prioritets-panﬁérett‘i,festeretten og i
bygninger som oppferes =3 det festede areal, samt i for-
sikringssummen for bfgningene for et beleop inntil 3 A&rs
skyldig festeavgift. =Cersom ikke festeavgiften betales til
rett tid, er bortfesterzn berettiget til uten soksmal i
inndrive den forfalne avjift og & sette bygninger til
tvangsauksjon. _For bortfesteren gar til tvangsauksjon,

skal han i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst I
panterett etter grunnbto<a. Disse kan.avverge reaksjonene
ved innen 1 mined fra varsSlet er gitt & betale det skyldige |

' belep med renter og omkostninger.

Diverse.

Bortfesteren skal sorge for & slette pengeheftelser som
hviler pé det festede arzal. Bortfesteren garanterer for-
ovrig arealet fritt for heftelser som er til hinder for
utnytting til -utbyggningsformal. - .

Pastdende skog felger med, jfr. pkt. 2. Imidler€id kan
bortfesteren avvirke skogen i samsvar med festerens narmere
godkjenning etter at kontrakten er underskrevet. Bort-
festeren kan nytte denne retten i inntil 1 3r etter kon-
traktens inngdelse, likevel slik at festeren av omsyn til
etableringer i omrddet kan fastsette kortere frist dersom .
det er behov for det. TFastsetting av festeavgift for pa-
staende skog skal i tilfslle skje etter at bortfesteren har
avvirket etter denne ordning, jfr. pkt. 2. '
Festeren er forpliktet til & anordne vei for adkomst til og
drift av bortfesterens takenforliggende eiendom.

Det anlegges veg i sor-astre grense av industriomradet. |
Denne legges pa kommunerns festede/ervervede grunn og opp- .-
arbeides og vedlikeholdes av festeren. Vegen skal i likhet |
med andre veger i omradet fritt brukes av bortfesteren og
andre grunneiere, samt andre som matte ha serréttigheter i
omradet. Oppdal kommune setter opp og vedlikeholder gjerder
med grinder mot utmark, Det skal anordnes.grinder i .nedven-
dig antall, maksimum en 3rind for hver skogtéig; Der det
ikke naturlig lar seg gj2re & komme inn pa vegen, anlegéer




TELS :

kommunen avkjersler for teigene. Kommunen er ansvarlig for |
at grindene er satt i ndr beitetiden begynner om varen. l
Nevnte gjerde med grinder skal vere oppsatt senest 1. mai |
1981. Festeren skal i alle heve ha minst 1 - ett - ar

pPa seg til & sette gjerde etter kontraktens undertegning.

I mellomtiden skal eventuelle anleggsomradder innenfor det
festede omradet inngjerdes sa&rskilt. Nevnte veg skal vare
rdplanert senest 3 - tre - A&r fra kontraktsinngdelse.

Denne planeringen skal gi grunnlag for tilfredsstillende
ferdsel med traktor og vanlig redskap til bruk i skogen.
Vegen skal vere ferdig opparbeidet (skogsbilvegstandard)
senest innen 6 - seks - a&r fra kontraktsinngaelsen.

8. Omkostninger.

Festeren betaler alle utgifter i forbindelse med oppmaling/
kartlegging av arealet og tinglysning av festekontrakten,

samt eventuelle tinglysningsutgifter med slettelse av hecft

elser. f

|
9. Juridisk bistand. . l

Oppdal kommune erstatter de berorté grunneiere utgifter til;
juridisk bistand i anledning av denne kontrakten. |

10. Gyldighet.

Kontraktens gyldighet er betinget av kommunestyrets god-
kjennelse.

oppdal, den .3/&/5(2?402 /47?’ ’

som_bortfester: 7 . Som_fester:
e ————— . _ 2 ~ u , ] e B
Ola Skjgtskift Erik A. Nerhoel .
sign. sign.

Den &rlige festeavgift er utregna til kr 8 848,41.
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 FREMFESTEKONTRAKT
. ,\‘3 oo f
,-_.“.3

. B4 ' o . Oppdal Bygge- og E_g!:i:e:ndom
gge"® Mellom Oppdal kommune som frenfester de] NGNS TLenes 853254 ity

personnr. - , Oppdal, som fetQefFfengdnngédtt
slik -fremfestekontrakt: . ORKDAL 1
: . SORENSKRI ’
. 1. ZIomter - VEREMBETE

DAGBOKNR: 9|2

Under henvisning tilavtale dat. 05.03.1990 fremfester
Oppdal kommune Kremlevegen 1 m LERE
gor. 109, bor. 4, r. 7 i Oppdal. e

Nettoarealet utgjer ﬁ3oo., mg
Fordelt fellesareal 578 m

Samla areal som det skal betales festeavgift for'ca1aeo,_m2:

Feﬁteavgiff - A

DA
¥
.

I festeavgift betaler festeren avgift beregnet etter
‘gjeldende prisforskrifter f.t. 6 % p.a. — seks prosent-
drlig av en pris pr. kvadratmeter pd kr.10,50 (grunn +
pdstdende skog). R .
Festeavgifta forfaller til betaling halvdrlig og forskudds-
vis hver 1.10.08 1.4., forste gang med virkning fra - ’
kontaktens underskrift. )

» Endring av prosentsatsen kan foretas nidr endringer i pris-
. ' forskriftene gir heve til det med 3 mineders varsel til

| festeren. Regulering av festeavgifta skal skje 1 samsvar
med, og samtidig med endringer som matte felge av Oppdal
kommunes festekontrakt med grunneierne.

Folgende‘reguleringsklausul gjelder mellom kommunen 08
grunneierne : " .

-
=

Hvert 10. ar regnet fra 1.10.1979 kan festeavgiften kreves
regulert i samsvar med hva lovgivningen til enhver tid gir
. adgang til. Denne 10-arsterminen faller bort dersom lov-

. givningen gir heve til kortere tid. Regulering kan likevel
ikke kreves oftere enn hvert 5. &r. Med mindre det foreligger
bindende bestemmelser for noe annet, skal regulering skje pa
grunnlag av tomteverdien og 'rentenivdet pa reguleringstiden,
Jir. lov om tomtefeste av 30.5.1975 nr. 20, § 14 2. ledd,
Jfr. 13. I tilfelle enighet ikke oppnds, vil avgjerelsen bli
3 trefie ved skjenn. Utgiftene ved skjennet betales av ° .
festeren etter skjennslovens regler. Den som vil benytte seg
av adgangen til regulering md senest 1 - en - méned for
utlepet av den enkelte 10-4rstermin skriftlig varsle den
andre parten om dette. Ellers utsettes retten til regulering

7 &r. SA frem regulering ikke blir krevet i lepet av dette
‘ 3ret, leper den nye terminen uten heve til & kreve regulering

e,

3, Festetiden

For festetiden gjelder bestemmelsene i Oppdal ko o8 Qﬁ

festekontrakt med grunneieren. Etter dette skal fgste ‘T'Tﬁ

vere 98 Ar regnet fra 1.10.1979. . W0 Qﬁ?,ﬁf
&
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4, Ssrlige vilk3r : -2

a) Festeren betaler felgende mot utstedelse av festkontrakten
Kostnad med opparbeiding av tomta, kr. 253 624,00

I dette belepet er det tatt med kostnaden for opparbeld—
else av veg, vann, kloakk gatelys og asfalt.

b) Bortfesteren forebeholder seg rett til vederlagsfritt a

] .legge og ha liggende ledninger for vann, kloakk, el.

. kabler og gatelysmaster pd tomta i samsvar med vedtatt
plan, samt foreta nedvendige reparasjoner. Kommunen serger

for oppussing i forbindelse med slikt arbeid. Eventuelle

skader som ikke gjenopprettes,erstattes etter nzrmere

avtale eller skjenn.

c) Fésterén skal betale full refusjon for kommunal b§gg1ng
- av fortau og legging av fast dekke pd dette, ndr det
mdtte bli vedtatt.

d) Byggearbeldet md vere satt i gang innen 1-4&r og avsluttet
innen 3 - tre - ar fra festekontraktens dato.

e€) S& fremt de foranstéende vilkdrene i festekontrakten og
nevnte formannskapsvedtak ikke blir oppfylt til fastsatt
tid, plikter festeren & frafalle festekontrakten uten
ekstra omkostninger ( feks. tinglysingsomkostninger) for
kommunen. '

f) Festeren betaler kostnadene med oppméllng, kartlegging og
tinglysing av festekontrakten.

‘ g) Tomta festes bort til boligbebyggelse. Festeren, eventuell
leier, eller senere festere av eiendommen kan- 1kﬁe nytte -
tomta ( og bebyggelsen) til annet enn fast bolig. Det er
derfor ikke heve til & ta i bruk bebyggelsen til andre
formdl, f.eks. til fritidshus, uten Oppdal formannskaps
samty&ke . .

h) Beboerne i dette boligomrdde, de som har boligadresse til
riske- og kremlevegen, plikter & danne velforening i samsvar
med vedtektene for denne velforeningen som er vedtatt i Oppda:
kommunestyre den 18.04.83 som sak K. 26/83.

5. Overdragelse eller pantsettelse av festeretten

Festéren har rett til & overdra eller pantsette festeretten
i henhold til denne kontrakten. I tilfelle av tvangssalg av
bygninger har kjeper rett til & overta festeretten.

6. Sikkerhet for festeavgift. Mislighold.

Til sikkerhet for betaling av festeretten skal bortfesteren
ha 1. prioritets panterett i bygninger som oppferes pd det
festede areal, samt i forsikringssum for bygningene.

. Panteretten for festeavgifta begrenses slik '‘at bortfesteren

til enhver tid bare har prioritet for forfalt avgift for
inntil 3 &r (foruten retten til framtidig avgift) foran
Husbankens panterett og pant for tilleggsldn i bank til
finansiering av bygging av boligbygg pa tomta.

Dersom festeavgiften ikke betales i rett tid ( og etter
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_3._.

skriftlig pdkrav) er bortfesteren berettiget til uten
seksmdl & inndrive den forfalne avgift og sette bygninger

. til tvangsauksjon.

7. Bortfesteren garanterer tomta fri for pengeheftelser.

8. 58 lenge-det hviler 1l&n fra Husbanken pd bygning pé
tomta kan tomta ikke forlanges ryddet.

Oppdal, deh.j?/{a 19 2c

Vol b4 /(’%/?5;
il /7ifﬂdﬁ’ //

Fester : 2!, i M&

Oppdal Bygge- og Eiendom A/S Oppdal kommune
v/0din Lenes Per Asphaug

| . ordferer

|

Det bekreftes at underskriftene er -egenhendige og foretatt

Bortfester:

. ;i vdrt pdsyn samt at begge er over 18 Aar.
/ - ! 3
/ﬂndeMﬂnm #;%-L(Cwﬁmluﬂ
P.nr. 2066 5% o 76 ¢ ‘Fi.nr. 1604 ST Yy753

A&resse T3 s &h/% Adresse ?]‘{0 U/\pﬂf——Q
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Nabolagsprofil

Kremlevegen 1 - Nabolaget Brennan/Almannberget - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre

Offentlig transport

& Oppdal skole 21 min %
Linje 480 1.5km

@ Oppdal stasjon 22 min &
Linje F6, R70 1.6 km

X Trondheim Veernes 2t1Tmin &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 25min %

425 elever, 29 klasser 1.8 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min %

276 elever, 15 klasser 1.7 km

Oppdal videregéende skole 6 min &

310 elever, 25 klasser 2.7 km

Ladepunkt for el-bil

& QOppdal 16 min %

& Quality Hotel Skifer Oppdal 18 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.6 %
36.8%

8
@
o
Y

18.1%

b0 212%

127 %
13.4%
14.5%

8.1%
7.6%
72%

38.9%

20.3 %
241 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Brennan/Almannberget 1047 488
Il oppdal 4646 2349
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Brennan barnehage (0-5 ar) 25min #
111 barn 1.9 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 27 min &
17 barn 2 km
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 3 min &
45 barn 2.6 km
Dagligvare
Spar Oppdal 13 min %
PostNord 1Tkm
Kiwi Oppdal 17 min #
Spndagsépent 1.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
K 3. Gaende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

Sport

@ KruxKlatring 20 min £
Klatring 1.5km

@ Oppdal nye grusbane 20 min £
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.5km

& Oppdal Treningssenter 20 min #

Boligmasse

B 73% enebolig
B 7% rekkehus
B 1% blokk

9% annet

134

Varer/Tjenester
Sagtunet 17 min %
l0 Vitusapotek Aunasenteret 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Brennan/Almannberget
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 07.03.2025 Malestokk: 1:15000 Koordinatsystem: UTM 32N

> N 7 i ¢
Bjerkarenda 3 ﬁ NS %
Bjorkgrenda ’ =5 o sz

YB'.a"-.,n AT

Langseva

\@ 2025 Norkart AS/ovekst ogkommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap : 2 ‘
v W * = i i et A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 07.03.2025 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N

z'i

)
A LR fu -~

PR S ) AN R :
~ © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © O

o

NN YV SR AN P~ i T G s

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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'v' Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 07.03.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N {
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© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap )

2z

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kremlevegen 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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Tar deg videre



