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Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler

Mobil 41601710
Email  Tomi.Johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana
Jernbanegt. 12
8622 Mo i Rana

Ngkkelinformasjon

Prisantydning:
Fellesgjeld:
Totalt:
Omkostninger:
Totalt inkl.
omkostninger:
Felleskostn.:
Selger:
Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Bra/P-rom:
Ant. rom:
Gnr./bnr./
andelsnr.:
Oppdragsnr.:

4550 000
2950000

7 500 000 + omk.
8932

7 508 932

15 522 per mnd.
Linda Lynn Wright
Leilighet
Borettslag

2076

94 m?/ 90 m?

8

20/604/33

106220176

Velkommen til visning i Sgndre gate 17

Hilsen
Tomi Christian Johansen

Sgndre gate 17



2

Innhold

VEIKOMIMEN wecviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiicieiecttcietsisscsenensassssesesensasanas 1
1T 7] OO 4
RS 1= 016 T O 4
Beliggenhet ...ttt eene 5
Beskrivelse av eiendommMen ....ccceceiiceeeeemincccmeneeecnecenessnenene 5
Borettslaget/@KoNOmI ......ccccveeemieeeceeeenecneeeeeneeneeneceeeenseneenenennens 7
Offentlige fOrNOId .c.ccveeecieieececieececieecrccceeneee et enenes 7
Prisantydning inkl. OmMKOSTNINGET ...cccevevemicviieiiicieiceciieceeninenenees 8
@vrige Ki@PSTOrNOId ......c.ceeeemiceereiceeieceereeceeieceeneeenenseseneseseneeaeneas 8
PlantegNiNg eeeeeceeceeeeeeeeeneeneenieneeneeseeeeeessessessessesneeneensensensensensennens 27
L1 ISy 2= 1T K1 £=T ] o A0 31
EgenerklaeringSSKjema ... eeeeeeeceeeeneeeeeiecreceeeeneceeseneenesneneenens 57
BOlIGOPPIYSNINGEN weviiiiiiieieieiecieecieceeisenesenecneeeneseneenensanennenens 62
FerdigatteSt NYDYGQ coveceeceeieeieiieiecieeeieeicceeceeie e cneneneneenens 64
FErdigattest ...ttt n e ne e enens 65
Borettslagsandel ...t 67
01 4100 1] £ OO 69
ReguleringsbestemMmElSEr ... eeeeeeeeceececiececeeneceeeeneceeeenene 70
] 0 011 <= 74
KOMMUNEPIANKAIT ....eveiiiiieiiieciiciieeenenicneeneeneensenessesnesneenseneens 75
Melding fra Rana KOmMMUNE .....cccecveveceemeceenieeniieeneneneseneisenennes 76
LANASKAP wevrieiienieiiciieiieieeieeieeneeneeneeneeneensensensensensensensennensensensennens 77
Reguleringsplankart .........ccceeeceeeereeneieeneenesseneesesenessensenenenens 78
VEGSTatUSKAT ..cviveeeeeieieeeiecieeneceeeene s cneeeneenesnesneneeneans 80

Sgndre gate 17



Innhold

VEATEKTET ..ttt cteiecenesenensesenesenensesenssanannes 81
3D planskisse NAr SOIG ...ccveeeveuieeemieeeeecreeceeieeeneeeneeerensesenenene 89
Vinterhage 0g takterrasse ..o oerereeerereeeeneeeeceeeeneceeneeneneneas 90
Vinterhage og takterrasse markert med X .....ccccoeveevveveecvennenen 91
Vinterhage og takterrasse markert .......cccceeceeeeveceeecnecnecneneenene 92
Plantegning over [eilligheten .......ccuceeeeceeeceeeciecececneceeneceeeenene 93
Plantegning over garasjeplasSen ........ccccecveeereervereeenecneenenens 94
TAKEEITASSE ...ttt esetenenssesesenenesessaneneae 95
ATSTEGNSKAD oot eeesessesesseseaeesessaes 96
BorettslagSandel ....cuevcceeceeceiceiciicieeeeeceeecceccnccneeneenseneeneenenens 124
N E] 0701 F= 10 ] 01 £ ] 11 PSRRI 126
L@S@re 0g tIDENGI .c.eeeieeieececcece e 130
BOligkj@perforsikring ...ccceecceeeeeeeereneceeneneseneneneeneneneenenenenenenens 132
Forbrukerinformasjon om budgiving .....cceceeeeeeeeceeeeevernenecneneee 135
BUASKJEMIA c.eiecieeeceiiccicciciecieeieeisescscsesesneeneeneeneensensennannennens 136

Sondre gate 17



Sondre gate 17

INNHOLD

5. etasje: Entré/gang, Soverom 1,
Soverom 2, Bad/vaskerom/wc og
Stue/kjgkken

S-romi 5.etg: Bod

6. etasje: Trapperom og Stue

@vrig:

Terrasse pa ca. 14,8 m2 med
glassrekkverk, med adkomst via dgr
fra stuen.

Takterrasse pa ca. 14,2 m2 med
glassrekkverk med adkomst via der
fra stue nr. 2.

I tillegg til arealene som er oppgitt
ovenfor s& har leiligheten en privat
bod pa 5,4 m2

STANDARD
Unik mulighet!

Havmannen borettslag er plassert
pa sjgkanten i Mo i Rana, pa
vestsiden av jernbanelinjen.
Borettslaget er fordelt pa to bygg
hvor 1. etasje er til
parkeringsgarasje, boder og
trapperom.

Leiligheter i fire etasjer over,
forbundet med gangbroer, men
forskjgvet ifht hverandre for & skape
lune uteplasser.

Akkurat denne leiligheten, strekker
seg over 5 og 6.etasje, og har et
ekstra rom med terrasse pa taket,
slik at utsikten blir formidabel!

Det er kun noen f& av akkurat denne
typen leilighet i borettslagt, og ellers
kan ingenting annet sammenligne
seg med dette i byen.

Det ma nevnes fglgende:

- Pridag er det 2 soverom, men
med enkle grep kan man fa 3
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soverom. Noen bruker den ekstra
stue med utgang til en herlig, stor
terrasse som soverom.

- Vannbaren varme(inkludert i
fellesutgiftene)

- Terrasse pa ca. 14,8 m2 med
glassrekkverk med adkomst via dgr
fra stuen med utsikt

- Takterrasse pé ca. 14,2 m2 med
glassrekkverk, med adkomst via dgr
fra stue nr. 2. NB! Fra denne s har
man en helt ra utsikt!

- Garasjeplass i felles garasjeanlegg
- Heis fra topp til ta, dermed kan du
ga terrskodd fra garasjen til
leiligheten

- Gangavstand til absolutt alle byens
fasiliteter. Skal du reise bort? Ja da
tar du bare trillekofferten og gar til
togstasjonen, eller
taxiholdeplassen.

- Sportsbod i tilknytning
garasjeanlegget pa ca. 5.2kvm

- Porttelefon med kamera

- Overbygde svalganger

- Lun sitteplass like ved
inngangsdgren, som gir flere,
utvendige sosiale soner

- Padbegynnelse av betaling av
avdrag, starter ikke f@r i 2037!

- Lekeplass like ved

- Var herlige strandpromenade ogsa
like ved, som er hyppig brukt av
turgdere, mosjonister m.m

Kun hvitevarer som er spesifikt
angitt i salgsoppgaven, fglger med.
Dette gjelder uavhengig av om
hvitevaren(e) eventuelt kan anses
som integrerte.

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Forhold som har fatt TG2:

Dgrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgr
med glassfelt. Skyvebalkongdgr i
malt tre utvendig
aluminiumsbekledd.
Skyvebalkongdgr i malt tre utvendig
aluminiumsbekledd.

Vurdering av avvik:

- Det er awik:

- Skyvedgren ved takterrassen tar i
terskelen. Bruksmerker pa
ytterdgren.

- Tiltak:

- Skyvedgren bgr justeres.
Innvendig

Overflater,TG2

Gulv er tekket med parkett. Vegger
er tekket med sparklet og malt gips.
Himlinger er tekket med sparklet og
malt gips. Gulvvarme i
hovedetasjen.

Vurdering av avvik:

- Det er awik:

- Sprekk i gulvlist. Sprekk i
overgangen mellom foring og
himling p& hovedsoverommet.

- Tiltak:

- Vedlikehold bgr paregnes.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp. Knirk i
trappen.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegqg i
trappelgpet.

Tiltak:

- Handlgper ma monteres pa vegg
for & tilfredsstille krav pd
byggetidspunktet.

Vatrom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Det er nyere stélsluk og
smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:



- Sluket har blitt flyttet pad i ettertid
da den har veert feilplassert, og i
den forbindelse ble det montert en
annen type klemring.
Takstingenigren har ikke mottatt
nedvendig dokumentasjon pa at
denne type klemring/tettelgsning er
godkjent.

- Tiltak:

- Ytterligere undersgkelser
angdende
klemringen/tettelgsningen bgr
utfgres, innhent dokumentasjon om
mulig.

Ventilasjon, TG2

Avtrekk via balansert ventilasjon.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

Tekniske installasjoner

Vannbéaren varme, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er awvik:

- Kurs 2 og 3 lyser rgdt som kan
indikere pa feil.

Tiltak

- Tiltak:

- Ytterligere kontroll av rgrlegger bar
utfores.

Branntekniske forhold, TG3
Leiligheten har rgykvarslere iht.
forskriftskrav.

17 .Er det mangler for
brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Ja

Kommentar:
Brannslukningsapparatet er for lite,
det anbefales & anskaffe et apparat
som er minimum 6 kg.

18. Er det skader pa
brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

19. Er det mangler pa rgykvarsler i
boligen iht. forskriftskrav?

Nei

20. Er det skader péa rgykvarslere?
Nei

Kommentar:

Byggetegninger, brannceller og krav
for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens
byggteknisk forskrift?

Nei

Er det ifglge eier utfert
handverkstjenester pa boligen siste
54ar?

Nei

Er det pavist avvik i forhold til
remningsvei, dagslysflate eller
takhgyde?

Nei

Utdrag fra selgers egenerkleering,
datert 27.02.2023

Kjenner du til om det er/har veert feil
tilknyttet vatrommene, f.eks.
sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja.

Beskrivelse: Ble utfgrt retting sluk
bad pa reklamasjon fordi hylsen
ikke satt direkte under apning sluk-
det ga vansker med

rengjering. Er rettet opp.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid
pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Reklamasjon péa hylse
ikke montert direkte under sluk, ble
rettet.

Arbeid utfgrt av Bolt

Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Reklamasjon péa hylse
ikke montert direkte under sluk, ble
rettet.

Kjenner du til om det er/har veert
utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Under oppfagring av
leiligheta ble det hull i takdekket slik
at det kom vann inn og gulv matte
byttes. Rettet opp for ferdigstillelse.

Kjenner du til om det er/har veert
skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Sett skjeggkre noen fa
ganger.

Er det andre forhold av betydning
ved eiendommen som kan veere
relevant for kjgper & vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller
private

avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Trapp innvendig
utbedret pga knirk, utfgrt pa
reklamasjon.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i Havmannen
borettslag, fordelt i 5 og 6. etasje.
Borettslaget er etablert helt nede
ved fjorden og det er gangavstand
til alle byens fasiliteter.

Fra leiligheten er det nydelig utsikt.

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av ett stort
frittliggende boligbygg fra 2016,
bygd over totalt 5 etasjer.
Bebyggelsen i neeromradet bestar i
hovedsak av

tilsvarende bolighygg og
neeringseiendommer.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.
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BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate

Fundamenter for bygningsmasse
og balkonger i plass-stgpt betong.
Baeresystem er en kombinasjon av
betong og stél. Ringmurer av plass
stept betong. Ytterveggeriplan 1,
samt trapperom er utfgrt i betong.
Parkeringsanlegg med overliggende
dekke utfgres i betong. @vrige
yttervegger er forutsatt utfgrt som
utfyllende bindingsverk. Fasaden
dekkes utvendig med
sementfasadeplater eller lignende.
Generelt far takkonstruksjonene
betongelementer med isolasjon og
papp/folietekking.

Areal

Bra/P-rom: 94/90 m?
5.et: 81kvm Bra
6.et: 13kvm Bra

Folgende rom inngar i primeerareal:
5. etasje: Entré/gang, Soverom 1,
Soverom 2, Bad/vaskerom/wc og
Stue/kjpkken

S-romi 5.etg: Bod

6. etasje: Trapperom og Stue

Utstyr
Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet

av Norges Eiendomsmeglerforbund,

Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid péa disse.

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med
vannbaren gulvvarme i alle rom
foruten bod.

El. varmekabler pa badet.

Tomten
Fellestomt. Tomtens grunnareal:
3956 m? Fellestomt. Opparbeidet

7
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tomt med plen og prydbusker.
Asfaltert innkjgrsel og gardsplass.
Borettslagets tomt som har ett
areal pa ca. 3956,40m?2.

Parkering
Egen parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

Vei/vann/avlgp

Adkomstvei:

Eiendommen har adkomst via
offentlig vei.

Tilknytning vann:

Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannverk, med privat stikkledning
mellom boligen og det offentlige
nettet.

Tilknytning avigp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgp, med privat stikkledning
mellom boligen og det offentlige
nettet.



BORETTSLAGET/@KONOMI

Forretningsforer

Mobo helgeland bbl, Postboks 1013,

Sentrum, 7513 70 00

Borettslaget

Havmannen borettslag, org. nr.
918520104

Vi oppfordrer alle til & sette seginni
vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsheretning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller
generalforsamling.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har
andelseierne i borettslaget
forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og

har selv risikoen for at godkjennelse
blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke

nektes uten saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets
vedtekter.

Forsikring

Eiendommen er forsikret gjennom
borettslagets fellesforsikring i If
Skadeforsikring, avtalenummer
SP1486902.

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr
983 700 per 02.01.23 12:00
Formuesverdi som sekundaerbolig
kr 3 541 319 per 02.01.23 12:00

Felleskostnader

15 522 pr. mnd. Felleskostnadene
dekker: A-konto rente,
flernvarme/varmtvann,
drift/vedlikehold, kabel-tv/internett,
utvendig forsikring, renhold
fellesareal, kommunale avgifter
m.m

Borettslagsmodellen innebzerer at
en andelseier kan bli ansvarlig for
felleskostnader andre andelseiere
ikke betaler, herunder
felleskostnader for usolgte andeler i
et prosjekt. Enkelte borettslag er
tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for
tap pa grunn av andelseiernes
betalingsmislighold. En avtale om
sikringsordning kan sies opp, veere
tidsbestemt og belgpsmessig
avgrenset.

Avregning av fjernvarme og
vannmaler.

Kabel-TV: Signal Bredband AS -
Altibox-avtale. Dekoder fglger
leilighet ved salg, selger mé si opp
sin tilknytning ved flytting.

Ny beboer ma betale kr 500 for
tilknytning Signal Bredband.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesgjeld kr 2 950 000,- pr.
02.01.23.

Andel fellesformue kr 10 625,- pr.
02.01.23.

Lanevilkar

Lanenummer:; 93717027971,
Handelsbanken Eiendomskreditt
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 02.01.2023: 4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 138
Saldo per 02.01.2023: 85 850 000
Andel av saldo: 2 950 000

Forste termin: 30.09.2017Neste
avdrag: 30.09.2037 ( siste termin
30.06.2057)

Flytende rente

IN-I&n som kan individuelt
nedbetales i hh. til avtale

Ut i fra dagens lanebetingelser vil
neste avdrag som forfaller til
betaling 30.09.2037

utgjgre ca kr 8 082,00 per maned
for denne boligen

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet en
sikringsordning mot tap av
felleskostnader.

Faste Igpende kostnader
Fellesutgifter, egen strgm,
innboforsikring m.m

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa
eiendommen.

Utleie

Med godkjenning fra styret er utleie
tillatt for inntil 3 ar, dersom
andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har
bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bl
meddelt de som ev. métte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 33 Orgnr. 918520104 |
Rana kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Det er legalpant for kommunale
avgifter.

2000/6887-3/72 Rettigheter iflg.
skjpte
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28.12.2000

Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade
regulert til boligformal.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

4550 000,- (Prisantydning)
2 950 000,- (Andel av fellesgjeld)

7 500 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjsperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

480,- (Tinglysingsgebyr BRL -
pantedokument)

480,- (Tinglysingsgebyr BRL-skjgte)

8 932,- (Omkostninger totalt)

7 508 932~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld
fglger boligen og skal séledes ikke
innbetales ved overtakelse.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

7
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Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til MNOK 14. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering
som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere

informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i



anonymisert form.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehar
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pédberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved

undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjpper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §

3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kj@p av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1,47% av
kippesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand
har megler krav pa & fa dekket
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
06.03.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for

Sgndre gate 17



tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Maehvie Eiendomsmegling AS
Jernbanegt. 12, 8622 Mo i Rana
Organisasjonsnummer: 924825782

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler
TIf: 41601710

E-post: Tomi.Johansen@aktiv.no
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Sgondre Gate 17
6. Etasje

m@z
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Takterrasse
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Plantegningen er ment som en illustrasjon av boligen, og awvik i malsetting, mablering og innredning kan derfor forekomme.
Plantegningen ma ikke forveksles med den nayaktige arealoppstillingen i tilstandsrapporten.
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Sgondre Gate 17
6. Etasje

Plantegningen er ment som en illustrasjon av boligen, og awvik i malsetting, mablering og innredning kan derfor forekomme.
Plantegningen ma ikke forveksles med den nayaktige arealoppstillingen i tilstandsrapporten.
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Sgondre Gate 17
5. Etasje
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Plantegningen er ment som en illustrasjon av boligen, og awvik i malsetting, mablering og innredning kan derfor forekomme.
Plantegningen ma ikke forveksles med den neyaktige arealoppstillingen i tilstandsrapporten.
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Sgondre Gate 17
5. Etasje

Plantegningen er ment som en illustrasjon av boligen, og awvik i malsetting, mablering og innredning kan derfor forekomme.
Plantegningen ma ikke forveksles med den nayaktige arealoppstillingen i tilstandsrapporten.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
(I RANA kommune
# gnr. 20, bnr. 604

# Andelsnummer 33

Markedsverdi
4 550 000

Areal (BRA): 3-roms andelsleilighet 94 m?

Befaringsdato: 28.02.2023 Rapportdato: 03.03.2023 Oppdragsnr.: 20914-1595 Referansenummer: CM1574

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr:  Sindre Jakobsen

Gyldig rapport
03.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Sgndre gate 1
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS  ble grunnlagt med formal om & bista
boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere
punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven krever, dette betyr med
andre ord at bade kjgper og selger av boligen er svaert godt ivaretatt. Dette
minsker risikoen for atreklamasjoner og ugnskede overraskelser
skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring
fra byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte
takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i tillegg
til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i
forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll og
uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag
kontorer i Mo i Rana og Troms, men utfgrer oppdrag over Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
," { T
v h (T MlacilSs Hana S

1 ,.Jl 3
Sindre Jakobsen Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
sindre@motakst.no marius@motakst.no
908 82 357 472 67 180

Oppdragsnr.:  20914-1595 Befaringsdato:  28.02.2023 Side: 2 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4 k
1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

\ enme eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 3 av 25



Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Héndverksgata 4
1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak

% * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4 k I
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 94 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 94 m?
Totalpris 7 500 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

3-roms andelsleilighet

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

5. etasje 81 77 4

6. etasje 13 13 0

Sum 94 90 4
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 300 000
Forutsetninger og vedlegg Galtilside
LOVIighet Ga til side

3-roms andelsleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 5 av 25




Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10

3-roms andelsleilighet

(JEX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Leiligheten har rgykvarslere iht. forskriftskrav.
Kostnadsestimat: Under 10 000
I e |
0 (IEXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik
o - . . Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > atil side
) ] ) Bad/vaskerom/wc
T62: Awfk som ikke krever tiltak Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
TG2: Avvik som kan kreve tiltak mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
(_Ei‘:;‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
s . Det ik:
Anslag pa utbedringskostnad eterawl
6 Kurs 2 og 3 lyser rgdt som kan indikere pa feil.
5 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Dgrer Gatil side
4 Det er avvik:
Skyvedgren ved takterrassen tar i terskelen.
3 Bruksmerker pa ytterdgren.
Innvendig > Overflater Ga til side
1 Det er avvik:
= Sprekk i gulvlist.
z Sprekk i overgangen mellom foring og himling pa
0o < hovedsoverommet.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side
Bad/vaskerom/wc
Det er avvik:
Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato:  28.02.2023 Side: 6 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Motakst AS
Handverksgata 4
8610 MO | RANA

Norsk takst

Sluket har blitt flyttet pa i ettertid da den har veert
feilplassert, og i den forbindelse ble det montert en
annen type klemring. Takstingenigren har ikke
mottatt nedvendig dokumentasjon pa at denne type
klemring/tettelgsning er godkjent.

Vétrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom/wc Gatil side
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato:  28.02.2023

Side: 7 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Héndverksgata 4 k I
1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.
Skyvebalkongdgr i malt tre utvendig aluminiumsbekledd.
Skyvebalkongdgr i malt tre utvendig aluminiumsbekledd.

3-ROMS ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2018 Boligbygget fikk utstedt ferdigattest
15.01.2018.

Anvendelse

Leiligheten er p.t. ubebodd og klargjort for salg/eierskifte.

Standard
Leiligheten holder god standard.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skyvedgren ved takterrassen tar i terskelen.
Bruksmerker pa ytterdgren.

Tiltak
o Tiltak:

Skyvedgren bgr justeres.

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 8 av 25

38 Sgndre gate 1



Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Tilstandsrapport

Motakst AS ‘

Héndverksgata 4 k I I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrasse pa ca. 14,8 m2 med glassrekkverk. Rekkverket har en hgyde
pa ca. 120 cm. Konstruksjon av betong.
Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Takterrasse pa ca. 14,2 m2 med glassrekkverk. Konstruksjon av betong.
Adkomst via dgr fra stuen.

Andre utvendige forhold

Taktekket, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon, utvendige trapper og
takkonstruksjon er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Oppdragsnr.: 20914-1595

Befaringsdato: 28.02.2023

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med parkett.

Vegger er tekket med sparklet og malt gips.
Himlinger er tekket med sparklet og malt gips.
Gulvvarme i hovedetasjen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Sprekk i gulvlist.
Sprekk i overgangen mellom foring og himling pa hovedsoverommet.

Tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold bgr paregnes.

Side: 9 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Tilstandsrapport

Motakst AS

Handverksgata 4 l I I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betongdekke med oppforede gulv.

Malt avvik i stuen:

Hgydeforskijell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 8 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 8 mm.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er
betegnet med aktsomhetsgrad: Usikker.

— |

T '

R - BN

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.
Knirk i trappen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 20914-1595

Sgndre gate 1

Befaringsdato: 28.02.2023

Innvendige dgrer (@7c )

Leiligheten har malte kompaktdgrer.

Andre innvendige forhold

Eier opplyser om at det har blitt observert skjeggkre noen fa ganger, se
egenerkleering.

VATROM
5. ETASJE > BAD/VASKEROM/WC

Generell

Prefabrikert baderomskabin.

Vatrommet er utfgrt iht. Teknisk forskrift 2010.

Boligbygget har utstedt ferdigattest, ferdigattesten er utstedt med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd. Dette
vil med andre ord si at det er utstedt kontrollerklzaeringer pa
vatrommet. For ytterligere informasjon angaende
prosjekteringsgrunnlag og utfgrelse, ta kontakt med
kommunen/ansvarlig sgker/kontrollerende.

Overflater vegger og himling

Veggene er tekket med flis.
Lakkert slett himling.

Side: 10 av 25



Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
Handverksgata 4 k I I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske termostatstyrte varmekabler.

Mindre avvik:

Bobler i mykfuben mellom overgangen gulv-vegg ved dusjhjgrnet.

Kontroll av fallforhold.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Sluket har blitt flyttet pa i ettertid da den har veert feilplassert, og i den
forbindelse ble det montert en annen type klemring. Takstingenigren
har ikke mottatt ngdvendig dokumentasjon pa at denne type
klemring/tettelgsning er godkjent.

Tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser angdende klemringen/tettelgsningen bgr
utfgres, innhent dokumentasjon om mulig.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 11 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Héndverksgata 4 k I
1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

- 5. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon. Overflater og innredning Q7161

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter,
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stadl med ett-greps
blandebatteri. Belysning under overskap.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgleskap, komfyr,
induksjonstopp og oppvaskmaskin.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Ingen
forhgyede fuktverdier ble registrert.

Ingen tilluft under dgren

Test av avtrekket.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er en prefabrikert
baderomskabin, ingen mulighet for fuktmaling.

Det ble utfgrt fuktsgk ved befaring, og forhgyede fuktverdier ble
registrert i omradet rundt sluket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 12 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger (@1c )

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr).

Det er besiktiget i rgrskap.

Stoppekraner er plassert i rgrskapet.

Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Oppdragsnr.: 20914-1595

Motakst AS

Handverksgata 4 l I I

8610 MO | RANA  Norsk takst

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregatet er plassert i boden.

Varmesentral

Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme. Takstingenigren er ikke
gjort kjent med fjernvarmesystemet, da dette faller under
borettslagets vedlikeholdsansvar.

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fiernvarme. Takstingenigren er ikke gjort
kjent med fjernvarmesystemet, da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 13 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4 k I
1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vannbaren varme Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i boden.

Automatsikringer.

Anlegget ble sist kontrollert: 05.06.2018.

Vurdering av avvik: Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

e Det er avvik:

Kurs 2 og 3 lyser rgdt som kan indikere pa feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

T"tf"k arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
* Tiltak: i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ytterligere kontroll av rgrlegger bgr utfgres. Ja

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 14 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Héndverksgata 4 k I
1833 RANA 8610 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
Leiligheten har rgykvarslere iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Ja Brannslukningsapparatet er for lite, det anbefales & anskaffe
et apparat som er minimum 6 kg.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer,
terrengforhold, utvendig vann- og avigpsledninger er ikke undersgkt
da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato: 28.02.2023 Side: 15 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Motakst AS
Handverksgata 4

8610 MO | RANA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

94 m?2/90 m?

3-roms andelsleilighet: Entré, 2 Soverom,
Bad/vaskerom, Bod, Stue/kjgkken, Trapperom, Stue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 7 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20914-1595

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 4 550 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 7 500 000
Tillegg for andel fellesformue + 10625
Fradrag for andel felles gjeld - 2 950 000
Konklusjon markedsverdi 4 550 000
28.02.2023 Side: 16 av 25



Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS

Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4 k
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst
Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra. Mo i Rana er for tiden
i stor utvikling, og har i den siste tiden hatt et godt boligmarked.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i naeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i naeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til & selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M2 PRIS
Sgndre gate 17,8624 MO | RANA
1 N 07-03-2022 3250 000 3900 000 2 350 000 6 250 000 83333
75m 2018 2 sov
Ole Tobias Olsens gate 9,8622 MO | RANA
2 2 10-03-2021 2 650 000 2650 000 2 350 000 5000 000 64 103
78 m 2017 2 sov
Ole Tobias Olsens gate 9,8622 MO | RANA
3 N 11-10-2022 2 800 000 2900 000 2 500 000 5400 000 63 529
85m 2018 2 sov
Sgndre gate 17,8624 MO | RANA
4 2 05-04-2021 2 600 000 2800 000 2 025 000 4825 000 62 662
77m 2017 2 sov
5 Sgndre gate 23,8624 MO | RANA
102 m? 2004 2 sov 03-03-2022 5 600 000 6250 000 0 6 250 000 61275
Ole Tobias Olsens gate 9,8622 MO | RANA
6 2 05-01-2023 3 000 000 2 850 000 2 600 000 5450 000 59 239
92 m 2018 3 sov
Ole Tobias Olsens gate 9,8622 MO | RANA
N 11-04-2019 2 950 000 3050 000 2 550 000 5 600 000 58333
96 m 2017 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato:  28.02.2023 Side: 17 av 25
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4 k I I
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader
Arlige innvendige vedlikeholdskostnader; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 9000

Felleskostnader (dekker offentlige avgifter, forsikring, renovasjon, drift og vedlikehold, forretningsfgrsel av Kr.

K X 186 264
bygningene og vaktmestertjeneste).
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 195 500
Teknisk verdi bygninger
3-roms andelsleilighet
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - 3-roms andelsleilighet Kr. 5100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5100 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 2200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 300 000

Oppdragsnr.: 20914-1595 Befaringsdato:  28.02.2023 Side: 18 av 25



Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Motakst AS
Handverksgata 4

8610 MO | RANA Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-1595

Befaringsdato:

28.02.2023
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4 k I
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst

Arealer

3-roms andelsleilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Entré/gang, Soverom 1, Soverom 2,

> etasje 81 77 Bad/vaskerom/wc, Stue/kjskken Bod
6. etasje 13 13 0 Trapperom, Stue

Sum 94 90 4

Kommentar

| tillegg til arealet som er oppgitt ovenfor sa har leiligheten en privat bod pa 5,4 m2.
Dette iht. takstbransjens retningslinjer ved arealmaling som lyder fglgende: Det presiseres at boder som ligger utenfor hoveddelen skal males,
men ikke medtas i angivelse av bruksarealet. Dette gjelder f.eks. boder med inngang fra fellesareal pa loft eller i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.2.2023 Sindre Jakobsen Takstingenigr
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604

1833 RANA
Matrikkeldata
Kommune gnr.
1833 RANA 20
Adresse

Sgndre gate 17

Hjemmelshaver
Havmannen Borettslag

Kommentar

Motakst AS
Handverksgata 4 k
8610 MO | RANA Norsk takst

bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
604 0 3956.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Oppgitte tomteareal gjelder for hele borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0504/HAVMANNEN 918520104 H0504 Mobo Helgeland BBL Wright Linda Lynn

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

33 5000 2950 000 10 625 31.12.2021 2950000 02.01.2023
Arsregnskap

Regnskapsar 2021 Samlet aksjekapital: 540974
Omlgpsmidler: 997 557 Samlet innskuddskapital: 85 850 000
Kortsiktig gjeld (-) - 635 307 Langsiktig gjeld (+): + 85 850 000
Disponible midler: 362 250 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 171 700 000

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Havmannen borettslag. Borettslaget er etablert helt nede ved fijorden. Fra leiligheten er det flott utsikt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Regulering

Omradet er regulert til bolig/tjenesteyting iht. reguleringsplan for "Detaljregulering for K1, Mobekkleira", plan-ID 2136 lkrafttredelse

11.11.2014.

Oppdragsnr.: 20914-1595
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS l I

Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Asfaltert innkjgrsel og gardsplass.
Borettslagets tomt som har ett areal pa ca. 3 956,40m?2.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Forkjppsrett

Det er to mater a avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert i boligen ma melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker a benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av ett stort frittliggende boligbygg fra 2016, bygd over totalt 5 etasjer. Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av
tilsvarende boligbygg og naringseiendommer.

Byggemate

Fundamenter for bygningsmasse og balkonger i plass-stgpt betong. Baeresystem er en kombinasjon av betong og stal.

Ringmurer av plass stgpt betong. Yttervegger i plan 1, samt trapperom er utfgrt i betong. Parkeringsanlegg med overliggende dekke utfgres i
betong.

@vrige yttervegger er forutsatt utfgrt som utfyllende bindingsverk. Fasaden dekkes utvendig med sementfasadeplater eller lignende. Generelt
far takkonstruksjonene betongelementer med isolasjon og papp/folietekking.

Oppvarming
Leiligheten oppvarmes med vannbaren gulvvarme i alle rom foruten bod. El. varmekabler pa badet.
Parkering

Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA Motakst AS
Gnr 20 - Bnr 604 Handverksgata 4
1833 RANA 8610 MO | RANA Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.02.2023 Selge.rs ege.znerkleerlng er kontrollert av Innhentet 0 Nei
takstingenigren.
Dokumentasjon av utfgrte Dokumentas;on foreligger men ikke Ikke vist 0 Nei
. P fremvist.
arbeider pa vatrom
Grunnkart 28.02.2023 Kart over eiendommen. Innhentet 0 Nei
Rekvirent/eier 27.02.2023 Opplysninger gitt via e-post. Innhentet 0 Nei
Bilder 28022023  Dilderav eiendommen for egen Innhentet 0 Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 02.03.2023 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Innhentet 0 Nei
naeromrade.
Linea AS 05.06.2018 Tllsynsrapport fra Linea AS vedrgrende Innhentet 0 Ja
boligens el-anlegg.
Ambita AS 02.03.2023 Diverse eiendomsinformasjon. Innhentet 0 Nei
Godkjente . . . . .
bygningstegninger 14.04.2015 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Innhentet 0 Nei
Ferdigattest 15.01.2018 Det er utstedt ferdigattest for boligen. Innhentet 0 Nei
Diverse ‘ Samsvarserklaerlnger er ikke fremvist, men Ikke vist 0 Nei
samsvarserklaeringer finnes.
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Motakst AS
Handverksgata 4
8610 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20914-1595

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skijult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sgndre gate 17, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 604
1833 RANA

Motakst AS
Handverksgata 4
8610 MO | RANA

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20914-1595

Befaringsdato: 28.02.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CM1574

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 25 av 25

55



56

Sgndre gate 17

( (1] Y

- —

- —

-y
Returadresse:

LI N EA Postboks 702 Deﬂlto: 27402.?023
8654 Mosjoen Vir ref.: Ketil Olsen Saksnummer: 102569

WRIGHT LINDA LYNN
Sendre gate 17

8624 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Sendre Gate 17, 8624 MO I RANA.

Navn nettkunde: WRIGHT LINDA LYNN

Mélernummer: 6970631409786671

Anlegget ble sist kontrollert: 05.06.2018

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Ketil Olsen

Tilsynsleder

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Mo i Rana

106220176 \

Linda Lynn Wrnght

Sendre gate 17 \
Mo i Rana 8624 \

Er det dedsbo?
Nei Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Mar kjepte du eiendommen?

Ar ‘2019

Hvor lenge har du bodd 1 boligen?

Antall &r ‘ 3

Antall maneder ‘5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Mei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/fhusforsikring?

Forsikringsselskap ‘Sparebankﬂ Helgeland |
Polise/avtalenr. ‘ 22216373

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: LLW 1

Document reference: 106220176
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Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

(ONe [ Ja

Ble utfert retting sluk bad pa reklamasjon fordi hylsen ikke satt direkte under apning sluk- det ga vansker med

Beskrivelse rengjering. Er rettet opp.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Rek\amasjon pa hylse ikke montert direkte under sluk, ble rettet.
Arbeid utfert av |Bo\t

Ble tettesjiktfmembran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei M Ja

Beskrivelse |Rek\amasj0n pa hylse ikke montert direkte under sluk, ble rettet.

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Mud  [Jia

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Iei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei O ua

Kjenner du til om det er/har vasrt utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?
[ Nei Ja

Under appfering av leiligheta ble det hull i takdekket slik at det kom vann inn og gulv matte byttes. Rettet opp far

Beskrivelse ferdigstillelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

MNei [Jia

Kjenner du til om det er/har veert f eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

MNei [Jia

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

MNei [Jia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre 1 boligen?
[ MWei Ja

Beskrivelse |Sett skjeggkre noen fa ganger

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Swvar | Iei

Kjenner du il om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [T Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [T ua

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LLW
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasjeftak/fasade?

Svar Iei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M  [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av baligen?

M  [Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
elendommen eller av dens omgivelser?

Mue [Jia

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

A Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M [Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Mne [Da

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei O ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Wet b Ja

Beskrivelse Trapp innvendig utbedret pga knirk, utfert pa reklamasjon

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er invalvert i tvister av noe slag?

Munei  []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/skt fellesgjeld?

Muei  []da

Document reference: 106220176

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Mud [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M [Dia

Initialer selger: LLW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eilendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr_ vilkar for boligselgerforsikring punkt 7_1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikningsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

+ nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har giit sknftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LLW

Sgndre gate 1
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ola Wiik Seberg Dato utkjgrt: 02.01.23 Side 1 av 2
Havmannen borettslag Var ref.: 195/33 Fodselsdato eier: 21.04.1980
Sendre gate 17 HO504 Type: Frittstdende borettslag
8624 MO | RANA Eiere: Linda Wright
Organisasjonsnr: 918 520 104 Andelsnr: 33
[L: Fellesutgifter
Tot. innev. maned: 15522
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Fellesutgifter: A-konto rente 10672
Felleskostnader 3966
Objekt: 195/33 Fjernvarme/varmtvann K. 195 ( 1051 - 33) 584

Ved salg avregnes renter og avdrag pé finansdel

B: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n) 2 950 000 Gjeld siste arsoppg.: 2950 000
Klient ajourf. 1an: 85 850 000 Klient gj. s. arsoppg.: 85 850 000

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 93717027971, Handelsbanken Eiendomskreditt
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 02.01.2023: 4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 138
Saldo per 02.01.2023: 85 850 000
Andel av saldo: 2 950 000
Farste termin: 30.09.2017Neste avdrag: 30.09.2037 ( siste termin 30.06.2057 )
Flytende rente
IN-I&n som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2037
utgjgre ca kr 8 082,00 per maned for denne boligen

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Svein Arne Brygfjeld
Adresse: Sgndre gate 17 H0502
Postnr/-sted: 8624 MO | RANA
Telefon: Mob.: 90693110

E-post: styret@havmannen-brl.no

B: Ligning - 2021

Gjeld: 2 950 000 Andre inntekter: 4
Annen formue: 10 625 Utgifter: 47 208
[7: Palydende
Palydende: 5 000 Opprinneliginnskudd: 2 950 000
Andelsnr: 33 Partialobligasjonsnr: 33
B: Bygning/eiendom
Byggear: 2016
Gérds/bruksnr: 20/604
Bygningstype: BL m/heis
Feste/eiet tomt: Eiet
P: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP1486902
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering

Systemlas: Nei Antall rom: 3




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ola Wiik Sgberg

Dato utkjgrt: 02.01.23 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 918 520 104

Havmannen borettslag Var ref.:
Sendre gate 17 HO504 Type:
8624 MO | RANA Eiere:

195/33
Frittstdende borettslag
Linda Wright

Fodselsdato eier: 21.04.1980

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Husdyrhold:

Livslgp standard: Nei
Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - Total botid
Fasiliteter:

Avregning av fiernvarme og vannmaler

Oppr. antall rom:
Kategori:

2092

Kabel-TV: Signal Bredb&nd AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger ma si opp sin tilknytning ved flytting. Ny
beboer ma betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.
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RANA KOMMUNE

NORCONSULT AS avd Mo i Rana
Postboks 626
1303 SANDVIKA

Mo i Rana, 15.01.2018

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2015/1793-25 20/604 BYGGSAK/ILAS Tuva Daae

Ferdigattest - nybygg - 20/604

Vi viser til seknad om ferdigattest for oppfering av to boligblokker (Havmannen borettslag)
mottatt 10.01.2018. Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og
bygningsloven (pbl) § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK 10) § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at
kommunen, om det viser seg & vare behov for det, kan gi palegg om utbedring av mangler som
skyldes forhold i prosjektering eller utforelse i inntil fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og
bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i
fem ér etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spersmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

Byggesakskontoret

Jan-Terje Strandas Irma Liland
byggesakssjef saksbehandler

TIf.: 75 14 50 23

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.

Adresse: Telefon: +47 75 14 50 00 Internett: www.rana.kommune.no Org.nr: 872 418 032
Radhusplassen 2 Telefax: +47 751450 01 E-post: postmottak@rana.kommune.no Bankgiro: 4516.23.78264

Pb 173, 8601 Mo i Rana



Rana
kommune

NORCONSULT AS Mo i Rana, 05.10.2020
Postboks 626
1303 SANDVIKA

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2019/2036-17 20/604 BSAK/TLI

Ferdigattest - pabygg - Sgndre gate 15 og 17

Rana kommune godkjenner sgknaden deres om ferdigattest for pabygg i form av utvidelse
av hagestue og tak over takterrasse.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som ble stilt da dere fikk tillatelsen
er oppfylt
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Vi minner om at dere ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det dere har spkt om og
fatt tillatelse til.

Faktura
Vi sender faktura for saksbehandlingen. Fakturaen viser hva dere betaler for.

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for a klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger a klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk @ merke klagen med saksnummer
2019/2036.

Klagen ma vaere skriftlig og underskrevet. | klagen ma dere

e skrive at det er en klage

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Sgndre gate

Rana Side 2

kommune

e skrive hvilket vedtak dere klager pa
e begrunne hvorfor dere klager
e skrive tydelig hvilke endringer dere gnsker

Hvis dere har nye opplysninger som dere mener vi ikke kjenner til, er det viktig at dere tar
med disse ogsa.

Dere har rett til 3 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker a se saksdokumentene.

Aktuelt regelverk
e plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd

Har dere sp@rsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon eller pa e-post
postmottak@rana.kommune.no. Husk @ merke e-posten med saksnummer 2019/2036.

Dere finner mer informasjon pa hjemmesiden var www.rana.kommune.no.

Med vennlig hilsen

Jan-Terje Strandas Trude Lillevik
fagleder radgiver
Byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.

Kopi til:

HAVMANNEN BORETTSLAG Postboks 1013 8602 MO | RANA
Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 33 i HAVMANNEN BORETTSLAG (918520104), Rana kommune

NORKART

Utskriftsdato: 02.01.2023 11:39

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sendre gate 17 H0504 20/604 102 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
WRIGHT LINDA LYNN Eiendomsrett SONDRE GATE 17 Bosatt
210480***** 1 8624 MO | RANA

Vegadresse: Sondre gate 17 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8624 MO | RANA Kirkesogn 10030101 Mo

Grunnkrets 203 FAGERASEN Tettsted 7631 Mo i Rana

Valgkrets 2MO

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

3 300502245 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 15.01.2018
3: Bygning 300502245: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 15.01.2018
Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2446

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2446

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 2706

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 2706

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 847

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 20
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.06.2015 |04.06.2015

lgangsettingstillatelse 01.09.2015 [02.09.2015

Ferdigattest 15.01.2018 |15.01.2018

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho6 0 47 0 47 53 0 53

HO5 5 441 0 441 491 0 491

HO4 5 441 0 441 491 0 491

HO3 5 441 0 441 491 0 491

H02 5 441 0 441 491 0 491
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

Sendre gate 17
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N{} R |{ A RT
Borettslagsandel 33 i HAVMANNEN BORETTSLAG (918520104), Rana kommune v
Utskriftsdato: 02.01.2023 11:39

[Hot |0 |635 o |635 |e89 lo |e89 |

Navn HAVMANNEN BORETTSLAG Org.nr 918520104
Adresse Postboks 1013, 8602 MO | RANA Ant. andeler 2

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 20/604 3956.4

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2

Sgndre gate 17



FORKIOPSRETT

*  Forhandsavklaring
. Fastprisavklaring

Det er to méter & avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhdndsavklaring kunngjgores boligen far den er solgt, og de som er interessert i boligen m& melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker 8 benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Ny melding om forkjgpsrett:
Hvis det gar mer enn 3 mnd far boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene p& nytt og ny
melding om forkjgpsrett m& sendes MOBO.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vdre medlemmer. N&r boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Spgrsmal om type forkjopsrett:
Se boliginfo vedrgrende hvem som har forkjgpsrett i borettslaget.
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Sgndre

gate

RANA KOMMUNE PlanID
Plankontoret 2 136
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan vedtatt
DETALJREGULERING FOR K1, MOBEKKLEIRA 11.11.2014
Plan datert: 24.06.13 Bestemmelser datert: 24.06.13
Sist revidert: 29.09.2014 Sist revidert: 29.09.2014
§1

GENERELT

Omréadets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vistregualeringsgrense pa

begrensning  plankartet.

Regulerings-  Fglgende reguleringsformal inngér:
formal.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolig/tjenesteyting B/T 1803
3.GRONNSTRUKTUR
Park 0_GP 3050
HENSYNSSONE Sikringssone: frisikt H140
§2
FELLESBESTEMMELSER

Geoteknisk Far det gis tillatelse til terrenginngrep eller bgg og anleggstiltak, skal
vurdering fagkyndig ha foretatt geotekniske undersgkelser péédigende vurdering for de
aktuelle tiltak.

Situasjonsplan - Sgknad om byggetillatelse skal inneholde situagjamssom ngyaktig viser
- bebyggelsens plassering
- parkering, gang- og kigremgnster
- forming av terrenget (hgydeangivelser) og everguelistatningsmurer
- innsadd/beplantet areal og areal med fast dekke/gru
- areal for uteopphold/lek.
Situasjonsplanen skal tegnes pa ajourfart kartdagnisituasjonskart), godkjent
av kommunen.

Oppfylling Det tillates ikke oppfylling av B/T ut over ei ngeiwdig tilpasning mellom
terreng og golvhgyde; jfr. bestemmelse om minimugde pa golv.
| parken o_GP tillates terrengbehandling (f.eksdré oppfyllinger) — i trad
med kommunens skisseplan/detaljplan.



Uteareal

Tilgjengelighet

Rekkefalge

Eierform

Byggehgyde

Byggelinje.
Gatetreer.

Formal

2
Utearealet skal tilpasses reguleringsformélet.dRet legges vekt pa& & skape et
godt utemiljg (utforming, beliggenhet, staynivaiilfelle en trinnvis oppfaring
av bebyggelsen, skal framtidig byggeareal gis edlertidig parkmessig
behandling.

De fysiske omgivelser (bygninger, uteomrader ogamadlegg) skal i starst
mulig grad gis "universell utforming”; jfr. prinsget om "tilgjengelighet for
alle”.

§3
REKKEFZLGE

Far omradet tas i bruk til boliger/omsorgsboligial falgende vaere ferdigstilt:
- Parken
- Gatetreer
- Uteoppholdsarealer, parkeringsplasser, belysnigiantning, gang- og
kjgresoner
- Fysisk markering av grensa mellom park og tondriifav hekk med
minimumshgyde 1 meter. Hekken kan tillates suppherd trevegetasjon.

§4
EIERFORM

Grgnnstruktur (park): o_GP har eierform offentlig.
Formal B/T har annen eierform (privat).

§5
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
Bolig/tjenesteyting (B/T)

Bebyggelsens hgyde skal veere minimum kote 10, kedrikke overstige kote
20. Det tillates oppbygg pa tak opp til kote 25Bke oppbygg - til tekniske
formal eller i form av takbokser med takterrassard-veere tilbaketrukket
minimum 2 m fra fasadeliv/byggelinje, og de skahka ikke utgjgre mer enn
20% av takflaten. Heis/trappehus tillates til kB@e5.

Bebyggelse skal ha laveste golvniva pa minimum BgEé.

Bebyggelsens hovedvolumer kan veere supplert meldmmgygg, tilbygg og
lignende med mindre hgyde.

| hjgrnet mellom Kirkeaksen og Sgndre gate skaybgblsen plasseres i
byggelinja i en utstrekning pa minimum 25 m langddo Sgndre gate og
Kirkeaksen. Der det ikke etableres bebyggelse uthyggelinja skal det plantes
treer i rekke for & markere Kirkeaksen. Gatetrasgda®wndre gate er vist med
punktsymbol i plankartet.

Avstand mellom treer skal veere maksimalt 6 m. Gagielangs Sgndre gate skal
veere oppstammet slik at underkant krone har hgydenum 1,5 m over
bakken. Dette for & unnga at gatetreer i hensynas@uiiserer fri sikt i krysset.
Byggegrenser/byggelinjer skal ikke overskrides yyniingsdeler, som f.eks.
altaner/balkonger.

Det tillates en kombinasjon av bolig og tjenestaytieller kun bolig, innenfor
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Tillatt utnyttelse

Utforming

Garasjer /
biloppstillings-
plasser

Stay

Lekeplass /
uteopphold

Avkjarsel

Gangadkomst

Kirkeaksen

72 Sgndre gate 17

3
planomradet. Antall boenheter begrenses oppad tiEdentuell tienesteyting i
form av omsorgsboliger / boliger med service, inrigéegrensningen pa 40
boenheter. Tjenesteyting utenom dette kan utgjeré iL5% av bebyggelsens
BRA. Det skal ikke etableres tjenesteytende virkdsensom kan komme i
konflikt med boligformal, for eksempel ved st@yeeltrafikk. Det tillates ikke
tjenesteytende virksomhet som innebeerer bevertkorgsertlokaler, kirke eller
annen religionsutgvelse. Pa nederste plan i belsgyéllates ikke bolig, eller
tienesteyting i form av omsorgsboliger / boligerchservice. Andre former for
tienesteyting skal veere lokalisert til bebyggelseederste og/eller nest nederste
plan.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 55 % av flegutomt. Minimum BYA
er 40 %.

Parkeringsplasser medregnes i BYA (jfr. beregnirfgenfastlagt i forskrift).
Kommunen kan godkjenne at parkeringsplasser ovdesknyggegrenser pa
tomta. Disse parkeringsplasser medregnes i BYA, deetillates ikke
overbygget.

Det skal legges vekt pa a formgi bebyggelsen pdikmate at det oppnas god
visuell sammenheng med motstdende side av Kirkaakdgkeaksen skal
framsta som et helhetlig gaterom. Fasadene skaktéamed &penhet og
variasjon. Det skal vektlegges at svalganger amedkkverk far god estetisk
kvalitet, og belysning som ivaretar hensyn til oééntlige rom. Ved behandling
av sgknad om tiltak skal kommunen se til at beblgggefar en estetisk
tilfredsstillende form, farge og materialbehandling

For hver boenhet skal det veere minst 1 biloppstjfiplass. Minimum 75% av
disse skal etableres i felles garasjeanlegg i lgddggns 1.etasje. | bebyggelse
som etter teknisk forskrift kreves utstyrt med hslsal denne ha direkte
forbindelse med garasjeanlegg i 1.etasje.

Det skal etableres minst 1 gjesteparkeringsplasidpboenheter.

Minst 10% av parkeringsplassene skal vaere tilegtdbr bevegelseshemmede.

Alle boenheter skal ha et stgyniva mindre eq 85 dB pa uteplass. Utenfor
rom med stgyfalsom bruk skald.vaere under 55 dB.

Innendgrs stayniva skal tilfredsstille krav i te}tnforskrift sammen med de krav
til luftskifte/ventilasjon som falger av samme faift.

MUA (minste uteoppholdsareal) skal tilsvare mins¥av boligenes bruksareal
og skal tilfredsstilles ved en kombinasjon av pirivg felles uteoppholdsareal.
Privat altan/uteplass skal vaere minst 10 m2 pr heien

Omradet kan ha inntil to avkjgrsler og disse skate fra Kirkeaksen. Avkjarsler
skal krysse tomtegrensa i samme hgyde som veikaateter avkjgrselen
starter.

Det tillates etablert gang-/sykkeladkomst til onatifila Sgndre gate.

Den 3 m brede sonen mot Kirkeaksen — dvs. melloggéijnje og tomte-
[formélsgrense — tillates ikke benyttet til paikgr Arealet skal gis parkmessig
behandling, men av hensyn til aksens (gateromrhegsidevirkning skal her
ikke plantes treer. Beplantning kan ha hgyde pal ihmh. Det tillates ikke



Bruk /
opparbeidelse

Bygninger /
lekeapparater

Sikringssone
Frisikt (H140)

utkraging (for eksempel altaner/balkonger) ut dwaggelinja mot Kirkeaksen.

§6
GRONNSTRUKTUR
Park (0_GP)

Parken kan opparbeides med gangstier, naturlekesiensom stdende
temmerstokker i varierende hgyde opp til 0,5 mhlsén, hauger, humper,
gummimatter, sandkasse, huskestativ, skjermveggtgbhallvegg, sittemgbler,
vannelement, lekeapparat med sklie, og lignende.

Parkens karakter og utforming skal ta sitt utgangkpi at den skal veere en
integrert del av sjgfronten/strandpromenaden.

Det tillates ikke oppfart bygninger i parken. Urthtgerfra er installasjoner
som er ngdvendig for bruken av omradet (se foret@ponkt).

87
HENSYNSSONE

| frisiktsonen tillates ikke beplantning (buskellgeandre sikthindre som har

hayde pa mer enn 1 m over bakken. Om gatetraerSse §

Disse reguleringsbhestemmelser ble vedtatt av
Rana kommunestyre i mgte 11.11.2014.

Sverre A. Selfors
Teknisk sjef
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Grunnkart

N
Eiendom: 20/604 j
Adresse:  Sgndre gate 17
Dato: 02.01.2023

Rana kommune Méalestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm — mindre noyaktig cm == Eiendomsgr. omtvistet ==s=w== Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == == = Hjelpelinje veikant ssesnnis Hielpelinje fiktiv

s Ejendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = === Hielpelinje punkifeste

©Norkart 2023

(akiaE 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart

Eiendom: 20/604
Adresse:  Sgndre gate 17
Dato: 02.01.2023
Rana kommune Malestokk: 1:2000

" A T

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale for og il viktige opp inger om ei

P L av i jon er i med L .

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten fra Jf. lov om andsverk

Sgndre gate 17
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Sgndre gate 1

Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 03.01.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Melding fra Rana kommune

Gnr: 20 Bnr: 604 Fnr:

Snr:

Adresse: Sendre gate 17, 8624 MO | RANA

Bygget er en boligblokk og boenhetene har ikke fyringsanlegg.
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Reguleringsplankart
a'll

Eiendom: 20/604
Adresse:  Sgndre gate 17

Dato: 02.01.2023 UTM-33

Rana kommune Malestokk: 1:1000

TIRIE \ S

A 4y 4

| & - E B ¥ | m
©Norkart2023 . Tm T
Fi P -

1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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VEDTEKTER

for Havmannen borettslag borettslag org. nr. 918 520 104 vedtatt p3
stiftelsesmgtet den03.01.17 sist endret den10.04.2019

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Havmannen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana kommune.
Borettslaget har MOBO Helgeland BBL som forretningsfarer og er et frittstdende
borettslag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om 8 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har aksjeselskap som skal leie ut boligen til sine egne ansatte rett til
3 eie inntil 7 av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilk3r.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3a ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt med
dyrehold i borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p
husordensregler.



6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder p
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veaere pd minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p8 forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. Lov om boligbyggelag av samme dato.
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‘[' Dato for utsendelse 8.4.2022

HAVMANNEN

BOREFTSLAG

TIL ANDELSEIERNE |
HAVMANNEN BORETTSLAG

GENERALFORSAMLING

Onsdag 20. April 2022
KI. 17.00 pa Helma hotell

INNHOLD :

- Saksliste

- Styrets arsrapport

- Arsregnskap 2021 m/noter
- Revisjonsberetning

- Valgkomitéens innstilling

Velkommen! Innkallingen med vedlegg bes tatt med pa matet.

Sgndre gate 17



Dato for utsendelse 8.4.2022

Innkalling til generalforsamling i Havmannen borettslag

Det innkalles til ordineer generalforsamling onsdag 20.04.2022 ki 17:00 p& Helma

hotell, Mo i Rana

Hver andel har én stemme. Om du ikke kan mgte kan du la en annen fa fullmakt til &
representere din andel. Bruk i sa fall vedlagte fullmaktsskjema. Andelseiere som

«@nN

oo

mgter i generalforsamlingen kan kun ha én fullmakt.

Saksliste

Konstituering
a. Valg av moteleder
b. Valg av sekreteer
¢. Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
d. Registrering av stemmeberettigede
Godkjenning av innkalling og saksliste
Informasjon fra styret / arsrapport
Arsrapport for 2021 er lagt ved sakspapirene.
Arsregnskap 2021 med revisors beretning
Regnskapet med revisors beretning er lagt ved sakspapirene.
Innkomne saker: Det er ingen innkomne saker eller saker fra styret
Valg i henhold til vedtekter
Valgkomitéen presenterer. Det skal velges ett styremedlem for to ar og to
varamedlemmer for to ar.
Fastsettelse av godtgjorelse til styret
Styret foreslar & gke styregodtgjgrelsen fra kr 50.000 til kr 60.000.

Helma hotell har kveldsmatbuffet for gjestene, og vi har tilbud
om a spise der. Det koster kr 320 pr person, og den enkelte
betaler i resepsjonen.

Velkommen! Innkallingen med vedlegg bes tatt med pa matet.
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Dato for utsendelse 8.4.2022

HAVMANNEN BORETTSLAG

Sak 6 Valg
Valgkomitéen bestér av Line Norrman og Petter Renningsen.

Valgkomitéens innstilling:

Styret bestar i dag av:

Svein Arne Brygfjeld — styreleder

Inger Lise Forsmo — styremedlem

@rjan Pedersen — styremedlem

Tor Henning Valnes Pedersen — varamedlem

Pia Mikalsen — varamedlem

Valgkomiteens innstilling til nytt styre fra 2022:
Svein Arne Brydfield — styreleder (gjenvalg)

@rjan Pedersen — styremedlem (gjenvalg)

Inger Lise Forsmo — styremedlem (ikke pa valg)

Pia Mikalsen — varamediem (gjenvalg)
Tor Henning Valnes Pedersen — varamedlem (gjenvalg)

Valgkomité 2022

Ikke foreslatt endringer

Hilsen valgkomiteen, Line Norrman og Petter Renningsen

Mo 7. april 2022

Velkommen! Innkallingen med vedlegg bes tatt med pa motet.

Sendre gate 17
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HAVMANNEN

BORETTSLAG

Havmannen borettslag

ARSRAPPORT 2021

TILLITSVALGTE
Siden forrige arsmgate har sameiets tillitsvalgte vaert:

STYRET:

Leder: Svein Arne Brygfijeld
Styremedlem: Inger Lise Forsmo
Styremedlem: Jrjan Pedersen
VARAMEDLEMMER TIL STYRET:

Varamedlem: Tor Henning Valnes Pedersen
Varamedlem: Pia Michalsen

STYRETS KONTAKTINFORMASJON

Styret kan normalt treffes pa det enkelte styremedlems telefon eller
pa epostadresse styret@havmannen-brl.no. Styret har ogsa
opprettet en egen gruppe pa Facebook for Havmannen borettslag.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er utfgrt av Mobo i Mo i Rana i henhold til
kontrakt. Revisjonen er utfert av KPMG.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGET

Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret med organisasjon nr.
918520104, ligger i sentrum av Mo i Rana med adresse Sgndre
gate15/ 17, 8624 MO | RANA

Borettslaget bestar av 36 andeler.

VAKTMESTERTJENESTE/RENGJORINGSTJENESTE/PORTNER

Styret vurderer behovet for vaktmestertjenester fremdeles som
lite siden bygningsmassen er sa vidt ny. Styret tar seg selv av
fortlapende smaarbeid pa bygget, mens stagrre arbeider skjer med
innleid hjelp eller reklamasjon mot utbygger. For gvrig tar flere av
beboerne del i daglig drift, f eks med sngrydding, reinhold i
garasjer og uteomrader, og plen/beplantning.

Havmannen borettslag., Org.nr: 918 520 104
Sendre gate 15-17, 8624 Mo i Rana
Mail: styret@havmannen-brl.no
TIf. styret: Leder, Svein Ame: 906 93 110 - @rjan: 481 30 750 — Line: 910 02 940



Side2 av 5

TV OG INTERNETT

Borettslaget har felles avtale om Internett og TV. Leverander er Signal
Bredband/Altibox. Avtalen ble revidert og utvidet i 2019, og har en
varighet pa 5 ar.

NOKLER/SKILT

Borettslaget har systemlas, og nekler ma bestilles fra BSL i Boda via
styret.

BRANNSIKRING

Borettslaget har brannvarslingsanlegg med automatisk varsling til
brannvesen. Det er gjennomfgrt branngvelse. Eierne av leilighetene er
ansvarlig for eget brannslokkingsutstyr, og ma serge for jevnlig
vedlikehold. Alarmsentralen er koblet til Trygt Hjem AS.

HMS - INTERNKONTROLL

Borettslaget skal ha rutiner for HMS og internkontroll. Styret arbeider
jevnlig med & fa dette pa et tilfredsstillende niva.

FORSIKRINGER

Borettslaget er forsikret i If Skadeforsikring med polisenr SP1486902.
Den enkelte seksjonseier ma ha egen hjemforsikring som bl.a.
dekker innbo og lgsare.

OVERDRAGELSER AV SEKSJONER
Det ble i 2021 gjort to overdragelser av andeler i borettslaget.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 3 meter og
behandlet 13 styresaker. Styret har i tillegg stor aktivitet og kommunikasjon,
og mange daglige avgjgrelser tas basert pa skriftlig prosess pa styrets
Facebook-gruppe.

12021 har styret hatt fokus pa felgende:

@konomitiltak

Styret tok i 2019 grep om gkonomien, og arbeidet med & fa en mer
robust gkonomi i borettslaget har fortsatt i 2020 og 2021.

Infrastruktur for sngsmelting/gatevarme ble som kjent bygd om hasten
2020, med en forventet netto innsparing i stgrrelsesorden 30.000 til
60.000 kr arlig. Vi har n& bortimot to hele vintre med erfaring, og
sammenliknet med vinteren 2018/2019 ligger netto innsparing pa ca
100.000 kr pr ar. Det vil si at hele investeringen er spart inn i Igpet av to
ar.
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Borettslaget har byttet leverandgr av renholdstjenester til Sastrene
renhold fra Kvikk, med virkning fra mai 2021. Videre er brannalarm
flyttet fra Salten Brann til Trygt Hjem AS.

Samtidig er andre utgiftsposter holdt pa et minimum.
Inntektssida er noe justert med en 6% gkning av fellesutgiftene i
husleia fra januar 2022. Forrige justering var i november 2020.

Styret har ogsé etablert en to-arig avtale med Mo Fjernvarme om arlig
ettersyn av energisentralen. Denne har en fast pris pa kr 6.000 arlig.

Utgiftene er na nede pa et minimumsniva basert pa gjeldende
forutsetninger. De stgrste utgiftspostene er (rundet av til naarmeste
1.000 kr)

- Styrehonorar, 50.000, (uendret fra 2018)

- Forretningsfarer,101.000 (98.000 i 2020)

- Heiser, 50.000 (46.000 i 2020)

- Drift og vedlikehold 111.000 (98.000 i 2020)

- Kabeltv/nett 255.000 (251.000 i 2020)

- Forsikringer 78.000 (67.000 i 2020)

- Kommunale avgifter 432.000 (393.000 i 2020)

- Fjernvarme 279.000 (383.000 i 2020)

- Renhold 74.000 (70.000 i 2020)

Oppfolging av bygg

Uteomrader

Uteomradene er na godt etablert. Havfruen (robotklipperen) gjer en god
jobb, og hari lgpet av sesongen 2021 kjgrt 1947 km mot 1806 i 2020. |
tillegg er mange av de som bor i borettslaget aktive med daglig drift og

vedlikehold som f eks spyling ute, pynting med blomster og snerydding.

Ferdigstilling av bygg

Ved utgangen av 2019 var det stadig en rekke detaljer pa byggene
som skal utbedres. | Igpet av 2020 er mye gjennomfart, men stadig
gjenstar noe reklamasjonsarbeid. Styret har arbeidet mye mot utbygger
(SLR Holding) og totalentreprengr (Bolt), men entreprengr har prioritert
aktiviteter som gir starre inntekter. Dermed er flere garantiarbeider pa
vent.

Ombygging av gatevarme

Pa hestparten av 2020 ble opplegget for gatevarme som nevnt over
bygd om. Styret har fulgt systemet opp for & forsta muligheter og
begrensninger, og vi ser at i stort fungerer det bra. Unntaksvis ma det
kjgres manuelt fordi det ekstraordinaere forhold.

Kontinuerlig drift og vedlikehold

For & holde utgiftene i laget lavest mulig har styret som arene for valgt
a fortsette med a gjere smaarbeider sjol i stedet for a kjepe tjenester.
Det betyr at styret gjgr en rekke smaarbeider, som smgring, skifting av
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lysrar, kosting/spyling etc. Noen fa ellers i laget har engasjert seg, f eks
med & sgrge for beplanting ved innganger, sngmaking etc.
Det dukker stadig opp forhold som er reklamasjon mot
utbygger/entreprenear, og oppfelging av slikt tar forholdsvis mye tid.
Generelt tar det lang tid for entreprengrer og leverandarer responderer,
noe som gjar at styret bruker mye tid pa oppfalging.

Serviceavtaler

Garantitida er i ferd med & ga ut pa bygningsmassen og tekniske
installasjoner. Styret er derfor i gang med a etablere serviceavtaler pa
vesentlige omrader som krever noe ettersyn.

Forretningsforer
MOBO er borettslagets forretningsfarer.

Internett og TV
Ingen endringer

Informasjon

Styret har gjennom 2021 informert andelseiere og beboere gjennom
bruk av epost, Facebook, oppslag i trappegangene og skriftlige
rundskriv.

7. DRIFT, VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

- Diverse smareparasjoner

- Innkjgp og distribusjon av filter

- Skifte av lysrer i trappeganger

- Videre arbeid med rutiner og systemer for HMS og internkontroll
- Branngvelse

- Oppfelging av Havfruen, omlegging av styringskabler

- Oppfolging av en rekke feil i varmesystemer.

8. BEMERKNINGER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Regnskapet er fgrt i henhold til regnskapslovens bestemmelser for sma
og mellomstore foretak og basert pa fortsatt drift.

| | 2019 2020 2021 Budsjett 2022

| Inntekter 3.693.095 | 3.444.542 | 3.124.259 3.485.384

| Utgifter 3.701.900 | 3.230.105 | 2.920.393 | 3.381.057
Resultat -8.805| 147.107 |  203.867 104.327
Egenkapital 122617 | 337.107 | 540.924 645.251 |

For 2018 var resultatet et underskudd pa kr -197.672.
Overskuddet pa kr 203.867 foreslas overfart opptjent egenkapital.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler
og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Sgndre gate
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Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for & bedamme
borettslagets skonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet
og balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for &
bedgmme sameiets skonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og
regnskapet er satt opp under denne forutsetning.

KOSTNADSUTVIKLING FOR 2022, INNTEKTS- OG
KOSTNADSOVERSLAG

Styret har tidligere vedtatt endringer i fellesutgifter og iverksatt en rekke
tiltak for & skape en mer robust gkonomi i Havmannen Borettslag.
Dette arbeidet fortsetter i 2022, og styret har budsjettert med et
overskudd for 2022 pa kr 104.000 (177.000 i 2021).

Mo i Rana, den 7. april 2022

styret for Havmannen borettslag

Svein Arne Brygfjelélu Inger Lise Forsmo @rjan Pedersen
Styreleder Styremediem Styremedlem
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Resultatregnskap 2021 Havmannen borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1530732 1414 812 1530814 1622 663
Sentralvarmeavgift 193 416 130 438 150 000 159 166
Malingsbasert stram 21748 59 318 50 000 53 055
IN andel renter og avdrag 1373 861 1688 409 2 146 300 1650 000
Andre inntekter 4502 151 565 0 0
Sum inntekter 3124 259 3444 542 3877 114 3484 884
KOSTNADER
Pensj.kostn., arb.g.avg, sos.kostn. 1 2550 2550 2550 2907
Styrehonorar 2 50 000 50 000 50 000 60 000
Avskrivninger 3 27 147 11 626 28 600 28 600
Revisjonshonorar 4 6 250 5996 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 100 753 98 712 98 900 103 700
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 15669 1569 1600 1600
Drift/vedlikehold 5 111 489 98 153 146 000 215 000
Drift/vedlikehold heiser 5 50 194 43323 45 000 45 000
Kabel-tv/internett 254 916 250 604 250 200 255 000
Forsikringer 78 397 72 460 72 500 83 100
Kommunale avgifter 432 221 392 681 398 000 439 850
Fellesstrom 62 199 39 967 45 000 47 700
Fjernvarme 278 893 382984 320 000 339 200
Renhold, fellesareal 73 809 70132 67 500 79 300
Verktay, driftsmateriell, inventar 525 765 1000 1000
Kontorrekvisita, trykksaker 1201 1018 2100 2100
Telefon og porto 1152 1471 500 500
Drift maskiner 0 0 2000 2 000
Andre driftskostnader [ 13 402 22 254 12 500 14 500
Sum kostnader 1 546 667 1 546 266 1553 950 1731057
DRIFTSRESULTAT 1577 692 1898 276 2323164 1753 827
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 134 4 569 500 500
Rentekostnader 1373860 1688 408 2 146 300 1650 000
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1373726 -1 683 839 -2 145 800 -1 649 500
RESULTAT 203 867 214 437 177 364 104 327
Overfart til egenkapital 203 867 147 107 0 0
Overfart til dekning av udekket tap 0 67 329 0 0

195 Havmannen borettslag Utskrifi: 04.04.2022
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Balanse 2021 Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidier
Bygninger 7 171 700 000 171 700 000
Andre anleggsmidler 3 178 724 205 871
Sum anleggsmidler 171878 724 171 905 871
OML@PSMIDLER
Husleierestanse 15 281 37 939
Periodisering kostnader 86 008 81048
Kundefordringer 0 0
Bankinnskudd
Bankinnskudd 896 267 660 226
Sum omlgpsmidler 997 557 779 213
SUM EIENDELER 172 876 281 172 685 084

195 Havmannen borettslag
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Balanse 2021 Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 180 000 180 000
Annen innskutt egenkapital 10 000 10 000
Opptjent egenkapital 350 974 147 107
Sum egenkapital 8 540 974 337107
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 9 85 850 000 85 850 000
Borettsinnskudd 10 85 850 000 85 850 000
Sum langsiktig gjeld 171 700 000 171 700 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetaite felleskostnader 11 975 53 022
Mellomregning 1186 1144
Leverandgrgjeld 149 543 122 116
Palgpte renter 471715 471 895
Annen kortsiktig gjeld 888 0
Sum kortsiktig gjeld 635 307 647 977
Sum gjeld 172 335 307 172 347 977
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 172 876 281 172 685 084
Pantstillelser 1 171 700 000 171 700 000
Havmannen borettslag
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Svein Arne Brygfjeld Inger Lise Forsmo Jrjan Pedersen
Styreleder Styremediem Styremedlem

[ 195 Havmannen borettslag
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Noter Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk. Szerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke il virkelig verdi som folge av
renteendringer.

Omlgpsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring
Inntektsfaring av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. p&kostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av
fordringene. Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fgrt opp til palydende.

Note 1 - Personalkostnader

2021 2020
5400 Arbeidsgiveravgift 2550 2550
Sum 2 550 2550

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.

195 Havmannen borettslag
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Noter Havmannen borettslag orgnr:

918 520 104

Note 2 - Styrehonorar

Honoraret til styret er pa kr 50 000,- herav til styrets leder kr 20 000,-

Note 3 - Eiendeler

Plenklipper  Automatikk tine-anlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 42 609 186 250
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 42 609 186 250
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 28 406 21729
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 14 203 164 521
Arets avskrivninger : 8522 18 625
Anskaffelsesar : 2018 2020
Antatt levetid i &r : 5 10
Note 4 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar utgjer kr 6 250,-. Honoraret gjelder i sin helhet ordinaer revisjon.
Note 5 - Drift/vedlikehold
2021 2020
6601 Drift/vedlikehold bygg 90 943 80518
6602 Drift/vedlikehold VVS 14 974 2533
6603 Drift/vedlikehold elektro 2961 11078
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 2612 4025
6608 Drift/vediikehold heiser 50 194 43323
Sum 161 684 141 476
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 6 - Andre driftskostnader
2021 2020
7420 Gaver 2000 0
7720 Generalforsamling 5388 4 236
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr 3514 3518
7782 Andre bomiljgkostnader 2 500 0
7790 Andre kostnader/greavrundinger 0 14 500
Sum 13 402 22254

195 Havmannen borettslag
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Noter Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Note 7 - Bygninger
Navn Ansk.kost IB Tilgang Regnsk.verdi UB Ansk.ar
Bygninger 171700 000 0 171 700 000 2017
Sum 171 700 000 171 700 000
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.
Note 8 - Egenkapital

2021 2020
Andelskapital 180 000 180 000
Fond til fremtidig vedlikehold 10 000 10 000
Annen egenkapital/iudekket tap pr. 01.01 147 107 -67 329
Arets resultat 203 867 214 437
Sum egenkapital pr. 31.12 540 974 337107
Andeler
Antall andeler i borettslaget er 36.

195 Havmannen borettslag |
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Noter Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken

Eiendomskreditt
Formal: Bygninger
Lanenummer: 93717027971
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 1.60 %
Beregnet innfridd: 30.06.2057
Opprinnelig lanebelgp: 85 850 000
Lanesaldo 01.01: 85 850 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 85 850 000
Saldo 5 ar frem i tid: 85 850 000

Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 93717027971

W W =2 b 2 A aWNNWNOG S

3 300 000
3250 000
3200 000
3150 000
2950 000
2 450 000
2 400 000
2 350 000
2325000
2225000
2200000
2175000
2125000
2100 000
2025000
1975 000
1925 000
1875000

Forventet manedlig skning av fellesutgifter ved farste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

L&n 93717027971 har forste avdrag 30.09.2037 med kr 875 416

S, W NN WN O A A

3 300 000
3250 000
3200 000
3150 000
2950 000
2450 000
2 400 000
2 350 000
2 325000
2 225000
2200 000
2175000

Sum fellesgjeld

3 300 000
3 250 000
3 200 000
3150 000
14 750 000
4900 000
7 200 000
4700 000
4650 000
6 675 000
2200000
2175000
2125000
2100 000
8100 000
1975 000
5775000
5625 000

Forv. gkning

11217
11047
10877
10707
10 027
8328
8158
7988
7903
7563
7478
7393

195 Havmannen borettslag




Noter Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Pantegjeld
1 2125 000 7223
1 2100 000 7138
4 2025 000 6883
1 1975 000 6713
3 1925 000 6543
3 1875 000 6373

IN-lan

IN-lan (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebzerer at den enkelte andelseier har mulighet til 4 foreta nedbetaling pa sin
andel av lagets fellesgjeld.Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik nedbetaling har
pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantefan. Den bokfarte gjeldsposten reduseres i takt med lanets
ordinzere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet
for pantesikret gjeld.

195 Havmannen borettslag |




Noter Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Note 10 - Borettsinnskudd

2021 2020
2250 Borettsinnskudd 85 850 000 85 850 000
Sum 85 850 000 85 850 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 171 700 000,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 171 700 000,- pr. 31.12.21.

195 Havmannen borettslag
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Noter Havmannen borettslag orgnr: 918 520 104

Disponible midler

Regnskap 2021-12

Regnskap 2020-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 131 237 91424
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 203 867 214 437
Tilbakefering avskrivninger 27 147 11 626
Pakostninger 0 -186 250
B. Arets endring disponible midler 231013 39813
C. Disponible midler 362 250 131 237
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 997 557 779213
Kortsiktig gjeld -635 307 -647 977
Disponible midler 362 250 131 237

195 Havmannen borettslag
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Sendre gate 17

Resultat og balanse med noter for Havmannen borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Havmannen borettslag

Styreleder Svein Arne Brygfjeld (sign.)
Styremedlem Inger Lise Forsmo (sign.)
Styremedlem @rjan Pedersen (sign.)

05.04.2022
04.04.2022
05.04.2022
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8601 Mo i Rana nternet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Havmannen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Havmannen Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Mo i Rana, 6. april 2022
KPMG AS

John Eilif Johansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
i e service <p p com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Darman Nabimmsantnalloal. HAIDR_REDIMNA_IA A2 NHALIO TV ITA.AIEAN
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Sendre gate 17

W

HAVMANNEN

BORETTSLAG

FULLMAKT TIL GENERALFORSAMLINGEN |
HAVMANNEN BORETTSLAG 2022

NB: Mgtende i generalforsamlingen kan kun ha én fullmakt.

Undertegnede gir med dette

(navn)

fullmakt til & stemme pa vegne av leilighet i Sendre gate

(nr) (nr)

Sted/dato/Underskrift av eier

Velkommen! Innkallingen med vedlegg bes tatt med pa motet.



\_ Medlemsfordeler 2022

Vi har medlemsfordeler for helgelendinger i Rana, Mosjgen, Sandnessjgen og Branngysund.
Ny App med hele mediemskapet ditt kan lastes ned pa mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

MOBO Helgeland BBL.

MO | RANA

din Op’&ke.r

NN
MOBELRINGEN
e
BOMOBLER

*FLISE::::255"
KOMPANIET

$& Mo gravferd
LN

clinique g2

RANAGLASS
Scandic

MEYERGARDEN

‘ﬂ' HELGELAND

" KRAFT

Caverion

‘w Tannlegehuset Rana

Bitkfre

BA&@RRMH
RapRy;
@ BYGGMAKKER
Gipling
@ greatfeeling

Beldun £ Stram
KVIKK-
KVIKK-v

AT S-RENE AL 06 KVIKK RENHOLD AS

e€lektro.

NORDLAND
TEATER

@ - Deli @@l

SAGA MOBIL
BRONNGYSUND
CORNER MmoOTELL MOI‘
BYGG-GROS
Comfort
BRONNGYSUND RER AS S I N U S
X=D=
= du kan stole pa fogfolic -

Bi wmsterbua
Selfois. i

zBohus

M NILSSON

EL-TEAM
Rana AS

Mo Rerservice AS
mOLIGSERVICE

NORD

wKitch'n
tonic
EBohus

FLATOY MOBLER

wKitch'n

App Store:

MOSJOEN

Caverion

MOSJGEN
VASK & RENS AS

Glassmester
Ehorg Hansons A.s

Guni
N

.
MOSJZEN

\‘I
"\

Fru Haugans Hotel

ELE RONIKK 3%

&% SERVICE swdehro,.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 33 i HAVMANNEN BORETTSLAG (918520104), Rana kommune

NORKART

Utskriftsdato: 02.01.2023 11:39

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Sendre gate 17 H0504 20/604 102 3 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
WRIGHT LINDA LYNN Eiendomsrett SONDRE GATE 17 Bosatt
210480***** 1 8624 MO | RANA

Vegadresse: Sondre gate 17 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8624 MO | RANA Kirkesogn 10030101 Mo

Grunnkrets 203 FAGERASEN Tettsted 7631 Mo i Rana

Valgkrets 2MO

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

3 300502245 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 15.01.2018
3: Bygning 300502245: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 15.01.2018
Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2446

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2446

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 2706

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 2706

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 847

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 20
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 03.06.2015 |04.06.2015

lgangsettingstillatelse 01.09.2015 [02.09.2015

Ferdigattest 15.01.2018 |15.01.2018

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho6 0 47 0 47 53 0 53

HO5 5 441 0 441 491 0 491

HO4 5 441 0 441 491 0 491

HO3 5 441 0 441 491 0 491

H02 5 441 0 441 491 0 491
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

Sgndre gate 17




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N{} R |{ A RT
Borettslagsandel 33 i HAVMANNEN BORETTSLAG (918520104), Rana kommune v
Utskriftsdato: 02.01.2023 11:39

[Hot |0 |635 o |635 |e89 lo |e89 |

Navn HAVMANNEN BORETTSLAG Org.nr 918520104
Adresse Postboks 1013, 8602 MO | RANA Ant. andeler 2

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 20/604 3956.4

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2

Sendre gate 17
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Seondre gate 17

Nabolaget Langnes/Fagerasen - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 91/100
e Enslige l
e Eldre v Naboskapet
“ie - Godt vennskap 70/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
@ Mo iRana stasjon 1Tmin 4 Bra 69/100
Linje 71 0.1 km
&2 Mo stasjon 4 min £ Aldersfordeling
Linje 1,2, 100, 200, 18-373 0.3km 228 s
* Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 16 min & e i “ ” 2 e
o o JSp S
A S S -
Skoler o = -
Lyngheim skole (-I 7kl ) 6 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
’ (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
426 elever, 21 klasser 3.2 km
Omrade Personer Husholdninger
Selfors barneskole (1 -7 k|) 7 min & [l Langnes/Fagerésen 1345 777
195 elever, 9 klasser 4.3 km Bl MoiRana 19137 8889
I Norge 5328198 2398736
Gruben barneskole (1-7 kl.) 7 min &
496 elever, 21 klasser 4.4 km
Barnehager
Hauknes skole (1-7 kl.) 7 min &
250 elever, 14 klasser 56 km Kirketunet barnehage (1-6 ar) 9 min %
44 barn, 2 avdelinger 0.7 km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min #
800 elever, 13 klasser 1.3 km Barnas hus (0-6 ar) 14 min £
32 barn, 2 avdelinger 1.2 km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 6 min &
1420 elever, 76 klasser 3.8km Langnes barnehage (1-6 r) 17 min #
54 barn, 4 avdelinger 1.4 km
Ladepunkt for el-bil )
Dagligvare
& Amfi Meyer 4 min &
Rema 1000 Byporten 5min 4
& Trekanten parkering 4 min #&
Coop Prix Mo | Rana 6 min 4

126 Sgndre gate 1



Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Car 1. Egen bil AMFI Mo i Rana 5min #

-~ . i@ Ditt Apotek Meyer 5min #
A 2.Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ﬁ" Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 98/100 B 29% i barnehagealder
W 37%6124r
W 16%13-154r

Kvalitet pa barnehagene
19% 16-18 ar

Veldig bra 87/100

gt

? Gateparkering
0 Lett86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Hovlerivegen ballbinge 15min # ——————
Par u. barn
©® Moheia idrettspark 14 min & |
Aktivitetshall, fotball 1.2 km I
. Enslig m. barn
& EasyFit MoiRana 5min & [—
I
I
& Feel24 Mo Sentrum OTO 5min # _
Enslig u. barn
. __________________________________________________________________|]
. _____________________________________________________|
. ___________________________________________________|]
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|

Il 32% enebolig
B 4% rekkehus
I 30% blokk 0% 49%

24% annet

Il MoiRana
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 34%
Ikke gift 37% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:
Adresse: Meglerforetak: Maehvie Eiendomsmegling AS
Sgndre gate 17, 8624 Mo i Rana Saksbehandler: Tomj Christian Johansen

Gnr. 20, bnr. 604, andelsnr. 33 i Rana kommune
Telefon: 75577880

Oppdragsnummer: E-post: Tomi.Johansen@aktiv.no
106220176

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 06.03.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




