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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ladeveien 6A

Kr 3290 000,-
Kr 86 142-

Kr 85790,

Kr 3461 932-
Kr4472-
Lars Ivarson

Eierseksjon
Eierseksjon
1913

58/70 kvm

675 kvm

2

3

Gnr. 415, bnr. 35
1

1710260028

Velkommen til
Ladeveien GA!

Aktiv Eiendomsmegling ved Ludvig Bggseth har gleden av &
presentere Ladeveien 6A! En 3-roms selveierleilighet med god
standard. Det vil bli gjennomfgrt en nedbetaling av fellesgjelden pa
selgers regning den 01.06.2026.

Verdt & merke seg:

Vedovn

Gode bussforbindelser

Mulighet for beboerparkering

To soverom pé hhv. 8 og 8,5m?

Godt med lagringsplass med en ekstern bod pa ca. 10 m2i kjelleren
Fellesgjelden blir nedbetalt til ca. kr. 10.000,- den 01.06.26 av selger
Kort vei til flere dagligvarebutikk, skole, barnehage, Solsiden og
Ladestien

Kjgkkeninnredning med dpen ende. Sammen med barstoler skapes
det en sosial og praktisk spisel@sning

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 58 kvm
BRA -e: 12 kvm

BRA totalt: 70 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 10 kvm - Bod.

1. etasje

BRA-i: 58 kvm - Entré, soverom, soverom 2, stue/kjgkken og bad.
BRA-e: 2 kvm - Rom med opplegg for vaskemaskin

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
675 kvm

Beliggenhet

Ladeveien 6A ligger pa Lade i Trondheim, et attraktivt omrade like gst for sentrum.
Omradet byr pa en god kombinasjon av bolig, servicetilbud og rekreasjon, med kort vei
til butikker, kafeer, treningssentre og Ladestien langs fjorden. Det er gode
kollektivforbindelser, og Trondheim sentrum nas raskt med buss, sykkel eller bil.
Beliggenheten gir enkel tilgang til byens tilbud, samtidig som man bor i et rolig og
etablert neeromrade.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Lilleby skole (1-7 kl.) er ett minutts gange unna.

Lade skole (1-10 kl.) er 11 minutters gange unna.

Rosenborg skole (8-10 kl.) er 21 minutters gange unna.
Voldsminde barnehage (1-5 ar) er seks minutters gange unna.
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Offentlig kommunikasjon

Eiendommen har et rikt kollektivtilbud rundt seg. Lilleby stasjon og busstoppet Anders
Buens gate ligger hhv. tre og fem minutter unna boligen. Her kan man komme seg
rundt omkring i Trondheim og omegn.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Vist Ekren opplyser falgende om byggemate: Leilighet pa ett
plan som ligger i 1. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfgrt i betong
og er utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med takstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

- Firmanavn: MT-Byggteknikk AS.

- Beskrivelse av arbeidet: Skjeering i flis for montering av inspeksjonsluke.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Nei, ikke som jeg kjenner til.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Skadedyr i sameiets kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

- Firmanavn: N/A

- Beskrivelse av arbeidet: Problemet ble st ved autorisert skadedyrbekjemper.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ladeveien 6A



6

- Svar: Ja
- Beskrivelse: Kjgkkenvifte sluttet & fungere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Ufagleert arbeid:
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
- Beskrivelse av arbeidet: Bytte av kjpkkenvifte.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Innkledd pipe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

- Firmanavn: N/A

- Beskrivelse av arbeidet: Innkledd pipe. Pipe rehabilitert ved nytt innerrgr.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

- Firmanavn: Vintervoll

- Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av termostat for varmefolie i gul pa stue/kjokken.
2024: Bytte av downlights pa bad etter varmgang. Demontering trafor og downlights,
omstrekking kabler. Vintervoll.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Utbedring av takterasse i sameiet. Vedlikehold av fasade har veert
diskutert i sameiet. Generelt vedlikehold

vurderes fortlgpende av styret.

Innhold
Primaarrom:
1. Etasje: Entré, soverom, soverom 2, stue/kjgkken og bad
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Sekundaerrom:
Kjeller: Bod.
1. Etasje: Rom med opplegg for vaskemaskin.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - VINDUER OG D@RER

KOMMENTAR: Det er trevinduer med 3-lags glass og slett ytterdgr vendt mot
fellesareal. Det er registrert datomerking i vinduer med arstall 81 og 83.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i registrert aldringsslitasje,
herunder falmet overflatebehandling og sprekker i treverk. Videre bemerkes det at
vinduer og dgrer med glass har nadd en alder der risikoen for punktering er stgrre i
tiden som kommer. Det er ogsa verdt & papeke at gummipakninger med tiden blir tgrre
og mister deler av sin tettefunksjon, noe som kan gi gkt trekk og redusert
energieffektivitet.

ANBEFALTE TILTAK: | pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som
skadeforebyggende tiltak.

TG 2 - ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
KOMMENTAR: Det er etablert et trebjelkelag og det er ikke registrert vesentlige tegn til
svikt i konstruksjonen.

OPPSUMMERING: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

ANBEFALTE TILTAK: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG 2 - ROM M/OPPLEGG FOR VASKEMASKIN
KOMMENTAR: Det er etablert et eget rom som selger opplyser at fglger gjeldende
boenhet. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og naturlig ventilering.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet er innredet som

et vatrom pa befaringsdag, men rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Dette gjelder
blant annet manglende sluk i rommet, og at det kun er naturlig ventilering.
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ANBEFALTE TILTAK: Med bakgrunn i at det er lagt til rette for vasking av kleer pa badet i
leiligheten sa kan det vaere opp til hver enkelt hvilke tiltak man velger & gjgre i dette
rommet. @nskes a fortsatt benytte rommet til vasking av kleer bgr rommet
oppgraderes i henhold til gjeldende krav til vatrom.

TG 2-1. ETASJE > BAD, OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Det er et flislagt gulv og det er registrert fall pa gulv mot sluk og hgyde
fra topp sluk til topp tettesjikt ved dgr er tilfredsstillende.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert
misfarging og sprekker i flisfuger og silikonfuge.

ANBEFALTE TILTAK: Som et forebyggende tiltak anbefales & forsgke a fjerne
misfarging og det anbefales a legge ny silikonfuge samt fylle flisfuger med sprekker.
Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak med tanke pa at sprekker i flisfuger
kan vaere symptom pa svikt i underliggende konstruksjon.

TG 2-1. ETASJE > BAD, SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

KOMMENTAR: Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa
befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til
produsentens anvisninger.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at bade alder og utfgrelse er
ukjent. Det er dermed vanskelig a vurdere forventet gjenvaerende brukstid.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & installere et dusjkabinett i pavente av en
oppgradering.

TG 2 - VANNLEDNINGER
KOMMENTAR: Det er etablert et ror-i-rgr anlegg i leiligheten og rgrskapet er plassert pa
badet. Selger innehar ikke informasjon om nar anlegget ble installert.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at alder pd anlegget er ukjent
og det er dermed vanskelig a vurdere gjenvaerende brukstid. Det bemerkes ogsa at det
er kobberledninger synlig i rom med opplegg for vaskemaskin. Alder pa disse rgrene er
ukjent og hvem som har vedlikeholdsansvar for disse rgrene er ukjent. Her anbefales a
kontakte sameiet for ytterligere informasjon.

ANBEFALTE TILTAK: Ingen umiddelbare tiltak anbefales med tanke pa at anlegget
fungere i dag. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

TG 2 - AVLAPSR@R
KOMMENTAR: Synlige innvendige avigpsrgr er av plast. Det er flere boenheter i bygget
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og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke pavist noen
stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med
avlgp. Innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til svikt. Kontrollen er avgrenset til
innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at alder pa anlegget er ukjent
og det er dermed vanskelig a vurdere gjenvaerende brukstid.

ANBEFALTE TILTAK: Ingen umiddelbare tiltak anbefales med tanke pa at anlegget
fungere i dag. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Det er beboersoneparkering.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP1505808

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
- Elektrisitet.
- Ved.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

86 142 (Andel av fellesgjeld)

3 376 142 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

84 400 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

85 790 (Omkostninger totalt)

97 690 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

100 490 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 461 932 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 473 832 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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3 476 632 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 184 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i opplysninger fra kommunen
om kommunale avgifter siste 12 manedene, fra og med januar 2025 til og med
desember 2025.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 918 000 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 672 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
58/991

Felleskostnader inkluderer

- Felles bygningsforsikring

- Elektroniske fellesavtaler

- Eksterne honorar

- Forretningsfgrerhonorar

- Renter og avdrag pa felles Ian

- Diverse drifts- og vedlikeholdskostnader
- Strgm i fellesareal

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SLIK:

- Felleskostnad renter IN: Kr. 97,-

- Felleskostnad renter: Kr. 461,-

- Felleskostnad avdrag: Kr. 522,-

- Felleskostnad driftsdel: Kr. 2 453,

- Felleskostnad avdrag IN: Kr. 376,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 563,-

FREMTIDIGE ENDRINGER

Neste endring er i 01.01.2028, da vil "felleskostnader renter IN", og "felleskostnader
avdrag", IN til Kr. O,-.

Felleskostnadene vil da bli Kr. 3 999,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 472
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Andel Fellesgjeld
Kr 86 142

Fellesgjeld pr. dato
22.01.2026

Kommentar fellesgjeld

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-LAN (sameier):

Med opprinnelig innfrielse av Ian (IN) menes nedbetalt andel I&n gjennom
nedbetalingsordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd
(IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel 1an. Nedbetalingen fra den enkelte
seksjonseier vil alltid veere knyttet til et bestemt |an. Hvis sameiet senere tar opp nye
Ian, vil seksjonseierne fa en ny andel fellesgjeld i de nye lanene. Ved innbetaling
overfor Sameiets Langiver vil det ikke gis noen form for sikkerhet. Ved en eventuell
konkurs vil man om mulig bli stilt i en posisjon der man vil matte betale for
fellesgjelden en ekstra gang.

NEDBETALINGSORDNING AV ANDEL FELLESGJELD

Denne ordningen gir seksjonseieren adgang til 4 betale ned fellesgjelden som er
knyttet til sin egen andel fellesgjeld. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som
manedlig a-konto belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt
kapitaldel avregnes mot faktiske lanekostnader én gang per ar. | denne boligrapporten
gis det informasjon nar fgrste avdrag skal betales pa IN-Ian. For at pengene skal vaere
pa konto ndr avdraget forfaller vil felleskostnadene gke med det oppgitte belgp 3 eller
6 maneder fgr forfall pa avdraget, avhengig av om det er 2 eller 4 terminer pa lanet i
aret. Hvis sameiet har rentebinding, kan det medfgre ekstra kostnader for
seksjonseierved & innfri fellesgjeld, sa lenge banken aksepterer nedbetaling pa lanet
for bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med forretningsfegrer for a fa avklart om
nedbetaling er mulig, og hvilke betingelser og kostnader som vil palgpe for en
nedbetaling.

NEDBETALING AV FELLESGJELD FRA SELGER

Selger informerer om at sameiets |an til Handelsbanken palydende Kr. 1 252 309,- vil
bli innfridd innen juni. TOBB vil snarlig sende ut faktura for hver eierseksjonseier sin
forholdsmessig andel av lanet, med forfall 01.06.2026, noe av dette vil bli beholdt pa
konto, sluttsummen pa dette lanet vil bli innfridd av selger selv. Andel fellesgjeld vil
dermed bli Kr. 10 035,- etter dette.

Andel fellesformue
Kr 14 725

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Ladeveien 6

Organisasjonsnummer
918723609

Om sameiet

Sameiet Ladeveien 6 er et boligsameie bestaende av seksjonerte leiligheter med felles
ansvar for drift, vedlikehold og utvikling av eiendommen. Sameiet jobber for a sikre et
trygt, trivelig og godt bomiljg for alle beboere. Gjennom samarbeid mellom
seksjonseierne ivaretas bade byggets tekniske standard og fellesomradenes kvalitet.
Styret i sameiet har ansvar for den daglige forvaltningen og fglger opp vedtak fattet av
arsmgtet.

Lanebetingelser fellesgjeld

90517330921, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 22.01.2026: 9.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 22.01.2026: 115 102

Andel av saldo: 10 035

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 31.12.2027)
Flytende rente

90517429936, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 22.01.2026: 8.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 19

Saldo per 22.01.2026: 1 252 309

Andel av saldo: 76 107

Forste termin/fgrste avdrag: 31.12.2025 ( siste termin 30.06.2035)

SELGERS PLAN ANGAENDE FELLESGJELD

Selger opplyser om at sameiets lan til Handelsbanken palydende Kr. 1 252 309,- vil
innfris innen juni. TOBB har sendt ut faktura for hver eierseksjonseier sin
forholdsmessig andel av lanet, med forfall 01.06.2026. Noe av pengene til sameiet vil
bli beholdt pa konto og sluttsummen til Ianet er usikkert. Selger informerer om at
resterende av lanet vil innfris av selger selv. Andel fellesgjeld vil da ga ned til Kr. 10
035,-.

Felleskostnadene vil da i utgangspunktet bli justert ned igjen ved innfrielse av lanet,
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med forbehold om at sameiets gkonomi gir rom for det.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2025 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. -921 373

- Egenkapital: Kr. -844 424,-

- Disponible midler: Kr. 242 294,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. 280 692,-

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler, men dyrehold ma ikke komme
sameiets beboere til belastning (hundeglam, kattejammer, skitt, har etc.).

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjon 4-11 er ansvarlig for vask av sin trappeavsats og en trapp ned. Seksjon 1 og 3
er ansvarlig for inngangspartier og nedre gnager. Sameiet skal ha to faste dugnader i
aret, var og hgst. Alle seksjonseiere skal veere representert.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 415, bruksnummer 35, seksjonsnummer 1 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/415/35/1:
06.04.1990 - Dokumentnr: 8312 - Erkleering/avtale
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Rett til adkomst.Rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger over d.e.Best.
vedr.parkering av motorkjgretgy eller lagring m.v. Kan ikke slettes uten samtykke fra

Trondheim Kommune.

RETTIGHETSHAVERE: Gnr.415/27 snr1-18,

gnr.414/31 snr1-11,gnr. 415/70 snr 1 - 8, gnr.415/71
snr1-8,gnr.415/38 snr1-20, samt gnr 415/68 og 69 og
gnr.415/72 og 73.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:415 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1990 - PANTSETTELSESERKLZARING

Belgp: NOK 15 000

Panthaver: SAMEIET

L@PENR: 7489632

Uten opptrinnsrett etter 90% av overdragelsessum.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

04.04.1995 - OBLIGASJON

Belgp: NOK 15 000

Panthaver: SAMEIET

LAPENR: 7489632

Prioritet etter 90 % av siste overdragelsessum uten
opptrinnsrett.

GRUNNDATA

16.08.1990 - Dokumentnr: 17333 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 66/1086

18.10.2007 - Dokumentnr: 839758 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1086

19.09.2024 - Dokumentnr: 1973449 - Reseksjonering
Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 58/991

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Ladeveien 6A
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bruksendring fra naering til bolig i 1.etg den 22.12.2005.

Det er gitt tillatelse til oppgradering av brannalarmanlegg i vedtak datert 13.12.2010.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

AVVIK
Megler har kontrollert byggetegninger opp mot dagens planlgsning:
- Romlgsningen pa dagens bad er endret.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal bevaring kulturmiljg og framtidig
sentrumsformal, boligen ligger i byggesone 1.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt av reguleringsplanene "Jarleveien, Stjgrdalsveien, Ladeveien
og jernbanen " med planID r0343, datert 07.03.1991.

"Lillebyomradet" med planID r20090017 datert den 26.09.2013, med hensikt "fortau”
og "kjgreveg".

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt felgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20220031

Plannavn: Fv 6668, Maskinistgata, del av Strandveien og Stiklestadveien

Hensikt: Planens formal er a sikre infrastruktur til fremtidig metrobusstrasé over
Nyhavna, ivareta gode Igsninger for gdende og syklende, og a sikre tilstrekkelig
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adkomst til omradet. Aktuelle formal innenfor planomradet vil veere fortau, sykkelveg,
kollektivholdeplass, kjgreveg og tilstrekkelig areal til midlertidig bygge- og
anleggsomrade. Planomradet strekker seg fra rundkjgringen ved utgangen av
Strindheimtunnelen i sgrvest, gar gstover langs Skippergata, Maskinistgata,
Strandveien og Stiklestadveien fgr den ender i krysset Stiklestadveien og Jarleveien.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planleggingsarbeid.

PLANFORSLAG
Det eksisterer felgende planforslag som bergrer eiendommen:

Plannavn: Reina

PlanID: r20180039

Hensikt: Hensikten med planen er a legge til rette for et bymessig boligstrgk med
blandede funksjoner pa Reina i Trondheim sentrum, like gst for Nyhavna. Planforslaget
legger til rette for cirka 193 000 kvadratmeter bruksareal hvorav 20 000 kvadratmeter
kontor og tjenesteyting beholdes i de eksisterende bygningene Bryggeriet, som
inneholder bryggeri, restaurant og selskapslokaler, kontorbygget Strandveien 43 og
Jarleveien 4. Det skal etableres minimum 1600 boliger. Forslagsstiller mener det er
plass til rundt 1800 boliger. Det er vist tilstrekkelig uteareal for boligene i gardsrom og
pa takterrasser, pa offentlig grennstruktur og pa uteareal til offentlig barnehage.
Bebyggelsen er organisert i atte kvartaler av varierende stgrrelse, samt fire
enkeltstdende bygninger. Blokkene har ulike hgyder, med hovedtyngden pa fem-atte
etasjer og seks hgyere bygg pa ti og elleve etasjer.

Plannavn: Jarlheimsletta

PlanID: r20180046

Hensikt: Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for 68 500 m2 BRA ny
bebyggelse, hvorav 63 700 m2 til boligformal og 4 150 m2 til forretninger, bevertning,
tjenesteyting og kontor. Planforslaget sikre en offentlig barnehage i eksisterende bygg
som skal bevares. Planforslaget sikrer ogsa torg, park, forbindelser gjennom omradet,
samferdselsarealer for tilkomst med nyttekjgretgy og et avfallssugsanlegg.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

ANTIKVARISK KLASSIFISERING

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart.

Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
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Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligskesjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/

Ladeveien 6A



kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 13 500,-
oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 2 200, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 28 308,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
18.04.2026
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Nabolagsprofil

Ladeveien 6A - Nabolaget Lilleby - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
@ Lilleby stasjon 3min #
Linje R60, R70 0.3km
& Anders Buens gate 5min 4
Linje 2, 54,106 0.3 km
@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5km
&® Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.4km
*  Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 1T min %
216 elever, 17 klasser 0.1 km
Lade skole (1-10 kl.) 11 min 4
663 elever, 36 klasser 0.9 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 19 min #
269 elever, 15 klasser 1.5km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #

90 elever, 3 klasser 1.5km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 21 min &
539 elever, 38 klasser 1.7 km
Cissi Klein videregaende skole 19 min %
Bybroen videregdende skole 8 min &
210 elever 3.1 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

55.9 %

8.5%
137 %
14.5 %

2%

6.3%

7.2%

28.7 %
21.2%
27.2%
36.2%
38.9%

6.4%

15.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lilleby 2111 1524
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 6 min %
44 barn 0.5km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5ar) 9 min %
47 barn 0.8 km
Lademoen barnehage (0-5 ar) 11 min %
48 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Lilleby 2min #
PostNord 0.2 km
Kiwi Lilleby 3min #
PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 78/100

& Matvareutvalg

Stort mangfold 76/100
Sport
@ Lilleby skole 1 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km
@ Jarlebanen - kgb 2 min A&
Fotball 0.2 km
& Flex Gym 5min %
& Feel24 Buran 11 min %
Boligmasse

B 6% rekkehus
Bl 93% blokk
B 1% annet

«Stille, rolig, neert det meste»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Lade 12 min %
l@ Boots apotek LadeTorget 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 18%6-12ar
B 8% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
]
0% 54%
B Lilleby
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 77% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Lars Ivarson

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

I_ad eveieﬂ 6A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

/7066 Trondheim

5001-415/35/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260028 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: MT-Byggteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Skjeering i flis for montering av
inspeksjonsluke.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Skadedyr i sameiets kjeller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: N/A

Beskrivelse av arbeidet: Problemet ble |lgst ved autorisert
skadedyrbekjemper.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kjakkenvifte sluttet & fungere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
kjokkenvifte.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Innkledd pipe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: N/A

Beskrivelse av arbeidet: Innkledd pipe. Pipe rehabilitert ved nytt inner-
ror.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Vintervoll

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av termostat for varmefolie i gul pa stue/kjgkken. 2024: Bytte av downlights
pé bad etter varmgang. Demontering trafor og downlights, omstrekking kabler. Vintervoll.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Utbedring av takterasse i sameiet. Vedlikehold av fasade har veert diskutert i sameiet. Generelt vedlikehold
vurderes fortlgpende av styret.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 415, bnr. 35, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 58 m?

= e - s L o
wﬁg.& P NPT G .

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 21662-1079

Referansenummer: DQ6641

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

[}

Gyt

! "
/| Berer

Gjermund Vist Ekren
Uavhengig Takstingenigr

ge@tft.no
472 94 356

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.: 21662-1079 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 2 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 415 - Bnr 35
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21662-1079 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 3 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 415 - Bnr 35
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21662-1079 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 4 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
Ladeveien 6A, 7066 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Gnr 415 - Bnr 35
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra kommunalt arkiv.
Rombenevnelse i rapporten er derfor basert pa bruk av rom
slik det fremstod ved befaring.
Oppdragsnr.: 21662-1079 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 5av 15



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 415 - Bnr 35
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Rom m/opplegg for vaskemaskin Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader
g @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
- @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
6 I
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
4 tettesjikt
5 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
'_E'w Ga til side
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer og dgrer. Gatil side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Oppdragsnr.: 21662-1079 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 6 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 415 - Bnr 35
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

48

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1913

Anvendelse

Standard
Leilighet pa ett plan som ligger i 1. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppf@rt i betong og er utvendig pusset. Taket er et saltak og er
tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags glass.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer og dgrer.

Det er trevinduer med 3-lags glass og slett ytterdgr vendt mot fellesareal. Det er registrert datomerking i vinduer med arstall 81 og 83.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i registrert aldringsslitasje, herunder falmet overflatebehandling og sprekker i treverk. Videre bemerkes det at vinduer
og dgrer med glass har nadd en alder der risikoen for punktering er stgrre i tiden som kommer. Det er ogsa verdt & papeke at gummipakninger med tiden
blir tgrre og mister deler av sin tettefunksjon, noe som kan gi gkt trekk og redusert energieffektivitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| pavente av utskiftninger anbefales overflatebehandling som skadeforebyggende tiltak.

INNVENDIG

Overflater

Leilighetens innvendige overflater bestar i hovedsak av laminat pa gulv og malt overflate pa innvendig vegger og tak. Kontrollen av innvendige overflater
begrenses til enkel visuell kontroll for eventuelle vesentlige skader, normal bruksslitasje ma paregnes.

Selger innehar ikke informasjon om hvilket arstall leilighetens innvendige overflater er oppgradert.

Overflatene fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etablert et trebjelkelag og det er ikke registrert vesentlige tegn til svikt i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i leiligheten som er plassert i stue. Pipe og ildsted fremstar uten vesentlige avvik ved visuell inspeksjon i gjeldene boenhet. TG-IU
settes med bakgrunn i at det er for liten del av pipe som er tilgjengelig for kontroll.

Det opplyses likevel at selger kan fremlegge en tilsynsrapport fra 2022 og dokumentasjon pa at avviket i leiligheten er lukket.
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Tilstandsrapport

1“8 Rom m/opplegg for vaskemaskin
Det er etablert et eget rom som selger opplyser at fglger gjeldende boenhet. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet er innredet som et vatrom pa befaringsdag, men rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom. Dette gjelder
blant annet manglende sluk i rommet, og at det kun er naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med bakgrunn i at det er lagt til rette for vasking av klaer pa badet i leiligheten sa kan det vaere opp til hver enkelt hvilke tiltak man velger a gjgre i dette
rommet. @nskes & fortsatt benytte rommet til vasking av klaer bgr rommet oppgraderes i henhold til gjeldende krav til vatrom.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Selger innehar ikke informasjon om hvilket arstall badet ble oppgradert.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er flislagte vegger og malt innvendig tak.

Vegger og innvendig tak fremstar uten vesentlig tegn til svikt. Det er registrert noe misfarging i flisfuger som anbefales a forsgke a fjerne.

1. ETASIJE > BAD
' 1i=°8 Overflater Gulv

Det er et flislagt gulv og det er registrert fall pa gulv mot sluk og hgyde fra topp sluk til topp tettesjikt ved dgr er tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert misfarging og sprekker i flisfuger og silikonfuge.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Som et forebyggende tiltak anbefales a forsgke a fijerne misfarging og det anbefales a legge ny silikonfuge samt fylle flisfuger med sprekker. Jevnlig tilsyn
anbefales som et forebyggende tiltak med tanke pa at sprekker i flisfuger kan vaere symptom pa svikt i underliggende konstruksjon.

1. ETASIE > BAD
18 Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til produsentens anvisninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at bade alder og utfgrelse er ukjent. Det er dermed vanskelig & vurdere forventet gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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S0

Det anbefales & installere et dusjkabinett i pavente av en oppgradering.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Det er innredning med servantskap, opplegg for vaskemaskin, veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger. Innredningen fremstar uten vesentlige tegn
til skader pa befaringsdag.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er etablert et mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Det er kjgkkeninnredning med glatte fronter og det er integrert stekeovn og platetopp. Kjgkkenet fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.
Det gjgres likevel oppmerksom pa at enkelte kjgkkenfronter har behov for justering.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

TEKNISKE INSTALLASJONER

‘18 Vannledninger

Det er etablert et rgr-i-rgr anlegg i leiligheten og rgrskapet er plassert pa badet. Selger innehar ikke informasjon om nar anlegget ble installert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at alder pa anlegget er ukjent og det er dermed vanskelig & vurdere gjenvaerende brukstid. Det bemerkes ogsa at det
er kobberledninger synlig i rom med opplegg for vaskemaskin. Alder pa disse rgrene er ukjent og hvem som har vedlikeholdsansvar for disse rgrene er
ukjent. Her anbefales a kontakte sameiet for ytterligere informasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak anbefales med tanke pa at anlegget fungere i dag. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.
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Avigpsrgr

Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast. Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Innvendige avlgpsrgr fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at alder pa anlegget er ukjent og det er dermed vanskelig a vurdere gjenvaerende brukstid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak anbefales med tanke pa at anlegget fungere i dag. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Selger opplyser at varmtvann er felles for sameiet. Det er imidlertid registrert egen kurs for VVB pa kursfortegnelse i sikringsskapet, og det anbefales
dermed at det foretas ytterligere undersgkelser samt a kontakte styret i sameiet for ytterligere informasjon om fordeling av varmtvann.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Alder for det elektriske anlegget er ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er gjennomfgrt en utvidet el-kontroll 02.02.2026 og selger kan fremlegge kontrollrapport fra denne. Det er anmerket flere avvik i rapporten og noe
utbedring er paregnelig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje 58 2

Kjeller 10

SUM 58 12

SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasie Entré, soverom, soverom 2,
- stue/kjpkken, bad

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Rom med opplegg for
vaskemaskin

Bod

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

60

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Det er ikke fremlagt dokumentasjon fra kommunalt arkiv. Rombenevnelse i rapporten er derfor basert pa bruk av rom slik det

fremstod ved befaring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21662-1079 Befaringsdato:  19.01.2026

E]Ja Nei

Side: 13 av 15



Ladeveien 6A , 7066 TRONDHEIM
Gnr 415 - Bnr 35
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.1.2026 Gjermund Vist Ekren Takstingenigr
Lars lvarson Kunde
Ludvig Bggseth Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
5001 TRONDHEIM 415 35 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse
Ladeveien 6A
Hjemmelshaver

Ivarson Lars

Kilder og vedlegg

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Energirapport 14.01.2026 Fremvist
Plantegninger 14.01.2026 Fremvist
Egenerklaeringsskjema 19.01.2026 Fremvist

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.01.2026
2 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21662-1079

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Ladeveien 6A, 7066 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

20.01.2026 Energiattest-2026-247887
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182126691

Gardsnummer Bruksnummer

415 35

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1913 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
470,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
510,07 kWh/m? 32 644 kWh
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LADEVEIEN 6
(org. nr. 918 723 609)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
03.04.2024.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Ladeveien 6. Sameiet er stiftet 16. august 1990.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 415, bnr.
35 i Trondheim kommune.

2. RETTSLIG DISPOSISIJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare brukes
i samsvar med formalet. Styret kan fastsette naermere retningslinjer for bruk og
vedlikehold og kaller inn til dugnader.

(3) Seksjonseiere med tilleggsdeler har vedlikeholdsplikt i form av periodisk vedlikehold
av arealene, slik det ogsa fremgar av eierseksjonsloven § 32. For seksjonene 10 og 11
innebaerer dette rensing av sluk og avlgp, fjerning av sng, behandling av terrassebord mv.
pa takterrassen. For seksjoner med vaskerom/WC innebaerer dette renhold og vedlikehold
av sluk mv.

Styret skal varsles umiddelbart dersom det oppdages skader ol som ligger innenfor
sameiets vedlikeholdsplikt. Sameiet har rett til & inspisere og foreta ngdvendig vedlikehold
av tak, piper etc. i tilknytning til seksjonene 10 og 11.

I kjelleren disponerer hver seksjon en kjellerbod nummerert med seksjonsnummer.
Seksjoner som ikke har vaskerom i egen boenhet kan benytte felles areal i kjeller.



Brannbalkongene disponeres av de seksjoner de tilligger, inntil vegg mot seksjon i
nabooppgang. Det skal alltid vaere frie rgmningsveier via balkongene og terrassene til
brannstigen. Bygningsteknisk vedlikehold av brannbalkongene og utvendige vegger og
tak foretas av sameiet.

Kostnader til drift og vedlikehold knyttet til bruk av fellesareal skal dekkes av den
respektive seksjonseier.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forh&ndsgodkjenning fra styret/drsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

4. ORDENSREGLER
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s& lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegdgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonene 10 og 11 har

vedlikeholds- og utskiftningsansvar for evt. vinduer i sjette etasje/hems.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,

baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for @
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskiftning av vinduer og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett som fordeles likt pr. seksjon. Hvis
en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer saerlig hgye
felleskostnader kan han palegges a veere tilsvarende stgrre del av utgiftene ved dette
enn hva sameiebrgken tilsier.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).



6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.

Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i 1 ar hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seaerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s8 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

4
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa 8rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.



9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet. Varsel kan gjennomfgres ved hjelp av elektronisk kommunikasjon.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til 8rsmgte med et varsel som skal veere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert 8rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert &rsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i 8rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere

til stede pd &rsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformgl til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det



tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd &rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR
LADEVEIEN 6

Ytre orden:

1. Gardsplass, portrom, frappeoppgang, trapperepos, koridorer, felles Klellerrom mdi ikke
opptaes med gjenstander tiherende beboeme s& som kasser, bohave, sportsartikler o,
Brannbalkonger md Ikke belemres med glenstander som hindrer passagle. Bakgdrd skal lkke
brukes som lagerplass (sykler, Keretay, blidekk o.1.). Portrom skal kun Innehalde kommunale
avfallsdunker samt ting som samelerene er blitt enige om. Utstyr som kommer samelet Hl nytte
kan plasseres der (kost, snesskuffe o.l.). '

2. Enhver forurensning av gardsplass, portrom Og ovennevnte fellesrom er forbudt. Hunder ma
Ikke Iuftes | bakgdrd. Alt aviall skal legges | dertil bestemte beholdere. Ethvert sel omkring
seppelbeholdere mda unngds.

3. Ved banking og lufting av tay. mabler, tepper, sengekicer m., v. ma det utvises scerlig hensyn.
Risting av tepper og tay fra vinduer og balkonger er tillati den utsirekning at man tar hensyn. P&
helllgdager ma tay Ikke henge ute 1l terk.

4. Uten samelets skriftige samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art
pa elendommen, llkesd & male vinduer ©g vegger, sette opp skilter, montrer, automater,
flaggstenger, antenne etc. eller sette Opp skilt eller plakater innenfor vinduene | lelligheten.

5. Alle derer (port, felles Inngangsdgrer og balkongdarer) skal veere IGst tl enhver tid.,

Felles rom:

6. Bruk av fellesarealer ( kieller) skal benyttes av samelere etter samelefs ncemere
bestemmelser. Alle fellesrom, trapperepos, og korridorer skal av samelere glares ren | tur og
orden etfter samelets bestemmelser. Bruk av bart lys eller fyrstikker er forbudt [ Keller.

7. Alle Kellervinduer og darer ma veere forsvarlig lukket til enhver tid, Skal brensel eller annet om
vinteren bringes i kjelleren, mda samtlige darer lukkes mellom hver vending. Vinduer og derer |
klosetter/vaskerom ma om vinteren Ilkke settes pd klem, og all nedvendig lufting md skje med

brannbalkengeri 2., 3., ag 4.etg. og terasser | S.etg ma gjares rene og olles 1 gang i drret. Dette
besgrges av sameleme | ilstetende seksjoner,

9. Dyrehold ma ikke komme samelets beboere til belastning (hundeglam, kattejammer, skitt, har
etc.).



10. Mellom kl. 23 og kI. 7 skal det vaere nattero | lelligheten. | denne id mé det Ikke muslseres,
nyttes haytaler, forGrsake generende stay fra baderom, bruke vaskemaskin eller annet som kan
virke generende pd omglvelsene. Skal det ved speslelle anlédninger musiseres eller drives
selskapelighet | leligheten utover k. 23, skal sleme av de filstatende lelligheter varsles pa
forhdnd. Haytalere md lkke Innstilles slik at de generer naboene. Muslkk- eller sangundervisning
er lkke tllatt uten samelets samtykke. Man ma ta hensyn ved bruk av Instrument.

11. Som husordensregler gjelder ogsd de sarskilte Instrukser som til enhver Hid er gitt i
elendommen for behandiing av teknisk utstyr som samelet disponerer.

12. Seksjonene 4 ~ 11 er ansvarlig for vask av sin trappeavsats og en trapp ned. Seksjon 1 og 3 er
ansvarllg for inngangspartier og nedre ganger,

13. Visevertfunksjonen gdr p& omgang mellom samelerene | seksjonene 3 - 11 med en varighet
av 1 mdaned.

Visevertfunksjonen omfatter:

- Skifting av lysrer og pcerer pd fellesanlegg.

- Sngmdking foran Inngangspart! og port til avfalisdunker.

- Streing av gatetun,

- Kosting av gangareale | kjeller,

- Pdse at utstyrsskap (ysrar og pcerer, skringer etc.) er tilfredsstillende utstyrt,

14. Samelet skal ha 2 faste dugnader | &ret, var og hast,
Alle seksjonselere skal vaere representert,
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Sameiet Ladeveien 6 - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 497 313 434 340 503 040 503 040
Felleskostnader kapitaldel 128 865 64 620 64 782 258 308
Tillegg elektroniske fellesavtaler 73 557 65 208 74 500 74 316
Andre driftsinntekter 1 8 000 0 6 000 000 0
Sum driftsinntekter 707 735 564 168 6 642 322 835 664
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -5 640 -5 640 -5 640 -5 640
Styrehonorar -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Forretningsfgrerhonorar -44 354 -42 937 -44 400 -46 300
Honorar administrative tjenester -10 661 -10 321 -10 700 -11 100
Eksterne honorar 3 -114 118 -120 645 -123 000 -73 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -19 684 -18 607 -30 300 -20 000
Vaktmestertjenester -3438 0 0 0
Lepende vedlikehold -10 124 -23 428 -35 000 -35 000
Periodisk vedlikehold 5 -1 106 140 -48 885 -6 050 000 -6 000 000
Elektroniske fellesavtaler -69 048 -64 647 -74 500 -71100
Forsikring -134 707 -118 688 -136 000 -144 100
Kommunale tjenester og renovasjon 0 -1395 0 0
Energi, felles -13 884 -15 255 -16 000 -16 000
Andre driftsutgifter 6 -3 236 -25 500 -5 000 -2 000
Sum driftskostnader -1 575 034 -535 948 -6 570 540 -6 464 240
DRIFTSRESULTAT -867 299 28 220 71782 -5 628 576
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 20 082 9 664 5000 5000
Finanskostnader -74 156 -16 177 -18 791 -112 350
Netto finansposter -54 074 -6 513 -13 791 -107 350
Resultat for skattekostnad -921 373 21707 57 991 -5 735926
Ordinzert resultat etter skatt -921 373 21707 57 991 -5 735 926
ARSRESULTAT 7,10 -921 373 21707 57 991 -5 735 926
Disponering av totalresultat: -921 373 21707 57 991 -5 735 926
Overfart til annen egenkapital 0 25 065 0 0
Overfert fra annen egenkapital -26 925 0 0 0
Overfort til udekket tap -872 613 0 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 16618 0 0
Redusert restansvar IN overfgrt EK -21 836 -19 977 0 0

Org.nr: 918 723 609 - 597
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Sameiet Ladeveien 6 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 8 19742 0
Periodiserte kostnader 86 835 83 936
Mellomregning Klare Finans 8 0 15642
Opptjente renter 20 082 9 664
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 487 210 215974
Sum omlgpsmidler 613 870 325216
SUM EIENDELER 613 870 325216

Org.nr: 918 723 609 - 597

Side 4 av 10
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Sameiet Ladeveien 6 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 10 50 025 71 861
Annen egenkapital 10 -894 449 5088
Sum egenkapital -844 424 76 949
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan 11 1367 411 165 345
Sum langsiktig gjeld 1367 411 165 345
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 67 746 67 354
Mellomregning Klare Finans 5537 0
Forskudd kunder 14 205 12 292
Palgpte kostnader 3395 3275
Sum kortsiktig gjeld 90 883 82921
Sum gjeld 1458 294 248 267
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 613 870 325216

Sted:

, dato:

Nicholas Vollset

Leder

Havard Midtlyng Klempe
Styremedlem

Havard Johnsen
Styremedlem

Org.nr: 918 723 609 - 597
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Sameiet Ladeveien 6 - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Foretakets virksomhet bestar i drift av sameie i Trondheim kommune. Sameiet drives fra 7041, Trondheim.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. |ht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Ekstrainnbetaling 8 000 0
Sum andre inntekter 8000 0
Ekstrainnbetaling gjelder fierning av s@ppel.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Arbeidsgiveravgift 5640 5640
Sum personalkostnader 5640 5640

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 918 723 609 - 597

Side 6 av 10
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Sameiet Ladeveien 6 - Noter 2025

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Fakturerte tjenester 1525 49 645
Juridisk radgivning 98 311 71000
Teknisk radgivning 14 281 0
Sum eksterne honorarer 114 118 120 645
Eksterne honorarer gjelder i hovedsak arbeid ifom. rehabilitering
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om skadedyrbekjempelse 8242 7782
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 11 443 10 825
Sum drifts- og serviceavtaler 19 684 18 607
Note 5 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 0 48 885
Prosjektvedlikehold 1106 140 0
Sum periodisk vedlikehold 1106 140 48 885
Prosjektvedlikehold gjelder rehabilitering.
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Verktoy, driftsmateriell, inventar 0 1059
Bankgebyrer 604 596
Andre gebyrer 2632 23 845
Sum andre driftsutgifter 3236 25 500
Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 242 294 266 553
Endring i disponible midler:
Arets resultat -921 373 21707
Opptak lan 1305 000 0
Avdrag lan -102 934 -45 965
Arets endring i disponible midler 280 692 -24 258
Disponible midler i periodens slutt 522 987 242 294
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 522 987 242 294

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 918 723 609 - 597
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Sameiet Ladeveien 6 - Noter 2025

Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 487 210 215974
Sum bankinnskudd 487 210 215974
Note 10 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 76 949 55 242
Annen egenkapital 01.01 5088 -36 595
Arets resultat -921 373 21707
Justering for nedskrivning IN-ordning 21 836 19 977
Annen egenkapital 31.12 -894 449 5088
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 71861 91838
Nedskrevet pa felleslan til egenkapital -21 836 -19 977
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 50 025 71 861
SUM EGENKAPITAL 31.12 -844 424 76 949

Sameiet har negativ egenkapital. Forutsatt at sameiet budsjetterer med og oppnar positive arsresultater i arene fremover, vil dette over tid

bidra til & styrke egenkapitalen og kunne bringe den tilbake til et positivt niva.

Org.nr: 918 723 609 - 597

Side 8 av 10
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Sameiet Ladeveien 6 - Noter 2025

Note 11 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska Svenska
Handelsbanken AB Handelsbanken AB

NUF NUF

Formal: Diverse vedlikehold
Lanenummer: 90517429936 90517330921
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2018
Rentesats: 8.40 % 9.20 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2035 30.12.2027
Opprinnelig lanebelap: 1300 000 655 000
Lanesaldo 01.01: 0 165 345
Avdrag i perioden: 47 691 50 243
Opptak i perioden: 1300 000 0
Lanesaldo 31.12: 1252 309 115102
Saldo 5 ar frem i tid: 714 522 0
Andelssaldo 01.01: 0 71 861
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 21 836
Andelssaldo 31.12: 0 50 025
Sum pantegjeld for lan: 1252 309 165 127

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517330921

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517429936

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12
1 24 936
1 19 006
1 13 989
2 12 924
2 10 644
1 10 035

189 115
144 142
106 089
98 017
80 720
76 107
46 126

= =2 NN =2 NN

Sum fellesgjeld
24 936
19 006
13 989
25 848
21288
10 035

378 230
288 284
106 089
196 034
161 440

76 107

46 126

Org.nr: 918 723 609 - 597

Side 9 av 10




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1973449/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 14:58

Side 2 av 21

Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kemmunens adresse

Postboks 2300, Torgarden, FG0Y TROADNELA

Kontaktperson
Bernt Brynhildsen

Trondheim

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere elerne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Samelets org.nr. Telefonnummer
Sameiet Ladeveien 6 918723609

Adresse Postnummer Poststed

C/O Boligbyggelaget TOBB, Postboks 2424 Torgarden 7005 Trondheim

2. Opplysninger om eiendommen >

K . | K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 415 as

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brek)

se vedlagte allonge

4. Sepknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

ksj ikke fremk Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.
Selajons- | Seksjonens forml Samaiebrok [toller) Tilleggsaroal
B=B ! Her skriver du tefleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tileggsareal.
ogsi fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen, Teleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere vendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig neyneren, som vil vaere summen av tellerne ol BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmblingsforretning)
SN = sambeseksjon naering samtlige seksjoner | sameiat.
1 B 58
2 N 72 B
3 B 37
4 B 141 B
5 B 74 B
6 B 144 B
7 B 75 B
8 B 107 B
9 B 105 B
10 B 89
Nevner = GG |
Dato Innsenderens underskrift . .
! Rett kopi/kopi bekreftes
Teandh
RRAARL 1E)
Fastsatt av K |- og mod tet med hjs | i forskrift

17. desember 2017 om

bruk av sianw;sertrsdu\ad om seksjonering

Enhet for kart og arkitektur
27‘/@-29 M 'f)’h L‘L /éws
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1973449/200 Side 3 av 21

N
B Kartverket  ,yesteringstidspunkt 2026-01-14 14:58

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overferes til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fell
Eksempel 3: Deler av fell | overfpres til seksjon 1 og seksjon 2. 5 ¢ endres. Ingen andre endringer.
Snr 2, 4- 9 far tillagttilleggsareal fra fellesareal

Snr 10 og 11 far tillagt arealer til loft og takterrasse fra fellesareal.

i iebreken sker. Ingen andre endringer.

Eierbrgken endres for snr 10 og snr 11 Snr 1 - 9 er det innbyrdes ingen eller uvesentlig endring av
eierbreker.Reseksjoneringen medferer ingen endring av stemmerettsreglene.

Reseksjoneringen medfgrer endring av eierbrgken som utl@ser dok avgift for snr 10 og 11 dokumentavgiftsgrunnlaget er
satt til kr.50 000 pr seksjon

Reseksjoneringen medfgrer ingen endring for panthavere til bergrte seksjoner med unntak av snr 10 og 11, hvor

panthaver \ - har samtykket i reseksjoneringen.
6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen E
Her skal det bare gis opplysninger om dok ter som er nedvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) & alle bruksenhetene pa eiend fortsatt er seksj t og del av iet etter reseksj ingen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) & det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

B) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato | Innsenderens underskrift

Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune
Fastsatt av K I- og moderniseringsd med hjemmel | forskrift :
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Enhet for kart og arkllef\r i Side2avs

2%e-2Y el Hn




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1973449/200 Side 4 av 21
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 14:58
8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
E Hver bnllgsekslon Ogsd etter reseks}nnenngen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl 1 o har kjpkh bad og wc
hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
9. Vedlegg som skal fﬁige sgknaden
a) Ek de seksj ingstegninger (over hele eiend, ) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b) Ny situasjonsplan over eiendt ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter

eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

e) Dok jon pd at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan og bygningsloven, fl' punkt 8. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tilla'(else etter plan- og bygning , men ogsa opplysninger fra matrikl inglyste klausuler ell
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gir ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksj iet dersom
eller flere eierseksjonssameier

ingen gjelder laing av

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pé vegne av styret dersom det er nadvendig med ykke fra &r
styret, jf. punkt 12.

er

to

eller

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

10 ) Anja Moe Johansen
_|Tondheem 28652 Fnja dohmsm

Seksjonsnummer Sted og dato Hjernm! rfsqrret Gjenta navn med blokkbokstaver

6 K - Havard Bjarkey Johnsen

Seksjonsnummer Sted og dato H]zrr‘nelshwerfswret Gjenta navn med blokkbokstaver

5¢ )@hmll-ut‘/‘ P, [% {f&/@q}a /ffm—.é{&c ‘A{ ftse‘?a’)b[_\.?

Seksjonsnummer Sted og dato Hjeﬂvnelshamfstyut Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Stedog dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
y =
Dato I Inrﬁenderensu erskrift -
b oo k ) k-'\_/ R i |
/[0 N Pt ) fﬁﬁgi Rott I(nlqg'lmpl bekreftes
Fastsatt av K I- og mod ing: med hjemmel | forskrift Trondheim kammune
17. desember Zouomhrukwnxndardmuknadnmublonaﬂn; Enhet for kart 0g arkite Side3avs

B-24 (peri @»kﬂ/ &
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1973449/200

Side 5av 21
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 14:58
12. Styrets erklaering/samtykke
Narmere informasjon om nar samtykke eller erklzring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»
E Styret erklarer at drsmptet har samtykket til reseksjonering
og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)
Sted og dato Un rslu-lrft \ Gjenta navn med blokkbokstaver
Nicholas Kiel Vollset
(o Otr-21| U WA\ N
Sted og dato Underslcrfft Gjenta navn med blokkbokstaver
S€ scGie ‘Axf ¢ ;Otl f { { Havard Bjerkey Johnsen
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver =
13. Samtykke fra nlttefel!qfreglstrert partner
Fylles inn dersom reseksj ing av boligsel som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formélet endres fra bolig til narins
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
14. Kommunens saksbehandling
D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
| navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
Scao{ TROLDHEIM Yig 38 [ -1l
| Underskrift Stempel
i
%19 Rl L. /L\ TRONDHEIM KOMMUNE
6'—«. Enhet for kart og arkitektur
7004 Trondheim
Dato Innsenderens underskrift
Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
Enhet for kart og arkitektur
-2y Ber ol (]
Fastsatt av Ki I-og d med hj 1 forskrift
17. desember 2017 om bruk av mndardlsert soknad om seksjonering Side 4 av 5



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1973449/200 Side 6 av 21
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 14:58

4. Spknad (¢nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B= Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen Meﬂsshlmulwﬂ.
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= ing: wvaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretnini
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner | sameiet.
11 B 89 B
Nevner=991
Dato | Innsenderens s underskrift
Rett kopi/kopi bekreftes
Trondheim kommune
Fastsatt av K med | i forskrift

og
17. desember 2017 om bruk av slanmrdlsert spknad om seks;nnering

Enhet for kart og arkitektur

229 Beatl f&z ¢ L
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= Kartverket

1

[ R et A R e T I B R T TR TR AR TR AR AR
i sane

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1973449/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 14:58

Ladeveien 6A og 6B

1.etasje

Wz

Side 19 av 21

Saksnr.: 202421708

Dato: 27.08.2024 Side 1/3

Gnr: 415 Bnr: 35 i Trondheim kommune

2.etasje
e TS
;‘-'_; - {.- T :\J;.-I-
P s , ‘
. Eulnf __I).-m-.- : e
vl :
N L N
shd Slug Al u iree
§NR4) Q 47 SNR 5
S0 G w.S
Reseksjonering
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Eivind Frost Nordha
Stk FERDIGATTEST

N-7037 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Leif Inge Horten 05/8135/ 22.12.2005
oppgis ved alle henv.

Ladeveien 6A. Seknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn for bruksendring fra nzering til bolig i
1. etg.

Byggested: Ladeveien 6AGnr.: 415 Bnr.: 35
Bygningsnummer: 182126691

Ansvarlig seker:  Eivind Frost Nordhagen
Tiltakshaver: Arne Laszlo Hansen

Arbeidets art: Bruksendring

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt plan- og bygningsenheten 07.12.05.
I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i

samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

Pa bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IT 3023/05.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lédie— Gt

17199805

konst. bygningssjef saksbehandler

Kopi:
Ame Laszlo Hansen, Kristoffer Uppdals vei 15, 7024 TRONDHEIM

Postadresse: Besaksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:

TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- ingsenheten ;

7004 '?%(t;yr?[.')HElM E-postadresse: pbe postmottak@trondheim kommune.no
Internettadr www. trondheim.k une.no/planbygning
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 35 Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Ladeveien 6A
7066 TRONDHEIM

Malestokk
1:5000

Annen info:

7
4

14.01.2026 14:40:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

o
'

[ p—— |

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring kulturmiljo

" Jernbane - pa bakken

~7

N

|

Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

R |

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjebad Strandveikaia

Turveg / turdrag

Jernbane - bro

Y

D

Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - tunell
Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bl&/grennstruktur

14.01.2026 14:40:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

91



92

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 35 Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Ladeveien 6A .
7066 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
- |
S\Wda‘suaien
_, . s {“’%En
N v/
.f.'a.%,en. .
/g / 10343 / Tt
ik 3
5/ /g
\\\. | ;35
g AQG@W@’? ...\ﬁg)t- .. onWes\ef‘s g
_ = Troma®
selt &®
o“ﬂw&
T
Mo17d”

14.01.2026 14:40:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Veg Riksveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
RpOmrade igangsatt £ RpOmrade forslag

Fylkesveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva

14.01.2026 14:40:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 415

Bnr: 35

Fnr: 0

Snr: 1

Adresse: Ladeveien 6A
7066 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

o A P S
o /N -

14.01.2026 14:40:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2




Tegnforklaring

|

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt
RpAngittHensynGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjoring

Regulert senterlinje
Regulert stgttemur

RpRegulertHoyde

Bevaring kulturmiljg

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Veg
Gatetun

Sykkelveg/-felt

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Byggegrense

RpOmréade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Riksveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

Avslag dispensasjon
RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Frisiktlinje
Tunnel

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Frisikt

Undervisning

Kjoreveg
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

RpFormalGrense

Gang-/sykkelveg

4

X
L

I8

[A——

pl0 00

\
\

i

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Fylkesveg gatenavn .

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpFormalGrense
RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert stoyskjerm
Male- og avstandslinje

RpBestemmelseOmrade

Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau
Gangveg/gangareal/gagate

Annen banegrunn -
grentanlegg

RpGrense

Parkeringshus/-anlegg

14.01.2026 14:40:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER 1:5000

° %0 100 W0 00 I0M

<
<

A
\vin) nngnﬁ!l {/3

XA
! Ladémonn |

krovmatariu T,

TRONDHEIM KOMMUNE 343

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER):

ARKIVMR.

1148 B

VEDTAK = TEKST

04.09.47

Industriomridet nord for

Merdkerbanen.

17.09.59

Reguleringsnlan for kvartalet Jarleveien
Stiklestadveien Gardemosn gate -

cliendommen Fagervana.

18.04.61
Nmregulering av elendommen
Fagervang m. fl. fra industriomride

til boligomradde.

21.02.63

Reguleringsolan for omridet Jarleveien -
Lade alle - Bygrensen - Stigrdalsveien.
11.11.70

Reguleringselan med tilherende

stemmelser Ffor

Stisrda n ¢st for Ladevegen -
Ladebekken gate ost for Jarlevegen

med bebvggelsesolan for Berags Maskin A/S
i ladevegen nr. 9 og 11.

raguler
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R 343, L)ﬂs.‘é;w_,%— 0F. 073, A\ qug L

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR ET CMRADE
BEGRENSET AV JARLEVEIEN, STJ®RDALSVEIEN, LADEVEIEN OG
JERNBANEN, TRONDHEIM.

baiu pa plankartet: iv.us.vu
Dato for siste revisj)on av planen:
Dato for bystyrets vedtak: © 2.0 Q|

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende regu-
leringsbestemmelser er:

L A tilrettelegge for opparbeiding av uteomrader og
gater til lek, opphold og ferdsel, etter mer
detaljerte opparbeidelsesplaner i overenstemmelse
med "Miljgplan for Lilleby" datert 17.02.88 med
senere revisjoner, merket plankentoret, Bolig- og
Byfornyelsesseksjonen.

2 A tilrettelegge for effektiv og kontrollert
byfornyelse gjennom de hjemler som bl.a.
reguleringsformalet "Fornyelsesomrade" gir.

3 A anvise l¢sning pa parkeringsproblemet i omradet.

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som exr vist
med reguleringsgrense p& plankartet.

Omrddet reguleres til fglgende formal:

= Offentlige trafikkomrdder

- Friomréade
- Fornyelsesomrade
1y Offentlige trafikkomrader.

Omradet regulert til gatetun forutsettes innrettet

og inndelt etter narmere angivelse pa opparbeidelses-
plan. Gatetunomridet skal primzrt gi bedre forhold
for gaende/lekende enn idag, og innrettes med par-
kering bare i den utstrekning dette hensyn ikke blir
skadelidende.

Parkering for beboerne og bergrte i omrddet skal
skje pd merkede parkeringsplasser innenfor areal
regulert til gatetun cg inne 1 kvartalet mot
Stjgrdalsveien,

IK0T994/TXTPLANG



Friomrade:

Omrade regulert til friomrade skal nyttes til park
og lekeplass som vist pa planen.

Bygningsradet kan her tillate oppf@ring av mindre
bygninger som paviliong og lekeplass.

Fornyelsesomrade.
Eksisterende boligbebyggelse.

Bebyggelsen skal primert nyttes til boligformal.
Innenfor boligareal i 1. etasje kan det ogsa
innredes for mindre forretninger, verksteder og
boligsupplerende funksjoner i den grad det ikke er
til sjenanse for bomiljget. Bruksendring av
eksisterende boliger vurderes av bygningsradet i
hvert enkelt tilfelle.

Fornyelsesformal.

Eksisterende bebyggelse skal fornyes til 30- ars
standard. 30- ars standard er definert i Byfor-
nyelsesprogrammet for Trondheim kommune av 26.06.80.
Fornyelsen skal skje som rehabilitering av eksister-
ende bygninger.

Ny bebyggelse etter brann/riving.

Ved gjenreising etter brann eller ngdvendig riving
skal bebyggelsen ha gesmimshg¢yde tilsvarende den
bygning den erstatter. Bygningsradet kan paby mindre
hpyde dersom forholdene tilsier det.

Takvinkel skal vare som pa eksisterende bygniger.
Fasadekledning og- karakter skal vare plan og til-
passet eksisterende bygningers pussende vegger.
Material- bruk og utforming av fasade, samt farger,
skal harmonere med gjenvarende bygninger.

Ny bebyggelse skal utformes som sammenhengende i
samsvar med plankartet.

Fellesbestemmelser.

Mindre vesentlige unntak fra disse regulerings-
bestemmelsene kan, nar s®rlige grunner taler for
det, tillates av Bygningsicdet innenfor rammen av
bestemmelsene i Plan- og bygningsloven og bygnings-
vedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngds
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og
dens bestemmelser,

IX0T994/TXTPLANG
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ladeveien 6A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7066 TRONDHEIM Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



