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Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
Ronny Skjotskift

Mobil 41614676

E-post

ronny.skjotskift@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Asenhaugen 6

Kr 5490 000,

Kr 138 600,-

Kr 5628 600,
Kverneland Bolig AS

Enebolig

Eiet

1980

171/171 kvm
465.4 m?

4

Gnr. 32, bnr. 261
1403250298

Enebolig med hybel
Attraktive beliggenhet
Fin utsikt og gode
solforhold pa tomten

Velkommen til Asenhaugen 6, en innholdsrik enebolig med hybel i
underetasjen. Boligen inneholder bl.a. 4 soverom, 2 bad, 2 stuer, 2
kjgkken, vaskerom og gjesteoalett.

Boligen er noe vedlikeholdt i senere tid, men noe vedlikehold ma
videre regnes med, jmf tilstandsrapport. Det er bl.a. lagt nytt yttertak,
flere nye vinduer og dgrer, balkong og deler av ytterkledning.

Meget sentral beliggenhet, helt pd grensen mot Forus. Fa minutters
reisetid til bAde Sola sentrum, Sandnes, Stavanger og ikke minst det
gode servicetilbudet som Forus har & by pa. Fin utsikt og gode
solforhold pa tomten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 171 m?

BRA totalt: 171 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 60 m2 Kjellerinngang, vaskerom, bad, bod, gang, stue/kjgkken og soverom 1

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Vindfang, toalettrom, kjskken og stue/spisestue

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Gang, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
465.4 m?

Beliggenhet

P& Asenhaugen ligger man sentralt til i regionen, helt pa grensen mot Forus. Fra
boligene er det kun fa minutters gange til skoler, idrettsanlegg, golfbane og fine
turomrader. | tillegg er det noen fa minutters reisetid til bade Sola sentrum, Sandnes,
Stavanger og ikke minst det gode servicetilbudet som Forus kan tilby. Her har man
flere kjppesentre som Tvedt Senteret, IKEA, Kvadrat og mye mer. Dette gjgr ogsa at evt.
beboere som jobber i omradet bare har fa minutters sykkeltur pa flott sykkel/gangsti
direkte til Forus om gnskelig. Ca. 2 km fra boligen til pakjgrsel sykkelstamveien ved
Biltema.

Gode bussmuligheter i Asenvegen med busstopp i kort avstand fra boligen.
Sola kommune er variert og har mye a by pa, herunder Jeerstrendene med

Solastranden i spissen. | nabolaget har man ogsa fine turomrader med blant annet
Kjerrberget og lyslgypen pa& Asen i kort avstand.
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Sola har et bredt spekter av aktivitetstilbud. Sola Fotball, Sola Handball, Sola Turn m.m.
har alle anlegg pa Asen i kort avstand fra boligen.

Golfbaner har man ogsa i naermeste nabolag med Sola Golfklubb like over veien, i
tillegg til baner bade pa Baerheim og ved Solastranden.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av frittliggende eneboliger, rekkehus og
blokkbebyggelse

Bygningssakkyndig
Jeertakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Enebolig oppfgrt med grunnmur i Lecablokker.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.

Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre tekket med betongtakstein.

Vinduer og dgrer i tre med isolerglass.

Innhold

Kjeller: Kjellerinngang, vaskerom, bad, bod, gang, stue/kjokken og soverom 1.
1. etasje: Vindfang, toalettrom, kjokken og stue/spisestue.

Loft: Gang, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Det er registrert totalt 17 stk. TG2 og 6 stk. TG3.
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Forhold som har fatt TG2:

DRENERING

Oppsummering

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen, dette kan fgre til redusert
levetid pa dreneringen.

Det er registrert saltutslag pad grunnmur innvendig og forhgyet fukt ved hulltaking som
kan ha sammenheng med sviktende drenering/fuktsikring av grunnmur.

Takvannet ledes bort fra bygningen via utkast pa bakken. Lgsningen fungerer ved
normal nedbgr, men kan medfgre fare for vannansamling inntil grunnmur ved kraftig
regn eller darlig fall pa terrenget.

Det anbefales a vurdere forbedret bortledning, for eksempel via nedlgp til drenssystem
eller forlengelse av utkast. Drenering er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det
ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & foreta inspeksjon/spyling av drenering for & kunne pavise tilstanden.
Klemlist pa grunnmursplast anbefales montert.

GRUNNMUR OG FUNDAMENT

Oppsummering

Det er sprekkdannelser og avskallinger pa puss/grunnmur.

Det er sprekker i innvendig stgttemur til grunnmur, ukjent om dette er kun i puss eller
gjennomgaende, bgr observeres over tid.

Korrosjon i enkelte ventiler.

Eksponert armeringsjern i grunnmur mellom kjellertrapp og karnapp, ber tettes for &
unnga skader.

Anbefalte tiltak

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Lopende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
Utbedring av paviste skader er ngdvendig.

ROM UNDER TERRENG

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne
tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot
grunnmasser.

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som
dampsperre. Dette gker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med
pafelgende fare for en utvikling av skader.

Fuktmalinger viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/
rateskader.
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Med henvisning til paviste forhold/ utfgrte fuktmalinger kan det ikke utelukkes at det
finnes skjulte skader bak innredet konstruksjon.

Det gjgres oppmerksom pa at paforing og isolering pa innsiden av grunnmur under
bakkeniva er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fgr skader oppstar.

Det er naturlig ventilering fra ventiler i vegger og lukkevinduer, behov for ventilering ma
vurderes etter bruk og over tid.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering, nedlgpsrgr, terrengforhold, ventilasjon
m.m.

Tiltak kan ikke utelukkes.

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Oppsummering

Balkong av eldre dato i generelt normal stand, noe ujevnheter er paregnelig normalt.
Trapp/platting ved inngang i normal stand.

Terrasse 1. etasje med noe skjevheter/nedbgy, bjelker/drager er underdimensjonert,
ukjent fundamentering til sgyler.

Anbefalte tiltak
Terrasse 1. etasje anbefales forsterket for & unnga sig/skjevheter.

VINDUER OG D@RER

Oppsummering

Vinduer og dgrer av varierende alder, det er foretatt flere utskiftinger i nyere tid.
Vinduer og dgrer som er byttet er ikke ferdigstilt innvendig med foringer/lister.
Vinduer og dgrer som ikke er skiftet med slitasje og malingflass. Lukkevindu/
terrassedgr i karnapp med store nedbrytning og spredte rateskader, det er ikke sikring
utenfor.

Terrassedgr 1. etasje med punktert glass, det kan forekomme flere, men synligheten
av disse vil variere med temperatur og veerforhold.

Anbefalte tiltak

Ferdigstilling av foring/listverk innvendig.

Skraping/maling av vinduer og dgrer anbefales pa kort sikt.

Noe oppgraderinger ma paregnes og enkelte utskiftinger kan ikke utelukkes.
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YTTERVEGGER

Oppsummering

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler. Det er foretatt
lokal utskifting av kledning enkelte steder.

Det er eldre type museband, disse har store dpninger som ikke vil hindre mus @ komme
inn, det er korrosjon pa museband.

Det er registrert nedbrytninger og noe spredte rateskader, i hovedsak pa nedre del pa
utsatte steder.

Lufting til karnapp er tettet med fugemasse, dette vil redusere levetiden pa kledning.
Det er nedbrytning i vindski til karnapp.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a foreta skraping/maling og samtidig tette sprekker/smaskader.
Det ma paregnes lokale utskiftinger enkelte steder.

Museband anbefales skiftet ut.

LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING)

Oppsummering

Det registreres misfarging i undertak, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting,
det er ikke registrert luftespalter langs takfot.

Det er registrert enkelte tegn etter gnagere, sannsynligvis mus.

Luke til loft har ikke pakning og er ikke isolert.

Det gjgres oppmerksom pa at loftet kun er begrenset inspisert fra luke.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering bgr forbedres, luftespalter mellom undertak og isolasjon bgr
etableres.

Tiltak mot gnagere anbefales for & pavise eventuell aktivitet.

Montere pakning og isolere luke.

TAKTEKKING

Oppsummering

Tak er tekket med betongtakstein, taksteinen er skiftet i senere tid. Undertak er ikke
skiftet og det er ikke foretatt avrettinger e.l.

Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa undertak.

Anbefalte tiltak
Det ma paregnes utskifting av undertak/tekking under takstein pa kort sikt.

ILDSTED/SKORSTEIN

Oppsummering

Det er mursteinspipe med vedovn i 1. etasje, heldekkende beslag pa pipe over tak er
montert i nyere tid.
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Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale(gulv).
Avstandskravet er 30 cm.
En side av pipe er innekledd i 1. etasje.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en
ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.

KJOKKEN KJELLER

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og hvit laminert benkeplate. Det er noe
slitasje/avvik pa innredning som normalt ut ifra alder.

Drypper litt fra blandebatteri til vask, trolig defekt pakning(er).

Anbefalte tiltak
Blandebatteri anbefales skiftet ut.

KJBKKEN

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med sorte slette fronter og mgrk laminert benkeplate.
Det er slitasje/avvik pa innredning/overflater.

Det mangler dekksider/foringer pa kjgkken.

Ovn er ikke montert korrekt i utsparing.

Svellinger i underkant av benkeplate.

Anbefalte tiltak
Paregnelig med noe oppgraderinger og vedlikehold

TRAPP

Oppsummering

Trapp til kjeller har stor avstand mellom trinn og spiler i rekkverk, trapp til loft har stor
avstand mellom spiler i rekkverk.

Rekkverk pa loft er malt til like under 90cm, men anses som tilfredsstillende.

Noe slitasje/hakk og merker méa paregnes.

Handlgpere er lgse enkelte steder, spesielt nedre pa trapp til kjeller.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a redusere avstanden mellom trinn og rekkverksspiler slik at apningen
ikke overstiger 10cm.

Refeste handlgpere.
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AVLOPSR@R

Oppsummering

Avlgpsrgr av plast i hovedsak av eldre dato, over halvparten av gjenvaerende brukstid er
oppbrukt pa rer.

Avlgpsrgr fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig a skifte
avlgpsrar.

VANNLEDNINGER

Oppsummering

Ror er av eldre dato, over halvparten av gjenvaerende brukstid er oppbrukt pa ror.
Det er registrert irringer pa ror.

Ror i kjeller er uisolerte og utsatt for frost/kondens.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak
Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.
Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

ELEKTRISK

Oppsummering

Det er foretatt "Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 400 del
6-62"i 2023 av Feltek AS det er avdekket enkelte avvik, enkelte av disse ble utbedret.
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak
Utbedring av forhold pavist ved elkontroll utfgrt av Feltek.

VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering

Bereder av eldre dato med noe korrosjonsdannelser.

Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa bereder.
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Anbefalte tiltak
En utskifting av bereder ma paregnes pa kort sikt.

@VRIG: INNVENDIGE OVERFLATER OG D@RER

Oppsummering

Det er noe smaskader og slitasje pa innvendige darer, enkelte dgrer tar i karm/terskel.
Overflater med generelt normal stand ut ifra alder, men med slitasje/smaskader pa
utsatte steder.

Enkelte overflater er ikke sparklet/malt etter bytte av vinduer/dgrer.

Anbefalte tiltak
Paregnelig med noe vedlikehold og oppgraderinger

Forhold som har fatt TG3:

UTSTYR PA TAK
Oppsummering
Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Anbefalte tiltak
Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Oppsummering

Det er stgpt gulv pa grunn og trebjelkelag mellom etasjer. Maling av skjevheter er
foretatt ved stikkprgver.

Noe knirk er registrert enkelte steder.

Det er sig i karnapp i stue 1. etasje, skyldes mest sannsynlig utilstrekkelig
fundamentering/baering.

Generelt i boligen er det registrert skjevheter mellom 10-20mm pa 2m som gir TG 2 iht.
NS3600.

| karnapp stue 1. etasje er det pavist nedbgy som gir TG 3 iht. NS3600 (over 20mm pa
2m).

Anbefalte tiltak

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 og 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Kostnadsestimat er kun satt for utbedring av nedbgy som gir TG 3 (karnapp).
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
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TOALETTROM: 1.ETASJE

Oppsummering

Mekanisk avtrekk er enkelt testet med papir pa maks styrke og det registreres sug fra
kanalen.

Det er fuktmerker i overflater pa parkett, det ble registrert indikasjon til fukt i parkett
ved siden av toalettet, dette kan skyldes kondensering pa sisterne/toalett som renner
ned pa gulv eller en mindre lekkasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a underspke toalett nazermere for lekkasjer. For & unnga kondensering pa
sisterne anbefales det @ montere panelovn og sgrge for god ventilering.
Kostnadsestimat er satt ut ifra & undersgke toalett, ingen utbedringer e.l. er hensyntatt.
Utbedringskostnader: Under 10 000

VATROM: VASKEROM KJELLER

Oppsummering

Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom iht. dagens krav og fremstar som utett og
utidsmessig. Ved lekkasije eller vann pa gulv vil vann renne ut i tilstgtende rom og
pafgre skader.

Det er ikke oppbrett av belegg pa vegger/terskel.

Overgang sluk og belegg er utett, det mangler klemring og er sprekker i belegget.
Flassing av maling pa murvegger.

Manglende opptrekk av belegg pa rgrgjennomfgringer i gulv.

Mekanisk avtrekk som er enkelt testet, det registreres sug fra kanalen.

Tilstgtende vegg i bod har apen konstruksjon som er benyttet til fuktmaling, det ble
ikke registrert fukt pa befaring.

Anbefalte tiltak
Vaskerommet ma paregnes oppgradert/totalrenovert i sin helhet for & unnga skader.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

VATROM: BAD KJELLER

Oppsummering

Det er registrert fukt i vegg under vindu.

Svertesopp pa fuger og overflater enkelte steder.

Vindu er montert i vatsone.

Overgang sluk og membran er utett i sluk, mansjett er ikke tilstrekkelig fgrt under
klemring, det er apninger hvor vann vil renn inn og kunne pafgre skader.

Det er ikke oppbrett av membran pa rgrgjennomfgring til avigp toalett.
Manglende mansijett rundt avlgp til servant.

Lite/ingen sug fra avtrekk i himling. Det er ikke tilluft i dgr og mangler ventil i vindu,
ventilering kan kun foretas fra apning av vindu.

Ukjent om det er opptrekk av membran pa terskel(tildekket med list/beslag).
Dusjslange/hode lekker ved bruk. Hulltaking er foretatt uten & pavise fukt.
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Anbefalte tiltak

Det ma paregnes oppgraderinger/renovering av badet for & unnga ytterligere skader og
pavise omfang av fuktskade som er registrert.

Badet anbefales totalrenovert.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

VATROM: BAD LOFT

Oppsummering

Det er motfall pa gulv.

Sprekk i gulvflis ved toalett.

Mangelfulle flisefuger med sprekker pa gulv og vegg.

Vindu er skiftet til et mindre slik at dette ikke er i vatsone, det er ikke montert
membran/fliser i tidligere &pning og denne er utett og i vatsonen.

Noe svellinger i innredning.

Bom i fliser.

Kalkutslag i flisefuger, dette tyder pa fuktvandring under fliser.

Fliser er montert pa gammelt belegg.

Begrenset sug fra avtrekk i tak.

Det er dpen konstruksjon i kott bak dusj som er benytt til fuktmaling, det ble registrert
noe vannmerker, men det ble ikke registrert fukt pa befaring, anbefales a holdes under

oppsyn.

Anbefalte tiltak
Det ma paregnes oppgraderinger/renovering av badet for & unnga skader.
Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Det er gitt tillatelse til at nabo side nord (Asenhaugen 4) kan fgre opp et gjerde i
tomtegrensen med hgyde inntil 160 cm.
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Boligen overleveres slik den star, uten naermere utvask.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Kommunale avgifter
Kr 16 341

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Jaeren Sparebank om formidling av
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finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 261 i Sola kommune.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis. Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

137 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

138 600 (Omkostninger totalt)
154 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
157 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5628 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 644 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5647 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 138 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke/kan ikke tegne boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 37 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

15 000 Markedspakke

5000 Oppgjgrsvederlag

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 62 450

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ronny Skjgtskift

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
ronny.skjotskift@aktiv.no

TIf: 416 14 676

Ansvarlig megler bistas av

Ronny Skjgtskift

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder
ronny.skjotskift@aktiv.no

TIf: 416 14 676

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
06.08.2025
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Velkommen til Asenhaugen 6
Innhold
Kjeller: Kjellerinngang, vaskerom, bad, bod, gang, stue/kjgkken og soverom 1.
1. etasje: Vindfang, toalettrom, kjgkken og stue/spisestue.
Loft: Gang, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
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Stue med store vindusflater og utgang til en solrik balkong

Mursteinspipe med Jgtul vedovn
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Gjestetoalett i 1. etasje

Bad og 3 soverom i 2. etasje
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Kjellerinngang, vaskerom, bad, bod, gang,
stue/kjokken og soverom 1.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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KIBKKEN

SPISESTUE

STUE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVERCM

SCVERCM

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Asenhaugen 6
4055 SOLA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1980
BRA: 171 m?

BRA-i: 171 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB ”

& Supertakst

Sindre Serigstad

GNR: 32 BNR: 261 Jeertakst AS

TG-3

TG-IU

sindre@jaertakst.no
91848497
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34007

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Det er stgpt gulv p& grunn og trebjelkelag mellom etasjer. Maling av skjevheter er foretatt ved stikkprever.
Noe knirk er registrert enkelte steder.
Det er sig i karnapp i stue 1. etasje, skyldes mest sannsynlig utilstrekkelig fundamentering/baering.
Generelt i boligen er det registrert skjevheter mellom 10-20mm p& 2m som gir TG 2 iht. NS3600.
| karnapp stue 1. etasje er det pavist nedbey som gir TG 3 iht. NS3600 (over 20mm pa 2m).

Anbefalte tiltak

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.
Tilstandsgrad 2 og 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Kostnadsestimat er kun satt for utbedring av nedbey som gir TG 3 (karnapp).

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Toalettrom: 1.etasje Oppsummering

Mekanisk avtrekk er enkelt testet med papir pd maks styrke og det registreres sug fra kanalen.
Det er fuktmerker i overflater pa parkett, det ble registrert indikasjon til fukt i parkett ved siden av toalettet,
dette kan skyldes kondensering pa sisterne/toalett som renner ned pa gulv eller en mindre lekkasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & undersgke toalett neermere for lekkasjer. For & unnga kondensering pa sisterne anbefales
det & montere panelovn og serge for god ventilering.
Kostnadsestimat er satt ut ifra & undersgke toalett, ingen utbedringer e.l. er hensyntatt.

Utbedringskostnader: Under 10 000

& Supertakst Asenhaugen 6, 4055 Sola 4av3a
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Vatrom: Vaskerom kjeller

Vatrom: Bad kjeller

Vatrom: Bad loft

& Supertakst

Oppsummering

Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom iht. dagens krav og fremstar som utett og utidsmessig. Ved
lekkasje eller vann pa gulv vil vann renne ut i tilstatende rom og péafere skader.

Det er ikke oppbrett av belegg pa vegger/terskel.

Overgang sluk og belegg er utett, det mangler klemring og er sprekker i belegget.

Flassing av maling p& murvegger.

Manglende opptrekk av belegg pa rergjennomfaringer i gulv.

Mekanisk avtrekk som er enkelt testet, det registreres sug fra kanalen.

Tilstetende vegg i bod har &pen konstruksjon som er benyttet til fuktmaling, det ble ikke registrert fukt pa
befaring.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet mé& paregnes oppgradert/totalrenovert i sin helhet for & unngéa skader.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det er registrert fukt i vegg under vindu.

Svertesopp pa fuger og overflater enkelte steder.

Vindu er montert i vatsone.

Overgang sluk og membran er utett i sluk, mansjett er ikke tilstrekkelig fert under klemring, det er pninger
hvor vann vil renn inn og kunne péfare skader.

Det er ikke oppbrett av membran pé rergjennomfaring til avigp toalett.

Manglende mansjett rundt avlgp til servant.

Lite/ingen sug fra avtrekk i himling. Det er ikke tilluft i der og mangler ventil i vindu, ventilering kan kun
foretas fra dpning av vindu.

Ukjent om det er opptrekk av membran pa terskel(tildekket med list/beslag).

Dusjslange/hode lekker ved bruk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise fukt.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes oppgraderinger/renovering av badet for & unnga ytterligere skader og pavise omfang av
fuktskade som er registrert.
Badet anbefales totalrenovert.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det er motfall pa gulv.

Sprekk i gulvflis ved toalett.

Mangelfulle flisefuger med sprekker pa gulv og vegg.

Vindu er skiftet til et mindre slik at dette ikke er i vatsone, det er ikke montert membran/fliser i tidligere
apning og denne er utett og i vatsonen.

Noe svellinger i innredning.

Bom i fliser.

Kalkutslag i flisefuger, dette tyder pa fuktvandring under fliser.

Fliser er montert p4 gammelt belegg.

Begrenset sug fra avtrekk i tak.

Det er &pen konstruksjon i kott bak dusj som er benytt til fuktmaling, det ble registrert noe vannmerker,
men det ble ikke registrert fukt pa befaring, anbefales & holdes under oppsyn.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes oppgraderinger/renovering av badet for & unnga skader.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen, dette kan fere til redusert levetid pa dreneringen.
Det er registrert saltutslag pa grunnmur innvendig og forhayet fukt ved hulltaking som kan ha
sammenheng med sviktende drenering/fuktsikring av grunnmur.

Takvannet ledes bort fra bygningen via utkast p& bakken. Lasningen fungerer ved normal nedbgr, men kan
medfere fare for vannansamling inntil grunnmur ved kraftig regn eller darlig fall pa terrenget. Det anbefales
a vurdere forbedret bortledning, for eksempel via nedlgp til drenssystem eller forlengelse av utkast
Drenering er fra byggeéaret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta inspeksjon/spyling av drenering for & kunne pavise tilstanden.
Klemlist p& grunnmursplast anbefales montert.

Oppsummering

Det er sprekkdannelser og avskallinger p& puss/grunnmur.

Det er sprekker i innvendig stettemur til grunnmur, ukjent om dette er kun i puss eller giennomgaende, ber
observeres over tid.

Korrosjon i enkelte ventiler.

Eksponert armeringsjern i grunnmur mellom kjellertrapp og karnapp, ber tettes for & unngé skader.

Anbefalte tiltak

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.
Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
Utbedring av paviste skader er nedvendig.

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i
grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger
etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette sker
risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafalgende fare for en utvikling av skader.

Fuktmalinger viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.
Med henvisning til paviste forhold/ utferte fuktmalinger kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte skader
bak innredet konstruksjon.

Det gjeres oppmerksom pa at paforing og isolering p& innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt
konstruksjon hvor det er smé& marginer fer skader oppstar.

Det er naturlig ventilering fra ventiler i vegger og lukkevinduer, behov for ventilering ma vurderes etter bruk
og over tid.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Punktet mé& sees i sammenheng med drenering, nedlepsrer, terrengforhold, ventilasjon m.m.

Tiltak kan ikke utelukkes.

Oppsummering

Balkong av eldre dato i generelt normal stand, noe ujevnheter er paregnelig normalt.

Trapp/platting ved inngang i normal stand.

Terrasse 1. etasje med noe skjevheter/nedbay, bjelker/drager er underdimensjonert, ukjent fundamentering
til sayler.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Terrasse 1. etasje anbefales forsterket for & unnga sig/skjevheter.

Oppsummering

Vinduer og dgrer av varierende alder, det er foretatt flere utskiftinger i nyere tid.

Vinduer og dgrer som er byttet er ikke ferdigstilt innvendig med foringer/lister.

Vinduer og darer som ikke er skiftet med slitasje og malingflass. Lukkevindu/terrasseder i karnapp med
store nedbrytning og spredte rateskader, det er ikke sikring utenfor.

Terrasseder 1. etasje med punktert glass, det kan forekomme flere, men synligheten av disse vil variere
med temperatur og veerforhold.

Anbefalte tiltak

Ferdigstilling av foring/listverk innvendig.
Skraping/maling av vinduer og derer anbefales pa kort sikt.
Noe oppgraderinger ma paregnes og enkelte utskiftinger kan ikke utelukkes.

Oppsummering

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler. Det er foretatt lokal utskifting av
kledning enkelte steder.

Det er eldre type museband, disse har store &pninger som ikke vil hindre mus & komme inn, det er
korrosjon p& museband.

Det er registrert nedbrytninger og noe spredte rateskader, i hovedsak pa nedre del p& utsatte steder.
Lufting til karnapp er tettet med fugemasse, dette vil redusere levetiden pa kledning.

Det er nedbrytning i vindski til karnapp.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a foreta skraping/maling og samtidig tette sprekker/smaskader.
Det ma paregnes lokale utskiftinger enkelte steder.
Museband anbefales skiftet ut.

Oppsummering

Det registreres misfarging i undertak, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting, det er ikke registrert
luftespalter langs takfot.

Det er registrert enkelte tegn etter gnagere, sannsynligvis mus.

Luke til loft har ikke pakning og er ikke isolert.

Det gjeres oppmerksom p4 at loftet kun er begrenset inspisert fra luke.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres, luftespalter mellom undertak og isolasjon ber etableres.
Tiltak mot gnagere anbefales for & pavise eventuell aktivitet.
Montere pakning og isolere luke.

Oppsummering

Tak er tekket med betongtakstein, taksteinen er skiftet i senere tid. Undertak er ikke skiftet og det er ikke
foretatt avrettinger e.l.
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa undertak.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes utskifting av undertak/tekking under takstein pa kort sikt.
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lidsted/Skorstein

Kjokken: Kjeller

Kjokken

Trapp

Avlgpsrer

& Supertakst
a4

Oppsummering

Det er mursteinspipe med vedovn i 1. etasje, heldekkende beslag pa pipe over tak er montert i nyere tid.
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale(gulv). Avstandskravet er 30 cm.
En side av pipe er innekledd i 1. etasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og hvit laminert benkeplate. Det er noe slitasje/avvik pa
innredning som normalt ut ifra alder.
Drypper litt fra blandebatteri til vask, trolig defekt pakning(er).

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Blandebatteri anbefales skiftet ut.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med sorte slette fronter og merk laminert benkeplate.
Det er slitasje/avvik pa innredning/overfalter.

Det mangler dekksider/foringer pa kjekken.

Ovn er ikke montert korrekt i utsparing.

Svellinger i underkant av benkeplate.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Paregnelig med noe oppgraderinger og vedlikehold.

Oppsummering

Trapp til kjeller har stor avstand mellom trinn og spiler i rekkverk, trapp til loft har stor avstand mellom spiler
i rekkverk.

Rekkverk pa loft er malt til like under 90cm, men anses som tilfredsstillende.

Noe slitasje/hakk og merker ma paregnes.

Handlgpere er Izse enkelte steder, spesielt nedre pa trapp til kjeller.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn og rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Refeste handlgpere.

Oppsummering

Avlgpsrer av plast i hovedsak av eldre dato, over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa rer.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

@vrig: Innvendige overflater og
dorer

& Supertakst

Oppsummering

Rer er av eldre dato, over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa rer.
Det er registrert irringer pa rer.

Rer i kjeller er uisolerte og utsatt for frost/kondens.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Det er foretatt "Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 400 del 6-62" i 2023 av
Feltek AS det er avdekket enkelte avvik, enkelte av disse ble utbedret.
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Utbedring av forhold pavist ved elkontroll utfert av Feltek.

Oppsummering

Bereder av eldre dato med noe korrosjonsdannelser.
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa bereder.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder ma paregnes pa kort sikt.

Oppsummering

Det er noe smaskader og slitasje pa innvendige derer, enkelte derer tar i karm/terskel.
Overflater med generelt normal stand ut ifra alder, men med slitasje/smaskader pa utsatte steder.
Enkelte overflater er ikke sparklet/malt etter bytte av vinduer/derer.

Anbefalte tiltak

Paregnelig med noe vedlikehold og oppgraderinger.
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Lovlighet

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er ikke reykvarslere i boligen med unntak av en i stue kjeller.

Det skal veere mininmum 1 raykvarsler i hver etasje som skal dekke soner for stue, soverom,
kjokken, tekniske rom osv. nar derene er lukket.

Det er skader pa brannslukkeapparat eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslokkingsapparat er over 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.8.2025 5.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kverneland Bolig AS Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sindre Serigstad Telefon: 91848497

Firma: Jaertakst AS Epost: sindre@jaertakst.no

Adresse:  Hognestadvegen 88, 4344 JAERtakst'as
BRYNE

Informasjon om boligen

Adresse: Asenhaugen 6, 4055 Sola

Kommunenr: 124 Gardsnr: 32 Bruksnr: 261 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1980 - Byggeéret er antatt.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig oppfert med grunnmur i Lecablokker.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre tekket med betongtakstein.

Vinduer og dgrer i tre med isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Asenhaugen 6, 4055 Sola 11 av 34



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 60 60 0 0 o]
1. etasje 71 71 6] 6] 0
Loft 40 40 0 0 0
Totalt m? 71 71 (o] (o] (o}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kijeller 60 55 5 Kjellerinngang, vaskerom, bad, gang, stue/kjekken og soverom 1. Bod.
1. etasje 71 71 6] Vindfang, toalettrom, kjekken og stue/spisestue.
Loft 40 40 (0] Gang, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
Totalt m? 171 166 5
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast er ikke avsluttet med klemlist i toppen, dette kan fere til redusert levetid pa
dreneringen.

Det er registrert saltutslag pa grunnmur innvendig og forhayet fukt ved hulltaking som kan ha
sammenheng med sviktende drenering/fuktsikring av grunnmur.

Takvannet ledes bort fra bygningen via utkast pa bakken. Lesningen fungerer ved normal nedber,

men kan medfere fare for vannansamling inntil grunnmur ved kraftig regn eller darlig fall pa
Nedlopsrer er ikke tilkoblet ror i bakken. terrenget. Det anbefales & vurdere forbedret bortledning, for eksempel via nedlgp til drenssystem
eller forlengelse av utkast

Drenering er fra byggedret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & foreta inspeksjon/spyling av drenering for & kunne pavise tilstanden.
Klemlist p& grunnmursplast anbefales montert.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Sprekk pa innvendig stettemur til grunnmur
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er sprekkdannelser og avskallinger p& puss/grunnmur.

Det er sprekker i innvendig stettemur til grunnmur, ukjent om dette er kun i puss eller
giennomgéende, ber observeres over tid.

Korrosjon i enkelte ventiler.

Eksponert armeringsjern i grunnmur mellom kjellertrapp og karnapp, ber tettes for & unnga skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.
Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.
Utbedring av paviste skader er ngdvendig.

& Supertakst
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Type rom under terreng Delvis innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da
kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

P&forede vegger mot terreng har feil byggeméate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette
oker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péfelgende fare for en utvikling av
skader.

Fuktmalinger viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.
Saltutslag grunnmur innvendig Med henvisning til paviste forhold/ utferte fuktmalinger kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte
skader bak innredet konstruksjon.

Det gjeres oppmerksom pa at paforing og isolering pd innsiden av grunnmur under bakkeniva er en
utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar.

Det er naturlig ventilering fra ventiler i vegger og lukkevinduer, behov for ventilering m& vurderes
etter bruk og over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Punktet mé& sees i sammenheng med drenering, nedlapsrer, terrengforhold, ventilasjon m.m.
Tiltak kan ikke utelukkes.

6.4 Balkong, terrasse, platting
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6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Terrasse, Balkong

Det er en balkong pa loft, terrasse utenfor stue 1. etasje og trapp/platting til inngang 1. etasje.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ja

Det er foretatt utskifting av rekkverk generelt og terrassebord pa terrasse 1. etasje. Trapp/platting til

inngang er skiftet.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Balkong av eldre dato i generelt normal stand, noe ujevnheter er paregnelig normalt.
Trapp/platting ved inngang i normal stand.

Terrasse 1. etasje med noe skjevheter/nedbay, bjelker/drager er underdimensjonert, ukjent
fundamentering til sayler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrasse 1. etasje anbefales forsterket for & unnga sig/skjevheter.

Asenhaugen 6, 4055 Sola

Ja

Ja

Nei

TG-2

17 av 34

53



54

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og derer i tre med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt utskifting av flere vinduer og derer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer av varierende alder, det er foretatt flere utskiftinger i nyere tid.

Vinduer og derer som er byttet er ikke ferdigstilt innvendig med foringerylister.

Vinduer og derer som ikke er skiftet med slitasje og malingflass. Lukkevindu/terrasseder i karnapp
med store nedbrytning og spredte rateskader, det er ikke sikring utenfor.

Terrasseder 1. etasje med punktert glass, det kan forekomme flere, men synligheten av disse vil
variere med temperatur og veerforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ferdigstilling av foring/listverk innvendig.
Skraping/maling av vinduer og derer anbefales pa kort sikt.
Noe oppgraderinger ma péregnes og enkelte utskiftinger kan ikke utelukkes.
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6.6 Yttervegger
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Museband

& Supertakst

Type fasade Bordkledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokal utskifting enkelte steder.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler. Det er foretatt lokal utskifting
av kledning enkelte steder.

Det er eldre type museband, disse har store dpninger som ikke vil hindre mus & komme inn, det er
korrosjon pa museband.

Det er registrert nedbrytninger og noe spredte rateskader, i hovedsak pé nedre del pa utsatte
steder.

Lufting til karnapp er tettet med fugemasse, dette vil redusere levetiden pa kledning.

Det er nedbrytning i vindski til karnapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales & foreta skraping/maling og samtidig tette sprekker/sméaskader.

Det m& péregnes lokale utskiftinger enkelte steder.
Museband anbefales skiftet ut.
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Lufting til karnapp er tettet med fugemasse.

Nedbrytning/misfarging i vindski

& Supertakst

Asenhaugen 6, 4055 Sola

21 av 34

57



58

6.8 Renner og nedlgp

6.9 Takkonstruksjon

& Supertakst

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres misfarging i undertak, noe som er et symptom pa utilstrekkelig lufting, det er ikke
registrert luftespalter langs takfot.

Det er registrert enkelte tegn etter gnagere, sannsynligvis mus.

Luke til loft har ikke pakning og er ikke isolert.

Det gjeres oppmerksom pa at loftet kun er begrenset inspisert fra luke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting/ventilering ber forbedres, luftespalter mellom undertak og isolasjon ber etableres.
Tiltak mot gnagere anbefales for & pavise eventuell aktivitet.
Montere pakning og isolere luke.

Type Aluminium
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner og nedlgpsrer av aluminium er skiftet i nyere tid.

Avlgpsanlegget i bakken for taknedlgp er ikke vurdert.

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
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Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Takkonstruksjon i tre fra byggedret, det er luftespalter i utvendige utstikk.
For videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging)

610 Taktekking
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er skiftet takstein i nyere tid. Det er ikke skiftet undertak eller foretatt avrettinger e.l.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Tak er tekket med betongtakstein, taksteinen er skiftet i senere tid. Undertak er ikke skiftet og det
er ikke foretatt avrettinger e.l.
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa undertak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& péregnes utskifting av undertak/tekking under takstein pa kort sikt.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
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Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det er stept gulv p& grunn og trebjelkelag mellom etasjer. Maling av skjevheter er foretatt ved
stikkpraver.

Noe knirk er registrert enkelte steder.

Det er sig i karnapp i stue 1. etasje, skyldes mest sannsynlig utilstrekkelig fundamentering/bzering.
Generelt i boligen er det registrert skjevheter mellom 10-20mm pa 2m som gir TG 2 iht. NS3600.

| karnapp stue 1. etasje er det pavist nedbey som gir TG 3 iht. NS3600 (over 20mm pa 2m).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 og 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Kostnadsestimat er kun satt for utbedring av nedbey som gir TG 3 (karnapp).

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Pipe av murstein fra byggearet.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Vedovn i stue 1. etasje.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Det er mursteinspipe med vedovn i 1. etasje, heldekkende beslag pa pipe over tak er montert i
nyere tid.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale(gulv). Avstandskravet er 30 cm.
En side av pipe er innekledd i 1. etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere

kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

614 Kjokken: Kjeller

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med hvite slette fronter og hvit laminert benkeplate. Det er noe slitasje/avvik pa

innredning som normalt ut ifra alder.
Drypper litt fra blandebatteri til vask, trolig defekt pakning(er).

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Blandebatteri anbefales skiftet ut.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenventilator er enkelt testet pa maks styrke med papir og det registreres sug. Noe ulyd i viften
nar den skrus av.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
g Supertakst Asenhaugen 6, 4055 Sola 25 av 34
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkeninnredning med sorte slette fronter og merk laminert benkeplate.
Det er slitasje/avvik p& innredning/overfalter.

Det mangler dekksider/foringer pa kjgkken.

Ovn er ikke montert korrekt i utsparing.

Svellinger i underkant av benkeplate.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Paregnelig med noe oppgraderinger og vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenventilator er enkelt testet med papir pd maks styrke.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Tegninger stemmer overens med dagens bruk, med mindre avvik som ikke pavirker bruk. Karnapp

er ikke pa plantegninger, men pa fasadetegninger. Karnapp er bygget/utformet noe annerledes.
Det foreligger et takoverbygg over inngang pé en fasadetegninger som ikke er bygget.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger en midlertidig brukstillatelse fra 1980. Ferdigattest fra 2024.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht Manglende roykvarsler
forskrift?

Det er ikke rgykvarslere i boligen med unntak av en i stue kjeller.
Det skal veere mininmum 1 rgykvarsler i hver etasje som skal dekke soner for stue, soverom,
kjokken, tekniske rom osv. nér derene er lukket.

Er det skader p& brannslukkeapparat eller er det over 10 &r? Ja

Brannslokkingsapparat er over 10 ar.
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6.17 Toalettrom: 1.etasje

. b \ SR,
Fuktmaling i gulv ved toalett, det er tegn til fukt i
parkett.

618 Trapp

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Ja

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Mekanisk avtrekk er enkelt testet med papir pd maks styrke og det registreres sug fra kanalen.
Det er fuktmerker i overflater pa parkett, det ble registrert indikasjon til fukt i parkett ved siden av
toalettet, dette kan skyldes kondensering pa sisterne/toalett som renner ned pa gulv eller en
mindre lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & undersgke toalett neermere for lekkasjer. For & unnga kondensering pa sisterne
anbefales det & montere panelovn og serge for god ventilering.
Kostnadsestimat er satt ut ifra & underseke toalett, ingen utbedringer e.l. er hensyntatt.

Utbedringskostnader Under 10 000

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendige trapper i tre fra byggeéret.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trapp til kjeller har stor avstand mellom trinn og spiler i rekkverk, trapp til loft har stor avstand
mellom spiler i rekkverk.

Rekkverk pa loft er malt til like under 90cm, men anses som tilfredsstillende.

Noe slitasje/hakk og merker ma paregnes.

Handlgpere er Izse enkelte steder, spesielt nedre pa trapp til kjeller.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn og rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger
10cm.
Refeste handlgpere.

6.19 Avlgpsrer
Type avilepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrar TG-2

Avlgpsrar av plast i hovedsak av eldre dato, over halvparten av gjenvaerende brukstid er oppbrukt
Pa ror.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
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©6.21 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger TG-2
Rer er av eldre dato, over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pa rer.
Det er registrert irringer pa rer.

Rer i kjeller er uisolerte og utsatt for frost/kondens.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er foretatt "Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 400 del 6-62" i
2023 av Feltek AS det er avdekket enkelte avvik, enkelte av disse ble utbedret.
Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av forhold pavist ved elkontroll utfert av Feltek.

6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er merket med 2018.

Na&r var siste service pd anlegget?

Ingen dokumentasjon pa service er fremlagt.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe merket med 2018 som er montert i stue 1. etasje. Varmepumpe er ikke
funksjonstestet pa befaring. En service og kontroll av varmepumpen anbefales.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1980

Starrelse

Ukjent

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder av eldre dato med noe korrosjonsdannelser.
Over halvparten av gjenveerende brukstid er oppbrukt pé bereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder ma paregnes pa kort sikt.

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk som normalt p& byggetidspunktet.

6.25 Vatrom: Vaskerom Kijeller

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Vaskerom er ikke oppbygget som vatrom iht. dagens krav og fremstar som utett og utidsmessig.
Ved lekkasje eller vann p& gulv vil vann renne ut i tilstatende rom og pafere skader.

Det er ikke oppbrett av belegg pa vegger/terskel.

Overgang sluk og belegg er utett, det mangler klemring og er sprekker i belegget.

Flassing av maling p& murvegger.

Manglende opptrekk av belegg pa rergjennomfaringer i gulv.

Mekanisk avtrekk som er enkelt testet, det registreres sug fra kanalen.

Tilstetende vegg i bod har &pen konstruksjon som er benyttet til fuktmaling, det ble ikke registrert
fukt pa befaring.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet m& paregnes oppgradert/totalrenovert i sin helhet for & unnga skader.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.26 Vatrom: Bad kijeller
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Misfarginger pa vegg, det er registrert fukt i
veggen

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Det er registrert fukt i vegg under vindu.

Svertesopp pa fuger og overflater enkelte steder.

Vindu er montert i vatsone.

Overgang sluk og membran er utett i sluk, mansjett er ikke tilstrekkelig fert under klemring, det er
&pninger hvor vann vil renn inn og kunne pafere skader.

Det er ikke oppbrett av membran pa rergjennomfering til aviep toalett.

Manglende mansjett rundt avlep til servant.

Lite/ingen sug fra avtrekk i himling. Det er ikke tilluft i der og mangler ventil i vindu, ventilering kan
kun foretas fra &pning av vindu.

Ukjent om det er opptrekk av membran pa terskel(tildekket med list/beslag).

Dusjslange/hode lekker ved bruk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise fukt.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes oppgraderinger/renovering av badet for & unnga ytterligere skader og pavise
omfang av fuktskade som er registrert.
Badet anbefales totalrenovert.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av vatrom TG-3

Det er motfall pa gulv.

Sprekk i gulvflis ved toalett.

Mangelfulle flisefuger med sprekker p& gulv og vegg.

Vindu er skiftet til et mindre slik at dette ikke er i vatsone, det er ikke montert membran/fliser i
tidligere dpning og denne er utett og i vatsonen.

Noe svellinger i innredning.

Bom i fliser.

Kalkutslag i flisefuger, dette tyder pa fuktvandring under fliser.

Fliser er montert p& gammelt belegg.

Begrenset sug fra avtrekk i tak.

Det er &pen konstruksjon i kott bak dusj som er benytt til fuktmaling, det ble registrert noe
vannmerker, men det ble ikke registrert fukt pa befaring, anbefales & holdes under oppsyn.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes oppgraderinger/renovering av badet for & unnga skader.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.28 Qvrig: Innvendige overflater og derer

6.29 Krypkieller

Beskrivelse

Kjeller: Belegg, teppe og parkett pa gulv. Trepaneler, tapet, strietapet og puss pa vegger.
Trepaneler og himlingsplater p& himlinger.

1. etasje: Tregulv og parkett pa gulv. Gips, tapet, trepaneler og strietapet pa vegger. Trepaneler og
himlingsplater p& himlinger.

Loft: Teppe pé& gulv. Tapet og gips pa vegger. Himlingsplater pa himlinger.

Forbehold om feil/avvik p& beskrevne overflater.

Oppsummering av evrig TG-2
Det er noe sméaskader og slitasje pa innvendige derer, enkelte derer tar i karm/terskel.

Overflater med generelt normal stand ut ifra alder, men med slitasje/smaskader pa utsatte steder.
Enkelte overflater er ikke sparklet/malt etter bytte av vinduer/derer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paregnelig med noe vedlikehold og oppgraderinger.

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.31 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Asenhaugen 6
Postnummer 4055

Sted SOLA
Kommunenavn Sola
Gardsnummer 32
Bruksnummer 261
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 171948363
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-151607

Dato 06.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

71



72

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
= Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Randsoneisolering av etasjeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 171

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma M f’f/(/ Oppdragsnr.

LASCA/ PAAE L €

Postar. | |5ted |

Er det dgdsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? Onei[Jia
Har du kjennskap til eiendommen? |:[ Nei D Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pé fullmektig

Nar kjppte du boligen? :’ Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [[] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? L l Polise/avtalenr.

Selger 1 Fornavn

CLELLEVAA]) PLET € AT | eveman |

Selger 2 Fornavn | | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Jan, skal beskrives narmere i «Beskrivelsen)

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vi , f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskadfﬂ"-:.
Onei ia Beskrivelse ‘ /‘
Kjenner du til om det er utfprt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g4 til punkt3.

Cnei (D12 Beskrivelse | /

21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort: /

Beskrivelse /

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? /

Onei s Beskrivelse /

23 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og n}vé héndverker opplyses.

P

#

Beskrivelse | P4

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgr-t’a'\r ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

CInei [dia Beskrivel__se"'[

2.5 Er forholdet byggemeldt? [[] Nei []1a

Kienner du til om deter/har vaert tilbakeslag av avigp isluk eller lignende?
Onei [J1a Beskrivelse [

4, Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Huis nei, gi videre til punkt5.
Oneiia Beskrivelse [

Initialer selgar: Initialer kipper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfgrt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

[Nei [Jia Beskrivelse 7
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses. /
Beskrivelse /
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underelasjen)‘kjellg/rez/
[ONei i Beskrivelse | /
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, yngsforhud ellerlignende?
Cnei [Jia Beskrivelse | /
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /
CONei 2 Beskrivelse | /‘/
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ritesk finsekter eller skadedyr i boligen som: mtte/rf.fmus, maur eller lignende?

[nNei [Jla Beskrivelse | /
F
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? /
[Nei [l | /

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /

[JNei [Jia Baskrivelse [ P4

4

i
10.1  Hardetvaert utfprt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; bg:krw hvilke tiltak som er utfart.
7

CINei [Jia Beskrivelse | g
10.2  Hwvem er arbeidet utfgrt av? E It fi og navn pé hindverker opplyses.
Beskrivelse | f

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfprt arbeider pa el—'ﬁnlegget eller andre installasj (f.eks. olj k Ifyr, ventilasjon)?
Huis nei, g& videre til punkt 12, Fa

Cnei [Jia Beskrivelse

111 Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse

112 Foreligger det samsvarserklering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[CInei [l Beskrivelse L

12, Kjenner du til om det er utfun_ké;'lzrnll av el-anlegget ogfeller andre installasj (f.eks. olj k tralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
COnei [a B-ugkr:iveise |

13, Kjenner du til om ufaglzrte har utfert arbeider som normalt bar utferes av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[OOnei [J4a Beskrivelse l

14. Hardu Iadeanlégsﬂadeboks forelbili dag?

COnei [[ia Koemmentar [

, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

15. Kjer_l_.'i'erdu til forslag eller vedtatt !
iend eller av eiendommens omgivelser?

COnei [Jta Beskrivelse [

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[Nei 42 Beskrivelse |
17.  Erdetnedgravd oljetank pi eiend ?
[Nei Q4= Beskrivelse | /
17.1  Huis ja, har ke gitt di jon til at den nedgravde olj ken kan bli liggende, for eksempel ved at dey/dgraude oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[CINei [Jia Kommentar \_ /
18. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nel, gé videre til punkt 18.2, //
Onei = Beskrivelse l /
18.1  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /
CNei [Jia Besirivelse | /

18.2 Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[CINei [Jia Beskrivelse ‘ / | Siste malte radonverdi I:[

19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft elleran‘qé deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

Onei i Beskrivelse ] /

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigt ? /

[COnei [Jia Beskrivelse | /

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? /

[CINei [la Beskrivelse

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstand !;“" ger eller utfgrte malinger?

CInei [ Beskrivelse | /

22, Er det andre forhold av betydning ved eiend ;u/r:l kan vaere relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

[CINei [Jia Beskrivelse | /

7
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet!lasetfselskapgfér involvert i tvister av noe slag?

Onei [ia Beskrivelse [
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendc som kan medfere gkte fellesk Jer/pkifellesgjeld?
Cnei = Besirivelée [
25, Kjenner du til om det er/har uaart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? y
ONei [t Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?
[Onei s Baskrivelse l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Pom' &

e teteb? Foclé

Jeg bel:refﬂaer at opplvsningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

pplysninger om eiend vil selskapet kunne spke hel eller delvis tegress forslne utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerfarsikring punkt 7.1 og forsikrings " ,' | 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendings| L It etter kjopsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er hindende Jeg er ugs& klar over at premletlihudet forst kan pAberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nr premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerkizeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjeper [ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

= llom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/fer en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- vedsalgav heldrs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig ykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgiersoppdrag trer forsikringen i kraft n&r kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensiells kjgpere til & underspke elendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kippslovens § 20 {aksjeboliger).

O Jeg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Farsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer ave rtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

iend 1en ikke er en naeri iendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fullmake til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at B % av total forsikringskostnad er honarar til Soderberg & Partners.

[ leg anskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

_E]’ leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht, vilkar.

/P T I

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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Trykt pd selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Ansvarshavende pélegges & utfgre fglgende arbeider:

" S FPuss og innredning kjeller,

2y Hi2ndf,list innvendig kjellertrapp,

B Planering med godt fall fra grunnmur,

Arbeidet ma vasre utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest,

Arbeidsstad (adr.) i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Skadberg 32 / 261
Arbeidets art | Bygningens art 1Datn for spknad | Dato for vedtak i Sak nr.
nybygg bolig 11/9-79 31/9=79 1055/79
Byggherre lAdmsse | Tif.
Eva Monica Haarr, Skadbergdsen, 4o50 Sola,
Anmelder ]Admse | Tif.
Ansvarshavende ]Adresse I Tif.
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
j hele byqgget D folgende del av bygget:

Sted og dato !Stempel

Sola, den 28/1o - 1980,

Svend

l&ﬂfﬁ((%g HALA }z,( {44 *%&r’ %

SV e nUnderskeifti o oo

Sendes til

__] Byggherre |_|Anmelder

| [Anwatshmnda | !nggelewsrnvndimst

il




g Ferdigattest

‘w Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
N SOIa kO mmune ajourfert med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-

10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Varref. 23/3566

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Daks As Kverneland Bolig As
Stuertvegen 16 Bedriftsvegen 35
4056 TANANGER 4353 KLEPP STASJON

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse : Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:

Asenhaugen 6 32 261

Tiltakets/byggets art
Bruksendring og fasadeendring i kjelleretasje.

Vedtaksdato: Saksnummer:
01.03.2024 23/3566
Dato for sgknad om ferdigattest: 27.02.2024

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige arbeidet. Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

P& denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket. Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til
annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes
utfgrt i trdd med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/kommentarer i
tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Sola 01.03.2024 Eiril Kolltveit Skomedal

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Malestokk: 1:1,000

Asenhaugen 6, 4055 SOLA
32/261/0/0
2025-07-31
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| 32/384
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Planident: 0225
Ikrafttredelsesdato: 13.12.1995
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutevelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

©
w

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting

Naering/tienesteyting

Sola
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' kommune
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager R O
Industri/lager N . O ]
Kontor/industri _
Kontor/tjenesteyting KT

Angitt  bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur _
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
Teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

ogl/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre

angitte hovedformal

[d
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
neaeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt neeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

_ Sola
"""' kommune
Smabathavn
Bgyehavn
Fiske
Fiskeomrade
Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Objekttype Flatesignatur,
navaerende

RpSikringSone

RpSteySone \& \
]
RplinfrastrukturSone \Q a2

RpGjennomferingSone
ﬁ§@7// 7

RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone H{20] 2
RpDetaljeringSone (Plan | d)

I .



Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal

bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navarende

—_ = — — = —

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjeresperre
Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

_ Sola

=" Kommune
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kommune

Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985 L son
v

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1) Gatetun - Campngplass FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
- BYGGEOMRADER Torg Frilufsomvide (pd land) "8
FORNYELSESOMRADER
Onvider for boliger m/dihorende aniegg - Rasteplass _ Friufsomeade i s§0 og vassdrag '/y
Fritthogende smShusbebyggelse I moserngspiass I réretsanieng som ke x offentiy tigiengelg
Kensentrert smihusbebyggelse [ T ap— T comee KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Blokkbebyggelse - Bussterminal Grav- 0g umelund
Boly / Forretni
Garasjer | boligomvader - Busshoklepiass - Privat smébdtanlegg (land) ke
Bolig / Forretning / Kontor
OmeAdar for forretning - Drosieholdeplass | || Privatsmabseaniegg (s39) -
| Kontor
-Orvridub'lmw -)embnne Omrdde for ankegg i grunnen _“5""0
I orvicer o ndusti tnger -s‘,om.,,“,,m”I Omrade for aniegg og drift av kommunalteknisk \ Bollg / Offencly
virksomhet k‘ e
I Omedder for fritdsbebrggelse - Fiyptaos med adninktrisioncbypninger T — u Forating  Kocle;
Omriide for offentlig bebyggeise (stat, ‘ Forretning / Kontor / Industri
fylkeskommune, kommune) ¢ - Flyplass / taxebane Vann- og aviopsaniegg
- Offentiig barnehage - Hangar, verksted, administrasjonsbygg Omride for bygging og drift av fiermvarmeanlegg k‘
Forretning | Kontor | Offenti
I ofientig undervisning (siole, universiet mv) - Havneomrade (landdelen) N S AR ng
o] (srkehws, iehen B i Ovingsomr3de med tihorende anlagg for lwsvualk‘ i
> sdrmrt B o 1
B orenso e [ st tomegs (andcten) Omeide 0g aniegg for dift av
radionavigasionshjelpemidler utenfor flyplass - Kontor / Offentlig
I ofntss forsamingsickale (kino, tester mv.) Tafikkomade | sjo og vassdrag — -
e Kontor/Bensinstasion
-0 g imk byog Andre omréder for anlegg | vassdrag eller sio k-oﬂmﬁg/ yttig
- Omvdde for seerskilt angitt alimennyttig formdl Havneomrdde i sjo — vad vl
“— Frisiktscne o - = -
- Allmennyttig barnehage Annet trafikkomrdde | sjo/vassdag P -
Restriksjonsomedde rundt flyplass. P < .
Annet kombinert form8l
- dervisning (skole, uni ) - Annet bafikkomisde B
- g (sykehus, S— ’ —H Rekkefolgebestrmmedser
sykehjem mv.) —— Nedslagsfeit for drikkevann FF‘H Midlrtdig
Bl #oennres bt FRIOMRADER (PBL § 25, Lledd nr.4) ™ Naturvermomrade (ps land) F——_—
- (arendetus mv) [ FuomRAcER —— Naturvernomride i sjo og vassdrag
Il oo adminsrasion Park L — Begrensninger grense
-Mhmqmw Turveg | I Bevaringeoneiide for bygninges g arlecd ~== = Reguleringsplan faregrense
I ot med sharende arinco Skioype | | evaing av ygninger ~—— Reguleringsplan restriksjonsgrense
P severtiing P sviegg for ek - — — Reguleringsplan bevaringsgrense
Onvada for garasseaniegg og bensinstasicner M Anlegg for drett og spart R r— = = Reguleringsplan fomyelsesgrense
Garasjennieg -LB'M -Olv&’ebmwogm T o
Bensinstasjoner - Annet friomride ;T Andre omrider for vesentiige terrenginngrep
Annet byggeomride Friomrade | sjo og vasedrag Omrade for reindrift
- Badeomr Sde
Aot Reguleringsformdl
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd B e Handeisgartnei O\ 590 Forsuie
n. 2) [ Regatmabane Omedde for sanrskik anlegg
\ 510 - Hoyspenningsanlegg
LANDBRUKSOMRADER - PR P .
— e \ 520 - Sk
Omride for ford- g skogbruk . = Shytabune
Omvdde for reindrift \\Sw-lwwmd
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd r. 5) Vindirat N\ 50- ook
Omwide for gartnert .
- Aok soeeidionisde \ 50 - Fomfare
Omride for parselthager \\\ me*’ N
Annet landbruksomride N . \ 550~ Saorshdk anghkt fare
.\\ Slywbane FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640 Frisiktsone
N Iids! opplag 0g andre innretni s ¢
10 \ ,.."&“m,.uﬁ“mz ks /// FELLESOMRADER 641 - Restribsionconvade fyplass
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, —
1. ledd nr. 3) ros \\ Omride med rasfare B rere aviors ——— 645 - Grunmvannsmagasin
I oreTuce TRaFIOMRADER O\ Omride med flamfare 7 retes gangaces 646~ Nedslagsfeit for drikievann
B oo N\ Ormiade med sasskit angit anven fare B reres panveringspioss | | s60- eaioguomaces
-mww -mmmfm | I“l-uvannglvmﬂmw
Annen veggrunn SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 reve wosoms | | 62 -gevariog av anieag
Gang- | sykkelveg SPESIALOMRADER P revessrsi or garaser | ]w-aammahmmmm
Sykkeiveg B Privee vei B retes grontaesi / 800 - Fomyelsesomrader
Gangveg | I I Porkbeke | industristrek /// Annet fedesareal for flere eendommer _qu‘,ﬁ,m

HH 5% - midernag masisonvice
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32/261/0/0

Kommuneplan

Gnr/Bnr:

Adresse
Dato:
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Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023

Planident:
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Kollektivknutepunkt

Parkering
Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grgnnstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

M

Nytt
arealformal

AN

/

P

A\

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone
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Nabolagsprofil

Asenhaugen 6 - Nabolaget Sande - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Asenmyra 3min %
Linje 42, X77 0.2 km
X Stavanger Sola 10 min &
@ Gausel stasjon 11 min &
Linje LS 4.5km
@ Stavanger stasjon 13 min &
Linje F5, LS 10.1 km
Skoler
Sande skole (1-7 kl.) 21 min &
327 elever, 16 klasser 1.8 km
Skadberg skole (1-7 kl.) 6 min &
506 elever, 27 klasser 2.1 km
Rgyneberg skole (1-7 kl.) 7 min &
314 elever, 15 klasser 3.2km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
386 elever, 20 klasser 1.5km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
302 elever, 13 klasser 1.7 km
Sola videregdende skole 12 min %
850 elever, 41 klasser Tkm
Jatta videregdende skole 10 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

17 %

16.2 %

14.5%
25.5%
219 %
21.2%

6.4 %
7.5%
72%

39.7%
38.9%

39 %

183 %

2
~N
<
-

121 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B sande 1095 492
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sola barnehage (1-5 ar) 12 min %

47 barn

Tkm

The Childrens House barnehage (1-54ar) 12 min %

166 barn 1.1 km
Kornberget barnehage (1-5 ar) 16 min %
91 barn 1.4 km
Dagligvare

Rema 1000 Forus 21 min %
Kiwi Tvedtsenteret 6 min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
ol 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gl

& Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100

Sport

@ Forus bedriftsidrettsarena 5min A&
Aktivitetshall, squash 0.4 km

@ Sola stadion 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km

& Var Energi Arena Forus 5min %

&  EVO Forus 20 min &

Boligmasse

B 14% blokk
8% annet

102

B 65% enebolig
B 13% rekkehus

Varer/Tjenester
Tvedtsenteret 21 min &
l@ Vitusapotek Tvedtsenteret 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 16% 13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
. _________________________________________________________________________|
e
1
Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
Il Sande
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




<0

20

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Asenhaugen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4055 SOLA Saksbehandler: Ronny Skjgtskift
Telefon: 41614676
Oppdragsnummer: E-post: ronny.skjotskift@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



