akuv.

Stjgrdalsveien 3M, 7066 TRONDHEIM

Nydelig 2-roms selveier med
ypperlige sol- og utsiktsforhold |
4.etg | TGO/1 pa alt | Intern og
ekstern bod |Heis



Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Stjgrdalsveien 3M

Kr 3450 000,

Kr 87 640,

Kr 3 537 640,
Kr1913-

Elise Sofie Moen Estil

Leilighet
Eierseksjon

2022

38/43 kvm

1509 kvm

.

2

Gnr. 415, bnr. 281
Gnr. 415, bnr. 255
Gnr. 415, bnr. 275
19

1710260093

Velkommen til
Stjordalsveien 3M!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere en flott 2-roms i 5. etasje med solrik balkong og en sentral
beliggenhet!

Moderne og arealeffektiv leilighet i et etterspurt omréade pa Lilleby.
Her far du kort vei til bade sentrum, kollektivtransport og
servicetilbud. Leiligheten er energimerket lys grgnn A, noe som
kvalifiserer for grgnne boliglan!

Kvaliteter verdt & merke seg:

Heis i bygget

Intern og ekstern bod

TGO/1 pa alle punkter

Fjernvarme og balansert ventilasjon

Balkong med gode sol- og utsiktsforhold

Moderne standard og effektiv planlgsning

Bussholdeplass, togstasjon og dagligvarebutikker i umiddelbar
neerhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 38 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 43 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 kvm - Kjellerbod

4. etasje
BRA-i: 38 kvm - Entré, bad, bod, soverom og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 kvm - Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1509 kvm

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet i Ladeveien pa Lilleby, et populaert og
etablert boligomrade gst for Trondheim sentrum. Her bor du med kort avstand til bade
byliv, servicetilbud og flotte rekreasjonsomrader, noe som gjgr omradet sveert
etterspurt for bade fgrstegangskjspere, par og sma familier.

Fra boligen er det gangavstand til dagligvarebutikker, treningssentre, kollektivtransport
og gvrige servicefasiliteter. Omradet har gode bussforbindelser med hyppige avganger
til Trondheim sentrum, noe som gjgr hverdagen enkel bade for studenter og pendlere.

| neerheten finner du populaere Ladestien, som strekker seg langs sjgen og byr pa flotte
turmuligheter aret rundt, samt badeplasser og friomrader. Omradet byr ogsa pa flere
idrettsanlegg, parker og grgntomrader.

Stjgrdalsveien 3M



For et stgrre utvalg av shopping og servicetilbud ligger City Lade, Sirkus Shopping og
Lade Arena en kort sykkel- eller busstur unna. Her finner du et bredt utvalg av butikker,
restauranter, kafeer og dagligvare.

Beliggenheten kombinerer det beste av to verdener - naerhet til natur og sjg, samtidig
som du har kort vei til Trondheim sentrum og alle byens fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Trond Sandlsett

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Trond Sandlsett opplyser om fglgende byggemate: Leiligheten ligger i

4. etasje i en boligblokk fra 2022 hvor grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og betong, og er utvendig pusset. Taket er
et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elteam AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av ekstra stikkontakter i bod og soverom

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og internett inngar i felleskostnadene.

Parkering
Det folger ikke med parkeringsplass pa seksjonen, men det er parkeringskjeller der
eiere av parkeringsplassen kan leie ut til andre seksjonseiere.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 5479201

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

FULLMAKT

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Stjgrdalsveien 3M



8

Enerqi
Oppvarming
- Elektrisitet og fjernvarme

Energimerke
A

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 450 000

Omkostninger kjgper
3 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

86 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

87 640 (Omkostninger totalt)

99 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

102 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 537 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 549 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 552 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 12 691 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.
Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabel@gp enn resten av aret. Kommunale avgifter er beregnet
med utgangspunkt i faktura for februar 2025 til og med januar 2026. Kommunale
avgifter og gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 816 750 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 267 000 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Velforening

Eierseksjonen har andel i Sameiet Lilleby Triangel Sgr Parkering, dette gir
seksjonsreiere rett til realsameie sin eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder
og installasjoner. Realsameiet har parkeringsplasser i parkeringskjelleren som
disponeres av seksjonseiere som har kjgpt rett til parkeringsplass. Disse
seksjonseierne har eksklusiv bruksrett til de aktuelle parkeringsplassene.

Eierseksjonen har ogsa andel i Realsameiet Lilleby Triangel Sgr Fellesarealer, som gir
rett til & bruke realsameies eiendom som er fellesarealer med grgntarealer og
lekeplasser.

Kostnader knyttet til realsameiene er inkludert i felleskostnadene.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
38/5827

Felleskostnader inkluderer

- Drifts- og serviceavtaler

- Vaktmestertjenester i fellesareal
- Renholdstjenester i fellesareal

- Lgpende vedlikehold i fellesareal
- Elektroniske fellesavtaler

- Felles bygningsforsikring

- Strgm i fellesareal

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SLIK:
Bod: kr 150

Kontingent utomhus: kr 150

Varme LT Sgr: kr 220,89
Kabel-tv/internett: kr 420

Felleskost driftsdel: kr 972,52

Felleskostnadene betales inn mandentlig, og det er ingen forvendtet fremtidlig endring.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr1913

Andel fellesformue
Kr16 215

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lilleby Triangel Sgr

Organisasjonsnummer
929737032

Om sameiet
SAMEIET LILLEBY TRIANGEL S@R bestar av 104 seksjoner og den aktuelle seksjonen
har sameiebrgk 38/5827.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:

- Arsresultat: Kr -140 255,-

- Egenkapital: Kr 1 141 301,-

- Disponible midler: Kr 1 141 301,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 1 141 301 -

Det negative arsresultetet dekkes ved en overfgring fra posten annen egenkapital.

Sameiet Lilleby Triangel Sgr - Budsjett 2024:
Sum driftsinntekter: kr. 2 986 615,-

Sum driftskostnader: kr. -2 648 360,-
Driftsresultat: kr. 338 255;-

Netto finansposter: kr. 30 000,-

Arsresultat: kr. 368 225-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt s lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 415, bruksnummer 281, seksjonsnummer 19 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 415, bruksnummer 255 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 415, bruksnummer 275 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

HEFTELSER

16.03.2021 - Dokumentnr: 315446 - Bestemmelse om vann/kloakk

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune byutvikling, naering,
samferdsel, klima og miljg

ORG.NR: 969 999 544

16.03.2021 - Dokumentnr: 315446 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune byutvikling, naering,
samferdsel, klima og miljg

ORG.NR: 969 999 544

16.03.2021 - Dokumentnr: 315446 - Bestemmelse om bebyggelse

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune byutvikling, naering,
samferdsel, klima og miljg

ORG.NR: 969 999 544
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16.03.2021 - Dokumentnr: 315446 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 415 BNR: 277

Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 415 BNR: 278

Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 415 BNR: 279

Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 415 BNR: 280

Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 415 BNR: 281

Bestemmelse om vedlikehold

Rett til & ha utkragede bygningsdeler og balkonger over eiendommen
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune byutvikling, naering,
samferdsel, klima og miljg

ORG.NR: 969 999 544

02.06.2022 - Dokumentnr: 593512 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om ngdvendig transport/varelevering, skilting og profilering ved drift av
neaeringsvirksomhet pa gnr. 415 bnr. 276

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2022 - Dokumentnr: 593512 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til 8 ha liggende kabler, ledninger, rgr og andre tekniske fgringer
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2022 - Dokumentnr: 593512 - Erklaering/avtale

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 415 BNR: 276

Bestemmelse om rett til tekniske rom som er ngdvendig for drift av naeringsvirksomhet
Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter tinglyst pa eiendommen

GRUNNDATA

26.07.2021 - Dokumentnr: 914778 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 38/1693

03.05.2023 - Dokumentnr: 450409 - Sammenslaing av eierseksjonssameier
SNR: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 38/5827

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
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brukstillatelse datert 05.08.2022. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: Innmaling av tiltak, noe plenarbeid og finregulering av
luftmengder i trappeoppgang.

Framgar av brev med forlenget frist for MB fra kommunen:

Tiltaket vil fgrst kunne fa ferdigattest nar alle rekkefglgekrav i reguleringsplanen er
oppfylt. Det er ingen gjenstaende arbeider med bebyggelsen i Lilleby Triangel felt N2,
det er forhold som er knyttet til rekkefglgekrav og andre utbygginger i omradet som
gjer at det ikke kan omsgkes ferdigattest pa dette tidspunktet.

Frist for & utfgre arbeidet som gjenstar var 01.01.2025.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal fremtidlig sentrumsformal, og ligger i
byggesone 1.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Jarleveien/Ladeveien, del av Lilleby med
planID r20130048, datert 25.8.2016.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal - bolig/forretning/tjenesteyting/naering.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrdde som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20220031

Plannavn: Fv 6668, Maskinistgata, del av Strandveien og Stiklestadveien

Hensikt: Planens formal er a sikre infrastruktur til fremtidig metrobusstrasé over
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Nyhavna, ivareta gode Igsninger for gdende og syklende, og a sikre tilstrekkelig
adkomst til omradet. Aktuelle formal innenfor planomradet vil veere fortau, sykkelveg,
kollektivholdeplass, kjgreveg og tilstrekkelig areal til midlertidig bygge- og
anleggsomrade. Planomradet strekker seg fra rundkjgringen ved utgangen av
Strindheimtunnelen i sgrvest, gar gstover langs Skippergata, Maskinistgata,
Strandveien og Stiklestadveien fgr den ender i krysset Stiklestadveien og Jarleveien.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

Plannavn: Reina

PlanID: r20180039

Hensikt: Hensikten med planen er a legge til rette for et bymessig boligstrgk med
blandede funksjoner pa Reina i Trondheim sentrum, like gst for Nyhavna. Planforslaget
legger til rette for cirka 193 000 kvadratmeter bruksareal hvorav 20 000 kvadratmeter
kontor og tjenesteyting beholdes i de eksisterende bygningene Bryggeriet, som
inneholder bryggeri, restaurant og selskapslokaler, kontorbygget Strandveien 43 og
Jarleveien 4. Det skal etableres minimum 1600 boliger. Forslagsstiller mener det er
plass til rundt 1800 boliger. Det er vist tilstrekkelig uteareal for boligene i gardsrom og
pa takterrasser, pa offentlig grennstruktur og pa uteareal til offentlig barnehage.
Bebyggelsen er organisert i atte kvartaler av varierende stgrrelse, samt fire
enkeltstaende bygninger. Blokkene har ulike hgyder, med hovedtyngden pa fem-atte
etasjer og seks hgyere bygg pa ti og elleve etasjer.

Plannavn: Jarlheimsletta

PlanID: r20180046

Hensikt: Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for 68 500 m2 BRA ny
bebyggelse, hvorav 63 700 m2 til boligformal og 4 150 m2 til forretninger, bevertning,
tjenesteyting og kontor. Planforslaget sikre en offentlig barnehage i eksisterende bygg
som skal bevares. Planforslaget sikrer ogsa torg, park, forbindelser giennom omradet,
samferdselsarealer for tilkomst med nyttekjgretgy og et avfallssugsanlegg.

Plannavn: Fridheimveien 1 og 3 og Jarleveien 12

PlanID: r20220025

Hensikt: Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bolig, neering,
parkeringskjeller, torg og gate ved Fridheimveien 1 til 3 og Jarleveien 12. Det legges til
rette for inntil 400 boliger og 1 200 m2 naeringsformal.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.
Adgang til utleie
GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

Stjgrdalsveien 3M
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KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Sameiet har iht. vedtektene satt grensen pa korttidsleie til maks 60 dggn arlig.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Stjgrdalsveien 3M
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17 500, oppgjgrshonorar kr 5 990 og visninger kr 3 490.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 35 000. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 563. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, fotograf, kommunale opplysninger, opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig, takst/tilstandsrapport, tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet og
utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12 500 for utfert
arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
23.03.2026

Stjgrdalsveien 3M
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FAFIERS DECOUPES
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Stjgrdalsveien 3M, Snr 19
4. Etasje

£ Soverom
3 8,5m?

Stue og kjgkken
16m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Stjgrdalsveien 3M - Nabolaget Lilleby - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
2 Ladeveien 3min %
Linje 2, 54, 106 0.2 km
8@ Lilleby stasjon 5min %
Linje R60, R70 0.4 km
& Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.3 km
&® Dronningens gate 62 8 min &
Linje 9 3.2 km
*  Trondheim Veernes 30 min &
Skoler
Lilleby skole (1-7 kl.) 2min #
211 elever, 15 klasser 0.2 km
Lade skole (1-10 kl.) 9 min %
661 elever, 38 klasser 0.7 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 19 min %
561 elever, 31 klasser 1.6 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #

85 elever, 3 klasser 1.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 23 min &
476 elever, 31 klasser 1.9km
Cissi Klein videregaende skole 19 min %
Bybroen videregdende skole 8 min &
210 elever 2.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
* Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

8.5%
13.7 %
14.5%

55.9 %
28.7 %
21.2%

2%
6.3 %
72%

27.2%

36.2%
389%
15.1%
183 %

6.4 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lilleby 2111 1524
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Voldsminde barnehage (1-5 ér) 7 min %
44 barn 0.6 km
Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-54ar) 10 min %
40 barn 0.9 km

Dronning Mauds Minne barnehage (1-5... 11 min %

59 barn 0.9 km
Dagligvare

Coop Extra Lilleby 1T min &
PostNord 0.1 km
Kiwi Lilleby 1T min %
PostNord 0.1 km



Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
&% 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 78/100

& Matvareutvalg

Stort mangfold 76/100
Sport
@ Jarlebanen - kgb 3min %
Fotball 0.2 km
@ Lilleby skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
& Flex Gym 4 min A
& Impulse Treningssenter Lade 12 min 4
Boligmasse

B 6% rekkehus
Bl 93% blokk
B 1% annet

«Stille, rolig, neert det meste»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
LadeTorget 11 min %
l@ Boots apotek LadeTorget 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 18%6-12ar
B 8% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
]
0% 54%
B Lilleby
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 77% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

37



38




{

e

f Gri

|

| ssenew
E baﬁk ‘D . l/(;z.i\_,__fv_'
ndbex !.k.;:; ‘

U SNe—e

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Fredrik Grindberg

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Stjerdalsveien 3M
/7066 Trondheim

5001-415/281/0/19

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1710260093

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elteam AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av ekstra stikkontakter i bod og
soverom

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Stjerdalsveien 3 M
7066 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2022

BRA: 43 m?

BRA-: 38 m?

Rapportdato: 13.3.2026 (Gyldig til 13.3.2027)

Samlet vurdering <
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 415 BNR: 281 SNR: 19 Takst-Forum Tranderlag AS 40455776 7066 Trondheim

Trond Sandlsett Trond@tft.no Stjgrdalsveien 3 M




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 2av 13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41012

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 3av13



3. Rappo g

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad. Tgiu er satt da det ikke er tatt hulltaking fra tilstatende rom.
s Super’raks’r Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 4 av 13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.3.2026 13.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Elise Sofie Moen Estil Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Samboer.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Stjerdalsveien 3 M, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 415 Bruksnr: 281 Festenr:
Seksjonsnr: 19 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2022

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i 4.etasje i en boligblokk fra 2022 hvor grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betong, og er
utvendig pusset. Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

g Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 5av 13
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 38 38 (o] (o] 7
Romfordeling:
Enrtre, bad, bod, sov og

stue/kjokken.
Kijeller (bod) 5 o 5 o (o]
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 43 38 5 (o] 7
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
g Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 7 av 13
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Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
& Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 8av 13
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert p& befaringsdagen.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Selger har utfert noen oppgraderinger, utfert av fagfolk.
Selger framskaffer dokumentasjon fer salg.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
g Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 9av13
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Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.8 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Bygningen er tilkoblet fiernvarmeanlegg med vannbéaren gulvvarme til oppvarming. Det foreligger
ikke opplysninger om awvik eller feil ved anlegget, og det ble heller ikke registrert symptomer pa
awvik eller lekkasjer pa befaringen.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

g Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 10 av 13
53



Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent. Arlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

Nei

Ikke kontrollerbart

Nei

TG-0

For egen vurdering av ventilasjon p& vatrom og over stekesonen pé kjgkkenet se respektive

punkter i rapporten.

610 Vatrom: Bad.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Det er ikke registret avvik av vesentlig betydning. Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp

sluk og topp membran ved der, er malt innenfor dagen krav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

& Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim
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& Supertakst

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Ingen symptom pa skader utover normal slitasje ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei

Nei

TG-IU

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt fuktsek i overflater pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim
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611 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

g Supertakst Stjgrdalsveien 3 M, 7066 Trondheim 13 av 13
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ENERGIATTEST

Adresse Stjerdalsveien 3M
Postnr 7066

Sted Trondheim
Leilighetsnr.

Gnr. 415

Bnr. 277

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300802734
Bolignr. H0403

Merkenr. A2022-1438656
Dato 08.09.2022
Innmeldtav Rambgll Norge AS v/ Rambgll v/CACI

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

38,0

26.11.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Stjgrdalsveien 3M

Postnr/Sted: 7066 Trondheim

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO403

Dato: 08.09.2022 08:36:57

Energimerkenummer: A2022-1438656

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Rambgll Norge AS v/ Rambagll v/CACI

Gnr: 415

Bnr: 277
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300802734

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 5001
Gnr. 415
Bnr. 277
Snr.

Fnr.

Gateadresse Stjerdalsveien 3M
Postnummer 7066
Poststed Trondheim
Bygningsnr. 300802734
Bolignr. H0403
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 01.09.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




62

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 10 m?

Areal tak 0 m2

Areal gulv 0mz

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8m?

Oppvarmet BRA 38 m?2

Totalt BRA 38 m?

Oppvarmet luftvolum 111 ms

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 20,4 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 251,1 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,90 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 26.11.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,25 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,25 kW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2,96 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 82 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjoling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,54
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,96

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,36
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,86
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,640
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Trondheim (MeteoNorm)

Dato for beregning 1.9.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Ramball v/CACI

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

15,2
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Ventilasjonsvarme 4,9
Varmtvann 29,8
Vifter 9,0
Pumper 0,7
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 88,5
Beregnet levert energi ved normalisert klima 3524 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 92,99 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2059 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

92,71 KWh/(m2-an)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 3514 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1784 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 1741 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3524 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 31,6 %
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LILLEBY TRIANGEL S@R

(org. nr. 929 737 032)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret i forbindelse
med drsmgte 24. april 2024.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Lilleby Triangel Sgr. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra den 26.07.21 og het da Sameiet Lilleby Triangel Sgr E.
Sameiet ble den 3. mai 2023 slatt sammen med sameiene Sameiet Lilleby Triangel Sgr B,
Sameiet Lilleby Triangel Sgr C og Sameiet Lilleby Triangel Sgr D.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 104 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 415, bnr. 281 i Trondheim
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende
del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngdr i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Alle seksjonseiere eier en ideell andel i Realsameiet Lilleby Triangel Sgr Parkering og i
Realsameiet Lilleby Triangel Sgr Fellesarealer (929 716 302), jf. pkt. 4.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.
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(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pd grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s& lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING OG BODER

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder
Parkeringsplassene, bodene og sykkelparkering ligger i egen anleggseiendom,
Realsameiet Lilleby Triangel Sgr Parkering med gnr.415, bnr. 275 i Trondheim kommune.

Seksjonseierne har rettigheten til bod og parkeringsplass ivaretatt ved tinglyst
realandel(er) tilknyttet den enkelte matrikkelenhet. Seksjoner som har kjgpt bruksrett til
parkeringsplass(er) i realsameiet kan selge denne sammen med boligen eller separat.
En seksjonseier kan eie og erverve en eller flere parkeringsplasser i realsameiet.
Plassen kan kun leies ut eller selges til seksjonseiere i sameiene knyttet til Lilleby
Triangel. For informasjon om seksjonseiernes rettigheter og plikter i realsameiet, se
egne vedtekter.

4-2 Kostnader

Kostnader til drift og vedlikehold av Realsameiet Lilleby Triangel S@r Parkering med boder
fordeles flatt mellom seksjonseiere. Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass
betaler ekstra kontingent i henhold til det antall parkeringsplasser de disponerer.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks @ sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Dette gjelder ogsd eiere av seksjoner
som bergrer seksjoner i sameie over gnr. 415 bnr. 280.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale egenandelen.
Bestemmelsen gjelder ogsa ndr skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
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skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-
tv/internett, kontingent realsameier for parkering og fellesarealer som fordeles likt pr.
seksjon. Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-4.

Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk. Avregning av
forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen kommer i hovedsak til anvendelse nar nye
tiltak i regi av sameiet medfgrer nye kostnader.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med

eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i sameiet, kan styret pdlegge selskapet & selge

4
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boligseksjonen (e) i den utstrekning det er ngdvendig for & hindre eierskap i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og fire andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pad arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer
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(3) /&rsregnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte sendes ut
til alle seksjonseierne. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd 8rsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 veere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pad drsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pad kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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VEDTEKTER

Sameiet Lilleby Triangel Sgr Parkering

Org.nr. 929 716 051

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet 01.07.2022. Sist endret ved
ordinzert arsmegte 24.04.2024

1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Sameiet Lilleby Triangel Sgr Parkering («Sameiet»).

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen, gnr. 415 bnr. 275 i Trondheim
kommune. ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er seksjonseiere i fglgende boligselskap:
e Eiere av gnr. 415 bnr. 277 i Trondheim kommune (org. nr. 929 092 104) - 21 sameieandeler
e Naeringsseksjon gnr. 415 bnr. 275 i Trondheim kommune 2 sameieandeler
e Sameiet Lilleby Triangel Sgr gnr. 415 bnr. 281 (org. nr. 929 737 032) — 104 sameieandeler.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk ("Sameiebrgken").

2. Sameieandelene og sameiets eiendom

Sameiets er tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. Eierandelen er
tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med rettigheter til
Sameiet Lilleby Triangel Sgr Parkering sin eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder
og installasjoner. Eierandelene er fordelt etter antall parkeringsplasser og antall boder. Det
er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel: En bod tilsvarer en eierandel pa 1/241. En p-
plass tilsvarer en eierandel pa 2/241.

Dersom det blir endringer i brgken mellom de enkelte selskap skal dette korrigeres i
vedtektene uten at dette ansees for vedtektsendring. Styret i sameiet holder oversikt over
eiere av parkeringsplassene.

Dette danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

Sameieandelene knyttet til bod er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon i boligselskap
som nevnt i pkt. 1 («<Hovedeiendommene») i henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd
bokstav d). Sameieandel knyttet til parkeringsplass kan avhendes uavhengig av
boligseksjonen, til seksjonseiere tilknyttet dette sameiet.

Realsameiets eiendom er definert til parkeringsplasser, boder og fellesarealer registrert i
grunnboken som anleggseiendom.



Parkeringskjelleren bestar av totalt 58 parkeringsplasser og 125 boder.

Ladejarlen Utvikling AS rettighetshavere til usolgte parkeringsplasser og kan leie ut disse til
seksjonseiere i sameiene under pkt. 1 frem til de er solgt til seksjonseiere. Parkeringsplasser
kan kun selges til seksjonseiere i disse sameiene.

3. Bruk av Eiendommen

Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Bruken fordeles mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:
Parkering

Seksjonseiere i sameiene definert i pkt 1, som har kjgpt rettighet til parkeringsplass har eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller. Enkelte seksjonseiere kan gis rett til erverv av flere
faste parkeringsplasser. For disse vil det antall parkeringsplasser de har ervervet fglge med ved salg
av seksjon eller de kan selges til seksjonseiere under pkt 1.

Oversikt over seksjonseiere med rett til parkering fglger ogsa som bruksrettsplan (vedlegg 1) Styret
forer oversikt over hvem som til enhver tid er eier, og gis fullmakt til & endre bruksrettsplanen uten
vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshaverne.

En sameier som selger sin(e) parkeringsplass(er) plikter a gi forretningsfgrer og styret i sameiet
beskjed om hvem som er ny eier av parkeringsplassene(e) og fra hvilken dato.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret palegge sameierne a stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare i
tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen parkeringsplass i
parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det
gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa grunn
av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller
annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Realsameie Lilleby Triangel Parkering behandler
eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pa
henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Parkeringskjelleren er tilrettelagt for lading av el-bil. Seksjonseiere med rett til parkering kan kjgpe
dette ved innflytting eller senere.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt @ drive verksted eller utgve
verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa realsameiets eiendom. Styret kan
for gvrig fastsette naermere regler for bruk av parkeringskjelleren.

Bod i Parkeringskjeller

Hver sameier i sameiene under punkt 1 har eksklusiv bruksrett til en bod i parkeringskjeller.
Fordelingen av boder fremgar av vedlegg 1. Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid eier de
ulike boder.

Boder og parkeringsplasser tildeles av utbygger ved overtakelse. Bytte eller endringer etter dette
krever samtykke fra de involverte rettighetshavere.

Felles bestemmelser
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Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal, bare
nyttes i henhold til dette punkt, og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det kan ikke fattes vedtak i realsameiet som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene
overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

Gnr 415 bnr. 276 (naeringseiendom) har bruksrett til sluse som ligger pa parkeringssameiets
eiendom. Bruksretten er evigvarende og eier av gnr. 415 bnr. 276 plikter a dekke alle
kostnader forbundet med slusen, herunder vedlikehold og drift. Det henvises til vedlagte
erklering (vedlegg 2) signert av utbygger og hjemmelshaver til gnr. 415 bnr. 276
(naeringseiendom)

4, Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold.
Renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles flatt mellom alle sameiere.
De sameierne som disponerer parkeringsplass, betaler i tillegg et flatt belgp i forhold til det
antall parkeringsplasser de disponerer.

Som felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen,
herunder forsikring, renhold, regnskap og strgm.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinaert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig flertall
av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert ar, senest 30. juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Styrene i boligsameiene representerer sine andeler i Sameiet i forhold til deres eierandeler.
Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som fglger av
vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.



Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pa Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

6.3 Mgte

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 mgter i sameiermgtet og representerer
boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte
Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hgyst 2 uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et
forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt
i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veare tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevntiinnkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.
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7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og tre til fire medlemmer. Det skal velges én fra
hvert av sameiene under pkt. 1. Varamedlemmer kan velges. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar
om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. Ved stifting av sameiet velges styreleder og et
styremedlem fra utbygger.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

Ved stifting av sameiet sitter utbygger i styret.
7.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe alle
beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder.



8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermegtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

11. Oppl@sning og bruksdeling

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige §§ 14 og 15.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.

13. Kameraovervakning

Pa grunn av sikkerhet i forhold til sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler kan det
monteres overvakningskamera pa eiendommen. Overvakningskamera skal merkes slik at beboere og
gvrige bespkende gjgres kjent med at omradet overvakes. Styret er ansvarlig for drift og oppfalging.

Vedlegg:

Bruksrettslpan ihh til pkt 3
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Bruksrettsplan

Sameiet Lilleby Triangel ser parkering, <org.nr>
gnr.415 bnr.275 i Trondheim kommune
Vedlegg til vedtektene pkt. 3

Datert 05.07.2022

i e Parkering:
N 239 sykkel p-plasser i kjeller
S (krav 234 pl)
[ 58 p-plasser, bredde 2,50
: (krav 58pl)

3 HC-plasser (3 stk=5% krav)

Boder: H
Totalt 125 §
Leiligheter totalt 125
SISELEE ARKITEKTER AS 17112 LILLEBY TRIANGEL N2 Prosjekleringsunderlag 11.05.2021 Plan U1 1:300
Qurngegues, 12 Tumen  PROSINR  PROSJEXT Fase DaTe: INNHOLD: MALESTORK:
L TR



Dokumentet returneres

Brauten Eiendom as

Postboks 6054 Torgarden

7434 Trondheim - orgnr.917 066 221 — E—— —

JOKUZY vy “98069‘9\_‘

(s}

. 18 OKT 2022 .
St : ik
Erklaering 2 : L
Gnr. 415 bnr. 276 har eksklusiv og evigvarende bruksrett til sluse pa gnr.415 ' ’ F = bs
bnr.275 som ligger i tilknytning til gnr. 415 bnr. 276. N

Gnr.415 bnr.276 plikter & dekke alle kostnader forbundet med slusen, samt
foresta drift og vedlikehold.

Som en betingelse for bruksretten skal rettighetshaver forholde segtil de til
enhver tid gieldende vedtekter for realsameiet pa gnr.415 bnr.275.

Alle eiendommer er i Trondheim Kommune.

Trondheim, Z'?()’[ZZ

Hjemmelshaver til gnr.415 bnr.275
Ladejarlen Utvikling as- Orgnr918 056 211
med fullmakt til Alf Rune Skjelvik

Hjemmelshaver til gnr.415 bnr.276
Lilleby AS — orgnr.928 892 581

/Lf/l»m’ My

v/Hans?arJei Finsrud b U
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Sameiet Lifleby Triangel S@r Parkering
Orgnr.929 716 051

s

v/Cecilie Ohr

(95

1

DOKURLH

=
FINGLY

e |

28 OKT 2022
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VEDTEKTER
REALSAMEIET LILLEBY TRIANGEL S@R FELLESAREALER

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet 01.07.2022
Sist endret pa arsmgte 24.04.2024

1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Realsameiet Lilleby Triangel Sgr Fellesarealer

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen, gnr. 415 bnr. 255 i Trondheim
kommune. ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er andels-/seksjonseiere i fglgende boligselskap:

e Eiereav gnr. 415 bnr. 277 i Trondheim Kommune - 21 sameieandeler
e Sameiet Lilleby Triangel Sgr (org. nr. 929 737 032) - 104 sameieandeler.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Elendommen uttrykkes i en brgk
("Sameiebrgken").

Grunnlaget for sameiebrgken er antall boliger i det respektive boligselskapet. Dette
danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er @ anse som tilbehgr til den enkelte seksjon/andel i boligselskap som nevnt i pkt. 1
(«Hovedeiendommene») i henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd bokstav d) og kan ikke
avhendes eller pantsettes uten at Hovedeiendommen fglger med.

Realsameiets eiendom er definert til fellesarealer med grgntarealer og lekeplasser.
Realsameiets omrdde er definert i vedlegg 1 til vedtektene

3. Bruk av Eiendommen

Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Bruken fordeles mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiet kan ikke fatte vedtak som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene
overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

4, Vedlikehold mv.
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Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold.
Renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles
mellom sameierne i Realsameiet Lilleby Triangel S@r Fellesarealer med likt belgp pr. sameier, med
mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Som felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen,
herunder forsikring, gartner, renhold, regnskap og strgm.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig flertall av de avgitte
stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert ar, senest 30. juni.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Styrene i boligsameiene representerer sine andeler i Realsameiet i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som
folger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pa Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

6.3 Mgte

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 mgter i sameiermgtet og representerer
boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.



6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hgyst 2 uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et
forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt
i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjdres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og tre til fire medlemmer. Det skal fortrinnsvis
velges én representant fra hvert sameie. Varamedlemmer kan velges. Styremedlemmene
tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet. Ved etablering av realsameiet velges
styreleder og et styremedlem fra utbygger.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

85



86

7.2 Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan treffe alle
beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermegtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



11. Opplgsning og bruksdeling

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige §§ 14 og 15.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens

bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.

Vedlegg: Kart over realsameiets omrade

Felles grentareal - 415/255
Realsameie Lilleby Triangel Ser
fellesarealer

Alle vil fa overskjatet 1 andel.

Nzringseiendom - 415/276

Parkeringskjeller - 415/275
Realsameie Lilleby Triangel Ser
parkering

Andeler vil bli overskjetet til de som
skal ha. 2 andeler pr p-plass og 1
andel pr bod.

_ |Blokk A - 415277

Hele blokken er solgt til investor.

Blokk B - 415/278

25 seksjoner - seksjonering tinglyst
Sameiet Lilleby Triangel Ser B,
929 694 619

Blokk C - 415/279
23 seksjoner - seksjonering tinglyst

/|Sameiet Lilleby Triangel Ser C,
7 | 929 694 988

Blokk D - 415/280

27 seksjoner - seksjonering tinglyst
Sameiet Lilleby Triangel Ser D,
929 736 796

Blokk E - 415/281

|29 seksjoner - seksjonering tinglyst

Sameiet Lilleby Triangel Ser E,
929 737 032
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HUSORDENSREGLER
for Sameiet Lilleby Triangel Sgr

Vedtatt i ekstraordinaert drsmgte 29.06.2023

1. Formal

Ordensreglene har til hensikt 8 skape gode og trygge forhold i sameiet. Det er gnskelig &
sikre beboerne trivsel og hygge p& en best mulig mate. Det oppnds ved at alle fglger
ordensreglene og opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut
sin seksjon plikter 8 gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

2. Generelt

Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, 8 verne om
fellesarealene, Alle m& medvirke til at omrédet i og rundt eiendommen
holdes ryddig og pent.

Klager p& nabo for brudd pd ordensreglene eller andre sjenerende forhold
oppfordres i fgrste omgang til & tas direkte med naboen selv. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av ordensreglene rapporteres skriftlig til styret.

3. Bruk av boenheten

Leiligheten skal brukes til beboelse slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det m3 ikke luftes gjennom entrédgr ut i oppgangen. Rgyking innendgrs i fellesarealene
er ikke tillatt. Det er ikke lov 8 kaste sigarettsneiper eller snusposer fra balkongene eller
pa fellesomradet.

4. Stgy

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor hverandre.
Det skal vaere stille | sameiet mellom kl. 2200 og 0700 p&d hverdager;
lgrdager og sgndager mellom kl. 2300 og 0800. I dette tidsrommet ma det
ikke spilles hgy musikk eller andre hgylytte aktiviteter.

Ved private arrangementer som man vet kan medfgre sjenerende stgy, skal
naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter 8 fijerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, snusposer, tomemballasje mm.) i fellesareal senest kl.
1000 dagen etter arrangementet.

Stgyproblemer tas opp med aktuell beboer. Om problemet fortsetter kan
styret kontaktes, jf. punkt 2.

Oppussingsarbeider begrenset til tidsrommet kl. 0800 til kl. 2000 pa
hverdager, og mellom kl. 1000 og kl. 2000 pa Igrdager. Sgndager og
helligdager skal det veere stille.

5. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde &rstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig
oppvarming.

Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.
Sluk pa bad og kjokken skal rengjgres jevnlig for & hindre vannskader, se
ellers FDV i BoBank.



Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen eller
fellesarealer. Meld ogsa straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i
seksjonen eller fellesarealer.

Sgrg for & hode luftekanaler 8pne for & unngd fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pd bygning og vanlig fastmontert
utstyr. Denne forsikringen dekker blant annet skader som fordrsakes av en
plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til &
begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

6. Arbeider som krever bruk av autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

7. Bruk av balkonger

Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk m3 til enhver tid holdes

o o o . . o . .

apne. Fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander
eller sgppel. Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill p& balkongen.

Kun gass- og elektrisk grill er tillatt. Ved bruk av gass, m& balkongen ha god
utlufting langs gulv og tak uten noen form for innglassing. Propangass ol.
skal ikke oppbevares innendgrs eller i kjellerbod, men p& utvendig pa
balkong/terrasse.

Hver enkelt beboer har ellers ansvar for & fglge retningslinjer/lovverk fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet (DSB) og Trgndelag brann- og
redningstjeneste (TBRT).

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller
inne i oppgangene.

8. Brannvern
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i
trappeoppganger, men i egne boder eller pa anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i ramningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med slukningsutstyr.. Brannvarslere og sprinkleranlegg
blir &rlig kontrollert av ekstern leverandgr. Det er forbudt & deaktivere brannvarslere i

egen boenhet.
Husk at pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Alle som bor i sameiet, har plikt til & sette seg inn i sameiets branninstruks og fglge
denne ved brannalarm.

Brannalarmen er direkte tilknyttet brannvesenet. For 8 unnga ungdige
brannutrykningskostnader for sameiet, vil styret viderefakturere brannutrykning dersom
beboeren som har utlgst brannalarmen har opptradt uaktsomt.

9. Sgppel
Sgppel skal sorteres etter gjeldende regler fra Trondheim Renholdsverk.

Annet avfall m& seksjonseier selv kjgre bort. Fglgende m3 ikke kastes i
sgppelbeholderne/sgppelsug:

e Varm aske

e Brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper
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e Oljet avfall
¢ Avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.

All hensetning av avfall utenfor sgppelcontainere/sgppelsug eller i fellesarealer er
forbudt.

10.Dyrehold
Dyrehold er tillatt sd lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P& sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere m& pase at dyrene ikke gjgr fra seg pa fellesarealene. I tilfelle m& dette
fjernes med det samme.

11.Utvendige forandringer og fastmonteringer

All utvendig sol- og vindavskjerming og andre fastmonterte endringer skal
godkjennes av styret fgr montering, slik at det enhetlige uttrykket av
bygningen ivaretas.

12.Tilgang til seksjon ved vedlikehold
Ved ngdvendig ettersyn og/eller vedlikehold i de enkelte seksjoner, plikter
eier @ gi tilgang.

Dersom beboer er gitt rimelig varsel om dette, og ikke har gitt samtykke til
innldsing eller pd annen mate gir adgang til seksjonen, vil eventuelle
merkostnader for sameiet bli fakturert den/de eiere det matte gjelde.

13.Ngkkelbestilling og innldsing ved tap av ngkkel
Om ngkler mistes, skal dette rapporteres til forretningsfgrer som per i dag er
TOBB. Nye ngkler kan ogsa bestilles fra TOBB mot egen kostnad.

Tap av ngkkelbrikker meldes til styret, som bestiller nye hos Systemsikring
AS. Nye brikker sendes rekommandert eller hentes personlig hos
Systemsikring AS mot legitimering og mot egen kostnad.

Styret har inngatt avtale med Avarn Security AS om oppbevaring av ngkkel
(innldsingsassistanse). Om noen har mistet eller forlagt egen ngkkel, kan Avarn Security
AS kontaktes direkte pa telefon hele dggnet.

Kostnaden for innldsing besgrges av den enkelte.

14.Sikkerhet

Uvedkommende skal ikke gis adgang til bygningen eller parkeringskjeller.
Utgangsdgrer pnes ved hjelp av ngkkelbrikke fra utsiden og dgrapner fra
innsiden.

Den automatiske lukkingen av dgrene kan vaere noe treg, men den
enkelte plikter likevel & pase at ingen uvedkommende kommer inn i
bygningen eller parkeringskjelleren ndr man har 3pnet en ytterdgr
eller garasjeporten. Grunnen til dette er & forhindre tyveri og haerverk.

Garasjeporten skal ikke nyttes av gdende som skal benytte
innganger til respektiv oppgang ved inn- og utpassering.

Ved feil pa garasjeporten eller dgrer plikter man & melde dette inn til styret
umiddelbart.

15.Parkering - parkeringskjeller
Hver seksjon som har garasje/parkeringsplass skal benytte denne hvis
seksjonseier/leietaker disponerer bil. Dette gjelder ogsa ved utleie.

Parkeringskjelleren skal holdes ryddig. Det er ikke lov & lagre materiell og utstyr eller
benytte radiatorer til tgrking. Sykler parkeres i sykkelgarasjen.



Sameiet har ingen egen gjesteparkering.

16.Godkjenning/endring av ordensreglene
Ordensreglene vedtas av arsmgtet.
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Sameiet Lilleby Triangel Sgr

Utfyllende bestemmelser for tiltak pa bygningskropp og i
private uteareal

Etterfolgende er utfyllende bestemmelser til husordensreglene for sameiene i Lilleby Triangel
Ser.

Alle tiltak omtalt i det etterfelgende er seknadspliktig til styret. Svar skal foreligge for tiltak
iverksettes.

Solskjerming

Markiser/screens:
Sveert synlig fasadeelement som gjeres seknadspliktig til styret. Markiser/screens godtas
normalt montert etter folgende retningslinjer:

o Terrassemarkise skal vere i hele balkongens bredde med duk i farge Sandatex 5407/24
med skrog i lys gra eller svart matt. Motorisert Somfy 10 med vindvakt og
fjernkontroll. Styret har innhentet tilbud som skal benyttes av alle seksjoner

e Fasade Zip screens skal veere motorisert Somfy 10 Protect m/fjernkontroll- Skinner
kassett i RAL 7016, antrasitt. Screen-duk i merk grd 108118 med 3% &pningsfaktor

e Screens kan monteres pé vindu og balkongder

o Terrassemarkiser/Fasade Zip screens skal monteres i samme hayde pa fasaden

e Innvendige skjerming med persienner/gardiner/screens med fargekode 108118 med
3% é&pningsfaktor

e Markiser/screens skal leveres og monteres av leverander styret har inngatt avtale med.
Anskaffelsen betales av hver enkelt.

Det tillates ikke utvendige persienner.
Ved utskifting/endringer skal det sendes seknad til styret.

Uteplasser kan ogsa skjermes med ikke-fastmonterte elementer som f.eks. parasoller. Det gis
ingen foringer pé utforming, farge etc. for utvendige, lase parasoller.

Moblering
Innredning av balkongene med lose elementer (mebler, parasoller etc.) er opp til hver enkelt
beboer.

Balkongflagg
Plassering av holder for balkongflagg skal gjeres iht. retningslinjer fra styret. Det flagges iht
norske flaggregler.

Fastmonterte elementer pd rekkverk

Det tillates ikke elementer som bryter linjene som dannes av rekkverket. Blomsterkasser,
krukker etc. plasseres slik at de kommer pa innsiden av rekkverket for hver enkelt seksjon.
Det skal ikke skrus eller spikres 1 topp av rekkverket.



Farge pa gulv
Beboere velger selv farge pd eventuell terrassebeis/olje som gnskes benyttet pé balkonggulv.
Signalfarger ber unngas. Overflatebehandling av utegulv bekostes av hver enkelt.

Ekstra skjermvegger p3 balkonger
Det kan etter sgknad til styret tillates oppfort ekstra skjermvegger etter falgende
retningslinjer:

e Skjermvegger skal vare uttrekkbare og ha ens gra farge pa duk, fargekode ??,
innkassing og beslag. Styret innhenter tilbud og formidler lgsning til beboere som
onsker slik lgsning

o Skjermvegger skal vaere montert pa gulv, innenfor rekkverk, og ha heyde fra gulv pé
1,5 m.

o Det tillates ikke skjermvegger som er faste og/ eller er montert oppa handrekke pa
rekkverk

e Nar skjermvegg ikke nyttes, skal den vaere inntrukket.

Belysning

Malsettingen er at belysning ikke skal veare blendende eller forstyrrende for naboer. Samtidig
vil en ha retningslinjer som gjor at lyspunktene framstar som ryddige og pa linje nér de
oppfattes i sammenheng med evrig belysning pé huset. Supplerende utvendig belysning pa
vegg kan etter sgknad til styret monteres etter folgende retningslinjer:

o Det skal benyttes ens armatur som er nedad stralende. Type og leverander fastsettes av
styret
e Armatur skal monteres av godkjent elektriker.

Private hagesoner p§ terreng
Avgrensing av privatsone mot fellesareal avklares med styret der grensene er uklare. Gulv og
innredning av private soner, samt vedlikehold er hver enkelt eiers ansvar og plikt.

Gulv i private soner skal vere i naturmaterialer som tre, stein, gress og lignende:
o Farge pa plattinger velges individuelt, men signalfarger tillates ikke
o Det tillates ikke & dekke eventuelle plattinger med filt/duk/kunstgress.

Innredning av private soner med lgse elementer (mabler, parasoller, etc.) er opp til hver enkelt
beboer.
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Sameiet Lilleby Triangel Snr - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2176 599 0 2 400 000 2100 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 480514 0 480 360 512 215
Andre tillegg 1 312 020 0 312000 374 400
Andre driftsinntekter 2 54 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 3023133 0 3192 360 2986 615
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -32712 0 -46 530 -56 400
Styrehonorar -232 000 0 -330 000 -400 000
Forretningsfnrerhonorar -192 173 0 -150 000 -161 250
Honorar administrative tjienester -8222 0 -2 665 0
Eksterne honorar 4 -45 684 0 -18 375 -19 300
Kontingent/felleskostnader 5 -652 968 0 -652 000 -374 400
Drifts- og serviceavtaler 6 -293 859 0 -394 250 -227 275
Vaktmestertjenester -148 315 0 -191 550 -34 000
Renholdstjenester -282 466 0 -241 300 -93 520
Lnpende vedlikehold 7 -250 451 0 -200 000 -512 000
Elektroniske fellesavtaler -600 620 0 -480 360 -512 215
Forsikring -283 123 0 -281 802 -254 000
Energi, felles -61 184 0 -50 000 0
Andre driftsutgifter 8 -122 204 0 -90 000 -4 000
Sum driftskostnader -3 205 980 0 -3128 832 -2 648 360
DRIFTSRESULTAT -182 847 0 63 528 338 255
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 42 592 0 16 000 30 000
Netto finansposter 42 592 0 16 000 30 000
Resultat fnr skattekostnad -140 255 0 79 528 368 255
OrdinN rt resultat etter skatt -140 255 0 79 528 368 255
i RSRESULTAT 9,12 -140 255 0 79 528 368 255
Disponering av totalresultat: -140 255 0 79528 368 255
Overfyrt fra annen egenkapital -140 255 0 0 0

Vedleaa 1 15 av 30 0808 Arcmpporr Sameiet | illeby Trianqgel Sair ndf

Org.nr: 929 737 032 - 1322




Sameiet Lilleby Triangel Snr - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 49 562 0
Forskutterte kostnader MBU 10 982 512 0
Periodiserte kostnader 10 347 914 0
Mellomregning Klare Finans 10 276 028 0
Opptjente renter 10 14111 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 939197 0
Sum ominpsmidler 2609 324 0
SUMEIENDELER 2609 324 0

Vedleaa 1 16 av 30 0808 Arcmpporr Sameiet | illeby Trianqgel Sair pdf

Org.nr: 929 737 032 - 1322
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Sameiet Lilleby Triangel Snr - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1141 301 0
Sum egenkapital 1141 301 0
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 224 767 0
Forskutterte inntekter MBU 982 072 0
P3Inpte kostnader 250 000 0
Annen kortsiktig gjeld 11184 0
Sum kortsiktig gjeld 1468 023 0
Sum gjeld 1468 023 0
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 2609324 0
Sted: Trondheim, dato:25.03.2024
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Sameiet Lilleby Triangel Snr - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p? det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p? utest® ende felleskostnader.

Sameiet Lilleby Triangel Snr har i 2023 gjennomfnrt fusjon med Sameiet Lilleby Triangel Snr B, Sameiet Lilleby Triangel Snr C,
Sameiet Lilleby Triangel Snr D og Sameiet Lilleby Triangel Snr E. Sameiet Lilleby Triangel Snr E er overtakende sameie ved fusjonen.
Fusjonen ble gjennomfrt med regnskapsmessig virkning fom 01.07.2023 etter kontinuitetsmetoden. Det er ikke betalt noe vederlag ved
fusjonen.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Tillegg bod 187 020 0
Uteomr3 der 125 000 0
Sum andre tillegg 312020 0
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 54 000 0
Sum andre inntekter 54 000 0

Vedleaa 1 18 av 30 0808 Arcmpporr Sameiet | illeby Trianqgel Sair pdf
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Sameiet Lilleby Triangel Snr - Noter 2023

Note 3- PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 32712 0
Sum personalkostnader 32712 0
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 39824 0
J uridisk 1 dgivning 5860 0
Sum eksterne honorarer 45 684 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5- FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 652 968 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 652 968 0

Av felleskostnad til velforening/sameie gjelder kr.340.968,- en ekstraordinN r innbetaling for 3 dekke sameiets andel av kostnad for

skallsikring hos parkeringssameiet.

Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 97 294 0
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 196 565 0
Sum drifts- og serviceavtaler 293 859 0
Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 113974 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 15 246 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 121231 0
Sum vedlikehold 250 451 0

Vedleaa 1 19 av 30 0808 Arcmppnrr Sameiet lilleby Triangel S df
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Sameiet Lilleby Triangel Snr - Noter 2023

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Generalforsamling rsmnte 31450 0
Bankgebyrer 1899 0
Andre gebyrer 88 787 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 67 0
Andre kostnader 1 0
Sum andre driftsutgifter 122 204 0
Av andre gebyrer gjelder kr.71.436 kostnad til Trondheim Kommune i forbindelse med fusjon.
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Endring i disponible midler:
i rets resultat -140 255 0
Innbetalt innskudd 1281 556 0
i rets endring i disponible midler 1141 301 0
Disponible midler i periodens slutt 1141 301 0
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1141 301 0

Innbetalt innskudd gjelder inng? ende egenkapital fra de innfusjonerte sameiene.

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p3 disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 939 197 0
Sum bankinnskudd 939 197 0
Note 12 - EGENKAPITAL

2023 2022
i rets resultat -140 255 0
Annen egenkapital 31.12 1141 301 0
SUM EGENKAPITAL 31.12 1141 301 0

Vedleaa 1 20 av 30 0808 Arcmppnrr Sameiet lilleby Triangel S df
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

Sgknad om seksjonering

Side 3 av 10

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim Trond Indset
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut a\d den som sencer mn sel:naden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend (hjer sh }, men ogsa en advokat
eller annen med fi kt fra hj (e).
Navn Fodselsnr.fOrg.nr. E-postadresse
Ladejarlen Utvikling AS 918056 211 ars@prosjektpartner.net
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o AF Gruppen Norge AS, Postboks 6272 Etterstad 0603 Oslo 902 03 532
2. Opphmninner om eiendommen
Ki navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5001 Trondheim 415 281
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brk)
918 056 211 Ladejarlen Utvikling AS 1/1
4 Soknad (gnsket oppdaﬁm av eiendommen)
Elends sakes oppdelt | eiersek slik det fremgar av ford I
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette l.flfy!lingeﬂ pd sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B= ksjon (omf Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis skal ha tilleggsa
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.or | For- | Brak Tilleggs- | 5.or | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mdl | (teller) areal mal | (tedler) areal mél | (teller} areal mal | (teber) areal mil | (teller) areal
1 |B |57 13|B |73 25(B |38 37 49
2 |B |73 14|B |38 26|B |75 38 50
3 |B |24 15|B |38 27|B |96 39 51
4 |[B |38 16 |B |75 28|B |77 40 52
5 |[B |34 17 |B |57 29|B |131 41 53
6 |B |39 18|8 |73 30 42 54
7 |B |57 19|B |38 31 43 55
8 |B |73 20|B |38 32 44 56
9 |B |38 21|B |75 33 45 57
10|B |38 22 |B |57 34 46 58
11|B |75 23|B |73 35 47 59
12 |B |57 24 |B |38 36 48 60
Sum tellered 1693 1693
z ;;W =
12 05-2| Rett kopi/kopi bekreftes
SR A Trondheim kommune

Enhet for kart og arkitektuie

bund B i1

17. desember 2017 orn av standar:fsert seknad om wksgoﬂ ering
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200 Side 4 av 10

Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om doky som er ngd for at seksj skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

pplysninger om g av opprinnelig feler.

6. Egenerklaring om at vilkirene | eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
a) [X] hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

)] E hver bruksenhets hoveddel er en kiart avg [+ h de del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) ks ge f bare én gr d festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med formdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

B) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seks) ingen gjelder planlagt bygning eller pliktige tiltak | eksisterende

byeg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteopphoidsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) m det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygnings) og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] botigseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

|:_[ alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

Dato Innsenderen

12.05 21 i e < //{//Mﬂt kopilkopi hekreftes

Fastsatt av K og - / ‘ R met el Tt Trondheim kommune

17. desember 2017 om bruk av standardisrt sgknad om seksjonering Enhet for kart og arkitgktur_ .
l/3-2) z\ L
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200 Side 5av 10
B Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

B. Vedlegg som skal fgige spknaden

a) Situasjonsplan over ei som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) Pi i over etasjene i bygni Kudert kjeller og loft. P4 teg skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

setsmnsﬂummer og bruken av de enkene rom angis tydelig
¢} Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e} Dok jon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og by@'llngslmen Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillateise etter plan- og bygnings men ogs3 opplysninger fra ler eller annet
kan tjene som dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkl®ring som gir ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
retrighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ishavere til ejfend som skal seksjoneres, skal skj wFordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

m Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved| plantegnings med den faktiske planl@sningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Alf Rune Skjelvik
- Trondheim, ___/_ -2021 iht. fullmakt fra
'| Ladejarlen Utvikling AS
Sted c_vs_da_ta e Hjemmelshavers underskrift ] “é']-e"!i‘.;_n_ﬂ?med blokkbokstaver
Sted og dato ~ | Hemmelshaversunderskift | Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato ‘Hjemmelshavers underskrift | Gjentanavn med blokkbokstaver
Sted ogdato ~ | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
 Stedogdato =~ Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) [X] Brevmed orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (mi krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens nawn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
500  TROMDHEIM qis | 28|
Dato | underskrift Stempel
TRONDHEIM KOMMUNE
7 3;/.
I /6 -2/ 60,94 b?z, L / Enhet for kart og arkitektur
7004 Trondheim

Dato 1 Innsend;
- s 2 ,%%/@en kopilkopi bekreftes
Lex

Trondheim kommune

K I- of niseringsd ed forskrift
i;s::Se:Mr 2017 om W4y standardisert spknad om sr:ks.oneﬂng e Enhet fOT kart o ?: Lidj 3av3
l/3- Z(
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200 Side 7 av 10

N
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

Stjgrdalsveien 3L -3M Bygningsnr: 300802734

Sokkel

1.etasje

_l'h

Stjgrdalsveien 3L Stjgrdalsveien 3M

Eierseksjonering
Gnr: 415 Bnr: 281 i Trondheim kommune a

Saksnr.: 202122165
Dato: 01.07.2021 Side 2/5
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200 Side 8 av 10
[l Rartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

2.etasje  Stjgrdalsveien 3M

3.etasje  Stjgrdalsveien 3M

Eierseksjonering
Gnr: 415 Bnr: 281 i Trondheim kommune @

Saksnr.: 202122165
Dato: 01.07.2021 side 3/5
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200 Side 9 av 10

~N
B Kartverket  ogteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

4.etasje  Stjgrdalsveien 3M

5.etasje Stjgrdalsveien 3M

Eierseksjonering
Gnr: 415 Bnr: 281 i Trondheim kommune E

Saksnr.: 202122165
Dato: 01.07.2021 Side 4/5
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

= Kartverket

s/s @*p1S

B SUNWWOY Wiaypuoy |

T202°L0°TO “o1eQ
S9TZTTZOT +iusies
T8¢ 4ug SIP:un
Supauofsyesia)y

INE uaiansjepiglls

alseja'g

e -

108



=

mefl senfl am

L
5 ik
Al EEE&%

1 DEY -] e 8 2] o e @ a

= & || e i

"~ E IE P PO

B r = = R

Be G i i o 4

= [] El E m| |

Gl M E 4 m| | -

2 N E g m

. ey nooAREAL g boan 4

Snitt B N2 1:400
SISLLISS ARKITEKTER AS 47912 LILLEBY TRIANGEL N2 Nabovarsel 08.11.2019 SnittA og B N2 1:400, 1:3000

i e T Fase “oaTo, 3 " mNHOLD: “Mhiestoke
e i

109



g [1:5\) (—4 = gﬁm« Fans

(x){s)
N -
ma t | Ijl A A AR ] : f Sﬁ
|
s
! 6. |
e———-F — 4 e
g = T
& | §
- g |
5‘ | “ | m
e Ehde g
z g o
— c
g | 8
: ) >
= == °
: E | =
2045 - | | 3. P T
mae e - . S Py I
— ¥ — g i
2 g | [
e || 2 - 5;‘;’:
e — e L = o
:_[il E | G weseis
g s . 5 Clm Totane Tioetelny =
o g ~ OB ramesas =
EI 1 7] [ O ol o
#1475 4 | . 14,75
Pan 1N [l = — e N o m' ¥ =3
G0 K] SO L ;,_‘lﬁ g - - =
Piler

s -
ne

110



239 sykkel p-plasser i kjeller
(krav 234 pl)

58 p-plasser, bredde 2,50
(krav 58pl)

3 HC-plasser (3 stk=5% krav)

Boder:
Totalt 125

Leiligheter totalt 125

h X
17112 LILLEBY TRIANGEL N2 G2 16.04.2021 Plan U1 1:300
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COWI

SIDE 15/15
4 Branntegning for tiltaket
Symbolforklaring
77 7] Utenfor tiltaket.
Krav gitt i opprinnelig brannkensept Brannder El 60-CS, I Remningstrasé
EI30 % -S, u i tni
Branncelleskile E150 A2 i.dd Brannder El 30-S 9 tgang/ramningsretning
wER18| Branncelleskille El 60 A2-s1,d0 (%] Brannsiange - frsiag plassering (D] Romningsvinau
i i Brann nbefalin
WRaEn| Branncelieskille E130 [i] stokkeapparat - forslag plassering R PR NI

Brannteghing — plan 0 (haering)
s I :=

- Ei30
II!I‘II ? T TT
SE = l:ﬂ Il I- o &
4 ] / 2 i ¢
e --[:EI;L/ _%_ E ////ﬁ/ V : | : : -
- ég E; .
o S -

7
]

1 Huvis tekniske installasjoner
E1B0L) kan det bli behov for
K‘ brannskille mot sluse. Ma
/ im da avklares med RIBr.
124 / ' % JEIBOC! 7
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Dokumentnr.: BYGG-20/85101-70

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

NORGESHUS AS

Postboks 161
7223 MELHUS

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ida Berg Hanssen BYGG-20/85101 Iren Hansen 05.08.2022
oppgis ved alle henvendelser

Lilleby Triangel felt N2 (415/255), midlertidig brukstillatelse for resterende leiligheter og
uteareal, unntatt naeringsarealet i sokkel

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 415/255/0/0

Bygningsnummer: 300802743, 300802734

Ansvarlig sgker: NORGESHUS AS

Tiltakshaver: LADEJARLEN UTVIKLING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Ida Berg Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  LADEJARLEN UTVIKLING AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/85101 05.08.2022

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 08.07.2022.

Det er i vedtak BYGG-20/85101-65, datert 01.07.2022, gitt midlertidig brukstillatelse for falgende
deler av tiltaket:

e ByggA,BogC

e Utomhusareal

o Adkomstveg til og med innkjgring til p-kjeller

Figur 1 Situasjonsplan

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:
e Resterende del av tiltaket, med unntak av nzeringsdel i sokkel

For de delene av tiltaket det spkes om midlertidig brukstillatelse for gjenstar fglgende arbeid
basert pa mottatt dokumentasjon:

e Innregulering av luftmengder, gjgres f@r innflytting
e Innmaling av tiltak

Byggesakskontoret legger til grunn at tiltaket har tilfredsstillende sikkerhetsniva til & tas i bruk.
Dere ma utfgre gjenstaende arbeid pa de nd omsgkte delene av tiltaket innen 04.09.2022.

Dato for sgknad om ferdigattest er angitt til 01.07.2023.

Byggesakskontorets vedtak legger til grunn at rekkefglgekrav i § 7 i reguleringsplan r20130048
ivaretas i tiltaket.

Dokumentnr.: BYGG-20/85101-70
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/85101 05.08.2022

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bor dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til  kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

Dokumentnr.: BYGG-20/85101-70



Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/85101 05.08.2022

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning

for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/85101-70
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o Dokumentnr.: BYGG-20/85101-85
Traanten tjielte

NORGESHUS AS

Postboks 161
7223 MELHUS

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Ida Berg Hanssen BYGG-20/85101 Iren Hansen 26.01.2024
oppgis ved alle henvendelser

Stjgrdalsveien 3 - Lilleby Triangel felt N2 (415/255), forlenget frist for midlertidig
brukstillatelse

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 415/255/0/0
Bygningsnummer: 300802743,300802734
Ansvarlig sgker: NORGESHUS AS
Tiltakshaver: LADEJARLEN UTVIKLING AS

Deres anmodning om forlengelse av fristen for nar gjenstdende arbeid skal veere utfgrt er
mottatt Byggesakskontoret 04.01.2024.

Forlengelse av frist gjelder fglgende midlertidige brukstillatelser:
e BYGG-20/85101-65 Lilleby Triangel felt N2 (415/255), midlertidig brukstillatelse for
oppfering av leilighetsbygg, datert 01.07.2022
e BYGG-20/85101-70 Lilleby Triangel felt N2 (415/255), midlertidig brukstillatelse for
resterende leiligheter og uteareal, unntatt neeringsarealet i sokkel, datert 05.08.2022
e BYGG-20/85101-77 Lilleby Triangel felt N2 (415/255), midlertidig brukstillatelse for
naeringsareal, datert 25.08.2022

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa at tidsfristen i den gitte midlertidige brukstillatelsen
ikke bergrer bruken av tiltaket, men kun refererer til ndr de gjenstdende manglene skal veere
utfert. Det vil dermed fremdeles veere lovlig & benytte tiltaket etter den angitte fristen.
Tiltaket vil fgrst kunne fa ferdigattest nar alle rekkefglgekrav i reguleringsplanen er oppfylt.
Deter

ingen gjenstdende arbeider med bebyggelsen i Lilleby Triangel felt N2, det er forhold som er
knyttet til rekkefglgekrav og andre utbygginger i omradet som gjgr at det ikke kan omsgkes
ferdigattest pa dette tidspunktet. P4 bakgrunn av innsendt dokumentasjon finner
Byggesakskontoret & kunne forlenge fristen for nar de gjenstdende arbeidene skal veere utfgrt.

Ny frist settes til 01.01.2025.

Henvendelser kan gjgres til [da Berg Hanssen som kan treffes pa telefon 47 51 35 71.
Vennligst oppgi saksnummer BYGG-20/85101 ved alle henvendelser.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/85101 26.01.2024
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Ida Berg Hanssen
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LADEJARLEN UTVIKLING AS

Dokumentnr.: BYGG-20/85101-85
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/914778/200 Side 6 av 10

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-13 13:35

SITUASJONSKART
Gnr: 415 Bar: 281 For: 0 Snr: 0
Bendom:
Adresse: Stordalsveien 3L og 3M, 7066 TRONDHEIM $
Hij.haver/Fester: | Ladejarlen Utvikiing AS Side 1/5
Dato: 1/7-2021 Mlestokk
TR Seksjonert eiendom er markert med grénn strek 1:500

S stiplet linje viser 415/281 =
~ | over anleggseiendom 415/280

415/32

|
Det tas forbehold om st det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette siendomsgrenser, ledninger [ kabler, kummer |
m.m. som i forbindelse med prosjektering/ anleggsarbeid mé undersokes narmere.
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Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 281 |Fnr: 0 Snr: 19

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Stjgrdalsveien 3M

7066 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1-5000

Annen info:

----

)
o
A
!
e
8!

16.02.2026 12:46:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

o
'

[ p—— |

~7

N

|

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

) o~

R |

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjebad Strandveikaia

Hensyn bevaring kulturmiljo

" Jernbane - pa bakken

Y

D

Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Hovedveg
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bl&/grennstruktur

16.02.2026 12:46:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 281 |Fnr: 0 Snr: 19

Adresse: Stjgrdalsveien 3M

7066 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

o

\
usienape Ladeveien

p—

— . \.‘____‘
/— _ /Ladeveien [ —
|

_L{fdﬁ'ﬁ‘ei_EH
i

=

16.02.2026 12:46:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmréade vedtatt - under RpOmréade igangsatt
bakkeniva
£ RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
16.02.2026 12:46:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 415 |Bnr: 281 |Fnr: 0

Snr: 19

Adresse:

Stjgrdalsveien 3M
7066 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

v

%0 YA
},/ B/FIT/N1
7.6 daa
BRA 17500m2

r201300: &

3.9 daa

16.02.2026 12:47:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god

RpOmréade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

ngyaktighet nayaktighet
Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon
A~ RpFormalGrense ad RpAngittHensynGrense /7 ¥ RpGrense
/7 RpSikringGrense Il Stengning av avkjgrsel == Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring
~ Bygg, kulturminner, mm som  ~ ~ ’ Byggegrense ~ Bebyggelse som inngar i
skal bevares planen
P Bebyggelse som forutsettes o~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje
fiernet
~" Male- og avstandslinje o~ RpRegulertHayde == Frisikisone ved veg
C 1] Blokkbebyggelse /1 Kjoreveg (I Gang-/sykkelveg
24 Felles avkjorsel = Kontor/Industri ___! RpBestemmelseOmrade
V.7 Bevaring kulturmiljg .Y Frisikt ] Boligbebyggelse
L] Boligbebyggelse- ] Undervisning L1 Kombinert bebyggelse og
blokkbebyggelse anleggsformal
C ] Veg ] Kjoreveg [ Fortau
[ 1 Gatetun L] Gang-/sykkelveg L] Gangveg/gangareal/gagate
C 1] Sykkelveg/-felt 1 Annen veggrunn - grgntareal (I Parkeringsplasser
1 Kombinerte formal for A~ RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer
o~ Byggegrense ] Parkeringshus/-anlegg

16.02.2026 12:47:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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g TRONDHEIM KOMMUNE
Godkjenning av reguleringsplan
Ref:13/29177 120130048

Jarleveien/Ladeveien, del av Lilleby

Detaljregulering med bestemmelser

dmedhok av §12-11, 1, ledd | plan- og bygningsloven
v L Julk 2009, har Trondheim bystyre |

Mete 25.08 2016 o saksnumener 119/16 vedzatt planen.

Flanen e tagnet inn ph dette karte? | samavar med

Qdd.tﬂa ervik & %

e

TEGNFORKLARING

PBL § 12 REGULERINGSPLAN
§12-7 AREALFORMAL
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

og s {1800}

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjereveg (2011)
Fortau (2012
o JURIDISKE LINJER 0G SYMBOLER
Gatetun (2014) Y, =
Gang-fsykkelveg (2015) Grensa for areatformal
Sykkelvegi-felt (2017 — — — —  Byggegrense
\ ’ — Regulert senterlinje
- Annen veggrunn - grantareal (2018) Frisiktlinje
S Kovextvhoideplass (2073) Linje for requlert heyde
i Grense for bestemmelsecmride
Parkeringsplasser (2082) = Akiarsel

§12-7 BESTEMMELSER

#1 - Eksisterende Kjereveg
#2 - Varelevering
#3 - Superbusshoideplass

Kartplan [xy): EurefBd - UTM32 Kartutrokk pr dato: juni 2016
Hoyd ereferanse: NN2000 Kilde: Trondheim kommune Ekvidi im

O 10 20 30 40 s50m

TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av

Jarleveien/Ladeveien, del av Lilleby Mllestokk
1:1000 (A3)
j Dato Sign. | Revisjoner Dato Sgn.
Just. My Stjecdalsy. WIMM 20042016 | BH
Hoideplass & buss, G5 g Stpardalives 20082016 | BH
Illﬂlmmg 06062016 | BMTE
SAKSSEHANDUNG | FIGE PLAN- DG BYGNINGSLOVEN DATO SIGK.
lwm vedr o ende NEWEU‘ 19.03. 2016
Behardiet etter bypiansjefo m deegerte myndighet 12.06.201%
| Befardie: | bygringsrade planutvaget - uisatk 20.10.2015 - utsatt
Behardiet | byg ningsradel] planutvalget - utiae 3112015 - utsakt
Behandiet | byg ringsrddet/ planutvalget — a2
Qffenthg e ttersyn 1122018 - 16,01 2016
.| Behardieti uﬂr“&ﬂ\lml 28.06. 2016
* | Betardieti - of byutvikiingskomitogn 11.08.2016
sﬂ'hﬂ‘ i bystyret 5 .08 7015
Planutarbeidet av:  PirllAS Reguleringspannr:
| r20130048
Planen er fremmet av:  Koteng Bygg AS Kom Menens s ks
| _Dato: 10.04.2015 13/29177
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245105/16

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20130048
Arkivsak:13/29177

larleveien/Ladeveien, del av Lilleby, detaljregulering
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :6.6.2016
Dato for godkjenning av bystyret :25.8.2016

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Pir Il AS, datert 10.4.2015,

revidert senest 6.6.2016.

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for kombinasjon av bolig, forretning, offentlig
eller privat tjenesteyting og naeringshebyggelse.

Omradet reguleres til:

BEBYGGELSE OG ANLEGG
» Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Bolig, forretning, tjenesteyting, naering

(B/F/T/N1, B/F/T/N2)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
* Kjgreveg (o_KV7)

Fortau (o_F)

Gatetun (o_GT)

Gang-/sykkelveg

Sykkelveg/-felt (o_SV1og o_SV 2)

Annen veggrunn — grentareal (o_AVG)

Kollektivholdeplass (o_KH)

Parkeringsplasser (o_P)

BESTEMMELSESOMRADER
e Bestemmelsesomrdde (#1), eksisterende kjgreveg (benyttes som adkomst til
Lillebyomradet frem til o_KV7 er ferdig).
s Bestemmelsesomrade (#2), varelevering (sone for varelevering i nye Stjgrdalsveien).
* Bestemmelsesomrade (#3), Superbussholdeplass Jarleveien.



245105/16

Side 2

§3  PLANKRAV

3.1 Detaljert plan for offentlige samferdselsanlegg

Detaljert plan for alle offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av Trondheim kommune.
Planene skal omfatte geoteknisk prosjektering og skal vise detaljert utforming av veg, herunder
hgyder, veiutstyr, materialbruk, vegetasjonsbruk og overvannshandtering. Planer for kjgreveger
skal omfatte tilliggende fortau, annen veggrunn — grgntareal, og parkering/annen veggrunn —
grgntareal. Planene skal ogsa vise fotgjengeroverganger, ngdvendige fartsreduserende tiltak og
avkjgrsler med ngdvendige siktlinjer til byggefelt. Planene skal omfatte skiltplan. Det skal legges
vekt pa god belysning for trygg ferdsel.

Designmal Lilleby, datert 27.5.14, eller senere versjoner av denne, skal vaere retningsgivende for
materialvalg og detaljlgsninger.

3.2 Utomhusplaner

Detaljert utomhusplan skal fglge spknad om rammetillatelse. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, st@yskjerming, beplanting, belysning, mindre bygninger,
gangveger, sykkelparkering, adkomst, avfallshandtering, lekeomrader og forstgtningsmurer.

§4  BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Arealformal

Innenfor feltene B/F/T/N1 og B/F/T/N2 kan det etableres boliger, forretning, offentlige eller private
kulturinstitusjoner samt annen offentlig eller privat tjenesteyting, kontor, bevertning og
handverksvirksomhet.

4.2 Boligkvalitet og stgyforhold

Det tillates ikke boliger i 1. etasje mot Jarleveien. Alle boenheter med en fasade i rgd st@ysone (>65
dB) skal ha en stille side, veere gjennomgdaende og ha stgyniva mindre enn Lge, 55dB utenfor
halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom. Alle boenheter med en fasade i gul
stgysone skal ha en stille side med stgyniva mindre enn Lge, 55 dB. Minst ett soverom skal legges
mot stille fasade. Boliger mot Jarleveien skal i tillegg ha balkong eller privat uteplass mot stille side.
Leiligheter mot Jarleveien skal ha atkomst direkte fra oppgang, ikke svalgang. Stgyniva pa
balkonger/terrasser ol. skal ikke overstige Lge, 55 dB.

For boenheter inntil apninger i bebyggelsesstrukturen skal stille side etableres ved hjelp av balkong
med tette sidekonstruksjoner, skjerm, absorbenter ol. St@yskjermingstiltak skal vaere gjennomfart
for brukstillatelse gis. Stgyforholdene skal dokumenteres i detalj ved byggesgknad.

4.3 Forretninger
Forretningene skal ikke overskride 1500 m? BRA pr. bruksenhet og ikke over 3000 m? BRA totalt i
hele planomradet. Forretningene skal ha inngang direkte fra fortau eller gatetun.

4.4 Utnyttelse

Maksimal tillatt utnyttelse (m? bruksareal - BRA) for det enkelte felt skal ikke overskride de
verdiene som er angitt pa plankartet. Det skal etableres minimum 300 og maksimum 400
boenheter innenfor planomradet,

Bruksareal i sokkeletasje under ferdig bearbeidet terreng regnes ikke med i maksimalt tillatt BRA.
Som arealer under terreng regnes garasjeanlegg, tekniske rom, kjellerboder etc.
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Boder, paviljonger, drivhus, sykkelskur, levegger og lignende tillates oppfgrt innenfor
byggegrensene rundt gardsrom. Disse kan ha maks hg@yde 3,5 meter. Arealet skal ikke overstige 75
m’ for det enkelte bygg og maksimalt 150 m’ for hvert byggeomrade.

4.5 Bebyggelsens hgyder
Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige kotehgydene som er vist pa plankartet.

Felles og private takterrasser, verandaer, balkonger og tak oppbygg for tekniske installasjoner skal
integreres i bygningenes volumoppbygging og arkitektur.

Det tillates oppfert ngdvendige tekniske installasjoner, heis- og trappehus over maksimalt angitte
kotehgyder, men med en avstand pa minimum 2 meter fra gesims og maks hpyde pd 3 meter over
angitte kotehgyder.

Det tillates uterom pa tak med rekkverk for takterrasser over maksimalt angitte kotehgyder. Dette
gjelder ikke for tak med den hgyeste angitte kotehgyde innenfor det aktuelle byggeomradet.

Tekniske installasjoner, heis- og trappehus kan utgjgre maks 10 % av takflaten.

4.6 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. Der byggegrense ikke er vist i
plankartet, er byggegrensen lik formalsgrensen. Se ogsa § 6.3 Bestemmelsessone #3.

Det tillates etablert utkragede balkonger ut over byggegrense fra hgyde minimum 3 meter over
ferdig opparbeidet terreng og maksimalt 1 meter utenfor formélsgrensen.

4.7 Krav til uteoppholdsareal for boliger

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 30 m” pr. 100 m’ BRA boligformal eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal vaere pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Arealoversikt over boligers bruksareal, samt privat og felles uteareal skal vedlegges
sgknad om tillatelse til tiitak. Boliger pa bakkeplan, inn mot gardsrom, skal ha utgang til uteplass i
direkte tilknytning til boligen. Smabarnslekeplasser skal anlegges i felles uteoppholdsareal
maksimum 50 meter fra alle boligenes inngangsdgrer.

Uterommene skal beplantes. Parkeringskjellere og andre underjordiske anlegg under
uteoppholdsareal eller grgntareal skal dimensjoneres for 3 tale en jordoverdekning pa 80 cm.

Uterom skal ha universell tilgjengelighet og god fysisk og visuell kontakt til omkringliggende
gangveier, plasser og gater. Der det er sitteplasser skal det avsettes plass til rullestol.
Stgyniva pa uteoppholdsareal som medregnes i uteromsregnskapet skal ikke overstige Lgen 55 dB.

4.8 Parkering

Antall parkeringsplasser for bil og sykkel skal veere i henhold til parkeringskrav i kommuneplanens
arealdel. Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal fglge sgknad om tiltak.

Minst 5 % av plassene innenfor hvert felt skal lokaliseres og utformes slik at de er egnet for
forflytningshemmede. Minst 5 % av parkeringsplassene i parkeringskjeller skal ha lader for ladbar
motorvogn, 1-fase, 16A (3,2 kW) per plass.
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Parkeringsanlegg skal etableres i kjeller/sokkeletasje og innenfor byggegrensene som vist pa
plankartet. Det tillates ikke bilparkering eksponert i fasade.

4.9 Adkomst

Avkjgrsler vist pa plankartet viser biladkomsten til parkeringsanleggene. Avkjgrsel skal etableres
minimum 30 meter fra vegkant Jarleveien. Maksimum bredde pa avkjgrsel er 6,5 meter.

Det tillates ikke etablert port eller stengsel ved innkj@ringen til parkeringsanlegget. Fgr hgyde pa
kjellerplan med bilparkering fastsettes, ma det dokumenteres at lengdeprofil av avkjgrsel fra
offentlig veg til parkeringskjeller, overholder kravene til avkj@rselsutforming gitt i Statens
vegvesens handbok N100.

4.10 Varelevering
Varelevering skal plasseres i nye Stjgrdalsveien som vist pd plankartet. Sgknad om tiltak skal
redegjgre for varelevering. Se ogsa § 6.2 Bestemmelsessone #2

4.11 Renovasjonslgsning
Ny boligbebyggelse skal tilknyttes stasjonzert avfallssug.

Det skal etableres ny avfallslgsning for eksisterende boliger i Lilleby Borettslag, Stiklestadveien 9B
og Ladeveien 14. Plassering og teknisk I@sning skal avklares i forbindelse med rammesgknad for
byggeomrade B/F/TN2. Teknisk plan for avfallsigsning godkjent av kommunen skal foreligge far
igangsettingstillatelse gis.

Nedkast for avfallslpsning skal ligge maksimalt 50 meter fra alle boligenes inngangsdgrer.

For andre bruksformal enn bolig skal det etableres avfallsrom innenfor bygningsmassen. Det
tillates ikke plassert avfallscontainere og lignende pa den ubebygde delen av tomta.

4.12 Stgy

Alle bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, inklusive anleggsarbeider, skal tilfredsstille
T-1442. Lydniva innendgrs i boliger og pa utendgrs oppholdsareal, inkludert parkareal skal
tilfredsstille NS 8175 klasse C.

4.13 Luftkvalitet
For a sikre best mulig luftkvalitet i boliger, skal inntak til ventilasjonsanlegg for boligene vendes

bort fra Jarleveien, Stjprdalsveien og Ladeveien som er svevestgvkilder.

4.14 Nettstasjoner
Ved spknad om tiltak innenfor planomradet skal plassering av nye nettstasjoner innenfor
planomradet angis. Plassering skal avklares med nettleverander.

4.15 Overvann
Overvann fra tak, plasser og grgntomrader skal fordrgyes fgr det slippes inn pa offentlig
ledningsnett. Fordrgyningsbasseng tillates ikke plassert under offentlig gategrunn.

4.16 Eksisterende bebyggelse og anlegg
All eksisterende bebyggelse og anlegg innenfor planomradet tillates revet / fiernet.

Med spknad om tillatelse til rivning eller flytting skal det foreligge daterte foto av eksterigret.
Fotoene skal arkiveres pa byggesaken.

2a5105/16
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§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Fortau

P& fortau mellom B/F/T/N1 og Ladeveien tillates etablert mgbleringssone pa maksimalt 1 meters
bredde langs bebyggelsen mot Ladeveien i felt B/F/T/N1. @vrige fortau opparbeides som vist pa
plankartet.

5.2 Gatetun

Gatetun skal opparbeides som kjgrbar gangveg fra Ladeveien som sikrer adkomst for
utrykningskjgretpy og ngdvendig tilbringertjeneste til gnr/bnr 415/40, 415/45, 415/47 (Ladeveien
10B, 12B og 14) og 415/67 (Stiklestadveien 9A, 9B og 9B). Det tillates biladkomst til eksisterende
parkeringsplasser for 415/67 (Lilleby Borettslag).

Det tillates avsatt areal for avfallshandtering for gnr/bnr 415/67 (Lilleby Borettslag) innenfor
formalet gatetun. Eventuell Ipsning med avfallsbeholdere som skal tgmmes pa stedet ma plasseres
ut mot Ladeveien. Utforming skal skje i samrad med, og godkjennes av, Trondheim kommune.

5.3 Annen veggrunn (0_AVG)

Innenfor alle felt for annen veggrunn grentareal skal det etableres grgntanlegg. Innenfor felt
0_AVG2 (langs Jarleveien) og i felt o_AVG langs nye Stjgrdalsveien skal det ogsa etableres
hgystammede traer. Antall og plassering skal godkjennes av Trondheim kommune.

5.4 Frisikt
Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og vegformal veere fri sikt i en hpyde av 0,5
meter over tilstptende veger.

§6 BESTEMMELSESOMRADER

6.1 Bestemmelsessone #1
Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan eksisterende kjgreveg og fortau benyttes som adkomst til
Lillebyomradet frem til ny kjgreveg o_KV7 er ferdig opparbeidet.

6.2 Bestemmelsessone #2
Innenfor bestemmelsesomrade #2 i nye Stjgrdalsveien tillates det etablert sone for varelevering.

6.3 Bestemmelsessone #3

Bestemmelsessone #3 skal sikre areal for etablering av superbussholdeplass i sonen mellom
Jarleveien og byggeomrade B/F/T/N2. Hvis tiltak i byggeomrade B/F/T/N2 igangsettes fgr det er
vedtatt hvor superbussholdeplass i Jarlevegen skal plasseres, skal tiltakets fasadeliv legges utenfor
bestemmelsessonen. Bestemmelsessonen bortfaller dersom det blir avklart at
superbussholdeplass skal plasseres ved felt o_KH.

§7 REKKEF@LGEKRAV
7.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg

7.1.1 Fortau, annen veggrunn og parkering skal opparbeides samtidig med tilliggende kjgreveger.
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7.1.2 o_KVv4iomradeplan for Lilleby (Ladeveien nord) frem til regulert vendehammer skal vaere
opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 gis ferdigattest.

7.1.3 o_KV6iomradeplan for Lilleby (kjgreadkomst til o_VA i omradeplan for Lilleby) skal
utbedres samtidig med opparbeidelse av o_FRI1.

7.1.4 o_KV7 (Stjgrdalsveien) med tilliggende fortau og parkering/annen veggrunn — grgntareal
skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest. Ved
apning av o_KV7 for gjennomkjgring til Jarleveien skal Ladeveien og Fridheimsveien stenges for
inn-/utkjgring til Jarleveien. o_KV13 i omradeplan for Lilleby (Ladebekken fra Fridheimsveien til
Strandveien) skal vaere apnet for gjennomkjaring fgr o_KV7 apnes for gjennomkjgring til Jarleveien.
Eksisterende kjgreveg innenfor bestemmelsesomrade #1 kan benyttes som adkomst til F/B/T/N1
og B/F/T/N2 inntil o_KV7 er dpnet for gjennomkjgring til Jarleveien.

7.1.5 o0_KV9iomradeplan for Lilleby (Ladeveien langs B6-1, B6-2-2 og o_U i omradeplan for
Lilleby) skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis
ferdigattest.

7.1.6 o_KV11liomrddeplanen for Lilleby (del av Thomas Hirsch gate s@r for jerbanen) skal veere
opparbeidet fer boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.1.7 Fortau (o_F) langs Jarleveien skal veere opparbeidet langs hele det byggeomradet som
bygges ut fgr ny bebyggelse ut mot Jarleveien gis ferdigattest.

7.1.8 o0_GT og o_GS skal veere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt B/F/T/N2 gis
ferdigattest.

7.1.9 o_GS7iomrddeplan for Lilleby (tilkopling s¢r for jernbaneundergangen) skal veere
opparbeidet for boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.1.10 o_GS11iomradeplan for Lilleby (til City Lade) skal utbedres samtidig med opparbeidelse av
o_FRIL.

7.1.11 0_GV1 og o_GV2 i omradeplan for Lilleby (langs jernbanen) skal vaere opparbeidet for
boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.1.12 o0_SV1, 0_SV2, 0_GS12 og o_GS13 i omradeplan for Lilleby (alle langs jernbanen) og
tilliggende annen veggrunn skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og
B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.2 Opparbeidelse av friomrader

7.2.1 o_Glogo_G2iomradeplan for Lilleby (langs jernbanen) skal vaere opparbeidet fgr boenhet
nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.2.2 o_Fri3 og o_FRI1iomradeplan for Lilleby (skraningen mot City Lade) med naermiljpanlegg
skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.2.3 o_FRI2 i omrddeplanen for Lilleby skal veere opparbeidet fgr boenhet 31 innenfor felt
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B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.3 Opparbeidelse av vannspeil innenfor # 7

Vannspeil innenfor #7 i omradeplan for Lilleby skal vaere opparbeidet etter byggeplan godkjent av
kommunen fgr det gis ferdigattest for boenhet nr 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2, og fer det
gis ferdigattest for bebyggelse innenfor felt o_TY i omradeplan for Lilleby.

7.4 Etablering av tekniske anlegg

Ngdvendige tekniske anlegg, herunder V/A, avfallssug og tilknytning til fiernvarme skal vaere
etablert i samsvar med byggeplan godkjent av Trondheim kommune fgr ferdigattest for ny
bebyggelse kan gis innen det enkelte feltet. Tekniske planer for veg, vann- og avlgp, renovasjon og
grgnt skal godkjennes av Trondheim kommune. Fjernvarme godkjennes av Statkraft Varme.

VA-plan skal vaere godkjent far igangsettingstillatelse gis. VA-anleggene skal vaere etablert far
ferdigattest gis.

7.5 Skole- og barnehage

Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet skal veere dokumentert for tillatelse til tiltak for boliger
kan gis. Nye boliger kan ikke tas i bruk f@r det er etablert trafikksikker skoleveg. Nye boliger kan
ikke gis ferdigattest for det er etablert trafikksikker atkomst til friomradene og naermiljganleggene
som er opparbeidet innenfor omradeplanen for Lilleby.

7.6 Uterom
Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest for uteareal er ferdig opparbeidet i henhold til godkjent

utomhusplan.

7.7 Stgytiltak
Ngdvendig tiltak for demping av luftstgy, strukturstgy og vibrasjoner skal vaere ferdigstilt fgr ny
bebyggelse gis ferdigattest.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1 Anleggsstgy og stgy fra anleggstrafikk
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@dy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

’ i k
For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen,
T-1520, kap.6, og Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stoy i
arealplanleggingen, T-1442/2012, tabell 4 og 5, legges til grunn.

Anleggsdriften skal fglge stgygrensene angitt i tabellen nedenfor:

Bygningstype Stgykrav pa dagtid Stgykrav pa kveld Stpykrav pa natt
(LpAeql2h 07-19) (LpAegdh 19-23) eller | (LpAeq8h 23-07)
son-/helligdag

( LpAeq16h 07-23)
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Boliger, fritidsboliger, | 65 45 45
sykehus,

pleieinstitusjoner

Skole, barnehage 60 i brukstid

8.2 Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfering. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige forhold
/erunnarbeider skal veere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr rammetillatelse gis. Av prosjekteringsrapporten skal
det fremga om det er behov for oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

8.3 Vilkdr om forurenset grunn og bygningsavfall
For det gis igangsettingstillatelse skal det utarbeides avfallsplan med miljgsaneringsplan for alle
rive-, grave- og byggetiltak.

Fgr det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn godkjennes av Trondheim kommune etter forurensningsforskriftens kapittel2.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.

8.4 Teknisk infrastruktur
Ved sgknad om tillatelse til tiltak for ny bebyggelse og anlegg skal det foreligge overordnet plan for
teknisk infrastruktur for hele planomradet, utarbeidet i samarbeid med Trondheim kommune.

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Stjerdalsveien 3M Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7066 TRONDHEIM Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



