Bjorkeveien 20C, 1940 BJORKELANGEN

Nybygg 4-roms med heis og
parkering. God planlgsning, to bad
og to balkonger pa ca. 40 kvm.
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Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Serumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80

80 05

Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37 136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80

80 05

Bjgrkeveien 20C

Nybygg 4-roms med heis
og parkering. God

planlgsning, to bad og to
balkonger pa ca. 40 kvm.

Velkommen til Bjgrkeien 20C. En lekker 4-roms leilighet med tre
soverom av god stgrrelse, to romslige baderom, hvorav ene er i
en-suite Igsning til hovedsoverom. Leiligehten har to solrike balkonger
pa til sammen ca 40,6 kvm. Balkongen fra hovedsoverom er pa ca 6,8
kvm vender mot gst og balkong fra stue er pa ca. 33,8 kvm, og vender
mot vest. Leiligheten har blitt oppgradert med tilvalg pa
kjgkkeninnredning fra Sigdal, samt speilskap og regnfallsdus;j i begge
baderom.

Leiligheten har parkering i felles garasjeanlegg og det er heis opp til
leilighetsplan.

Her bor man godt med alt til hverdagen like utenfor dgren.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 090 000,- Gnr./bnr. Gnr. 73, bnr. 283
Omkostn.: Kr 67 980,- Snr. 34

Total ink omk.: Kr 8157 980,- Oppdragsnr.: 1106250049
Selger: Aur Eiendom AS

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2025

BRA-i/BRA Total  128/128 kvm

Tomtstr.: 2929.1 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4
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Velkommen til Bjgrkeveien 20C.
En pakostet leilighet med 3 soverom, 2 bad, 2 balkonger,

heis og parkering. Bildet er digitalt stylet.
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Fra stue og kjokken er det adkomst ut til en romslig balkong
som vender mot vest. Her kan kveldssolen nytes.
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Hovedsoverom har egen balkong
som vender mot vest, samt privat baderom.

Bildet over er digitalt stylet.
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Med adkomst fra

hovedsoverom er det en

trivelig balkong som vender

Mot vest.
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Leiligheten har tre gode soverom.

Alle med plass til seng, garderobe og annet gnskelig

m@blement. Bildet er digitalt stylet.
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Gangen har god plass til

garderobe og annet gnskelig

mablement.
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Plantegning

4. etasje
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 128 m2
BRA totalt: 128 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 128 m?2 Entré, bod, stue/kjgkken, 3 soverom
og 2 baderom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
41 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er hentet fra utbyggers salgsoppgave.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2929.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser
og grgntareal. Eksakt tomteareal vil foreligge etter
sammenfgying/fradeling ved endelig oppmaling
utfgrt av kommunen.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht.
seksjonsbegjaering/sameievedtekter.

Bjgrkeveien 20C

Beliggenhet

Leiligheten vil ligge midt hjertet av Bjgrkelangen
sentrum i Aurskog-Hgland kommune. Bjgrkelangen
er en koselig landsby under stadig utvikling, og det
er blant annet bygd ny barne- og ungdomsskole og
nytt helsehus.

Bjgrkelangen har en aktiv sportsforening som tilbyr
svgmming, fotball, handball, innebandy, allidrett, ski
og sykkel. Ved den videregaende skolen er det
idrettshall og friidrettsanlegg, samt kunstgressbane,
sandvolleyballbane og tennisbane. 1 2018 ble det
bygd skatepark ved skolen, og en ny svgmmehall
med svgmme- og terapibasseng. Sommerstid kan
familien legge turen til badeplass ved Rgytjern.

Kommunen har ogsa en levende kulturskole med en
rekke tilbud innen dans, drama, forming og musikk,
og det er egen gvingsboks for band og musikere.
Ved den gamle herregarden Eidsverket er det bygget
et stgrre hestesenter - en naturlig mgteplass for
hestefolk for bade trening og konkurranser.

Bjorkelangen har ogsa et godt motorsportmiljg i
NMK Aurskog-Hgland, som holder til pa Eksismoa
motorpark, ca. 2 km utenfor sentrum. Det er ogsa
skytterbaner i naerheten og en aktiv jakt- og
fiskeforening. Alpinbakken er apen nar det er
sngrike vintre pa Bjgrkelangen.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres i kort gangavstand
fra leiligheten, og i tillegg far du enkel tilgang til
kjspesenteret Alti Bjgrkelangen. | ytterkant av
sentrum ligger Bliksrud Naeringsomrade med kjeder
som Mekonomen, Maxbo og Europris. Det er ogsa
kort vei til Oslo, eller til hyggelig grensehandel bade i
Tocksfors og Charlottenberg.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss, hvor
naermeste holdeplass vil ligge rett ved bygningen.
Med bil tar det ca. 30 min til Fetsund, 38 min til
Lillestrgm, 55 min til Oslo S, 60 min til Oslo lufthavn
og 60 min til Charlottenberg i Sverige.

Fra eiendommen er det gangavstand til
Bjgrkelangen barne- og ungdomsskole som apnet
varen 2018. Ellers er det god barnehagedekning i
Aurskog-Hgland kommune, med bade kommunale-
og private barnehager. Bjgrkelangen har ogsa to
videregaende skoler.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Enebolig, smahus, leilighet og forretningsbygg.

Innhold

Planlgsning: entré, bod, stue/kjgkken, 2 baderom og
3 soverom, samt 2 balkonger.

Annet: Garasjeplass og sportsbod pa ca. 5 kvm.

Kort fortalt

- Romslig balkong pa ca. 33,8 kvm.
- Pent opparbeidede fellesomrader.
- Gode solforhold.

- Parkering i felles garasjeanlegg.

- Det er heis opp til boligetasjene.

- Smakfull og moderne innredning.
- Hey kvalitet pa alle materialer.

- Oppgradert kjgkken fra Sigdal.

- Integrerte hvitevarer er inkludert.
- Stue og kjgkken i dpen Igsning.

- Enstavs parkett i alle tgrre rom.

- Oppgradert bad.

- Flislagt bad far opplegg for vaskemaskin.

- Tre romslige soverom.

- Ene soverommet har "en-suite" lesning med bad og
balkong.

- Innvendig bod og egen sportsbod.

- Vannbaren varme (fjernvarme).

- Varmt tappevann fra fjernvarme.

Standard
Leiligheten har blitt oppdradert med tilvalg i kjgkken
og baderom.

Kjgkkenet er blitt pakostet med lekker innredning fra
Sigdal med fronter av modellen Vidde og farge Korn,
samt sorte hadndtak av type Hekken 2. Benkeplaten
er laminat utfgrelse og fargen heter 652 Delaware
Stein. Servanten er i sort farge fra Franke og er
underlimt i benkeplaten.

Leiligheten har to baderom. Begge badene er blitt
oppgradert med regnfallsdusj og speilskap.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lagsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
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med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer fra Siemens i kjgkken fglger
salget. Herunder induksjon koketopp, ovn,
oppvaskmaskin, fryseskap, kjgleskap og
mikrobglgeovn. Se tilvalgsordre fra Sigdal for
ytterligere spesifikasjon av produkter.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Hver leilighet vil fa en eierandel i form av egen
parkeringsplass i kjelleren. Personer med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger annen
seksjonseier a bytte garasjeplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer garasjeplass i
sameiet.

Radonmaling
Leiligheten ligger minimum 3 etasjer over bakkeplan
og radonmaling er ikke relevant.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette
prosjektet. Der ikke annet fremgar av kontrakt,
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beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Alle 3D illustrasjoner er fra utbygger - avvik vil
forekomme. Illustrasjonene er ikke fra den aktuelle
leiligheten denne salgsoppgaven omhandler.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Leiligheten er omtalt som 408 i salgsoppgave og
som 403 i tegninger/tilvalgsordre hos utbygger.

Energi

Oppvarming

Leilighetene vil varmes opp med radiatorer/
viftekonvektor med vannbaren varme fra
fijernvarmeleverandgr. Hver leilighet far egen
energimaler for varmt tappevann og varmtvann til
oppvarming. | tillegg legges det elektriske
varmekabler pa badet. Det medfglger ikke

panelovner. Elanlegget leveres i henhold til NEK-400.

Leiligheten far balansert ventilasjon.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

| fglge salgsoppgaven for prosjektet fra utbygger vil
leilighetene minimum fa energiklasse grgnn C. Det
er ikke fremlagt energiattest fra utbygger.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 090 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Faktureres direkte
fra kommunen.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av

bruken av boligen etter beregningsmodell som

skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
86/8995

Felleskostnader inkluderer

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin
forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor sameiet. Fordelingsngkkel for fordeling av
utgifter reguleres i vedtektene.

Eiendommen manedlige felleskostnader er stipulert

til kr 49,- pr kvm. Satsen er kun estimert og det ma
paregnes avvik som fglge av budsjett, drift og
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sameiets felles beslutninger osv. Felleskostnadene
skal betales fra overtakelse av eiendommen. Kjgper
er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av
sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak
mv. Det tas forbehold om at selger/utbygger kan
justere felleskostnadene som fglge av endringer.

Sameiet
Sameienavn
Torgalleen Sameie

Organisasjonsnummer
934675096

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjpper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og
stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles
enighet ved stiftelse av sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 73, bruksnummer 283,
seksjonsnummer 34 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
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rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/73/283/34:

07.08.1984 - Dokumentnr: 5928 - Rettigheter iflg.
skjgte

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v. for

Tele- og elverket

Overfgrt fra: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1986 - Dokumentnr: 5593 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:6
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:243
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:245
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:257
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:284
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:284 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:284 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:288
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:75 Bnr:6
Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfgrt fra: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere

16.08.1986 - Dokumentnr: 6933 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:291
Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:3226 Gnr:73 Bnr:283

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2025 - Dokumentnr: 54351 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS
Org.nr: 981 129 792
Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2024 - Dokumentnr: 2083898 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 34

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 128/8995

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjsper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er
satt av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seginn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppferingslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og naeringsformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Bjgrkeveien 20C
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Bjgrkeveien 20C

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

6 630 (Dokumentavgift)

50 000 (Etableringsgebyr)

10 000 (Oppstartskapital til sameiet)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

67 980 (Omkostninger totalt)

78 880 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

81 680 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8 157 980 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 168 880 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

8 171 680 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 67 980

Bjgrkeveien 20C
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Bjgrkeveien 20C

Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 000,- oppgjgrshonorar kr
7 500,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 12 115,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr (6 570,-), pantedokument
med uradighet (545,-), fotograf (5 000,-). Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Dersom det er utfgrt mindre enn 10 timers arbeid,
faktureres et rimelig vederlagt tilsvarende 2 500,00
kroner per time. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
Sgrumsandvegen Park

1920 Sgrumsand
TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
13.02.2025

Bjgrkeveien 20C
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Bjgrkeveien 20C

Nabolagsprofil

Bjgrkeveien 20C - Nabolaget Bjgrkelangen @st/Eidslia - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Tusenarsparken 4 min &
Linje 470, 470E, 480 0.3 km
® Blaker stasjon 23 min &
LinjeR14 23.1 km
X  Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Bjgrkelangen skole (1-10 kl.) 19 min %
633 elever, 36 klasser 1.4 km
Bj@rkelangen videregdende skole 10 min %
674 elever, 32 klasser 0.7 km
Kjelle videregdende skole 17 min &
180 elever, 17 klasser 1.2 km

Ladepunkt for el-bil
& Aurskog-Hgland Kommunehus 7 min &

& Recharge Bjgrkelangen Senter 7 min &

«| Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
.
Aldersfordeling
&0 &°
D
,\ooco
5 ® @0 * e
oy o
o® &% oSF ™ : e}
oo 6o N Nl w
mmn< 50 &% ° — - —
- onN o
o~ o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bigrkelangen ost/Eidslia 2536 1193
[l Bigrkelangen 4181 1924
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 12 min %
19 barn 0.9 km
Festningsédsen barnehage (0-5 ar) 24 min &
112 barn 1.8 km
Burholtoppen barnehage (1-5 ar) 25min %
53 barn 1.9km
Dagligvare
Rema 1000 Bjgrkelangen 6 min %
Post i butikk 0.4 km
Coop Extra Bjgrkelangen 7 min &
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Bjgrkelangen Senter 6 min %
& 1.Egen bil : d
l0 Boots apotek Bjgrkelangen 6 min &
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

i_. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 97/100 B 29% i barnehagealder
W 38%6-12 4r
M 15%13-15&r

Gateparkering
17% 16-18 &r

T Lett 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Bjgrkelangen sportssenter 10 min & ————————
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.8 km —
Par u. barn
@ Kijelle vg. skole 11 min % I ————
|
Fotball 0.8 km 1
& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 12 min % En_shg m. barn
I
& MOVA Bjgrkelangen 16 min % —
Enslig u. barn
e
1
Flerfamilier
|
|
B 49% enebolig
B 43% blokk
B 9% annet 0% 43%

B Bjgrkelangen gst/Eidslia
Bl Bjgrkelangen

¥ Norge
Sivilstand
«Festningsasen har umiddelbar Norge
neerhet til skogen, fin utsikt utover Gift 35% 33%
Bjorkelangen og meget hyggelige
naboer.» Ikke gift 48% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 11% 9%
~ Radhusveier
Enke/Enkemann 6% 4% =l

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Skrevet ut: 10.04.2024

Perspektivtegning: 42287/69/4 B-403 - Tilvalg kjk RV 2 Skrevet ut: 10.04.2024 Perspektivtegning: 42287/69/4 B-403 - Tilvalg kjk RV 2
Prosjekt: Bj Torg bygg - Ste Entreprengr AS Prosjekt: Bjerkelangen Torg bygg - Sto Entreprengr AS

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Bjomskiold, Felicia Side:1 (1) MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Bjomskiald, Felicia Side:1 (1)
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Skrevet ut: 10.04.2024

Perspektivtegning: 42287/69/4 B-403 - Tilvalg kjk RV 2
Prosjekt: Bjerkelangen Torg bygg - Ste Entreprener AS

Plantegning: 42287/69/4 B-403 - Tilvalg kjk RV 2 Skrevet ut: 10.04.2024
Prosjekt: Bjerkelangen Torg bygg - Ste Entreprener AS
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Tilbudsnr. :42287/69/4 Skrevet ut: 10.04.2024 Side 1av 3 Tilbudsnr.  :42287/69/4 Skrevet ut: 10.04.2024 Side 2 av 3

Prosjekt :Bjorkelangen Torg bygg - Sto Entreprengr AS Prosjekt :Bjorkelangen Torg bygg - Ste Entreprengr AS
Kjokken
Sigdal Kjgkken Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
Kjokken : Vidde Korn
Farge skrog : Hvitt 18 429992 Baldakin dybde 350 mm 0,658 L
Grep dar : HK000329 Handtak Hekken 2 sort cc128 Bredde = 658, Dybde = 350
Grep skuff : *Samme som dar 18.1 V01B List V ende 1,000 VM
Hengsel : Hengsel 110 grader med int. demping 18.2 HO1B List H ende 1,000 HM
Flekklakk/-beis : Automatisk 19 429992 Baldakin dybde 350 mm 2,400 L
Dgrer og skuffer : Vidde Sng (22) Bredde = 2400, Dybde = 350
Tilbehar : Korn MFC 19.1 VO01B List V ende 1,000 VM
Sokler : Korn MFC 19.2 HO1B List H ende 1,000 HM
Baldakiner : Korn MFC 20 429992 Baldakin dybde 350 mm 0,600 L
Bredde = 600, Dybde = 350
Implast Benkeplater 20.1 V01B List V ende 1,000 VM
Laminat benkeplater : Handpasatt Kant F32 30 mm DUO 20.2 HO1B List H ende 1,000 HM
Utfarelse : 652 Delaware Stein 21 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 dgr h860 b596 V 1,000 STK
Kantlist type :F32 1,5 mm 22 5010035 Th. Overskap h864 b350, 3 hyller, 1 der h860 b349 H 1,000 STK
Kantlist utfgrelse : 652 Delaware Stein 23 5020080 Th. Hjgrneoverskap 3 hyller 1 dgr 40cm 1 blindfelt 40cm 80cm H 1,000 STK
Foring, tykkelse = 28, Foring, dybde = 330, Retning = Hayre
24 5010030 Th. Overskap h864 b300, 3 hyller, 1 der h860 b296 V 1,000 STK
Kjokken 25 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 der h860 b596 V 1,000 STK
26 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 der h860 b596 H 1,000 STK
Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet 27 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 dgr h860 b596 V 1,000 STK
28 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 der h860 b596 H 1,000 STK
1 379810 Dekkside med rett forkant HS 2112x585 1,000 STK 29 5052060 Th. Ventilatorskap for slimline ventilator med 3 hyller der 86cm V1,000 STK
2 8117060 Th. Heyskap for integrering K/F 178 cm for vV 1,000 STK flyttbar bunn 60cm
glideskinnemontering, 1 dgr 700 mm, 1 dgr 1404 mm 30 5010060 Th. Overskap h864 b600, 3 hyller, 1 dgr h860 b596 H 1,000 STK
2.1 3679630000 Lufterist Hvit plast 365x78x20 1,000 STK 503 251120 Sokkelfront 2420x166 3,000 STK
2.2 3679810000 Lufterist 500x86 sort 1,000 STK 504 251121 Sokkelgavel 505x166 1,000 STK
3 8117060 Th. Heyskap for integrering K/F 178 cm for H 1,000 STK 505 3611350000 Sokkelben 4 stk. 11,000 STK
glideskinnemontering, 1 dgr 700 mm, 1 dgr 1404 mm .
3.1 3679630000 Lufterist Hvit plast 365x78x20 1,000 STK Delsum Posisjon
3.2 3679810000 Lufterist 500x86 sort 1,000 STK Benkeplater
4 379810 Dekkside med rett forkant HS 2112x585 1,000 STK
5 2435060 Tandem skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff 124, nr. 1, 1 skuff h252, 1,000 STK Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet
nr. 5, 1 skuff h316, nr. 6, uten bestikkinnlegg
6 2073100 Hj.benk 100 m/blindfelt 50 u/innredning H 1,000 STK 31 IM6002121 Bpl. tillegg: underlimt vask Franke Maris MRG 210-52 TL, Sort 1,000 stk
Retning = Hoyre matt, 1-hulls versjon
6.1 344272 Karusell Le Mans 1/2 karusell H (blindfelt til hgyre) min. 1,000 STK Monterings type = Underlimt
derbredde 50cm 500 IM25230 Benkeplate 30mm 451-625mm (basis pl. alm.) DUO 1,150 m
7 243020 Foring 2420x100 1,000 STK Lengde = 1150, Dybde = 600
Bredde = 58, Hoyde = 704, Dybde = 565 500.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag 1,000 stk
8 2020060 Oppvaskbenk u/rygg uten innredning 60cm V. 1,000 STK 501 IM25230 Benkeplate 30mm 451-625mm (basis pl. alm.) DUO 4,258 m
9 1594690 Front for oppvaskm. 60x70 cm inkl. dekklist 1,000 STK Lengde = 4258, Dybde = 600
Vidde Korn 501.1 IM5600002 Bpl. tillegg : skjgt 99 med spennbeslag 1,000 stk
Glassvalg *lkke valgt 502 IM5132 Bpl. tillegg : kantlist F32 PP 1,5mm 6,308 m
10 2435060 Tandem skuffeseksjon 60 cm, 1 skuff 124, nr. 1, 1 skuff h252, 1,000 STK

nr 5 1 ckiiff hR1R8 nr R 1iten hectikkinnlenn Belysning



UDIO SIGDAL

Kundenavn  Sigmund Lindvik, 40 40 74 20 %Tp
Lgrenskog 23.04.2024

Tilvalg leilighet: B0403
Prosjekt
Dette skjema omfatter tillegg utover standardleveranse. . Torgalleen Bjorkelangen Tilvalg
Vi ber om at tilbudet godkjennes og signeres fgr leveransen settes i ordre. Leilighet
Prisene er ink. mva., og vil bli fakturert fra Stg Entreprengr : B0403 (salg B408)
KJ¢KKEN TILVALG Kigkken Sigdal Frist - 02/05/2024
Front: Vidde korn . . . Bestilling sendt 02/05/1220fg
Benkeplate: Laminat 652 delaware stein 30mm, F32 kant ® Tilvalg kjokken og hvitevarer B0403
Grep: Hekken sort 128mm (Kr 148,829.00)
Vask: Franke MRG 610-52 sort, underlimt i benkeplate Kr 148,829.00
Ventilator:  Standard - Rgroshetta Crystall 1160 kullfilter
Gulv Frist - 02/05/2024
Tilvalgslgsning, Tegning/Elementliste nr.: 42287/69/4 kr 193 380 Bestiling sendt 02/05/2024
Fratrekk standard Igsning - kr 81 524 1212
Mellomlegg kr 111 856
20 % adm./koordinering p& Byggeplass til Stg Entreprengr kr 0 Parkett X
TOTALSUM KIBKKEN kr 111 856 TA Vinyl Seiland(Kr 0.00 * 111)
HVITEVARER TILVALG
Leverandgr: Siemens
Elementliste nr.: 42287/69/3 kr 86 995
Fratrekk standard Igsning - kr 51523 Kr 0.00
Mellomlegg kr 35473
20 % adm./koordinering pa Byggeplass til Stg Entreprengr kr O
TOTALSUM HVITEVARER kr 35 473 Fotlist
TA Fotlist i eik fargetilpasset til parkett(Kr 0.00 * 1)
ADMINISTRASJONSKOSTNAD SIGDAL: kr 1 500 Kr 0.00
TOTALSUM SIGDAL TILVALG: kr 148 829 ’
Etter avtale med Stg, ikke paslag. Bad Pt -02/05/2024
Bestilling sendt 02/05/2024
12:13
Montering er inkludert i prisene.
Speil
Kundens signatur: TA Speilskap Atina 100 cm(Kr 7,968.75 * 1)
Artikkel nr : 7010037
Vi ber om signert retur av dette skjemaet, samt tegninger og skjema for tilleggsarbeider Kjgkken innen 26.04.24, slik at vi kan
overholde vare frister.
Vi gjor oppmerksom pa at dette kun er et forslag fra var side, Igsningen forutsettes godkjent av Stg Entreprengr. Det kan etter Kr 7.968.75
kontrollmal bli justeringer pa skapbredder. Dette vil ikke medfgre endringer i pris. Signatur er en bekreftelse pa at bestilling og r£,900.
tegninger er forstatt, og i henhold til deres gnsker.
r Takdus;j
Med vennlig hilsen . TA.DUSj sett Takdusj Silhouet krom(Kr 6,093.75 * 1)
| Artikkel nr : 4450784
STUDIO SIGDAL LARENSKOG ‘|‘
_ T
Febicca Bypnakepld U
Felicia Bjgrnskigld
Kr 6,093.75

Studio Sigdal Larenskog
Solheimveien 28 1473 Laorenskog
TIf: 67912060 | post@studiosigdal-lorenskog.no
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Baderomsinnredning - bad tilknyttet soverom
TA STANDARD Servantskap Alterna hgyglans hvit 100 cm(Kr 0.00 * 1)
Artikkel nr : 7011156

Speil - bad tilknyttet soverom
TA Speilskap Atina 100 cm(Kr 7,968.75 * 1)
Artikkel nr : 7010037

Servantbatteri - bad tilknyttet soverom
TA Standard Servantbatteri Oras Saga(Kr 0.00 * 1)

Servantventil - bad tilknyttet soverom
TA Standard - Alterna Push-open krom(Kr 0.00 * 1)

Dusjbatteri - bad tilknyttet soverom
TA STANDARD Dusjbatteri Oras Oramix(Kr 0.00 * 1)

Takdusj - bad tilknyttet soverom
TA Dus;j sett Takdusj Silhouet krom(Kr 6,093.75 * 1)
Artikkel nr : 4450784

Kr 0.00

Kr 7,968.75

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 6,093.75

gy~

Dusjvegger - bad tilknyttet soverom
TA STANDARD Dusjder Alterna Pyxis(Kr 0.00 * 1)

Sluk - bad tilknyttet soverom
TA Standard - Cleanline barstet stal(Kr 0.00 * 1)

Toalett - bad tilknyttet soverom
TA STANDARD Tolaettskal Laufen PRO-N(Kr 0.00 * 1)

Toalettsete - bad tilknyttet soverom
TA STANDARD Tolaett Laufen PRO-N(Kr 0.00 * 1)

Betjeningsplate - bad tilknyttet soverom
TA STANDARD Betjeningsplate Tece now(Kr 0.00 * 1)

Baderomsinnredning
TA STANDARD Servantskap Alterna hayglans hvit 100 cm(Kr 0.00 * 1)
Artikkel nr: 7011156

Servantbatteri
TA Standard Servantbatteri Oras Saga(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00
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Servantventil
TA Standard - Alterna Push-open krom(Kr 0.00 * 1)

Dusjbatteri
TA STANDARD Dusjbatteri Oras Oramix(Kr 0.00 * 1)

Dusjvegger
TA STANDARD Dusjder Alterna Pyxis(Kr 0.00 * 1)

Sluk
TA Standard - Cleanline barstet stal(Kr 0.00 * 1)

Toalett
TA STANDARD Tolaettskal Laufen PRO-N(Kr 0.00 * 1)

Toalettsete
TA STANDARD Tolaett Laufen PRO-N(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Kr 0.00

Fliser

Dorer

Screens

® Oversiktstegning Screens VEST

Betjeningsplate
TA STANDARD Betjeningsplate Tece now(Kr 0.00 * 1)

Flisepakke
TA Flispakke STANDARD(Kr 0.00 * 1)

Flisepakke - bad tilknyttet soverom
TA Flispakke STANDARD(Kr 0.00 * 1)

Innvendig dobbeldar mellom gang og stue-kjokken
Swedoor Unique 01L hvit NCS S0500-N(Kr 0.00 * 1)

Innerdarer
Swedoor Unigue 01L hvit NCS S0500-N(Kr 0.00 * 6)

Kr 0.00

Frist - 02/05/2024

Bestilling sendt 02/05/2024
12:13

Kr 0.00

Kr 0.00

Frist - 02/05/2024

Bestilling sendt 02/05/2024
12:13

Kr 0.00

Kr 0.00

Frist - 02/05/2024

Bestilling sendt 02/05/2024
12:13
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(Kr 0.00)
Kr 0.00

Totalt: Kr 176,954
Vilkar
Velkommen til tilvalgsprosess pa Torgalleen, utfort av ST@ Entreprenar AS, pa vegne av Bjorkelangen Sentrumsutvikling AS.

For tilvalg gjelder de samme krav til kvalitet og overflater som for leiligheten for avrig. For kjopers rettigheter og plikter er en bestilling av tilvalg & anse som en

utvidelse av kjopskontrakten pa leiligheten. Herunder gjelder Bustadoppfaringslova/Avhendingslova.

Det tas forbehold om feil i oppgitte priser. Ved feil vil kjoper bli kontaktet for aksept av ny pris, eventuell avbestilling. Det tas forbehold om evt. endring i modeller

pa tilvalgsprodukter. Ved endring vil nyeste modell leveres med samme funksjon.

For tilvalg pa elektriske installasjoner i tilknytning til betongvegger og betongtak, opplyses det om at disse blir utfert som apen installasjon da veggene og
takene allerede er produsert pa fabrikk. P& lettvegger tilstrebes det & legge anlegget skjult sa langt det lar seg gjore.

Ved gnske om avbestilling av tilvalg, vil STQ Entreprener AS ta seg betalt for arbeidet dette medfarer i form av et administrasjonsgebyr pa kr.6500,- inkl. mva.
De deler av tilvalgene som allerede er kommet til utferelse vil bli fakturert uavkortet. Dokumenterbare kostnader fra vare underleverandgrer som resultat av

avbestilling vil ogsa bli fakturert kunde.

Fristene som er satt i tilvalgsprosessen er endelig, og tilvalg vil ikke kunne gjeres utover denne dato. Det er derfor szerdeles viktig & overholde denne. Om ikke

tilvalg er bestilt innen fristen, leveres produkter i henhold til standard leveranse.

For innsending av tilvalgsbestilling er det viktig at du kontrollerer din bestilling grundig og omgéende tar kontakt med ST@ hvis det er noe som ikke stemmer.

Jeg aksepterer herved disse vilkarene i forbindelse med tilvalgsprosessen for min leilighet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Bjorkeveien 20C
1940 BJORKELANGEN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Serumsand
Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov

Telefon: 41415504
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



