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Fin 3-roms endeleilighet fra 2012 |
TG 1 pa kjokken og bad | Balkong |
Lave felleskostnader




Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 971 72 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3250 000,-

Kr 82 600,-

Kr 3332 600,-
Kr 1 800,

Simen Nyutstumo

Eierseksjon
Eierseksjon

2012

74/79 kvm
1021.5m?

2

3

Gnr. 5, bnr. 56
3
1710240174

Velkommen til
Negardsgjerdet 24!

Velkommen til Negardsgjerdet 24 - en moderne 3-roms
selveierleilighet med sentral beliggenhet i Buvika sentrum. Leiligheten
ligger i et rolig, familievennlig omrade med gangavstand til
dagligvarebutikker, restaurant, treningssenter og kollektivtransport.
Boligen har en endebeligenhet som gir ekstra godt med naturlig
lysinnslipp.

Leiligheten har lyse vegger, parkettgulv og et tidsriktig kjskken med
integrerte hvitevarer. Stuen er utstyrt med en vedovn og utgang til en
solrik veranda. Leiligheten har ogsa to romslige soverom.

Verdt & merke seg:

- TG1 pd "alle” punkter i tilstandsrapporten

- Balkong

- Lave felleskostnader

- Utvendig parkeringsplass og gratis gjesteparkering
- Sentralt og rolig omrade

- Eget vaskerom, og utvendig bod p& 5 m?

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje:

BRA-i: 74 m2 - Entre, gang, vaskerom/bod, 2 soverom, bad, stue, kjgkken
BRA-e: 5 m2 - Sportsbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
8 m2 - Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1021.5 m?

Tomtebeskrivelse

Mellom bebyggelsen pa Negardsgjerdet 24 finner du velholdte fellesarealer som passer
for beboere i alle aldre. Her er det grgnne plener, beplantning, asfalterte gangveier og
koselige sitteplasser. For de yngste er det lekeapparater, mens omradet er godt opplyst
pa kveldstid.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Buvika med kort vei til dagligvarebutikker som
Kiwi og Coop Extra, og det er bare noen minutters gange til bussholdeplassen med
hyppige avganger til bade Melhus og Trondheim. Du kan ogsa na Buvik skole pa ca. 11
minutter til fots. For friluftsinteresserte byr omradet pa flotte turmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Barnehage/Skole/Fritid

For barnefamilier er beliggenheten ideell, med Hammerdalen barnehage kun 5
minutters gange unna. Buvik skole (1.-7. klasse) ligger innen en radius pa 11 minutter
til fots, mens Skaun ungdomsskole (8.-10. klasse) nds pa ca. 8 minutter med bil. |
tillegg er det kort vei til videregaende skoler som Skjetlein og Melhus. Pa fritiden kan
du benytte deg av idrettsanlegg som Buvik stadion og Skaunhallen, eller trene pa
Max-gym i neerheten.

Offentlig kommunikasjon

Eiendommen har gode kollektivforbindelser. Bussholdeplassen i Buvika ligger bare 6
minutters gange unna, med linjer som tar deg til Trondheim sentrum pa ca. 23 minutter
og Trondheim Lufthavn Veernes pa ca. 42 minutter. For bilister er det lett adkomst til
E39, med kun 13 minutter til Melhus Kjgpesenter.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Stig Rune Gjgnnes opplyser om fglgende byggemate: 6-mannsbolig er
oppfert i 2 etasjer. Bygningen er oppfert pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har pulttaksform,
tekket med papp. Vinduer 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklzering

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja

Beskrivelse: Brukt feller med bra utfall

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er foreslatt utvidelse av terrasse, men ingen konkret plan som jeg
kjenner til

Innhold

ENTRE
Velkommen inn i en lys og innbydende leilighet som gir et solid fgrsteinntrykk. Entreen
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har parkett pa gulvet, panelplater pa veggene og gulvvarme som sikrer komfort aret
rundt. En praktisk skyvedgrsgarderobe gir gode oppbevaringsmuligheter for yttertgy og
sko.

STUE

Stuen er et lyst og romslig oppholdsrom med parkett pa gulvet og panelplater pa
veggene. De store vinduene slipper inn mye naturlig lys og skaper en trivelig
atmosfaere. Her er det god plass til bade sofagruppe og spisebord. Stuen har ogsa en
vedovn som gir bade varme og hygge pa kjglige kvelder. Fra stuen er det utgang til en
privat veranda, hvor du kan nyte gode solforhold og utsikten over det rolige nabolaget.

KJOKKEN

Kjokkenet er moderne og funksjonelt, med parkett pa gulvet og fliser over benkeplaten.
Innredningen er stilren og utstyrt med mekanisk avtrekk over stekesonen. Kjgkkenet
har integrerte hvitevarer som kjgl-/fryseskap, stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn, noe som gjgr det enkelt & holde det ryddig og oversiktlig. Her er det
godt tilrettelagt for bade hverdagsbruk og stgrre middagsselskaper.

BAD

Badet er moderne og stilrent med flislagte gulv og vegger samt gulvvarme for ekstra
komfort. Det er innredet med dusjkabinett, servantskap, vegghengt toalett og mekanisk
avtrekk. Overflatene og utstyret fremstar som sveert godt vedlikeholdt og praktisk
utformet.

VASKEROM

Vaskerommet har belegg pa gulvet og malt glassfiberstrie pa veggene, noe som gjgr
det lettstelt og praktisk. Rommet er utstyrt med varmtvannsbereder, rgrfordelingsskap,
opplegg for vaskemaskin, ventilasjonsaggregat og sikringsskap. Mekanisk avtrekk
sikrer god luftkvalitet.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Leiligheten har to romslige soverom, begge med parkett pa gulvet og malt overflate pa
veggene. Hovedsoverommet har garderobeskap og plass til dobbeltseng og nattbord.
Det andre soverommet er godt egnet som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Begge rommene har lyse, ngytrale farger som skaper en lun og behagelig atmosfaere.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Ingen.
Forhold som har fatt TG3:
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Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
| 2023 ble det lagt nytt gulv i entré, gang, stue og kjgkken. Det presiseres at det ikke
foreligger noen dokumentasjon fra handverker for arbeidet.

Modernisert/Pakostet ar
2023

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Egen utvendig parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Nemi Forsikring

Polisenummer
33193.1

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER
Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer til
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erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING ETTER EIERSEKSJONSLOVEN § 23

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes med elektrisitet og vedfyring. Det er en vedovn i stuen,
varmekabler i gulvet pa badet, og en moderne panelovn i stuen.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3250 000

Kommunale avgifter
Kr 18 247

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyrer fordeles over fire terminer per ar.

De kommunale avgiftene omfatter:
- Vann og avlgpsgebyr: kr 6 083,-

- Eiendomsskatt: kr 4 797,-

- Kloakk: kr 6 906,-

- Feiing: kr 461,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 4797

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 4 797,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. |
borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte
eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 692 908

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr2 771 631

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Saltnes Park Huseierforening. Kontingenten dekker
sngbrgyting, gressklipping og gatelys. Kontigenten til huseierforeningen inngar i de
manedlige felleskostnadene til sameiet.

Huseierforeningens gkonomiske status per 31.12.2023:

- Egenkapital: kr 57 519,-

- Resultat: kr -37 358,- som skyldes forskuddsbetaling for sngbrgyting med kr. 34 718,-.
Underskuddet dekkes av oppsparte midler.

Vedtekter, budsjett og regnskap for 2023 kan ses i salgsoppgaven.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
74/418

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold,
velforeningskontigent og tv/bredband.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Drift: kr 1 198;-
- TV/bredband: kr 602,-
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 1800

Andel fellesformue
Kr 27 800

Andel fellesformue dato
02.01.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Saltnes Park 2

Organisasjonsnummer
999005802

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Saltnes Park 2. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 5, bnr. 56 i Skaun kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 27.06.2012.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgsprett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiets gkonomiske status per 31.12.2023:

- Arsresultat; kr-12 225 -

- Egenkapital: kr-160 744,-

- Disponible midler: kr 172 968,-

- Arets endring i disponible midler: kr -12 225,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentet fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Bruker av seksjonen kan holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Trio Eiendomsservice AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 56, seksjonsnummer 3 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.02.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: SKAUN KOMMUNE

ORG.NR: 939 865 942

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

27.06.2012 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 74/418

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Negardsgjerdet 18, 20, 22 og 24, datert 22.08.2012.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt bebyggelsesplan 1 for Saltnes, omrade 4 i reguleringsplan
for Buvika, Skaun kommune, datert 05.02.2007. Omradet er regulert til blant annet
boligformal.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
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kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3250 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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81 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

82 600 (Omkostninger totalt)
93 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
95 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3332 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3343 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3345 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 82 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 37 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,- oppgjgrshonorar
kr 4 995,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 22 821,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ludvig Baggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
04.01.2025
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Negardsgjerdet 24, Snr 3
1. Etasje

Balkong

Stue og kjgkken
31m?

O O K];akken

Soverom
Bad
sz 7,5m2
Entre og gang
10m?
Soverom
11,5m?
Vaskerom
4m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom

NIl =

M
FORUM

TRONDELAG
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Nabolagsprofil

Negardsgjerdet 24 - Nabolaget Buvika/Havenget - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Buvika 6 min 4
Linje 410, 4101 0.4 km
@ Melhus skysstasjon 13 min &
Linje R60, R70 10.8 km
& Trondheim S 23 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 25.1 km
*  Trondheim Veernes 42 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 11 min 4
449 elever, 27 klasser 0.8 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
387 elever, 31 klasser 7.2 km
Skjetlein videregaende skole 11 min &
270 elever, 25 klasser 10.3 km
Melhus videregaende skole 12 min &
560 elever 10.6 km
Ladepunkt for el-bil
&  Uno-X Buvika 5min 4
& Extra Buvika 6 min 4

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.2%
38.8%
389%

19.4 %
20.5%

14.5%
18.3%
18.7 %

D 212%

18.3%

&2
0
)
o2

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

8.1%

8.6 %

72%
15%

Omrade Personer Husholdninger
[ Buvika/Havenget 1612 687
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 5min %
147 barn 0.3 km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 14 min %
96 barn 1km
Dagligvare
Kiwi Buvika 6 min A&
Coop Extra Buvika 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

; Trafikk
Lite trafikk 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Buvik stadion 8 min A
Ballspill, fotball 0.6 km

@ Skaunhallen 10 min &
Aktivitetshall 0.7 km

& Max-gym Buvika 5min %

Boligmasse

B 34% enebolig

B 47% rekkehus

I 9% blokk
10% annet

Melhus Kjgpesenter 13 min &

l@ Boots apotek Buvika

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44%6-12 ar
M 16% 13-154r
14% 16-18 ar

B 27% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

43%

Gift 29%
Ikke gift 58%
Separert 9%

Enke/Enkemann 3%

Norge
33%

54%
9%

4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240174

Selger 1 navn

Simen Nyutstumo

Negardsgjerdet 24

Poststed

BUVIKA 7350
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Nemi |
Polise/avtalenr. | 33193.1. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SN
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12

13

14

15

16

17

18

19

Initialer selger: SN

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Oppdaget Skjeggkre vinteren 2024. Tilkalte Pelias (skadedyr firma) for giennomgang i leiligheten. Det ble utfart
Beskrivelse tiltak 4/4-24 med hell. Dokumentasjon kan forevises. Har ikke oppdaget skjeggkre i etterkant. Kan ikke utelukke om
det kommer tilbake, men dette tiltaket forebygger ogsa.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er foreslatt utvidelse av terrasse, men ingen konkret plan som jeg kjenner til

Document reference: 1710240174
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: SN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SN

Document reference: 1710240174

35



36

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Simen Nyutstumo 0ab6b28783251b575eb574  03.01.2025 Signer authenticated by
caf8f747ad72a917¢c2 11:52:16 UTC Nets One time code

Document reference: 1710240174

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



Negardsgjerdet 24

/7350 BUVIKA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2012
BRA: 74 m?

BRA-i: 74 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB :

& Supertakst

Stig Rune Gjgnnes

GTi8 2 BNl 20 Sz & Takst-Forum Trendelag AS

TG-3

srg@tft.no
46965086
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25838

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det er ingen adkomst til loftet via denne boenheten.

Anbefalte tiltak

Adkomst er via boenhet i 2. etasje.

i Supertakst Negardsgjerdet 24, 7350 Buvika 4av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
20.12.2024 20.12.2024

Hjemmelshavere

Navn: Simen Nyutstumo Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Lill Anita Berg

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stig Rune Gjgnnes Telefon: 46965086 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: srg@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det opplyses pa befaringsdagen at det har veert tilfeller av skjeggkre i leiligheten og feller er satt ut. Er ikke oppdaget noe etter sommeren 2023.

Informasjon om boligen

Adresse: Negardsgjerdet 24, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gardsnr: 5 Bruksnr: 56 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
6-mannsbolig er oppfert i 2 etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i
bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har pulttaksform, tekket med papp. Vinduer 3-lags glass.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2023 Lagt nytt gulv i entre, gang, stue og kjekken. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 74 74 0 0 8
Sportsbod 5 (0] 5 0 0
Totalt m?2 79 74 5 (6] 8
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 74 74 0 0 8

Totalt m?2 74 74 (o] (o] 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 74 74 0 Entre, gang, vaskerom/bod, 2 soverom, bad, stue, kjskken.

Totalt m? 74 74 o

Bygning: Sportsbod
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Hovedareal

BRA
1. etasje B
Totalt m?2 5
& Supertakst

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong)

Negardsgjerdet 24, 7350 Buvika

TBA (terrasse- og balkongareal)
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Nei

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.

Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Negardsgjerdet 24, 7350 Buvika
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Nei

Nei
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6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er ingen adkomst til loftet via denne boenheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst er via boenhet i 2. etasje.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

6.6 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje
uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.7 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.8 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.
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6.9 Vannledninger

6.10 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Stoppekran er plassert p& vaskerom.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

611 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registreres.
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612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at anlegget ble kontrollert i 2023.

Nar var siste service pa anlegget?

2023

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.

613 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater

Det registreres "bom"/hulrom i gulvflis ved der. Ved "bom" i flis kan flisen(e) veere utsatt for skade.
Det er en risiko for at flisen kan sprekke ved en evt. slagskade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registreres.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med et dusjkabinett, baderomsinnredning med servant, klosett og rommet har
mekanisk avtrekk.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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6.14 Vatrom: Vaskerom/bod

& Supertakst

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pa gulv og malte glassfiberstrier pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ingen avvik registreres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Negardsgjerdet 24, 7350 Buvika
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registreres.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert skyllkum, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, rarfordelingsskap,
ventilasjonsanlegg og sikringsskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er etablert inspeksjonsluke fra soverom hvor det det er utfert malinger igiennom.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

g Supertakst Negardsgjerdet 24, 7350 Buvika 16 av 17
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6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Negardsgjerdet 24
Postnummer 7350 >
b3
©
Sted BUVIKA 5 »
=
[}
Kommunenavn Skaun i B
Gard 5 =
ardsnummer B
s
Bruksnummer 56
;s D
Seksjonsnummer 3 k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — X
)
=
5]
Bygningsnummer 300293980 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0103 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-62426 Hey andel Lav andel

Dato

20.12.2024

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER
for

Sameiet Saltnes Park 2,
(org. nr. <organisasjonsnummer=)

Vedtektene er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret p§
sameiermgtet Xx.xx.xXxxXx.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Saltnes Park 2. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 5, bnr. 56 i Skaun kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 27.06.2012.

1-2 Velforening
Sameierne er pliktige medlemmer i omradets velforening.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rr som en eier over seksjonen og har full rettslig réderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 2 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er |
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m& Ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.
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4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr mk!uswe vannklosett varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. V3trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaklng og rensing av innvendige
avigpsledninger b3de til og fra egen vannlas/sluk og fram til SamEIEtS
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygnlnger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3
langt plikten ikke ligger p& sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
n@dvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfagres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.



5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Unntatt fra dette er kostnader til kabel-tv/internett og kontingent til velforeningen.
Sameierne belastes disse kostnadene med et likt belgp.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelmp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobetﬁpet kan ogsd dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd
elendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pé
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin

sameiebrak.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Misligholid

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgj@r mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betahng av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsiovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre

medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreieder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anilggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april m8ned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinsert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Samelermﬁtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hayst tjue dager. Ekstraordinaert samelermﬁte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameler gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).



8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelise og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanllg flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet p3 forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kijgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endrmg av form3l for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke ftil reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedhkehoid nar tiltaket forer med seg
akonomlsk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
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(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Folgende beslutninger krever tllslutmng fra de sameiere det gjelder:
- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vediike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen
- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i behandlingen eller avgjagrelsen av noe spgrsma3l
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
skonomisk szsrinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som ful[mekttg delta i avstemning pd
sameuarmcitet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for Seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretalisvern
Samelermatet styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.maij 1997 nr. 31.



VEDTEKTER FOR SALTNES PARK HUSEIERFORENING

Vedtatt i konstituerende medlemsmate 15.10.12

FORMAL
1.

Huseierforeningens formaler er a foresta driften av fellesarealene (det veere seg felles garasjebygg, utomhusarealer,
lekeplasser, veier, gatelys, fellesledninger mm.) som eies av huseierforeningen, og ellers gjennomfare tiltak av
trivselsmessig karakter.

Huseierforeningen skal st& som eier og koordinator av fellesanleggene herunder fordele investeringer og driftsutgifter
pa medlemmene.

MEDLEMMER

2.

Med hjemmel i tinglyst skjate er naveerende og fremtidige eiere av tomter/boliger i

Saltnes Park boligfelt forpliktet til & veere medlemmer av huseierforeningen.

Hvert bruksnummer / eiendom gir ett medlemskap med de rettigheter og plikter som fglger av vedtektene og gyldige
vedtak i medlemsmate eller styre. Alle myndige personer i medlemshusstand kan representere denne i mater eller
gjennom verv.

3. Foreningens hayeste organ er medlemsmeatet. Hvert medlemskap gir en stemme, men flere personer kan mate, og
har tale- og forslagsrett. Den daglige drift ivaretas av styret. Instruks for styre og valgkomite betraktes som en del av
vedtekter.

4. a. Ordineert medlemsmete (arsmate) holdes hvert &r i mars maned. Medlemsmgte kan ellers holdes s ofte styret finner
det ngdvendig, eller nar minst 1/3 av medlemmene krever det og oppgis hvilke saker som gnskes behandlet.

. Styrets leder innkaller skriftlig til medlemsmgtene med minst to, hayst fire ukers varsel. Styrets leder skal lede
medlemsmgtet, men metet kan ogsa velge en annen mateleder.

5. Pa arsmatet skal faelgende saker behandles:

a. Valg av mateleder, godkjenning av innkalling.
b. Arsberetning, arsregnskap og evt. revisors rapport.
c. Innkomne forslag.
Styrets forslag.
d. Budsjett og kontingent.
e. Valg av leder og styre.
f. Valg av eventuell revisor.
g. Valg av valgkomité med 3 medlemmer.

6. Medlemsmgtet kan ikke gjere vedtak i andre saker enn de som er nevnt i mateinnkallingen. Dog kan det besluttes
innkalt til et nytt medlemsmate for & avgjere forslag som er fremsatt under et medlemsmate eller innkommet for sent
til & bli tatt inn i meteinnkallingen.

Forslag som gnskes fremmet pa ordineert medlemsmate (arsmate), ma veere styret i hende senest innen utgangen av
januar.
STEMMEGIVNING
7. Et vedtak er gyldig nar minst halvparten av de fremmatte stemmeberettigede stemmer for. Ved stemmelikhet gjer

metelederens stemme utslaget. Avstemming skjer skriftlig dersom noen ber om det.
Styret har ikke stemmerett i saker nevnt under pkt. 5 b.

Viser det seg vanskelig @ samle mange nok medlemmer til & treffe gyldige vedtak i saker som krever 2/3 flertall, kan
styret gjennomfare en skriftlig avstemming.

Side 1av 3
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Arsmate skal velge et styre med leder, 2 medlemmer og 2 varamediemmer. De velges for 2 &r av gangen, mens
lederen velges seerskilt for ett ar av gangen. Ledervalget skjer farst. For gvrig konstituerer styret seg selv.

Etter farste driftsar skal to styremedlemmer og et varamediem, etter loddtrekning, sta pa valg. Denne loddtrekningen
skjer farst etter at lederen er valgt.

Vedtak i styret er gyldig nar alle styremedlemmer er varslet, og minst tre er tilstede og stemmer for. Styret forer
protokoll.

MEDLEMMERS PLIKTER - KONTINGENT:

10. . Medlemmene plikter & delta i drift og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer.

. Etter vedtak pa arsmatet skal styret hvert ar kreve inn et belgp (kontingent) fra hvert &r av medlemmene. Midlene
skal plasseres pa rentebaerende konto, og kun brukes til drift og mindre investeringer i overensstemmelse med
foreningens formal.

. Utgifter til foreningen fordeles slik;

Beregningsnekkel: 1 for eneboliger i kiede og 3 for 6 mannsboliger.

. | saker som krever felles finansiering ut over de midler styret arlig far til disposisjon gjennom kontingenter, kreves 2/3
flertall av foreningens medlemmer.

. Kontingentplikt palaper nar boligene er overtatt.

f. Utbygger har ansvaret for drift og vedlikehold av fellesanleggene inntil velforeningen har overtatt disse. Utbygger har
rett til & kreve at de som har overtatt sine eiendommer betaler for driftsutgifter til brayting, plenklipping, strgm mm. pa
fellesarealer nar halvparten av eiendommene er overlevert. Utgiftene beregnes ihht. eierandel.

. Utbygger har rett til & delta pa medlemsmater inkl. arsmatet som eier av de tomter/eiendommer som enna ikke er
solgt farste gang. Utbygger har stemmerett pa medlemsmeter/arsmete i forhold til det antall eiendommer firmaet til
enhver tid eier, ogsa etter at velforeningen har overtatt fellesanleggene.

. Utbygger er fritatt fra & betale kontingent til velforeningen. Utbygger skal ikke delta i drift og vedlikehold av
fellesanlegg etter at disse er overtatt av velforeningen.

VEDTEKTSENDINGER M.V.:
1. Naermere retningslinjer for bruk og drift av fellesarealer og fellesanlegg kan vedtas nar minst 2/3 av medlemmene
stemmer for.
12. Endring av disse vedtektene kan bare skje pa ordinzert arsmete og nar minst 2/3 av medlemmene stemmer for. En
vedtektsendring kan ikke tas i bruk i det samme mgtet som den er vedtatt.
13. Velforeningen kan ikke opplases sa lenge det hviler husbanklan pa noen av eiendommene. Endringer av disse
vedtekter ma godkjennes av Husbanken.
REGNSKAPSF@RING:
14. Det skal fgres regnskaper som godkjennes av revisor, hvis dette er valgt.
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EIENDELER

OML@PSMIDLER
FORSKUDDSBETALT ALARMABON.
FORSKUDDSBETALT KABEL-TV
RESTANSER FELLESUTGIFTER
TIL GODE GEBYRER
BANKINNSKUDD

SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

OPPTJENT EGENKAPITAL

ANNEN EGENKAPITAL

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

KORTSIKTIG GJELD

LEVERAND@RGJELD

AVSETNING STYREHONORAR

SKYLDIG ARBEIDSGIVERAVGIFT

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

BALANSE

SAMEIET SALTNES PARK 2

NOTER REGNSKAP
2023

6 289

3611

3400

3000

152 017

3 168 317

168 317

-160 744

-160 744

-728

-6 000

-846

3 -7 574

-168 317

REGNSKAP
2022

2081
3305

3000
168 005

176 391

176 391

-172 968

-172 968

-3 000
-423

-3 423

-176 391
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INNTEKTER

FELLESKOSTNADER

SUM INNTEKTER

UTGIFTER

STYREHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT
CONTAINERTZMMING
VEDLIKEHOLD
REGNSKAPSHONORAR
KABEL-TV

KONTINGENT

MQTER OG TILSTELNINGER
FORSIKRING

DIVERSE GEBYRER

SUM UTGIFTER

DRIFTSRESULTAT

FINANSPOSTER

RENTEINNTEKTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARETS RESULTAT

RESULTAT

SAMEIET SALTNES PARK 2

NOTER REGNSKAP
2023

117 600

117 600

1 -3 000
-423

-25 500

2 -11 265
-10 500

-41 318

-10 293

-624

-23 811

-3170

-129 904

-12 304

79

79

-12 225

REGNSKAP
2022

110 400

110 400

-3 000
-423
-24 034
-13719
-9875
-35 521
-10 293
-452
-22 479
-3 170

-122 966

-12 566

-12 564



SAMEIET SALTNES PARK 2
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG

GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - OPPLYSNING OM L@NN ETC.

STYREHONORAR ER AVSATT MED KR. 3.000,-

NOTE 2- VEDLIKEHOLD

BRANNALARM BATTERIFEIL
BRANNALARM

SUM

NOTE 3 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR

ARETS RESULTAT

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER 31.12.2023

-12 225

-3 638
-7 628

-11 265

172 968

-12 225

160 743
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Budsjett 2023

Regnskap 2023

Inntekter

Innbetaling kontingent 123 981 123 968 13
Renteinntekter 150 853 768
Strgm, inntekter* 3000 2218 782
Brgyting, inntekter** 19 000 19 000 -
Utleie tomteareal 1300 1468 -168
Eierskifte 1500 - 150D
Sum inntekter 148 931 147 508
Utgifter/kostnader

Brayting 68 750 104156 [ SENGs
Str@m, utgifter gatelys 12 000 7 820 4 18b
Drift og vedlikehold 5000 9 865 -4 885
Sosial-komite 2 000 - 200D
Prosjekt *** LED-lys 7 500 13720 —6
Prosjekt Flaggstang - - -
Moter 500 - 50D
Forsikring 3400 3591 —19E1
Gressklipping 33000 33633 —6d£3
Bankgebyr 150 82 60
Styregodtgjgrelse **** 12 000 12 000 .
Sum utgifter 144 300 184 866

Resultat 4631 -37 358 -41 989
Kommentarer:

*) Strgm inntekt, er det som vi far tilbake fra Skaun kommune for de 3 lyktestolpene som de
**) Brgyte inntekt, er fra sameiene hvor samme traktor ogsd brgyter opp til dem

***) Montering og leie av lift

**%*) Gjelder styrearbeid i 2022, 4 med| a kr 2000 + kr 4000 til leder

3|Side



Oversikt eiendeler og egenkapital:

Eiendeler og omlgpsmidler
Bankkonto Sparebanken
Gjeld

Sum eiendeler/omlgpsmidler

Egenkapital
Egenkapital/vedlikeholdsfond
Over-/underskudd

Sum egenkapital

Endring

2019
98 430
20792
77638 "

89973
-12 335

77 638

-12 335

2020

23937
0

23937 "

77 638
-53702

23 937

-53 702

2021

102 788
0

102788 ~

23937
78 851

102 788

78 851

2022
121064
26188
94877 "

102 788
-7911

94 877

-7911

2023
57 519
0

57 519

94 877

-37 358

57 519

-37 358

(Arsaken til gjelden pa kr 26.188 i 2022 er at vi mottok LED-lampene like fgr jul 2022, mens fakturaen ikke kom for like etter
nyttar. Kostnaden ble derfor tatt pa 2022-regnskapet).

Buvika 2024-02-01

Lena Muren Erik Fenstad
leder kasserer

Alexander Kirkhus
styremedlem

4|Side

67



PAIANG “jesBUlRS

SY 92.A808M4VA

WIS £ IdALSNH - 218 dS

JNEE0H T IV

H 5D G0gWHVA

UE0 GO BEL L - 3PIL G700 DR VAEOY G

ERRRRRRCKCE R E P F]

%
[
£
:
3

LI

;
:
i

FQ om0 me-

L0060
000
008
Laa
BOWTEL
S0B060
BUE0E
0Toa.
L=
BOTOT
wog0 a
s a

azoen #
ALCLZ S

[ ]

]

3

T

68



DjIANg ‘{esauyjog

SY ODAH08NVA

WSl €2 3dALSMH — 218 48
AV

TS LT o T
DOAGOHINEVA
HEANDILTVNI

TYNIDINO [

Buofipas Louoy Ry JOoT GOSN B

rpun sphay Bo add od sepueis st Lwe @

|
J

og

-

69



70

12100

” 2750 1800 2750 ” 5200 2750
e i il v = [ i | &
| 16 -5 | | £
| == [3/45] < | 1 Ié J
| | | I
=, Cl-2 Ci-l
|' 2 [33] < |’ J i E 7
BN e e o e s | VL |
e e
3
= T
_ iz L Brannkledning iz | |
Mgt b oy eliceld
g /\
= ; =
| 21 Ibd2 F
. oy
1 7 ~
. - (gl
1 @ X 5y
e
. w3 Y eea— S M-
5 L ]
- . ¢ oy G
L= N = s s
8. 3 Bl o -
g ' AT ¥ . 3
PR i A5 il I ! )
i v 3 IE O L ". ! =
3 ' ; S g
RYf e Stus/k jokken 4
08
J_ U W P Ll
2 i Boeran s %
- | — |— VRS b | ——
|- - . g
1%a2 192 0x21 =2 L 192
= £7TT N
.
" 6700 L 6950 -
4 20800 +
Leg.ﬂcl—l Ll?a}.hﬂ-i' L‘.I.éLC\B—I
3T m? 80.7 m* 124 m*
Grunnflate
289 m*
20 27032  Just bad ari
© 05032 kst boder og just bod angitt beivent Karl
B 02020 Fyhiet ppe Kari
T BAN  Stere pps jstert hoyde pé vinks  Kari
B 2401 Fitet ppe og just midel eri
5 0301  Fiyet ppe og revidert vindu Kerl
W 22081 Srudd pioe rridtel Kari
B BO209 st f1 BT2 hushpe €2 Kori Lofh ol
© 210009  Fyttet bodder kek C-1 ari Dato| Bl ORIGINALTEGN VBB -
300808 Fiylet soyepurit rridt el ime Kerl Fﬁi VARMBOBYGG m rive
0 \0S08  Mdsalt ubv boder Kari mmpnmm—_mmm m‘n.
9 BO090B  Just bredde utv. tropp og ust. soylep. dfon e
. ol bt BN e et i SP BT2 — HUSTYPE C3 15.1.1
7 20508 Vit possering ov varskep Kari VARMBOBYGG AS Plorer lelasie
6 W08 Endet venfialor pd Kekden Nna
5 18R07  Simine venfiaior pa ieiden Nna | Salineset, Buvika
4 BT st b venktegn Mo [WRPETEREET
3 0007 Redverkshypa endret N
2 08 Jst eftar mote maed Oroe/Buvil EL Mina Ll ot
(- TAR07 Tin o ol 87T




12100

10000

A
o )

2250

.
a

li=i2 L

W2L 2L

178 L

2 L Ihd2 L
Brannkledning
P SE——
Bod gm
8w B
101 1lxi2 F e 2 F 102
i hal
Ll ==
o o
o m " s
TR TaT Bl 5 3 ] B Enre st
v = i
.= oo ol O
..... Ll |
}{
Soverom T |l roveea ' Hovedbed 3/ Soveram
3w 3 86 m* : 57 mt | 23m g
[3 X Tl eEw =) ' G
S (] ;1 k-
i O LA H i
5 105 m* ¥
X S St ®
o ' R D ’:’ ==
i I [
V- -
BB 021 19412 1912 10xA I N=l? L 182 10:21 19x8
o 6950 ¥ 5700 L 6950 —k
20600 "
Leil, C3-6 Leik C3-5 Leil, C3=4
BRA BRA BRA
TiE LB BL3 m* 738 m
<
20 ZO3R st bod Keri
B 05038 Just rr ulv boder, bod og angitt bavent Kerl
B 020282 Fyitet ppe Kari
7 Bl Just sferrelse pa pipe og hoyde vin  Kari
B 2401 Fytet pige og st miched Keri
5 0301 FlyHet plpe og revidert vind Kerl
W 22081 Snudd pipe midkel, Kari
B BO209  Jush BT2 hustypa C2 Kor DATA DESIGN SYSTEM |
2 20109 st cor o sait im vegg Kildan CH6 Kari \%ﬁﬂ\_ﬂmﬂm _
1 300808 Fiytut seyleparkc midt el ima Kari VARMBOBYGG [1.190 [nina
D BSOS sk bredds v npp Karl  hrrapmem e Bl 90 078 Yo Ty 1230080 |1
9 040808 Taft bort isdlasion boder eig: Kari — HUSTYR 1.
8 230508 Tatt bort BOA og soft im cred P — roror Eﬁ.&? i £ CS B
7 220508 Vist plossering ov vorrsip Kari VARMBOBYGG AS Ploner 2.etosie
6 WOWB  Endeet vendictor pa kikden Nna
5 B207  Sivine venfiator pa kieldean Nna | Salfneset, Buvika
4 BNO7 st it venklegn No [
3 0007 Relkverishype enret g
st effer mols med Oros/BAKEL o TG
[ 230807 Tsah o s 0807 T —

71



oANg jesalijjos

SV 90AE08MAYA

WISl €3 3dALSNH - 218 dS
il e T
- BB BOGEL ML - L GI0L T
P 0L SHAG09WHEVA
SAANDILIVNIORO|
PELISAE NDI IV G

g&@. SR ST LUB0ET

$|$

T NG00 P BYRW R ST JOTNE0

ubappes g ST LOUE
Pl od ORgues ARUE /008
ueopedy od sopcues BT 010V
ddog wn eppauq ST UEDE
20 eddsy Zig B WY E0Z0B
P9 BT BT0LZ

588853

L R R

-
=

A AP A ATl o

3

N 00zF

—

I UUUNIESITT T

e S e A

ULV LT EFATAF PR

i

0002T

TTaR TR SR R TRy

(T

]

T U g

TRy

01 A 14TV = () 141111711}

ERLCLLL I T TR T T T T Ty T T

S P R R P e Fpre

002

....m_:—:._,.d—._: UL DT UL

FAELTAR LT VAR Y LYV VL LR AT TR AT AT

AR TAT TR PR T

TR T

Ll

ST T

ATLEETAY W (T

051

72



Teknisk kontor

Varmbobygg AS
@stre Rosten 90

7075 TILLER

VAr ref. Arkivkode Deres ref. Dato
09/466-17/SIE EA 5/42 28.08.2012

FERDIGATTEST FOR NEGARDSGJERDET 18, 20, 22 OG 24 PA
EIENDOMMEN GNR. 5, BNR, 56

Ferdigmelding med anmodning om ferdigattest for hele tiltaket er mottatt 22.08.2012.
Igangsettingstillatelse er gitt 09.11.2009.

Eiendommen.:  Gnr./bnr. 5/56

Gjelder: Nybygg. Hele tiltaket

Areal: Bebygd areal: 680.0 m’, Bruksareal: 822.0 m’
Bygningstype: 141 Stort frittliggende bolighus pad 2 etasjer
Bygningsnr.: 300293980

Byggested: 5/56, 7350 BUVIKA

Tiltakshaver: Saltnes Park AS

Kontroll:

Kontrollerklering(er) fra ansvarlige foretak i henhold til tillatelse er mottatt 22.08.2012.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av Plan- og bygningsloven.

Vann/avlep:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlgpsnett er kontrollert og godkjent av Skaun kommune.

Ferdigattest:

I medhold av Plan- og bygningslovens § 99 og forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 34
gis ferdigattest for hele tiltaket.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® R8dhuset ® 7353 Bgrsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 8601 38 05689
Org.nr.:939 865 942 mva postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt
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Bruk/bruksendring:

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
Plan- og bygningsloven § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. Plan- og bygningsloven
§ 93).

Med hilsen

Svein Ivar Espés
radgiver

Direkte innvalg: 72867242

Kopi til: Driftskontoret
Tiltakshaver
HAMOS

Side 2 av 2
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ambita

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom: 5029/5/56/0/3

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

N

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 13.12.2024

— — Omtvistet grense Punktfeste

25)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Kommune: 5029 Skaun

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 5029/5/56/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.12.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

77



78

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 5, Bruksnr 56, Seksjonsnr 3 Kommune: 5029 Skaun
Adresse:
Veiadresse: Negardsgjerdet 24, gatenr 1461 Grunnkrets: 205 Buvika vest
(fra bruksenhet) 7350 Buvika Valgkrets: 1 Buvik
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9060502 Buvik

Tettsted: 6668 Buvika/llhaugen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 27.06.2012 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 74/418
Arealkilde: Areal felles tomt: 1021,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.12.2024 12:17 — Sist oppdatert 13.12.2024 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

02.03.2012
02.05.2012

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel

5029/5/56

5029/5/56/0/1
5029/5/56/0/2
5029/5/56/0/3
5029/5/56/0/4
5029/5/56/0/5
5029/5/56/0/6

5029/5/56

5029/5/56/0/1
5029/5/56/0/2
5029/5/56/0/3
5029/5/56/0/4
5029/5/56/0/5
5029/5/56/0/6

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 5, Bruksnummer 56, Seksjonsnummer 3 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Negardsgjerdet 24 Bolig 77,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 264,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 420,0 Igangset.till.: 09.11.2009
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 28.08.2012
Oppvarming: BRA totalt: 420,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 6
Bygningsnr: 300293980 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 3 210,0 210,0

Ho2 3 210,0 210,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.12.2024 12:17 — Sist oppdatert 13.12.2024 12:16

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 5, Bruksnummer 56, Seksjonsnummer 3 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

s/53)

N

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.12.2024 12:17 — Sist oppdatert 13.12.2024 12:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

/  © Kartverket / Geovekst

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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SALTNES PARK, BUVIKA 11000
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SKAUN KOMMUNE Q
Bebyggelsesplan for
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23.05.2007 - 30062007 |
g 12,09 2007
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3
Brstyrats

Panen o fremmat av: Pavan o warbecet e
VARMBOBYGO AS Egnork Qs 1 }
Fossegrends 7, 7008 Trheim  mtem gL %t bessen

DATC: 16.02.07

TIHET
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Feknisk kontor




Saltnes Park

Bebyggelsesplan 1 for Saltnes, omrade 4 i Reguleringsplan for- ‘

Buvika, Skaun kommune.

Reguleringsbestemmelser

Planen er datert

Dato for siste revisjon av plankartet

Dato for siste revisjon av bestemmelsene
Dato for bygningsradets vedtak

§1  AVGRENSING

05. 02. 2007.
07. 05. 2007.
30. 08. 2007.

12.09.2007 - '_"’ .

Omrade for bebyggelsesplanen er v ist med reguleringsgrense pa plankart
merket "Bebyggelsesplan for Saltnes Park”, utarbeidet av Panark AS

Arkitektkontor, datert 05. 02. 2007.

§2 FORMALET MED BEBYGGELSESPLANEN

Omrédet reguleres til formal med feltangivelse som vist pa plankartet:

Byggeomrader.

Omrade for boliger, felt B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7 og BS.

Friomrader OF1
Anlegg for lek, kvartalslekeplass.
Annet friomrade

Fellesomrader

Felles avkjersel, felles parkering FA1, FA2, FP1.

Felles grentareal FGA1, FGA2, FGA3, FGA4.

Felles lekeareal FL1, FL2.

Spesialomrader
Omrade for tabiliseringstiltak

§3 BYGGEOMRADER
3.1l Omrade for boliger

3.1.1 Arealbruk

Omrédet skal nyttes til boliger med tilhgrende anlegg

85
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3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.56

§4
4.1

Utnyttelse plassering og hayder oy
Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres som vist pa plankartet innefor angiﬁe

byggegrenser.
Husene skal bygges med pulttak med takvinkel mellom 8 og 18 grader, eller

saltak med vinkel mellom 23 og 35 grader, og skal gis et samlende uttrykk hva
angar materialbruk og fargesetting.

| feltene B1, B2 og B3 skal det bygges boliger i 3 etasjer. Nedre etasje skal
vaere sokkeletasje.

| feltene B4, B5, B6 og B7 skal det bygges boliger i to etasjer.

For felt B8 skal det utarbeides et tillegg til/ endring av foreliggende plan nar
vurderingen av senterstrukturen i Buvika er klar. B

Maksimal gesimshgyde for nedre gesims, kjedehus er 6.0 m. over
gjennomsnitt terreng for hus med 2 etasjer og 7.5 m. over gjennomsnitt
terreng for hus med 3 etasjer.

Maksimal gesimshgyde for nedre gesims, leilighetsbygg er 6.5 m. over
gjennomsnitt terreng.

Leilighetssammensetning og utforming
| felt B1, B2, B3, B6 og B7 skal det bygges kjedehus utformet som
familieboliger pa egen tomt.

| felt B4 og B5 skal det bygges leilighetsbygg der 1/3 er 2- roms leiligheter og
2/3 er 3-roms leiligheter.

Leke og uteoppholdsareal .
I felt FL1 og FL2 skal det opparbeides lekeplass med sandkassé, benk og
lekeapparater.

Utomhusplan

Vediagt utomhusplan er retningsgivende for beplantning og terrengmessig
detaljering. Sammen med byggeswsknad skal det for hvert felt sendes inn
situasjonsplan og detaljert utomhusplan i malestokk 1: 250. som viser
plassering av bygninger, tilhgrende anlegg, terrengbearbeiding og beplantning
pa tomten. Planen skal vise gangstier, parkeringsplasser, avfallsanlegg og
uteoppholdsarealer, samt beplantning, mablering, forstetningsmurer og evt.
andre arealavgrensende tiltak.

FRIOMRADER

Anlegg for lek



4.2

§5
5.1

5.2

§6
6.1

6.2

§7
7.1

7.2

Pé angitt felt skal det anlegges kvartalslekeplass medslette for lek,
sandlekeplass, benker og lekeapparater.

Annet friomrade _
Friomradene skal parkmessig opparbeides i henhold til utomhusplanen

| friomradet skal det opparbeides gangveg i bredde 2.5 m. som vist i
utomhusplanen.

FELLESOMRADER

Felleshestemmelser
Felles adkomst FA1 er felles for boligene i omrade B1, B2, B3 og B4 og B5.
i s ®

Felles adkomst FA2 er felles for boligene i omrade B6, B7 og B8. - * —
Felles adkomst/parkering FA3 er felles for felt B4 og B5.

Felles grantalegg FG1, FG2, FG3, FG4 og felles lekeplasser FL1 og FL2 er
felles for boligene i planomradet B1 — B8.

I omréader for felles grentanlegg og skal det opparbeides gangveg med bredde
2.5 m. som vist i utomhusplanen.

Avkjorsler
Avkjersler skal bygges iht. vegnormalenes krav og ferdig avkjersel skal
godkjennes av vegvesenet.

SPESIALOMRADER

Stabiliseringsomrade mot Hammerbekken.
Stabiliseringsomradet skal utvikles som del av friomrade.

Siktsoner ved avkjarsler.

| siktsoner skal det ikke etableres hindringer med heyde over 0.5 m.
Det tillates ikke oppstilling av biler og lignende.

For gvrig kan siktsonene gis overflatebehandling som vist i planen.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Opparbeiding av fellesomrader. b
Fellesomrader med tilharende anlegg skal veere ferdig opparbeidet for

bebyggelsen tas i bruk.
Steyberegning og avbetende tiltak.

Far byggestart for boligene skal det etableres stayskjerm langs E-39 i henhold
til anvisning i stayvurderingen. (Rapport fra Brekke & Strand, v/ Bo Engdahl,
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

7.6.6

7.6.7

7.6.8

dt. 02.01.07, fig. 5) Tiltaket bestar i bygging av en 2.5 m. hay steyskjerm i
forlengelse av brufestet med utstrekning ca 155 m. astover.

Tiltaket skal gjennomfares av tiltakshaver i samrad med Statens vegvesen og
Skaun kommune.

Anleggstrafikk.
Plan som viser transportruter for anleggstrafikk/ skjerming mot anleggsstay,
skal foreligge samtidig med sgknad om byggetiltak.

Geotekniske vurderinger

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge rapport med detaljert
geoteknisk prosjektering. Av rapporten skal det framga om det er behov for
geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i byggeperioden.

Utbyggingsetapper
Utbyggingsetappene i planomradet skal avklares med kommunen i forbindelse
med behandling av saknad om rammetillatelse SRS

Rekkefolgekrav

Opparbeiding av felles lekeplass friomrade
Felles lekeplass i friomrade skal opparbeides for 1. bolig tas i bruk i byggetrinn
2. Friomradet skal overdras vederlagsfritt til Skaun kommune.

Opparbeiding av gang- og sykkelveg gjennom friomrade

Gang og sykkelveg gjennom friomrade skal opparbeides far 1. bolig tas i bruk i
byggertinn 2. Skaun kommune skal drive og vedlikeholde gang- og
sykkelvegen nar den er ferdig opparbeidet.

Utbyggingstakt

Igangsettingstillatelse til boligbygging vil ikke gis far Skaun kommune har
vurdert, og funnet tilstrekkelig, kapasitet ved skole og barnehage i forhold til
den gkning i barnetallet utbyggingen antas & medfgre.

"

Skiltplan, gatelys og trafikksikkerhet ’
Planene skal godkjennes av kommunen far igangsettingstillatelse utstedes.

Teknisk plan
Teknisk plan skal godkjennes av kommunen. Utbyggingsavtale skal
utarbeides mellom utbyggeren og kommunen basert pa godkjent teknisk plan.

Utbyggingsavtale
Utbyggingsavtalen skal godkjennes av begge parter far behandling av
rammesgknad. h

Opparbeiding av internt VVA- anlegg
Internt VVA- anlegg kan opparbeides etappevis.

Opparbeiding av avkjorsier



Avkjarsiene skal veere bygd far utbygging av feltet starter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Negardsgjerdet 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



