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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

-5

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Plantegninger for kjeller er fra kommunens arkiver 2002,
stemmer ikke med dagens bruk.

Seksjon 1 bod nr. 5 er i dag soverom med utvendig lysgrav,
der fra kjellerstue til resten av kjeller er ikke inntegnet pa

Markedsvurdering ) plantegninger. Seksjon 2 er endret, bod 2 og 3 er i dag
Totalt Bruksareal 412m toalettrom, vaskerom er avdelt og sammenslatt til bod 1.
Totalt Bruksareal for hoveddel 341 m?
Totalpris 5200 000 Plani 1 etg. stemmer ikke med godkjente tegninger, dgr i
entre’mot gang seksjon 2 er stengt.
Arealer Gé til side
Plan 2 Etg. stemmer med dagens Igsning.
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Loft tilhgrende seksjon 2 avviker fra tegning, loftsrommet
brukes i dag til hybler/overnatting. Rommene er ikke godkjent
for overnatting.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5750 000

Forutsetninger og vedle Ga til side

& & g8 Bod pa hybel mot sgr brukes til soverom (avslag pa sgknad
Lovlighet Ga til side om innredning av kvist 1957)
Tomannsbolig Kjeller har tilkomst mellom seksjoner, dgr er ikke

brannsertifisert.

Takstingenigr har ikke mottatt informasjon pa/om
etasjeskille/vegger mellom seksjoner er utfgrt som
brannskille.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Loft tilhgrende seksjon 2 innehar ikke store nok vinduer for
rgmning. Remningsvinduer ma ha fri hgyde pa minimum 0,6
m. og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde
ma vaere minimum 1,5 m.

Forskriftskrav "Er det over 5 meter fra underkant av vindu til
bakkeplan, er det krav om brannstige med ryggbgyle eller
godkjent utvendig trapp". Det er malt 7 m fra underkant
vindu mot nord til bakkeplan, brannstige som er montert
innehar ikke godkjent ryggbgyle.

Soverom i kjeller innehar ikke nok dagslys grunnet stgrrelse
pa vindu. kravet er at rommets lysflate utgjgr min. 10% av
rommets bruksareal. Remningsvei om vinteren. Lysgrava skal
kunne brukes om vinteren og ma sikres mot tildekking av sng.
Sngmaking regnes ikke som tilstrekkelig. Et aktuelt tiltak kan
vaere @ montere takutstikk over lysgrava. Takhgyden i rom er
under forskriftskrav pa 2,2 meter.

Helgeland Byggekontroll anbefaler a spke Vefsn kommune om
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer.

Dette med mal om & fa godkjent nye bygningstegninger, slik at
oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte. Kostnader ifm.
spknader til kommunen vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes
inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesakene, og kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Boden er ikke meldingspliktig til kommune og saledes ikke
krav til tegninger.

Garasje
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Beskrivelse av eiendommen

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Sgknad og tegning fra 1986 viser oppfgring av carport mot
nord, i dag er det innredet med isolerte vegger og brukes til
verksted/lagring. Ytterligere undersgkelser til kommunen

anbefales.
Det bemerkes at garasjedel mot vest star naerme eller over
tomtegrensen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og

uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til

andre aktgrer i eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa

30 objektets tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende

regler og etiske retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom
takstmannens egne betraktninger kan enkelte opplysninger om
eiendommen veere gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger

- 20 gitt av rekvirent som takstmannen har valgt & gjengi i rapporten
er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt

40

10 vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv
= om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
0 = arealmaling.
B 760: Ingen awvik Oppsummering av avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tomannsbolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o
gp g © innvendig > Etasjeskille Seksjon 2 Gatil side
6
5 © iInnvendig > Pipe ogildsted Gatil side
4 © iInnvendig > Pipe og ildsted - Seksjon 2. Ga til side
3 © Kjokken > Loft (seksjon 2) > Kjpkken sgr > Avtrekk ~ Gtilside
2 3 ; H Ga til side
0 Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad > Overflater
Gulv
1
-_l E
0 < Vatrom > Kjeller (seksjon 1 og 2) > Vaskerom Gatil side

e

j >
Tiltak under kr 20 000 (seksjon 1) > Generell

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 . . . o il i
o Spesialrom > Kjeller (seksjon 1 og 2) > Toalettrom Gatil side

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 (seksjon 2) > Overflater og konstruksjon

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

i i Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendlg > Terrasse for SEksjon 1.
o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vatrom > Kjeller (seksjon 1 og 2) > Vaskerom (seksjon Gatilside
1) > Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

-

@162

®© © & & © © & & & & & & & & & & & & © © & & ¢

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking - Utbygg mot vest

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Overflater - Seksjon 2.

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper - Seksjon 2. loft

Innvendig > Innvendige trapper - Seksjon 2 kjeller

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Vannledninger -

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon - Seksjon 2

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Seksjon2.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Seksjon 2.

Hybler.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Kjokken > Loft (seksjon 2) > Kjgkken nord >
Overflater og innredning

Kjokken > Loft (seksjon 2) > Kjgkken nord > Avtrekk

Oppdragsnr.: 22412-1100

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad > Sluk, membran
og tettesjikt

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad > Sanitaerutstyr
og innredning

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad (hybel) >
Overflater vegger og himling

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad (hybel) >
Overflater Gulv

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad (hybel) > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > Etasje 2 (seksjon 2) > Bad (hybel) >
Saniteerutstyr og innredning

Vatrom > Etasje 1. (Seksjon 1) > Bad > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Etasje 1. (Seksjon 1) > Bad > Overflater
Gulv

Vatrom > Etasje 1. (Seksjon 1) > Bad > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > Etasje 1. (Seksjon 1) > Bad > Sanitaerutstyr
og innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

12.01.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1951 Byggespknad

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

1977 Tilbygg Tilbygg stue for seksjon 1. Ferdigattest
datert 15.08.1977

2001 Modernisering Utbedring etter vannskade.

2002 Modernisering Modernisering rgr, rgrskap og regr i rgr.

2002 Modernisering Folie i gulv for gulvvarme i deler av
gangen, kjgkken og stuen. (seksjon 1)

2002 Modernisering Renovert elektrisk iht. egen erklaering.

2002 Tilbygg Tilbygget inngang og bad. Ferdigattest
datert 18.07.2002

2010 Tilbygg Tilbygget balkong mot sgr.

2019 Modernisering Vannlekkasje bad seksjon 2. (hybel).
Bytte av fliser, membran. Nytt
dusjkabinett og toalett.

2025 Modernisering Ny varmepumpe for seksjon 1 og 2.
(stue).

2025 Modernisering Ny VVS bereder for seksjon 1.

UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Det bemerkes at det er umulig & vurdere taktekking pa grunn av sngdekt
tak. Taket er derfor vurdert ut fra alder og materiale. Veer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse av taket bgr utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22412-1100

Taket var sngdekt pa befaringsdagen.

L' i=r8)  Taktekking - Utbygg mot vest

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Det bemerkes at det er umulig & vurdere taktekking pa grunn av sngdekt
tak. Taket er derfor vurdert ut fra alder og materiale. Veer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse av taket bgr utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

» Takvinkelen er for liten til denne typen tekking.

Takvinkel er malt til ca. 7 grader.

Takvinkel for stal/aluminiumsplater krever min.10 graders fall med
mindre undertak er godkjent som tekking som feks.
asfaltundertaksbelegg som taler lavere takvinkler og gir gkt sikkerhet
mot vanninntrenging.

Type undertak er ukjent.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales a fa vurdert takets tilstand og utfgrelse av en fagperson
nar forholdene tillater det, for & avdekke eventuelle skader eller feil.

For liten takvinkel i forhold til valgt tekking kan medfgre gkt risiko for
vanninntrengning og fuktskader i underliggende konstruksjoner. Videre
bgr det vurderes tiltak for a sikre at taktekking og undertak er egnet for
takets vinkel, for @ unnga fremtidige lekkasjer og skader.
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Snadekt tak pa befaringsdagen.
Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag i foliert stal. Takstige til pipe og pipebeslag.
Renner og nedlgpsrgr er ikke funksjonstestet ved befaring. Det antas at
alle nedlgpsrgr er bortledet i grunnen.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

BF 1965 Kap. 45 - Tak, takrenner og nedfallsrgr: Hvor det er fare for at
sngras og isras kan medfgre skader, skal taket ha sngfanger e.l.

Tak pa utbygg mangler sngfangere.
Det er manglende tilkobling av utkast.
Det mangler bue over pipehatt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr monteres sngfangere pa taket for 4 ivareta krav til sikkerhet og

hindre fare for sng- og isras, som kan medfgre personskade eller skade
pa eiendom.

Manglende tilkobling av utkast ma utbedres for & sikre korrekt
bortledning av vann og redusere risiko for fuktskader.

Det bgr monteres bue pa pipebeslag for a forhindre at regnvann trenger
ned i skorsteinen, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
pipen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende sngfangere pa tilbygg mot vest

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026
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Manglende tilkobling av nedlgpsrgr.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.
Ved inngangspartiet er veggen kledd med MDF-plater.

Det er fra bakkeplan og terrassen i 2. etasje foretatt en visuell kontroll
kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er ikke observert synlig musesperre for tilbygget del mot vest.

Ved inngangspartiet er det benyttet MDF-kledning, som ikke er egnet for
utvendig bruk, og det er registrert svellinger i denne kledningen.

Lusing etablert bak kledningen medfgrer begrenset lufting, noe som ikke
er i henhold til anbefalingene.

Anbefalt luftespalte bak kledning: N@dvendig dpningsareal avhenger av
forhold som kledningstype, vegghgyde og slagregnspakjenning, men
samlet apningsareal bgr som regel tilsvare en kontinuerlig spalte pa
minst 5 mm.

Kledning mot trapp for inngangsparti er etablert naer markniva.
Kledningsbord bgr ha minst 300 mm avstand til terreng for a unnga
skader og misfarging fra vannsprut opp fra terrengoverflaten.

Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

¢ Andre tiltak:

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
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Det bgr etableres tilfredsstillende lufting bak kledningen, samt
montering av musesperre i nedre kant av konstruksjonen, for a redusere
risiko for fuktskader og inntrenging av skadedyr.

MDF-kledning ved inngangspartiet bgr skiftes ut med egnet utvendig
kledning for & unnga videre svelling og forringelse av fasaden.

Spredte rateskader i bordkledningen bgr utbedres for a forhindre videre
skadeutvikling og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

Kledningsbord mot trapp ved inngangsparti bgr ha tilstrekkelig avstand
til terreng (minst 300 mm) for & unnga skader og misfarging fra
vannsprut. Manglende avstand gker risikoen for fuktskader og redusert
holdbarhet pa kledningen.

R
»>

Manglende museband.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

\

Stedvis rateskader i kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med fritt opplagte bjelker
C/C 80 cm med trobord.

Type undertak er ikke kjent. Konstruksjonen er kun inspisert ved knekott
i loftsetasjen. Det bemerkes at det ikke er tilkomst til resterende
konstruksjon da denne er gjenbygget.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Ingen synlig ventilering av takkonstruksjonen for den gjenbygde delen.
Stedvis begrensede luftespalter fra raftkasser.

Stedvis svertesopp/misfarging av tretro. Det ble ikke registrert
forhgyede verdier ved fuktmaling mot tro pa befaringsdagen.
Misfargingen stammer fra fgr taket ble byttet, ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Ytterligere undersgkelser av den gjenbygde delen av konstruksjonen
anbefales for a avdekke eventuelle skjulte skader eller mangler.

Fuktmaling i takkonstruksjon viste ingen forhgyede fuktverdier.
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Knekott i loftsetasjen.

Takkonstruksjon Tilbygg mot vest.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppbygging av takkonstruksjonen er ikke kjent, undertak er ukjent.
Det er ikke tilkomst til takkonstruksjonen (kaldloft) Omradet er derfor
ikke undersgkt.

Arstall: 1977 Kilde: Eier

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med
3-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Vinduer er fra forskjellige tidsepoker: henholdsvis 1973, 2001 og 2020.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Nar de er
sapass gamle vil de gradvis fa mer varmetap, og et gammelt vindu pa
omtrent 30 ar kan sta for hele 40 % av varmetapet i boligen.
Isolerglassruter fra 1970 - 1990 kan inneholde klorparafiner i lim og
tetningslister og skal leveres godkjent mottak for farlig avfall ved
eventuelt bytte av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kjellervinduer mangler underbeslag.

Vinduer mangler overbeslag.

Utvendige omrammingsbord pa vinduene er stedvis plassert helt ned pa
beslag, noe som er en skadeutsatt Igsning med gkt risiko for
fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr monteres underbeslag pa kjellervinduer og overbeslag pa gvrige
vinduer for & hindre vanninntrenging og redusere risikoen for
fuktskader.

Avstand mellom omrammingsbord og beslag bgr gkes til ca. 5 mm for a
forhindre fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Enkelte vinduer i boligen ma pa sikt paregnes utbyttet, og det anbefales

overflatebehandling av vaerslitte vinduer for & forlenge levetiden og
redusere risikoen for ytterligere skader.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Malingsavlassing pa foringer/karm. Vindu soverom i 2. etg

L kPl Dgrer

Bygningen har malte hovedytterdgrer
og malte balkongdgrer i tre.
Ytterdgrer er fra 2001, balkongdgrer er fra 2001 og ca. 1973 ifg. eier.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Balkongdgrer mangler beslag i gverkant.

Balkongdgr i 1. Etg. er veerslitt har sprekker i treverket i nedkant av
dgren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det bgr monteres beslag over dgrer, skadeutsatt Igsning med fare for
lekkasje rundt dgren og i konstruksjonen.
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Balkongdgr 2. Etg.

Balkongdgr 1. Etg.

Veerslitt overflate dgr 1. Etg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er oppfort i treverk, fundamentert pa sgyler av tre, med
dekke av impregnerte bord og rekkverk med liggende kledning.
Undersiden mot felles inngang er kledd med profilerte stalplater som
fungerer som dryppstopp.

Konstruksjonen ble kun begrenset inspisert grunnet sng pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Rekkverket har skjevheter. Handlisten er veerslitt og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
e Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Rekkverket bgr rettes opp, og handlisten samt gvrig trevirke bgr
vedlikeholdes eller skiftes ut der det er sprekker og veaerslitasje.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det medfgre ytterligere forringelse av
konstruksjonen og redusert sikkerhet.

Ytterligere undersgkelser av balkongen anbefales nar det er sngfritt.

Skjevheter i rekkverk

Hgyde rekkverk.

Terrasse for seksjon 1.

Terrassen for seksjon 1 med utgang fra stuen er fundamentert pa
terreng med impregnerte materialer. Det bemerkes at terrassen er
oppfert pa fellesareal og ikke inngar szerskilt for sesjon.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrassen nar den er sngfri,
for a avdekke eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov. Manglende
inspeksjon kan medfgre at skader ikke oppdages i tide, noe som kan fgre
til pkte utbedringskostnader eller redusert sikkerhet.
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Terrassen var sngdekt pa befaringsdagen
Utvendige trapper

Tretrapp med utgang fra stuen i 1. Etg.
Flislagt betongtrapp med varmekabler som hovedinngangstrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert stedvis bom i flis samt siliconering i fuge for
hovedinngangstrapp.

-Bom i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft til
underlaget. Bom i flis er ikke direkte skadelig, men fliser kunne sprekke
pga. manglende understgttelse (flislim).

Stedvis missfarging mot opptrinn fra fuging.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes om fliser med bom skal skiftes ut, eller om det er
tilstrekkelig med jevnlig kontroll.

Konsekvensen av bom i flis er gkt risiko for at flisene kan sprekke eller
Igsne ved belastning, noe som kan fgre til ytterligere skader pa trappen
og behov for reparasjon.

Missfarging mot opptrinn fra fuging bgr ogsa fglges opp, da dette kan
indikere fuktproblematikk eller feil i utfgrelsen.

Sillicon i fuger/bom i flis

Oppdragsnr.: 22412-1100

Hovedinngangstrapp.

INNVENDIG

Uil Overflater

Seksjon 1:

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og teppebelegg. Flis i
yttergang.

Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malt gips og
malte plater.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a veere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Noe merker og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg a
kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert sprekker i fuger i gangen,stedvis tgrkesprekker i skjgte
parkett/laminat.

Sprekk i fuger og bom i flis bak vedovn i hovedetasjen.

Enkelte tgrkesprekker i veggpanel i kjeller.

kul i gulvbelegg i gangen i kjeller.

Det er registrert knirk i gulvet i stuen og i gangen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Enkelte overflater kan vurderes utbedres eller skiftes der det er
registrert sprekker, bom i flis, terkesprekker og ujevnheter, for a hindre
videre forringelse og sikre tilfredsstillende funksjon og estetikk.

Dersom slike avvik ikke utbedres, kan det fgre til gkt slitasje.
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Enkelte gulvlister mangler i loftsetasjen, glippe mellom gulvlist og gulv
mot sgyle i stuen.

Manglende avslutning mellom gulv/vegg mot balkongdgr. Enkelte
luftbleerer i hjgrner pa tapet/strie. Parkett pa stuen er stedvis ikke
montert i henhold til leggeanvisning, da skjgtene er plassert for naer
hverandre.

Lgs tapetskjgte pa soverom mot sgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres manglende gulvlister og utbedres glipper mellom
gulvlist og gulv for a sikre et tilfredsstillende resultat og hindre
oppsamling av stgv og smuss.

Overflater fungerer med dagens tilstand. Enkelte utbedringer kan
vurderes.

Sprekk i fuge/bom i flis.

Stedvis tgrkesprekker i skjgte pa laminat og parkettgulv

Torkesprekk veggpanel, kjeller.

Overflater - Seksjon 2 Luftbleerer hjgrne pa strie.

Innvendig er det gulv av parkett og vinylbelegg . Veggene har trepanel
mdf-plater og strie/tapet. Innvendige tak har malte plater og panel.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a veere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Noe merker og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg a
kommentere kosmetiske avvik pa overflater

Overflater er fra forskjellige tidsepoker.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik: Skjevheter i veggpanel, loftsetasje.
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7 1
Stedvis manglende gulvlister.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Seksjon 1.
Hovedetasje stue: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca.7 mm.
Planavvik gjennom hele rommet er ca.10 mm.

Underetasje, kjellerstue: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca. 9
mm. Planavvik giennom hele rommet er ca.8 mm.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Planawvik stue.

Planawvik stue.

Etasjeskille Seksjon 2

2 etg: Planavvik i stuen innenfor 2 meter er ca. 9 mm. Planavvik
gjennom hele rommet er ca. mm. 17

Loftsetasje: Planavvik i hybel mot nord innenfor 2 meter er ca. 22 mm.
Planavvik gjennom hele rommet er ca. 34 mm.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det anbefales & vurdere oppretting av gulv ved eventuell oppussing, for
a redusere hgydeforskjeller og oppna bedre komfort og funksjonalitet.
Konsekvensen av a ikke utbedre planavvikene er gkt risiko for ujevn
slitasje, redusert bokomfort og utfordringer ved fremtidig innredning
eller bruk av rommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Planavvik innenfor 2. meter.
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Planavvik gjennom hele rommet.

Pipe og ildsted

Seksjon 1:
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Sotluke er plassert i kjeller.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen, kontroll av pipa bgr utfgres av
det lokale feievesenet.

Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Pipevangen er ikke synlig pa soverommet, noe som medfgrer usikkerhet
om tilstanden pa denne delen av pipa.

Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 -
40 ar. Normal tid fér ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er
10-30ar.

Konsekvens/tiltak

e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

e Andre tiltak:

Pipevangen bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon.

Manglende tilgang til pipevangen medfgrer risiko for skjulte skader eller
feil, noe som kan fgre til brannfare eller redusert levetid pa pipa.

Kostnadsestimatet gjelder synliggjgring av pipevange.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Vedovn plassert i stuen

Pipe og ildsted - Seksjon 2.

Oppdragsnr.: 22412-1100 Befaringsdato

1 12.01.2026

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Sotluke omplassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Dgr til seksjon 1 er montert naer sotluke.

Det skal vaere minimum 30 cm. fra sotluke til brennbart materiale.
Avstandskravet gjelder opp, ned, til begge sider og rett fram.

Normal tid f@r utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 -
40 ar. Normal tid fér ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er
10-30ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det ma etableres tilstrekkelig avstand mellom sotluke og brennbart
materiale, for eksempel ved & flytte dgr eller montere beskyttende
plate, for a oppfylle krav om minimum 30 cm avstand.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for brannspredning ved
pipebrann, da brennbart materiale kan antennes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sotluke.

Beskrivelse av forskriftskrav.
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Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Vedovn, leilighet seksjon 2.
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat, har teppe, har belegg og er av betong. Veggene har
plater og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt mot ytterveggen fra soverom mot vest mot
terrenget. Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i
bunnsvillen i skilleveggen.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Ved hulltaking ble det registrert 26.3%
-Vektprosent i treverk skal ikke overga ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i
treverk kan det utvikles det mugg, fukt og rateskader.

Det er registrert indikasjon pa fuktvandring i synlige murkonstruksjoner.
Fukt i murkonstruksjoner skiller ut salt som blir synlig pa apne overflater.
Drenering etc. er ukjent og ut fra alder er det paregnelig med
kapilaeroppsug av fukt fra grunn til mur/trekonstruksjoner i kjellerrom.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 3 unnga fuktskader.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for 8 avdekke omfanget
av fuktproblematikken, samt vurdere behov for tiltak som forbedret
drenering eller utbedring av fuktsikring.

Hgyt fuktinnhold i trekonstruksjoner kan fgre til utvikling av mugg, sopp
og rateskader, samt forringelse av materialer og inneklima.
Fuktvandring i murkonstruksjoner kan ogsa fgre til saltutslag og skade
pa overflater.

Tiltak bgr iverksettes for a redusere risikoen for fremtidige skader og
forringelse av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22412-1100 Befaringsdato

1 12.01.2026

Saltutslag mot gulv.

Saltutslag mot vegg

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

 Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.
® Andre tiltak:

Det bgr etableres fuktsperre pa bakken og bedre ventilasjon i
krypkjelleren for a redusere risikoen for fuktinntrengning, sopp- og
rateskader i trekonstruksjonene.

Manglende tiltak kan fgre til gkt fuktighet, som igjen kan skade byggets
barekonstruksjoner og innemiljg.
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Tilstandsrapport

Trapp med nedgang fra Ioftsetasjen.

= "
Krypkjeller.

Frihgyde i trappen malt til 1.64 m.

1 dige t
nnvenclge trapper Innvendige trapper - Seksjon 2

Boligen har malt tretrapp med nedgang til kjeller fra seksjon 1. ) o
Boligen har malt tretrapp med laminat i trinn.

Trapp med oppgang fra ‘k'tlel‘rlerstue
PP ppgang ! Trapp fra leilighet, seksjon 2.

Innvendige trapper - Seksjon 2. loft Innvendige trapper - Seksjon 2 kjeller

Boligen har lakkert tretrapp. Plassbygd trapp med nedgang til kjeller fra seksjon 2.
Vurdering av avvik:

¢ Det er betydelig knirk i trapp.

e Det er liten frihgyde i trappelgp

Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik:
e Det er liten frihgyde i trappelgp

Frihgyden i trappelgpet er malt til 1,37 meter.

e Det bgr gjgres lokale tiltak. Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. ® Det bgr gjgres lokale tiltak.

Frihgyden i trappelgpet bgr gkes for a oppfylle gjeldende krav.. Frihgyden i trappelgpet bgr gkes for a oppfylle gjeldende krav og

Det bgr ogsa vurderes tiltak for a utbedre knirk i trappen, da dette kan redusere risikoen for hodeskader ved ferdsel i trappen. Lav frihgyde kan
indikere bevegelse i konstruksjonen og redusere trappens brukskomfort. medfgre gkt fare for personskade.
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Tilstandsrapport

Pb. 311

Helgeland Byggekontroll AS l I I

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Trapp til kjeller.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekk i flis ved degr.

Konsekvens/tiltak
e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Sprekk i flis kan indikere bevegelse i konstruksjoner som vegger/tak,

tiltak kan ikke utelukkes.

[

Sprekk i veggflis.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

(D Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 22412-1100

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til -10 (motfall). Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er -10 (motfall)

Vurdering av avvik:

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er registrert knirk i gulvet.

Det er malt motfall fra sluket, og flisleggingen er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vdtrommet.

o Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Det bgr utbedres fallforhold slik at vann ledes mot sluk, og flisleggingen
bgr utfgres fagmessig.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for vannskader pa
omkringliggende konstruksjoner, samt at vann kan bli liggende pa gulvet
og ikke renne til sluk, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid
pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Maling av planavvik til sluk.

ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 12.01.2026 Side: 20 av 52
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Helgeland Byggekontroll AS l I I

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Deler av membran er byttet i 2019 opplyses av eier, ingen
dokumentasjon pa utfgrelse eller areal.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
3 inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Sluk.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Skade pa skapder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Baderomsinnredning.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft via spalte i dgr. Takstingenigr anbefaler a etablere en stgrre spalte
i dgren for bedre ventilasjon.

Anbefalt dimensjon pa spalte under en dgr til et vatrom er 10-20 mm.
Dette gir et tilstrekkelig overstremningsareal for luft, slik at trykkfallet
ikke blir stgrre enn 2 Pa.

Avtrekk via vifte i vegg.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/gang.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for @ male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Dokumentasjon er ikke fremlagt, iht. egenerklaering er gulvet lagt nytt i
2019.
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Tilstandsrapport

Bad som brukes av Ieiétakere.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.
* Det er pavist andre avvik:

For vatrom under 4 m? regnes hele rommet som vatsone. Badet er malt
til ca. 3 m2 Det er vindu mot gst og dgr mot gangen som ikke er
fuktsikret.

Det er enkelte apninger mellom taklist og veggfliser, samt Igs taklist over
innredningen. Takplatene er ikke lagt i henhold til leggeanvisning;
skjstene er montert for neerme hverandre.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Dgr, foringer og lister bgr fuktsikres for a forhindre svelling og
fuktskader. Dersom bruken av rommet endres, ma ogsa vinduet
fuktsikres for a redusere risiko for fuktskader.

Takplatene er ikke lagt i henhold til leggeanvisning. Det bgr vurderes om
taket skal legges om etter produsentens anvisning for a sikre optimal
funksjon og holdbarhet.

{gl‘\

Takplater er ikke lagt etter leggeannvining.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Gulv vatsone

Feltet mellom vtsone ved vask
0g vétsone ved dusj/badekar
er 0gsa vatsone

Beskrivelse av vatsoner.

ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

' il Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm.. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22 mm..

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Maling av fallforhold fra dr.
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Tilstandsrapport

Maling av fallforhold til sluk.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Plastsluk fra 2002, renovert gulv og membran i 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Sluk.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Kabinett fra 2019.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa innredning.

Pabegynte svellinger, enkelte hakk i nedkant av baderomsinnredningen
samt hakk i servant.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Lokal utbedring av skader og svellinger pa innredningen bgr utfgres for a
hindre videre forringelse og unnga behov for stgrre utskiftninger pa sikt.
Skadene har i hovedsak estetisk konsekvens, men kan forverres dersom
tiltak ikke iverksettes.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Hakk i servant.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft via spalte i dgr. Takstingenigr anbefaler a etablere en stgrre spalte
i dgren for bedre ventilasjon.

Anbefalt dimensjon pa spalte under en dgr til et vatrom er 10-20 mm.
Dette gir et tilstrekkelig overstrgmningsareal for luft, slik at trykkfallet
ikke blir stgrre enn 2 Pa.

ETASJE 2 (SEKSJON 2) > BAD (HYBEL)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Pb. 311

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/gang.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for @ male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vinduet ved boblekar er plassert i vatsonen. Foringene rundt vinduet
bestar av veggfliser, og vinduskarmen er ikke fuktsikret.
Det er sprekker i enkelte veggfliser.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vindu bgr fuktsikres, fliser med sprekker bgr byttes.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Gulv vatsone

Feltet mellom vtsone ved vask
0g vétsone ved dusj/badekar
er 0gsa vatsone

Beskrivelse av vatsoner.

Sprekk i veggflis.

Sprekk i veggflis.
ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD

[ JicPl  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm.. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm. Fall fra lekkasjevann fra dgr til
nedsenking er 10 mm.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Fliser utenfor dusjsonen er lagt oppa gamle fliser. Gulvfliser er fra 2001,

mens flis i dusj og vegger er fra 2002. Bom i flis vil si at flislimet helt eller
delvis ikke har vedheft til underlaget. Bom i flis er ikke direkte skadelig,

men fliser kan plutselig Igsne eller sprekke.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

® Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

e TR

Maling av fallforhold til dusjnisje

Maling av fallforhold til sluk
ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket under boblekar har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for d oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Tilgang til sluket under boblekar bgr forbedres for a muliggjgre
inspeksjon og rengjgring.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner, samt at eventuelle feil eller
blokkeringer i sluket ikke oppdages i tide.

Sluket under boblekar har begrenset tilgang for rengjgring

e T o e
- 0.609 Ly

-
\"’.‘ 5 & Y \f“.-n.

Sluk i dusjnisje.

ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.
¢ Det er avvik:

Det er registrert sprekk i dgr til dusj samt Igs folie pa skapdgrer.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Egedes gate 43, 8656 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS l I I

Tilstandsrapport

Det er elektrisk styrt vifte.
Tilluft via spalte i dgr.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Innredning.

-

: v g
ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/gang.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for a8 male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Dusjvegger. Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Sprekk i dgr til dus;j

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
KJELLER (SEKSJON 1 OG 2) > VASKEROM (SEKSJON 1)

(3D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med enkel innredning, opplegg for vaskemaskin og vegghengt
utslagsvask.

Folie pa skapdgr har Igsnet. Arstall: 1975 Kilde: Eier

ETASJE 1. (SEKSJON 1) > BAD Vurdering av avvik:

— e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
! iie - Ventilasjon
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vaskerom, kjeller.

Rust i soilsluk.

Saltutslag mot vegg.
KJELLER (SEKSJON 1 OG 2) > VASKEROM (SEKSJON 1)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22412-1100

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Omsluttede vegger er av betong/mur slik at hulltaking ikke er mulig.

KI@KKEN
LOFT (SEKSJON 2) > KIGKKEN NORD
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte og glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgleskap og stekeplater.
Hybelkomfyr plassert i stuedel.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.
Det ble fuktmalt pa gulv foran kjgkkenbenk og utsatte hvitevarer uten a
pavise fukt i gulv noen steder.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Laminat mangler pa ender pa benkeplate, manglende fuging mellom
vegg og kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr monteres laminat pa endene av benkeplaten og fuging mellom
vegg og kjgkkenbenk bgr utfgres.

Manglende laminat og fuging kan fgre til fuktskader i benkeplaten og
omkringliggende konstruksjoner.

Kjgkken.

v

Kontroll av rgropplegget.
LOFT (SEKSJON 2) > KIBKKEN NORD

U hicel Avtrekk
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Tilstandsrapport

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Det er manglende forsert avtrekk fra hybelkomfyr, noe som kan medfgre
redusert luftkvalitet og gkt fuktbelastning i rommet.

Konsekvens/tiltak

e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Kontroll av rgropplegget.
LOFT (SEKSJON 2) > KIGKKEN S@R

[ ACED  Avtrekk

Det er montert elektrisk vifte ved kokesonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Viften fungerte ikke pa befaringsdagen.

) Elektrisk vifte skal ikke benyttes som ventilator pa grunn av manglende
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet og fettfilter.
fra hybelkomfyr pa stuedel.

LOFT (SEKSJON 2) > KIBKKEN S@R Konsekvens/titak

¢ Ventilatoren ma skiftes.

Overflater og innredning Kostnadsestimat: Under 20 000
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er hybelkomfyr.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Elektrisk styrt vifte.
ETASJE 2 (SEKSJON 2) > KIGKKEN

Overflater og innredning

Hybelkjgkken Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin og komfyr.
Normal slitasje iht. alder.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Det ble fuktmalt pa gulv foran kjgkkenbenk og utsatte hvitevarer uten a
pavise fukt i gulv noen steder.
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Kjgkken, seksjon 1.

\ d
Kontroll av rgropplegget.

EUASLE 22 GUCH 2 LU ETASJE 1. (SEKSJON 1) > KIBKKEN

Avtrekk Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Funksjonstest av ventilator. )
ETASJE 1. (SEKSJON 1) > KIGKKEN

Funksjonstest av ventilator.

Overflater og innredning SPESIALROM
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av KJELLER (SEKSJON 1 OG 2) > TOALETTROM (SEKSJON 2)
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn. Overflater og konstruksjon
Normal slitasje iht alder. Toalettrom fremstar med belegg pa gulv, malte plater pa vegger og
panel i tak. Enkel vask pa vegg, gulvmontert toalett og rgropplegget for
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. vaskemaskin.

Det ble fuktmalt pa gulv foran kjgkkenbenk og utsatte hvitevarer uten a

pavise fukt i gulv noen steder. Vurdering av avvik:
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¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Det er manglende fuktsikring mot vegg over vask, noe som medfgrer gkt
risiko for fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fuktsikring mot vegg over vask for a
redusere risikoen for fukt/svellinger i veggplate.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Toalett

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Vannledninger seksjon 2.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Deler av kobber i kjeller.

Ror er fra forskjellige tidsepoker.

Arstall: 2001 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene for a hindre at
eventuelle lekkasjer fgrer til vannskader i bygningskonstruksjonen.
Manglende tettemuffer gker risikoen for skjulte fuktskader og
folgeskader pa omkringliggende materialer.

Re@rskap
Vannledninger -

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) Det er besiktiget i
rgrskap.
Deler av vannrgr er av kobber.

Rerskap for seksjon 1 er montert i kjeller til seksjon 2. Stoppekran for
seksjon 1 er plassert i kjeller for seksjon 2.
Stoppekranen bgr anmerkes.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

I kjelleren til seksjon 2 er det et sluk i betonggulvet, plassert under
gulvet i toalettrommet. Sluket er ikke synlig for inspeksjon eller
rengj@ring.

Avstanden fra rgrskapet til dette sluket er ca. 3,5 meter, og vannet ma
ledes forbi tre vegger.

Krav til lekkasjevann:

Vann fra en lekkasje i et rgr-i-rgr-system skal alltid ledes kontrollert til et
synlig avigp (vanligvis sluk). Vann fra rgrskapet ledes ikke kontrollert til
sluk.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Stoppekrane.

@ Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern pa bunnleddning i kjeller under
betonggulv, plastrgr pa resterende.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Soilrgrene fra byggearet har oversteget forventet brukstid. Deler av
plastrgrene er fra 1977 og har ogsa oversteget forventet brukstid.

| kjelleren for seksjon 2 er det et sluk i betonggulvet. Dette sluket
befinner seg under gulvet pa toalettrommet og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon eller rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av sluket som ikke er
inspisert, og tilkomst bgr etableres for inspeksjon og rengjgring.

Tiltak kan ikke utelukkes, da manglende tilkomst og alder pa rgrene
medfgrer gkt risiko for lekkasjer, tette rgr og fglgeskader pa
bygningskonstruksjonen.

Ventilasjon

Naturlig ventilering for seksjon 1.

Ventilasjon - Seksjon 2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er tegn til fukt i vinduet pa stuedelen i 2. etasje, samt fuktmerker i
vindusramme og foringer pa soverom i 2. etasje.

Begge rom har naturlig ventilering via ventiler i vinduer eller
veggventiler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22412-1100

Sgrg for at det er tilstrekkelig lufttilfgrsel til rommet, for eksempel via
spalte i eller under dgr, eller ved a dpne tilluftsventiler i yttervegg eller
vinduskarm.

Vindu, stue 2. etg.

Vindu, soverom 2. etg.

@ Varmesentral

Det er installert varmepumpe Seksjon 2. (hybel nord)

Det anbefales pa generelt grunnlag @ gjennomfgre jevnlig service og
rengjgring av filter.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Luft til luft varmepumper har en forventet levetid pa 12-15 ar.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Varmepumpe utvendig del. Varmepumpe utvendig del.
@ Varmesentral - 2. Seksjon 1.

Luft til luft varmepumpe med innerdel i stue.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmepumpe innvendig del.
@ Varmesentral - 2. Seksjon 2.

Luft til luft varmepumpe. i stuen for seksjon 2.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

\ i
N Al

A \ \\\\ A
Varmepumpe innvendig del. Levert og montert av PTG AS.

(3l Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Levert av rgrleggerfirmaet Br. Skjervstad AS

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Varmepumpe innvendig del. Levert og montert av PTG AS.

VVS bereder for seksjon 1.

Varmtvannstank - Seksjon2.
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Forventet levetid for varmtvanstanker er 20-30 ar
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank - Seksjon 2. Hybler.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Forventet levetid for varmtvanstanker er 20-30 ar
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

VVS bereder, seksjon 2. hybler.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger for seksjon 1 er montert i kjeller. Sentralstgvsugeren er
ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg bestar i hovedsak av skjult installasjon. Elskap er
plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001 2001, anlegget ble renovert ved utbygging av inngang.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja ref. boligmappa.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Anlegget ble sist kontrollert 05.07.2021 Under kontrollen ble
det avdekket mindre alvorlige feil i det elektriske anlegget. Disse er
bemerket i vedlagt tilsynsrapport og anbefales utbedres av
registrert elvirksomhet. sak nr. 95065

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg bestar i hovedsak av skjult installasjon med

Ja iht. sak 95065 fra LINEA er dette avviket ikke lukket, i automatsikringer, el-skap plassert i gangen.
kursbetegnelsen er det merket hybler pa nr 17 og 18, ytterligere 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
underspkelser pd om disse sikringene tilhgrer hyblene utifra arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
manglende samsvarseklzeringer, avdekte feil/mangler anbefales eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
det en utvidet el-kontroll av anlegget, Nei
Generell kommentar
Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert 2001
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El- elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det foreligger ingen  dokumentasjon fra

anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert

elekroinstallajonsvirksomhet pa det opprinnelige anlegget.

elektrovirksomhet. 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Anlegget ble sist kontrollert 08.02.2019, det ble avdekket feil
som er utbedret av registrert virksomhet.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
— 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
= termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
El-skap. elektriske anlegg?
Nei
Elektrisk anlegg - Seksjon 2.

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato

10.

1 12.01.2026

Ja
Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
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Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Utfra manglende samsvarserklaeringer, bruk av skjgteledninger
anbefales det en utvidet elkontroll av anlegget.
Kurs 13 mangler merking i el-skapet.

Generell kommentar

Det er generelt mye bruk av skjgteledninger for hybler i loftsetasjen.

Bruk av skjgteledning.

Hull i sikringsskap.

El-skap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er fra 1951, og fra 1977 fra utbyggingen mot vest.
For a undersgke event. drenering kreves det inspeksjonskamera.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikke registrert grunnmursplast mot mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr etableres grunnmursplast mot mur for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring.

Manglende fuktsikring kan fgre til gkt risiko for fuktinntrengning i
kjeller/underetasje, noe som kan gi skader pa konstruksjonen og
darligere inneklima.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur pa den opprinnelige delen, samt stgpte,
isolerte elementer for tilbygg fra 1977. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmuren.

Det bemerkes at grunnmuren er begrenset inspisert grunnet sngdekt
tomt.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert hullboring i grunnmuren uten tilstrekkelig tetting.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Andre tiltak:

Puss igjen hullboringer og sprekker i grunnmuren for @ oppna en jevn og
tett overflate, slik at vanninntrenging og pafglgende frostsprengning
unngas.

Fglg med pa utviklingen av sprekkene. Dersom sprekkene utvider seg,
ber fagfolk kontaktes for videre vurdering, da gkt sprekkdannelse kan

indikere konstruksjonsmessige problemer.

Ytterligere undersgkelser av grunnmur anbefales nar tomten er sngfri.
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Sprekk i mur, manglende tetting av hullborring

Deler av muren var sngdekt ved befaringsdagen og er dermed begrenset
inspisert

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Det bemerkes at eiendommen ligger i et omrade markert med risiko for
marin leire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart) store deler
av Vefsn har denne markeringen. Ved forekomst av marin leiere i
byggegrunnen kan kommunen kreve utvidet grunnundersgkelser ved et
eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pa eiendommen. Det anbefales a be
om forhandskonferanse med kommunen for & avklare forutsetninger og
rammer for et eventuelt byggetiltak.

Vurdering av avvik:

e Tomten er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert.

Generell info: Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet
ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato: 12.01.2026

Tomt var sngdekt pa befaringsdagen

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2002. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2002. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Radon
Trapper
Rgmningsvei
Lysforhhold

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.
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Loft tilhgrende seksjon 2 innehar ikke store nok vinduer for remning,
krav for vinduer med glidehengsler er12x10, det er etablert vinduer som
er 10x10 for etasjen.

Det er etablert brannstige fra soveromsvindu mot nord. Forskriftskrav:
Dersom det er over 5 meter fra underkant av vindu til bakkeplan, stilles
det krav om brannstige med ryggbgyle eller godkjent utvendig trapp.
Det er malt ca. 7 meter fra underkant av vindu til bakkeplan, og
brannstigen som er montert har ikke godkjent ryggbgyle.

Trapp til kjeller har rekkverkshgyde pa 71 cm, apninger mellom trinn er
over 10 cm, og apninger i rekkverk er malt til 81 cm. Del av trapp er
plassbygd i 2025, og det er dermed krav til handlgper. Handlgper
mangler.

Trapper for seksjon 2 har apninger i rekkverk som er over 10 cm.
Rekkverkshgydene er varierende og er under 90 cm.

Forskriftskrav:

- Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde p& 0,75 m i trappelgpet vaere
maksimum 0,10 m.

- Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv
eller trinn. Hpydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og
returrekkverk pa repos.

Soverom i kjeller innehar ikke nok dagslys grunnet stgrrelse pa rom og
vindusareal og det er tett lem over lysgrav.
kravet er at rommets lysflate utgjgr min. 10% av rommets bruksareal.

Eier har pagaende radonmaling for boligen, og maleresultat vil foreligge
f@r eventuelt salg. Boligen er oppfgrt uten radonsperre mot grunn.
Omradet ligger ifglge aktsomhetskartet innenfor moderat til lav

forekomst av radon. Deler av boligen benyttes til utleieformal, og det er i

henhold til stralevernforskriften krav om radonmaling. Ordlyden i
stralevernforskriften kapittel 2, paragraf 6, siste ledd:
«Radonreduserende tiltak skal iverksettes i barnehager, skoler mv.(...)
dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m? (tiltaksgrense). Tilsvarende
gjelder for boliger hvor eier ikke bor eller oppholder seg. Radonnivaet
skal ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m? i slike bygninger og
lokaler.»

Utvendig hovedinngangstrapp mangler handlist pa den ene siden av
trappen. -Stigningsvinkel pa innvendige trapper anbefales a veere
mellom 33 og 36 grader.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet veere
maksimum 0,10 m.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre dpninger.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

* For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato:

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Det bgr etableres handlgper i henhold til gjeldende forskriftskrav pa
innvendige/utvendige trapper for a redusere risikoen for fallulykker.

Apninger i rekkverk og rekkverkshgyde ma etableres iht. gjeldende
forskrifter der dette mangler, for a redusere risikoen for fall og
personskade.

Brannstigen fra soveromsvinduet ma oppgraderes med godkjent
ryggboyle, da dagens Igsning ikke tilfredsstiller kravene ved hgyder over
5 meter. Manglende eller feil utfgrt remningsvei kan medfgre gkt fare
ved brann.

Vinduer bgr byttes med 12x10 iht. forskriftskrav.

Radonmaling ma fullfgres, og eventuelle radonreduserende tiltak ma
iverksettes dersom maleresultatet overstiger tiltaksgrensen. Manglende
radonsperre og hgye radonverdier kan utgjgre en helserisiko, spesielt i
utleiedel.

. ATA = '"IE‘
Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet vaere
maksimum 0,10 m.

‘1
Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet vaere
maksimum 0,10 m
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Tilstandsrapport

Handlgper mot vegg anbefales, men var ikke et krav pa byggetidspunkt.

- -

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m i trappelgpet veaere
maksimum 0,10 m. -Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde
minimum 0,9 m over gulv eller trinn. Hgydekravet gjelder ogsa rekkverk
pa mellomrepos og returrekkverk pa repos.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.
Beskrivelse

Prefabrikkert bod tilhgrende seksjon 1.

Boden er fundamentert pa terreng, gulv av treverk, vegger av laftet plank, takkonstruksjon med trebord, utvendig kledd med
stalplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar
1971 Byggesgknad

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse
Garasje for seksjon 1 og 2.

Garasjen er oppfgrt med stgpt gulv.

Vegger av bindingsverk og isolerte sandwichelementer med polyuretanskum,

Utvendig liggende kledning.

Plassbygd pulttak, undertak av plater og presenning. Utvendig tekket med profilerte stal/aluplater.
Leddet garasjeport i treverk for tilkomst til garasjedel, skyvedgr for tilkomst bod.

Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg Tilbygget carport.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
341 m?/341m Kr 5200 000
Tomannsbolig: 2 Trapperom, 4 Kjgkken, 7 Soverom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Kott, 3 Bad, 2 Entré, 3 Stuer, 2 Vindfang, 2 Gang, 3 eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bod, Vaskerom, Toalettrom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 71 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5200 000

Kr 5750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5200 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Den prisen som takstingenigr mener eiendommen normalt kan omsettes for pa befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den verdien som
flere potensielle kjgpere er villige til a betale. Faktorer som har szerlig betydning for markedsverdien er beliggenhet, standard pa boligen
(vedlikehold), antall rom, tomt og stgrrelse.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Jernbanegata 8D ,8657 MOSJ@EN
121 m? 1992 3 sov 12-05-2022 3500 000 4100 000 4100 000 33 884
Tordenskjolds gate 39,8656 MOSJ@EN
2 2 07-09-2022 3300 000 3105 000 3105 000 31364
99 m 2022 3 sov
Tordenskjolds gate 39,8656 MOSJ@EN
3 2 01-09-2022 3300 000 3080 000 3080 000 31111
99 m 2022 3 sov
a Chr. Qvales gate 33,8656 MOSJ@EN
208 m? 2002 4 sov 03-12-2024 4950 000 4700 000 4700 000 22596
5 Holbergs gate 5,8657 MOSJ@EN
195 m2 1954 4 sov 07-10-2025 5890 000 5475 000 5475 000 20583
6 Ibsens gate 6A ,8657 MOSJBEN
128 m? 1959 4 sov 06-08-2025 3200 000 2900 000 2900 000 17 901
5 Kirkegata 46,8656 MOSJ@EN
185 m? 1907 3 sov 05-07-2022 3350 000 3100 000 3100 000 16 757
Tore Hunds gate 17,8657 MOSJ@EN
2 16-07-2018 2 500 000 2 700 000 2 700 000 15 000
180 m 1953 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Vann, Abonnement 0-300m?3: (seksjon 1.) Kr. 3173
Avlgp, Abonnement 0-300m?3: (seksjon 1.) Kr. 5544
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: (seksjon 1) Kr. 672
Kommunale avgifter, eiendomsskatt (seksjon 1) Kr. 3514
Forsikring for begge seksjonene. Kr. 27 300
Renovasjon 80L. m deling Kr. 4937
Vann, Abonnement 0-300m?3: (seksjon 2) Kr. 2 662
Avlgp, Abonnement 0-300m3: (seksjon 2) Kr. 4580
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: (seksjon 2) Kr. 672
Kommunale avgifter, eiendomsskatt (seksjon 2) Kr. 2711
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr. 56 300
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 112 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 750 000
Tillegg for terrasser, balkonger Kr. 80 000
Tillegg for varmepumper Kr. 70 000
Tillegg for belegningsstein for felles innkjgrsel ca. 77 m2. Kr. 60 000
Tillegg for ekstra kjgkken/bad (Seksjon 2) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4 440 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 4750 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 40 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 420 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 240 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 180 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 970 000
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Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Tomannsbolig

Etasje

Loft (seksjon 2)
Etasje 2 (seksjon 2)
Etasje 1. (Seksjon 1)

Kjeller (seksjon 1 og
2)

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loft (seksjon 2)

Etasje 2 (seksjon 2)

Etasje 1. (Seksjon 1)

Kjeller (seksjon 1 og 2)

Kommentar

Internt bruksareal

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-b)

35
94

120

92

341
341

Internt bruksareal
(BRA-i)

Trapperom, kjgkken nord,
soverom/oppholdsrom nord,
soverom/oppholdsrom sgr, kott, kott 2,
kjgkken sgr

Trapperom, bad, entré, soverom,
soverom 2, stue, kjgkken, bad (hybel)

Vindfang, vindfang (seksjon 2.), entré,
bad, soverom, soverom 2, kjgkken, stue

Stue (seksjon 1), gang (seksjon 1), bod
(seksjon 1), vaskerom (seksjon 1),
soverom (seksjon 1), gang 2 (seksjon 2),
bod 2 (seksjon 2), toalettrom (seksjon
2), bod (seksjon 2)

| kjeller disponerer seksjon 2 ca. 21 m2.
Takhgyde loft i seksjon 2 er ca. 2.05m.

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

SUmMm

(TBA) (ALH)
35 24
94 16
120 20
92
36 24

Eksternt bruksareal

(BRA-e) (BRA-b)

Gulvareal
(GUA)

59

94

120

92

365

Innglasset balkong

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp ngyaktig grunnet utforming, innredning av rom og konstruksjoner. Grunnet skra
vegger og oppdeling av seksjoner er bygget vanskelig 8 male Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato:
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Plantegninger for kjeller er fra kommunens arkiver 2002, stemmer ikke med dagens bruk.

Helgeland Byggekontroll AS

N1

Norsk takst

Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Seksjon 1 bod nr. 5 er i dag soverom med utvendig lysgrav, dgr fra kjellerstue til resten av kjeller er ikke inntegnet pa
plantegninger. Seksjon 2 er endret, bod 2 og 3 er i dag toalettrom, vaskerom er avdelt og sammenslatt til bod 1.

Plani 1 etg. stemmer ikke med godkjente tegninger, dgr i entre’mot gang seksjon 2 er stengt.

Plan 2 Etg. stemmer med dagens Igsning.

Loft tilhgrende seksjon 2 avviker fra tegning, loftsrommet brukes i dag til hybler/overnatting. Rommene er ikke godkjent for
overnatting.

Bod pa hybel mot sgr brukes til soverom (avslag pa sgknad om innredning av kvist 1957)

Kjeller har tilkomst mellom seksjoner, dgr er ikke brannsertifisert.
Takstingenigr har ikke mottatt informasjon pa/om etasjeskille/vegger mellom seksjoner er utfgrt som brannskille.

Loft tilhgrende seksjon 2 innehar ikke store nok vinduer for remning. Remningsvinduer ma ha fri hgyde pa minimum 0,6 m. og
bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5 m.
Forskriftskrav "Er det over 5 meter fra underkant av vindu til bakkeplan, er det krav om brannstige med ryggbgyle eller

godkjent utvendig trapp". Det er malt 7 m fra underkant vindu mot nord til bakkeplan, brannstige som er montert innehar ikke
godkjent ryggbgyle.

Soverom i kjeller innehar ikke nok dagslys grunnet stgrrelse pa vindu. kravet er at rommets lysflate utgjgr min. 10% av
rommets bruksareal. Remningsvei om vinteren. Lysgrava skal kunne brukes om vinteren og ma sikres mot tildekking av sng.
Sngmaking regnes ikke som tilstrekkelig. Et aktuelt tiltak kan veere @ montere takutstikk over lysgrava. Takhgyden i rom er
under forskriftskrav pa 2,2 meter.

Helgeland Byggekontroll anbefaler & sgke Vefsn kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige
plan/bruksendringer.
Dette med mal om & fa godkjent nye bygningstegninger, slik at oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte. Kostnader ifm.
spknader til kommunen vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesakene, og kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Bod

Etasje

Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Se under konstruksjoner.

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

7
7

Internt bruksareal

(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Bod

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22412-1100

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Boden er ikke meldingspliktig til kommune og sdledes ikke krav til tegninger.

12.01.2026

[v]ia  []Nei

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
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Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 64 64

sumMm 64
SUM BRA 64

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Areal for sesjonl utgjgr ca. 42 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Sgknad og tegning fra 1986 viser oppfgring av carport mot nord, i dag er det innredet med isolerte vegger og brukes til
verksted/lagring. Ytterligere undersgkelser til kommunen anbefales.
Det bemerkes at garasjedel mot vest star naerme eller over tomtegrensen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.1.2026 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr
Stale Tosbotn Kunde
Vigdis Tosbotn Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 103 817 1 403 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Egedes gate 43
Hjemmelshaver
Stale Tosbotn, Vigdis Kari-Ann Tosbotn

Kommentar
Tomtearealet inneholder ca. 131 m? gategrunn. Det bemerkes at gatearealet er oppmalt av taksmannen pa kart og det kan vare avvik. For
riktig gategrunnareal bgr kommunen kontaktes.

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1824 VEFSN 103 817 2 403 m? Kommunekart.no Eiet
Adresse

Edeges gate 43

Hjemmelshaver
Stale Tosbotn, Vigdis Kari-Ann Tosbotn

Kommentar
Tomtearealet inneholder ca. 131 m? gategrunn. Det bemerkes at gatearealet er oppmalt av taksmannen pa kart og det kan veere avvik. For
riktig gategrunnareal bgr kommunen kontaktes.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa boflate ca. 400 m. sgr-vest for Mosjgen sentrum. Ca. 200 m. til barneskole, ca. 1 km. til ungdomsskole og idrettsanlegg.
300 m. til neermeste busstasjon, butikker og bank.
Ytsikt mot @yfjellet, Dolstaddsen og ellers naerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Mosjgen sentrum, kv 50, 55 og 61.

Reguleringsformal: Boliger, allmennyttig, nettstasjon, kjgreveg, gangveg, og annen veigrunn, park, felles avkjgrsel/gardsplass, felles
lekeomrade.

Utdrag fra plan: For omrader for boligbebyggelse skal utnyttelsesgraden ikke overstige 0,30 (U=0,30). Pa egen grunn skal det veere plass til
garasje og oppstillingsplass for minst en bil pr leilighet. Garasjens grunnflate ma ikke overstige 40 m2 og ma veere tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, treterrasser, innkjgring med belegningsstein. Tomten er en del av fellesarealet for seksjon 1 og 2.
Tomtearealet inneholder ca. 131 m? gategrunn. Det bemerkes at gatearealet er oppmalt av taksmannen pa kart og det kan vaere avvik. For
riktig gategrunnareal bgr kommunen kontaktes.

Tinglyste/andre forhold
Ifglge grunnboken ajour. 08.01.26 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.
Energimerking

Energimerke for seksjon 2: Gul F. Energimerkingen er basert pa en enkel beregning. Det er utfgrt endringer i vegger, vinduer siden boligen ble
oppfe@rt, dette er hensyntatt i beregningen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 02.01.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 16.10.2025 Seksjon 1 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 19.12.2025 Gjennomgatt Nei

Fra infoland 17.10.2025 Ezliegiiﬁzzzi‘;;geegﬁ Teg'erpakke mottatt - ennomgatt Nei
Energirapport 30.10.2025 Seksjon 2 Gjennomgatt Nei
Seksjonering 22.09.2009 Gjennomgatt Nei
Grunnboksutskrift 17.10.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22412-1100
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0T1329

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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