
Ørje ‑ Stor flat tomt med landlig 
beliggenhet. Solrikt.

Granliveien 5, 1870 ØRJE



2 Granliveien 5

Ørje ‑ Stor flat tomt med 
landlig beliggenhet. 
Solrikt.

Vi har gleden av å presentere denne tomten beliggende ca. 10 min.  
fra Ørje sentrum.

Flat tomt på 1 341,70 m². Tomten er i dag råtomt og er grasdekket.
Det foreligger godkjent byggetillatelse for enebolig. 

Beliggenhet:
Eiendommen har en fin beliggenhet med gode solforhold og flott  
utsyn over omkringliggende kulturlandskap og landbruksområder. Det  
er kort vei til E‑18, ca 10 min til Ørje, kort vei til Sverige ca 20 min til  
Tøcksfors. 15 min til Mysen for evt togpendling mot Ski og Oslo, litt  
over 20 min til Askim og 40 min til Ski, en time til Oslo. En km (langs  
vei) til nordenden av Trømborgfjella med turområder og skiløyper.  
Bussholdeplass og skolebuss rett ved i østgående retning og litt vest  
for eiendommen vestgående retning. Det er ca 5 km til Rødenessjøen.Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 600 000,‑
Omkostn.:	 Kr 16 240,‑
Total ink omk.:	 Kr 616 240,‑
Selger:	 Sigurd Larsen

Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 1341.7 m²

Gnr./​​​​bnr.	 Gnr. 37, bnr. 36
Oppdragsnr.:	 1108240226

Tone Johnsrud
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 907 75 346
E‑post	 tone.johnsrud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mysen og Rakkestad
Storgaten 2, 1851 MYSEN. TLF. 69 89 91 57
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1341.7 m²

Tomtebeskrivelse
Flat tomt på 1 341,70 m². Tomten er i dag rå tomt og er grasdekket.

Beliggenhet
Eiendommen har en fin beliggenhet med gode solforhold og flott utsyn over  
omkringliggende kulturlandskap og landbruksområder. Det er kort vei til E‑18, ca 10  
min til Ørje, kort vei til Sverige ca 20 min til Tøcksfors. 15 min til Mysen for evt  
togpendling mot Ski og Oslo, litt over 20 min til Askim og 40 min til Ski, en time til Oslo.  
En km (langs vei) til nordenden av Trømborgfjella med turområder og skiløyper.  
Bussholdeplass og skolebuss rett ved i østgående retning og litt vest for eiendommen  
vestgående retning. Det er ca 5 km til Rødenessjøen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Tomten er per i dag en råtomt.

Energi
Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 600 000

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/​​​​​innført i forbindelse med  
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinære reglene for formuesfastsettelse  
av boligeiendom, enten som primærbolig eller sekundærbolig (avhengig av bruken).  
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Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til boligens  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av  
markedsverdi for primærbolig og 95 prosent for sekundærbolig for inntektsåret 2022  
og 100 prosent for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på  
skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 37, bruksnummer 36 i Marker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3122/​​​​​37/​​​​​36:
06.06.2023 ‑ Dokumentnr: 581572 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3122 Gnr:37 Bnr:35 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:3122 Gnr:37 Bnr:20 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.05.2024 ‑ Dokumentnr: 1496797 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3122 Gnr:37 Bnr:20 
Elektronisk innsendt 

05.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1524934 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:37 Bnr:20 
Bestemmelse om vedlikehold 

05.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1524945 ‑ Bestemmelse om kloakkledning
Rettighet hefter i: Knr:3122 Gnr:37 Bnr:5 
Bestemmelse om spredegrøfter/​​​​​utslipp/​​​​​infiltrasjonsanlegg 
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/​​​​​ledninger 

Vei, vann og avløp
Vei: Tomten har privat vei frem til Kallakveien ( fylkesvei). (Tinglyst avtale).
Vann: Vann fra privat borehull felles med Granliveien 3 og garasjene. Felles drifts ‑og  
vedlikeholdsansvar, herunder evt. rensetiltak, vil bli tinglyst på Granliveien 3.  
Vannledning legges frem til tomtegrense, avsluttes med kuleventil.
Avløp: Tomten vil bli levert med mini renseanlegg med biologisk rensing og kjemisk  
rensing (felling) av samme type som eiendommene Granliveien 3, 9 og 11 (så det skal  
være mulig å ha en serviceaktør på eiendommene ) Godkjent utslippstillatelse fra  
Marker kommune er fremlagt, datert 09.08.2024.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplan:Id 200501
Navn Kommuneplan Marker kommune 2005‑2017
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 22.11.2005
Bestemmelser ‑ https:/​​​​​/​​​​​www.arealplaner.no/​​​​​3122/​​​​​dokumenter/​​​​​472/​​​​​ 
200501_Bestemmelser og planbeskrivelse.pdf
Delarealer Delareal 1 342 m
Arealbruk LNF‑område m/​​​​​spredt boligbygging,Nåværende

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan‑ og  
bygningsloven og jordloven. Kjøper er kjent med at dette bekreftes overfor plan‑ og  
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
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avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​​ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Salgsoppdrag
600 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------
Omkostninger
15 000 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 100 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------
16 240 (Omkostninger totalt)
31 340 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
34 140 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------
616 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)
631 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
634 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​​​​gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 16 240
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Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​​​​eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/​​​​4 600/​​​​5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr. 40.000 ,‑ for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 0 ,‑ oppgjørshonorar kr  
5.900,‑ Markedspakke kr. 19.500,‑ og visninger kr 0, ‑. Meglerforetaket har krav på å få  
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand  
eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket vederlag jfr. oppdragsavtale,  
samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva. 
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Oppdragsansvarlig
Tone Johnsrud
Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no
Tlf: 907 75 346

Aktiv Askim AS, Storgaten 2
1850 Mysen
Tlf: 698 99 157

Salgsoppgavedato
22.10.2024
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Verditakst Tomt
MARKER kommune

Granliveien 5, 1870 ØRJE

gnr. 37, bnr. 36 Markedsverdi
600 000

Befaringsdato: 19.09.2024 Rapportdato: 22.09.2024 Oppdragsnr.: 11551-1277

Tor Helge RandemSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Toran Eiendom ASAutorisert foretak:

OR8905Referansenummer:

Tomteareal 1 341,70 m² 

Vår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
22.09.2024
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 
Toran Eiendom AS takserer fast eiendom inkludert landbrukseiendommer i Indre Øs琀昀old og drives av Tor Helge Randem.
Tor Helge er utdannet byggmester og takstmann og har over 30 års erfaring fra byggebransjen, ser琀椀昀椀sert takstmann siden 2003 og
medlem i Norsk Takst siden 2012.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

post@toraneiendom.no

Tor Helge Randem

Rapportansvarlig

905 62 032

11551-1277Oppdragsnr.: Side: 2 av 5Befaringsdato:  19.09.2024
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    Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr600 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 
åpne eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er sa琀琀 på grunnlag av foreta琀琀 befaring, opplysninger om vei, anleggs gebyr strøm, vann og avløp samt prosjektert enebolig på 
tomten.

Markedsverdi uten fradrag 600 000

Konklusjon markedsverdi 600 000=

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
19.9.2024 Tor Helge Randem Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata

Kommune
3122 MARKER

Gnr
37

Bnr
36

Areal
1341.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Addresse
Granliveien 5  

Hjemmelshaver
Larsen Sigurd

Fnr

Felles formue
Kr.   

Felles gjeld: 
Kr.   

Snr
0

Granliveien 5, 1870 ØRJE
Gnr 37 - Bnr 36
3122 MARKER

Toran Eiendom AS

1815 ASKIM
Svenskebyveien 127

11551-1277Oppdragsnr.: 19.09.2024Befaringsdato: Side: 3 av 5
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Eiendomsopplysninger

Eiendommen har en 昀椀n beliggenhet med gode solforhold og 昀氀o琀琀 utsyn over omkringliggende kulturlandskap og landbruksområder. Det er
kort vei 琀椀l E-18, ca 10 min 琀椀l Ørje, kort vei 琀椀l Sverige ca 20 min 琀椀l Tøcksfors. 15 min 琀椀l Mysen for evt togpendling mot Ski og Oslo, li琀琀 over 20
min 琀椀l Askim og 40 min 琀椀l Ski, en 琀椀me 琀椀l Oslo. En km (langs vei) 琀椀l nordenden av Trømborg昀樀ella med turområder og skiløyper. Bussholdeplass
og skolebuss re琀琀 ved i østgående retning og li琀琀 vest for eiendommen vestgående retning. Det er ca 5 km 琀椀l Rødenessjøen.

Områdebeskrivelse.

Flat  tomt på 1 341,70 m². Tomten er i dag rå tomt og er grasdekket.

Beskrivelse av tomten

Tomten har privat vei frem 琀椀l Kallakveien ( fylkesvei)
Avtale om dri昀琀 og vedlikehold vei er fremlagt og datert 05.05.2023.

Adkomstvei

Vann fra privat borehull felles med Granliveien 3 og garasjene. felles dri昀琀s -og vedlikeholdsansvar, herunder evt rense琀椀ltak, vil bli 琀椀nglyst på
Granliveien 3. Vannledning legges frem 琀椀l tomtegrense, avslu琀琀es med kuleven琀椀l.

Tilknytning vann

Tomten vil bli levert med mini renseanlegg med biologisk rensing og kjemisk rensing (felling) av samme type som eiendommene Granliveien 3,
9 og 11 (så det skal være mulig å ha en serviceaktør på eiendommene )
Godkjent utslipps琀椀llatelse fra Marker kommune er fremlagt, datert 09.08.2024.

Tilknytning avløp

Tomten ligger i LNF- område med 琀椀llatelse 琀椀l spredt bebyggelse.

Reguleringsmessige forhold

Tomten er per i dag en råtomt.
Det er fremlagt prosjektert og godkjent enebolig på tomten, vedtak datert 29.08.2024.
Det er fremlagt dokumentasjon på anleggsbidrag for strøm 琀椀l bolig. De琀琀e er datert 13.09.2024. Anleggsbidrag betalt 13.09.2024.

Bygninger på eiendommen

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
650 000

År
2019

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Utslipps琀椀llatelse 09.08.2024 Gjennomgå琀琀 Nei

Anleggsbidrag 琀椀l Elvia 13.09.2024 Gjennomgå琀琀 Nei

Eier 17.09.2024 Info per mail. Gjennomgå琀琀 Nei

Bygge琀椀llatelse 29.08.2024 Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger enebolig  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Erklæring om veire琀琀 05.05.2023  Gjennomgå琀琀 Nei
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Forutsetning





Generelt





Takstingeniøren
baserer
sine
vurderinger
og
konklusjoner
på
eiendommens
tilstand
slik
den
var
ved
befaringen.
I
en
verditakst
for
tomt
vurderer
takstingeniøren
lett
tilgjengelig
terreng
og
eventuelt
kart
og
flyfoto.


Hvis
ikke
annet
er
nevnt
i
rapporten,
har
takstingeniøren
ikke
utført
noen
form
for
inngrep
i
eller
målinger
av
eiendommen.

Takstingeniøren
har
ikke
kontrollert
grunnforhold
eller
foretatt
undersøkelser
av
om
det
foreligger
forurensning
i
grunnen.


Dersom
annet
ikke
er
opplyst,
legger
takstingeniøren
til
grunn
opplysninger
i
grunnboksbladet.
Det
er
i
forbindelse
med
rapporten
ikke
utført
dokumentkontroll
eller
undersøkelser
i
kommunens
arkiver.

Arealplan
og
regulering
for
eiendommen
gjennomgås
og
kommenteres
ved
behov.

Hvilket
formål
eiendommen
kan
benyttes
til
(kontor,
lager,
forretning,
bolig
osv.),
vil
avgjøre
eiendommens
markedsleie
eller
markedsverdi.

Takstingeniøren
legger
til
grunn
at
eventuelle
pålegg
fra
offentlig
myndigheter
er
oppfylt,
og
at
det
ikke
foreligger
uoppfylte
pålegg
på
eiendommen,
servitutter
eller
lignende,
som
kan
påvirke








eiendommens
verdi.
Eiendommen
vurderes
som
om
den
var
heftelsesfri.


Kunden
skal
lese
gjennom
dokumentet
før
bruk
og
gi
tilbakemelding
til
takstingeniøren
hvis
det
finnes
feil
eller
mangler
som
bør
rettes
opp.
Hvis
rapporten
er
eldre
enn
6
måneder,
bør
du
kontakte
takstingeniøren
for
ny
befaring
og
oppdatering.


Takstingeniøren
forholder
seg
til
Norsk
takst
sine
instrukser
og
regelverk,
og
det
mandat
og
de
forutsetninger
som
kunden
gir
ved
inngåelse
av
oppdraget.





Særlig
om
forhåndstakst





Ved
forhåndstakst
av
eiendom,
hvor
eiendommen
ikke
har
nødvendige
tillatelser
eller
det
legges
til
grunn
andre
forutsetninger,
foretar
ikke
takstingeniøren
undersøkelser
av
eller
tar
stilling
til
om
forutsetningene
vil
inntre.
Takstingeniøren
fastsetter
hva
verdien
er
hvis
slike
forutsetninger
foreligger.
Takstingeniøren
har
ikke
ansvar
eller
risikoen
for
at
forutsetningene
for
taksten
kan
eller
vil
inntre.

Egne
forutsetninger

Markedsverdi

Markedsverdi
er
hva
en
kjøper
vil
betale
for
eiendommen
i
et
åpent
marked.
Markedsverdien
finner
man
ved
å
sammenligne
med
andre
solgte
eiendommer
i
samme
område.
Eksakt
markedsverdi
vet
man
først
når
eiendommen
er
solgt.

Personvern

iVerdi
AS,
takstingeniøren
og
takstforetaket
behandler
personopplysninger
som
takstingeniøren
trenger
for
å
kunne
utarbeide
rapporten.
Personvernerklæring
med
informasjon
om
bruk
av
personopplysninger
og
dine
rettigheter
finner
du
her

Personvernerklæring - iVerdi

Takstingeniørens
rolle

Rapporten
er
utarbeidet
av
en
uavhengig
takstingeniør
uten
bindinger
til
andre
aktører
i
boligbransjen.
Se
nærmere
om
kravene
til
god
takseringsskikk
i
Norsk
taksts
etiske
retningslinjer
på
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda
for
takstmenn



Er
du
som
forbruker
misfornøyd
med
takstingeniørens
arbeid
eller
opptreden
ved
taksering
av
bolig
og
fritidshus,
se

www.takstklagenemnd.no
for
mer
informasjon.
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©Norkart 2024

14.10.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Marker kommune

37/36

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Granliveien 5

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Nabolagsprofil
Granliveien 5

Offentlig transport

Mysen stasjon 16 min
Linje R22 15.9 km

Oslo Gardermoen 1 t 28 min

Kallak 0 km
Linje 418, 477

Skoler

Marker skole (1-10 kl.) 10 min
379 elever, 20 klasser 9.7 km

Mysen videregående skole 16 min
800 elever, 50 klasser 18 km

Askim videregående skole 22 min
850 elever, 47 klasser 26.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

41% i barnehagealder
38% 6-12 år
11% 13-15 år
11% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 48% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

13
.3

 %
12

.5
 %

14
.5

 %

3.
7 

%
6.

1 
%

7.
2 

% 19
.3

 %
16

 % 21
.2

 %

43
.6

 %
39

 %
38

.9
 %

20
.2

 %
26

.5
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Krossby I Rød... 217 126

Kommune: Marker 3 578 1 885

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tussilago barnehage (0-5 år) 10 min
50 barn 9.3 km

Trollhaugen barnehage (1-5 år) 12 min
65 barn 11.1 km

Linnéa Natur- og gårdsbarnehage (0-... 13 min
53 barn 13.2 km

Dagligvare

Coop Extra Ørje 9 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 9.6 km

Rema 1000 Ørje 10 min
Søndagsåpent 9.7 km

Sport

Krone stadion 7 min
Fotball 7.3 km

Hærland skole 9 min
Aktivitetshall, ballspill 9.4 km

Family Sports Club Ørje 9 min

Family Sports Club Mysen 14 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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PLANBESKRIVELSE 

 

KOMMUNEPLANENS  AREALDEL 
 

MARKER KOMMUNE 
 
 
Arealdelen tilhører kommuneplanens langsiktige del, og er samordnet med handlings-
programmet. Arealdelen har et tidsperspektiv på 3 valgperioder, altså 12 år. I henhold til 
Plan- og bygningslovens § 20-1 skal arealdelen vurderes og rulleres en gang i løpet av 
hver valgperiode, altså hvert 4.år. 
Arealdelkartet er utarbeidet i målestokk 1:50.000, med sentrumsområdet vist i 
målestokk 1:5.000. 
 
 
Kommuneplanen (1:50.000) er inndelt i følgende formål;
 
1. Byggeområder; herunder 

- Boligområder 
- Fritidsbebyggelse 

  - Offentlige bygninger 
  - Allmennyttig formål 
 
  For offentlige og allmennyttige formål er områdene plassert 

geografisk med sirkel, men gjenspeiler ikke faktisk tomtesituasjon. Dette 
er vesentlig kirker og forsamlingshus. Skytebaner er vist med symbol. 

 
 
2.  Landbruks-, natur- og friluftsområder; herunder 

- LNF-område 1; Spredt boligbygging tillatt. 
- LNF-område 2; Spredt hyttebygging tillatt. 
- LNF-område 3; Spredt bolig- og hyttebygging kan tillates etter 

angitte kriterier. 
- LNF-område 4; Byggeforbud 
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3.  Områder for råstoffutvinning; herunder 
  - Pukkverk (Eksisterende – P,  fremtidig – PF) 

- Grustak (Eksisterende - L, fremtidig - LF) 
- Torvuttak (T) 

 
 
4.  Båndlagte områder; herunder 

- Naturreservat (NR) 
- Sikrede friluftsområder (F) 

 
  Områder som skal båndlegges, herunder 
  - I påvente av vern etter friluftsloven (RF) 

- I påvente av vern etter naturvernloven (N) 
 
 
5.  Sjø- og vassdragsområder; herunder 
  - Klasse S1; friluftsområde 
  - Klasse S2; frilufts- og naturområde i kombinasjon 

- Klasse S3; naturområde 
- Småbåthavn 

 
 
6.  Viktige ledd i kommunikasjonssystemet; herunder 

- E18 
  - Hovedveg (riks- og fylkesveger) 
  - Samleveg (viktige kommunale veger) 
   
 
 
 
Kommunedelplan for Ørje (1:5.000) er inndelt i følgende formål;
 
 
1.  Byggeområder; herunder 
  - Boligområder 

- Forretninger/ kontor 
- Industriområder 
- Senterområde 

  - Offentlig formål 
  - Allmennyttig formål 

- Utbyggingsområder, eksakt arealbruk ikke fastsatt. 
- Friområder, turveger, lek, idrett og sport 

 
 
2.  Landbruks-, natur- og friluftsområder; herunder 
  - Jord- og skogbruk (L) 
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4.  Båndlagte områder; herunder 

- Festningsanlegg med historisk/ kulturell verdi 
- Verneverdig bebyggelse sikret gjennom gjeldende reguleringsplan. 

 
 
5.  Sjø- og vassdragsområder; herunder 
  - Friluftsområde i sjø og vassdrag (S1) 
 
6. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet; herunder  

- Offentlige trafikkområder 
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I arealdelen inngår følgende eksisterende reguleringsplaner:  
R.1 TORPÅSEN ØST, stadfestet 27.10.70. 

R.2 LIHAMMEREN, stadfestet 08.08.73. Mindre vesentlig reguleringsendring 
13.04.88. 

R.3 HELGETJERN ØST, stadfestet av fylkesmannen 27.08.79. Mindre endringer 
av 11.05.83, og 14.01.87. 

R.4 HELGETJERN ØST, GLIMPEX,  stadfestet av fylkesmannen 21.11.83. 

R.5 KILEBU, stadfestet av fylkesmannen 23.04.85. 

R.6 E-18 GJENNOM ØRJE,  stadfestet av fylkesmannen 06.08.86. 

R.7 SLETTA, stadfestet av fylkesmannen 23.03.87. 

R.8 DEL AV ØRJE SENTRUM - HØVLERITOMTA, egengodkjent 30.06.87. Mindre 
vesentlig endring 02.09.04. 

R.9  ØSTRE OTTEID, egengodkjent 30.06.87. 

R.10 ØRJE TOLLSTEDOMRÅDE E.18/ RIKSGRENSEN, egengodkjent 20.12.88. 

R.11 DEL AV ØRJE SENTRUM, SYD FOR STORGATA, egengodkjent 30.10.90. 

R.12 KROGSTAD, egengodkjent 04.12.90. 

R.13 ØRJE KONTROLLSTASJON, egengodkjent 30.04.92. 

R.14 GANG- OG SYKKELSTI LANGS RV-21, egengodkjent 01.12.92. 

R.15 OMREGULERING FOR DEL AV FOSHAUG, egengodkjent 16.03.93. 

R.16 RØRVIK CAMPING, egengodkjent 27.06.95. 

R.17 NORDRE BOTTEN VILLMARKSSENTER, egengodkjent 27.06.95. 

R.18 RØDENES PRESTEGÅRD, egengodkjent 19.12.95. 

R.19 E-18 ØRJE – EIDSBERG GRENSE, stadfestet 03.12.97. 

R.20 MASSETAK HOLO, egengodkjent 15.12.98. 

R.21 OTTEID, egengodkjent 24.06.99. 

R.22 BRÅRUDJORDET, egengodkjent  08.02.00. Mindre vesentlig endring 08.06.00. 

R.23 GRÅBØLSØDEGÅRD, egengodkjent 12.03.02. 

R.24 AASEBY CAMPING, egengodkjent 11.02.03. 

R.25 BRÅRUDTANGEN, egengodkjent 11.02.03. 

R.26 HYTTEFELT ENG, egengodkjent 30.03.04. 

R.27 JOVAL CAMPING, egengodkjent 11.05.04. 

R.28 Bebyggelsesplan NEBBA, godkjent 17.06.04. 

 

Reguleringsplaner under utarbeidelse:

Fortau Lihammeren – Ørje 

Hyttefelt Spjudnes 

Ørjetun 
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1  K om m unebesk r ive lse 
  

1.1 Bel iggenhet  
Marker kommune tilhører regionen Indre Østfold, og grenser mot Sverige. 
Nabokommuner er Aremark, Rakkestad, Eidsberg, Aurskog-Høland og Rømskog og 
Årjäng i Sverige. 
 
Avstander:  
(Langs E-18) Ørje - Mysen: 25 km (Nærmeste jernbanestasjon) 
 Ørje - Askim: 37 km 
 Ørje - Oslo: 93 km 
 Ørje - Töcksfors: 11 km (Sverige) 
 Ørje - Årjäng: 35 km (Sverige) 
(Langs R.v.21) Ørje - Halden: 59 km 

 
1 .2  Veger  

Veinettet i kommunen
 
 Riksvei 77,6 km 
 Fylkesvei 51,1 km 
 Kommunal vei 36,0 km  
 Sum            164,7 km
 
På areadelkartet er det angitt hovedvegnett og viktige kommunale veger. 
Avkjørselsstatus for de enkelte vegstrekninger fastsettes i 4 holdningsklasser (jfr. 
utfyllende bestemmelser. Holdningsklassene legges til grunn ved behandlingen av 
bygge- og delingssaker. 
 

1.3 Mark s lagsforde l ing 
Tallene er hentet fra jordbrukstellingen i 1999 og siste områdetakst i skogen, 1995-98. 
 

Jordbruksareal
Totalt jordbruksareal ....................………………….   40.902 daa 
Av dette er 39.961 daa fulldyrket jord. 
 

Skogareal   
Totalt skogareal ...........................………………… 307.000 daa 
Av dette er 274.000 daa produktiv skog. 
 

Annet areal
Myr, jorddekt fastmark, fjell m.v. ..........…………..    14.300 daa 
 
TOTALT JORDREGISTERAREAL I KOMMUNEN 362.202 daa 
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1.4 Topograf i  
 
Jordbruk: 40,9km2 ( 9,9%)
Skogareal 307,0 km2 (74,3%)
Vannareal: 45,0 km2 (10,9%)
Annet areal: 20,1 km2 ( 4,9%)
Kommunens samlede areal: 413,0 km2 (100,0%)
 
Kommunens laveste nivå er Store Le med 103 m.o.h., og høyeste punkt er 
Linnekleppen med 325 m.o.h. på grensen mot Rakkestad. 
 
Landskapet karakteriseres av et drag i nord-syd retning (Rødenes- og Øymarksjøen), 
og med relativt stort innslag av innsjøer, tjern og myrområder (338 vann). Størstedelen 
av kommunens arealer er skogbevokst. 
 
 

1.5 Geolog i  
 
Den dyrkede jorda ligger vesentlig langs hovedvassdraget. Jordarten er leire og 
sandblandet leire med litt innslag av sandjord. All dyrket jord ligger under den marine 
grense (ca. 200m.o.h.) og er tidligere havbunn. Det finnes flere forekomster av 
skjellsandavsetninger med både geologiske og botaniske verneverdier. 
 
Det meste av skogarealet over 200m er grunnfjell med sparsomme 
løsmasseavleiringer. Grunnfjellet er for det meste gneis, bortsett fra forekomster av 
granitt i sørvestre del av kommunen. Skogsmarken under 200m er for det meste 
morenegrus, med litt leirblandet sandjord i lavere strøk og de høyeste bonitetene. 
 
Nord i bygda er det en mindre morenerygg fra Falkenberg og østover Ulfsby til 
riksgrensen. Det er ingen områder med rasfare i kommunen, og byggegrunnen er 
ansett som alminnelig god.  
 
Malmforekomster:
 Vikeby:....………….. Jern, titan 
 Nysterud:.....………. Bly 
 
Mineralske råstoffer og naturstein:
 Husås:........………..  Pegmatitt 
 Styggemyr:..………. Kleber 
 Viken:........………… Kleber 
 Stusrud:......……….. Kleber 
 Solerudberget:…….. Kalk, kleber 
 Solerud:.....………… Kleber 
 Herrerud:.....………. Kleber 
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2 BOLIGOMRÅDER 
 

2.1 Byggebehovet  
 
I perioden 1985-90 ble det bygget 135 nye boliger i kommunen. Dette ga et 
gjennomsnitt på 22,5 boliger pr. år. I perioden 1991 – 98 ble det bygget 44 nye boliger, 
noe som gir et snitt på 5,5 pr år. 
 
I perioden 2000 –2003 fordelte boligbyggingen seg slik:  
 
år      eneboliger   tomannsboliger leiligheter   omsorgsboliger  hytter  erverv        totalt 
2000  6  1         42 28       5        1  83 
2001              5  1  -  -       5   11  
2002      4  1  -  -       3        1               9 
2003  5  3  -  -       3        2  13 
SUM             20            6                  42          28          16         4            116 
 
Erfaringene viser at en boligbygging på rundt 20 boenheter pr. år gir et omtrent 
uforandret folketall i kommunen. 
Med hensyn til boligavgangen, regnes det med et erstatningsbehov på 0,6%. 
 
Trender i samfunnet om etterspørselen etter ulike typer boliger/ leiligheter svinger og er 
ofte vanskelige å tyde. Ungdom under utdanning og i etableringsfasen etterspør mindre 
og billigere boliger.  
 
På ett eller annet tidspunkt vil etterspørselen etter boligtomter i Marker kommune 
antagelig øke merkbart. Kortere og raskere vei til Oslo og økende boligpriser og mangel 
på utbyggingsområder mot nord-vest vil tilslutt være et vesentlig utviklingstrekk. 
Antallet husholdninger av enslige er noe økende i forhold til tradisjonelle familie-
husholdninger. Høyere levealder gjør at den forholdsvise andel av eldre øker, og vil 
fortsette å øke. En må derfor regne med å få et stigende antall eldre enslige. Det 
legges på denne bakgrunn opp til en fortsatt utbygging på Brårudjordet (Ørje 
sentrum) med omsorgsboliger, i kombinasjon med tomter for både eneboliger og 
tettere småhusutbygging (variert tilbud i sentrum). 
 
       
HOVEDELEMENTER SOM LEGGES TIL GRUNN FOR NY BOLIGBYGGING I 
PLANPERIODEN 

Oppfølging av fylkesplanens høytrykks-scenarie med en ekspansiv politikk 
som legger opp til 1000 nye innbyggere innen 2017.  

Boligbyggingen skal skje ut i fra et årlig behov på ca. 33 boenheter. Dette gir 
ca. 400 boliger for en planperiode på 12 år. 

Styrke bosettingen med et variert botilbud så vel som servicefunksjoner i Ørje 
sentrum.  
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Utnytte arealene med nærhet til E18 i Ørje og på Kallak til boligformål. 
Etablere varierte tilbud i privat og offentlig regi. Tilrettelegge for å styrke 
miljøprofilen i boligutbyggingsmønsteret. 

Spredt boligbygging tillatt i avsatte LNF-soner og i henhold til Areal- og 
transportplan for Indre Østfold. I samsvar med ATPIØ slik den ble fremlagt 
for Marker kommune i to høringsrunder gir dette et tak på 40 boliger oppført 
som spredt boligbygging i planperioden mot 2017. 

Boligbyggingstakten tilpasses kapasitet og utviklingsplaner for de kommunale 
ytelser og service-tilbud. Ny bygging skal i størst mulig utstrekning nyttiggjøre 
seg eksisterende infrastruktur, og følge en fastsatt utbyggingsrekkefølge. 

Mosebyneset syd opprettholdes som et byggeområde for boliger i privat regi. 
 

2.2 Plan lagt e bo l igom råder  
 
I tilknytning til Ørje: 

Ysterud (uregulert) 
Utvidelse Lihammeren, 3 felt (nordlig felt under regulering, 2 uregulert)  
Utvidelse Krogstadfeltet (uregulert) 
Søndre Mosebyneset (uregulert) 
Brårudjordet (regulert, og delvis utbygget) 
Fortetting Ørje sentrum 

 
Utenfor Ørje:  

Otteid (regulert) 
 
Følgende arealer er ferdig regulert og opparbeidet for boligbebyggelse (byggemodent): 
Sted                    eneboliger      leil.   
Lihammeren 14  10 
Krogstad 1. trinn 5   
Totalt 19 10 
 
Følgende arealer er ferdig regulert til boligformål, men enda ikke opparbeidet: 
Sted                                eneboliger      leil.   
Lihammeren, siste trinn 11 
Mellom E-18 og Neset  10  
Brårudjordet 18 20 
Krogstad 2. trinn 25 
Otteid 10   
Krogstad 3. trinn 24   
Totalt 88 30 
 
Aktuelle utbyggingsområder: 
Sted                                eneboliger      leil.   
Ørjetun øst for RV 843 6 
Fortetting Ørje 6 16  
Spredt boligbygging 40   
Totalt 54 16 
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Dette utgjør 217 boliger/ leiligheter for perioden for disse områdene. Områder langs 
gammel E18 nord for Ørje sentrum (Ysterud og Kallak) og området øst for Ørje kan gi 
om lag 100 boliger, en utbygging av Mosebyneset forutsetter privat utbygging ved 
aktuell interessent. Dette kan dreie seg om anslagsvis 50 - 60 tomter, men må vurderes 
nærmere i en eventuell reguleringsplan. I tillegg vil arealer øst for Ørje kunne gi 
anslagsvis 30 boligenheter. Samlet er altså kapasiteten på mer enn 400 boligenheter. 
Fordelingen mellom eneboliger/ leiligheter kan justeres i takt med etterspørsel/ behov. 
 
 
 

3 INDUSTRIOMRÅDER 
Av eksisterende regulerte industriområder har kommunen følgende arealer: 
R.3  Helgetjern Øst Ca.  33.400 m2

R.4  Helgetjern Øst, Glimpex  Ca.  17.200 m2

R.5  Kilebu Ø.  Ca.  24.300 m2

R.6  Ørje sentrum/ E18  Ca.  48.700 m2

R.7 Del av Sletta Ca.  94.500 m2

R.8  Del av Ørje sentrum – Høvleritomta   Ca.    6.900 m2

R.10  E-18 / Riksgrensen  Ca.    2.000 m2

TOTALT                           Ca.227.000 m2  
 
Som arealreserve for ny industrietablering i perioden har kommunen ferdig regulert 
Sletta industriområde. Ca. 23.500 m2 er ferdig opparbeidet. Det er fortsatt ledige tomter 
på området, og kommunen har opsjon på ytterligere ca. 71.000 m2.  
 
Området ligger ved E-18, og det tillates oppført lager- og industribebyggelse i inntil 2 
etasjer (maks. gesimshøyde 7m). 
Brutto utnyttelsesgrad ligger på 0,6. (Forholdet mellom brutto golvareal og brutto 
grunnareal.) I dette ligger det at resterende område maksimalt kan bebygges med ca. 
42.600 m2 brutto golvflate industri- og lagerbygg. Tillatt samlet utnyttelse fordeles 
innenfor området etter netto tomteareal.  
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4 HYTTEOMRÅDER OG CAMPING 
 

4.1 Ek s is t erende hyt t eom råder  
 
Marker kommune har utarbeidet hytteregister, og dette inneholder ca. 600 fritidsboliger. 
Det ligger hytter spredt over hele kommunen, men med hovedtyngden langs 
vassdraget og med sterk konsentrasjon i Østre Otteidvika. 
 
UREGULERTE HYTTEOMRÅDER: 
Område                   Områdets areal     Antall hytter    
H1; Sætra  ca.    8 daa    7 
H2; Slupstadvika   ca.    7 daa   7 
H3; Kåtorp ca.  30 daa   7 
H4a; Bernhus  ca.    7 daa   7 
H4b; Dypedal   ca.  17 daa 17 
H5; Nybo  ca.  30 daa   18 
H6; Solås  ca.  30 daa 18 
H7 Fløvik ca.    6 daa   6 
H9; Viken (øya) 
H10; Viken   ca.  60 daa  39  
H11; Gunneng  ca.  10 daa    8 
Totalt for områdene ca.205 daa       106 
 
(Enkelthytter spredt over kommunen inngår ikke i oversikten.) 
 
REGULERTE HYTTEOMRÅDER: 
Område                   Områdets areal     Antall hytter Reg.plan nr.    
H8; Spjudnes ca.  93 daa         44          R29 
H12; Otteid  ca.  42 daa         24 (delvis utbygd) 
H13; Nebba ca.  50 daa         45 (delvis utbygd) 
H14; Eng      ca.  34 daa 30 (ikke utbygd)          
Totalt for områdene ca.219 daa       143 
 
 

4.2 Plan lagt e hyt t eom råder  
De største hyttefeltene er vist som eksisterende hytteområder på plankartet. Av nye 
hyttefelt inngår arealer ved Grislingås, Broken, Ytterbøl, Fløvik (utvidelse H7), og en 
utvidelse av Spjudnes (utvidelse H8). 
For øvrig er det i kommuneplanen avsatt soner hvor spredt hyttebygging er tillatt (LNF-
2) dersom tekniske anlegg kan løses på en tilfredsstillende måte. 
 
 
 

4.3 Cam pingplasser  
Det er 3 uregulerte og 3 regulerte campingplasser i kommunen.  
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I tillegg kommer Nordre Botten Villmarkssenter på Otteid (R17), med sine 
campinghytter. 
 
UREGULERTE CAMPINGPLASSER: 
C1; Rakkestadvika Camping 
C2; Kåtorp Camping 
C3: Sukken Camping 
REGULERTE CAMPINGPLASSER: 
C4; Rørvik Camping (R16) 
C5; Jåvall Camping (R27) 
C6; Aaseby Camping (R24) 

 
5  OFFENTLIG FORMÅL 
Områdene i tilknytning til Ørjetun vil i planperioden bli regulert i henhold til formålet med 
overtakelsen. 
 
Sektorene har for øvrig ikke forestående planer om utbygging som krever avsatt arealer 
i planperioden utover det som allerede er sikret gjennom tidligere reguleringsplaner. 
 
 

6 ALLMENNYTTIG FORMÅL 
Områdene for allmennyttige formål består i hovedsak av kommunens forsamlingshus. 
Hver av de 4 naturlige geografiske delene av kommunen har sitt grendehus. Søgård 
nedlagte skole og Otteid grendehus dekker denne funksjonen for de områder som 
tilhører tidligere Øymark. Vestheim grendehus samt Bondestua ivaretar denne 
funksjonen i tidligere Rødenes kommune. 
Det er i kommunen følgende bedehus: Øymark misjonshus, Stikle bedehus, Ørje 
bedehus, Filadelfia Ørje, Frikirken Ørje, Klund bedehus og Ulfsby bedehus. 
I tillegg er det forsamlingshus på Sjøglimt leirsted og Ytterbøl senter. 
Ytterligere forsamlingshus er det i Marker rådhus og kommunens skoler og 4 kirker. 
Disse er alle nevnt ellers i kommuneplanen og har betegnelsen "offentlige formål". 
 
Rallycrossbane (RC på plankartet) nord for Fløvik er lagt inn med reguleringsplankrav 
og krav om utarbeidelse av støyberegninger. 
 
 

7 LANDBRUK  
 

7.1 Landbruk sarea lene 
Det er arealene tilknyttet jord og skogbruket som utgjør de største delene av 
kommunen. Disse områdene inneholder landbrukseiendommer, samt natur- og 
friluftsområder og spredt boligbebyggelse.  
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Det vesentligste av jordbruket i kommunen er lokalisert på begge sider av vassdraget 
og med helling mot dette. Forurensningene fra landbruket har vært gjenstand for stor 
oppmerksomhet, og det er etablert et samarbeidsprosjekt mellom berørte kommuner og 
regionale myndigheter for ytterligere fokus og arbeid i denne forbindelse. Videre vil tiltak 
som følge av Regionale Miljøprogram forhåpentligvis bidra ytterligere i positiv retning. 
  
I følge jordbrukstellingene er det følgende arealer og driftsenheter i Marker: 
Totalt antall landbrukseiendommer i kommunen:   395 
 
Gjennomsnittsstørrelse jordbruksareal: Rødenes:   110 daa 
      Øymark:     95 daa 
 
Gjennomsnittsstørrelse skogbruksareal:    775 daa 
Antall driftsenheter i jordbruket 
 1989 1999
Driftsenheter i alt 271 196
0 - 49 dekar 61 20
50 - 99 dekar 61 30
100 – 199 dekar 72 61
200 – 299 dekar 47 37
300 – 499 dekar 28 37
500 – dekar 2 11
 
Antall driftsenheter er i 2004 ca 150. Den store reduksjonen i antall enheter skyldes 
redusert lønnsomhet og strengere krav for å være berettiget driftstilskudd. 
 
Presset på dyrka areal har vært lite, og det er derfor små arealer som er gått med til 
utbygging. Det vil likevel fortsatt være viktig å verne om de produktive arealene i 
kommunen, og så langt som mulig lokalisere utbyggingen til de minst produktive 
arealene. 
 
 

PRODUKSJONSFAKTA 
 

7.2 J ordbruk  
 
Areal av ulike vekster, etter jordbruksareal i drift, daa 
 1979 1989 1999 
Jordbruksareal i drift 37.435 39.349 40.902 
Korn og oljevekster 30.236 33.947 33.420 
Eng og beite 5.968 4.427 6.805 
Grønnfor og silovekster 202 306 536 
Poteter 211 87 16 
Frukt og bær 11 11 11 
Grønnsaker 40 3 0 
 
Utviklingen av melkeproduksjonen 

 1959 1969 1983 1988 1992 1997 2004
 
Antall dyr 

 
1.793 1.115 513 381 360

 
350 243

Antall bruk 300 175 54 36 28 25 12
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Utviklingen av eggproduksjonen  

 1970 1980 1983 1988 1992 1997 2004

 
Antall dyr 

 
18.977 20.403 26.475 31.329 33.994

 
33.183 26.195

Antall bruk 192 55 34 26 19 17 9
 
 
Utviklingen av slaktekyllingproduksjon: 
 1973 1978 1983 1988 1992 1997 2004
  
Antall dyr 

 
360.000 573.700 634.750 849.638 854.780

 
856.625 922.149

Antall bruk 2 4 6 11 11 12 10
 
Utviklingen av svineproduksjon: 

 1969 1979 1983 1988 1992 1997 2004
 

Antall avlspurker 267 471 585 645 680 635 827
Antall bruk  23 22 22 16
Antall slaktegris 1.309 2.384 4.868 5.513 6.428 8.844 11.735
Antall bruk 189 55 27 30 28 21

 
 

7.3 Sk ogbruk  
 
Skogens fordeling etter produktivitet 
Markslag Dekar % 
Produktivt skogareal:       
    - Høy bonitet (17 og høyere)   42 000 15 
    - Middels bonitet (11 og 14)         167 000 61 
    - Lav bonitet (6 og 8)                    65 000 

274 000 

24 

89 

Annet skogareal: 33 000  11 
Totalt skogareal: 307 000  100

Kilde: Skogbrukstakst for skogen i Marker av Havass (1995-98) og Norskog (1989-90) 

 
Produktiv skog fordelt på hogstklassene 
Hogstklasser Dekar % 
 I    (hogstflater som ikke er forynget) 8 200 3 
 II   (ungskog) 73 400 27 
 III (ung produksjonsskog) 42 100 15 
 IV (eldre produksjonsskog) 53 400 19 
 V  (hogstmoden skog) 96 900 35 
Kilde: Prosentfordelinga er hentet fra skogbrukstakst for skogen i Marker av Havass (1995-98). 
Arealfordelinga er estimert ut fra disse prosentene og totalt produktivt areal. 

Stående kubikkmasse fordelt på de ulike hogstklassene 
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Hogstklasser m3 u/ bark % 
 I    (hogstflater som ikke er forynget) 3000 0 
 II   (ungskog) 24000 1 
 III (ung produksjonsskog) 360000 15 
 IV (eldre produksjonsskog) 647000 27 
 V  (hogstmoden skog) 1366000 57 
Sum 2400000 100 
Kilde: Prosentfordelinga er hentet fra skogbrukstakst for skogen i Marker av Havass (1995-98). 
Kubikkmassen er estimert ut fra disse prosentene og total kubikkmasse. 

 
Stående kubikkmasse fordelt på hovedtreslagene 
Treslag m3 u/ bark % 
Gran 1152000 48 
Furu 1128000 47 
Lauvtrær 120000 5 

Kilde: Prosentfordelinga er hentet fra skogbrukstakst for skogen i Marker av Havass (1995-98). 
Arealfordelinga er estimert ut fra disse prosentene og total kubikkmasse. 
 
 Årlig tilvekst og avvirkning i Marker 
 m3 u/ bark
Tilvekst 
     - i hogstklasse II 8000
     - i hogstklasse III-V 78000
     - totalt 86000
Avvirkning 
     - gj.snittlig per år 1991-2000 57703
     - i år 2003 (innmålt virke)*1 59418
Kilde: Skogavgiftssystemet 1991-2003. Skogbrukstakst for skogen i Marker av Havass (1995-98) og 
Norskog (1989-90). 
*

1 
I tillegg kommer avvirkning til eget bruk og vedhogst. 

 
Diverse statistikk 
Plantekjøp  ca 90.000stk
Nyplanting  ca 500 daa
Mekanisk etterarbeid/Avstandsregulering ca 2.000 daa
Kilde: Skogavgiftssystemet  
 
 
 

7.4 Sk ogsveier  
 

 Km 
Bilveier  247
Traktorveier 50
Kilde: Hovedplan for skogsveier i Marker kommune 1997 – 2007,  justert for nye veier.  
 
Som det går fram av ovenstående er det 247 km bilveier og 50 km traktorveier i Marker. 
I 1997 ble det utarbeidet hovedplan for skogsveier i Marker for perioden 1997 - 2007. I 
henhold til planen er det i denne perioden ytret ønske om å bygge 9,3 km nye 
skogsbilveier og 13,2 km traktorveier. Hovedplanen for veier er imidlertid ikke bindende 
for skogsveibyggingen i kommunen og det blir stadig fremmet enkeltplaner som ikke er 
tatt med i oversiktsplanen. Hittil i perioden er det bygd 14 km med skogsbilvei i tillegg til 
opprusting av eksisterende veier og traktorveibygging. 

 Det vil bli gjennomført Miljøregistrering i Skog i perioden 2005-06. Da vil vi også få 
bedre oversikt over data knyttet til viktige biologiske områder i skogen. 
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7.5 Innt ek t  og sysse lset t ing  
 
Antall heltidsbruk ( minst en har bruket som eneste arbeidsplass):  74 
Antall bruk hvor ingen av ektefellene tar arbeid utenom bruket:  27 
(tall fra 2001) 
 
Oppgavegivers opplysning om inntekt: 
 
% av inntekt fra bruket <10 10,0-49,0 50,0-89,9 >90,0 
% av antall bruk 45 31 12 12 
 
 
Antall arbeidstimer i landbruket 
 Timer på 

driftsenheten 
Jord- og hagebruk 281 713
Skogbruk 28 662
Tilleggsnæring 49 460
Sum arbeidstimer 359 835
Kilde Jordbrukstellingen 1999 -SSB 

 
Antall oppgitte arbeidstimer i landbruket inkludert tilleggsnæring tilsvarer 206 årsverk. 
I arbeidsforbruket er vedlikehold medregnet, men ikke stell av privat hus og hage. 
 
Enheter med tilleggsnæring 
Type tilleggsnæring Antall 
Leiekjøring 39
Campingplas, utleiehytter 15
Utleie av våningshus/driftsbygning 16
Andre tilleggsnæringer 47
Antall bruk med tilleggsnæring 89
Kilde Jordbrukstellingen 1999 –SSB 

 
 
Opplysninger om bruker  

 Antall
Under 39 år 52
40-49 år 55
50-59 år 55
60-69 år 26
Over 70 år 4
Personliger brukere i alt 194
Gjennomsnittsalder for referanseperson 47,7
Antall ektepar/samboere 159
Antall enslige brukere 35
Kilde Jordbrukstellingen 1999 –SSB 
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7.6 Andre nær ingsgre iner  i  t i l k nyt n ing t i l  
landbruk et   

 
Begrensede utviklingsmuligheter og redusert lønnsomhet innen tradisjonelle 
landbruksprodukter har gjort at det i den senere tid har vært fokus på å finne alternative 
inntektsmuligheter på gårdene. Dette er en utvikling som myndighetene i stor grad har 
vært med å legge til rette for gjennom at det stilles betydelige tilskuddsmider til 
disposisjon gjennom Bygdeutviklingsfondet.  
 
Marker kommune har en beliggenhet og arealer som gjør at det fortsatt ligger til rette for 
en utvikling innen reiselivsrelatert virksomhet. Gjennom siste 10-årsperiode har flere 
etablert seg på området,  men dersom en kan få organisert og tilrettelagt det på en riktig 
måte, har kommunen store muligheter til å utvikle seg til et attraktivt reisemål. Det er i 
denne sammenhengen avgjørende at vi kan få til en samordnet utvikling og 
markedsføring og en arealbruk som ikke reduserer områdets attraktivitet. 
  
Flere grunneiere har signalisert at de ønsker å satse på turisme. En del av denne 
satsingen vil naturlig nok legge beslag på arealer, og kommunen har også gjort et 
forsøk på å utarbeide en strategi for hvordan en vil håndtere slike spørsmål. En må 
likevel forvente at de i enkelte tilfeller vil oppstå noe konflikt mellom verneinteresser og 
allmennhetens interesser på den ene siden og grunneiers planer på den andre siden. 
Det er gjennom planarbeidet ikke fullt mulig å styre arealbruken på en slik måte at 
konflikter helt kan unngås.  Det er viktig at det legges stor vekt på utforming av 
eventuelle anlegg slik at mulige ulemper blir så små som mulige. 
 
Veilder  fra Miljøverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet, (T-1443) 
Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss (Hvordan kan plan- og bygningsloven 
brukes for tilrettelegging av ny landbrukstilknyttet næringsvirksomhet?), legges til 
grunn ved saksbehandling. 
 

 
 
 

7.7 Sk yt ebaner   
 
Eksisterende skytebaner er lag inn på plankartet: 
D1: Steintjern/ Brutjern Søndre (ved E-18) (Søbybanen, trapbane) 
D2: Gjølsjøødegården (ved E-18) (Rødser, pistolbane) 
D3: Lintjern (Kråkehatt) (Rødenes skytebane, 100m, 300m og elgbane) 
D4: Bærekas (Sandtorp, 100m, 200m og 300m)  
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8 FRILUFTS-OG VERNEOMRÅDER 
 

8.1 Fr i lu f t som råder  
 
Sikrede friluftsområder er avsatt under båndlagte områder på plankartet, og er merket 
med F. Dette er områder som er sikret ved kjøp, leie eller servitutt. 
Dette er gjort for å sikre natur- og friluftsinteressene i disse områdene. 
 
Følgende friluftsområder er sikret:  
 
Område  ca. areal  sikret ved dato          
F1  128/11 Østre Otteid     27 daa   Skjøte v. Østf. fylke    27.05.70  
       128/2 Otteid, øvre 20 daa Klausulert område 27.05.70 
F2  Otteid   25 daa Skjøte v. Miljøverndep.  11.07.87 
F3  Trolløya  30 daa Servitutt Staten              1969 
F4  134/3 Del av Husborn 61 daa   Skjøte v. Miljøverndep.  17.11.67 
       Øvrig del av Husborn     Klausul, kun jord-og skogbruk   
F5   92/5 Brårudtangen 12daa   Skjøte Marker kommun 19.08.67 
F6   Tjuvholmen  32 daa   Skjøte ved Miljøverndep. 11.10.04 
F7   59/18 S.del, Sæterøya 10 daa Feste ved Miljøverndep.   16.04.82 
        59/6 N.del, Sæterøya     Bygslet 99år,Miljøv.dep.  01.10.65 
F8   Østenbyskog, Svarverud  3897 daa   Servitutt mot hytter  1968 
F9   Linnekleppen P-plass  1,8 daa   Skjøte v. Marker kom. 11.08.87 
F10 Trollsund 2,8 daa Skjøte v. Marker kom.       23.12.96 
 
For offentlige friluftsområder i Marker kommune gjelder atferdsregler stadfestet av 
Fylkesmannen 29.08.86 (se kap. 11). 
 
 

8.2 Nat ur reservat  
 
Områdene er avsatt under båndlagte områder, og merket med NR på plankartet. 
 
I medhold av Lov om naturvern av 19.juni 1970 er 5 våtmarks-områder fredet som 
naturreservat ved kongelig resolusjon av 22. desember 1978. 
Disse er avsatt under båndlagte områder som naturreservat, og merket NR på 
plankartet. 
 
NR1. Bredmosen naturresevat:   areal 665 daa 
NR2. Kisselbergmosen naturreservat: areal 735 daa 
NR3. Langrasta naturreservat:  areal 180 daa 
NR4. Spernesmosen naturreservat:  areal 185 daa 
NR5. Storelimosen naturreservat:  areal 290 daa 
NR6. Gjølsjøen  areal 1205 daa 
 
Dette gir til sammen 3.260 daa fredet areal i kommunen. Det er utarbeidet 
fredningsbestemmelser for myrreservatene og for Gjølsjøen. 
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Et område på ca 1.710 daa ved Svartvannet  (N 2) er foreslått fredet i perioden. 
 
Formålet med fredningen er: 
a) Å bevare et minerogent (jordvannspåvirket) feltmyrkompleks av fattigmyrtype 

med partier av bakkemyr. 
b) Å bevare et myrområde med et egenartet fugleliv. 
 
 

8.3 Om råder  som  sk a l  båndlegges 
 
De tre minste Skromleholmene (med dobbelstkravur og merket  RF på plankartet) 
foreslås båndlagt i påvente av vern etter friluftsloven. Dette er gjort av hensyn til 
hekkende fugler. 
 
Området Svartevannet (merket N på plankartet med rød skravur) foreslås båndlagt i 
påvente av vern etter naturvernlovens. Formålet vil bli naturreservat (jfr. 8.2 over). 
 
 

8.4  Fornm inner  og f redede bygninger / 
an legg  

 
FORNMINNER 
 
Alle fornminner (fra før 1537) er fredet i henhold til Lov om kulturminner av 9. juni 1978. 
 
FREDEDE BYGNINGER/ANLEGG 
 
Rødenes kirke og prestegård, Lund gård, Basmo festning og Klund kirketuft. 
 
FORSLAG TIL KULTURVERNOMRÅDER 
I løpet av planperioden foreslås følgende områder sikret som spesialområde på grunn 
av historisk og kulturell verdi gjennom utarbeidelse av reguleringsplan: 
 
Basmo: Selve festningen er fredet. Forterreng rundt festningen bør også vernes.  
 
Rødenes kirke og prestegård: Disse bygningene er fredet. Området rundt bør også 
fredes. 
 
Vittenbergåsen (Vardåsen): Batteri her i 1905 og tidligere varde. 
 
Tyndelsrud gårdstun: Ifølge kulturplanen bør dette gårdstunet sikres gjennom 
regulering. 
Området ved Ørje sluser/Ørje brug er allerede sikret som spesialområde gjennom 
gjeldende reguleringsplan. 
 
RUTINER NÅR DET GJELDER KULTURVERNOMRÅDER 
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I tilegg til fornminnene og de fredede bygningene og anleggene, finnes det en rekke 
kulturminner som man må ta hensyn til. (SEFRAK-registreringen m.m.) Det skal i løpet 
av panperioden utarbeides et tema-kart der disse kulturminnene er innplottet, slik at 
man er oppmerksom på dem og konfererer med kultursektoren ved eventuelle 
utbyggingsplaner som kan berøre dem. 
 
 
 

9 OMRÅDER FOR 
RÅSTOFFUTVINNING 
 
Det er i dag 8 steder i Marker hvor det har blitt tatt ut fjell for knusing til grus. Disse 
uttakene ble etablert fra 1987 til 1992 der det har blitt tatt ut et eller flere uttak på 
hvert sted. Denne virksomheten er basert på skogbruksetatens utvidelse og 
vedlikehold av skogsbilvegnettet. Disse er ikke avsatt på kommuneplanens arealdel. I 
tillegg finnes det 4 uttak av løsmasser i kommunen, der 3 av dem er omtalt i 
kommuneplanen.   
 
Natur- og landskapsmessige hensyn må ligge i bunnen ved etablering av nye 
knuseplasser.  Prinsippet bør være at et uttak dekker et visst geografisk område, slik 
at en ikke får mange små knuseplasser, men noe av litt større dimensjon. Samtidig 
skal transportkostnadene tas hensyn til ved plassering av uttak. Ettersom det finnes 
en del plasser det knuses på i dag, bør disse videreføres før en etablerer nye 
knuseplasser. Vesentlige utvidelser i eksisterende uttak vil kreve reguleringsplan. 
Marker kommune har utarbeidet en oversikt over områdene for råstoffutvinning. 
Nummerne i tabellen referer til plankartet: 
Nummer Type  Navn    Reg.nr. 
P1  Pukkverk Jørnehaugen 
P2  Pukkverk Yttersrud  
P3  Pukkverk Holaug  R20 
P4  Pukkverk Gråbølsødegården  R23 
PF1  Pukkverk Grønne Bakke (under regulering) 
L1  Grustak Fløvik 
L2  Grustak Knoll 
LF  Grustak Gjøngerud 
T1  Torvuttak Vestli/ Breimosen 
T2  Torvuttak Kolstadmosen 
T3  Torvuttak Svingen 
 
 
 
Veiledende retningslinjer for reguleringsbestemmelser: 
Et viktig formål med reguleringen av områder til råstoffutvinning og masseuttak vil 
være å sikre en akseptabel etterbruk og oppnå en effektiv tilbakeføring eller 
tilrettelegging for annen bruk. 
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Etter veilederen for reguleringsplaner kan disse bestemmelsene gis til kategorien 
område for steinbrudd, massetak og andre områder for vesentlige terrenginngrep: 
 
• Geografisk avgrensning av uttaksområdet i vertikal- og horisontalplan, med angitt 

rekkefølge for gjennomføring av uttaket i tid og utstrekning innenfor planområdet. 

• At industri basert på produkter fra uttaket må opphøre samtidig med uttaket. 

• At etter at driftstiden er ute/området er rehabilitert og istandsatt, går områder over 
til f.eks landbruksområde/ byggeområde 

• Uttaksdypde og uttaksvolum med skråvinkler og utforming av uttaksområdet med 
uttaksretning. 

• At området gis en sikker terrengmessig utforming i forhold til natur og miljø, og 
uttaksområdet med bruddkanter driftsveger og bygninger, lagring m.v. må 
tilpasses omgivelsene. 

• At etterhvert som etappene i uttaksvirksomheten gjennomføres, skal arealene 
etter en nærmere fastlagt plan utformes og gis en avslutning og beplantning som 
tilfredsstiller forutsetninger om tilbakeføring eller etterbruk. 

• At støy, støv og annet utslipp fra uttaket og virksomheter i forbindelse med uttaket 
ikke må være til ulempe for grunnvannsforekomster og tilliggende støy. og 
støvømfintlige områder, og må til enhver tid ligge innenfor de retningslinjer som er 
fastlagt av MD. 

• Krav om skjerming og sikring av omgivelsene mot utslipp, støy, og støv, f.eks krav 
om gjerder, skjermer og randsoner. 

• Hvilke tiltak som må settes i verk når uttaksvirksomheten er slutt, og hvordan 
området skal tilbakeføres til andre formål med tilplantning, tilførsel av masse m.v. 
ut fra den arealbruk som er forutsatt etter avsluttet uttak. 

• Vilkår for bruk av uttaksområdet om f.eks bestemmelser om vegdimensjonering og 
trafikkforhold, om drift innenfor visse tidsangivelser og om andre avbøtende tiltak 
innenfor uttaksområdet. 

• At sprengings,- gravings- og fyllingsarbeider må være fastlagt på forhånd og 
nødvendige tiltak satt i verk for å sikre mot skade på person, eiendom og trafikk 

• At uttaksområdet skal være sikret slik at det er utilgjengelig for allmennheten, f.eks 
med gjerder og skilt. 

• Hvilke bygninger og anlegg som ellers skal tilpasses i området, deres størrelse, 
plassering, utforming og avskjerming m.v. eventuelt krav om bebyggelseskrav. 

 

10 VANNOMRÅDER 
I deler av Haldenvassdraget er det ved forskrift innført fartsgrenser: 
 
5 knop er største tillatte hastighet innenfor følgende strekninger: 
- Grislingås bru 
- Årnnessundet 
- Ørjeelva fra Liholmen til Ørje sluser 
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- Krogstadtjernet med utløp til Rødenessjøen 
 
Rødenessjøen, Øymarksjøen og Stora Lee blir brukt som drikkevannskilder. Ørje 
vannverk tar sitt vann fra Rødenessjøen like nord for sentrum. 
Haldenvassdraget er vernet mot vannkraftutbygging ved Kgl.resolusjon. Dette er et 
signal om at vassdraget har en spesiell status i norsk natur, og kommunene langs 
vassdraget har et særlig ansvar når det gjelder arealforvaltning. 
Forurensningssituasjonen i vassdraget er alvorlig, men tiltak fra landbruksnæring og 
utbygging av kloakkrenseanlegg vil forhåpentligvis bedre vannkvaliteten i planperioden. 
Det har vært mye fokusert på naturens egen evne til å ta hånd om forurenset vann, og 
en forutsetning for dette er at bekkesystemer, våtmarksområder og strandlinjer bevares 
intakte med velutviklet vegetasjon. Dette gir også et rikere dyreliv, og bedre muligheter 
for jakt og fiske. Det må derfor være et mål å bevare naturlige strandsoner med 
eksisterende våtmarker, og stimulere til at bekkesystemer bevares. 
 
Våtmarksområdene og bekker i tilknytning til Krokstadtjern må vurderes vernet, da de 
ved sin nærhet til E-18 og Ørje sentrum er særlig utsatt. Viktige våtmarksområder i 
tilknytning til Haldenvassdraget vurdert i utkast til verneplan for våtmarksområder i 
Østfold (Fylkesmannen 1986) er: 
  
V1 Jåvallvika         
V2 Folkenborgbukta    
V3 Stillesby          
V4 Årnesvika          
V5 Årnesvika          
V6 Vågelsbyvika       
 
Øvrige vannområder anses i tillegg til ovenstående som verneverdige vannområder: 
  
V4 Slorebytjerna      
V7 Fløviktjern: Eutroft lite tjern, rik vegetasjon.      
V8 Stikletjern: Næringsrikt lite tjern. Partier med rikt utviklet vegtasjon. Flere til dels 

sjeldne fuglearter. 
V9 Skinnarbutjern: Næringsrikt område med rik vegetasjon. Flere sjeldne planter. 
V10 Store Le ved Skromleholmen og Gysbuneset (Sætervika) 
V11 Kolbjørnviksjøen  
V12  Brutjerna 
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11 UTFYLLENDE  BESTEMMELSER  

 
Bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Marker 

kommune 2005 - 2016 
Jfr. Kommuneplankart, datert 26.11.04, sist revidert 23.09.05, tegn.nr.1502-02C, samt 
Kommunedelplankart for Ørje, datert 17.06.99, revidert 17.03.00, .tegn.nr.1502-01A. 
Revidert etter off.ettersyn, 07.10.05, EEK 
 
(Kommunedelplan for Ørje er vedtatt av Marker kommunestyre 26.10.99, og er under 
rullering.) 

 

BYGGEOMRÅDER  
§ 1FELLESBESTEMMELSER BYGGEOMRÅDER, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav 
b. 
 
1.1 For nye områder avsatt til byggeformål kan det ikke iverksettes arbeid og tiltak som 

nevnt i Plan- og bygningslovens §§ 81, 84, 86a, 86b og 93, samt fradeling til 
slike forhold, før området inngår i reguleringsplan.  

1.2 Utbygging innenfor områder avsatt til byggeformål (bortsett fra hyttebebyggelse) 
kan ikke iverksettes før tekniske anlegg, herunder kloakkledning til rense-
anlegg, er etablert. 

1.3 STØY: Miljøverndepartementets veiledende støygrenser i støyretningslinje T-
1442 skal legges til grunn ved all nyetablering, tilbygg og påbygg.  

1.4 KRAV OM TILGJENGELIGHET: Ved utbygging og gjennomføring av tiltak til 
allmennyttige formål skal det sikres god tilgjengelighet til bygninger, anlegg og 
uteoppholdsarealer for alle befolkningsgrupper, herunder 
bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljøhemmede. Bygninger og 
anlegg skal utformes slik at de kan brukes på like vilkår av så stor del av 
befolkningen som mulig i samsvar med gjeldende tilgjengelighetskriterier. 
Uteoppholdsarealer skal utformes slik at de kan brukes på like vilkår av så stor 
del av befolkningen som mulig. 

1.5 KJØPESENTRE: Kjøpesentre for detaljhandel med bruksareal over 3000 m2 
tillates ikke utenfor Ørje (jfr. planavgrensning på kommunedelplankart for Ørje, 
datert 17.06.99, revidert 17.03.00, .tegn.nr.1502-01A). Med kjøpesenter 
forstås detaljhandel i bygningsmessige enheter, bygningskomplekser og 
detaljhandelsparker som etableres, drives og fremstår som en klar avgrenset 
enhet eller område.  

 Unntatt fra forbudet er: 
- Forretninger for omsetning av plasskrevende varegrupper som biler og 

motorkjøretøy, bildeler og bilutstyr, fritidsbåter, landbruksmaskiner, møbler, 
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større elektriske artikler, peiser, ovner, trelast, og andre større byggevarer, 
samt varer fra planteskole/ hagesentre. 

- Håndverks- og produksjonsbedrifter kombinert med detaljutsalg knyttet til 
virksomheten. 

 
 
§2 BOLIGFORMÅL, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b. 
 
For utforming av reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner med boligutbygging som 
formål, gjelder følgende bestemmelser: 
 
2.1 Lokale leke- og oppholdsmuligheter for barn og unge skal vurderes før boliger og 

veier plasseres. Det skal avsettes min. 30 m2 felles eller offentlig areal pr.bolig. 
Arealene skal være betryggende sikret, og ha sikker adkomst. 

2.2 Det skal avsettes områder på min. 100 m2 til nærlekeplasser for hver 30. bolig. Det 
skal være maks. 250m avstand mellom plassen og boligene de er ment å 
betjene.  

2.3 For områder med over 30 bo-enheter skal det i tillegg avsettes areal til 
kvartalslekeplass på min. 1,5 da. for hver 150. bolig. Arealet kan deles på mindre 
enheter, men ingen mindre enn 0,5 da. Det skal være maks. 400m avstand 
mellom området og boligene det er ment å betjene. 

2.4 Ved utformingen av planene bør det legges opp til en blanding av boligtyper: 
Eneboliger, leiligheter, terrasse-/ rekkehus, tett-lav, tunløsninger. Boliger 
utformet som ren blokkbebyggelse er ikke ønskelig. 

2.5 Områdene skal ha sikker adkomst, og gode kommunikasjoner: Ved utforming av 
planene skal det i tilknytning til boligfeltet avsettes fortau/ gang- og sykkelveg, 
nødvendige busslommer, fotgjenger over-/ underganger etc. 

2.6 Områdene skal inneholde grønne korridorer ut til omkringliggende friluftsområder / 
naturområder. 

 
§3 FRITIDSBEBYGGELSE OG CAMPING, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b. 
 
For avsatte hytteområder der det ikke foreligger reguleringsplan, samt ved utforming av 
reguleringsplaner eller bebyggelsesplaner med hytteutbygging som formål, gjelder 
følgende bestemmelser: 
 
3.1 Det tillates inntil en hytte og ett uthus pr. tomt eller punktfeste. Bebyggelsen må ikke 

overstige 1 etasje med maksimal mønehøyde 5 meter og gesimshøyde 3,5 
meter. Maksimal tillatt fasadelengde mot tilliggende synlige vann-/ sjøområder 
i Haldenvassdraget eller Store Le er 12 meter.  

3.2 Innenfor en sone målt 100m fra strandlinjen i horisontalplanet ved gjennomsnittlig 
flomvannstand langs vassdragene Haldenvassdraget og Store Le, skal samlet 
bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 95 m2. Utenfor dette beltet langs 
vassdragene skal samlet bruksareal for hytte og uthus ikke overstige 150 m2, 
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men maksimalt 10% av tomtearealet. Samlet areal for terrasser (både overbygde 
og åpne) skal ikke overstige 30 m2. 

3.3 Alle konstruksjoner og anlegg i 100-meterssonen er søknadspliktige (for eksempel 
gjerder, plattinger murer, terrenginngrep m.m.) 

3.4 Hensynet til landskap skal være tungtveiende ved bygningsmessige endringer. 
Stedlig vegetasjon må i størst mulig grad bevares. Materialbruk, fargevalg og 
bygningsmessige arbeider skal være av en slik karakter at bebyggelsen fremstår 
harmonisk og tilpasset det omkringliggende miljø. 

3.5 PLANKRAV: For etablering av nye campingplasser, eller utvidelse av eksisterende, 
stilles det krav om utarbeidelse av reguleringsplan. 

 
§4 ALLMENNYTTIG FORMÅL, jfr. PBL §20-4, annet ledd, bokstav b. 
 
4.1 For område avsatt som rallycrossbane (merket RC på plankartet) stilles det krav 

om utarbeidelse av reguleringsplan. I den forbindelse skal det også 
gjennomføres støyberegninger. 

 
 
 
 

LANDBRUK S-, NATUR- OG 
FRILUFTSOMRÅDER 
 

§5 LNF-1, 2 og 3, Fellesbestemmelser, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c. 
 

I LNF-områder 1 avsatt med lys grønn farge med gule prikker (spredt 
boligbebyggelse, jfr. § 6), LNF-områder 2 avsatt med lys grønn farge med orange 
prikker (spredt hyttebebyggelse, jfr. §7), samt LNF-områder 3 avsatt med lys grønn 
farge (spredt boligbebyggelse og hyttebebyggelse, jfr § 8) gjelder følgende 
fellesbestemmelser: 
 

5.1 Dersom det etableres mer enn tre nye enheter med en innbyrdes avstand mindre 
enn 50m, stilles det krav om bebyggelseplan. For boligbebyggelsen blir §2 da 
tilsvarende gjort gjeldende. For hyttebebyggelse blir §3 tilsvarende gjort gjeldende. 

5.2 Ny bebyggelse skal gis farge, form og materialbruk, herunder takform og –vinkel 
som harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og skal ellers underordne seg 
kulturlandskap og naturgitte forhold. 
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 §6 LNF-1, Spredt boligbebyggelse, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c. 
 
6.1 I LNF-områder 1 avsatt med lys grønn farge med gule prikker (221), tillates spredt 

boligbebyggelse og ervervsbebyggelse, dersom nødvendige tekniske anlegg kan 
løses tilfredsstillende (veg, vann og avløp). I LNF-område 1 er det tillatt å oppføre 
inntil 25 bolighus i løpet av planperioden 2005-2016.  

 
 

§7 LNF-2, Spredt hyttebebyggelse, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c. 
 
7.1 I LNF-områder avsatt med lys grønn farge med orange prikker (223), tillates spredt 

hyttebebyggelse, dersom nødvendige tekniske anlegg kan løses tilfredsstillende 
(veg, vann og avløp). I LNF-områder 2 er det tillatt å oppføre inntil 25 hytter i løpet 
av planperioden 2005-2016. (Hytter i regulerte områder medregnes ikke.) For 
disse områdene gjelder også §3 tilsvarende.  

 
 
§8 LNF-3, SPREDT BEBYGGELSE, JFR PBL §20-4, ANNET LEDD, BOKSTAV C. 
 
8.1 I LNF-områder 3 vist med lys grønn farge (210) kan ny spredt boligbebyggelse 

og/ eller hyttebebyggelse tillates dersom følgende vilkår kan oppfylles: 
• Ikke innenfor en buffersone på 100m fra yttergrensen til alle naturreservat. 
• Ikke innenfor en buffersone på 100m til hovedvassdragene 

(Haldenvassdraget og Store Lee), og minst 50m fra øvrige vann og 
vassdrag i kommunen. 

• Ikke innenfor områder hvor det kan være viktige viltinteresser. 
• Ikke være i strid med bestemmelsene i §§ 5, 6 og 7. 
• Ikke bygge ned dyrket eller dyrkbar mark. 
• Eksisterende veger og avkjørsler til hovedveger må kunne benyttes. 
• Dersom det etableres mer enn tre nye enheter med en innbyrdes avstand 

mindre enn 50m, stilles det krav om bebyggelseplan. For boligbebyggelsen 
blir §8 da tilsvarende gjort gjeldende. For hyttebebyggelse blir §3 
tilsvarende gjort gjeldende. 

 
8.2 I LNF-område 3 er det tillatt å oppføre inntil 15 bolighus, og 5 fritidshus i løpet av 

planperioden 2005-2016.  §3 for eksisterende hyttebeyggelse (spredt og i 
uregulerte felt) gjelder tilsvarende. 

8.3 I LNF-område 3 kan det også vurderes etablert golf-bane på egnet område. Det 
tillates etablert maksimalt en golfbane innenfor kommunens grenser. Endelig 
fastsetting av plassering og utstrekning skal skje i samråd med kommunens faste 
utvalg for plansaker, landbruks- og miljøvernmyndighetene, og gjennom 
utarbeidelse av reguleringsplan. 

 
 §9 LNF-4, Byggeforbud, jfr PBL §20-4, annet ledd, bokstav c. 
 
9.1 I LNF-soner 4 (hvit/ uten farge) er all form for oppføring av ny bebyggelse som ikke 

er tilknyttet stedbundet næring forbudt. 

9.2 For eksisterende hytter i LNF-område 4 gjelder §3 tilsvarende. 
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9.3 Utvidelse av eksisterende bolig kan godkjennes under forutsetning av at dette ikke 
resulterer i etablering av en ny boenhet. I tilknytning til eksisterende bolig kan 
tilhørende anlegg som bod eller garasje tillates oppført. Det forutsettes at slike 
byggearbeider ikke er i strid med §§ 5.2 og 8.1. Alle slike søknader kan behandles 
administrativt i henhold til de utfyllende bestemmelser, dersom de ikke overstiger 70 
m2. Større bygg må behandles av det faste planutvalget. 

 
 

OMRÅDER FOR 
RÅSTOFFUTVINNING 

§10, jfr PBL § 20-4, annet ledd, pkt.a). 
 
10.1 I områder for råstoffutvinning kan tiltak i PBL § 81, 86a, 86b og 93 ikke finne 

sted før området inngår i reguleringsplan eller bebyggelsesplan. 
 
 

SJ Ø- OG VASSDRAGSOMRÅDER 
§11 
 
11.1 For eiendommer som har strandlinje til 

Haldenvassdraget og Store Le er det tillatt med brygge med 2 båtplasser/ 
fortøyningsplasser pr. grunneiendom. Bryggen skal være for ilandstigning og 
fortøyning av båt. Brygger for øvrig, oppholdsplattinger, badebrygger etc. er ikke 
tillatt. 

11.2 Bryggen skal være for 2 båter, ikke ha 
bredde over 2m, og ikke lengde over 5m. Rekkverk er ikke tillatt. 

11.3 Nye fellesbrygger kan bygges, men det er 
da en forutsetning at tilsvarende antall eksisterende enkeltbrygger saneres. 
Plassering, størrelse og utforming av nye fellesbrygger skal godkjennes av 
kommunens faste utvalg for plansaker. Nye enkeltbrygger innen for rammen av 
§§ 11.1 og 11.2 kan godkjennes administrativt.  

 
 
 
REVIDERT I HENHOLD TIL FYLKESMANNENS ANVISNINGER, 07.10.05, EEK 
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RETNINGSLINJER 
 
 
SJØ- OG VASSDRAGSOMRÅDER 

 
For bruk og utplassering av  husbåter og lignende i Haldenvassdraget og Store Le vises 
det til kommunal vedtekt til Plan- og bygningslovens § 85 vedtatt av kommunestyret 
26.april 2005 som sak 031/05. 
 
 

Rik spol i t isk e re t n ings l in jer  for  vernede 
vassdrag 

Haldenvassdraget er vernet mot vannkraftutbygging ved Kgl. Resolusjon. Det er 
utarbeidet rikspolitiske retningslinjer gjeldende vassdragene Stortinget har vernet 
gjennom Verneplan I-IV. Formålet med retningslinjene er å prøve å unngå inngrep i 
vassdragene som kan redusere deres verdi for naturvern- og friluftsformål og 
vitenskap. 
 
Retningslinjene gjelder vassdragsbeltet med en sone på inntil 100 meter og for de 
deler i nedbørsfeltet som det er viktig å ta hensyn til for myndighetene i forhold til 
arealstatus og verneverdi i områdene. Områdene deles inn i klasser etter prinsippene 
om urørthet, at hovedtrekkene i jordbrukets kulturlandskapet opprettholdes og at 
vassdrag i nærheten av byer og tettsteder ivaretas for utøvelse av friluftsliv og 
rekreasjon. 
 
Ut fra dette er det utarbeidet tre forvaltningsklasser for Haldenvassdraget som vil 
være retningslinjer til arealdelen vedrørende forvaltning av disse områdene. 
 
 

Haldenvassdraget  er  inndel t  i  3  k lasser  
(j f r . p lank ar t e t ): 

K lasse S1, f r i lu f t som råder  
Det tettstedsnære vassdragsområdet rundt Ørje (Mosebyneset til Årnes) har stor 

betydning for friluftslivet, og inngrep som kan være til skade for pedagogiske 
verdier, friluftslivsverdier medregnet fiske og fremkommelighetsforhold, er ikke 
tillatt. 

 
Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: Bading, fisking, turterreng, båtliv 

Natur: Meander (elvebuktning), fugler, fisk, flora 
Kultur: Slusene, Brugsområdet 
Pedagogisk verdi: Nærhet til skolen 
Annet: Vanninntak, resipient, vannkraft – Ørje og 
Lie 
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I Krokstadtjernet mellom Neset på Ørje og tangen øst for denne (på Mosebyneset-
siden) er det i forbindelse med eventuell utbygging av område B7 tillatt å oppføre 
gangbro. Det stilles da krav om helhetlig reguleringsplan som omfatter både Neset, 
gangbro og Mosebyneset (B7). I Krogstadtjernets strandsone mot UB2 (rasteplass 
langs E-18) er det tillatt å oppføre offentlig bryggeanlegg/ gjestebrygge. 
 
Otteidområdet har stor betydning for friluftslivet, og inngrep som kan være til skade 
for pedagogiske verdier, friluftslivverdier medregnet fiske og 
fremkommelighetsforhold, er ikke tillatt. (Området er også sikret gjennom 
reguleringsplan.) 
 

Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: Bading, telting, båtliv, kano, 
fisking 

Natur: Rikt biologisk mangfold 
Kultur: Fløtningsinnretninger/ overføringsanlegg 
mellom vassdragene 
Pedagogisk verdi: Fløtningshistorie 

 
 

K lasse S2, f r i lu f t s - og nat urom råde i  
k om binas jon 

For den øvrige del av hovedvassdraget (foruten det tettstedsnære vassdragsområdet 
rundt Ørje), 100m-sonen langs vannet medregnet, skal en søke å bevare 
hovedtrekkene i landskapet. Inngrep som endrer forholdene i kantvegetasjonen langs 
vassdraget og i de områdene som blir oppfattet som en del av vassdragsnaturen er ikke 
tillatt. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfører en viss endring i selve vannstrengen 
er ikke tillatt.  

 
Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: fisking, bading, båtliv 

Natur: Stort biologisk mangfold 
Annet: Verdifulle kantsoner 
Spesiell aktsomhet: avrenning og erosjon 

K lasse S3, nat ur - og k u l t urvernom råde i  
k om binas jon 

Lievassdraget og Risenvassdraget er tilsluttende sidevassdrag til Haldenvassdraget. 
Områdene har spor etter fløtningsvirksomhet, men er ellers urørte naturområder. Dette 
gir områdene en høy og spesiell opplevelseskvalitet, og omdisponering eller inngrep i 
arealet i vassdragsbeltet og naturområdet er ikke tillatt. Vannkvalitet og naturlig 
vannføring må holdes oppe sålangt dette er mulig, og alle inngrep som reduserer 
verdien av vassdraget skal unngås. 

 
Spesielle verdier er: Friluftsinteresser: Naturopplevelse, kano, fisking 

Natur: Urørte naturområder 
Kultur: Gamle fløtningsinnretninger og dammer 
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VIK TIGE LEDD I  K OMMUNIK ASJ ONSSYSTEMET  

 

E18.  Avk jørse lsk lasse 1. Meget  s t reng 
ho ldn ing.  

a) Vegen skal i prinsippet være avkjørselsfri. Dette gjelder også for driftsavkjørsler. 
b) Gårdsbruks hovedavkjørsel E18 tillates ikke. 
c) Driftsavkjørsler kan i helt særlige tilfeller vurderes tillatt. 
d) Nye avkjørsler og utvidet bruk av eksisterende avkjørsler, utenom primærnæring, 

tiIlates kun etter godkjent regulerings- eller bebyggelsesplan. 
 
 

 

Rik sveger  og fy lk esveg B-833 (K al lak  – 
Sk is le t t ) og B-818 (gam le E18). 

Avk jørse lsk lasse 2. St reng ho ldn ing.  
a) Antall avkjørsler til vegene må være meget begrenset.  Dette gjelder også for 

driftsavkjørsler. 
b) Gårdsbruks hovedavkjørsel bør likevel kunne tillates når den oppfyller de 

tekniske krav. 
c) Nye boligavkjørsler bør ikke tillates uten at det foreligger vedtatt regulerings- eller 

bebyggelsesplan. Valg av avkjørselssted må vurderes med tanke på fremtidig 
utviklingsmulighet. 

d) Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjørsel til boligformål bør begrenses. Det bør 
være et visst antall brukere av avkjørselen fra før. 

 
 

 

Øvr ige fy lk esveger  og Vik t ige 
k om m unale veger . Avk jørse lsk lasse 3. 

Mindre s t reng ho ldn ing.  
a) Antall direkte avkjørsler til vegene må være begrenset.  Dette gjelder også for 

driftsavkjørsler. 
b) Nye boligavkjørsler bør begrenses. Valg av avkjørselssted må vurderes med 

tanke på fremtidig utviklingsmulighet. 
c) Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjørsel til boligformål bør normalt gis. 
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Øvr ige k om m unale veger  (ik k e v is t  på 
area lde lk ar t e t ) Avk jørse lsk lasse 4. L i t e  

s t reng ho ldn ing.  
a) Tillatelse til ny avkjørsel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til 

avkjørselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette for det kan 
adkomst henvises til nærliggende eksisterende avkjørsel. 

 
 
MILJØ OG SIKKERHET LANGS KOMMUNIKASJONSANLEGG  
Langs riksvei er det ikke tillatt å oppføre bebyggelse nærmere vegens midtlinje enn 
30m, dersom ikke annet følger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan. Dette 
gjelder ikke i Ørje sentrum. 
Langs fylkesvei er det ikke tillatt å oppføre bebyggelse nærmere vegens midtlinje enn 
12,5m, dersom ikke annet følger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan. 
Dersom ikke annet følger av reguleringsplan eller bebyggelsesplan, gjelder følgende:   

Langs kraftledninger med spenningsstyrke 300-420 kV er det ikke tillatt å oppføre 
bebyggelse nærmere enn 60 m fra ledningstrasèens senterleder. 

Langs kraftledninger med spenningsstyrke 132 kV er det ikke tillatt å oppføre 
bebyggelse nærmere enn 30 m fra ledningstrasèens senterleder.  

Langs kraftledninger med spenningsstyrke 45-66 kV er det ikke tillatt å oppføre 
bebyggelse nærmere enn 15 m fra ledningstrasèens senterleder.  

 
 
 
REVIDERT I HENHOLD TIL FYLKESMANNENS ANVISNINGER, 07.10.05, EEK 
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Side 1 av 1

Utskriftsdato: 14.10.2024

Marker kommune

Adresse: Storgata 60, 1870 Ørje

Telefon: 6� 81 05 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Marker kommune

Kommunenr. 3122 Gårdsnr. 37 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Granliveien 5, 1870 ØRJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200501

Navn Kommuneplan Marker kommune 2005-2017

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.11.2005

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3122/dokumenter/472/200501_Bestemmelser%20og%20planbeskrivelse.pdf

Delarealer

Delareal 1 342 m

Areal�ruk LNF-område m/spredt boligbygging,Nåværende



 
 
 
 
 
 

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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 3122 - MARKER
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

37
36

Utskriftsdato/klokkeslett: 15.10.2024  kl. 08:06

Produsert av: Kjell Roger Ruud

Attestert av: Marker kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 30.05.2024
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 37 / 36 1 341,7 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
LARSEN SIGURD 1 / 1130782Hjemmelshaver Jorunn Larsen

Fjellveien 3A
1532 MOSS

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6603235 645269 1 341,7 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

30.05.2024 30.05.20240119ruk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 3122 - 37/36 0

Endre egenskap
Annen forretningstype 22/420

M38-2024
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

30.05.2024 30.05.20240119rukTinglyst 30.05.2024
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 3122 - 37/20 −1 341,7
Mottaker 3122 - 37/36 1 341,7
Berørt 3122 - 37/5 0
Berørt 3122 - 37/35 0
Berørt 3122 - 519/21 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 22/420

M38-2024

Landmålernummer Navn
RUUD KJELL ROGER

Adresser

Krossby i Rødenes51185 Grunnkrets:Vegadresse 0201

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Granliveien
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

MARKER1Stemmekrets:
MarkerKirkesokn: 02030207EUREF89 UTM Sone 32
ØRJE1870Postnr.område:6452766603232

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
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Bygningsnr: 301 400 138
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Enebolig
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 144
Bruksareal bolig: 127
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 127

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 1
Ant. etasjer: 1
Vannforsyning: Privat innlagt
Avløp: Privat kloakk
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse: 29.08.2024
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 1 127 0 127 144 0 144 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1185 Granliveien 5 H0101 Bolig 127 4 Kjøkken 1 2 37/36
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver 130782 LARSEN SIGURD Jorunn Larsen

Fjellveien 3A
1532 MOSS

Bruttoareal bolig: 144
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 144

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6603223 Øst: 645283
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Oversiktskart for 37 / 36 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
37 / 36

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 1 341,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6603235 Øst: 645269

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6603202,32 645263,51 Jord
42,41

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

2 6603244,73 645263,82 Jord
34,01

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

3 6603238,80 645297,32 Jord
37,00

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

4 6603201,81 645297,61 Jord
34,10

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

Grensepunkt / Grenselinje
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Granliveien 5
1870 ØRJE

Aktiv Eiendomsmegling
Tone Johnsrud

907 75 346
tone.johnsrud@aktiv.no​
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