akuv.

TR
LA LTS 2 :
7 iy o e di e d A A HEE
o AP IS ET IS G AL AL
i
A ILAIAAIITSE,
e d A I 4IRS,

s
G A S A
S A A ;

A A A A ot e
A 77
AL e,

S s i

i

|

I

Smievegen 55, 4350 KLEPPE

Trivelig og sentrumsnaer leilighet
2 soverom, stor terrasse og
uteomrade. God planlgsning

- %yt 2 E y =



Partner / Eiendomsmegler MNEF

Steinar Stokka

Mobil 46 59 59 69
E-post  steinar.stokka@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Smievegen 55

Kr 2990 000,-
Kr 76 100,

Kr 3 066 100,-
Kr3954,-

Egil Lavli

Eierseksjon
Eierseksjon
1997

79/79 kvm
780.3 m?

2

3

Gnr. 1, bnr. 1694
3

1403250328

Trivelig leilighet i rolige
omgivelser med
kort vei til alt

Aktiv eiendomsmegling Jeeren har gleden av & presentere denne
kjekke leiligheten med god planlgsning og stor terrasse i Smievegen
55.

Innhold:

1. etasje Entré/gang, 2 soverom,bod, bad, stue og kjgkken
Terrasse pa ca. 50 kvm.

Bod pé ca. 4 kvm.

Biloppstillingsplass.

Kort fortalt:

-Stor solrik terrasse

-Skjermet uteomrade med stor hekk
-Fin plassering i fgrste etasje.

-God planlgsning med 2 soverom
-Romslig stue/kjgkken

-Gode soverom

-Gangavstand til Kleppekrossen
-Gode buss forbindelser

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 31
Tilstandsrapport . ... .. 36
Energiattest . . ... .. ... ... 53
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 92
Budskjema. ... .. ... 101
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 79 m2 Entré/gang, 2 soverom, bod, bad, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m2 Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
780.3 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt.
Oppgitt areal gjelder for hovedsakelig tomten hvor bygget star pa.

Beliggenhet

Her bor du i trivelige omgivelser med gangavstand til butikker og turomrader.
Leiligheten er perfekt for de fleste, unge nyetablerte, familier, enslige med barn og ikke
minst eldre som gnsker seg en lettstelt bolig.

Kort avstand til Jeerhagen. Her er det lagt til rette for a sette seg ned pa kafé a nyte en
kopp kaffe og kanskje en matbit, men ogsa shopping, apotek, dagligvarehandel og
bank i sentrum. Det er heller ikke lange avstander til flotte naturopplevelser pa strand
eller i rekreasjonsomrader. Borestranden, Kleppelunden og Kleppevarden er alle
attraktive turomrader som en raskt kan ta seg til.
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De aktive kan enkelt ta i bruk et rikt tilbud av sport- og fritidsaktiviteter med fotball,
handball, svgmming og turn.

Kollektivtransport ligger med gangavstand fra leiligheten med gode bussforbindelser
bade sgrover og nordover, samt buss til togstasjonen.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Kére Vatland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra takstrapport: Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stgpt
betong. Vegger i tre og betong, og er utvendig kledd med liggende kledning. Taket er
valmet, tekket med takstein, etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags
isolerglass.

Innhold

1. etasje Entré/gang, 2 soverom,bod, bad, stue og kjgkken
Terrasse pa ca. 50 kvm.

Bod pa ca. 4 kvm.

Biloppstillingsplass

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Avlgpsror

Oppsummering:

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlgp.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett
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samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt.

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggearet, ingen spesielle avvik registrert pa synlig

opplegg.
Avlgpsanlegg har dermed nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Vannledninger

Oppsummering:

Stoppekranen hadde begrenset funksjon ved befaring. Ved forsgk pa & stenge vannet
krasjet hendelen mot rgropplegg, noe som vanskeliggjorde betjeningen.

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Det var ikke mulig a foreta fullstendig kontroll av varmtvannsberederen da denne er
plassert inne i et skap. Det ble kun kontrollert ved stikkontakten, hvor det ikke ble
registrert svimerker.

Bereder over 20 ar, usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales:
Det anbefales a bedre tilgjengeligheten til berederen for & muliggjere tilfredsstillende
tilsyn og service.

Vatrom

Oppsummering av overflater:

Fall i dusj er malt til 10mm pa 90cm. Tilfredsstillende avrenning ved enkel
funksjonstest.

Det er malt at fall fra topp sluk til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Tilfredsstiller ikke krav til fall.

Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten
soppdreper).

Det er ikke mulig a kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren. Dette gir
usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet membran ved dgr og
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topp sluk pa minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fgre til
vannlekkasije til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi
fuktskader i gulv eller vegger

utenfor baderommet.

Anbefalte tiltak overflater:

Misfarget fugemasse i overgang gulv/vegg i dusj bgr utbedres. Ved utskifting
anbefales bruk av vatromssilikon med soppdreper for a redusere risiko for ny
misfarging.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Normal levetid for keramiske fliser pa vatromsgulv anslas til ca. 10-30 ar, avhengig av
utfgrelse, belastning og vedlikehold. Skadde fliser eller underlag kan kreve reparasjon

etter 5-15 ar, mens full utskifting med ny membran og fliser normalt har en levetid pa
10-30 ar.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Forhold som har fatt TG3:

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Levert av Telenor.

Parkering
Utvendig biloppstillingsplass.

Sameiet har ikke tilrettelagt for el-bil lading.

Forsikringsselskap
Storebrand

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Kommentar til egenerklaeringsskjema fra selger: | regi av sameiet ble det utfgrt ren av
ventilasjon, ref. arsrapport.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i fglgende rom: Stue/kjgkken, entré og bad.
Elektrisk oppvarming.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr9 095
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjgr for 2024 totalt kr 9 095,-. | dette inngar bl.a. avgift
for vatn, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2024
med forfall 15. april er pa kr 4 889,-. Avgift for 2. termin 2024 med forfall 15. oktober er
pa kr 4 206,-. Det er vannmaler og vil derfor variere etter bruk. kommunale avgifter vil
avregnes ved overtakelse og gjgres opp mellom selger og kjgper.

Formuesverdi primaer
Kr 725 660

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 902 641

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader palgper kostnader til strom,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet (abonnement til tv og internett er inkludert i felleskostnader).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/960

Felleskostnader inkluderer
Kr 3 954 - pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger: Honorar til styret og
forretningsferer, forretningsferer ekstratjenester, drift og vedlikehold, TV, internett
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o.l.(Telenor), forsikring, felles strgm, andre kostader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3954

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Kyllingstadparken Blokk B

Organisasjonsnummer
989167618

Om sameiet

Sameiet Kyllingstadparken Blokk B har som formal & ivareta sameierenes
fellesinteresser og administrere eiendommen. Sameiet bestar av 15 eierseksjoner.
Sameiet er lokalisert i Klepp kommune.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold ma tas opp i hvert enkelt tilfelle med styret. ref. Husordensregler for
Kyllingstadparken Blokk B og C.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1694, seksjonsnummer 3 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Dokumentnr. 991 Tinglyst 04.02.1997 Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 3 Formal: Bolig Sameiebrgk: 80/960

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse 20.12.1996.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.12.1996.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan ID 1331 - Kyllingstadparken - bebyggelseplan Felt B2. lkrafttredelse
29.06.1993

Kommuneplan ID 2022001 - Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen.
Ikrafttredelse 27.03.2023

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrsvederlag

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr

6 850 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 91 150

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no

TIf: 465 95 969

Smievegen 55
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Ansvarlig megler bistas av
Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no

TIf: 465 95 969

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Innhold:
1. etasje Entré/gang, 2 soverom,bod, bad,
stue og kjokken
Terrasse pa ca. 50 kvm.
Bod pa ca. 4 kvm.
Biloppstillingsplass.

Velkommen inn! A 1
= "
T

Entré med varmekabler og
fliser pa gulv

Smievegen55 17
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Terrasse
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Stue/kjokken

ol
Kjgkken med god skap- og benkeplass
Lyse kjokkeninnredning med mgrk kvarts/stein benkeplate
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Hovedsoverom

Hovedsoverom -plass til god garderobe - inngang til bad
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Bad/vaskerom

Bad/vaskerom

Smievegen 55 25
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Soverom 2 - Barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter behov

Soverom 2
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Smievegen 55

‘ H Terrasse

@

Kiokken

Soverom

i

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Inngangsparti

SIS

Parkering
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250328

Selger 1 navn

Egil Lovli

Smievegen 55

Poststed
KLEPPE 4350

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EL
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22
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12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har byttet dysj armatur og stang, utfert av utdannet rerlegger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det har blitt byttet alle sikringer, og lagt opp en stikkontakt ut til terasse
Arbeid utfert av | Blue elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: EL
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei 1 Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Indeks regulering

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja
Initialer selger: EL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Smievegen 55
4350 KLEPPE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1997
BRA: 83 m?

BRA-i: 79 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

o i 0

& Supertakst

GNR: 1 BNR: 1694 SNR: 3

Simen Sabalis
Duo Takst AS

TG-3

TG-IU

simen@duotakst.no
41365416

Smievegen 55
4350 Kleppe



dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Smievegen 55, 4350 Kleppe 2av 17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35056

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &
veere ivaretatt

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Avlgpsanlegg har dermed n&dd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Oppsummering

Stoppekranen hadde begrenset funksjon ved befaring. Ved forsek pa & stenge vannet krasjet hendelen
mot reropplegg, noe som vanskeliggjorde betjeningen.

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veaere ekt risiko for lekkasjer.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering

Det var ikke mulig & foreta fullstendig kontroll av varmtvannsberederen da denne er plassert inne i et skap.
Det ble kun kontrollert ved stikkontakten, hvor det ikke ble registrert svimerker.
Bereder over 20 &r, usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & bedre tilgjengeligheten til berederen for & muliggjere tilfredsstillende tilsyn og service.

Smievegen 55, 4350 Kleppe 4 av 17
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Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Fall i dusj er malt til {0mm pa 90cm. Tilfredsstillende avrenning ved enkel funksjonstest.

Det er mélt at fall fra topp sluk til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Tilfredsstiller ikke krav til fall.

Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten soppdreper).

Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det er
tilfredsstillende heydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk p& minimum 25mm, og det er
derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fare til vannlekkasje til tilstetende
konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet.

Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/vegg i dusj ber utbedres. Ved utskifting anbefales bruk av
vatromssilikon med soppdreper for & redusere risiko for ny misfarging.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Normal levetid for keramiske fliser p& vatromsgulv anslas til ca. 10-30 &r, avhengig av utferelse, belastning
og vedlikehold. Skadde fliser eller underlag kan kreve reparasjon etter 5-15 &r, mens full utskifting med ny
membran og fliser normalt har en levetid pa 10-30 &r.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Smievegen 55, 4350 Kleppe 5av 17



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

27.8.2025 1.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Egil Lavli Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simen Sabalis Telefon: 41365416

] . ™l 1™~

Firma: Duo Takst AS Epost: simen@duotakst.no LI VIS taksTas
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommmentert.

Det er flyttet pa meabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.
Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Smievegen 55, 4350 Kleppe
Kommunenr: 120 Gérdsnr: 1 Bruksnr: 1694 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr:
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Byggear: 1997 - |ht. eiendomsverdi
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Vegger i tre og betong, og er utvendig kledd med liggende kledning. Taket er valmet,
tekket med takstein, etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Bygningen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, teknisk levetid, og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 83 79 4 6] 50
Totalt m? 83 79 4 o 50
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 79 79 ] Entre/gang, soverom, kontor, bad, stue, kjgkken. - BRA-i (internt bruksareal)
Totalt m?2 79 79 (0]

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en balkong i impregnert trevirke. Samt belegningsstein.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrassen har tilstrekkelig fall bort fra bygningskroppen.
Normal veer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.
Litt vedlikeholdsbehov, ingen umiddelbare tiltak.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Terrasseder med glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Ay Supertakst Smievegen 55, 4350 Kleppe 9av17
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer med 2-lags glass. Alu. Beslag pa nedre del av vindu.

Funksjonell ventil i topp.

Terrasseder med glass.

Stormkrok over terrassederen fremstar noe stri ved &pning/lukking pa befaringsdagen.

Fremstar i god stand ift alder.
Noe vedlikehold méa péregnes
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Plate p& mark (stept betong mot grunn).
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Sterre og mindre ujevnheter i gulv kan forekomme i boliger, og skyldes i flere tilfeller varierende
krymping i treverk.

Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket unormal avvik.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell p4 5mm avvik péa total planhet.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Hvite profilerte kjgkkenskap. Sort benkeplate i stein.
Noe bruksmerker i skap og skuffer.
Ikke unormal slitasje iht. alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenvifte har tilfredsstillende effekt ved enkel funksjonstest.
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6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avigpsrar
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Avlgpsanlegg har dermed n&dd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Plast, Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stoppekranen hadde begrenset funksjon ved befaring. Ved forsek pa & stenge vannet krasjet
hendelen mot reropplegg, noe som vanskeliggjorde betjeningen.

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Ay Supertakst Smievegen 55, 4350 Kleppe 12 av 17



Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Sikringsskap -Byttet til jfa. 6stk 15A, 1stk 20A, 1stk 10A. -Satt inn Lastbryter, Ny stikk terrasse, lagt
kabel fra bryter til utelys. Stikk er koblet til i bryter og blir styrt av bryter til utelys.

6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Det var ikke mulig & foreta fullstendig kontroll av varmtvannsberederen da denne er plassert inne i

et skap. Det ble kun kontrollert ved stikkontakten, hvor det ikke ble registrert svimerker.
Bereder over 20 Ar, usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & bedre tilgjengeligheten til berederen for & muliggjere tilfredsstillende tilsyn og
service.
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& Supertakst

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Kjokken og bad

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Kjgkken og vatrom har mekanisk avtrekk. P4 soverom er det montert desibelventil i yttervegg for &
redusere stay, mens soverom/kontor har enkel klaffventil i yttervegg.

Smievegen 55, 4350 Kleppe 14 av 17
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611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv, og sokkel.
Malte overflater vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall i dusj er mailt til 10mm p& 90cm. Tilfredsstillende avrenning ved enkel funksjonstest.

Det er mélt at fall fra topp sluk til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Tilfredsstiller ikke krav til fall.

Det registreres misfarging i fugemasse som kan skyldes feil type silikon (uten soppdreper).

Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det
er tilfredsstillende heydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk p& minimum 25mm,
og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fere til vannlekkasje til
tilstetende konstruksjoner ved vannsel eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger
utenfor baderommet.
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Anbefalte tiltak overflater

Misfarget fugemasse i overgang gulv/vegg i dusj ber utbedres. Ved utskifting anbefales bruk av
vatromssilikon med soppdreper for & redusere risiko for ny misfarging.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Normal levetid for keramiske fliser p& vatromsgulv anslas til ca. 10-30 &r, avhengig av utferelse,
belastning og vedlikehold. Skadde fliser eller underlag kan kreve reparasjon etter 5-15 &r, mens full
utskifting med ny membran og fliser normalt har en levetid pa 10-30 &r.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: dusjhjerne, toalett, servant i innredning, opplegg vaskemaskin.

Er det skader pd utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr i fra byggedr, normal slitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Ay Supertakst Smievegen 55, 4350 Kleppe 16 av 17



52

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Smievegen 55
Postnummer 4350

Sted KLEPPE
Kommunenavn Klepp
Gardsnummer 1
Bruksnummer 1694
Seksjonsnummer 3
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 13127050
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-162691

Dato 01.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utendoers

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1997
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kommune : KLEPP
TORE LIE A/S
POSTBOKS 351

4033 FORUS

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

{Etter plan- og bygningsl. av 14.06.85, paragraf 99 nr. 2 og 3)

Anmelder:
ASPLAN VIAK STAVANGER A/S
@STERVAG 7

4013 STAVANGER

Eiendom/byggested: Gnr.: Bnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
Smievegen 51 - 73 1 0 0 0

Deres soknad : 15.04.96

Arbeidets art : Nybygg

Byggets art : Boligblokk

Behandling/vedtak: Hovedutvalg for teknisk, del

Vedtak dato : 27.06.96 Saksnr: 96/ 240

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold
av pbl. paragraf 99 gis det herved midlertidig
brukstillatelse for hele bygget.

Merknader:

Smievegen 51, 53 og 69 er uferdige
Isolering/dytting rundt loftsluker

Dytting og fuging av vinduer i betongvegg mot vest
Montere levrister ved taknedlep

Modumstiger monteres omgdende

Sprekk/defekt i dekke mot nordvest ma utbedres

Dette arbeidet m& vare fullfert innen 01.04.97

UNDERSKRIFT

Sted: Dato: Sign/stempel

Kleppe 20.12.96 'Erl'gq Ani¥tsdal
""""""""""""""""""""""""" %gj MM

Kopi sendt til ansvarshavende:
Svein Magne Sandve, Symrevn. 4 A, 4300 Sandnes
Alf Inge Fredriksen, 4083 Vassoy

Folkeregisteret
Regnskapskontoret




o Eiendomsgrenser N
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Mindre ngyaktig
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1120 Klepp —— Lite noyaktig
Eiendom: 1120/1/1694/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 1.9.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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374300 A .

e

15
29)
43

=V

1/1333
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
a m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1120 Klepp — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1120/1/1694/0/3 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 1.9.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Klepp kommune

Reguleringsplankart

Eigedom: 1/1694/0/3
Adresse: Smievegen 55
Dato: 01.09.2025
Malestokk: 1:1000

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg

Omride forforretningar
B Omride forindustri/lager
Reguieringsplan-Offentlege trafikkomride (PBL198S
N Kjsreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
I Parkeringsplass
Reguieringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
B Friomride
P Anleggforlek
Reguleringsplan-Fellesorrade (PBL1985 § 25,1.ledd
D Felles avkjgrsel
s, Fellesleikeareal forbam
O Felles gregntanlegg
Regquleringsplan - Kombinerte formdal (PBL1985 § 25
B "W Forretning/Offertleg
Reguleringsplan-Bygningar 0@ anlegq (PBL2008 §l2-
Bustader
Barnehage
Forsamlingslokale
Reguleringsplan-Samferdselsanieqg og teknisk infras
Keyreveg
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - gr@ntareal
Parkeringsplassar
Rﬁfeﬂngspa‘an - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanormrade
-~ Planen si avgrensing
" Formilsgrense
—"" Regulerttomtegrense
— Byggjegrense
- Planlagtbusetnad
" Bygningarsominngiriplanen
N Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
R Regulert parkeringsfekt
——"" Regulertfotgjengarfek
~ Regulert stgyskjemm
—" "  Regulert stgttermur
" Milelinje/avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
L] Regulert nytttre
Abe piskriftreguleringsform I/ arealformal
Abe Paskrift utnytting
Abe Piskrift breidde
Abc PAskriftradius
Abo P&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pisknft
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Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
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Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande
Bustader - framtidig
B Sentrumsformn Sl - framtidig
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
Naringsbygningar - noverande
P Idrettsanlegg - noverande
Kombinertbyggje- og anleggsform&l - noverande

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrast,
Kgyreveg - noverande

Komrnunepian-Grontstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Friomride - noverande
P Friornrade - framtidig
Park - noverande
s Park - framtidig
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
/' /" / » Faresone-Flomfare
.\ N, Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommunepian-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

Faresonegrense
Bandleggingsgrense noverande
o Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flano

" Grenseforarealformil
— ™  Samleveg - noverande
- Tilkornstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Abc Piskrift ormridenamn
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET
KYLLINGSTADPARKEN 3 OG
KYLLINGSTADPARKEN BLOKK C

§1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Boligsameiet Kyllingstadparken 3
har adresse Smievegen 75-103,
4352 Kleppe. Sameiet bestar av
15 boligseksjoner.

Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes
fellesinteresser og
administrasjon av
eiendommen, gnr. 1, bnr.
1466, Kleppe, med
fellesanlegg av enhver art.

Boligsameiet Kyllingstadparken
Blokk C har adresse Smievegen
51-75, 4352 Kleppe. Sameiet
bestar av 12 boligseksjoner.

Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes
fellesinteresser og
administrasjon av
eiendommen, gnr. 1, bnr.
1694, Kleppe, med
fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET,
RADERETT

Alle seksjonseiere skal veere
medlemmer av sameiet og seksjonen
kan ikke skilles fra deltagerinteressen
i sameiet. Hver sameier far skjgte pa
sin seksjon, med full disposisjonsrett
til leilighet som knyttes til seksjonen.

Seksjonene har balkong/terrasse.
Eierne av disse seksjonene har
imidlertid eksklusiv bruksrett til de
arealer som naturlig tilharer de
enkelte seksjon, og som avgrenses
ved forlengelsen av skillelinjene
mellom seksjonene. Denne rett
innebeerer ogsa at seksjonseierne
har ansvar for nadvendig vedlikehold
av sine omrader og kostnadene
forbundet med disse. For @vrig
betraktes hovedadkomst (innvendig
trapp og heis), svalganger og
gressplen som fellesanlegg.

Hver seksjon har rett il en
biloppstillingsplass pa fellesarealer i
henhold til vedlagte oversikt.

El-biler kan kun lades fra godkjent
ladeboks, stremmen tas fra den enkeltes
malerskap. Den enkelte beboer ma selv
bekoste opplegg for stramuttak. Beboer
ma ogsa kunne vise til godkjent oppsett
fra sertifisert elektriker. Dokumentasjon
skal fremvises og oppbevares av styret.

Hvis enkelte seksjonseiere har behov for
HC parkering ma sameiet foreta bytte av
parkeringsplasser internt.

Seksjonene kan fritt omsettes,
pantsettes eller disponeres pa annen
mate, forutsatt at eierne overholder
bestemmelsene i vedtektene og
generelle ordensregler fastsatt av
sameiermetet, jfr. § 6 om godkjennelse.

Ved overdragelse av seksjonen er de
nye eierne bundet av de vilkar som
fremgar av denne sameieravtalen.

Bruksenheten mé ikke nyttes slik at
den er til unadig eller urimelig
ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som
er avtalt eller forutsatt. Bade

Vedtekter Sameiet Kyllingstadparken blokk 3 1



utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer og
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for nadvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgifter er utgifter ved
eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne efter
starrelsen pa sameierbrakene, med
mindre annet gyldig vedtas med
tilstrekkelig flertall. For betaling av
fellesutgiftene gjelder samme regler for
misligholdelse som for husleiebetaling
ifelge Husleieloven.

Sameiet og de enkelte
seksjonseiere plikter til enhver tid &
rette seg etter velforeningens
vedtekter.

Sameiet forbeholder seg lovbestemt
panterett | hver enkel seksjon til
sikkerhet for sameiernes gkonomiske
forpliktelser overfor sameiet.
Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelap
pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

84
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen
seksjon, samt andre rom som hgrer
inn under seksjonen, pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte

sameier.

Innkassing og andre hindringer
utfert av naveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde
seksjonen oppvarmet, slik at rer ikke
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for
elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

@vrig vedlikehold av eiendommen

med bygninger, fellesrom,

fellesarealer, anlegg og utstyr,

herunder trappeoppganger og
inngangsdarer til oppgangene er
sameiets ansvar.

Ved manglende indre og ytre
vedlikehold hos sameier, kan styret etter
2 maneders skriftlig varsel la dette
utfares for sameiers regning.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter
slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett,
varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel
brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med
karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og
sluk

g) vegg- gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom
slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde
avigpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsé sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fierde ledd,
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men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterderer.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmegte vedtar med alminnelig flertall
avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den manedlige betaling
til dekning av fellesutgiftene.

§6
GODKJENNELSE AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma
meldes til styret for registrering.

Stat, fylkeskommune og
kommune, samt selskap som har
til formal a skaffe boliger og ledes
og kontrolleres av en av disse
instansene,- kan til sammen ikke
erverve mer enn inntil 10% og vil
ikke omfatte adskilte bygninger
med mindre enn fem seksjoner.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av
en leder og 2 andre mediemmer med 1
varamedlem. Det kan vedtektsfestes at
styret skal ha flere medlemmer. Styret
velges av arsmgte med alminnelig
flertall, og for to ar. Styrets leder velges
saerskilt.

Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.
Varamedlemmene velges for ett ar
om gangen.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret star for forvaltningen av felles
anliggender i samsvar med lov om
eierseksjoner, sameiets vedtekter og
vedtak av sameiermptet. Styret kan
treffe vedtak nar minst 2 medlemmer er
til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens
stemme utslaget.

Styret skal serge for vedlikehold og drift
av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmpte. Styret har herunder i samsvar
med lov om eierseksjoner rett til & treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til arsmate.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig
flertall i arsmote, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmptets vedtak i det
enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste,
representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sarge for at det
avholdes styremater sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjer lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak,
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ma likevel utgjere mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er
ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmaotte
styremediemmene.

§10

OM ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet
uteves av arsmete. Ordinaert arsmete
holdes hvert &r innen 30.06.

Ekstraordinzert arsmete skal holdes nér
styret finner det n@dvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene
skriftlig krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har 1 stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i
arsmete, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder og
forretningsferer plikter a veere tilstede
pa arsmate, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere
av boligseksjon, har rett til & veere
tilstede pa arsmete og rett til & uttale
seq.

Sameiere har rett til & mate ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
ansees a gjelde farstkommende
arsmate, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Sameiere har rett til a ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til
4 uftale seg dersom arsmgte gir
tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar
fores protokoll over de saker som
behandles og alle vedtak som treffes av
arsmete. Protokollen underskrives av
metelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierne valgt av
arsmate. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§ 11

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til arsmate skal skje skriftlig
til medlemmene med varsel pad minst
8 dager, mest 20 dager.
Ekstraordinzert arsmete kan likevel,
om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist

som dog skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for arsmate, og
om siste frist for innlevering av saker
som @nskes behandlet.

Saker som en sameier gnsker
behandlet pa det ordineere arsmeotet,
skal nevnes i innkallingen nar det
settes frem krav

om det senest 3 uker fer motet. Skal
et forslag som etter lov om
eierseksjoner vedtas med 1minst to
tredjedelers flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet

veere nevnt i innkallingen.

Dokumentene skal ogsa veere
tilgiengelige i arsmote.

Blir arsmate som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak i arsmate
ikke innkalt, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsferer
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kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til
arsmete.

§12

SAKER SOM SKAL
BEHANDLES PA
ORDIN/AERT ARSM@TE

Pa det ordinsere arsmate skal disse
saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§13

M@TELEDELSE OG
FLERTALLSKRAV

Arsmate skal ledes av styrelederen med

mindre arsmate velger en annen
mateleder, som ikke behgver veere
sameier.

Med de unntak som felger av loven
eller vedtektene avgjores alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene i arsmgte for
vedtak om:

- ombygging, pabygging eller
andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast

eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilharer eller skal tithere
sameierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar utover

vanlig forvaltning

samtykke til endring av formal for
bruksenheter, og til reseksjonering
som medfarer gking av det
samlede stemmetall,

tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller
bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av
de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sarge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Sameier med 21 eller flere seksjoner
skal ha en eller flere statsautoriserte
eller registrerte revisorer.

| sameier med 20 eller fserre seksjoner
kan arsmetet med vanlig flertall av de
gitte stemmene vedta at sameiet skal
ha revisor som er valgt av arsmeotet.

§15

FORRETNINGSF@RER

Arsmete kan med vanlig flertall vedta
at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette
forretningsferer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fere tilsyn med at
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de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist
som ikke mé overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmate
samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
omat vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare
for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr lov om eierseksjoner§ 39.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc, skal skje etter en samlet
plan for den enkelte bygning, og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider, sa
som innglassing av terrasse/balkong,
skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Hvis det
sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de avrige
sameiere, sa som parabol, antenner
etc., skal styret forelegge sparsmalet
for arsmate til avgjerelse.

§19

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan
besluttes av arsmgte med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Endring av § 3,4 og 20 kan besluttes
med 2 tredjedeler av de avgitte
stemmer og tilslutning fra de
sameierne endringen gjelder.

§ 20

HABILITETSREGLER FOR
ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller
fullmektig eller ved fullmektig delta i
noen avstemming pa arsmgte om
rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon.
Heller ikke kan noen delta i
avstemming om slike saker overfor
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tredjemann dersom man har en ved voldgift i overensstemmelse
fremtredende personlig eller med Tvistemalslovens kap. 32.
gkonomisk saerinteresse i saken.

Dersom tvistegjenstanden ikke

Styremedlem eller forretningsfarer overstiger kr. 100.000,- skal tvisten

mé ikke delta i behandlingen eller avgjores av enedommer som skal veere
avgjerelsen av noe spgrsmal som jurist, og som oppnevner av justitiarius i
vedkommende har en fremtredende Stavanger byrett.

personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§22
§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER
VOLDSGIFT -
TVISTESAKER For sa vidt ikke annet falger av disse
vedtekter, gjelder reglene i lov om
Enhver tvist om forstaelsen av eierseksjoner av 1.januar 2018 nr 65.
denne avtale eller forholdet mellom
partene for gvrig skal sgkes lost i
minnelighet. Dersom minnelig avtale Vedtekter for sameiet er oppdatert og vedtatt
ikke oppnas, skal tvisten avgjeres juni 2020.

Vedtekter Sameist Kyllingstadparken blokk 3 7



Husordensregler for Kyllingstadparken Blokk B og C

Vi oppfordrer alle om a ta vare pa de verdier som er nedlagt, og gj@re sitt beste
for at Kyllingstadparken skal vaere et trivelig sted a bo.

Blokkene eier vi sammen og vi ma derfor ta godt vare pa dem, verne verdier,

holde det rent og velstelt. Dette innebaerer at alle ma ta del i det ngdvendige
renhold og vedlikeholdsarbeid.

GENERELLE REGLER

1.

Sidelav?2

Alle beboerne plikter a gjgre sitt til at ro og orden holdes.

| tiden mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 skal sa vidt mulig all ungdig st@y unngas.
For gvrig ma sang, musikk, radio og TV, ikke ha en slik styrke at det sjenerer
naboene. Banking eller slag pa trappegelender o.l. forplanter seg i blokkene
og ma ikke forekomme.

Reyking i heis, ganger og trapper er ikke tillatt.
Ganger og trappe er ikke lekeplass for barn eller oppholdssted for andre.

Antenner for sende og mottakerutstyr ma ikke monteres pa sameiets
eiendom uten styrets tillatelse.

Papir og annet avfall ma ikke slenges i trapper, ganger eller gardsplass.
Dette gjelder sa vel barn som voksne.

Foreldre ma pase at barn ikke skriver eller tegner pa husveggene eller pa
gulv, dgrer eller vegger i trappeoppgangen

Sykler og barnevogner parkeres i egne boder. Det er ikke lov a sette sykler
i trappeoppgang eller svalgang.

Terrassen ma ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer naboene.

Det er ikke tillatt og montere opp, kjpleskap, vaskemaskin eller tgrketrommel
pa terrassen.

Gulvtepper og gulvmatter ma ikke ristes ut over terrassen, men svalgangen
kan benyttes med minst sjenanse for naboene.

Lufting av sengtgy ma ikke skje pa en slik mate at det sjenerer naboer.

Ved rengjgring av terrasse ma ungdig sgl med vann unngas
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Husordensregler for Kyllingstadparken Blokk B og C

10.

11

Bruk av sgppelrom, bossdunker.

Bossdunkene er kun beregnet til vanlig husholdnings avfall. Bosset skal
sorteres, restavfall i Restavfalsdunker, store ting som mgbler, elektrisk utstyr,
store lampeskjermer dyner leker og sykler er skal ikke i restavfall skal ikke i
restavfallsdunkene men ma leveres pa Sele av hver enkel beboer.

Plast og isopor legges i egne sekker.

Organisk avfall legges i dunker for dette. Papir og papp legges i Papirdunker.
Pappesker skal brettes.

Dyrehold

Ma tas opp i hvert enkelt tilfelle med Styret

Hilsen Styret.

Side 2 av2



Innkalling til ordinzert arsmote 07.04.2025
for Sameiet Kyllingstadparken Blokk C.

Mgatested: Norsk Folkehjelp
Tid: kl. 17:30

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak for vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Personvalg

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

- Valg av moteleder
- Valg av person til & signere protokoll med mateleder
- Godkjenning av innkalling, sakslise og dagsorden

Alternativ 1

Camilla Horve velges til mgteleder.

Egil Lovli signerer protokoll med mgateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene.

Sak 2: Styrets arsrapport

Styret forteller om saker og hva som er blitt utfart siste aret:
-Hatt inne takts mann pa bygget

-Det har vert en del reparasjoner pa bygget

-Alle bo enhetene har fatt inn fiber

-Rens av ventilasjon

-Blokk C har hatt vaskefirma inne og tatt svalganger

- Vi har hatt gartner inne og klippet hekkene

- Ellers sa har det vert vanlig vedlikehold

- Styremeater har vi hatt regelmessig, med 6 styre mgter i lgpet av det siste styre aret.

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Driftsinntekter: kr 475 625,-
Driftskostnader: Kr 130 319,-
Finansposter: kr - 3652,-

Arsresultat: kr 126 667,-

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Det stemmes over styrehonorar pa arsmetet.
Totalt styrehonorar fra begge blokkene kr 38 000,-
Honoraret fordelet styret internt.

Side 2 av 3



Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 16 910,- fra Blokk C

Sak 5: Personvalg

Det velges et samlet styret til Kyllingstadparken blokk B og kyllingstadparken blokk C.
Alle kan stille til valg direkte under arsmgtet.
Pa valg i ar er 1stk styreleder og 2stk styremedlem

Kandidater til Styreleder (1 ar):
¢ Jan Harald Damsgard
Kandidater til Styremedlem (1 ar):

e Egil Lovli
¢ Nina Simonsen

Side 3 av 3
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Arsregnskap 2024
Sameiet Kyllingstadparken Blokk C

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet




RESULTATREGNSKAP |

SAMBET KYLLINGSTADPARKEN BLOKK C

INNTEKT OG KOSTNAD Note 2024 2023 Budsjett 2025
Innbetalt felleskostnad 432 200 324 600 475 200
TV, Internett, alarm o.l. 43 425 0 83376
Sum driftsinntekter 475 625 324 600 558 576
Syrehonorar, lgnn, o.l. 1 35675 35624 34 000
Avskrivning av driftsmidler 0 22 533 0
Forretningsfgrerhonorar 33129 0 21 861
Forretningsferer ekstratjenester 3878 0 0
Drift og vedlikehold 2 130972 0 226 000
TV, internett o.l. 72 071 0 83376
Forsikring 51 256 0 59 345
Kommunale avgifter 1816 0 5000
Srem og oppvarming 10338 0 16 000
Andre kostnader 6170 189 511 30500
Sum driftskostnader 345 306 247 668 476 082
Driftsresultat 130 319 76 932 82 494
HNANSPOSTER

Annen renteinntekt 887 95 0
Annen finansinntekt 0 936 0
Annen rentekostnad 4539 6 631 0
Resultat av finansposter -3 652 -5 600 0
Arsresultat 3 126 667 71332 82494
OVERFIRINGER

Avsatt til annen egenkapital 126 667 71333 82494

Sum overfgringer 126 667 71333 82494
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T e

BEENDEER
OMLOPSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

SAMBET KYLLINGSTADPARKEN BLOKK C

Note

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2024

63 041
85853
148 894
365 788
514 682

514 682

2023

7500
80 590
88 090

176 908
264 998

264 998
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SAMBET KYLLINGSTADPARKEN BLOKK C

EGENKAPITALOG GHD Note 2024 2023
EGENKAPITAL

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 206 383 79716
Udisponert resultat 0 -1
Sum opptjent egenkapital 206 383 79715
Sum egenkapital 4 206 383 79715
GJHD

ANNEN LANGSIKTIG GJHD

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 0 70093
Sum annen langsiktig gjeld 0 70 093
KORTSKTIG GJHD

Leverandergjeld 205479 0
Skyldig offentlige avgifter 2940 449
Annen Kkortsiktig gjeld 99 881 114 741
Sum kortsiktig gjeld 308 300 115190
Sum gjeld 308 300 185283
Sum egenkapital og gjeld 514 682 264 998

Savanger, 11.03.2025
Styret i Sameiet Kyllingstadparken Blokk C

Eqil Lavli Nina Smonsen Svein Andreas Ims
styreleder styremedlem styremedlem
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KATT

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 0 pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIHSERING OG VURDERING AV OM LOPSM IDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderestil laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferestil palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLEMIDLER

Disponible midler vises seerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler falger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregaende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra &rets regnskap.



Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

LONNSKOSTNADER
2024 2023

Lenninger 35 264 34 382
Arbeidsgiveravgift 9907 9783
Syrehonorar 35000 35000
Viderefakturert lgnn -44 495 -43 541
Sum 35675 35 624
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold

2024
Renhold 23 547
Reparasjon og vedlikehold 51610
Vedlikehold elektro 274
Vedlikehold heis 21799
Vedlikehold utvendig anlegg 33742
Sum driftskostnader 130972
Note 3 Disponible midler

2024 2023
Disponible midler
Resultat 126 667 71332
Avdrag langsiktig lan -70 093 0
Tilbakefgring av avskrivning 0 22 533
Endring disponible midler 56 574 93 865
Omlgpsmidler 514 682 264 998
Kortsiktig gjeld 308 300 115190
um 206 383 149 808
Note 4 Egenkapital

Sameiekapital

Pr.31.12.2023 79716
Aretsresultat 126 667

Pr 31.12.2024 206 383
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Sameiet Kyllingstadparken Blokk C
Protokoll for ordinaert arsmgte 07.04.2025

3 av 12 mulige stemmegivere var representert.
3 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

- Valg av mgteleder
- Valg av person til & signere protokoll med mateleder
- Godkjenning av innkalling, sakslise og dagsorden

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Camilla Horve velges til mgteleder.
Egil Lavli signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene.

Mot: 0 stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

Styret forteller om saker og hva som er blitt utfart siste aret:
-Hatt inne takts mann pa bygget

-Det har vert en del reparasjoner pa bygget

-Alle bo enhetene har fatt inn fiber

-Rens av ventilasjon

-Blokk C har hatt vaskefirma inne og tatt svalganger

- Vi har hatt gartner inne og klippet hekkene

- Ellers sa har det vert vanlig vedlikehold

- Styremgter har vi hatt regelmessig, med 6 styre mater i lgpet av det siste styre aret.

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregdende ar tas til etterretning."

Side 1 av3



Sak 3: Regnskap

Driftsinntekter: kr 475 625,-
Driftskostnader: Kr 130 319,-
Finansposter: kr - 3652,-

Arsresultat: kr 126 667,-

Styrets forslag - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Mot: 0 stemmer

Sak 4: Styrehonorar

Det stemmes over styrehonorar pa arsmgtet.
Totalt styrehonorar fra begge blokkene kr 38 000,-
Honoraret fordelet styret internt.

Styrehonorar - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 16 910,- fra Blokk C

Mot: 0 stemmer

Sak 5: Personvalg

Det velges et samlet styret til Kyllingstadparken blokk B og kyllingstadparken blokk C.

Alle kan stille til valg direkte under arsmgtet.
Pa valg i ar er 1stk styreleder og 2stk styremedlem

Styreleder (1 ar)
Jan Harald Damsgéard enstemmig valgt

Styremedlem (1 ar) (2 posisjoner)
Egil Lovli 1. valg - enstemmig valgt

Side 2 av 3
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Nina Simonsen 2. valg - enstemmig valgt

Styret bestar na av:

Styreleder: Jan Harald Damsgard
Styremedlem: Egil Lavli
Styremedlem: Nina Simonsen

Side 3av 3



Ordinaert arsmete 07.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Horve, Camilla 2025-04-08 Levli, Egil 2025-04-08
Identifikasjon Identifikasjon

== banle Horve, Camilla == banle Levli, Egil

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Nabolagsprofil

Smievegen 55 - Nabolaget Kleppe sentrum - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fjogstadvegen 2min %
Linje 58, 59 0.2 km
@ Klepp stasjon 6 min &
Linje L5 3.7 km
X Stavanger Sola 24 min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, LS 25.1 km
Skoler
Kleppe skule (1-7 kl.) 10 min %
455 elever, 30 klasser 0.8 km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 17 min %
275 elever, 18 klasser 1.5km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min %
321 elever, 25 klasser 0.7 km
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4.5km
Bryne vidaregdande skule 12 min &
720 elever, 26 klasser 6.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Klepp Energi Parkering 7 min &

&  Sameiet Kornvegen Gjestelader (lukk...11T min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling
. 833
2 e AR 3 0 32
g g < 5° &% 50 N g < g
- A -
b - |
. mm b
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kleppe sentrum 1096 463
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 3min %
91 barn 0.3 km
Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
88 barn 0.6 km
Kleppestemmen Fus barnehage (1-5ar) 13 min %
50 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Klepp 4 min &
Kiwi Klepp 7 min %
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett87/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

® Klepp fotball 3min A
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km

® Klepphallen 6 min A&
Aktivitetshall 0.5km

&  MOVA Klepp 12 min %

& Robust Trening Bryne 11 min &

Boligmasse

Il 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 19% blokk
6% annet

«Fint og trygt nabolag!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jeerhagen 11 min %
@ Klepp apotek 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Smievegen 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Steinar Stokka
Telefon: 46595969
Oppdragsnummer: E-post: steinar.stokka@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



