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Velkommen!

0

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgssjef

Fabian Haukedal

Aktiv Eiendomsmegling v/ Fabian Haukedal har gleden av &
presentere Sandviksveien 164!

Mobil 906 35728
E-post  fabian.haukedal@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Leiligheten ligger i 1.etasje og inneholder: Gang, bad/vaskerom, bad, 3
soverom, stue og kjgkken og bod.

Kort oppsummert:

Moderne og gode kvaliteter fra byggeér 2018

To terrasser og privat hage péa totalt 71 m?

3 soverom og 2 bad

Kjgkken oppgradert i 2024

Gasspeis og vannbaren varme

Fast garasjeplass m/elbillader

Ekstern bod

Flotte fellesaresal med privat brygge, badestrand og lekeplass for
beboerne

Prisant.: Kr8 190 000;- Kort vei til sgndagsédpen dagligvarebutikk, kollektivtransport og
Omkostn.: Kr 205 990 - sentrumskjernen
Total ink omk.: Kr 8 395 990;-
Felleskostn.: Kr 2 993 -
Selger: Kjell Arne Gjerde
Lise Norstrgm
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2018
BRA-i/BRA Total 89/94 kvm
Tomtstr.: 7120 m?
Soverom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 168, bnr. 91
Gnr. 168, bnr. 91
Snr. 13
Oppdragsnr.: 1505240416
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 94 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Ekstern bod i nabobygget (5,1m?)

1. etasje

BRA-i: 89 m2 Gang (11m?), bad/vaskerom (5,8m?2), bad (2,2m?), soverom (7,3m3),
soverom (7,8m?), soverom (15,2m?), stue og kjskken (30,9m?), bod (3,5m?).

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m? Terrasse (28m?2), terrasse (15,7m?)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7120 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, murer,
trapper, bed og diverse beplantning.

Beliggenhet
Leiligheten er tilknyttet Sameiet Elsesro Brygge som har en attraktiv beliggenhet i

sjpkanten like ved Gamle Bergen og Sandviken Sjgbad. Sameiets fellesomrader er pent

opparbeidet med privat brygge for beboerne, badestrand og lekeplass.

Her bor man i maritime og idylliske omgivelser, med naerhet til servicetilbud og
fasiliteter. Det er gangavstand til dagligvarebutikker, spisesteder, busstopp og
by-sykkelstativ. Dagligvarebutikken Joker Nyhavn holder ogsa sgndagsapent.
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Til Bergen sentrum tar turen ca. 5 minutter med bil og buss, eller ca. 10 minutter med
sykkel.

For den turglade er det et flust av muligheter. Fjellveien kan by pa spaser-, eller
joggeturer, Stoltzekleiven pa utfordring med fantastisk utsikt som belgnning, eller
Flgibanen koselige sgndagsturer.

Treningssenteret SATS Maseskjaeret ligger en spasertur pa ca. 10 minutter unna
leiligheten.

For studenten er det kort vei til studie- og utdanningsinstitusjoner, som blant annet
NHH og NLA Hggskolen, samt UiB.

Det er flere barnehager og skoler i neeromradet:- Krohnengen skole (1-7 klasse)- Christi
Krybbe skole (1-7 klasse)- Rothaugen skole (8-10 klasse)- Mulesvingen barnehage (0-6
ar)- Kidsa Ladegarden (1-6 ar)

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Leiligheten ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pd antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Bzere- og skillevegger samt etasjeskille i betong- og stalkonstruksjoner.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong og som isolert
bindingsverk, utvendig er veggene kledd med fasadeplater, teglsteinsforbledning og
trepanel. Innvendig er veggene pamontert aldringsbestandig plastfolie og
platekledning.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer med utvendige aluminiumsbeslag.
Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller
tilsvarende. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.
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Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Utbedret av utbygger LAB i garasje. Utbedring av fasade /vinduer er under arbeid.
Ingen kostnader for sameiet.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Utfgrt etter avtale med sameiet pa el-anlegg og ventilasjon.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Stikkotakt pa 10 Amp montert i garasjen. Minus maler som leses av en gang i aret.

- Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Etterdrenering rundt terasse.

- Er det foretatt radonmaling?
Ja. Utbygger har utfgrt malinger. Ingen funn.

- Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper
a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Fasade og vinduer skal skiftet i alle blokkene i sameiet. Vinduer skiftes fra to-lags
til tre-lags vinduer. Dette er reklamasjon mot utbygger innenfor garantitid. Ingen
kostnader for sameiet, og fem nye reklamasjons ar.

- Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)?

Ja. Det ble funnet Skjeggkre i blokk A og E, og derfor ble alle blokkene behandlet i
2023.

For ytterligere informasjon se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Fabian Haukedal har gleden av & presentere Sandviksveien
164! Dette er en moderne og fin eierleilighet med 3 soverom, to terrasser og privat
hage, samt fast garasjeplass med elbillader. Leiligheten ligger i et bygg fra 2018 med
gode kvaliteter fra byggear. | 2024 har leiligheten gjennomgatt oppgradering med bla.
ny utvidelse av kjgkkenet og ny himling med spotter pa terrassen.

Leiligheten ligger i byggets 1.etasje med trappefri og enkel adkomst. Leiligheten ligger
pa enden av bygget og har godt med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater.

Leiligheten har en dpen stue- og kjskkenlgsning som gir maksimal utnyttelse av
arealet. | stuen er det plass til bade sitte- og spisegruppe. Til kalde hgst- og
vinterkvelder varmer gasspeisen i stuen godt. Det er ogsa vannbaren gulvvarme i stue

Sandviksveien 164



og kjokken, i tillegg til badene. Fra stue er det utgang til leilighetens terrasser og hage
pa totalt 71 m2. Terrassene maler hhv. 28 m? og 15,7 m2. Leiligheten har morgen- og
ettermiddagsol. Pa fellesarealene kan man nyte gode solforhold hele dagen fra privat
kaianlegg som er forbeholdt beboere i sameiet.

Kjokkenet er oppgradert i 2024 og har godt med bade skap- og benkeplass. Her er det
kjskkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum og
ventilator. Av integrerte hvitevarer finner man induksjonsplatetopp, stekeovn, kjgle- og
fryseskap, kjgleskap, fryseskap, vinskap og oppvaskmaskin.

| 2024 ble kjgkkenet utvidet med matskap, kjgle- og fryseskap, samt vinskap.

Leiligheten har 3 soverom. Hovedsoverommet er romslig og kan enkelt innredes med
bade dobbeltseng og tilhgrende mgblement som nattbord og kommode. Praktisk
garderobelgsning medfglger handelen. Fra hovedsoverommet er det inngang til badet.
De to andre soverommene passer fint til barnerom, gjesterom eller hjemmekontor om
man har behov for det.

Leiligheten har to baderom. Badet med inngang fra hovedsoverommet inneholder
vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer og skap under servant med profilerte
fronter, dusjdegrer i klart glass og fordelerskap til rersystemet. Her er det ogsa opplegg
for vaskemaskin.

Badet som har inngang fra gangen inneholder vegghengt toalett, helstgpt servant og
dusjdgrer i klart glass.

| entreen er det plass til & henge av seg yttertgy og sette fra seg sko. Leiligheten har
ogsa en innvendig bod som passer fint til for eksempel walk-in-closet.

For ytterligere oppbevaring disponerer leiligheten en ekstern bod i nabobygget pa
5,1m?2.

Oppgraderinger utfgrt:

- Montert ny kjgkkeninnredning pa den ene siden av stuen i 2024.

- Ny benkeplate, bakplate, vask og blandebatteri montert pa opprinnelig kjgkken.
- Oppfert glassvegg med skyvedgr inn til ett av soverommene i 2024.

- Oppfert ny himling pa terrassen, samtidig ble det montert spotter, utfgrt i 2024.

Velkommen til en hyggelig visning - Husk pamelding hos melger!
Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Alle forhold i rapporten er gitt TG1.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett er inkl. i felleskostnader. Ev. oppgradering av kanalpakker/linjehastighet
ma betales i tillegg.

Parkering

Det medfglger fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Montert ebillader pa
plassen.

Hver lader har egen maler, og eier blir fakturert etter forbruk. Ved eierskifte ma
malerstand sendes til styret.

Forsikringsselskap
TRYG FORSIKRING

Polisenummer
6699043

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3.

Selger opplyser at utbygger har gjennomfgrt radonmaling i 2024. Ingen funn.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme pa badene og stue/kjgkken, balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning, gasspeis i stuen. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grenn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 190 000

Kommunale avgifter
Kr21114

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Belgpet for
eiendomsskatt er inkl. i kommunale avgifter.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 10 118,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaer
Kr 1657 827

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 299 741

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader» og kommunale avgifter,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
90/7008

Felleskostnader inkluderer

TV/internett, garasjeleie, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold.

Fra 01.01.25 gker felleskostnadene med 4%. Det betales kr 400,- for garasjeleie pr
maned. Fra 01.01.25 gkes denne posten til kr 550,-

Ny manedlig felleskostnad fra 01.01.25: 3 227,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2993

Andel fellesformue
Kr 19 926

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Elsesro Brygge

Organisasjonsnummer
821004292

Om sameiet
Leiligheten er tilknyttet Sameiet Elsesro Brygge som bestar av 80 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon.

Utbedring av fasade og vinduer er pt. under arbeid. Fasade og vinduer skal skiftes i alle
blokkene tilhgrende sameiet. Vinduer skiftes fra to-lags til tre-lags vinduer.
Reklamasjonssak mot utbygger. Dette vil ikke utgjgre en kostnad for sameiet/
seksjonen, da utbedringen skjer innenfor garantitid.

Hentet fra arsmgte 2024:

Fremtidige planer og annet:

- Slik situasjonen er na i sameiet, er vedlikeholdet satt litt pa vent til byggene er
utbedret. Utvendig blir alt nytt.

- Vi har planlagt a starte med noe oppgradering av fellesarealer inne. Disse er noe slitt
og trenger litt sparkel og maling. Dette ser vi for oss skal utfgres pa dugnad.

- Fgr bygging starter pd nabotomten er det planlagt at det blir det satt et «<hinder» i
form av store krukker ved «bassengene». Det vil ogsa bli skiltet at dette er et

gatetun og at det er parkering forbudt inne pa omradet. Dette av to grunner: Vi gnsker
ikke at anleggstrafikk skal kjgre inn og gjgre skade pd omradet. Vi gnsker mindre
trafikk og helst ingen parkering pa tunet. Hvis dette ikke fungerer etter formalet, vil vi
vurdere & sette opp bom inn til omradet.

- Det skal jobbes med en helhetlig plan for levegger mellom terrasser. Dette er en sak
som ma behandles av &rsmgtet nér den tid kommer. Levegger som var satt opp

ble nedstemt 21.04.23 av arsmgtet og blir ikke satt opp igjen.

- Nar nye fasader blir satt opp skal det ikke festes noe i fasaden uten at dette er
forhdndsgodkjent av styret/arsmeote. Gjgres dette, vil det kunne pavirke garantien

pa den nye fasaden og dekning ved skade/fglgeskade.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
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Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Hentet fra arsregnskap 2023:

Arsresultat: - 240 517

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 513 710.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
Styret/forretningsfgrer skal informeres ved salg.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 168, bruksnummer 91, seksjonsnummer 13 i Bergen
kommune.Gardsnummer 168, bruksnummer 91, seksjonsnummer 81 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/168/91/13:

09.06.1871 - Dokumentnr: 900076 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:104

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.12.1894 - Dokumentnr: 900230 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse av off. brygge oppharer

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1916 - Dokumentnr: 905976 - Erklaering/avtale
Skrivelse ang. regulering

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1918 - Dokumentnr: 905881 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. et skur
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1919 - Dokumentnr: 910381 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1924 - Dokumentnr: 901362 - Erkleering/avtale
Skrivelse ang. regulering

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.1961 - Dokumentnr: 6540 - Erkleering/avtale
Plikt til & oppfere nordveggen av brannfaste materialer
nar bygningsradet forlanger det

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1961 - Dokumentnr: 8974 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.1961 - Dokumentnr: 8975 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. overdekke
pa gardsplass

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.1963 - Dokumentnr: 3148 - Bestemmelse om bebyggelse
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Rettighetshaver Bergen kommune
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91
Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2017 - Dokumentnr: 403409 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2017 - Dokumentnr: 403409 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2017 - Dokumentnr: 403409 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Bkk AS

Org.nr: 976 944 801

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:168 Bnr:91

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2018 - Dokumentnr: 745507 - Bestemmelse om batplass/bryggeplass
Rettighetshaver: Elsesro Bathavn Sa

Org.nr: 920 359 736

Rett til 4 ha flytebryggeanlegg forankret

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2018 - Dokumentnr: 745507 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighetshaver: Elsesro Bathavn Sa

Org.nr: 920 359 736

Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.2018 - Dokumentnr: 585344 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 90/7008

28.04.2020 - Dokumentnr: 2386247 - Reseksjonering
Snr: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
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Sameiebrgk: 90/7008
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 02.11.2018.

Tiltaket: Nybygg bolig

Det gis ferdigattest for boligblokk A med 11 stk boenheter, BRA er 943 m2 og
boligblokk B med 21 boenheter, BRA 2789 m2.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.11.2018.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse iht. reguleringsplan pa
grunnen.

PlanID: 63500000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 168 BNR 91 MFL., SANDVIKSVEIEN 160

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 25.11.2015

Dekningsgrad: 93,3 %

Reguleringsformal: Boligebyggelse - blokkbebyggelse, kombinert bebyggelse og
anleggsformal, ferdsel, gangveg - gangareal - gdgate og sykkelveg.

Andre reguleringsplaner pa grunnen:
64780000, BERGENHUS. GNR 168 BNR 377 MFL., SANDVIKSBODENE, Endelig vedtatt
arealplan, 31.05.2023, 6,7 %. Formal: Gatetun/gagate, veg.

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 63500000

Sonetype: Frisiktsone

Dekningsgrad: 1,6 %

PlanID: 63500000
Sonetype: Bevaring kulturmiljg
Dekningsgrad: 0,2 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 6130000
Reguleringsformal: Bevaringsomrader
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Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 63500000

Reguleringsformal: Utforming

Dekningsgrad: 6,4 %

Eiendommen fglger kommuneplan med formal sentrumsformal.
PlanID: 65270000
Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:
Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Beskrivelse: Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred
Dekningsgrad: 5,6 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 9,4 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 65810000

Plannavn: BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2,
SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN

Status: Endelig vedtatt arealplan

Reguleringsplanene skal sikre tilstrekkelig areal til @ bygge og drifte bybanen,
hovedsykkelruten og forlenget Flgyfjellstunnel.

PlanID: 60390000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 168 BNR 377, 379, SANDVIKSBODENE 78C - 80
Status: Endelig vedtatt arealplan

Planomradet omfatter i hovedsak Lergy Seafood Group ASA sine eiendommer i
Sandviken og eksisterende vegsystem; Sandviksveien, Maseskjaerveien, samt
eksisterende vegkryss (Gjensidigekrysset) og deler av fylkesveien. Forslagsstiller
gnsker gjennom planarbeidet & legge til rette for nytt hovedkontor (ca. 500
arbeidsplasser), samt a bedre trafikkforholdene i omradet.

PlanID: 71240000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 168 BNR 1944 MFL., LEHMKUHLBODEN

Status: Planlegging igangsatt

Det skal planlegges for en rekke offentlige og fellesareal som torg og promenade
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langs sjgside/kai i trdd med Bergen kommune sin Sjgfrontstrategi. Gater og grgntareal
inngar ogsa i planen. Holmefjordboden (fredet), Grgnlandsboden, Rolf Olsen boden og
naeringsbygg i Sandviksveien 110, reguleres som i dag. Formalet med planarbeidet er
transformering og utvikling av planomradet til kombinert bolig og naeringsformal.
Behov for barnehage og eventuell plassering skal vurderes i planarbeidet.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

Det er planlagt oppfering av 5 boligblokker med tilhgrende utomhusareal og
infrastruktur pa nabotomt. Gjelder Sandviksbodene 79.

Planlagt ferdigstillelse av prosjektet er 2026.

Eiendom: 168/2131 og 168/379

Status: Rammetillatelse

Dato: 30.04.2024

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagsstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Styret skal informeres skriftlig ved utleie av seksjonen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

204 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

205 990 (Omkostninger totalt)
216 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
219 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 395 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 406 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 409 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 205990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Grunnpakke

20 000 Markedspakke

8 000 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilrettelegging

2 500 Visninger/overtakelse per stk. (privatvisninger gratis)
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 875 Utlegg opplysninger forretningsfgrer OBOS

4 000 Utlegg tilstandsrapport

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fabian Haukedal

Eiendomsmegler MNEF | Partner | Salgssjef
fabian.haukedal@aktiv.no

TIf: 906 35 728

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
25.11.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Sandviksveien 164
5035 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 25/11/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:168, Bnr: 91

Hjemmelshaver: Kjell Arne Gjerde og Lise Norstrgm
Seksjonsnummer: 13

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2018

Tomt: 7 120,1 m2

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Kjell Arne Gjerde og Lise Norstrgm
Befaringsdato: 15.11.2024

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, murer, trapper, bed og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskille i betong- og
stalkonstruksjoner. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong og som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd
med fasadeplater, teglsteinsforbledning og trepanel. Innvendig er veggene pamontert aldringsbestandig plastfolie og platekledning.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer med utvendige aluminiumsbeslag. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er
tekket med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Geir Skorpen
Kontaktperson: Geir Skorpen

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i Sandviken i Bergen med gangavstand til sentrum. I omrédet er det tilsvarende
bebyggelse som leiligheten samt eldre Bergenske trehus. Like i neerheten finner man COOP Supermarked ved Maseskjeret og Joker i
Nyhavn som er sgndagsapen. Et lite stykke unna ligger Stgletorget, med blant annet dagligvare, café, apotek og Seven Eleven. Det er
gode bussforbindelser like i nerheten av leiligheten med avganger mot NHH og Asane terminal si vel som til sentrum med Universitet og
Hggskolen. I neromradet har man kort vei til turomrader som Stoltzekleiven, Fjellveien, Sandviksfjellet og Flgyen. I omradet finnes det
ogsa flere parker, blant annet Meyersmarken.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 821 004 292
Navn/foretaksnavn: SAMEIET ELSESRO BRYGGE
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 14.06.2018
Stiftelsesdato: 23.03.2018

Takstobjektet:

4-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg.

Fra stuen er det utgang til terrasse og privat hage pa totalt 71 kvm, der terrassene maler 28m? og en 15,7m?2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i nabobygget pa 5,1m?2.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme pa badene og stue/kjgkken, balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, gasspeis i stuen.
Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badene har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for a informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert ny kjgkkeninnredning pa den ene siden av stuen i 2024.

- Ny benkeplate, bakplate, vask og blandebatteri montert pa opprinnelig kjpkken.
- Oppfert glassvegg med skyvedgr inn til ett av soverommene i 2024.

- Oppfert ny himling pa terrassen, samtidig ble det montert spotter, utfgrt i 2024.

FELLESKOSTNADER:

5/13
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 89 0 0 44 85 4
Ekstern bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 89 5 0 44 85 9
SUM BRA 94
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(11m?), bad/vaskerom(5,8m?), bad(2,2m?), soverom(7,3m?), soverom(7,8m?), soverom(15,2m?), stue og kjgkken(30,9m?),
bod(3,5m2).

BRA-e:
Ekstern bod(5,1m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet. Hgyeste malte takhgyde ble malt til 2,86m.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

7/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

25/11/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er enkelte ujevne overganger mellom flisene pa det minste badet.

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2018

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
innredning pa motsatt side, flislagt viatrom pa motsatt side, eller konstruksjon som kan inneholde rgrfgringer og lignende.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for a undersgke for
fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Bad/vaskerom inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer og skap under servant med profilerte fronter,
dusjdgrer i klart glass, opplegg for vaskemaskin, fordelerskap til rgrsystemet.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, dusjdgrer i klart glass.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, ett overskap har glassfront, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet laminat plate, oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjgl- og frys

- Integrert kjgleskap

- Integrert fryseskap

- Integrert vinskap

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Var oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
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.
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Ver oppmerksom pa:
Som fglge av feil ved vinduer/altandgrer pa flere av leilighetene er det besluttet utskiftning av alle vinduer og altandgr.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Fra stuen er det utgang til terrasse og privat hage pa totalt 71 kvm, der terrassene maler 28m?2 og en 15,7m2.

Terrassene er oppfgrt i trekonstruksjoner, normalt vedlikehold ma paregnes.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2018

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
11113
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Varmtvannsbereder er fra 2018
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i boden og er av typen NIBE-anlegg.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2018
Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle

interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

13/13

35



36

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240416

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lise Norstrgm Kjell Arme Gjerde

Sandviksveien 164

Poststed
BERGEN 5035

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LN, KAG

Document reference: 1505240416



Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Utbedret av utbygger LAB i garasje. Utbedring av fasade /vinduer er under arbeid. Ingen kostnader for sameiet.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Utfort etter avtale med sameiet pa el-anlegg og ventilasjon. |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Stikkotakt p4 10 Amp montert i garasjen. Minus maler som leses av en gang i aret. |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Etterdrenering rundt terasse. l
Arbeid utfort av |LAB vKLIMABYGG. |
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [JJa
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja
Initialer selger: LN, KAG 2
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utbygger har utfert malinger. Ingen funn.

21.1 Radonmaling

Ar | 2024

Verdi | Ingen verdi.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
. Fasade og vinduer skal skiftet i alle blokkene i sameiet. Vinduer skiftes fra to-lags til tre-lags vinduer. Dette er
Beskrivelse p ] " B . N
reklamasjon mot utbygger innenfor garantitid. Ingen kostnader for sameiet, og fem nye reklamasjons ar.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Document reference: 1505240416

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det ble funnet Skjeggkre i blokk A og E, og derfor ble alle blokkene behandlet i 2023.

Initialer selger: LN, KAG 3



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LN, KAG

Document reference: 1505240416
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Nabolagsprofil

Sandviksveien 164 - Nabolaget Hegreneset/Munkebotn - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport
& Gamle Bergen 6 min %
Totalt 23 ulike linjer 0.4 km
@ Bergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 6.2 km
X Bergen Flesland 23 min &
Skoler
Hellen skole (1-7 kl.) 23 min %
387 elever, 21 klasser 1.6 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 7 min &
397 elever, 24 klasser 2.7 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 8 min &
168 elever, 14 klasser 2.8km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 26 min &
625 elever, 44 klasser 1.8 km
Danielsen Intensivgymnas 11T min &
Amalie Skram videregdende skole 8 min &
1000 elever 5.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Hegreneset 15 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
== Hpflige 66/100

Aldersfordeling

39.8%

9.5%
13.8%
14.5%

37%

6.4 %

72%
26.1%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

35.3%
37.6 %
38.9%

11.8%
16.1 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Hegreneset/Munkebotn 1728 1034
[l Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kidsa Nyhavn (1-5 ar) 5min %
42 barn 0.4 km
Vinterdalen barnehage (1-5 ar) 10 min %
54 barn 0.7 km
Sammen Blokksberg barnehage (0-5 &r) 20 min %
57 barn 1.5km
Dagligvare
Joker Nyhavn 8 min %
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Coop Extra Maaseskjaeret 8 min %
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

Kollektivtilbud

1)1

<< Veldig bra 85/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ NHH - "Lehmkulhallen’ 13 min %
Aktivitetshall, volleyball T km

@ Sgre almenning 19 min %
Ballspill 1.4 km

& SATS Sandviken 9 min %

& NEXT Nyhavn 10 min 4

Boligmasse

B 30% enebolig
M 60% blokk
B 10% annet

«Trives veldig bra. Stille og rolig
omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 10 min &
@ Vitusapotek Helleveien 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 16% 13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 50%
I Hegreneset/Munkebotn
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 66% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Gamle Bergen
/€83

10\

Meallegrunnen
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sandviksveien 164
Postnr 5035

Sted Bergen

Leilighetsnr.

Gnr. 168

Bnr. 91

Seksjonsnr. 13

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0102
Merkenr. A2018-902757

Dato 25.06.2018

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Energimerke
=
% D ”j"\
!D B
N C 4
2
i D
2
: D
w
, I
£
i D
:
e mES @ .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2018

90,0

Ikke angitt
Nybygg

ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.009

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sandviksveien 164
Postnr/Sted: 5035 Bergen
Leilighetsnummer:

Bolignr: HO102

Dato: 25.06.2018 14:14:11

Energimerkenummer: A2018-902757
Ansvarlig for energiattesten: Elsesro Brygge AS
Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 168

Bnr: 91
Seksjonsnr: 13
Festenr:
Bygnnr:

Enhet

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 1201
Gnr. 168
Bnr. 91
Snr. 13
Fnr.

Gateadresse Sandviksveien 164
Postnummer 5035
Poststed Bergen
Bygningsnr.

Bolignr. HO0102
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 22.06.2018
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 50 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 90 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 27 m2
Oppvarmet BRA 90 m?
Totalt BRA 90 m?
Oppvarmet luftvolum 257 m3
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,11 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 30,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

196,9 Wh/(mzK)

Lekkasjetall

1,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,00 kW/(m3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,00 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥/(m2:h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

41 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,51
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Avirekksvarmepumpe
Varmefordelingssystem Punktoppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,13
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,87
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,04
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,96
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,38
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 22.6.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,009
Produsent / leverandor ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 33,0
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 62,5
Varmtvann 29,8
Vifter 8,3
Pumper 0,2
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 162,7
Beregnet levert energi ved normalisert klima 8421 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 94,09 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5073 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 81,04 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 7253 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Smd¥/ar
Fijernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8421 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8421 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

43,4 %




PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 168/91/0/0
Utlistet 19. november 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
261279290 Grunneiendom 0 Ja 4369,4 m? Usikker Hjelpelinje vannkant  Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

63500000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 91 MFL., SANDVIKSVEIEN 3 - Endelig vedtatt 25.11.2015
160 arealplan

64780000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 377 MFL., 3 - Endelig vedtatt 31.05.2023

SANDVIKSBODENE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
63500000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 56,0 %
63500000 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal 17,0%
63500000 6100 - Ferdsel 10,3 %
64780000 2014 - Gatetun/gagate 6,4 %
63500000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 53%
63500000 2015 - Gang- sykkelveg 4,4 %
64780000 2010 - Veg 0,3%
63500000 2014 - Gatetun/gagate 0,3%

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

63500000 140 - Frisiktsone 1,6 %

63500000 570 - Bevaring kulturmiljg 0,2%
Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

6130000 660 - Bevaringsomrader <0,1% (0,0 m?)

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

63500000 1 - Utforming 6,4 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Saksnr

201317140

202220581

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 99,8 %
65270000 1-N3vaerende 6001 - Bruk ogvern av sjg, vassdrag Bruk og vern, sjg, vassdrag  SI@ 0,2%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Gamle Bergen 0,2%
65270000 KpAngittHensynSone  H570_4 Historiske veifar 0,1%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 9,4 %
Side2av 3

Dekningsgrad

5,6 %

Dekningsgrad

93,3 %

6,7 %



Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtattarealplan  19.02.2001 99,6 %
18740000 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 - Endelig vedtatt arealplan 14.05.2012 04 %

Arealformal i kommunedelplan

PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15750000 1 - Navarende 130 - Erverv 76,2 %
15750000 1- Navarende 610 - Veiareal 23,5%
18740000 1 - Navaerende 521 -Smabathavn 0,3%
18740000 1 - Ndvaerende 590 - Annen sarskilt bruk eller vern <0,1% (0,3 m?

15750000 1- Navaerende 155 - Bygn. med sarskilt allmennyttig formal <0,1% (0,2 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 0,1 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3 202220562
60390000 30 BERGENHUS. GNR 168 BNR 377, 379, SANDVIKSBODENE 78C - 80 3 200802321
71240000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1944 MFL., LEHMKUHLBODEN 1 202223757
64290000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1944 MFL., LEHMKUHLBODEN 5 202220474

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

168/2131 301348635 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 30.04.2024 202315945
168/379 301348716 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 30.04.2024 202315945
168/379 301348428 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 30.04.2024 202315945
168/379 300874768 - Annen kontorbygning Bygning godkjent for riving/brenning  30.04.2024 202218061
168/379 300874768 - Annen kontorbygning Bygning godkjent for riving/brenning  30.04.2024 202103473
168/379 301348568 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer ~ Rammetillatelse 30.04.2024 202315945
168/379 301348746 - Annen lagerbygning Rammetillatelse 30.04.2024 202315945
168/379 301348503 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 30.04.2024 202315945

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 19.11.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 168/91/0/0
Adresse: Sandviksveien 164 m fl.

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6130000, 63500000, 64780000, 65810000
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A

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 168/91/0/0
Adresse: Sandviksveien 164 m fl.

BERGEN Dato: 19.11.2024
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 Eendomsmarkering
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Punktmarkeringer

~—= 1242 - Avkjorsel

— 1253 - Tunnelapning
Juridisklinje
¥ v, 1204 - Eiendomsgrense oppheves
N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
"\, 7 1221 - Regulert senterlinje
L, N7 1222 - Frisiktlinje
/ ~ 7/ 1223 - Regulert kant kjgrebane
"X’ 1228 - Regulert stattemur
}/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje
,7N\_7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
) s \ 7/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
. ~ \ 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
s\, Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov

| | 660 - Bevaringsomrader

| | 662 - Bevaring av anlegg
Hensynssoner PBL §12-6

/ v Angitthensynsone

o N\ Sikringsone
Plangrense

/ v ¢ Reguleringsplanomriss

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
- Omrade for seerskilt angitt allmennyttig formal
Kjgrevei
Annet friomrade
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
/// Felles avkjorsel

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1163 - Institusjon

1550 - Renovasjonsanlegg

1587 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag

1620 - Gardsplass

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane
2025 - Holdeplass/-plattform

2028 - Annen banegrunn, tekn. anl.
2029 - Annen banegrunn, grentar.

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3002 - Bla/grgnnstruktur

3030 - Turdrag

3031 - Turvei
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Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Gnr/Bnr/Fnr: 168/91/0/0
Adresse: Sandviksveien 164 m fl.

Malestokk: 1:1000

BERGEN  Dato: 19.11.2024
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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/Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen\
Juridisklinje

RPJURLINJE

./ 1221 - Regulert senterlinje

/" 1259 - Male- og avstandslinje

.7 ><.,” Avgrensning skriftlig bestemmelse

/’\./“ Reguleringsplan hensynssonegrense

Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Hensynssoner PBL 1§12-6
Hensynssonetype
\\ SikringSone
2\’ Reguleringsplanomriss
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Kombinerte formal
Annet kombinert formal
Arealformal PBL §12-5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

\ 2028 - Annen banegrunn, tekn. anl. /

61



Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/91/0/0
KOMMUNE Dato: 19.11.2024 Adresse: Sandviksveien 164 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone

[ZJ Faresone Ytre fortettingssone

[\_ﬂ Staysone gul Andre typer bebyggelse og anlegg
.[\N; Steysone rod Grennstruktur

Bruk og vern av sjg og vassdrag
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/91/0/0
Dato: 19.11.2024 Adresse: Sandviksveien 164 m fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 Y ecncomsmariering @
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Tegnforklaring for kommunedelplan
/V' Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

, " 7 Hovedturveg, fremtidig Boligomrade (N)
,~"~\_” Grense for restriksjonsomrade Erverv (N)
/" Arealformalgrense - Bygninger, allmennyttig (N)
A Unntatt rettsvirkning Friomrade (N)
% Andre restriksjoner ”””” Omréade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Smabathavn (N)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)
Annen seerskilt bruk eller vern (N)
- Vegareal (N)
\.

- ™
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BERGEN KOMMUNE

KEMNEREN

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.

Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Referanse: 1505240416
Ordrenummer: 8168705

Eiendomsnummer
Eiendommens adresse

Eier

00168-0091-0000-013

Sandviksveien 164

Lise Norstrem , Sandviksveien 164, 5035 BERGEN N

* |kke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop Terminbelop
Eiendomsskatt Formuesgrunnlag 3891700kr 0.0026 10 118,00 2 529,50
Abonnementsgebyr vann 9958m2 7.01 896,48 225,34
Stipulert mengde vann 12946m3 10.40 1729,09 434,63
Abonnementsgebyr avlgp 9958m2 9.82 1 255,83 315,67
Stipulert mengde avlgp 12946m3 14.47 2 405,76 604,72
Lukeadpninger mer enn 5/mnd 34 lukeapn. 8.30 282,35 282,35
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2122.33 2122,33 530,58
Total eksl. mva 18914,84 4949,04

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

19.11.2024 09:24:20
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Eiendomsforvaltning
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Ekstraordinasert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 6398
Sameiet Elsesro Brygge
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Velkommen til arsmgate i Sameiet Elsesro Brygge

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. juni kl. 09:00 og lukker 27. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6398

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Godtgjerelse

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Elsesro Brygge

2av7



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret gnsker at Geir Skorpen skal veere mgteleder

Forslag til vedtak

Geir Skorpen er mgteleder

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Geir Skorpen og Rune Helljesen er protokollvitne

Forslag til vedtak

Geir Skorpen og Rune Helljesen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av7
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Sak 4
Godtgjorelse

Forslag fremmet av:
Erik W Nilsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P4 arsmatet 18.06.24 ble det belyst omfanget av det arbeidet som styrets leder har hatt i 2022 og 2023, og vil
fa de neste to arene. Dette arbeidet gjenspeiler en 100% stilling. Farte timer star ikke i forhold til det arbeidet
som er lagt ned for sameiet for & vinne frem med de reklamerte forhold. Arbeidet er belyst i informasjon fra
mgte avholdt 18.06.24 som er sendt til alle beboere.

Utbetaling til styrets leder for arbeidet har veert falgende:
2022 110.250,-

2023 145.750,-

2024 til d.d. 109.500,-

Forslaget som ble fremmet i mgtet var at nar sameiet far utbetaling for salg av parsell 01.07.24, skal styrets
leder kompenseres med 100.000,- for merarbeidet frem til d.d. Dette for at Geir Skorpen skal ha et insitament
for & "holde ut" til alle arbeider er sluttfert.

Forslag til vedtak

Sameiet stemmer for at Geir Skorpen skal kompenseres med 100.000,- for arbeidet som er gjort for sameiet
til d.d.

4av’7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 24.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.06.24
Selskapsnummer: 6398 Selskapsnavn: Sameiet Elsesro Brygge

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Geir Skorpen er mgteleder

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Geir Skorpen og Rune Helljesen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

5av7
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Sak4 Godtgjorelse

Sameiet stemmer for at Geir Skorpen skal kompenseres med 100.000,- for arbeidet som er gjort for

sameiet til d.d.

|:| For
[] Mot

6av7




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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HUSORDENSREGLER
For Sameiet Elsesro Brygge

Vedtatt pa arsmgte 09.04.19

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, bevare et enhetlig preg i
eiendommen og vise ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 pa hverdager og mellom kl. 24.00
og 07.00 pa fredager, lardager og helligdager. Ved starre private arrangementer bar
naboene varsles.

Beboerne skal alltid pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, plen
og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer. Det
er mulig & «pynte» fellesarealet i etasjene forutsatt at alle beboerne i etasjen er enige. Det
er viktig at det ikke plasseres noe i gangen som er til hinder ved eventuell evakuering.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som pafgres eiendommen. Beboerne oppfordres til,
i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.



Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Hageavfall, store
gjenstander og bygg avfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelstasjonene. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

§ 6. Rengjoring og vedlikehold av nedlop pa terrassene:
Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for rengjaring av nedlgp pa terrasser (luke i gulvet pa
en del terrasser).

§ 7. Service pa NIBE-anlegget i leiligheten:
Hver enkelt seksjonseier har ansvar for service og skifte av filter pa NIBE-anlegget.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat i
leiligheten. Det er montert rgykdetektorer iht gjeldende regelverk.

§ 9. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold, bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret.

§12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002801 18.11.2024 1505240416

Om dokumentet

Ident
2018/585344/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/585344/200
Uthentet 2024-11-19 12:11

Begjaering om

[x] oppdeling i eierseksjoner

Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

201 F Y4 co)

[] reseksjonering

Side 4 av 35

Plass for tinglysingsstempel
Org.or.: 973 924 915
Ref.nr.: Ressurs 45284
Bergen kommune
Etat for byggesak og private planer =
Pb. 7700,
5020 BERGEN —_—]
Kommunenr. . ..K;r.m.'unmavn Gnr. Bor. Festenr. | Seksj.nr.
1201 Bergen 168 91
2. Hiemmelshaver(e) _
Fedselsnr./Org.nr. (11/4 siffer) 2) Nawn |deell andel 3)
911768577 ELSESRO BRYGGE AS 11
3. Begieri
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
s-| For- | Brek | ™" |s-| For- | Brek | " |s.-| For- | Brek | T |s-| For- | Brex | T |s-| For- | Brek | TF
nr.| mal | cellen [ 9995 || mai | cetlen | 9995 |or. | mal | cellen [ '9%5 | nr. | mal | tetlen [ '35 [nr. | mal | qeetien | ‘955
4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 8)
1 B 68 B |13| B 90 B |25]| B 90 B |37| B 106 B |4¢| B 71 B
2| B 79 B |14 B 80 B |26] B 111 B |38| B 142 [ B (50| B 44 B
3| B 42 B |15| B 141 B |27| B 130 B |33| B 87 B |51 B 54 B
4| B 68 B [16| B 73 B (28] B 73 B |40| B 68 B |52 B 71 B
51 B 79 B |[17| B 90 B |29 B 89 B [41| B 106 B |53| B 100 | B
6| B 42 B |18| B 111 B |30 B 111 B |42| B 142 B |54] B 71 B
B 68 B |19| B 130 | B |31| B 175 | B |43| B 87 B [55| B 100 | B
8| B 79 B |20 B 73 B |32| B 118 B (44| B 68 B |56] B 72 B
9| B 42 B |21| B 90 B (33| B 95 B |45| B 106 | B |57| B 193 | B
10| B 68 B [22] B 111 B |34 B 142 | B |486| B 1151 B |58 B 96 B
1| B 79 B |23| B 130 | B |35| B 87 B |47| B 117 | B |59| B 51 B
12| B 48 B |24| B 73 B |3| B 68 B |48| B 64 B |60 B 39 B
Sum tellere: 5413 | = nevner: |
4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Vied ing skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt

pa hvilken mate fellesarealene endres.
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a)

Undertegnede erkleerer at

[X] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller

]:| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b)

E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c)

[E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avarensing av de enkelte bruksenheter

d)

|Z| bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e)

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
[X] eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller illatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

|Z| areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g)

E' hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)

[x] hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen er en fritidsbolig
eller

[] alle boligene inngér i en samieseksjon bolig

i)

[X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 365).

6. Tegninger mv.

a)
b)

<)
d)
€)

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjeeringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner (Ved reseksjonenng kreves

samtykke fra aktefelle/registrart partner for de seksjoner
hvor sameiebraken reduseres)
S v

(1 {2__(?_

LAsSE C(uwD HAUR _
For Etstsne TRAK A
[|HT FimasT
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E] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

[T] Befaring er foretatt

[T] Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[x] Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [ Bnr. | Festenr. l Seksj.nr. | Kommune
168 91 Bergen
Dato | stempel og underskrift BERGEN KOMMUNE

Hide \ngebwe &——Byradsavdeling

2 0o(e o S b for byutvikiing
T %4008 Ve A %Lx\i‘-.fn\_ Plan- og
bygningsetaten

T;):;;nmunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naaring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebragk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvar sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

I Dato ; ] Utstederens underskrift
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Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

" [ et e e o
1201 Bergen 168 91
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

] | (] o | oy | o] | | | [ | ] |

61| B 96 B |91 121 151 181

62 B | 52 | B |92 122 152 182

63| B 39 B |93 123 153 183

64| B 36 B |94 124 154 184

65| B 52 B |95 125 155 185

6| B 80 B [9% 126 156 186

67 B 96 B |97 127 157 187

88 B 52 B |98 128 158 188

69 B 39 B |98 129 159 189

0| B 36 B |100 130 160 190

Ml B 52 B |101 131 161 191

21 B 80 B [102 132 162 192

73] B 96 B 103 133 163 193

4l B 52 B [104 134 164 194

75 B 11 B |105 135 165 195

76| B 52 B |106 136 166 196

il B 80 B 107 137 167 197

78| B 142 B |108 138 168 198

791 B 63 B [109 139 169 199

8] B 128 | B [110 140 170 200

81| N 195 | B |11 141 17 201

82 112 142 172 202

83 113 143 173 203

84 114 144 174 204

85 115 145 175 205

86 116 146 176) 206

87 17 147 177 207

88 118 148 178 208

89 19 149 179 209

90 120 150 180 210

Sum tellere: 7008 l = nevner. l Yoo} |

[Data [ Utstederens underskrift ' |
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BASISKART N
Byradsleders avdeling Ve&l% lov 23

Etat for bygg og eiendom I/x
Milestokk 1:1000 Gnr/Bnr 168/91 f
Dato: 15.03.2018 Adresse: Sandviksveien 162 m/flere
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002802 18.11.2024 1505240416

Om dokumentet

Ident
2020/2386247/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200

Side 2 av 22

Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Ko nens navn

ERuEN

%1700, 502 BRCLEN

Kontaktperson

K Bl IKEWwIMD

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

SE VEDLEGG

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Elsesro Brygge AS c/o Profier 911 768 577

Adresse Postnummar Poststed

Postboks 485 1373 Asker

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gérdsnr, Bruksnr. Festenr.
1201 Ui 5| | Bergen 168 91

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver{e))

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brak)

4. Spknad (gpnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrek (teller) Tilleggsareal
B= ks F Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= i s it vaere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB= leseksjon bolig som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN= leseksjon naring 5 _“  seks] er | sameiet. r . S i
1 B 68 BG
2 B 79 BG
12 B 48 BG
13 B 90 BG
14 B 80 BG
33 B 95 BG
36 B 68 BG
48 B 64 BG
49 B 71 BG
76 B 52 B
Nevner = 7008
\ \
Dato | Innsenderens underskri < N
22-\ 2020 la:fi( l@u\ A & -
\
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebraken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfpres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Deler av fellesareal overfares til seksjon 1,2,12,13,14,33,36,48 og 49 som tilleggsareal i grunn. Del av fellesareal overfgres
til seksjon 18 og 76 som tileggsareal i bygning.
Ingen endring i sameierbrgk. Ingen andre endringer.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dok som er npdvendige for at reseksj ingen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

AN 1 54
Bagae ok Well, SLE N
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8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaarer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fgige spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger, Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pé at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgé av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs# opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgiende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som wiser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planl@sningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Q/ -)o % ?‘ SIUR HANSERUD
J-- faz
Seksjonsnummer Sted og dato H ver/ Gjenta navn med blokkbokstaver
Elsecro
2 2\ K g"-’g&{\ d% GAUTE HENRIKSEN BRYKe £S
_éacs‘j;n;aummer Sted og dato Hj: rhmelshavedstwet Gjenta navn med blokkbokstaver a7 Aoitopat
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer " |sted og dato 'Hjemmelsha\r—e_r;‘_stﬁ i O Gjenta navn med biokkbokstaver
_Sel-(sjt;nsn_urnmer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted os dato Hjeﬁiﬁ&élsh-aﬁrfstvret_ = i Gjenta navn med blokkbokstaver

TN N AR PR I
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12. Styrets erklaering/samtykke
Nzrmere informasjon orn nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»
E Styret erklarer at arsmetet har samtykket til reseksjonering
og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Rewcen \C.0LAR Sm.é.ara%h Gorerree J5EREMTSEN
‘Stedogdato Underskrift - vn med blokkbokstaver i
(‘g{r«,«.\ 2 . f? @vpf_ MM /{C'}?JE SleNbpk
Sted ogdato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
13, Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles balig blir mindre, bregken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
‘Seksjonsnummer sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
‘Seksjonsnummer Sted ag dato Underskrift = e ! Gjenta navn med blokkbokstaver
14. Kommuiens saksbchandling
a) m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. I Kommurens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
Yol benaey 15 9]
Dato | Underskrift s i stempel BERGEN KOMMUNE
‘\-\\\CL \ngeon Byradsavdeling
- . = e ¥ h\g.p-_;:i,"
bbb 0 l 1Or byutvikiing
9%59‘ \U/W /\bcm v Plan- og o
bygningsetaten
A |
Dato ] Innss ndemts nders q C
22-\202& !l“w&r{ &&JA - 8 i__.@ \._\
\-— < — o } ! \\
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4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfatt Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen, Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N= g it vaere dret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn {krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig , som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samlaseksjon nazring ig 3, i i

18 B 111 B

Dato [1

22\ 202 A0,
\

/
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Vedlegg til reseksjoneringssgknad gnr 168 bnr 91 i Bergen

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjonsnummer  |Fgdselsnr./Org.nr Navn Dagens eierandel (oppgis
som brgk)
1 28025 Anne Karin Fossheim Eide 1/1
2 15093 Hallvard Lergy 1/1
12 22109 Hanne Riise 1/1
13 15046 Thorvald Dahl 1/2
13 10026 Lise Norstrgm 1/2
14 120868 Giske Grgnningen 1/2
14 180568  [Geir Skorpen 1/2
33 011160 Erik Werner Nilsen 1/2
33 031261 |Grethe Karin Kvamme Nilsen 1/2
36 251249 |Terje Haarvig 1/1
48 300966 |Mads Andre Jarto 1/1
49 14044 Bente Engen 1/2
49 18065 Finn Daniel Kristiansen 1/2
76 260799l |Martin S Alexandersen 1/1
18 181152 Grethe Berentsen 1/2
18 140544- Eldar Inge Svendsen 1/2

Side 7 av 22

119



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 8 av 22

L
B Kartverket jypontet 2024-11-19 12:11

Basiskart

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/91/0/0
KOMMUNE Dato: 24.04.2020 Adresse: Sandviksveien 162 m/flere

297000
TN
W
NS

NN S e\,
AN\ ==

>z

Ny
.

6703500

4

6703400

T4 = TILE4GSAREAL P4 LRUNM

Eiendomsgrense - ---- Gangveg og sti - InnmaitTre = Portstolpe ¢  Mast

"

120 | | Bygning, ikke i GAB - — Traktorveg [~ “  ELbelysningspunkt  #  Skap
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 14 av 22
Uthentet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 1 202004186/9
Malestokk Areal 2 X UTM(EUREF89) Sone 32
1. 100 57.4 m
Nyetablerte grenser: BERGEN
KOMMUNE

Eksisterende grenser, med endring: Uten endring:

:\_z
o)

_ TG Snr 1 /F

unkt Funktbeskrivelse




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 15 av 22
Uthentet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 2 202004186/9
Malestokk Areal 2 X UTM(EUREFB89) Sone 32
1. 200 50.4 m
Nyetablerte grenser: BERGEN

KOMMUNE

Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring:

9 /\Gy\rﬂ,\

37020

N=6703480

'
, markmilt
, markmil
), markmilt

, markmalt
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 16 av 22

B Kartverket jypontet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Far. Snr. Journalnummer
168 91 12 202004186/9
Malestokk Areal 2 X |UTM(EUREF89) Sone 32
1: 100 21.0 m '
Nyetablerte grenser: e BERGEN

Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring: KOMMUNE

6 \
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B Kartverket jypontet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 13 202004186/9
Malestokk [ Areal 4 ‘X | UTM(EUREF89) Sone 32
1. 200 65.6 m '
Nyetablerte grenser: e BERGEN

KOMMUNE

Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring:

T Gsac 13 /

=297020

E

N=6703460
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 18 av 22
Uthentet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 14 202004186/9
Malestokk Areal 2 X UTM(EUREF89) Sone 32
1. 100 209 m
Nyetablerte grenser: BERGEN
KOMMUNE

Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring:




Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 19 av 22

B Kartverket i ontet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 33 202004186/9
Malestokk Areal 2 X UTM(EUREF89) Sone 32
1. 100 67.7 m
Nyetablerte grenser: BERGEN
KOMMUNE

Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring:

(X

-—.\-e b"\( 3 3

.-4\_2 121

punkt [genarelt), markmdlt &70




Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 20 av 22

B Kartverket ypontet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 36 202004186/9
Malestokk Areal 2 IX UTM(EUREFB3) Scone 32
1: 100 70.5 m

BERGEN
KOMMUNE

Nyetablerte grenser:
Eksisterende grenser, med endring:

Ik

TG Snr 3 L

Uten endring:

s

Punkt N-koord Side Radius
1 markmalt &703487.57 T.46
2 markmalt 6703486.09 8.20
3 , Markmalt £70 a8.04 8.05
4 markmalt &70 0.77 4.8B6
5 I markmalt 6T03472.86 3.33
6 Umerka Grensepunkt (ger t), markmalt 6703475.87 2.44
! Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6703474.82 3.28
132 8 Jlmc;r:t:-. .'Ilr-:n:r:-'au[.‘n'.t {generelt), 11-;1r3<m,5:1 t 6703477.79 2.43
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 21 av 22
Uthentet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Journalnummer
168 91 48 202004186/9
Malestokk el : X UTM(EUREF89) Sone 32
1. 200 .3 m
Nyetablerte grenser: BERGEN
KOMMUNE

Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring:

133



g Attestert kopi av dok.nr. 2020/2386247/200 Side 22 av 22
B Kartverket o tet 2024-11-19 12:11

Kart til matrikkelfering, jf. matrikkelforskriften § 27 punkt 1f og 1g

Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

Journalnummer
168 91 49 202004186/9
Maélestokk Areal 3 X | UTM(EUREF89) Sone 32
1. 200 69.5 m '
Nyetablerte grenser: BERGEN
Eksisterende grenser, med endring: == Uten endring: REMLJE

e

=3
=3
=

=D
™

o

Punkt Punktbeskrivelse Side Radius
1 Umerka Gre , markmalt 19,67

2 Umerka G 4 s markmal Z2.94

3 Umecrka Grensepunkt

, markmAlt

; markmal
t), markmAlt

q Umerka Grensepunkt
134 5 Umerka

Grensepunkt




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Link Arkitektur
Dreggsallmenningen 10/12
5003 BERGEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Karsten Hoyheim 201604031/96 021118
Dir. tIf.: 5556 6472

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr168 Bnr91 Boligblokk A og B Felt BBBla
Adresse : Sandviksveien 160

Tiltakshaver . Elsesro Brygge AS

Tiltaket : Nybygg bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 24.10.18 og tillatelse datert 13.04.16.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for boligblokk A med 11 stk boenheter, BRA er 943 m? og boligblokk B
med 21 boenheter, BRA 2789 m?, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert giennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Karsten Hoyheim - saksbehandler
Gerd Soldal - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Elsesro Brygge AS, Postboks 485, 1373 ASKER
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt anske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 4 kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til 4 klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Elsesro Brygge, org. nr. 821 004 292

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Elsesro Brygge. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 23. mars 2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 80 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
parkering pa eiendommen gnr. 168, bnr. 91 i Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av boder, markterrassser/ Naeringsseksjon 81 parkering har
tilleggsdel bestaende av p-plasser slik som angitt i seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger/terrasser/uteareal.
For naeringsseksjon 81 parkering fastsettes vektet sameiebrok som er satt til 1/5 av
seksjonens areal (hoveddel + tilleggsareal)

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold med opplysning
om ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(5) Kostnader til de -og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer om remontering skal
tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7) Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av
styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseier eller et husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Seksjonseierne plikter a folge
de til enhver tid gjeldende ordensregler. Selv om det i ordensreglene skulle vedtas forbud
mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.



4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger
o x som fellesareal
e X som egen/egne neaeringsseksjon

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap. P-plassene skal benyttes som gjesteparkering, med mindre arsmatet vedtar
annen bruk.

(2) Styret kan fastsette naermere regler bruk av p-plassene som gjesteparkering.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold av parkeringsplassene.

4-5 Rettslig disposisjonsrett over p-plasser i naeringsseksjon 81

Alle parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet
Rettigheter og plikter fremgar av nzeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg X.

Eierandel i neeringsseksjon 81 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Sameiet Elsesro Brygge ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av
seksjon i Sameiet Elsesro brygge, eller til Sameiet Elsesro Brygge selv.

4-6 Kostnadsfordeling
Naeringseksjon 81 baerer sine seerkostnader, slik det er falger av vedtektenes pkt 11

Det fgres et eget underregnskap for fordeling av felleskostnader knyttet til naeringsseksjon 81

4-7 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-8 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet ma sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjares tilgjengelig for disse
gjennom en bytteordning eller pa annen mate.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
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seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerkleering,
parkeringstillatelser fra kommunen ol.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.



(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

(11) Seksjonseier er ansvarlig for at boligseksjonene holdes oppvarmet.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda og ytterdarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebragken med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

Enhver endring av fordelingsnegkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

Folgende kostnader fordeles med likt belop pr. seksjon

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon. Kostnader forbundet med forretningsfarerhonorar, revisjonshonorar, styrehonorar og
arbeidsgivergift til styrehonorar og andre administrasjonskostnader som porto, gebyrer ol.
fordeles med en lik andel pr seksjon

Folgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Slik avsetning av midler skal settes
pa egen bankkonto.

Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad, og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Fordeling av fellesinntekter
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.



6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
9.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges varamedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke veere seksjonseiere, men
ma veere myndig.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men



varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.
Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(2) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Neeringseksjonen har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) endring av vedtektene

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter



d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstadendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Seerskilt bestemmelse om naeringsseksjon 81 — parkering.

Parkeringsplasser(og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en
egen nezeringsseksjon nr 81, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 81 (parkering) blir et eget
tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For neeringsseksjon nr 81 (parkering)
vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett
mv.

Styret i Sameiet Elsesro Brygge er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av neeringsseksjon nr 81 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
neeringsseksjon nr 81 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Sameiet Elsesro Brygge ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.
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Sa lenge styret i Sameie Elsesro Brygge sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av nzeringsseksjon 81 (garasjeanlegget med kjore- adkomstarealer), skal de
ideelle eierne av naeringsseksjon nr 81 betale like utgiftsbidrag iht hver p-plass som
disponeres, til Sameiet Elsesro Brygge. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 81
parkering og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget fares i et eget underregnskap under
Sameiet Elsesro Brygges regnskap.

De ideelle eierne av neeringsseksjon 81 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter,
darer og «multiparkanlegg» tekniske anlegg, stramkostnader i garasjen, m.v og avrige
driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 81 (parkering) For hver p-plass som
disponeres skal det betales like store utgiftsbidrag.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Bestemmelse om bytterett til HC-plass kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerkleering,
parkeringstillatelser fra kommunen ol.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensikismessig

Utbygger av prosjekt Sameiet Elsesro Brygge eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

12 Diverse opplysninger

12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.



g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-3 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmgtet.

12-4 Forholdet til eierseksjonsloven
Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29. mai
2017 nr 91, i kraft fra 1.1.2018
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VEDTEKTER
FOR

Elsesro Brygge Garasjesameie

Fastsatt av utbygger Elsesro brygge AS som hjemmelshaver, iftb med salg av p-plasser i prosjektet
"Elsesro Brygge”

Gnr.168, bnr 91, snr. 81, i Bergen kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Elsesro Brygge Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 168, bnr. 91, snr. 81 i Bergen som er en naeringsseksjon
med tilleggsdeler bestdende av en biloppstillingsplasser, «multiparkanlegg» og med evt.
kjorebane og adkomstarealer i Sameiet Elsesro Brygge.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 62 til sammen 62/62

3
Formal

Formal er & drifte, vedlikeholde og administrere seksjon 81, parkeringsarealet med kjarebane
og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.



§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskijellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet
Elsesro Brygges vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5

Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjote. Utbygger av
prosjektet "Elsesro Brygge AS” og/eller opprinnelig hjemmelshaver vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 81 kan bare pantsettes, selges og for
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gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel
skal paferes egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig il
styret i Sameiet Elsesro Brygge eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i garasjesameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med
eierseksjon i Sameiet Elsesro Brygge ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av
seksjon i Sameiet Elsesro Brygge , eller til Sameiet Elsesro Brygge selv.

Utbygger av prosjekt Sameiet Elsesro Brygge eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgér av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet
Elsesro Brygge og som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som
tilsier behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet a pase at slike HC-plasser er til-
gjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass
i garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.



En seksjonseiere som har eierandel i seksjon 81 kan med samtykke fra styret i Sameiet
Elsesro Brygge anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass han eller hun disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stroam dekkes av den enkelte
seksjonseier som har eierandel i seksjon 81. Strogm betales etter malt forbruk der maler er
installert eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

§7

Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det n@dvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett il & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at gyldig e-postadresse er
registrert hos styret/forretningsfarer. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet veere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderer
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.
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§8
Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebraken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse



Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Sameiet Elsesro Brygge utgjer sameiets styre med
mindre sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 223), og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.
Styret kan ansette forretningsfarer.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lznn/godtgjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgatte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiemgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.
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§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

strogm til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i

J

N EE

Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser
. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
l.  «Multipark»-anlegg

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til kjigper av p-plass.

Sameiet Elsesro Brygge skal giennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Elsesro Brygge Garasjesameie,
seksjon nr 81) og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes
av Elsesro Brygge Garasjesameie.



Elsesro Brygge Garasjesmeie er pliktig til etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Sameiet Elsesro Brygge.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palgpe
i lopet av ett ar.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

157



158

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.



Elsesro Brygge Garasjesameie, oppdatert per 01.11.2019

Hus | Etg | Leilighetsnavn | Seksjonsnr Objektnr EL-Bil | P-plasser P-plass nr
A 1 [Al101 1

A 1 [A102 2 30001 X 1 33
A | 2 |A201 3

A | 2 |A202 4 30002 X 1 59
A | 2 |A203 5 30003 X 1 38
A | 3 |A301 6

A | 3 |A302 7 30004 1 9
A | 3 |A303 8 30005 X 1 30
A | 4 |A401 9

A | 4 |A402 10 30006 X 1 56
A | 4 |A403 11 30007 X 1 54
B 1 |B101 12

B 1 [B102 13 30008 X 1 2
B 1 |B103 14 30009 1 14
B 2 |B201 15 30010 X 1 45
B 2 |B202 16 30011 X 1 31
B 2 |B203 17 30012 1 25
B 3 |B301 18 30013 X 1 55
B 3 [B302 19 30014 1 12
B 3 |B303 20 30015 X 1 57
B 3 (B304 21 30016 X 1 8
B 4 |B401 22 30017 X 1 60
B | 4 |B402 23 30018 X 1 58
B | 4 |B403 24 30019 1 16
B | 4 |B404 25 30020 X 1 36
B 5 [B501 26 30021 1 24
B 5 |B502 27 30022 1 22
B 5 [B503 28

B 5 [B504 29 30023 X 1 39
B | 6 [B601 30 30024 X 1 46
B 6 |B602 31 30025 X 1 44
B 6 |[B603 32 30026 X 1 7
C|1|c1o1 33 30027 X 1 48
C | 1(c102 34 30028 1 15
C 1 |C103 35 30029 1 19
C 1 [C104 36

C | 2 |cao1 37 30030 X 1 43
C | 2 |c202 38 30031 X 1 35
C 2 [C203 39 30032 X 1 1
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Hus | Etg | Leilighetsnavn | Seksjonsnr Objektnr EL-Bil | P-plasser P-plass nr

C 2 | C204 40

C 3 [C301 41 30033 11
C 3 [C302 42 30034 X 52
C 3 [C303 43 30035 X 1 6
C 3 |C304 44

C | 4 [c401 45 30036 X 1 47
C | 4 |C402 46 30037 18
C | 4 |C403 47 30038 X 37
D 1 |D101 48 30046 61
D | 1 |D102 49 30039 X 1 32
D | 2 (D201 50

D | 2 [D202 51

D | 2 [D203 52

D | 3 (D301 53 30040 X 1 40
D | 3 [D302 54 30041 X 1 53
D 4 D401 55 30042 X 1 29
D | 4 [D402 56 30043 1 27
D | 5 [D501 57 30044 & 30045 2 41 & 42
E | 1 |E101 58 30058 1 28
E 1 [E102 59

E 1 [E103 60

E 2 [E201 61 30047 1 17
E 2 |E202 62

E 2 [E203 63

E 2 |E204 64

E 2 |E205 65

E | 2 |E206 66 30048 1 23
E 3 [E301 67 30049 X 1 50
E 3 [E302 68

E 3 [E303 69

E 3 |E304 70

E 3 [E305 71

E 3 |E306 72 30050 X 34
E 4 |E401 73 30051 X 49
E 4 |E402 74

E 4 |E403 75

E 4 |E404 76 30056 1 21
E 4 | E405 77 30052 X 1 51
E 5 [E501 78 30053 1 13
E | 5 |E502 79 30054 1 26




Hus Leilighetsnavn | Seksjonsnr Objektnr EL-Bil | P-plasser P-plass nr
E E503 80 30055 1 20
BILPOOL 30059
BILPOOL 30057 4
BILPOOL 30060
UTBYGGER 30061 10
SAMEIET 30062 HC 62
Plassoversikt per 29.05.2017 (tildeling kan avvike)
P-anlegg Elesro
Faktisk nr:
:l
Prerst YT T el msl  ms el
Midt T T T R EEE
Nedest T PR Bs|  ms  mss e 2 system
20 system
11 system
8 system
Prerst % 2 2 1] u 1 3 £ £L3 £y 59
Midt ] ) 1] 15 1) iy EL4 18401
Nedest 3 5 ) 1 16 13 £ LS £ 1
1 HCinne
2 HCute
Med seksjonsnr 64
Prerst Bsl el m7  me]  ms] By A anl  mn  aul  ex
Midt T s mal A T
Nedest £Lg 0 ms  Aam FIEE T g6l B mw A4
Pverst I 66 %) 6l 4 4 I EL43| ELBIPOOL  ELY
Midt 5 % 4 % 19 EL3| ELBILPOOL
Nedest 5 Y 7 B ) 7 EL21[ ELBIPOOL]  ELI3
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Ekstraordinasert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 6398
Sameiet Elsesro Brygge
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Velkommen til arsmgate i Sameiet Elsesro Brygge

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
18. juni 2024 kl. 17:00, Christineborg Borettslag .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Innvendig lgsning med nye vinduer

Som nevnt pa sist mete 14.05.24 blir det levert nye vinduer pa Elsesro Brygge. Det vil bli en liten endring
innvendig i leiligheten som styret ikke gnsker & beslutte uten samtykke fra arsmgtet.

Nar vindu byttes vil det bli montert en list innvendig i karmen pa 21x21 mm. Dette gjgr at vinduskarmen blir 21
mm. smalere (se vedlagte bilde). Sameiet far da levert nye vinduer fra Nordan som etter det vi kjenner til er et
godt alternativ.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Lister innvendig pa nye vinduer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Elsesro Brygge

2av7
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Geir Skorpen er valgt som mgateleder

Forslag til vedtak

Geir Skorpen velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det er foretatt en opptelling av de stemmeberettigede inkl. forhadndsstemmer.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling

Styrets leder fgrer protokollen

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Geir Skorpen foreslatt. Som protokoll vitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Innkalling godkjennes.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Lister innvendig pa nye vinduer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert en lang og tidkrevende prosess for & fa LAB til & akseptere fullstendig utskifting av alle vinduer
(ca. 480 stk.) pa Elsesro Brygge. Saken som skal behandles/stemmes over i dag gjelder innvendig lasning.

Vi er kjent med at det er levert "listefritt" i alle leiligheter pa Elsesro, men belastningen med en fullstendig
utskifting av nye foringen og innvendige arbeider pa alle vinduer blir ikke akseptert av LAB. Da har vi en
uoverensstemmelse som kan havne i retten.

Styrets innstilling

Et samlet styre mener at dette er en mindre endring som vi ma akseptere. Hvis ikke vil etter all sannsynlighet
havne i retten med denne saken og ferdigstillelse av Elsesro Brygge blir vesentlig forsinket i forhold til planlagt
fremdrift.

Forslag til vedtak

Sameiet aksepterer innvendig listelgsning pa 21x21 mm.

Vedlegg
1.07.06.24 FORSLAG 2.jpg

4av’7
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Vedlegg 1 til sak 5. Lister innvendig pa nye vinduer

5av7
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Deltagelse pa ekstraordinaert arsmate 2024

Arsmetet avholdes 18.06.24
Selskapsnummer: 6398 Selskapsnavn: Sameiet Elsesro Brygge

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

171



172

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandviksveien 164 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5035 BERGEN Saksbehandler: Fabian Haukedal
Telefon: 906 35728
Oppdragsnummer: E-post: fabian.haukedal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



